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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 07.02.2012 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 023/12

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [] Ankindigung L] Versffentlichung
[] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung
Bauausschuss 20.02.2012
Hauptausschuss 05.03.2012

Betreff: Befreiung von Festsetzung des Bebauungsplanes KLM-BP-022
"Alte Zehlendorfer Villenkolonie" fiur das Grundstick MedonsiraBe 11;
hier: Mindestabstand von uberdachten Stellplatzen zur
StraBenbegrenzungslinie

Beschlussvorschlag:

1. FUr das in Anlage 3 dargestellte Vorhaben Errichtung eines Carports mit integriertem
Schuppen auf dem Grundstick MedonstraBe 11 wird folgende Abweichung von
Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,,Alte Zehlendorfer Villenkolonie* nicht
zugelassen:

Standort innerhalb des so genannten Vorgartenbereichs, d. h. innerhalb des 6-Meter-
Abstandes von der StraBenbegrenzungslinie (Textliche Festsetzung Nr. 9: ,,Garagen,
Uberdachte Stellplatze und offene Stellplatze sind nur ab einem Mindestabstand von 6,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie zuldssig.”).

2. Der BUrgermeister wird beauftragt, die Antragsteller Gber diesen Beschluss des
Hauptausschusses der Gemeinde Kleinmachnow schriftlich zu informieren.

1. Auszug aus der Liegenschaftskarte
2. Antrag auf Befreiung
3. Unterlagen zum Vorhaben (Lageplan, Foto)

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA [ NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher




14.08.2014 Seite 2 von 2

Finanzielle Auswirkungen: [ja X nein

Veranschlagung:

[] Ergebnis-HH 2012 EURO: Budget/Teilhaushalt:
[] Finanz-HH 2012 EURO: Produktgruppe:
] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begrindung:

Das Grundstick MedonstraBe 11 (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 10, FlurstGck 91; vgl. Anl. 1,
Auszug Liegenschaftskarte) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,,Alte
Zehlendorfer Villenkolonie", in Kraft getreten am 30.10.2001.

Auf dem Grundstick MedonstraBe 11 ist ein gemdaB § 55 Abs. 2 Nr. 3 BbgBO genehmigungsfreier
Carport mit integriertem Schuppen errichtet worden. Die bauliche Anlage weicht ab von der
Textlichen Festsetzung Nr. 9, wonach Garagen, Uberdachte und offene Stellpl&fze nur ab einem
Mindestabstand von 6,0 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig sind. Es ist deshalb eine Befreiung
von dieser Festsetzung des Bebauungsplanes beanfragt worden (vgl. Anlage 2, Anfrag).

Von planungsrechtlichen Festsetzungen kann gemdaB § 31 Abs. 2 BauGB nur befreit werden, wenn die
Grundzuge der Planung nicht berUhrt werden und

1. GrUnde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder

2. die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfuhrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht bealbsichtigten Harte fihren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

GemdB § 53 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BbgBO kann bei genehmigungsfreien Vorhaben die Gemeinde eine
Befreiung / Abweichung zulassen (§ 61 Abs. 1 BbgBO).

Da eine Verschiebung der vorhandenen baulichen Anlage auf Grund ihrer GroBe und der
zwischen KellerauBentreppe und Grundsticksgrenze verfigbaren Breite von 2,70 m
problematisch ist, musste sie zur Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen in den
rOckwdartigen Bereich — hinter das Wohngebdude — versetzt werden. Eine Zufahrt in der
entsprechenden Linge wdre herzurichten.

Im Rahmen einer Vor-Ort-Besichtigung am 06.10.2011 bat die Verwaltung die Anfragsteller,
alternative Losungen zu prifen, um zum Beispiel durch Abtrennen und Verlagern des Schuppens
den Carport bis auf Hohe der Bauflucht des Hauptgebd&udes zu verschieben zu kbnnen. Die
Antragsteller legen mit Schreiben vom 28.12.2011 dar, dass sie diesen Umbau fUr zu kostenintensiv
halten und beantragen nun eine Befreiung von der entsprechenden Festsetzung.

Neben der hier beantragten Befreiung hat die Verwaltung festgestellt, dass auf dem Grundstuck

MedonstraBe 11 weitere Abweichungen vorliegen:

1. Aufgrund seiner Hohe von mehr als 3,0 m stellt der errichtete Carport mit integrierfem
Schuppen eine bauordnungsrechtlich unzuldssige Grenzbebauung dar (§ 6 Abs. 11 BbgBO).

2. Laut Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow sind auf dem Grundstuck drei Stellplatze
nachzuweisen, es ist jedoch nur ein — planungsrechtlich unzuldssiger — Stellpldtze hergestellt.

Der Stellplatznachweis kénnte mit den erforderlichen MindestmaBen von 2,5 m x 5,0 m hinter

dem derzeitigen Carport erbracht werden, wenn der Schuppen versetzt wuirde.

Nach Pruofung durch den Fachdienst Stadtplanung/Bauordnung kann einer Befreiung von der
Festsetzung nicht zugestimmt werden. Die Grundzige der Planung werden berGhrt und die
Abweichung ist unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen nicht
vereinbar.

Im Rahmen des laufenden Verfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-022 ,,Alte
Zehlendorfer Villenkolonie" hatte sich der Bauausschuss in seiner Sitzung vom 21.02.2011
dagegen ausgesprochen, zukUnftig zumindest offene StellplGtze im Vorgartenbereich zuzulassen,
um u. a. zusatzliche Versiegelungen der Grundstucke durch lange Stellplatzzufahrten in die
rickwdrtigen GrundstiUcksbereiche hinein zu vermeiden. Das Anderungsverfahren beschrénkt
sich daher auf Anderungen hinsichtlich der Einfriedungen.

Aus Sicht der Verwaltung wird die beantragte Befreiung deshalb nicht befUrwortet.
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