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WIDERRUFLICHE BAUGENEHMIGUNG
nach § 67 BbgBO

Fur das Bauvorhaben wird entsprechend lhres Antrages nach § 67 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in
der heute glltigen Fassung widerruflich die

BAUGENEHMIGUNG

Az-Nr.: 04451 -11-20
erteilt.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung betrégt sechs Jahre. Die Baugenehmigung erlischt nicht, wenn das
Vorhaben innerhalb der Frist begonnen worden und spatestens ein Jahr nach Ablauf der Frist fertig gestellt ist.

Die Baugenehmigung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter erteilt.

Das Bauvorhaben wird ohne Baufreigabe genehmigt.
GemaB § 68 Abs.1 BbgBO darf u. a. mit der Bauausfihrung erst begonnen werden, wenn:

+ die erforderlichen Priifberichte oder Bescheinigungen Uber die Prufung der bautechnischen
Nachweise geman § 66 BbgBO vorliegen,

Vor Baubeginn sind folgende Unterlagen der unteren Bauaufsichtsbehdrde einzureichen:

« die gepriften bautechnischen Nachweise einschlieRlich der erforderlichen Prifberichte oder
Bescheinigungen tiber die Prifung der bautechnischen Nachweise geman § 66 BbgBO

Internet www.potsdam-mittelmark.de Mittelbrandenburgische Sparkasse Potsdam - BLZ 160 500 00 - Konto 3502 221323
Sprechzeiten: Dienstag 9.00-12.00/ 13.00-18.00 Uhr
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und / oder
* die nach anderen Rechtsvorschriften erforderliche Genehmigungen, hier

Die Baufreigabe erfolgt durch eine gesonderte Bescheinigung, wenn die geforderten Nachweise bzw.
Genehmigungen erbracht sind.

Die Bauarbeiten sind nicht zur Bauausfiihrung freigegeben!

Das Bauvorhaben wird unter dem Vorbehalt des Widerrufs (§ 36 Verwaltungsverfahrensgesetz) genehmigt,
weil aufgrund der geplanten Bebauung eine Flurstiicksvereinigung der folgenden Flurstiicke in der
Gemarkung Kleinmachnow:

Flur: 13

Flurstiicke: 180, 181 und Teilflache aus 182

entsprechend § 4 BbgBO i.V. mit Nummer 4.1 VVBbgBO erforderlich fir eine Genehmigung ist.

Diese Baugenehmigung kann widerrufen werden, wenn aus tatséchlichen oder rechtlichen Griinden die
Flursticksvereinigung nicht vollzogen werden kann.

Der Widerruf wird hiermit ausdrucklich vorbehalten. Der Widerrufsvorbehalt dieses Bescheides wird mit der
Eintragung im Grundbuch gegenstandslos.

Der Nachweis der Eintragung im Grundbuch ist der Bauaufsichtsbehdérde durch die Vorlage des
Grundbuchauszuges zu erbringen.

Es wird zur Auflage gemacht, die bauliche Anlage bei Austibung des Widerrufs unverziglich zu beseitigen
und einen ordnungsgemafen Zustand des Grundstiicks herzustellen.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN DIESES BESCHEIDES:

Nebenbestimmungen, Hinweise

Bauunterlagen mit Praf-/Sichtvermerk vom 05.03.2012
Bauschild

Vorbereitete schriftliche Mitteilungen (Formulare)
Kostenberechnung

NEBENBESTIMMUNGEN und HINWEISE
A. ALLGEMEINES

1. Der Bauherr hat fur die Dauer der Ausfuhrung genehmigungspflichtiger Bauvorhaben an der Baustelle ein
Schild, das die Bezeichnung des Bauvorhabens, Art und MaR der Nutzung und die Namen und
Anschriften der am Bau Beteiligten (§§ 47 bis 50 BbgBO) enthalten muss, dauerhaft und von der
offentlichen ~ Verkehrsflache aus lesbar anzubringen. Bitte mit Klarsichthille schutzen,
(§ 10 Abs. 3 BbgBO).

2. Der Bauherr hat den Zeitpunkt des Baubeginns genehmigungs- oder anzeigepflichtiger Vorhaben
spatestens eine Woche vor Baubeginn der Bauaufsichtsbeharde schriftlich mitzuteilen, § 68 BbgBO.
Hierfur bitte das beiliegende Formular verwenden.

Spatestens mit der Mitteilung zum Baubeginn sind die vorgenannten Nachweise vorzulegen.

3. Der Bauherr hat den Zeitpunkt der Fertigstellung genehmigungs- oder anzeigepflichtiger baulicher Anlagen
der Bauaufsichtsbehorde zwei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen, § 68 Abs. 5 BbgBO.
Hierfur bitte das beiliegende Formular verwenden.
Der Termin zur abschlieBenden Uberprufung der Bauausfuhrung ist bitte telefonisch mit Herrn Wilk Tel.
03328 318455 zu vereinbaren.

Die bauliche Anlage darf vor der abschlieBenden Uberprifung der Bauausfihrung nicht genutzt werden,
§ 75 BbgBO.

4. Der Bauherr hat den Zeitpunkt der Fertigstellung genehmigungs- oder anzeigepflichtiger baulicher
Anlagen der Bauaufsichtsbehorde zwei Wochen vorher schriftlich mitzuteilen, § 68 Abs.5 BbgBO.
Hierfur bitte das beiliegende Formular verwenden.
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Mit der Anzeige zur Fertigstellung hat der Bauherr der Bauaufsichtsbehorde folgende Nachweise bzw.
Bescheinigungen nach § 76 Absatz 1 BbgBO vorzulegen:

» die Erklarung des Objektplaners, mit der die Bauausfilhrung entsprechend den genehmigten
Bauvorlagen oder angezeigten Bauvorlagen bescheinigt wird,

¢ die Bescheinigungen der Prufingenieure und Prifsachverstandigen, mit denen die Bauausfithrung
entsprechend den gepriften bautechnischen Nachweisen bestatigt wird,

* die Bescheinigungen des Bezirksschornsteinfegermeisters nach § 36 Abs. 6BbgBO,

» die Bescheinigungen der Prifsachverstandigen tber die ordnungsmaRige Beschaffenheit und
Betriebssicherheit der technischen Anlagen und Einrichtungen.

Eine bauliche Anlage darf gemald § 76 Abs. 2 BbgBO nicht benutzt werden, wenn der Zeitpunkt der
Fertigstellung nicht angezeigt wurde oder die nach § 76 Abs.1 BbgBO vorzulegenden Erklarungen nicht
oder nicht vollstandig vorgelegt wurden.

Ein Wechsel in der Person des Bauherrn oder des Objektplaners vor der Fertigstellung der baulichen
Anlage ist der Bauaufsichtsbehorde unverziglich schriftlich mitzuteilen, §§ 47 und 48 BbgBO.

Es ist Sache des Bauherrn zur Vorbereitung, Uberwachung wund Ausfilhrung eines
genehmigungspflichtigen Bauvorhabens geeignete am Bau Beteiligte zu bestellen, die den Anforderungen
der §§ 48 und 50 BbgBO entsprechen.

Mit der Mitteilung Uber den Wechsel hat der Bauherr zugleich den Namen und die Anschrift des neuen
Bauherrn bzw. Objektplaners bekannt zu geben sowie die Ubrigen nach den offentlich-rechtlichen
Vorschriften erforderlichen Anzeigen und Nachweise zu erbringen.

Die Mitteilung zum Wechsel des Bauherrn ist gleichzeitig vom neuen Bauherrn zu unterzeichnen.

Durch Bauarbeiten bzw. Baustellenverkehr verunreinigte offentliche Verkehrsflachen sind taglich zu
reinigen.

Der Bauherr hat nach Abschluss der Bauarbeiten dafur zu sorgen, dass der vor Baubeginn vorhandene
Zustand der offentichen  StraRe  wiederhergestellt wird, sofern nicht weitergehende
Sanierungsmafinahmen des offentlichen Bereichs durch den Bauherrn von der Gemeinde gefordert
wurden.

Bei der Planung und Einrichtung sowie bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens obliegen dem Bauherrn
oder einem von ihm Beauftragten Pflichten zur Gewahrleistung des Arbeitsschutzes auf der Baustelle
nach der Baustellenverordnung vom 10.06.1998 (BGBI. | S. 1283).

Hinweise:

1.

Wir sind verpflichtet, dem Finanzamt die Erteilung der Baugenehmigung mit Datum, das Bauvorhaben,
das Baugrundstuck, den Bauherrn und die voraussichtlichen Baukosten sowie die Fertigstellung des
Bauvorhabens mit Datum mitzuteilen.

B. BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHT
Auflagen:

1.

2.

Die Ausfuhrung des Bauvorhabens hat nach den allgemeinen Regeln der Bautechnik zu erfolgen.

Fur die Ausfuhrung sind die mit dem Stempel "Gehért zum Bescheid" versehenen Bauvorlagen und
Deckzeichnungen in den Planen maflgebend.

Grineintragungen in den Bauvorlagen sind als Auflage zu beachten.

Fur bewegliche Wertstoff- und Abfallbehaiter ist eine befestigte Flache auf dem Grundstiick vorzusehen.
Innerhalb von Gebauden durfen Wertstoff- und Abfallbehélter nur in gut belufteten Raumen aufgestellt
werden, deren raumabschlieRende Bauteile feuerbestandig sind. Abfallschéchte sind unzulassig.

Gasheizungsanlagen sind nach den technischen Regeln fur Gasinstallation (DVGW-TRGI 86)
herzustellen. Der Aufstellraum fur Gasheizungsanlagen muss

» §36 BbgBO (Feuerungs-, Warme- und Brennstoffversorgungsanlagen)

« der Brandenburgische Feuerungsverordnung vom Januar 2006 (BbgFeuV)
entsprechen.
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Entsprechend den Sicherheitsregeln fur die Ausrustung von Arbeitsstatten mit Feuerldschern sind zur
Liquidierung méglicher Brande nach den vorhandenen Brandklassen Feuerléscher vorzusehen.

Die Anbringungsorte der Feuerldscher sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 Blatt 2 gut sichtbar und
dauerhaft zu kennzeichnen.

In die Turéffnungen sind, wie in den GrundriBplanen griin eingetragen, selbstschlieRende, mindestens
feuerhemmende, rauchdichte Turen - T 30 - einzubauen. Die mit T 30 rd bezeichneten Tiren missen der
DIN 4102 Teil 5 entsprechen.

In die Turéffnungen sind, wie in den Grundripl&nen grin eingetragen, rauchdichte und selbstschlieRende
Taren - RD - einzubauen.

Die mit - RD - bezeichneten Turen mussen der DIN 18095, entsprechen.
Wahrend des Betriebes durfen Turen in Rettungswegen nicht verschlossen sein.

Taren in Flucht- und Rettungswegen missen in Fluchtrichtung 6ffnen. Pendel- und Schiebetiiren sowie
Rolltore in Fluchtwegen sind nicht zulassig.

Turen im Zuge von Rettungswegen missen von innen durch einen einzigen Griff in voller Breite zu 6ffnen
sein.

Ausgangstiren in Rettungswegen, die gegen Offnen von aulen gesichert sein sollen, miissen mit von
innen leicht zu 6ffnenden Verschlissen versehen sein, die auch von Kindern gedffnet werden kénnen.
Diese Verschlusse dirfen in keiner Stellung zu Verletzungen fuhren kénnen.

Vorgeschriebene Flucht- und Rettungswege einschlieBlich der Ausgange sind gut sichtbar zu
kennzeichnen (DIN 4844).

Fur die Beleuchtung der Flucht- und Rettungswege (Flure, Treppen, Ausgadnge bis ins Freie) ist eine
Sicherheitsbeleuchtung vorzusehen.

An den Kreuzungen und Abzweigen der Hauptgénge sowie an allen Ausgangen und Turen, die im Zuge
von Rettungswegen liegen oder zu Treppenrdumen fiihren, sind Hinweise auf die Ausgange und die
notwendigen Treppen anzubringen.

Ist eine Sicherheitsbeleuchtung erforderlich, so missen die Hinweise beleuchtet und in Dauerschaltung an
die Baftterie oder an das selbsttatig anlaufende Stromerzeugungsaggregat angeschlossen sein.
Rettungswege, die Versammlungsraumen zugehéren, sind durch Richtungspfeile zu kennzeichnen.

Die Uberwachung der Mehrzweckrdume, Kuche und Treppenrdume missen mit untereinander
funkvernetzten Rauchmeldern versehen werden. In der Kiche sind Warme- oder Mehrkriterienmelder
vorzusehen, um Fehlalarme auszuschlielRen. Rauchmelder missen VDS-Prifzeichen aufweisen und
gemanl Anwendungsnorm DIN 14676 entsprechen und Geratenorm DIN EN 14604 zertifiziert sein.

Im Dachgeschoss ist keine Nutzung vorgesehen. Gegenlber dem Erdgeschoss ist sicherzustellen, dass
das Dachgeschoss immer verschlossen ist. Dies muss organisatorisch sichergestellt werden.

Die Personenbeschrankung auf 100 ist sicher zu stellen.

Fur bewegliche Wertstoff- und Abfallbehalter ist eine befestigte Fldche auf dem Grundstiick vorzusehen.
Innerhalb von Gebauden durfen Wertstoff- und Abfallbehalter nur in gut belufteten Raumen aufgestelit
werden, deren raumabschlieBende Bauteile feuerbestandig sind. Abfallschachte sind unzuldssig.

Fur das Vorhaben sind gemaRk § 43 BbgBO 13 Stellplitze notwendig.

Diese notwendigen Stellplatze sind mit Zu- und Abfahrt nach der Festlegung in den Bauzeichnungen bis
spatestens zum Zeitpunkt der Nutzung bzw. zur Bauvollendung herzustellen. Durch die Nahe zu einer
Haltestelle de OPNV (weniger als 300 m) wird diese Anzahl um 20 % reduziert. Es werden auf dem
Grundstick 11 Steliplatze zuzuglich 1 Stellplatz fur Menschen mit Behinderung ausgefuhrt werden.

Samtliches auf dem Grundstiick anfallendes Regenwasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen. Die Einleitung von Regenwasser in die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation, die Ableitung auf
die Strafte oder in andere tffentliche Anlagen ist unzulassig (§ 3 Abs. 1 BbgBO).

Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass keine Beeintrachtigungen der Bewohner der
Nachbargrundstiicke und der Anlagen des offentlichen Bereiches sowie des Durchgangsverkehrs
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erfolgen. Die offentlichen Strallen, Wege und Platze sind wahrend der Bauzeit fur den Verkehr frei zu
halten.

Notwendige Sperrungen von Strallen oder &ffentlichen Wegen sind bei der Verkehrsbehorde in der
Gemeinde Michendorf rechtzeitig zu beantragen.

21. Im Rahmen des Bauvorhabens sind folgende MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft zu
beachten:

o Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist vor Beginn der Arbeiten abzutragen, zwischen
zulagern und wiederzuverwenden.

* Die Bodenversiegelung ist auf ein Minimum zu begrenzen. Wege Zufahrten, Parkplatze sind mit
wasserdurchléssigen Belagsarten auszufithren.

e Die im Baustellenbereich befindlichen Baume, Pflanzenbestiande und Vegetationsflachen sind zu
schltzen.

C. BELANGE FD ABFALLWIRTSCHAFT

Die UAWB weist darauf hin, wenn im Rahmen der BaumaRnahme Abfélle nicht vermieden werden kénnen,
sind diese gemaR § 6 des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz — KrW-/AbfG) vom
27.09.1994 (BGBI. | 8. 2705) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2006 (BGBI. | S. 1619) stofflich oder
energetisch zu verwerten. Die Pflicht zur Verwertung von Abfallen ist einzuhalten, soweit dies technisch
maglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Nicht verwertbare Abfélle sind gemeinwohlvertraglich zu beseitigen.

Baustellen sind gemaR Technischer Anleitung Siedlungsabfall (TASi) und Gewerbeverordnung (GewabfV/) so
einzurichten, dass nicht verwendete Baustoffe, Bauschutt, Bodenaushub, Glas, Kunststoffe, Metalle sowie

Papier und Pappe getrennt erfasst werden. Zur Erfullung der Getrennthaltungspfiicht sind in ausreichendem
Malte Sammelbehalter auf der Baustelle bereitzuhalten.

Die Abfallberater der Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH (Telefon 033843/306-10) geben Hinweise zu
geeigneten Verwertungs- und Beseitigungsanlagen und informieren tiber gesetzliche Bestimmungen.

Jeder Grundstlckeigentumer ist verpflichtet, sein Grundstiick an die offentiche Abfallentsorgung
anzuschlielen (§ 5 Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Potsdam-Mittelmark in der jeweils geltenden
Fassung). Die Gestellung von Abfallbehaltern erfolgt tber die Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH.
Informationen zur Abfallentsorgung befinden sich im Internet unter: www.potsdam-mittelmark.de -
Burgerservice — A-Z — Hausmullentsorgung.

D. BELANGE FD DENKMALSCHUTZ

Fir die beantragten MaBnahmen wird nach § 20 | BbgDSchG in Verbindung mit § 63 IV sowie § 67 |
BbgBO eine Erlaubnis erteilt. Die Erlaubnis wird gemaRB § 36 | und Il. Nr. 2, 4 und 5 BbgVwVfG mit
Auflagen, Auflagenvorbehalten und Bedingungen erteilt. Diese ergehen als Nebenbestimmungen zur
Baugenehmigung.

Die Stellungnahme bezieht sich ausdriicklich nur auf die beantragten Manahmen. Standige Konsultationen
und Einzelabstimmungen sind auch nach Erteilung der Baugenehmigung notwendig, insbesondere wenn
sich wahrend des Bauprozesses Abweichungen vom Antragergeben. Der Baubeginn ist der Unteren
Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Nach Abschluss ist eine Abnahme vorzunehmen. Ihr
Ansprechpartner zu Fragen des Denkmalschutzes, Absprachen und Bemusterungsterminen ist Herr Andreas
Kerkow 03328/318-544

Stehen unsere Auflagen, Auflagenvorbehalte oder Bedingungen anderen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
entgegen, ist der Bereich Untere Denkmalschutzbehorde durch Sie als zustéandige Entscheidungsbehsrde zur
Anhorung einzuladen (§ 20 | BbgDSchG in Verbindung mit § 63 VBbgBQ), um ein Benehmen zwischen
diesen Belangen herzustellen.

Das Denkmal ist in seinem originalen Grundriss, seiner Konstruktion und Substanz sowie seiner vorhandenen
geschitzten Ausstattung zu sichern, zu erhalten, zu pflegen und denkmalgerecht instand zu setzen, soweit
dies nicht durch diese Erlaubnis und die zugehorigen Auflagen, Auflagenvorbehalte und Bedingungen anders
bestimmt wird.

Auflagen (A), Hinweise (H) und Bedingungen (B)

Fassaden: Die Reinigung der AuRenfassade ist schonend und ohne chemische und mechanische Zusatze
vor zu nehmen. Der Mértel und dessen Farbigkeit sind zu bemustern und hat sich am Bestand zu orientieren.
(A)
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Farbgebung: Fur die Farbgebung samtlicher Baudetails (Innenwande, Treppen, Fenster, Klappladen, Auflen-
und Innentiren, FuBboden, Zaun etc.) ist ein Farbkonzept unter Beriicksichtigung des histor. Bestandes zu
erstellen. Ein farbrestauratorisches Gutachten ist hierzu erforderlich. Auf dieser Grundlage wird dann endgiiltig
zugestimmt. (A)

Innenwande: - zur Wahrung der Kleinteiligkeit der Rdume sind bis auf weiteres die nichttragende Innenwand
im MZR 1 sowie MZR 4 zu erhalten. Gleiches gilt fur die tragende Innenwand im

Bereich der Kuche. (A)

Bodenbelag: die HolzdielenfulRbdden sind zu erhalten und zu reparieren. (A)

Innentiiren: Die Bestandstiiren sind zu reparieren. Die erhabenden Tiirschwellen der Bestandstiiren sind zu
erhalten. Die Flurabgangstiren zu den MZR 1-4 hin, sollen entsprechend histor. Bestand in die MZR's hinein
aufschlagen. Fur neue Turéffnungen sind Uberzahlige Bestandtiiren zu verwenden oder neue in Art und
Gestalt dem histor. Bestand anzupassen. Bei Erfordernis von OTS sind turblattintegrierbare OTS zu
verwenden. (A)

Fenster: Die historischen Kastendoppelfenster sind fachgerecht zu reparieren und materialauthentisch
aufzuarbeiten. Orientierungshilfe hierzu ist der Leitfaden HO.09 ,Runderneuerung von Kastenfenster aus
Holz* des Verbandes der Fenster- und Fassadenhersteller e.V. (VFF). Einer Erneuerung wird nicht
zugestimmt. Das neue Fenster ist als Kastendoppelfenster auszubilden. Die Klappladen sind zu reparieren.
(A)

AuBenttiren: Haustiiren sind aufzuarbeiten und gangbar zu machen. (A)

Schornsteinanlagen: Aufgrund der derzeitigen Nichtnutzung des OG ist die mittlere Schornsteinanlage bis
auf weiteres zu erhalten. Die beiden Schornsteinanlagen in den Flurbereichen kénnen abgetragen werden,

wenn dafur in deren Nahe zwei zeitgemaRe Anlagen mit gemauerten Schornsteinkdpfen errichtet werden. Der
Mauerziegel ist zu bemustern.

StralRenseitig sind Luftungsrohre (Kiiche, WC) unzuléssig. (A)

AuBenanlagen: Die Materialien der wassergebundenen Wegedecke sowie der Schotter/Recyclingflache
(Parkplatze) und deren Farbigkeiten sind zu bemustern. (A)

Fortschreibung der Dokumentation: Die Bestandsdokumentation ist wahrend der Bauausfuhrung
fortzuschreiben und 6 Wochen nach Beendigung der MaRnahme der UDB zu tibergeben. (A)

Sicherung und Schutz der Denkmalsubstanz

Das Gebaude ist wahrend der Bautatigkeit vor eindringenden Witterungseinflussen und Fremdeinwirkungen
hinreichend zu sichern. (A)

E. BELANGE BEHINDERTENBEAUFTRAGTER

hiermit empfehle ich unter Beachtung der folgenden Auflagen (A) und Hinweise (H) die Zustimmung zum o. g.
Bauantrag.

1. Das vorgesehene Bauvorhaben istim EG wie bereits in den Unterlagen zu sehen, gem. § 45 BbgBO
- Abs. 3, Gebaude die fur die Offentlichkeit bestimmt sind),
- Abs. 4, ausreichende Zahl von Toiletten fur Benutzer von Rollstiihlen),
- Abs. 5, ausreichende Zahl von Parkflachen) BbgBO i. V. m. DIN 18024 und DIN 18040 barrierefrei
auszuftthren. (A)

2. In der Nahe des Zuganges zum BV sind gem. § 45 Abs. 5 BbgBO ausreichend Parkflachen fiir

Menschen mit Behinderungen vorzusehen und zu kennzeichnen.(A)

Ein Behinderten WC ist gem. § 45 Abs. 4 BbgBO vorzusehen (A)

Der Zugang zum EG des BV ist gem. § 45 Abs. 1 BbgBO barrierefrei auszufithren.(A)

Tiren des BV sind gem. § 32 Abs. 3 BbgBO so auszufihren, dass sie leicht zu &ffnen sind.

Feuerschutztiren sollten so ausgefiihrt sein, dass sie betriebsoffen gehalten werden kénnen.(H)

6. Die Ausfuhrungsplanung fur alle § 456 BbgBO berithrenden Teile ist mit dem Behindertenbeauftragten
des Landkreises abzustimmen.(H)

7. Dem Behindertenbeauftragten des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist Gelegenheit zur Bauabnahme
zu gewahren. (H)

o hw

F. BELANGE LANDESAMT FUR UMWELT, GESUNDHEIT UND VERBRAUCHERSCHUTZ

Ergebnis der Priifung:

Das Vorhaben stellt keine genehmigungsbedurftige Anlage im Sinne der 4. Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes dar. Gleichwohl sind auch nicht genehmigungsbedurftige Anlagen geman

§§ 22 und 23 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen entsprechend
dem Stand der Technik vermieden werden.
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Immissionsrelevant sind hauptsachlich der Fahrzeugverkehr, die Parkplatznutzung, vor allem nach 22:00 Uhr
und gréBRere Veranstaltungen bzw. Feierlichkeiten, vor allem, wenn sie nach 22:00 Uhr enden.

Kritisch sind die 12 Stellplatze, da sie einen geringen Abstand zur Baugrenze der geplanten Bebauung auf
dem Flurstick 183 aufweisen.

Wegen der Nahe zum néchstgelegenen Immissionsort sind folgende Auflagen zu erteilen.

Auflagen:
1. Musikalische Untermalungen in den Raumen sind nur in Zimmerlautstarke zulassig.

2. Die Stellplatze mussen bei Offnungszeiten nach 22:00 Uhr einen Abstand von mindestens 27 m zum
néchstgelegenen Wohnhaus im WA aufweisen, (d. h., dass nach Errichtung eines Wohnhauses auf
dem Flurstiick 183 die hier fir das Vorhaben nachgewiesenen Stellplatze bei den Offnungszeiten
nach 22:00 Uhr nicht mehr in vollem Umfang genutzt werden drfen).

Fur groBere Veranstaltungen, die nach 22:00 Uhr enden, gilt folgende Auflage:

° Es durfen gemal der Freizeitlarmrichtlinie (Punkt 4.4 - Bestimmungen fur seltene Ereignisse)

insgesamt nicht mehr als 10 Veranstaltungen im Jahr stattfinden, bei denen Larmuberschreitungen zu
erwarten sind.

Fur seltene Ereignisse sind Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte moglich.  Diese Uberschreitungen
durfen jedoch 70 dB(A) am Tage auflerhalb der Ruhezeiten, 55 dB(A) nachts nicht iiberschreiten. Kurzzeitige
Geréuschspitzen sollen die nach Pkt 4.4 genannten Werte um nicht mehr als 20 dB(A) am Tage und 10
dB(A) in der Nacht Uiberschreiten.

Sollte von diesen Auflagen abgewichen werden, ist nachzuweisen, dass keine Larmwertiiberschreitungen fur
die Nachbarschaft zu erwarten sind.

Hinweis:
Ein Kuchenbetrieb ist nicht beantragt und wird daher auch in dieser immissionsschutzrechtlichen

Stellungnahme nicht berticksichtigt. Ist eine eigene Speisenzubereitung in dem Kinstlerhaus vorgesehen, ist
ein erneuter Antrag zu stellen.

G. BELANGE DER GEMEINDE KLEINMACHNOW

1. Der Baubeginn ist der Gemeinde mit Benennung des verantwortlichen Bauleiters / Baubetreuers sowohl
far die Tiefbau-, als auch fiir die Hochbauarbeiten schriftlich mit Adresse, Telefon-/ Telefax-Nummer ggf.
auch E-Mailadresse bekannt zu geben.

2. Es sind die Regelungen der Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf
Grundstiicken im Gemeindegebiet Kleinmachnow in der jeweils gultigen Fassung zu beachten.

3. Die nicht Uberbauten Flachen des Baugrundsticks sind wasseraufnahmefshig zu belassen bzw.
herzustellen, zu begrunen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen
zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen und im geltenden Bebauungsplan oder anderen
Satzungen keine Festsetzungen zu den nicht Uberbauten Flachen getroffen werden (§ 7 Abs. 1
Brandenburgische Bauordnung)

4. Es sind die Regelungen der Stellplatzsatzung sowie der Stellplatzablésesatzung der Gemeinde in der
jeweils giltigen Fassung zu beachten.

5. Die planungsrechtlichen Festsetzungen und/oder die ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
bzw. der Gestaltungssatzung sind auch nach Fertigstellung des Bauvorhabens weiter zu beachten.

8. Die Errichtung von Einfriedungen ist mit dem FD Stadtplanung/Bauordnung der Gemeinde abzustimmen.

7. Die Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist gegenlber dem FD
Stadtplanung/Bauordnung spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Bauvorhabens nachzuweisen.

8. Vor Baubeginn ist bei der Gemeinde die Anfertigung eines Pflasterprotokolls mit dem FD
Tiefbau/Gemeindegrun/Stadtwirtschaft zu beantragen, um den Zustand der offentlichen Strale zu
dokumentieren.
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Grundstiicksauffahrten und Gehwegtberfahrten sind beim FD Tiefbau/Gemeindegriin/ Stadtwirtschaft

gesondert zu beantragen. Genehmigungsfahig ist im Regelfall nur eine Zufahrt pro Grundstiick mit einer
Breite von 3,0 m.

Die Belastung der Straen von Kleinmachnow (aufer neu entstandene bzw. rekonstruierte Stralen) ist
auf max. 5 t ausgelegt. Der Einsatz von Kraftfahrzeugen, Baumaschinen und Baugeraten ist auf diese
Belastungsklasse abzustimmen. Fir entstandene Schaden im Straen- und Gehwegbereich sowie in und
an offentlichen Anlagen durch Nichtbeachtung dieses Hinweises wird der Verursacher oder der Bauherr
haftbar gemacht,

Offentliche Verkehrsflachen, Geh- und Radwege, Ver- und Entsorgungsanlagen, Meldeanlagen sowie alle
Arten von Messstellen sind wahrend der Baudurchfiihrung zu schitzen und zuganglich zu halten, Nach
Abschluss der Bauarbeiten und Beraumung der Flachen ist eine ordnungsgemaRe Ubergabe dieser
Flachen an die Gemeinde durchzufihren.

Die Bauarbeiten sind so durchzufuhren, dass keine Beeintrachtigungen der Bewohner der
Nachbargrundstucke, der Anlagen des &ffentlichen Bereiches sowie des Durchgangsverkehrs erfolgen.
Die offentlichen Stralien, Wege und Platze sind wahrend der Bauzeit fiir den Verkehr frei zu halten.

Strallenbegleitendes Grun und &ffentliche Griinanlagen sind durch geeignete Manahmen zu schiitzen,
Baume sind entsprechend einzuhausen. Das Abstellen von Baumaterialien, Containern und anderen
Geraten in &ffentlichen Grunflachen sowie in unbefestigten Traufbereichen der Baume ist unzulassig.

Erhaltenswerte Baumbestande sowie Straucher und sonstige Bepflanzungen auf dem Grundstick sind
wahrend der Baudurchfiihrung durch geeignete MaRnahmen zu schitzen. Baume sind entsprechend
einzuhausen und von Aushubmaterial freizuhalten.

Das Abstellen von Kraftfahrzeugen oder Baugeraten, das Lagern von Baumaterialien sowie Abgrabungen,
Ausschachtungen oder Aufschittungen im unbefestigten Kronentraufbereich von Baumen sind
unzulassig. Das Entfernen von Baumen, Hecken und Strauchern ist ohne Genehmigung unzulassig.

Baumfallgenehmigungen werden erst mit Erteilung der Baugenehmigung rechtswirksam.
(Rechtsgrundlage: Geholzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow, in der jeweils gultigen Fassung).
Die Umsetzung der nach kommunaler Gehélzschutzsatzung beauflagten  Ersatz-  und

Ausgleichsmalnahmen ist mit dem FD Tiefbau/ Gemeindegriin/ Stadtwirtschaft abzustimmen und
spatestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Bauvorhabens anzuzeigen.

Fahrradabstellplatze sollten in ausreichender Anzahl und Beschaffenheit bereit gestellt werden.

Notwendige Sperrungen von Stralen oder 6ffentlichen Wegen sind beim FD Untere Verkehrsbehorde
rechtzeitig zu beantragen.

Die Sondernutzung von offentlichem StraRenland fiir die Durchfiihrung der Bauarbeiten ist beim FD
Untere Verkehrsbehérde zu beantragen. Der Fachdienst kann eine Kaution erheben, die als Sicherheit fur
die Reparatur der durch die Nutzung entstandenen Schaden verwendet wird.

Allgemeine Hinweise

19.

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes (WAZV) ,Der
Teltow". Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow".

Abstimmungen zur Schmutzwasserentsorgung oder zu Anschliissen an die 6ffentliche Kanalisation sind
mit der Mittelmarkischen Wasser- und Abwasser GmbH, Fahrenheitstrale 1, 14532 Kleinmachnow als
Geschaftsbesorger des WAZV ,Der Teltow" durchzufiihren.

Kostenentscheidung:

Diese Entscheidung ergeht gebuhrenfrei.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe/Zustellung Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde Landkreis Potsdam-Mittelmark,
Nieméllerstr.1, 14806 Bad Belzig, schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen,

im Auftrag

Lierka

Verteiler:

1) Antragsteller: Gemeinde Kleinmachnow Frau Barbara Neidel, Adolf-Grimme-Ring 10, 14532
Kleinmachnow

2) Amts-/Gemeinde- /Stadtverwaltung: Gemeindeverwaltung Kleinmachnow, Bauamt, Adolf-Grimme-Ring
10, 14532 Kleinmachnow

3) untere Bauaufsichtsbehorde, Archiv / WV, 14801 Bad Belzig, PSF 1138

4) Objektplaner: Herrn Dipl.-Ing. Thomas Klatt, Karl-Marx-Strae 102, 14532 Kleinmachnow

5) Landkreis Potsdam-Mittelmark Behindertenbeauftr. (z. H. Herrn Zeller) ; 14806 Bad Belzig;
Nieméllerstr. 1

6) Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV): Regionalbereich West
(Immissionsschutz) 14476 Potsdam OT GroR Glienicke Seeburger Chaussee Str. 2

7) Landkreis Potsdam-Mittelmark Untere Denkmalschutzbehérde 14806 Bad Belzig Niemollerstr.1

Mitteilungen iiber den erteilten Bescheid:

1) BSFM: Bezirksschornsteinfegermeister Jens Kahl, Menzelstrae 1, 14467 Potsdam
2) Bau-Berufsgenossenschaft Hannover, Hauptverwaltung 30141, Hannover Postfach 127
3) Finanzamt Potsdam; Steinstr. 104-106; 14480 Potsdam
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