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I PLANUNGSGEGENSTAND
L1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT
1.11 Veranlassung

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 15. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
KLM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn® beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemil § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt werden und unter anderem Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zu
den iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sowie zu den értlichen Griin- und Verkehrsfldchen
enthalten. Ziel des Bebauungsplans ist vor allem die Sicherung des Marktplatzes, die Vorbe-
reitung flir eine Erweiterung des Stellplatzangebotes, die Sicherung bestehender &ffentlicher
Griinflichen sowie die Sicherung der bestehenden Wohnbebauung.

Um bauliche Veranderungen mit negativen Auswirkungen auf das Plangebiet auch vor
Rechtswirkung des Bebauungsplans verhindern zu kénnen, hat die Gemeindevertretung
Kleinmachnow erginzend eine Verinderungssperre gemdB §§ 14 und 16 BauGB fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes KILM-BP-043 , Adam-Kuckhoff-Platz / An der
Stammbahn® erlassen. Die Veréinderungssperre verhindert tatsichliche bauliche Verinde-
rungen innerhalb des Geltungsbereichs wihrend der Erstellung von Bebauungsplidnen im
Sinne einer Umsetzung der angestrebten Ziele. Bauliche Vorhaben wie die Errichtung, die
Anderung und die Nutzungsinderung einer baulichen Anlage sowie sonstige wesentliche
Verdnderungen von Grundstiicken oder baulichen Anlagen diirfen grundsétzlich nicht mehr
durchgefiihrt werden.

Die PlangebietsgroBe betrigt 1,6 ha. Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang bereits
bestehender Bauleitpline und einer Gestaltungssatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Er
grenzt im Westen an das durch eine Gestaltungssatzung iiberplante Teilgebiet der Sommer-
feld-Siedlung. Mitten durch das Plangebiet verlduft in Nord-Stid-Richtung die Karl-Marx-
Strafe, die Kleinmachnow mit dem Siiden Berlins verbindet. Der westlich gelegene Teil des
Geltungsbereiches ist bisher unbeplant. Fiir den ostlich an die Karl-Marx-StraBe anschlie-
flenden Bereich gelten bislang die Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, in
Kraft getreten am 03.09.1997. Er ist dort als ,,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
Marktflache* festgesetzt. Diese Fliche wird in den neuen Bebauungsplan ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn* iiberfiihrt, um die bisherigen Festsetzungen entsprechend heuti-
ger planungsrechtlicher Anforderungen zu aktualisieren.

Bestandteil des Bebauungsplans sind der ,,Teil A: Zeichnerische Festsetzungen® (Planzeich-
nung), der ,,Teil B: Textliche Festsetzungen* und die Begriindung.

I.1.2 Erforderlichkeit

Fiir die gewiinschte geordnete stidtebauliche Entwicklung fiir dieses im Norden gelegene
Teilgebiet der Gemeinde reichen die Regelungen der §¢ 34 und 35 BauGB und die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans nicht aus.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn® sol-
len die im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftretenden Probleme einer dauer-
haften Losung zugefiihrt werden. Bisher reisen zahlreiche Kunden des Wochenmarktes mit
dem privaten Fahrzeug an und erschépfen die vorhandenen Parkplatzkapazititen. Innerhalb
des Plangebietes sind derzeit 30 Stellplitze auf der bestehenden Parkplatzfliche sowie weite-
re 12 Stellplitze stidlich daran angrenzend an der StraBe ,,An der Stammbahn* vorhanden.
Anhand der Vorgaben der kommunalen Stellplatzsatzung i. d. F. der Bekanntmachung vom
31.01.2007 ist ein Stellplatzbedarf von fiir 24 bis zu 79 Stellplitzen fiir den Marktplatz er-
forderlich, je nachdem, ob die Marktnutzung als ,,Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- u.
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Verkaufsplatze” oder als ,,Verkaufswagen u. Kioske, die sich auf Grund einer Sondernut-
zung im &ffentlichen StraBenland befinden* eingeordnet wird. Die Gemeinde geht von einem
Mittelwert von etwa tatséchlich bengtigten 52 Stellpldtzen aus. Hinzu kommt weiterer Be-
darf durch die Funktion des Plangebiets als Umsteigepunkt zwischen dem motorisiertem
Individualverkehr und dem &ffentlichen Personennahverkehr. Inmitten des Geltungsberei-
ches befindet sich der Haltepunkt ,,An der Stammbahn® mit VBB-Buslinie 622, in unmittel-
barer Nihe liegt der Haltepunkt ,Neuruppiner Strafie® mit VBB-Buslinie 115. Uber beide ist
Kleinmachnow mit der Bundeshauptstadt Berlin verbunden.

I.2 PLANGEBIET UND GELTUNGSBEREICH

L.2.1 Kurzcharakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt 1,6 ha.

Das Bebauungsplangebiet KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn* liegt
am nordlichen Rand des Gemeindegebiets von Kleinmachnow und grenzt unmittelbar an den
Bezirk Steglitz-Zehlendorf von Berlin. Mitten durch das Plangebiet verlduft in Nord-Siid-
Richtung die Karl-Marx-Strafie, die Kleinmachnow mit dem Siiden Berlins verbindet. Im
ostlichen Teilgebiet befindet sich ein Marktplatz, auf dem zur Zeit dreimal in der Woche ein
Markt stattfindet. In Ost-West-Richtung verlaufen die StraBen ,,An der Stammbahn® und
. Wolfswerder.

Mit  in  den  Geltungsbereich  einbezogen wurde ein  Grundstiick  mit
Einfamilienhausbebauung, welches direkt an die Sommerfeld-Siedlung grenzt, jedoch noch
nicht zum Geltungsbereich der dortigen Gestaltungssatzung zihlt. Einbezogen wurden auch
die Flurstiicke 2038 und 2042 der Flur 8, bei denen es sich um die zur Zeit stillgelegte Trasse
der sog. ,,Potsdamer Stammbahn* handelt, die Eisenbahnverbindung Berlin Hauptbahnhof /
Bf. Potsdamer Platz — Bf. Griebnitzsee / Potsdam Hbf. Auf der Trasse hat sich
Ruderalvegetation entwickelt. Der Bereich zwischen Karl-Marx-Strafe und dem genannten
Wohngrundstiick wird derzeit als Griinanlage bzw. unbefestigter Parkplatz genutzt. Ostlich
der Karl-Marx-Stralle befinden sich der Marktfliche des Adam-Kuckhoff-Platzes und die
angrenzende Verkehrsflache ,,Wolfswerder®.

Die nérdliche Plangebietsgrenze ist zugleich die Gemarkungsgrenze zwischen Kleinmach-
now und dem Berliner Stadtbezirk Zehlendorf; an den Geltungsbereich schlieBt hier eine
Kleingartenanlage an. Ostlich an den Geltungsbereich grenzen Wohngebiete mit
Einfamilienhauscharakter. Siidlich folgt die Parkanlage um den Diippelteich mit Erholungs-
funktion. Richtung Siidwesten und Westen grenzt die in den 30er Jahren des letzten Jahr-
hunderts errichtete Sommerfeld-Siedlung, die seit 2004 zu groBen Teilen durch eine Gestal-
tungssatzung iiberplant ist, an das Planungsgebiet. Dieser Teil der Gemeinde besticht durch
seinen  aufgelockerten  und  homogenen  Charakter mit  Doppel-  und
Einfamilienhausbebauung. Die Gestaltungssatzung trifft Vorschriften zur Bewahrung des
Siedlungscharakters unter Beriicksichtigung der dufieren Gestaltung der Geb4ude bei Umbau
und Neuerrichtung.

L.2.2 Eigentumsverhiltnisse
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 1,6 ha und wird begrenzt

- im Norden durch die Gemarkungsgrenze Kleinmachnow / Berlin,

- im Osten durch die Flurstiicke 158/1, 158/2, 160, 1446 und 1449 der Flur 9,

- im Siiden durch die siidliche Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfliche der StraBe
»An der Stammbahn* und die Flurstiicke 96, 97, 102 der Flur 8

- im Westen durch das Flurstiick 17 der Flur 8 sowie die Verlingerung der
Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 16 und 17 bis zur nordlichen und siidlichen Geltungs-
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bereichsgrenze.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flure 8 und 9, Gemarkung Klein-

machnow:

Flur 8: Flurstiicke 10 (teilweise), 11 bis 16, 94 (teilweise), 95, 2038 (teilweise), 2042 (teil-
weise)

Flur 9: Flurstiick 1 (teilweise), 159

Das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7/9* (Flur 8, Flurstiicke 15 und 16) befindet sich in
Privateigentum. Die Offentlichen Verkehrsflichen und die Marktplatzfléiche (Flur 9, Flur-
stiick 159) befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Die Flichen der z. Zt. stillgelegten
Potsdamer Stammbahn (Flur 8, Flurstiicke 2038 und 2042) befinden sich in Eigentum der
Deutschen Bahn Netz AG und sind als eisenbahnrechtlich gewidmete Flichen zum Zweck
des Bahnbetriebs anzusehen. Die Flurstiicke 12 bis 14 der Flur 8, die fiir die Erweiterung der
Stellplatzanlage und Sicherung bzw. Aufwertung der 6ffentlichen Griinflache in Anspruch
genommen werden sollen, befanden sich zum Beginn des Planaufstellungsverfahrens noch in
Privateigentum. Am 22.03.2012 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein-
machnow, das Angebot des privaten Eigentiimers anzunehmen und die betreffenden Flurstii-
cke zu erwerben. Der Grundstiickskaufvertrag wird vor Satzungsbeschluss beurkundet. Das
Flurstiick 11 befindet sich bereits in Eigentum der Gemeinde.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich

L2.3 Riumliche Lage

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungsraum in-
nerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark in rdumlicher Nachbarschaft zu zwei Oberzen-
tren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der Brandenburgischen Landeshauptstadt
Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf sind Teil
eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf iiber Potsdam bis nach
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Werder erstreckt. Die Entfernung zu Potsdam betréigt 12 km, zum Stadtzentrum Berlins etwa
15 km.

Entgegen der Entwicklung der Nachbargemeinden zu Industriestandorten Anfang des
20. Jahrhunderts ist Kleinmachnow vor allem ein Wohnort geblieben. Die Einwohnerzahl
betrégt 19.590 bei einer Besiedlungsdichte von 1.645 Einw./ gkm'".

Das Gemeindegebiet ist der naturriiumlichen Haupteinheit ,, Teltow-Platte* zuzuordnen. Die
in der Weichseleiszeit entstandene ebene bis flachwellige Grundmorénenhochfliche Teltow
liegt am siidwestlichen Rand des Berliner Urstromtals und wird von diversen Toteisléchern
liberdeckt. Das Gemeindegebiet wird von den Schmelzwasserrinnen der Békeniederung, des
Buschgrabentals und des Tartarengrunds durchzogen. Die durchschnittliche Héhenlage be-
trigt 40 bis 55 m . NHN (DHHN92).

Die Vegetation entspricht anthropogenen Bereichen mit einem umfangreichen Baumbestand.
Uberwiegend in der offenen Bauweise errichtet, wird Kleinmachnow stark von der den Ort
umgebenden Landschaft geprigt. Sie reicht bis in den Innenbereich hinein, da der Be-
bauungszusammenhang noch haufig von Garten- und Waldgrundstiicken unterbrochen wird.

Das Gemeindegebiet verfiigt durch den Anschluss an die Bundesautobahn BAB A 115 sowie
den Teltowkanal als Bundeswasserstrafie iiber eine hervorragende verkehrliche Anbindung
an das iberdrtliche Verkehrswegenetz. Die wichtigsten StraBenverbindungen nach Berlin
sind die Karl-Marx-Strafle bzw. Benschallee im Norden und der Zehlendorfer Damm bzw.
die Machnower Strafle im Nordosten. Die Hauptverbindung Kleinmachnows mit den Nach-
bargemeinden erfolgt Richtung Teltow iiber den Thomas-Miintzer-Damm bzw. die
WarthestraBBe und Richtung Stahnsdorf iiber den Stahnsdorfer Damm bzw. die Wannseestra-
e und den Zehlendorfer Damm bzw. die Potsdamer Allee. Im Norden grenzt die zurzeit
stillgelegte Trasse der Potsdamer Stammbahn an das Gemeindegebiet, die bis 1945 Potsdam
mit Berlin verband. Eine Reaktivierung der Bahntrasse wird angestrebt.

L24 Erschlieffung
Verkehr
Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Anbindung des Plangebiets an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erfolgt
lber die Buslinien 115 in Richtung Berlin, Diippel-Siid, Neuruppiner StraBe und Berlin,
U-Bahnhof Fehrbelliner Platz und 622 in Richtung Stahnsdorf, HildegardstraBe und Berlin,
U-Bahnhof Krumme Lanke.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Wohngrundstiicks erfolgt iiber die StraBe ,,An der Stammbahn®. Die
Karl-Marx-Strafle wird im Zusammenhang mit dem Straenzug Karl-Marx-StraBe - Hohe
Kiefer — Stahnsdorfer Damm als Strafle mit iiberdrtlicher Verbindungsfunktion, die Klein-
machnow mit Berlin-Zehlendorf und der Nachbargemeinde Stahnsdorf verbindet, eingestuft.
Weitere ErschlieBungsstraBe innerhalb des Plangebiets ist die StraBe . Wolfswerder, die
gleichzeitig die stliche Plangebietsgrenze bildet.

Ruhender Verkehr

Der hauptsichliche Bedarf an Stellplidtzen im Plangebiet entsteht durch den dreimal in der
Woche stattfindenden Markt auf dem Adolf-Kuckhoff-Platz. Die bereits vorhandenen Stell-
plétze westlich der Karl-Marx-Strafie und nérdlich der StraBe .,An der Stammbahn® stofien
an Markitagen bereits an ihre Kapazititsgrenzen. Die Aufstellung dieses Bebauungsplans
dient insbesondere der Vorbereitung zur Erweiterung der bestehenden Sammelstellplatzanla-

! Stand Juli 2010
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ge westlich der Karl-Marx-Strafle.

Die Entfernung des Plangebiets zum Ortszentrum an der Férster-Funke-Allee (Rathausmarkt
Kleinmachnow) betrégt etwa 1,7 km; der Anschluss zur Bundesautobahn BAB 115 ist ca. 4
km weit entfernt.

Technische Infrastruktur

Das einzige Baugrundstiick im Plangebiet ist bereits mit cinem Wohngebiude bebaut. Aus
diesem Grund kann davon ausgegangen werden, dass die Versorgung mit Trinkwasser, die
Entsorgung von Schmutzwasser sowie die Versorgung mit Energie und der Anschluss an das
Telekommunikationsnetz gesichert ist.

1.2.5 Bestand, Bebauungs- und Nutzungsstruktur, Biotope

Die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Karl-Marx-StraBe teilt das Plangebiet in zwei Half-
ten. Ostlich der Karl-Marx-StraBe befinden sich der Adam-Kuckhoff-Platz sowie die Strafie
»Wolfswerder* als &stliche Plangebietsgrenze. Westlich der Karl-Marx-Strafle befinden sich
der bestehende Parkplatz, daran anschlieBend eine Ruderalfliche sowie ein Baugrundstiick
mit Wohnbebauung. Nordlich dieser Bereiche befindet sich die z. Zt. stillgelegte Trasse der
Potsdamer Stammbahn,

Marktplatz

Der Adam-Kuckhoff-Platz wird an drei Tagen in der Woche fiir den Betrieb eines Wochen-
marktes genutzt. Die Platzflache stellt sich als mit Betonformsteinen befestigte homogene
Fléche dar, die von drei Pflanzflachen mit jeweils einem Einzelbaum gegliedert wird. Die
Platzflache wird zur nérdlichen Plangebietsgrenze sowie zur Strafie »Wolfswerder” von mit
Strauchern begriinten etwa 1,5 m hohen Erdwillen begrenzt. Am nordwestlichen Ende des
Marktplatzes an der Karl-Marx-StraB3e, auf dem ehemaligen Mauerstreifen, befindet sich ein
Gedenkstein fiir die Maueropfer. Zur Kennzejchnung des Verlaufes der ehemaligen inner-
deutschen Grenze wurden in den Geh-/Radweg an der Karl-Marx-Strafie Messingbander
eingelassen.

Parkplétze westlich der Karl-Marx-Strafle

Im Bereich westlich der Karl-Marx-Strafle befinden sich zwei Stellplatzanlagen. Der nérd-
lich gelegene Parkplatz grenzt direkt an die Karl-Marx-StraBe. Von dort aus erfolgt auch die
Zufahrt. Die Flidche umfasst knapp 700 m? und ist unversiegelt, jedoch stark verdichtet. Die
sidliche Stellplatzanlage besteht aus 12 Stellplitzen in Senkrechtaufstellung entlang der
Strafle ,,An der Stammbahn“. Diese Stellplitze sind mit einem Pflasterbelag vollflichig ver-
siegelt.

Die bisher unversiegelte Fliche 6stlich des Wohngrundstiicks ,,An der Stammbahn 7/9% und
siidlich der stillgelegten Bahntrasse stellt sich als ungenutzte und brachliegende
ruderalisierte Fldche mit Bewuchs aus kanadischer Goldrute dar. Auf der Fliche ist ein
Baumbestand aus Robinie, Spitzahorn, Pappel und Stieleiche vorhanden. Die Biume weisen
durch ihren Zustand und ihre GrofBe nur geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Die
Fléchen sind teilweise vermiillt; in Randbereichen kommt flichendeckend Brombeere vor.,

Stillgelegte Bahntrasse

Die zur Zeit stillgelegte Trasse der Potsdamer Stammbahn weist einen Jungen Robinienbe-
stand auf.
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Wohngebiet

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches wurde das Baugrundstiick ,.An der Stammbahn
7/9¢ in den Geltungsbereich mit einbezogen. Das Grundstiick besitzt eine Gréfe von
1.282 m* und umfasst die Flurstiicke 15 und 16 der Flur 8. Das Wohngebiude wurde als
freistehendes Einfamilienhaus mit einer Grundflidche von 147 m? errichtet. Ein riickwértiger
Anbau in Form eines Wintergartens bzw. einer iiberdachten Terrasse von ca. 30 m> (nicht in
der Vermessung eingetragen) ist der Grundfliche der Hauptanlage hinzuzurechnen. Das
Dach wurde als abgewinkeltes Walmdach konstruiert und ist mit Tondachziegeln gedeckt.
Das Gebdude besitzt zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss und ausgebautes Dach) mit einer
Trauthéhe von 4,47 m und einer Firsthéhe von 8,30 m, bezogen auf den eingemessenen
Héhenbezugspunkt (40,79 m). Es befinden sich im vorderen Grundstiicksteil zwei Finzel-
béume auf dem Baugrundstiick. Die Gesamtversiegelung betrigt ungefahr 25 %.

L.2.6 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen

Regional- und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline der Gemeinden den tibergeordneten Zielen der
Landesplanung und Raumordnung anzupassen. Neben dem Raumordnungsgesetz (ROG)
sind insbesondere das Gesetz zum Landesplanungsvertrag (LPV), das Brandenburgische
Landesplanungsgesetz (BbgLPIG), das Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007) sowie
der Landesentwicklungsplan Berlin - Brandenburg® (LEP B-B) fiir gemeindliche Planungen
zu beachten.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) wurde am 31.03.2009 von den
Landesregierungen als Verordnung erlassen und trat am 15. Mai 2009 in Kraft. Mit dem LEP
B-B werden der § 3 Abs. | des Brandenburgischen Landesplanungsgesetzes (BbgLPIG), der
Landesentwicklungsplan Brandenburg LEP 1, der gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir
den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), der Landesentwicklungsplan
fir den Gesamtraum Berlin-Brandenburg (LEP GR) und § 16 Abs. 6 des Landesentwick-
lungsprogrammes (I.EPro) von 2003 abgeldst.

Der LEP B-B stellt das Plangebiet in der Festlegungskarte 1 als Gestaltungsraum Siedlung
dar. Die Siedlungsentwicklung soll sich auf die Zentralen Orte sowie den Gestaltungsraum
Siedlung konzentrieren. Die Entwicklung von Siedlungsflichen, in denen auch Wohnnut-
zungen zuldssig sein sollen, ist aus raumordnerischer Sicht grundsétzlich méglich. Die Ge-
meinde Kleinmachnow befindet sich im Mittelbereich des Mittelzentrums Teltow.

Der Regionalplan Havelland-Flaming stellt Kleinmachnow als Siedlungsgebiet mit hohem
Griinanteil dar. Der Regionalplan Havelland-Flaming vom 23.02.1998 sowie der Sachliche
Teilplan "Windenergienutzung® vom 30.04.2008 sind mit Urteilen des Oberverwaltungsge-
richtes des Landes Brandenburg vom 09.10.2002 bzw. 14.09.2010 fiir nichtig erklart wor-
den. Der Entwurf fiir einen neuen integrierten Regionalplan befindet sich in der Bearbeitung.

Kreisentwicklungskonzeption

Die Krejsentwicklungskonzeption des Landkreises Potsdam-Mittelmark® weist entsprechend
dem Regionalplan Havelland-Fliming Kleinmachnow als Selbstversorgerort aus. Durch die
mogliche Reaktivierung der Potsdamer Stammbahn wurde Kleinmachnow unter Vorbehalt
in die Entwicklungsachse Berlin-Potsdam-Werder-Brandenburg-Magdeburg einbezogen,

< Landesentwicklungsplan fiir den Gesamtraum Berlin - Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Miirz 2009
? Kreisentwicklungskonzeption (KEK) des Landkreiscs Potsdam-Mittelmark in der Beschlussfassung vom
27 Mirz 1997
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Flichennutzungsplan

Im Fléchennutzungsplan der Gemeinde Kleinmachnow, wirksam in der Fassung der Neube-
kanntmachung der 10. Anderung vom 15. Oktober 2009, wird das Plangebiet liberwiegend
als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Am nordwestlichen Rand sind Vorhaltefla-
chen fiir eine Wiederinbetriebnahme der Eisenbahnverbindung ,,Potsdamer Stammbahn® in
Richtung Berlin-Potsdamer Platz (— Berlin-Hauptbahnhof) und Potsdam Hauptbahnhof nach-
richtlich iibernommen. Entlang der Karl-Marx-StraBe werden die Flachen fiir eine schienen-
gebundene Nahverkehrstrasse in Nord-Siid-Richtung freigehalten.

0
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.Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan

Andere Bebauungspline und sonstige Vorgaben

Einige Grundstiicke liegen nach planungsrechtlicher Einschétzung der Gemeinde Klein-
machnow im Auflenbereich. Planungsvorhaben innerhalb des Plangebietes waren bisher auf
Grundlage des § 35 Absatz 1 BauGB zu beurteilen.

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Geltungsbereichs des rechtskréftigen Be-
bauungsplans KLM-BP-001-f (Flur 9, Flurstiick 159, Flache des Marktplatzes). Mit Festset-
zung des Bebauungsplans KLM-BP-043 ,, Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn® wird
eine Teilfliche des rechtskriftigen Bebauungsplans KLM-BP-001-f (Marktplatzfliche) neu
iiberplant und dieser insoweit ersetzt.

Westlich und siidlich an das Plangebiet grenzt der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung
fiir ein Teilgebiet der Sommerfeld-Siedlung.

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung baulicher Anlagen bemisst sich der
Stellplatzbedarf nach Anlage 2 der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Bei Ab-
16sung von der Stellplatzverpflichtung bemisst sich der Ablsebetrag nach den Vorgaben der
Stellplatzablgsesatzung.

Weder das Plangebiet, noch Teile des Plangebiets befinden sich innerhalb der Grenzen eines
Schutzgebiets gemdl § 21 oder § 22 BbgNatSchG. Die Unterschutzstellung von Einzelge-
hélzen richtet sich nach den Bestimmungen der Gehoélzschutzsatzung der Gemeinde. Pau-
schal geschiitzte Biotope nach § 32 BbgNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb der festgesetzten Schutzzonen des Wasser-
schutzgebiets Kleinmachnow.
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1.2.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet sind bisher keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt. Die Erinnerungsstitten
sind nicht in der Landesdenkmalliste eingetragen.

Sollten bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale (z.B. Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfiarbungen) entdeckt werden,
sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs.
3 BbgDSchG?). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde,
gef. auch dariiber hinaus, in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Branden-
burgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum zu iiberge-
ben (§11 Abs. 3 BbgDSchG). Die Bauvausfiihrenden sind iiber die gesetzlichen Auflagen zu
belehren.

1.2.8 Altlasten / Kampfmittelbelastung
Nach bisherigen Frkenntnissen befinden sich keine Altstandorte innerhalb des Plangebiets.

Es liegen keine Hinweise vor, aus denen ersichtlich wird, dass sich innerhalb des Plangebiets
Munitionsreste befinden oder andere Arten der Kampfmittelbelastung vorliegen.

L2.9 Kartengrundlage

Der amtliche Lageplan mit dem Stand 18.12.2009, der die Plangrundlage des vorliegenden
Bebauungsplan-Vorentwurfs bildet, wurde vom &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur
Volker Buschmeyer erstellt.

¥ Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg — Brandenburgisches Denkmal-
schutzgesetz (BbgDSchG) in der Fassung des Art. | des Gesetzes vom 24. Mai 2004 (GVBI. 1 S. 215)
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II UMWELTBERICHT
II.1 EINLEITUNG

II1.1.1 ANLASS, INHALT UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 15. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
KIM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn® beschlossen.

Der Bebauungsplan soll als qualifizierter Bebauungsplan gemaf § 30 Abs. 1 BauGB aufge-
stellt werden und unter anderem Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung, zu
den iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie zu den &rtlichen Griin- und Verkehrsfldchen
enthalten. Ziel des Bebauungsplans ist vor allem die Sicherung der bestehenden Nutzung als
Marktplatz, die Vorbereitung fiir eine Erweiterung des Stellplatzangebotes, die Sicherung
bestehender dffentlicher Griinflichen sowie die Sicherung der bestehenden Wohnbebauung.

Die Plangebietsgrofe betrigt 1,6 ha. Der Bebauungsplan steht im Zusammenhang bereits
bestehender Bauleitplane und einer Gestaltungssatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Er
grenzt an das durch Gestaltungssatzung {iberplante Teilgebiet der offen bebauten Sommer-
feld-Siedlung. Mitten durch das Plangebiet verlduft in Nord-Siid-Richtung die Karl-Marx-
Strafle, die Kleinmachnow mit dem Siiden Berlins verbindet. Fiir den $stlich daran anschlie-
Benden Bereich gelten bislang die Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, in
Kraft getreten am 03.09.1997. Er ist dort als ,,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung,
Marktfliche* festgesetzt. Diese Fliche wird in den neuen Bebauungsplan ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn* tiberfiihrt, um die bisherigen Festsetzungen entsprechend heuti-
ger planungsrechtlicher Anforderungen zu aktualisieren.

Fiir die gewiinschte geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir dieses nérdliche Teilgebiet der
Gemeinde reichen die Regelungen der §§ 34 und 35 BauGB und die Darstellungen des Fli-
chennutzungsplans nicht aus. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Adam-Kuckhoff-
Platz / An der Stammbahn“ sollen die im Zusammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftre-
tenden Probleme einer dauerhaften Lésung zugefiihrt werden. Bisher reisen zahlreiche Kun-
den des Wochenmarktes mit dem Kfz an und erschépfen die vorhandenen Parkplatzkapaziti-
ten. Gleichzeitig ist eine steigende Nutzung des an der wichtigen HauptverkehrsstraBe Rich-
tung Berlin gelegenen Gebiets als Umsteigepunkt zwischen Individualverkehr und dem &f-
fentlichen Verkehr zu erwarten und in die Planung einzubeziehen.

Eingriffsregelung

Rechtlich liegt ein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wenn geplante Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflichen im besiedelten wie im unbesiedelten Bereich, die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der
Landschaft erheblich beeintréichtigen kénnen (§ 10 BbgNatSchG).

Ist ein Vorhaben, das mit einem Eingriff im Sinne der genannten Definition (Eingriffsvorha-
ben) verbunden ist, geplant, wird in der Regel kein eigenes Verfahren von der Naturschutz-
behérde eingeleitet, sondern die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wer-
den durch eine andere Fachbehtrde im so genannten ,,Huckepackverfahren® zusammen mit
der gesamten Vorhabenplanung (Fachplanung) geregelt. Damit ist die Eingriffsregelung
fester Bestandteil behordlicher Bewilligungen, Erlaubnisse, Genehmigungen, Zustimmun-
gen, Planfeststellungen sowie sonstiger behérdlicher Entscheidungen oder Anzeigen.

Im Rahmen des sog. ,,Baurechtskompromisses® wurde die Eingriffspriifung in der Bauleit-
planung von der Vorhabens- auf die Planungsebene vorverlagert. Damit muss die Eingriffs-
regelung im Flachennutzungsplan (FNP) vorbereitet und im Bebauungsplan (B-Plan) ab-
schliefend bewaltigt werden — und nicht erst bei der Verwirklichung einzelner, im B-Plan
angelegter Vorhaben.

Die Einschétzung der Erheblichkeit erfolgt verbal-argumentativ und bezogen auf den Einzel-
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fall, da es keine exakten, allgemein giiltigen MaBstibe zur Bestimmung gibt. Grundsétzlich
sind die regionalen und kommunalen Leitbilder des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge sowie die tatsichliche Ausprégung der Schutzgiiter bei der Beurteilung der qualitativen
und quantitativen Dimensionen einer Beeintrichtigung heranzuziehen.

Die Beeintrichtigungen sind so konkret wie mdglich zu prognostizieren, entsprechende
Kompensationsflichen und -maBnahmen sind zu benennen und zu sichern. Grundsitzlich
bieten sich folgende Méglichkeiten zur Kompensation von Eingriffen an:

» Kompensation auf dem Eingriffsgrundstiick.

» Kompensation aulerhalb des Plangebietes durch den Abschluss von stidtebaulichen
Vertrdgen nach § 11 BauGB.

» Kompensation durch sonstige geeignete MaBnahmen auf von der Gemeinde bereit-
gestellten Fléchen (z.B. im Zusammenhang mit der Aufstellung eines rechtsverbind-
lichen Griinordnungsplanes).

» Kompensation durch die Beteiligung an einem Flichenpool, z.B. iiber die Flichen-
agentur Brandenburg GmbH.

Die Festsetzung von Pflegemafnahmen ist nur in besonders begriindeten Fillen méglich,
und zwar wenn sonst die planerisch angestrebte 6kologische oder landschaftsisthetische
Funktion der Ausgleichsflache nicht erreichbar ist und daher das in § 1a BauGB vorgegebe-
ne stddtebauliche Ziel des Ausgleichs verfehlt wiirde. In der Regel lassen sich die erforderli-
chen Mafinahmen jedoch aus dem konkret festgesetzten Zielzustand der Ausgleichsflache
ableiten. Die langfristige rechtliche Sicherung von Kompensationsmafnahmen ist mit be-
sonderer Sorgfalt zu beachten. Fiir Festsetzungen auf den Baugrundstiicken wird dies durch
die Baugenehmigung gewahrleistet, wenn die AusgleichsmafBnahmen als Nebenbestimmung
aufgenommen werden. Dann bleibt die Verpflichtung zur Kompensation so lange wirksam
wie die Baugenehmigung selbst und der Vorhabenstriiger steht in der Pflicht, die ihm aufer-
legten MaBinahmen auch langfristig zu erhalten.

Grundlage der Eingriffsregelung sind die "Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)" des Ministeriums fiir Landliche Entwicklung, Umwelt- und Verbraucherschutz des
Landes Brandenburg von April 2009.

11.1.2 ﬁBERGEORDNETE GESETZE UND FACHPLANUNGEN UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

I.1.2.1 Fachgesetze

Mit dem novellierten und seit dem 20.07.2004 giiltigen Baugesetzbuch wurden die Vorgaben
der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 i{iber die Priifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Dies fithrt
zu inhaltlichen und verfahrensméaBigen Vorgaben zur Beriicksichtigung von Umweltbelan-
gen in der Abwégung. Dariiber hinaus werden mit dem Monitoring (Uberwachung der Um-
weltauswirkungen) auch zeitlich tiber das Aufstellungsverfahren hinaus reichende Anforde-
rungen gestellt.

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches sind weitere fiir die Bauleitplanung relevante
Fachgesetze beachtlich, deren Ziele und ggf. bestehenden Fachplanungen nachfolgend zu-
sammengefasst werden:

Bodenschutz

Im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) als Rahmengesetz des Bodenschutzes sind die
Ziele in § 1 voran gestellt. Danach ist der Zweck des Gesetzes, nachhaltig die Funktionen
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des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverinderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewiisserverunreinigun-
gen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrichtigungen seiner natiirlichen Funktionen sowic
seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.

Gem. § la Satz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flichen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flichen sollen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsitze nach den Sitzen 1 und 2 sind nach §1
Abs. 7 in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Der Geltungsbereich ist durch allgemeine Bodenfunktionen gekennzeichnet. Bodendenkmale
und seltene Boden sind nicht betroffen. Die Plandnderung bewirkt Funktionsverringerungen
durch Mehrversiegelung. Die Art und das Map der kiinftigen baulichen Nutzung in den Bau-
gebieten entsprechendem Rahmen der BauNVO.

Immissionsschutz

Fiir die stiddtebauliche Planung existieren schalltechnische Orientierungswerte (DIN 18005),
die jedoch keine Rechtsverbindlichkeit besitzen. Im Rahmen der Genehmigung von Schad-
stoff emittierenden Anlagen kommt zusétzlich die Technische Anleitung zur Reinhaltung der
Luft (TA-Luft) zur Anwendung. Die Vorgaben des § 50 BImSchG fordern, bauliche Nut-
zungen so zu ordnen, dass schidliche Einwirkungen auf (...) schutzbediirftige Gebiete so-
weit als méglich vermieden werden. Die Abstandsleitlinie definiert unschidliche Mindestab-
stande zwischen potentiell beeintréchtigenden und empfindlichen Nutzungen. Vorgaben zum
Schutz vor Geruchsimmissionen trifft die Brandenburger Geruchsimmissions-Richtlinie -
GIRLBbg.

Durch die Festsetzungen im B-Plan werden keine zusdtzlichen Wohn- oder Gewerbegebiete
Jfestgesetzt, sondern lediglich das Parkplatzangebot erhiht, so dass es zu leicht evhihten
Verkehren kommen kann. Zum Immissionsschutz siehe auch Kap. 111.3.7.

Gewésserschutz

Die Vorgaben des iibergeordneten Wasserhaushaltsgesetz (WHG) werden in Brandenburg
durch das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) ausgeflillt. Das Gesetz trifft beispiels-
weise Vorgaben zur Versickerung des in Baugebieten und Verkehrsflichen anfallenden Nie-
derschlagswassers. Zielsetzungen zum Schutz der Gewisser und des Wasserhaushalts finden
sich in verschiedenen gesetzlichen Regelungen des BauGB, der Naturschutzgesetze und
Wasserhaushaltsgesetzes des Bundes und des Landes.

Zusammengefasst sind Oberflachengewdsser einschlieBlich ihrer Uferzonen und das Grund-
wasser vor Beeintrachtigungen und Verunreinigen zu bewahren. Gem. § 54 Satz 3 des Lan-
deswassergesetzes darf ,,die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintréchtigungen der
Versickerung zur Grundwassemeubildung (...) nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar
ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungsgebiete von
baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere tiberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit etwas anderes erfordern. § 54 Satz 4 des Gesetzes regelt den Umgang mit den
auf versiegelten Flichen anfallenden Niederschlagswasser:

120504 Bepruendung_43.doc « gedruckt 04.05.2012 1 4



Gemeinde Kleinmachnow « Bebauungsplan KLM-BP-043 ,Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn
Stand: Satzung, 14.05.2012

»Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange
nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern®,

Der B-Plan bewirkt eine héhere Versiegelung und verringert damit die Neubildung von
Grundwasser. Auswirkungen kénnen durch eine Versickerung des anfallenden Oberflichen-
wassers vermieden werden. Wasserschutzgebiete gem. § 19 Wasserhaushalisgesetz (WHG)
sind nicht betroffen. Nach Landeswasserrecht festgesetzte Heilguellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG sind nicht betroffen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind die Ziele in § 1 voran gestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf
Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerati-
onsfdhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfihigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Die §§ 13 bis 17 BNatSchG enthalten die Vorschriften zur Eingriffsregelung. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen oder
Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen; § 18 regelt das Verhiltnis zum Baurecht.

Das Gesetz wird in Brandenburg durch das Brandenburgische Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) und ergéinzende Rechtsvorschriften, etwa zu dem gesetzlichen Biotopschutz
und den Vorgaben zur Flora-Fauna Habitat- und Vogelschutzrichtlinie, ausgefiillt. Auf die-
sem Gesetz griinden die im néchsten Kapitel genannten umweltrelevanten Fachplanungen.

11.1.2.2 Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg (Lapro)

Das 2001 aufgestellte Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) stellt in den Grundziigen
die Erfordernisse und Mafnahmen zur Verwirklichung der Ziele und Grundsitze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege dar. Es soll die in § 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
formulierten allgemeinen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir das Land
Brandenburg konkretisieren und die zu ihrer Umsetzung erforderlichen MaBnahmen festzu-
legen.

Das Plangebiet liegt in der Grofeinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen
mit der Haupteinheit Teltow-Platte. Dort sind vor allem die Talrinnen zu beachten, die Je-
doch im Plangebiet nicht vorkommen.

Vorrangig zu entwickelnde Biotoptypen sind Kiefern-Traubeneichen-Wilder. Aufgrund der
bereits bestehenden und umgebenden Nutzung ist der Geltungsbereich kein geeigneter Ent-
wicklungsraum. Das Landschaftsprogramm nennt als vorrangiges Ziel "Beriicksichtigung
des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich".

Die Ziel- und Entwicklungsempfehlungen des Planes werden durch das Vorhaben nicht be-
hindert.
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I1.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUN-
GEN
11.2.1 Bestandsaufnahme

11.2.1.1 Naturriumliche Gliederung, Geologie, Boden

Naturriumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt geméf der Einordnung der Naturrdumlichen Gliederung von Scholz
(1962) in der GroBeinheit Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen mit der Haupt-
einheit Teltow-Platte, Die Teltow-Platte reicht bis weit in das Stadtgebiet von Berlin und
wird von einer ebenen bis flachwelligen Grundmorineplatte ohne bedeutende Erhebungen
gebildet. Die Landschaft ist dadurch gering reliefiert und liegt auf einer durchschnittlichen
Hohe von 40 bis 55 m iNHN, im Plangebiet von 40 bis 45 m iiNHN.,

Geologie, Boden

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundmorine und somit pleistoziner Bildung. Altere
Uberdeckungen wurden von den Eisstromen der Weichseleiszeit abgeraumt und iiberformt.

Die Boden der Grundmorine haben sich im Holozén als miBig bis schwach gebleichte san-
dige Braun- und Rostbraunerden ausgebildet. Diese Boden wurden jedoch durch Bautitig-
keit tiberformt und sind im Plangebiet zum Teil vollstindig versiegelt.

Altablagerungen, Belastungen von Boden

Besondere Bodenbelastungen durch frithere oder aktuelle Nutzungen liegen nicht vor; Altab-
lagerungen sind im Plangebiet nicht bekannt. Straflen konnen allgemeine, nicht belegte stoff-
liche Belastungen bilden.

Bewertung

In der landschaftsSkologischen Betrachtung nimmt das Schutzgut Boden eine hervorgehobe-
ne Bedeutung ein, da dieses Schutzgut durch Bauvorhaben im Eingriffsbereich unwieder-
bringlich verloren geht. Boden reagiert nur langsam auf landschaftshaushaltliche Verinde-
rungen, so dass die Bodentypen als langfristiges Spiegelbild der genetischen Entwicklung
angeschen werden kénnen. Boden ist zu erhalten und der Verlust seiner natiirlichen Frucht-
barkeit zu vermeiden.

Der Boden nimmt weiterhin eine zentrale Stelle in Stoffkreisldufen ein. Wichtige Funktionen
sind Lebensraum fiir Bodenorganismen, Standort fiir die natiirliche Vegetation und Kultur-
pflanzen, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fiir Schadstoffe und land-
schaftsgeschichtliche Urkunde.

Die Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Boden wird anhand folgender Funktionen bestimmt:

» Lebensraumfunktion: Lebensraum fiir Bodenflora und -fauna und Standort fiir natiir-
liche Vegetation, herausragende Funktion fiir Flichen mit Schutzfunktion fiir Béden
mit besonderen Standorteigenschaften (Boden mit extremen Standortbedingungen)

» Regelungsfunktion: Bodenschutz durch Filter-, Puffer- und Transformatorfunktion
sowie Wasserhaushaltsfunktion (Aufnahme von Niederschlagswasser)

¥ Produktionsfunktion: Fldchen mit Schutzfunktion fiir Béden mit hoher Ertragsfahig-
keit und hoher Natiirlichkeit (land- und forstwirtschaftliches Ertragspotential)

» Dokumentationsfunktion: Béden als erd-, landschafts- und kulturgeschichtliche Utr-
kunden. Diese Funktion wird in Teilbereichen (Bodendenkmale) im Schutzgut "Kul-
tur- und Sachgiiter" bearbeitet.
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» Erosionsschutzfunktion: Schutz von Flachen und Strukturen auf erosionsgefdahrdeten
Standorten (Wind- und Wassererosion). Diese Funktion wird unter dem Kapitel
"Vorbelastungen" bearbeitet.

Der Landschaftsplan bewertet die Béden von Kleinmachnow im Bereich von Uberbauung
inkl. Gartenfldchen, Verkehrsflachen als geringwertig. Bden unter groBeren Brachflichen
werden als mittel bewertet.

I1.2.1.2 'Wasser

Die Leistungsféhigkeit des Schutzgutes Wasser wird anhand folgender Funktionen be-
stimmt:
» Fldchen mit Grundwasserschutzfunktion

» Fldchen und Strukturen mit hoher Grundwasserneubildungsfunktion

» Fldchen mit Abflussregulationsfunktion (Oberflichenwasserriickhaltung) als Bedeu-
tung fiir den Hochwasserschutz, Erosionsschutz und die Grundwasserneubildung

b Flie- und Stillgewdsser mit hohem Selbstreinigungsvermégen und okologischer
Lebensraumfunktion

Oberflichengewiisser

Im Plangebiet kommen weder flieBende noch stehende Gewdsser vor. Flichen mit Abfluss-
regulationsfunktion (Oberflichenwasserriickhaltung) sind im Plangebiet die unversiegelten
Flachen. Diese sind gegeniiber Verlust empfindlich.

Grundwasser

Aufgrund des hohen Grundwasserflurabstandes von < 10 m wird die Grundwasserempfind-
lichkeit als gering eingestuft. Trinkwasserschutzzonen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bei der Grundwasserneubildung werden Siedlungsgebiete mit hohem Versieglungsgrad als
geringwertig eingestuft.

IL.2.1.3 Klima / Lufthygiene

Klima und Luft sind unmittelbare Lebensgrundlage aller Lebewesen und sind Medium im
Okosystem. Die Ausprigung von Vegetation und Fauna ist abhingig vom Zusammenwirken
klimatischer Einzelelemente wie Temperatur, Niederschlag oder Wind. Fiir den Menschen
ist insbesondere die klimatische Ausgleichsfunktion fiir wirme- oder immissionsbelastete
Bereiche wichtig.

Folgende Aspekte werden daher bei der Betrachtung von Klima und Luft besonders betrach-
tet:
b die Klima-Ausgleichsfunktion (klimatische Regenerationsfunktion), d.h. die Ermitt-
lung von Kaltluft- und Frischluftentstehungsgebieten einschlieBlich ihrer Abfluss-
bahnen mit Wirkung auf belastete Siedlungsgebiete.

» die Immissionsschutzfunktion, d.h. die Ermittlung von Leistungen des Naturhaushal-
tes beziiglich Luftregeneration unter Beriicksichtigung der aktuellen lufthygieni-
schen Situation (Luftqualitit).

Fiir die grordumigere Betrachtung des Schutzgutes Klima / Luft wurde der Landschaftsplan
herangezogen. Das Plangebiet kann sowohl bei der Klima-Ausgleichsfunktion als auch bei
der Immissionsschutzfunktion als vorbelastet eingestuft werden. Das Plangebiet ist als Sied-
lungsgebiet ein klimatischer Wirkungsraum. Ausgleichsriume sind nur unbesiedelte Wald-
und Offenlandflachen. Luft- und Lérmbelastungen gehen von den Strafien und sonstigen
Emittenten (Heizungen) aus.
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I1.2.1.4 Arten (Tiere und Pflanzen) / Biotope

In der Biotoptypenkartierung werden Einheiten dargestellt, die sich aufgrund von bestehen-
den abiotischen Standortverhéltnissen und einer bestimmten Nutzungsart sowie Nutzungsin-
tensitdt zu typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen und die
Héufigkeit charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hinweise zur Bestimmung und
Beschreibung des Biotoptyps. Bei der Gelandebegehung wurden Biotop-/Nutzungstypen
aufgenommen, die in der Textkarte "Bestand und Konflikte" dargestellt sind. Die Kartierung
erfolgte im Dezember 2009 und im Mai 2010.

Das Plangebiet kann nach dem Kartierungsschliissel "Biotopkartierung” (2007) des Landes-
umweltamtes Brandenburgs in folgende Typen eingeteilt werden:

Tab. 1:  Liste der vorkommenden Biotoptypen, Angabe ihrer Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz*

Code Biotoptyp Schutz | Bedeutung im
status | Plangebiet*

03 Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032442 | Solidago-canadensis-Besténde auf ruderalen Standorten gering ***
mit Gehdlzbewuchs (Deckungsgrad der Gehdlze 10-30%)

07 Laubgebiische, Feldgehilze, Alleen und Baumreihen
07150 [ Solitarbaum [ | mittel / hoch**
08 Wiilder und Forsten

082828 |‘ sonstige Vorwilder frischer Standorte J | mitte]*##*

10 Biotope der Griin- und Freiflichen

10150 Kleingartenanlagen gering

102702 | Girtnerisch gestaltete Freifliche gering*** |
mit Baumen |

10272 Girtnerisch gestaltete Freiflache (vorwiegend gering '
Cotoneaster)

12 Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflichen

12261 Einzelhausbebauung mit Ziergarten gering

12621 Uberwiegend versiegelte Stadtplitze, mit Baumbestand gering***

12641 Parkplatz, nicht versiegelt sehr gering

12643 Parkplatz, versiegelt nicht vorhanden

12651 Unbefestigter Weg sehr gering

12652 Weg mit wasserdurchldssiger Befestigung nicht vorhanden

12663 Bahnbrache mit flichendeckend Brombeere gering

126631 | Bahnbrache mit Gehdlzaufwuchs mittel

12610 Strallen nicht vorhanden

1261021 | StraBe ohne Mittelstreifen, mit Baumbestand nicht vorhan-

den***

& sehr hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering / nicht vorhanden

ok Je nach Vitalitdit

wik Bewertung bezogen auf die Fliche, ohne Baumbestand (Einzelbdume = 0715 0)
wiax  Fldache stark vermiillt und mit niedergetretenem Zaun
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Bestand und Bewertung
a. Flache westlich der Karl-Marx-StraBe

Der nérdliche Bereich ist durch die ehemalige Bahntrasse der "Stammbahn" gekennzeichnet,
westlich liegt ein Baugrundstiick mit einem Einfamilienhaus und siidlich befindet sich die
Strafle "An der Stammbahn". Bei diesen Flichen kommt es lediglich zu Bestandsfestsetzun-
gen, die nicht eingriffsrelevant sind.

Neben des bereits vorhandenen unbefestigten Parkplatzes westlich der Karl-Marx-StraBe
wird die noch unversiegelte Restfliche siidlich der Stammbahn-Trasse durch eine schon seit
langerer Zeit (vermutlich seit der Wende) ungenutzte und brachliegende stark ruderalisierte
Fliche geprdgt. Diese ist durch den Bewuchs von Kanadischer Goldrute (Solidago
canadensis) gekennzeichnet.

Ein Nebenweg des "Berliner Mauerweges" geht als Trampelpfad iiber die Flache zum Geh-
steig der Karl-Marx-Strae. Der Baumbestand im Bereich des zu erweiterten Parkplatzes ist
in keinem guten Zustand und wird vor allem durch "Wildwuchs" aus Robinien, Spitzahorn,
Pappeln und einzelne Stieleichen gepriigt. Die Einzelbidume sind von schlechter Vitalitit
(Zwieselbildung, Stammschéden) und eher geringem Stammumfang. Der nérdliche Bereich
der Fldche ist eine durch jungen Robinienbestand gepragte Bahndammfléche der ehemaligen
Stammbahn; diese Fliche wird nicht tiberplant. Die westlich gelegene Bahndammfliche ist
flachig mit Brombeere bewachsen.

Die Ruderalflédche wird nach der Biotopkartierung Brandenburg als Biotopcode "032442"
angesprochen: Zwei- bis mehrjahrige ruderale Stauden, Solidago-canadensis-Bestinde auf
ruderalen Standorten mit einer Geholzdeckung von 10-30%. Die Flichen sind teilweise
vermiillt; in Randbereichen kommt teilweise flichendeckend die Brombeere vor.

Diese Fléchen sind fiir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften aufgrund der Arten-
armut nur von geringem Wert.

Der Bereich nérdlich der Einzelhausbebauung ist stark vermiillt, Es bildet sich ein "entwick-
lungsfahiger" sonstiger Vorwald heraus mit verschiedenen Jjungen Baumarten wie Pappeln,
Birken, Spitzahorn, Kiefer und Eiche.

b. Flache ostlich der Karl-Marx-Stral3e

Die Flache &stlich der Karl-Marx-StraBe wird als Marktplatz genutzt. An Griinstrukturen
sind 2 bepflanzte Erdwalle von ca. 1,6 m Hohe (Code 10272 "Gartnerisch gestaltete Freifl-
chen mit Strauchemn") und 4 kleinere Griinflichen mit Baumen (Code 102702 "Girtnerisch
gestaltete Freiflichen mit Biumen") vorhanden. Der nérdlich gelegene Wall wird als Fliche
mit Bindung fiir die Erhaltung von Bepflanzungen im Bebauungsplan festgesetzt (Fliche
G2). Der 6stlich gelegene Wall und die kleineren Griinflachen kénnen nicht festgesetzt wer-
den, da zur Zeit noch unklar ist, wie die zukiinftige Gestaltung des Marktplatzes aussieht.
Damit werden diese Flichen aufgrund der Versiegelung von Boden und dem Verlust von
Strauchern und Baumen eingriffsrelevant.

Im Plangebiet kommen weder geschiitzte Biotope noch Arten der Roten Liste vor. Die Allee
ist gem. § 31 BbgNatSchG pauschal geschiitzt.

Besonderer Artenschutz

Nach den vorliegenden Unterlagen gibt es - mit Ausnahme der Vogel - keine Hinweise auf
das Vorkommen besonders geschiitzter Arten nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Zur Behandlung des besonderen Artenschutzes werden in Brandenburg wildlebend vor-
kommende Tier- und Pflanzenarten, die im Sinne von § 7 BNatSchG national besonders
bzw. streng geschiitzt sind und fiir die damit die einschlagigen Vorschrifien des besonderen
Artenschutzes insbesondere die Schutzbestimmungen des § 44 BNatSchG zur Anwendung
kommen beriicksichtigt.
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