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tierungsarbeiten konnten keine Reptilienvorkommen bestétigt werden.

Die Kartierung weiterer Artengruppen wurden weder vom zustdndigen Landesumweltamt
Brandenburg (Fledermauskartierung lediglich bei Baumféllungen) noch von der unteren
Naturschutzbehérde bei der Beteiligung zum Vorentwurf gefordert. Bei der Kartierung der
Biotoptypen im Mai 2010 wurden keine geschiitzten Pflanzenarten gefunden.

I1.2.1.5 Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete und -objekte von BNatSchG / BbgNatSchG

e Naturschutz- und Vogelschutzgebiete (N SG, FFH- und SPA-Gebiete)
¢ Landschaftsschutzgebiete / Naturparke
*  Fléchennaturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile oder Naturdenkmale

kommen im Plangebiet nicht vor; die Planung hat auch keinerlei Auswirkungen auf solche
Gebiete.

Biotopschutz - § 32 BbgNatSchG stellt bestimmte, in der Biotopschutzverordnung des Lan-
des ndher konkretisierte Lebensriume unter besonderen gesetzlichen Schutz (Besonders
geschiitzte Biotope, Pauschalschutz). Beeintrichtigungen und Beseitigungen sind untersagt,
jedoch kénnen Befreiungen beantragt und gef. genchmigt werden. Im Geltungsbereich sind
keine Biotope nach § 32 BbgNatSchG vorhanden.

Artenschutz - Durch die Bestimmungen des § 10 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
sind bestimmte Tier- und Pflanzenarten besonders bzw. streng geschiitzt. Vorhaben, welche
die Lebensrédume streng geschiitzter Arten erheblich beeintrdchtigen oder deren Beseitigung
erfordern, sind unzulissig. Befreiungen von den Verbotsbestimmungen sind nur zulédssig,
wenn der Lebensraum der ggf. betroffenen Arten ersetzbar ist. Die Beeintrichtigung beson-
ders geschiitzter Arten (geringere Schutzkategorie) erfordert die Genehmigung der oberen
Naturschutzbehorde (LUA) bzw. im Fall einzelner Arten® der Unteren Naturschutzbehérde.

Baumschutz - Es gilt dariiber hinaus die Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Ge-
meinde Kleinmachnow (Gehdlzschutzsatzung), zur Zeit wirksam in der Fassung vom
27. Juni 2007, in Kraft getreten am 14. Juli 2007. Diese sieht in der Regel vor, dass ein
Laubbaum ab 40 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hohe) geschiitzt ist.

Im Plangebiet befinden sich Biume, die unter die Schutzbestimmungen der
Geholzschutzsatzung fallen. Sollten Baumfillungen notwendig werden, sind die Bestim-
mungen der Baumschutzverordnung zu beachten; Féllgenehmigungen miissen beim Ge-
meindeamt Kleinmachnow beantragt werden.

Gewiisserschutz / Bauverbote an Gewiissern - Durch § 48 BbgNatSchG sind bauliche
Nutzungen innerhalb einer 50 m - Zone an Gewsssern 1. Ordnung oder Standgewéssern > 1
ha Fléche, untersagt bzw. unter Genchmigungsvorbehalt gestellt,

Im Plangebiet sind keine zu beriicksichtigenden Gewssser vorhanden.

I1.2.1.6 Gestaltstrukturen und Freiraumsituation

Orts- und Landschaftshild

Im Bezug auf das Landschaftsbild wird das Plangebiet als siedlungsgepragter Raum charak-
terisiert, wobei landschaftsasthetisch wertvolle und naturnahe Bereiche vollstandig fehlen.
Gepriégt wird das Plangebiet durch die Karl-Marx-StraBe mit seiner Allee, die (zur Zeit brach

® Die Verordnung zur Ubertragun 2 von Zustiindigkeiten fiir besonders geschiitzte Tierarten (Artenschutz-
Zustindigkeitsverordnung ArtSchZV) vom 14.07.2010 (GVBI. 1I/10, Nr. 45)
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Dies sind als besonders geschiitzte Arten”

Arten der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Arten der Anhangs B der EU-Artenschutzverordnung (EUATrtSchV)
Europiische Vogelarten

und als streng geschiitzte Arten

Arten der Anlage 1 der BArtSchV mit Kreuz in Spalte 3
Arten des Anhangs A der EUArtSchV
Arten der Anlage IV der RL 92/43/EG (FFH-Richtlinie)

Artenschutzrechtliche Regelungen leiten sich ab aus dem Ziel der FFH-Richtlinie, die natiir-
lichen Lebensriume und die Populationen wildlebender Tier- und Pflanzenarten in einem
glnstigen Erhaltungszustand zu erhalten oder diesen wiederherzustellen (Art. 1 FFHRL).

Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde fiir die Avifauna erstellt’. Dieser wurde um die
Stellungnahme des Fachgutachters zur Stellungnahme des LUGV Brandenburg vom
9.12.2010 ergénzt.

Insgesamt weist das Plangebiet ein fiir die vorhandenen Strukturen Zu erwartendes Arten-
spektrum auf. Dieses setzt sich aus weit verbreiteten und in Brandenburg hiufigen Arten
zusammen. Insgesamt konnten nur 16 Arten festgestellt werden, darunter 7 Arten, denen der
Status Brutvogel bzw. Brutverdacht zugeordnet wurde. Keine der vorgefundenen Brutvogel-
arten steht auf der Roten Liste Brandenburgs. Die im Eingriffsgebiet vorgefundene Arten-
gemeinschaft ldsst sich noch am ehesten den in FLADE (1994) aufgefiihrten Landschaftsty-
pen ,Kleingédrten“ zuordnen. Zwar konnte mit Haussperling nur eine fiir diesen Landschafts-
typ genannte Leitart (= Arten, die in einem oder wenigen Landschaftstypen signifikant héhe-
re Stetigkeiten und i.d.R. auch wesentlich héhere Siedlungsdichten erreichen als in allen
anderen Landschaftstypen) auch im Plangebiet nachgewiesen werden, jedoch mit Amsel,
Griinfink, Kohlmeise, Blaumeise und Star wurde eine Reihe von »Steten Begleitern® (= Ar-
ten mit sehr hoher Stetigkeit) im Plangebiet beobachtet. Die im Plangebiet festgestellte Ar-
tengemeinschaft konnte vollstindig auch in den umliegenden Flichen gefunden werden.
Insgesamt betrachtet besitzt das Plangebiet nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die
Avifauna. Hieraus ergibt sich zusammenfassend, dass die Verbotstatbestéinde nach §44 Abs.
I Nr. 1-3 nicht erfiillt sind. Als wichtigste Vermeidungs- / MinimierungmaBnahmen werden
die Baufeldfreiriumung auferhalb der Brutperiode sowie SchutzmaBnahmen von
Gehoélzbestanden angefiihrt.

Die Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen werden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans in Form einer Erhaltungsbindung fiir die entsprechende Flache innerhalb der
Griinflache G1 sowie einer Bauzeitenregelung im Umweltbericht (siehe Kap. 11.2.3.2 Ver-
meidungs- und Minimierungsmafnahmen) beriicksichtigt.

In einer Stellungnahme vom 20.05.10 (Az T-45/10) duBerte der Landkreis als zustindige
Untere Naturschutzbehtrde (UNB), dass aus seiner Sicht neben einer bereits von der Ge-
meinde beauftragten Vogelkartierung auch eine Untersuchung  auf mégliche
Reptilienvorkommen auf Grund der Biotopstruktur der Fliche erforderlich ist. Nach Ein-
schétzung des von der Gemeinde hinzugezogenen Fachgutachters ist eine Erfassung auch
von Reptilien hier nicht notwendig, denn fiir alle theoretisch mdglichen Arten ist das Gebiet
nicht geeignet. Abgesehen von der innerértlichen Lage und dem hohen Versiegelungsgrad,
der Barrieren durch die StraBen sind auch die vorkommenden Strukturen fiir Reptilien unge-
eignet.

Mit Schreiben vom 27.05.2010 schloss sich die UNB der Auffassung des Gutachters an,
wenn bei der Vogelkartierung intensiv auf Reptilienvorkommen geachtet wird. Bei den Kar-

® Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Brutvogelvorkommen im Bereich des Bebauungsplan KLM-BP-043
"Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn", Kleinmachnow, Juli 2010. Dipl.-Biol. Reinhard Hohnen, Berlin.
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liegenden) Gleisanlagen der Potsdamer Stammbahn mit den Gehélzstreifen sowie Markt-
und Parkplatz. Insgesamt kann das Landschaftsbild nur als geringwertig bezeichnet werden,
wobei die Elemente der Durchgriinung einen umso héheren Wert besitzen und deshalb hoch
empfindlich gegeniiber Zerstérung sind.

Die Karl-Marx-Straf3e teilt das Plangebiet in zwei unterschiedliche Bereiche. Der Ostliche
Bereich wird als Marktplatz genutzt und bietet auBerhalb der Marktzeiten keinerlei Aufent-
haltsqualitét. Der westliche Bereich wirkt - mit Ausnahme des Wohngrundstiicks - fiir einen
stddtischen Raum sehr ungeordnet. Der Bereich der Stammbahn jst eine Brachfliche mit
Robinien-Wildwuchs, die keine Erholungsnutzung bietet. Lediglich der Nebenweg des Mau-
erweges bietet eine gewisse Erholungsfunktion, dieser ist als unversiegelter Weg (Waldweg)
ausgebildet. Dariiber hinaus gibt es gibt die Gedenkstitte Adam-Kuckhoff-Platz mit Na-
menstafel fiir die Maueropfer, die Informationstafel zum Gedenken an die Maueréffnung
1989/90 mit Markierung des ehemaligen Mauerverlaufs im Geh-/Radwegbereich sowie eine
Gedenkstele fiir Mauertote, die zum Berliner Mauerweg gehort.

Weitere Sachgiiter oder Objekte des kulturellen Erbes wie Bau- oder Bodendenkmale sind
nicht vorhanden.

IL2.2  Prognose, Konflikte

Die Realisierung des Bauvorhabens ist ein Eingriff in Natur und Landschaft, da die Leis-
tungsfihigkeit des Naturhaushaltes nachhaltig beeintrichtigt wird. Bei einer Realisierung der
Planungen werden nach folgenden Wirkfaktoren unterschieden:

e  Baubedingte Wirkfaktoren
°  Anlagebedingte Wirkfaktoren
e  Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Prognose der weiteren Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne das Vorhaben ist eine iiber den aktuellen Bestand hinausgehende Nutzung nicht mog-
lich. Fiir den Marktplatz stehen nicht geniigend Stellplatzflichen zur Verfligung.

Prognose der weiteren Entwicklung mit dem Vorhaben

Mit der Umsetzung der Planung ist davon auszugehen, dass zusitzliche Flichen versiegelt
werden und damit als Funktionsraum von Boden- und Lebensraumfunktionen nicht mehr zur
Verfligung stehen. Diese Eingriffe werden in der Eingriffsregelung mit FlachengroBen dar-
gelegt. Die versiegelungsbedingte Veranderung ist als Eingriff 1.8. der Eingriffsregelung zu
werten. Der Eingriff resultiert aus anlagenbezogenen Auswirkungen auf prinzipiell ersetzba-
re Naturhaushaltsfunktionen allgemeiner Auspragung.

Erhebliche zusitzliche Auswirkungen auf Landschaftsbild- und Erholungsfunktionen erge-
ben sich aufgrund der bereits bestehenden Vorpragung nicht. Uber die schon zuldssigen Ver-
énderungsmaéglichkeiten hinaus sind zusitzliche Negativwirkungen auf sonstige Schutzgiiter
der Eingriffsregelung nicht zu erwarten. Wirkungen auf die menschliche Gesundheit und
konkurrierende Nutzungen sowie Sachgiiter und Objekte des kulturellen Erbes werden nicht
erwartet.

Die geplanten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft verbessern Funktionen der Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden
sowie Landschaftsbild und Naherholung im Bereich westlich der Karl-Marx-Strafe,

120504_Begruenduny_43.doc  pedruckt 04.05.2012 23



Gemeinde Kleinmachnow « Bebauungsplan KLM-BP-043 ,Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn®

Stand: Satzung, 14.05.2012

I1.2.2.1 Schutzgut Boden
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden prognostiziert:

Tab. 2: Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Bodenfunktionen X
durch Versiegelung
Beeintrichtigung von Bodenfunk- | x X
tionen durch erhéhten Schadstoff-
eintrag

gef. Anlage von Baubetriehswe- X
gen; Lirm und Erschiitterung von
Baufahrzeugen

Verbesserung der Bodenfunktionen X
im Bereich der Kompensationsfli-
chen

Diese Wirkungen stehen im Konflikt zu den gesetzlichen Zielen, nach denen Boden zu erhal-
ten ist. Die Bdden im Plangebiet sind von allgemeiner Bedeutung; Béden besonderer Stand-
orteigenschaften sind nicht vorhanden. Insgesamt werden durch die F estsetzungen des
B-Plans 1.320 m’ neu versiegelt. Es handelt sich hierbei um Verkehrsflachen. Diese Versie-
gelungen sind zu kompensieren. Bei der Bemessung des Kompensationsumfanges sind die
im Kapitel zur Eingriffsregelung genannten Orientierungswerte zu beachten (HVE 2009).
Als Teilversiegelungen werden wassergebundene Wegedecken oder Rasengittersteine mit
einem effektiven Versiegelungsgrad von max. 50% angesehen. Ob bestimmte neu zu versie-
gelnde Flichen nur mit solchen Beldgen gebaut werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht abzusehen, sie gehen deshalb nicht als Teilversiegelung in die Berechnung ein.

11.2.2.2  Schutzgut Wasser

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden prognostiziert:

Tab. 3: Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt

Beeintrichtigung der Grundwasser- X
neubildung durch Bodenversiege-
lung

Verringerung des Oberflichenwas- X
serabflusses durch Bodenversiege-
lungen

Beeintrichtigung von Grundwasser | x X
durch erhéhten Schadstoffeintrag

Die Flichen sind in ihrer Wertigkeit beziiglich Oberflichenwasserabfluss, Grundwasserneu-
bildung und Grundwasserempfindlichkeit von allgemeiner Bedeutung und zum Teil bereits
vorbelastet. Durch Bestimmungen zur Versickerung (simtliches Niederschlagswasser bleibt
vor Ort) ergeben sich keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
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11.2.2.3 Schutzgut Klima
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft werden prognostiziert:

Tab. 4: Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verdnderungen des Kleinklimas X
durch Bodenversiegelungen
Beeintridchtigung der Luftqualitit X
durch erhéhten Schadstoffeintrag

Die Fldchen sind ihrer Wertigkeit beziiglich ihrer Funktionen zur Kalt- und Frischluftpro-
duktion und Kaltluftabfluss von allgemeiner Bedeutung und zum Teil bereits vorbelastet.
Die kleinklimatischen Funktionen #ndern sich durch die Vergroferung der versiegelten Fla-
chen nur geringfiigig. Beeintrichtigungen durch Luftschadstoffe und Larm ergeben sich
nicht.

I1.2.2.4 Schutzgut Arten (Tiere und Pflanzen) / Biotope
Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope werden prognostiziert:

Tab. 5: Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebsbedingt
Verlust von Vegetationsflichen X
(Ruderalfluren, gértnerisch gestalte-
te Freiflichen) und Einzelbiumen
Im Bereich der Kompensationsfli- X
chen Zunahme von Tier- und Pflan-
zenarten

Bei Planrealisierung kommt es auf Teilflichen im Plangebiet zum Verlust von Biotopstruk-
turen geringer Wertigkeit (672 m” artenarme Ruderalfluren, 195 m® gértnerisch gestaltete
Freiflachen). Im Gegenzug werden 1.544 m? Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft hergestellt bzw. festgesetzt. Diese Flichen wer-
den - mit Ausnahme der bereits bestehenden Fliéichen - eine héhere Wertigkeit im Bezug auf
die Artenvielfalt als die bisher vorhandenen haben.

I1.2.2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung werden prognosti-
ziert:

Tab. 6: Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Auswirkung Baubedingt Anlagebedingt Betriebshedingt
Anderung der Eigenart der noch X
nicht bebauten Landschaftsteile
Optische, akustische und olfaktori- | x X X
sche Storreize
Verbesserung der Erholungsfunkti- X
on durch Neuanlage von Griinfld-
chen

Die Neuanlage von Griinflichen wird sich positiv auf das Landschaftsbild und die Erho-
lungsfunktionen auswirken; aktuell besteht im Plangebiet - auBer der Wegeverbindung -
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keine Erholungsfunktion. Baubedingt kann es kurzfristig und voriibergehend zu Stérungen
kommen.

I1.2.2.6 Kultur und Sachgiiter

Kultur- und sonstige Sachgiiter besitzen als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Ent-
wicklung eine hohe gesellschaftliche Bedeutung, die durch ihre historische Aussage und
ihren Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege gegeben ist. Sie sind wichtige Elemente
unserer Kulturlandschaft mit einer hohen emotionalen Wirkung,.

Bei deren Erfassung steht abweichend zu den raumlich-strukturellen Aspekten des Schutzgu-
tes Landschaft der historische Aussagewert im Vordergrund. Zu diesem Zweck sind alle die
Nutzungsformen zu beriicksichtigen, die im Einklang mit den landschaftlichen Gegebenhei-
ten stehen und dariiber hinaus Abhingigkeiten und Beziehungen zur Landschaft erkennen
lassen.

Es gibt im Plangebiet mehrere kommunale Erinnerungsstitten, die allerdings nicht in die
Denkmalliste des Landkreises aufgenommen sind: Direkt an der Gemarkungsgrenze zum
Land Berlin &stlich der Karl-Marx-Strafle die Gedenkstiitte Adam-Kuckhoff-Platz mit Na-
menstafel fiir die Mauneropfer, westlich der Karl-Marx-Strafie die Informationstafel zum Ge-
denken an die Mauer6ffnung 1989/90 mit Markierung des ehemaligen Mauerverlaufs im
Geh-/Radwegbereich sowie weiter siidlich eine Gedenkstele des Berliner Mauerweges fiir
Mauertote.

Bodendenkmale im Plangebiet sind nicht bekannt. Dennoch ist folgender Hinweis bei
Durchfithrung von Bau- und Erdarbeiten zu beachten:

GemaB DSchGBbg §1 (5), §2 (5), §8, §12 (1) und §13 sind Bodendenkmale im éffentlichen
Interesse als Bestandteil des historischen Urkunden- und Kulturgutes des Landes geschiitzt.
Sie diirfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige wissenschaftliche Dokumentation und
Bergung nicht geschidigt bzw. zerstért werden (DSchGBbg §1, §8, §12, §15, §18, §19).

I1.2.2.7 Der Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt

Bei der Beurteilung der Umweltvertrdglichkeit des Vorhabens im Hinblick auf das Schutzgut
Menschen stehen vor allem Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen im Vorder-
grund der Betrachtung.

Die Sicherung gesunder physischer und psychischer Lebensbedingungen steht infolgedessen
auch im Vordergrund der nachfolgenden Untersuchung. Unter diesem Aspekt werden die
Grunddaseinsfunktionen des Menschen (wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, in
Gemeinschaft leben, sich erholen) im Hinblick auf die Méglichkeit ihrer Beeintrichtigung
durch das Vorhaben erfasst und bewertet.

Da die Grunddaseinsfunktionen jeweils spezifische Raumanspriiche stellen, sind sie geeig-
net, eine funktionsbezogene, rdumliche Abgrenzung der Umwelt zu erméglichen. Sie haben
ihren direkten rdumlichen Bezug in den Gebieten, in denen sich der Mensch bevorzugt auf-
hélt, Diese Rdume werden dahingehend bewertet, ob das geplante Vorhaben negative Aus-
wirkungen auf diese Rdume hat. Bei dem hier geplanten Vorhaben ist das insbesondere die
Larm- und Verkehrsbelastung,

Bei der Erfiillung der Grunddaseinsfunktion "sich erholen" nimmt der Anteil der naturbezo-
genen Erholung einen breiten Raum ein. Die Qualitdt der naturbezogenen Erholung ist ins-
besondere abhéngig vom Vorhandensein bzw. der qualitativen Ausprigung von Gewissern,
Klima/Luft, Pflanzen/Vegetation und Landschafts- und Ortsbild. Diese Aspekte werden un-
ter dem Schutzgut Landschaft abgehandelt.

Wohn- und Wohnumfeldqualitét sind immer vom Grad der Intaktheit der Umwelt, der Lirm-
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freiheit, der Ausstattung des Naturraumes, den Erholungsmdéglichkeiten und den kulturellen
Angeboten abhingig. Die Ortslage von Kleinmachnow ist durch Wohnbebauung mit grof-
zligigen Gartenflachen geprigt.

Das Plangebiet stellt sich weniger als Wohngebiet denn als Gebiet unterschiedlicher Ver-
kehrs- und Griinflichen dar (Eisenbahntrasse, Verkehrstrasse, Marktplatz, Parkplatz, Griin-
flache, 1 Wohngrundstiick). Die Wohngebaude im Untersuchungsraum weisen grundsitzlich
im Gegensatz zu den iibrigen Nutzungen eine héhere Empfindlichkeit auf,

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch betrifft folgende betriebsbedingten Wirkun-
gen: Erschiitterungen, Verkehrsaufkommen und Lirmimmissionen. Diese Beeintrachtigun-
gen in Siedlungsraumen kénnen den Mensch in seiner Gesundheit und seinem Wohlbefinden
storen. Vorbelastungen sind jedoch bereits jetzt vorhanden und werden sich nicht weiter
negativ verdndern,

I1.2.2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Alle Schutzgiiter stehen in engem Zusammenhang zueinander. Wichtige prigende und emp-
findliche Elemente des Plangebietes sind Alleen und Einzelbiume sowie die unversiegelten
Bereiche. Beispielsweise hat der Verlust einer Gehélzfliche durch Uberbauung folgende
Wirkungen:

Verlust der Lebensraum- und Biotopvernetzungsfunktion fiir Tiere und Pflanzen, Verringe-
rung der Lebensraum- und Pufferfunktion des Bodens, geringerer Oberflichenwasserriick-
halt und damit geringere Grundwasserneubildung, geringere Verdunstung und damit hohere
klimatische Belastung fiir den Menschen sowie verringerte Staubbildung, Schattenwurf und
Verdunstungskiihle, Verlust des eines landschaftstypischen Elementes sowie gef. Verlust der
Schutzfunktion fiir Bodendenkmale

Tab. 7: Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Mensch Arten- und Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Lebensgemein- Sachgiiter
schaften
Mensch Auspragung von | Erfragsfunktion | Trinkwassersi- Wohlbefinden Erholungsraum | Werl des
Wohnumfeld cherung durch Frischluft- Lebensumfeldes
und Erholungs- zufubr, Luftqua-
raum, Nah- litat
rungsgrundlage
Arten- und Storung und Standort fiir Standortfaktor Klima als Grundstruktur
Lebensgemein- | Verdrdngung Pflanzen, fir Pflanzen und | Einflussfaktor fiir Biotopvielfall,
schaften von Arten, Lebensmedium | Tiere aufden Lebens- | Biotopvemet-
Néhrstoffeintra- fir Tiere und raum, Luftquali- | zung
ge, Arlenver- Bodenlebewe- tat
schiebung sen
Boden Verdichtung und | Erosicnsschutz, Bodengenese, Bodengenese, Grundstruktur
Versiegelung, Bodengenese Erosion Erosion fiir unterschied-
Bodenverdnde- liche Baden
rungen
Wasser Stoffeintrage, Vegetation als Boden als Grundwasser- Oberflachen-
Eutrophierung, Wasserspeicher | Wasserspeicher neubildung wasserabfluss
Verschmutzung | und Filter und Filter
Klima/Luft Luftverschmut- | Kalt- und Einfluss auf Einfluss auf Einfluss auf
zung durch Frischluftentste- | Mikroklima Verdunstungsra- Mikroklima
Stoffeintrage hung sowie te
Steuerung des
Mikroklimas
durch Vegetati-
on
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Mensch Arten- und Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Lebensgemein- Sachgiiter
schaften
Landschaft Veranderung Vegetationund | Bodenrelief als Oberflachenge- | [Schneefall als Kulturgliter als
der Eigenart Artenreichtum charaklerisie- wasser als Eigenart be- Charakteristi-
durch Nut- als charakteris- | rendes Element | Faktor der stimmter Land- kum der Eigen-
zungsénderung | tisches Land- Eigenart, Vielfalt | schaften] art
schaftselement und Schénheit
Kultur- und Substanzschutz | Substanzschutz | Substanzschutz | Substanzschutz | Lufiqualitat als
Sachgiiter und Erhali, und Substanz- und Substanz- und Substanz- Einflussfakior
Substanzscha- schadigung schadigung schadigung auf die Sub-
digung und stanz
Zerslorungsge-
fahr
IL2.3  Geplante Vermeidungs-, Verringerungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

11.2.3.1 Minimierungen

Die im Plangebiet zu erhaltenen Baume sind entsprechend der DIN 18920 Landschaftsbau -
Schutz von Béumen, Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen - zu
schiitzen und zu erhalten,

Der Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich
sind vor Beeintrdchtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schiden sind fachge-
recht zu sanieren. Bei Verlust sind die Bdume zu ersetzen.

Die Baustellen sind regelméBig auf Bodenverschmutzungen durch den Baubetrieb zu kon-
trollieren; Baufahrzeuge und -maschinen sind regelmaBig zu warten. Der Oberboden im
Bereich der Bau- und Baubetriebsflachen gem. DIN 18915 abseits des Baubetriebs geordnet
zu lagern,

I1.2.3.2 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Erhalt von Bdumen:

Die im Plangebiet als "zu erhalten" festgesetzten Bdume sind zu erhalten und zu pflegen. Der
Kronen- und Stammbereich und der durch die Kronentraufe begrenzte Wurzelbereich sind
vor Beeintrichtigungen jeglicher Art zu schiitzen. Entstehende Schiden sind fachgerecht zu
sanieren. Abgingige Biaume sind gleichartig zu ersetzen.

Mafinahmen zum Schutz von Boden (Begrenzung der Bodenversiegelung):

Die Befestigung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich
behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzuldssig.

MaBnahmen zum Schutz von Oberflichenwasser:

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist gem. den Vorgaben des Brandenburgischen Was-
sergesetztes am Anfallsort, ggf. iiber entsprechende Versickerungseinrichtungen, zu versi-
ckern. Eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Wasser durch Unterbindung der
Grundwasserneubildung wird hierdurch vermieden. Soweit verschmutzte Oberflichenwasser
anfallen, sind diese am Entstehungsort, z.B. iiber Regenwasserklarbecken zu reinigen und
anschlieflend dem &ffentlichen Netz zuzufiihren (Vermeidung von Qualitétsbeeintrichtigun-
gen des Schutzgutes Wasser und damit verbundener Biotopfunktionen). Mégliche Auswir-
kungen baulicher Anlagen auf Bodenfunktionen und Gewisser sind inzwischen durch andere
fachrechtliche Vorschriften begrenzt bzw. geregelt. Einer besonderen oder zusitzlichen Fest-
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setzung bedarf es dabei nicht,

Besonderer Artenschutz / Bauzeitenregelune

Baufeldfreirdumungen im Zuge von BaumaBnahmen und die ggf. damit verbundene Beseiti-
gung cinzelner Gehélze haben auBerhalb der Brutperiode vom 1. Mirz bis 30. September zu
erfolgen. Die Bauzeitenregelung ist verbindlich als Auflage im Zuge der Erteilung von Bau-
genehmigungen festzulegen.

Besonderer Artenschutz / Flichen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

Gemil dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird der Gehélzbestand auf der Fldche
nordlich der bestehenden Stellplétze entlang der StraBe »An der Stammbahn® durch Festset-
zung als Fléche mit Bindungen fiir Bepflanzungen gem$ § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gesi-
chert.

Besonderer Artenschutz / Hinweise zur Baudurchfithrung

Durch optimierte Planung und Baulogistik und durch den Einsatz moderner Geriéte und Ver-
fahren nach dem Stand der Technik und guten fachlichen Praxis sowie durch die Einhaltung
einschldgiger Vorschriften und Verordnungen (z. B. TA Luft, TA Larm, 15. BImSchV —
Baumaschinenlarmverordnung) sind Staub- und Schadstoffemissionen sowic Gerduschemis-
sionen auf das unvermeidbare Maf zu beschrinken.

Besonderer Artenschutz / Beleuchtungseinrichtungen

Zur Vermeidung bzw. Minimierung der von unerwiinschten Lichteinwirkungen sind die
Beleuchtungseinrichtungen auf das notwendige MaB zu beschrinken sowie moglichst Natri-
umdampf- Nieder- oder Hochdrucklampen einzusetzen, die staubdicht und mit einer Ab-
schirmung gegen eine Abstrahlung nach oben und in horizontale Richtung versehen sein
sollten,

IL.2.3.3 Ausgleich und Ersatz

Verbleibende Wirkungen auf Schutzgiiter

Beeintrichtigungen der zu betrachtenden Schutzgiiter Menschliche Gesundheit sowie Sach-
giiter und kulturelles Erbe ergeben sich nicht.

Verbleibende Wirkungen auf Schutzgiiter der Eingriffsregelung

Mit den zuvor benannten Mafnahmen der Vermeidung und Minimierung sind die méglichen
Beeintrichtigungen der Schutzgiiter Arten / Lebensgemeinschaften, Klima / Luft, Orts- und
Landschafisbild sowie Wasser ausgeglichen bzw. auf ein nicht erhebliches MaR begrenzt. Es
verbleiben jedoch erhebliche, d.h. eingriffsrelevante Beeintréchtigungen in Bezug auf das
Schutzgut Boden durch zuldssige Mehrversiegelungen.
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Tab. 8: Eingriffe in das Schutzgut Boden, Festsetzung von Ausgleichsflichen

[Nutzungstyp Flichengrifie Versiegelung in m’
7
m
BESTAND
Eingriffsfliche 1: WA 1.286w
Einzelhausbebauung 1.280 300
Eingriffsfliche 2; Markt- 3.560
platz
Uberwiegend versiegelte 3.560 2.510
Stadtplatze
Eingriffsfliche 3: Park- 1.862
platz, davon:
Parkplatz, nicht versiegelt 695 210%*
versiegelte Flachen 300 300
Gértnerisch gestaltete Frei- 195 0
flache
Ruderalfliche 672 0
Summe der fiir die Ein- 6.702 3320 i‘
griffsregelung relevanten
Fliichen
NEUVERSIEGELUNG
Festsetzungen im B-Plan | Flichengrifie | Versiegelung Geplante Versiege- | Neuversie-
m? lung in m? gelung
(bereits versiegelt) |
Eingriffsfliche 1: WA 1.280 200 + Nebenanla- 300 0
WA, Grundfldche 200 m? gen (300
Eingriffsfliiche 2: Markt- 3.560 80% 2.850 340
platz (20% Bepflan- (2510)
Uberwiegend versiegelte zung)
Stadtplétze (Marktplatz)
Eingriffsfliche 3: Park- 1.862 80% 1.490 980
platz (20% Bepflan- (510)
Parkplatz zung)
Summe 6.702 4.640 1.320m® |
GRUNFLACHEN / AUSGLEICHSFLACHEN |
Festsetzungen im B-Plan Anrechen-
bare Kom-
| pensation
G1: Flache fiir MaBlnahmen 928 E/A-Verhiltnis 464

{zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

12
(siehe Text)
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G2: Fliiche mit Bindung fiir 616 0
Bepflanzung (Bestand)

Summe 1.544 464 m®
KOMPENSATIONSFLACHENDEFIZIT -

856 m®

* Diese Fléiche wird zu 30% als Eingriff gewertet, da sie als Parkplatz genutzt wird und sehr
verdichtet ist.

Kompensationsmafinahmen

MaBgeblich fiir den Faktor anzurechnender AusgleichsmaBinahmen ist der eher geringe Wert
der aktuell vorhandenen Flichennutzung fiir den Arten- und Biotopschutz. Geeignete Fli-
chenverhiltnisse zwischen Eingriffs- und Aufwertungsflache benennt die HVE des Landes
Brandenburg. Danach sind z. B. folgende MafRnahmen und Fléchenerfordernisse moglich:

Tab. 9: KompensationsmaBnahmen gemiB HVE 2009

Vorschlige fiir ErsatzmaBnahmen zur Kompensation ermig-
lichter Beeintriichtigungen, jeweils alternativ

Entsiegelung von Boden E/A-Verhiltnis 1 : 1V

- Natiirliche Entwicklung von Gras- und Staudenfluren E/A-Verhiltnis 1 : 0,5 TV
Gehdlzpflanzungen E/A-Verhiltnis 1: 2 V

- minimal 3-reihig oder 5 m breit, mind. 100 m? E/A-Verhiltnis 1 : 1 TV

E/A-Verhidltnis 1 : 2 V
E/A-Verhiltnis 1 : 1 TV

E/A-Verhdltnis 1: 3V
E/A-Verhiltmis 1 : 1,5 TV

Umwandlung von Intensivacker in Extensivgriinland

Umwandlung von Intensivgriinland in Extensivgriinland

V = Versiegelung, TV = Teilversiegelung

Im Zuge der Festsetzungen im B-Plan fiir die drei Eingriffsbereiche ist folgendes festzuhal-
ten (siche auch Textkarte "Bestand und Konflikte"): Fiir den Eingriffsbereich 1 (Wohnge-
biet) ist eine weitere Versiegelung unzulissig, da diese bereits ausgeschopft wurde. Fiir den
Eingriffsbereich 2 (Marktplatz) ist bei einer Beschréinkung des Versiegelungsgrades von
80 % eine Neuversiegelung von 340 m” moglich, Dieser Platz ist aktuell bereits zu 72 % voll
versiegelt. Fiir den Eingriffsbereich 3 (Parkplatz) werden bei einer Beschrinkung des Ver-
siegelungsgrades von 80 % 980 m’ Fliche neu versiegelt. Die Stellpldtze werden nach den
Festsetzungen im B-Plan als Teilversiegelung (Rasenpflaster) ausgefiihrt. Die Gesamtversie-
gelung betréigt 1.320 m”, davon sind 980 m? teilversiegelt.

Die als Kompensation anzurechnende Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft betrdgt im Plangebiet 928 m?. Fiir das
Plangebiet wurde ein E/A-Verhiltnis von 1:2 gewihlt, Begriindung: Fir teilversiegelte Fla-
chen geniigt nach HVE (Tab. 9) ein E/A-Verhiltnis von 1:1, sofern Intensivacker in
Extensivgriinland umgewandelt wird; da es sich jedoch nicht um einen Acker, sondern um
eine artenarme Ruderalflur handelt, wurde auch fachlicher Sicht das E/A-Verhiltnis von 1:2
gewihlt. Dieser Wert berticksichtigt eine Aufwertung der Soldiago-canadensis-Ruderalfluren
in Extensivgriinland. Die Ruderalflur ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt sehr artenarm und als
geringwertig fiir Natur und Landschaft einzustufen. Die gesamte Fliche ist dominierend mit
der kanadischen Goldrute bewachsen, nur partiell und an den Rindern sind noch Bereiche
mit Grésern, Brombeere oder Brennnessel vorhanden. Die Fliche ist weiterhin stark
vermiillt. Als landespflegerische MaBnahme wird deshalb die Umwandlung in artenreiches,
extensives Griinland angestrebt. Dies filhrt - in Kombination mit den vorhandenen
Gehélzstrukturen und den sich an das Plangebiet anschlieBenden Waldbereichen zur Erhé-
hung der Vielfalt an Lebensrdumen fiir Tier- und Pflanzenarten. Von der Mafnahme profi-
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tieren alle Schutzgiiter von Natur und Landschaft, vor allem die Lebensraumfunktion von
Tieren und Pflanzen, Boden und Landschaftsbild. Voraussetzung fiir die Umwandlung ist,
dass zu keinem Zeitpunkt Diingungen oder Pflanzenschutzmittel angewendet werden. In
einer ersten Entwicklungsphase von 3-5 Jahren erfolgt eine Aushagerungsmahd mit mindes-
tens zwei Schnitten/Jahr. Danach sind die Fldchen jihrlich mindestens einmal zu mahen,
wobei die Mahd nach dem 15.07. eines jeden Jahres erfolgen soll. Das Méhgut ist von den
Flachen zu entfernen. Die Mahd soll auf den Flachen von innen nach aufen erfolgen.

Der Neuversiegelung von 1.320 m” steht somit eine Kompensationsflidche von 928 m? ge-
geniiber, die nach HVE zu 50% angerechnet werden kann, also 464 m*. Demnach kann der
Eingriff als nicht ausgeglichen angesehen werden. Es besteht ein Kompensationsflichendefi-
zit von 856 m®. Baumpflanzungen werden nach HVE nicht anerkannt. Das Kompensations-
fléchendefizit von 856 m® wird auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Hierfiir verpflichtet
sich die Gemeinde, MaBnahmen zur Biotopeinrichtung des Landschafts-Férderverein Nuthe-
Nieplitz-Niederung e.V. zu finanzieren. Die geplanten MaBnahmen sind im MaBnahmenblatt
(Kap. VII Anhang zum Umweltbericht) aufgefiihrt. Ein entsprechender Vertrag einschlief3-
lich der Flachensicherung liegt zum Satzungsbeschluss vor.

I1.2.3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel des Bebauungsplanes ist in erster Linie die Sicherung der bestehenden Nutzungen in-
nerhalb des Plangebietes. Aus diesem Grund wurden die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes aus der bestehenden Situation im Plangebiet entwickelt. Fiir die Sicherung des Markt-
platzes mit Ausweisung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung gibt es planerisch
keine andere Alternative. Bis auf den nérdlich angrenzenden Wall, der als éffentliche Griin-
flache und Fléche zum Erhalt der Vegetation festgesetzt wird wurde bewusst auf die Festset-
zung einzelner Griinflachen verzichtet. Der Erhalt des Anteils an Grinflichen bezogen auf
die Gesamtflidche des Marktplatzes wird textlich festgesetzt. Fiir das einzige Baugrundstiick
wurden die Festsetzungen ebenfalls beziiglich Art und MaB der baulichen Nutzung eng an
den Bestand angelehnt. Gestalterische Festsetzungen entsprechen den Bestimmungen der
Gestaltungssatzung fiir die angrenzende Sommerfeldsiedlung.

Zur Verbesserung der Situation des ruhenden Verkehrs im Plangebiet werden die Vorausset-
zungen fiir die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage an der K.-Marx-Strafie geschaf-
fen. Die bestehenden Stellplatze werden nach Norden und Westen durch Ausweisung als
Verkehrstliche besonderer Zweckbestimmung erweitert. Die Lage der festgesetzten Park-
platzfliche ldsst keinen Spielraum zu, da sowohl die nérdliche Begrenzung zur gewidmeten
Bahnfléche sowie die westliche Grenze mit einem Mindestabstand zur vorhandenen Wohn-
bebauung keinen Raum zur Unterbringung der notwendigen Stellplitze bietet.

IL3 ZUSATZLICHE ANGABEN

I1.3.1  Beschreibung der technischen Verfahren der Umweltpriifung, Hinweise auf
weiteren Untersuchungsbedarf

Die Umweltpriifung stiitzt sich auf begleitende Biotoptypen- und Nutzungskartierungen
sowie Bestandserhebungen und -bewertungen.

Bei der Umweltpriifung wurden insbesondere folgende Pline und Unterlagen ausgewertet:
e die fiir das Vorhaben relevanten Fachpléne der Landschaftsplanung (Lapro, LRP, LP),

e die relevanten Fachpline der Raumordnung (LEP B-B, RP, FNP, Umweltbericht zum
FNP),

e digitale Fachinformationen des Landes (Bodentibersichtskarte, Schutzgebiete, Feldblockka-
taster),
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Weitergehende Untersuchungen als Grundlage der Umweltpriifung erfolgten nicht.

IL3.2  Geplante Mafinahmen zur Uberwachung

Uber die naturschutzfachliche Baubegleitung hinaus ist es bei eingriffsintensiven Vorhaben
fiir die Effektivitat der Kompensation erforderlich, Langzeitbeobachtungen (Monitoring)
festzulegen. Damit konnen spezifische Umweltauswirkungen, die in der Planungsphase noch
nicht abschlieflend eingeschitzt werden konnten und erst bei der Umsetzung des Vorhabens
zu Tage treten, erkannt werden. Fiir den Fall, dass die Prognose der Auswirkungen (Planung)
von den tatsdchlich auftretenden Beeintréchtigungen abweicht sind ggf. die Kompensati-
onsmafinahmen den tatsichlichen Verhéltnissen anzupassen. Die konkrete Ausgestaltung des
Monitorings und die Vereinbarung hinsichtlich gef. zusatzlich notwendig werdender MaB-
nahmen sind mit der zustindigen Naturschutzbehérde abzustimmen und als Auflagenvorbe-
halt in den Zulassungsbescheid aufzunehmen.

Die Gemeinde Kleinmachnow wird die Einhaltung der in dem Bebauungsplan getroffenen
Regelungen und Festsetzungen iiberwachen.

11.4 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE, NICHT TECHNISCHE ZUSAM-
MENFASSUNG

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Sicherung von 6ffentlichen Flichen fiir
den ruhenden Verkehr im unmittelbaren Umfeld des Adam-Kuckhoff-Platzes (Marktplatz)
und des (z.Zt. noch stillgelegten) Bahnhofes »Kleinmachnow-Diippel* beabsichtigt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:
e  Sicherung der Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz,

e Vorbereitung fiir die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage westlich der Karl-
Marx-Strafe,

e Sicherung von 6ffentlichen Griinflichen und erhaltenswertem Baumbestand,

e  Einbeziehung des Baugrundstiicks ,,An der Stammbahn 7/9“ mit Festsetzung von Art
und Maf der baulichen Nutzung, zu der {iberbaubaren Grundstiicksflache, zur Héhe und
zur Gestaltung baulicher Anlage unter Berticksichtigung der Regelungen in der Gestal-
tungssatzung fiir die angrenzende Sommerfeld-Siedlung.

Das Plangebiet erfiillt beziiglich Natur und Landschaft aktuell allgemeine, prinzipiell ersetz-
bare Naturhaushaltsfunktionen. Schutzgebiete und -objekte der Fachgesetze und Fachpla-
nungen sind nicht betroffen.

Bei der Planrealisierung werden 1.320 m® Boden neuversiegelt. Allgemeine Boden- und
Lebensraumfunktionen werden dadurch verringert. Weitere umweltrelevante Schutzgiiter
sind jedoch nicht oder nur wenig betroffen. Der Verlust ist unter der Vorbedingung der
Vorhabensrealisierung unvermeidlich. Allerdings werden die Folgen des Eingriffs vermin-
dert und durch geeignete MaBnahmen kompensiert.

Die Erfiillung des Kompensationserfordernisses erfolgt im Plangebiet durch die Ausweisung
einer 928 m’ groBen Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft; die aufgrund der Vorgaben der HVE nur zur Halfte ange-
rechnet werden kann. Das Kompensationsflichendefizit von 856 m? wird auflerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Hierfiir verpflichtet sich die Gemeinde, MaBnahmen zur Biotop-
einrichtung des Landschafts-Forderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. zu finanzieren. Die
geplanten MalBinahmen sind im MaBnahmenblatt (Kap. VII Anhang zum Umweltbericht)
aufgefiihrt. Ein entsprechender Vertrag einschlieBlich der Flachensicherung liegt zum Sat-
zungsbeschluss vor.
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111 PLANINHALT

I11.1 ENTWICKLUNG DER PLANUNGSUBERLEGUNGEN

Die Gemeinde Kleinmachnow hat am 15. Oktober 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
KLM-BP-043 ,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn® beschlossen, um die im Zu-
sammenhang mit dem ruhenden Verkehr auftretenden Probleme im Plangebiet einer dauer-
haften Losung zuzufiihren. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 14/2009 vom 27.10.2009.

Der Bebauungsplan wird als qualifizierter Bebauungsplan gemiB § 30 Abs. 1 BauGB im
Regelverfahren aufgestellt. Es werden Biirgerbeteiligungen gemiB § 3 Abs. 1 und 2 BauGB
sowic Behordenbeteiligungen gemih § 4 Abs. 1 und 2 durchgefiihrt.

Als Vorgaben fiir die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen die Darstellungen und
Richtwerte des Flachennutzungsplans sowie die Vorgaben des Kriterienkatalogs der Ge-
meinde Kleinmachnow’.

111.2 INTENTION DES PLANES

Mit dem Bebauungsplan wird insbesondere die planungsrechtliche Sicherung von éffentli-
chen Flichen fiir den ruhenden Verkehr im unmittelbaren Umfeld des Adam-Kuckhoff-
Platzes (Marktplatz) und des (z.Zt. noch stillgelegten) Bahnhofes ,,Kleinmachnow / Diippel*
beabsichtigt.

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-043 soll in seinem Geltungsbereich der gegenwirtig fiir
Teilflachen rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-001-f ,,Eigenherd Nord* ersetzt und
insoweit gedndert werden,

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans werden die folgenden Ziele verfolgt:
e  Sicherung der Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz

e Vorbereitung fiir die Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage westlich der Karl-
Marx-Strafle

o  Sicherung von 6ffentlichen Griinflichen und erhaltenswertem Baumbestand

e Einbeziehung des Baugrundstiicks ,,An der Stammbahn 7/9* mit Festsetzungen zu Art
und Malf} der baulichen Nutzung, zu der iiberbaubaren Grundstiicksfléche, zur Hohe und
zur Gestaltung baulicher Anlagen unter Beriicksichtigung der Gestaltungssatzung fiir
die angrenzende Sommerfeld-Siedlung

I11.2.1 Stidtebauliches Konzept, Verkehr

Auf Grundlage der Vorgaben des Flachennutzungsplans, des Kriterienkatalogs der Gemein-
de Kleinmachnow und einer Bestandsanalyse wurde den Festsetzungen des Bebauungsplans
die folgende stiddtebauliche Konzeption zu Grunde gelegt:

Verkehrsflachen

Die Karl-Marx-StraBe, die StraBe ,,Wolfswerder” und die Strafie ,,An der Stammbahn® wer-
den als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Auf eine Einteilung der Verkehrsflichen
wird in den Darstellungen des Bebauungsplanes verzichtet, um Spielraum fiir die Verkehrs-
planung der Gemeinde offenzuhalten.

7 Kriterienkatalog fiir die beauftragten Biiros fiir Stadtplanung, Gemeinde Kleinmachnow SG Stadtplanung /
Hochbau, Stand 3. Februar 2009
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Die Marktnutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes wird durch Festsetzung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung »Marktplatz“ gesichert.

Die bestehende Stellplatzanlage westlich der Karl-Marx-StraBe wird durch die Festsetzung
als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz“ gesichert. Fiir Teile der west-
lich daran angrenzenden Griinanlage wird die Erweiterung der Stellplatzanlage planungs-
rechtlich vorbereitet. Insgesamt ist durch Umsetzung der Planung die Schaffung von rund 15
zusétzlichen Stellpldtzen méglich.

Wohnbauflichen

Das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7/9% (Flur 8, Flurstiicke 15 und 16) wurde mit in
den Geltungsbereich einbezogen, da sich das Grundstiick weder im Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes noch der Gestaltungssatzung fiir die Sommerfeld-Siedlung befindet. Hier
soll vorrangig der Bestand gesichert und nachteilige stddtebauliche Entwicklungen durch
mogliche Umbauten oder Anbauten verhindert werden. Als MaBstab dienen das bestehende
Wohngebéude sowie die Bebauungsstruktur der angrenzenden Sommerfeld-Siedlung. Auf zu
restriktive gestalterische Festsetzungen wird verzichtet, da es sich nicht um einen Teil der
historischen Siedlung, sondern um einen Neubau aus Nachwendezeiten handelt. Die vorhan-
dene Nutzung wird durch Ausweisung als allgemeines Wohngebiet (WA) gesichert, Die
Bebauungsdichte innerhalb des Plangebiets soll durch Festsetzung der maximal zuléssigen
Grundflache (GR) stadtebaulich reguliert werden. Die Beschreibung der erwiinschten maxi-
mal zuléssigen Gebiudekubatur erfolgt durch Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
sowie Vorgaben fiir die Gestaltung der Dicher.

Griinflichen

Im Bereich des Adam-Kuckhoff-Platzes werden die bestehenden Griinflichen und Einzel-
baume durch Festsetzung als 6ffentliche Griinfliche und / oder Festsetzung einer Erhal-
tungsbindung im Bestand gesichert. Der nicht als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung festgesetzte Teil der Flurstiicke 11 bis 14 (Flur 8) wird als &ffentliche Griinflache so-
wie als Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt. Dort soll als teilweise Kompensation der durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft eine Aufwer-
tung der bestehenden Griinanlage erfolgen.

Um die in Kapitel II1.2 aufgefiihrten Ziele zu erreichen, werden im Wesentlichen Festset-
zungen getroffen zu:

e den Ortlichen Verkehrsflichen, insbesondere dem Marktplatz und den Flichen fiir den
ruhenden Verkehr

e den Offentlichen Griinflichen in Verbindung mit Erhaltungsbindungen und Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

©  der zuldssigen Art der baulichen Nutzung,

e dem zuldssigen Maf} der baulichen Nutzung,

o  den iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Festsetzung von Baugrenzen,
e der Héhe baulicher Anlagen (Trauf- und Firsthohe),

e der Mindestgréfe von Baugrundstiicken,

e  der Gestaltung baulicher und sonstiger Anlagen, insbesondere der Dachform, um den
Erhalt des Orts- und Landschaftsbildes zu gewihrleisten.

120504_Begruendung_43 doc » gedruckt 04 05.2012 35



Gemeinde Kleinmachnow « Bebauungsplan KLM-BP-043 ,Adam-Kuckhoff-Platz/An der Stammbahn®

Stand: Satzung, 14.05.2012

111.2.2 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

GemalB § 2 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
zu entwickeln.

Der Fléchennutzungsplan stellt das Plangebiet unter anderem als allgemeines Wohngebiet
(WA) dar. Gemél § 4 BauNVO dienen allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen,
Zuldssig sind tiberdies die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gleichfalls zulissig. Ausnahmsweise
konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zugelassen werden.

Am nordwestlichen Rand werden die Flichen fiir einen Bahnhof und dessen Anlagen sowie
die Trasse der Bahnlinie ,,Potsdamer Stammbahn® nachrichtlich iibernommen.

Entlang der Karl-Marx-Strafle werden die Flachen fiir eine schienengebundene Nahverkehrs-
trasse freigehalten.

Die planungsrechtliche Sicherung des Marktplatzes auf dem Adam-Kuckhoff-Platz als Ver-
kehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung im &stlichen Teil des Plangebiets sowie die
Ausweisung der Vorhaltefliche fiir den geplanten Parkplatz kann aufgrund der geringen
Groflen dieser Teilgebiete und der nicht parzellenscharfen Systematik auf FNP-Ebene ohne
genaue Ubereinstimmung stattfinden.

111.2.3 Abwiigung der Ergebnisse des Gutachtens zur Eingriffs- und Ausgleichs-
bewertung mit den Minimierungs-, Vermeidungs- und Ausgleichmafinah-
men fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Eingriffsregelung ist als Bestandteil des Umweltberichtes enthalten und flieBt als Abwi-
gungsmaterial in die folgenden Beteiligungsverfahren nach den §§ 3 und 4 BauGB ein.

I11.3 ABWAGUNG, BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

I11.3.1 Art der baulichen Nutzung
Fiir das Baugrundstiick im Plangebiet wird allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuléssig sind:

o  Wohngebiude

e  Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, sofern
sie der Versorgung des Gebiets dienen

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Dartiber hinaus kénnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:
¢  Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e  Sonstige nicht storende Gewerbebeiricbe

e  Anlagen fiir Verwaltungen

e  Qartenbaubetriebe

e  Tankstellen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen als geméB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissi-
gen Nutzungen werden in den allgemeinen Wohngebieten ausgeschlossen. Der Ausschluss
von Tankstellen dient vorrangig der Wahrung des Ortsbildes und dem Schutz der Anwohner
vor schédlichen Umwelteinwirkungen. Der Ausschluss von Gartenbaubetrieben erfolgt auf
Grund des hohen Flachenanspruchs und der dadurch entstehenden Unvereinbarkeit mit der
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kleinteiligen Parzellenstruktur.

Mit der Festsetzung als allgemeines Wohngebiet fiir das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn
7/9* (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8, Flurstiicke 15 und 16) wird die bestehende Wohn-
bebauung gesichert.

111.3.2 Maf der baulichen Nutzung

Die Definition des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung erfolgt durch Festsetzung einer
Grundfldchenzahl (GRZ) oder der zuldssigen Grundfliche baulicher Anlagen (GR) sowie
Festsetzungen zur H6he baulicher Anlagen. Von einer Festsetzung zur Zahl der Vollge-
schosse wird abgesehen, da die maximal zuldssige Kubatur baulicher Anlagen hinreichend
durch die Definition einer zulissigen GR und der Beschrankung der Hohe baulicher Anlagen
beschrieben wird. AuBlerdem birgt eine zu restriktive Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse
die Gefahr, dass Schadensanspriiche gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht werden kén-
nen.

Grundflichenzahl / zuliissige Grundfliiche

Fiir das Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7/9“ wird die maximal zuldssige Grundfliche
baulicher Anlagen festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan gibt als Richtwert fiir die Ausnutzung der Grundstiicke eine GRZ,
von 0,2 sowie eine GFZ von 0,3 fiir das Plangebiet vor. Dieser Wert bildet die Grundlage fiir
die Festsetzung.

Um den kleinteiligen Charakter des Baugrundstiicks in Zusammenhang mit der benachbarten
Wohnbebauung zu wahren und um die Errichtung fiir das Ortsbild von Kleinmachnow unty-
pisch grofler Wohngebaude zu verhindern ist es sinnvoll, die Grundflziche baulicher Anlagen
bei besonders groBen Baugrundstiicken zu begrenzen. Da es sich um ein Baugrundstiick mit
einer Grundstiicksgrée von mehr als 1.000 m? handelt wird anstatt einer GRZ von 0,2 die
zuléssige Grundfldche baulicher Anlagen auf 200 m? begrenzt. Das Baugrundstiick ,, An der
Stammbahn 7 weist eine GrundstiicksgrofBe von 1.280 m? auf. Das Wohngebaude besitzt
einschlieBlich des riickwirtigen Anbaus eine Grundflidche von 174 m?.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz1 BauNVO darf die festgesetzte Grundflichenzahl (GRZ) bzw.
zuldssige Grundfldche (GR) durch Garagen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO etc. um bis zu 50 % iiberschritten werden. EinschlieBlich Gara-
ge, deren Zufahrt und Nebenanlagen wird die zuléssige Grundfliche einschlieBlich 50 %
Uberschreitung von insgesamt 300 gm im Bestand bereits ausgeschopft. Es bestehen daher
keine Nachverdichtungspotentiale auf dem Baugrundstiick.

Terrassen gelten als Bestandteil der Hauptanlage, fallen demnach nicht unter Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz | BauNVO und sind bei Ermittlung der Grundfliche jeweils der baulichen
Hauptanlage zuzuordnen.

Hdhe baulicher Anlagen

Die Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen erfolgt tiber die Beschrénkung der Trauf- und
Firsthohe. Als Bezugspunkt wird der eingemessene Héhenbezugspunkt des Baugrundstiicks
definiert. Als Mafstab fiir die Festsetzung wurde die fiir diese Bautypologie iibliche Trauf-
und Firsth6he zu Grunde gelegt.

Entsprechend der bestehenden zweigeschossigen Bebauung und der Eigenart der niheren
Umgebung werden eine maximal zulissige Traufhéhe von 5,0 m und eine maximal zuldssige
Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt. Das Bestandsgebdude iiberschreitet nicht die festgesetzten
Maximalwerte in Bezug auf die Trauf- und Firsthéhe.

Im gesamten Geltungsbereich sind technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 1,0 m iiber
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Firsthéhe zuldssig. Die Festsetzung soll verhindern, dass technische Anlagen weit iiber die
Dacher von Wohngebauden hinausragen und dadurch das Ortsbild beeintrichtigen.

I11.3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen erfolgt durch Baugrenzen in der
Planzeichnung (Teil A: Zeichnerische Festsetzungen). Durch die Anordnung des Baufensters
soll die bestehende Bebauung gesichert und die Errichtung einer zweiten baulichen Hauptan-
lage auf dem Grundstiick verhindert werden. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Gebdudeteile kann in geringem Maf} geméB § 23 Abs. 4 BauNVO zugelassen werden.

Die Anordnung des Baufensters richtet sich nach der bestehenden Bauflucht. Der vordere
straflenseitige Grundstiicksteil soll als Vorgartenzone mit einer Tiefe von 5,0 m parallel zur
vorderen Grundstiicksgrenze von Bebauung freigehalten werden. Die Vorgartenzonen bilden
ein charakteristisches Merkmal der Siedlungsstruktur Kleinmachnows und priagen das Orts-
bild entscheidend. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden auch der Erhalt und die
Entwicklung des bestehenden Orts- und Landschaftsbildes angestrebt.

Die Baufenstertiefe betréigt zur Sicherung des Bestandes 17,0 m, die Baufensterbreite wurde
mit 15,0 m bemessen. Die Gréfie des Baufensters wurde so gewihlt, dass sie die Sicherung
des Bestandes sowie der Ausschdpfung der festgesetzten zuléssigen Grundfliche von 200 m?
erlaubt, dariiber hinaus jedoch bauliche Erweiterungen, insbesondere die Errichtung einer
zweiten baulichen Hauptanlage innerhalb des Baufensters, nicht zuldsst. Bei der Festlegung
der Baufenstertiefe wurde der riickwirtige Anbau beriicksichtigt.

Garagen und Nebenanlagen

Die grofziigigen gértnerisch gestalteten Vorgartenzonen gelten als typisch fiir das Plangebiet
und sind zur Sicherung dieses charakteristischen Gestaltungsmerkmals von Bebauung frei-
zuhalten. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO diirfen deshalb mit
Ausnahme von Miillboxen und Einfriedungen nur im Abstand von mindestens 6,0 m zur
Straflenbegrenzungslinie errichtet werden.

Um die offene Siedlungsstruktur zu erhalten, wird die Errichtung von Garagen und Neben-
anlagen mit Ausnahme von Einfriedungen bis unmittelbar an die seitlichen Grundstiicks-
grenzen nur zugelassen, wenn kein Anbau an eine benachbarte Bebauung erfolgt oder ein
Mindestabstand von 3,0 m zu einer benachbarten baulichen Anlage eingehalten wird. Der
direkte Anbau an benachbarte bauliche Anlagen bzw. ein zu geringer Abstand zu benachbar-
ten baulichen Anlagen wiirde die Wirkung einer geschlossenen Bebauung erzeugen, die dem
bestehenden und zu erhaltenden Charakter des Plangebiets nicht entsprechen wiirde. Aus-
nahmsweise ist ein Anbau an eine benachbarte bauliche Anlage bzw. die Unterschreitung
des Mindestabstands von 3,0 m zulissig, wenn bereits von beiden Seiten an die seitlichen
Grundstiicksgrenzen herangebaut wurde oder der Mindestabstand von 3,0 m zur Grund-
sticksgrenze unterschritten wurde.

Garagen in den seitlichen Abstandflachen sind gegeniiber der baulichen Hauptanlage um
mindestens 1,0 m zu versetzen. Die Errichtung offener Stellplatzen ist innerhalb der Vorgar-
tenzone zuléssig.

IL.3.4 Bauweise / Grofie der Baugrundstiicke

Fiir Baugrundstiicke innerhalb des Plangebiets wird die offene Bauweise mit ausschlieBlich
Einzelhausbebauung festgesetzt. Auf dem Baugrundstiick ,,An der Stammbahn 7/9% sowie in
der ndheren Umgebung des Plangebiets sind ausschlieflich freistehende Einfamilienhiuser
vorhanden. Die aufgelockerte durchgriinte Siedlungsstruktur in Zusammenhang mit den
westlich und siidlich angrenzenden Einfamilienhausgebieten soll durch die Festsetzung gesi-
chert werden.
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Die Festsetzung der MindestgréBe fiir Baugrundstiicke von 800 m” dient der Bestandsiche-
rung. Es wird eine Mindestgréle fiir Baugrundstiicke von 800 m’ festgesetzt. Eine Teilung
des bestehenden Grundstiicks ist nicht erwiinscht und wird durch die Festsetzung zur Min-
destgrofie der Baugrundstiicke ausgeschlossen.

II1.3.5 Griinflichen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft / Teilfliche mit Bin@ung fiir Bepflanzungen zum Erhalt von Biumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen / Offentliche Griinflache G1

Die zwischen der als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Parkplatz und dem
Wohngrundstiick gelegene Ruderalfliche wird als Fliche fiir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache soll
teilweise der Kompensation von durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffen in Natur
und Landschaft dienen. Die als G1 bezeichnete Griinfliche ist als parkartige Griinanlage zu
entwickeln und zu pflegen. Die Pflanzung von Béumen und Striuchern erfolgt entsprechend
der Pflanzliste. Zuléssig ist die Anlage eines unbefestigten Weges mit einer Breite von ma-
ximal 3,0 m. Es gilt die Satzung zum Schutz des Geholzbestandes der Gemeinde Klein-
machnow (Gehélzschutzsatzung) vom 27. Juni 2007. Zur Sicherung der 6ffentlichen Griin-
flache G1 hat die Gemeinde deshalb die zuvor privaten Flurstiicke 12-14 erworben.

Weiterhin wurde die Fliche mit Baumbestand nérdlich der Stellpldtze entlang der StrafBe
»An der Stammbahn® in die Griinfliche G1 einbezogen und als Fliche mit Bindungen fiir
Beplanzungen festgesetzt. Die Festsetzung dient dem Erhalt des Gehélzbestandes als Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahme im Sinne des Besonderen Artenschutzes.

Fldche mit Bindupg fiir Bepflanzungen zum Erhalt von Béumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen / Offentliche Griinfliche G2

Die Offentliche Griinfliche G2 nérdlich des Marktplatzes wird als Fliche mit Bindung fiir
Bepflanzungen zum Erhalt der vorhandenen Vegetation auf den Larmschutzwall festgesetzt.
Die Pflanzung von Biumen und Striuchern erfolgt entsprechend der Pflanzliste. GemaB
Textfestsetzung 1.7.3 ist innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche G2 eine Gedenkstitte fiir die
Maueropfer sowie die Anlage eines unbefestigten Weges mit maximal 3,0 m Breite zuldssig,

Mindestbepflanzung der Grundstiicke

Zur Durchgriinung des Plangebietes und zum Erhalt des Gebietscharakters ist auf dem Bau-
grundstiick je angefangene 150 m* Grundstiicksfliche ein grofikroniger Baum gemif Pflanz-
liste mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm Stammumfang gemiB Pflanzliste zu
pilanzen. Fiir die Errichtung von Stellplétzen wird die Pflanzung von mindestens einem
Baum gemif} Pflanzliste (Pflanzung als Hochstamm, Mindest-Stammumfang 18-20 cm) je 5
Stellplatze zur Gliederung und Begriinung der Stellplatze festgesetzt.

Begrenzung der Bodenversiegelung

Gemaf} § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Um die Versiege-
lungen und die negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu vermindern, ist die Befes-
tigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen werden ausgeschlossen.
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