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I11.3.6 Verkehrsflichen / ErschlieBung

Der Adam-Kuckhoff-Platz wird entsprechend der derzeitigen Nutzung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung mit dem Nutzungszweck ,,Marktplatz festgesetzt. Die Fest-
setzung entspricht den Inhalten des Bebauungsplans KLM-BP-001-f, dessen Festsetzungen
fiir diesen Bereich durch den Bebauungsplan KLM-BP-043 ersetzt werden. Die nérdlich an
den Marktplatz angrenzende Freifliche einschlieflich der Gedenkstitte Adam-Kuckhoff-
Platz soll erhalten und planerisch gesichert werden. Diese wird nicht mehr als Verkehrsfli-
che besonderer Zweckbestimmung, sondern als éffentliche Griinfléache dargestellt.

Weiterhin werden die bestehende Stellplatzanlage westlich der Karl-Marx-StraRe sowie die
Senkrechtstellplitze an der StraBe An der Stammbahn durch Festsetzung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung mit dem Nutzungszweck ,,Parkplatz® im Fortbestand gesi-
chert. Zusitzlich werden Teile der westlich angrenzenden bestehenden Griinfliche fiir die
erforderlich Erweiterung der Stellplatzanlage iiberplant. Die Gesamtfliche der festgesetzten
Parkplatzfliche betrigt 1.887 m”. Die Fliche wurde so bemessen, dass in der Breite dreirei-
hig Stellplétze in Senkrechtaufstellung einschlieBlich der erforderlichen Fahrgassen sowie
Flachen fiir die Stellplatzbegriinung und Entwiisserung realisiert werden kénnen und ein
ausreichend grofier Abstand der Stellplatzanlage zur Wohnbebauung erhalten bleibt. Insge-
samt ist die Schaffung von 15 zusitzlichen Stellplétzen innerhalb der Flache méglich. Die
Erweiterung der bestehenden Stellplatzanlage wird durch die nérdlich angrenzenden Flichen
der DB Netz AG begrenzt. Um eine Errichtung der Stellplatzanlage zu ermoglichen, hat die
Gemeinde deshalb die zuvor privaten Flurstiicke 12-14 erworben.

Die HauptverkehrsstraBe Karl-Marx-Strafie sowie die ErschlieBungsstrafien ,,An der Stamm-
bahn® und ,,Wolfswerder* werden als 6ffentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Auf Vorgaben
zur Einteilung der Verkehrsflichen in diesem Bebauungsplan wird verzichtet.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Trinkwasser und die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgen gemil
der Satzung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,.Der Teltow*. Das bebaute Wohn-
grundstiick ist an das 6ffentliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen, Weitere bebauba-
re Grundstiicke sind im Plangebiet nicht vorhanden, kénnten aber auf Grund ausreichender
Kapazititen problemlos an das vorhandene Netz angeschlossen werden.

Im Plangebiet befindet sich eine Telekommunikationslinie der Deutschen Telekom AG. Die
Deutsche Telekom weist darauf hin, dass vor Beginn von Tiefbauarbeiten von bauausfiih-
renden Firmen die Lage von Telekommunikationsleitungen bei der Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH, Flottsteller Str. 43 in 14552 Michendorf (Besucheranschrift) abzufragen
ist.

Im Plangebiet befinden sich Gasleitungen im Zustindigkeitsbereich der Netzgesellschaft
Berlin-Brandenburg. Die Versorgung des Plangebiets erfolgt durch Inanspruchnahme der
offentlichen ErschlieBungsflichen. Dariiber hinaus ist keine Festsetzung von Flachen fiir
Versorgungsleitungen und —anlagen im Bebauungsplan notwendig,

IIL.3.7 Immissionsschutz

Stellplatzanlage

Das LUGV Brandenburg weist in der Stellungnahme vom 06.05.2010 darauf hin, dass fiir
die geplante zu erweiternde Stellplatzanlage im Plangebiet die zu erwartenden Beeintriichti-
gungen auf die umliegende Wohnbebauung gemiB RLS 90 zu ermitteln sind. Fiir die zu
erweiternde Stellplatzanlage kann durch die beabsichtigte Nutzung durch Anwohner des
angrenzenden Wohngebiets, durch Besucher des zurzeit dreimal wéchentlich stattfindenden
Wochenmarktes sowie perspektivisch durch die Nutzung als Park-and-Ride Anlage eine
geringe Bewegungshiufigkeit angenommen werden. MaBgeblich fiir die Beurteilung sind
aufgrund der geringen Bewegungshaufigkeit nicht die Beurteilungspegel, sondern einzelne
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kurzzeitige Gerduschspitzen, wie sie vor allem durch das Zuschlagen von Fahrzeugtiiren
verursacht werden. In diesem Fall findet bei der Beurteilung nicht die RLS 90 sondem die
TA Lirm Anwendung. GemaB Abschnitt 6.1 der TA Larm diirfen die Immissionsrichtwerte
um nicht mehr als 30 dB(A) tagsiiber und 20 dB(A) nachts fiberschritten werden. Beeintrich-
tigungen auf angrenzende Baugebiete sind gemiB der Parkplatzlirmstudie des Bayrischen
Landesamtes fiir Umwelt (2008) auszuschlieBen, wenn die in Tab. 37 aufgefiihrten Mindest-
absténde eingehalten werden. Diese liegen fiir allgemeine Wohngebiete fiir PKW-Stellplatze
ohne Einkaufsmarkt bei weniger als 1 m tagsiiber und 28 m in der Nacht.

Der mafigebliche Immissionsort, die 6stliche Baugrenze des angrenzenden allgemeinen
Wohngebiets, ist 31 m vom westlichen Rand der festgesetzten Stellplatzanlage entfernt.
Aufgrund der Uberschreitung des geforderten Mindestabstandes und der bei den vorgenom-
menen Uberlegungen noch nicht einbezogene schallddmpfende bzw. -abschirmende Charak-
ter der Bepflanzung der Griinfléche und der vorhandenen Mauer auf dem Grundstiick An der
Stammbahn 7/9, ist davon auszugehen, dass die Richtwerte der TA-Lirm sowohl tags als
auch nachts eingehalten werden.

Die Erweiterung der vorhandenen Stellplatzanlage, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, ist daher in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht unproblematisch.

Potsdamer Stammbahn

In seiner Stellungnahme vom 06.05.2010 stellt das LUGV Brandenburg fest, dass die Trasse
der ehemaligen ,,Potsdamer Stammbahn® ohne die Durchfiihrung von LirmschutzmafBnah-
men jederzeit wieder in Betrieb genommen werden kann und Beeintrachtigungen des an-
grenzenden Wohngebiets nicht auszuschlieBen sind. Auch nach Auffassung des LUGV ist
eine Vorabschitzung der Lirmbelastung durch fehlende Datenlage, wie Zugtaktung, jedoch
derzeit noch nicht méglich. Auf die Problematik, dass von der bestehenden Bahntrasse
Emissionen zu erwarten sind, wird im Bebauungsplan durch entsprechende nachrichtliche
Ubernahme hinreichend deutlich verwiesen.

Marktplatz
GemaB der Stellungnahme des LUGV Brandenburg vom 06.05.2010 ist die Marktplatzfliche

immissionsschutzrechtlich weniger relevant, da es sich um eine reine Marktplatznutzung
handelt.

I11.3.8 Ortliche Bauvorschriften

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein in Nachwendezeiten errichtetes Wohngebiude.
Das Grundstiick grenzt direkt an die historische Bebauung der Sommerfeld-Siedlung an, die
sich gestalterisch stark vom Wohngebsude des Grundstiicks »An der Stammbahn 7/9% unter-
scheidet. Fiir diesen Teil der Sommerfeld-Siedlung besteht eine rechtskriftige Gestaltungs-
satzung mit eng an den historischen Bestand angelehnten gestalterischen Vorgaben. Um
einer weiteren gestalterischen Differenzierung entgegenzuwirken, werden Festsetzungen zur
Gestaltung baulicher Anlagen als &rtliche Bauvorschriften in die Festsetzungen des Be-
bauungsplans iibernommen. Hierzu zahlt insbesondere die Verwendung geneigter Dacher als
zuldssige Dachform.

Die Gemeinde kann geméf § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO értliche Bauvorschriften iiber besonde-
re Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen und Einfriedungen erlassen,
sofern dies zur Verwirklichung baugestalterischer und stidtebaulicher Absichten oder zum
Schutz bestimmter Ortsteile von geschichtlicher oder stidtebaulicher Bedeutung beitrigt,
Ortliche Bauvorschriften kénnen gem#B § 81 Abs. 9 BbgBO und § 9 Abs. 4 BauGB als Fest.
setzungen in einen Bebauungsplan integriert werden.

Gestaltung von Dichern

Die Festsetzungen zur Gestaltung von Dichern umfassen Bestimmungen zur Dachform,
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Dachneigung, den zu verwendenden Materialien fiir Dacheindeckungen sowie Festsetzungen
zu Dachaufbauten,

Im allgemeinen Wohngebiet sind Décher als symmetrische Sattel- und Zelt- und Walmda-
cher auszubilden, Das bestehende Wohngebiude des Baugrundstiicks ,,An der Stammbahn
7/9% besitzt ein abgewinkeltes Walmdach. Im Bereich der Sommerfeld-Siedlung ist das Sat-
teldach die vorherrschende Dachform und wurde als alleinig zuldssige Dachform in der Ge-
staltungssatzung festgesetzt. Bei Sattelddchern miissen sich die beiden einander gegeniiber
liegenden traufstindigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei
Walmdichern miissen sich zwei einander gegeniiber liegende Seiten des Daches in einem
gemeinsamen First schneiden. Daneben wird das Zeltdach als fiir Kleinmachnow géngige
Dachform zugelassen. Abweichende Dachformen gelten als fiir das Ortsbild untypisch und
sollen innerhalb des Plangebietes nicht zugelassen werden.

Die Dachneigung von Hauptanlagen darf 35° bis 50° betragen. Im Plangebiet und dessen
niherer Umgebung sind die Dacher von Wohngebéuden mit steiler Dachneigung ausgefiihrt.
Insbesondere in der angrenzenden Sommerfeld-Siedlung besitzen die Gebdude Dachneigun-
gen von meist mehr als 40°. GemiB Gestaltungssatzung fiir den Teilbereich der Sommerfeld-
Siedlung diirfen Geb4ude Dachneigungen von 45° bis 50° besitzen. Auf Grund der spéteren
Entstehungszeit wird im Plangebiet eine Mindestdachneigung von 35° zugelassen, um einen
groferen Gestaltungsspielraum zu gewihren.

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung gelten nicht fiir Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowie fiir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs, 7 BbgBO.

Dacheindeckungen sind in Form von Tondachziegeln und Betondachsteinen mit rotem oder
braunem Grundton zulédssig. Die Verwendung von glasierten Ziegeln oder anderen gldnzen-
den Dachsteinen ist unzuléssig. Die festgesetzten Materialien und Farbtone fiir Dacheinde-
ckungen entstammen der traditionellen handwerklichen Herstellung und sind fiir das Plange-
biet typisch. Abweichende Materialien und Farbténe kénnen das Ortsbild erheblich stéren,
da insbesondere die Dachlandschaft das Erscheinungsbild eines Baugebiets entscheidend
prégt. Die Festsetzung entspricht § 2 Abs. 1 Nr. 7 der Gestaltungssatzung fiir das Teilgebiet
der Sommerfeld-Siedlung. Die Festsetzung gilt nicht fiir Dachaufbauten, Garagen und Ne-
benanlagen.

Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchhéusern sind zulassig. Um gestalterisch
harmonische Proportionen der Dachaufbauten gegeniiber den dazugehdérigen Hauptdachfla-
chen zu gewiahrleisten, wird die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhiusern in Ab-
hingigkeit zu der darunter liegenden Aufenwandfldche begrenzt. Durch die Festsetzung
eines seitlichen Mindestabstands zu den Giebelfldchen soll die Dachfliche als zusammen-
héngende Fliche weiterhin erkennbar bleiben.

Die Gesamtbreite von Dachgauben darf hochstens zwei Drittel der darunter liegenden Au-
fenwand des Gebdudes betragen. Ein seitlicher Abstand zu den Giebelflichen von mindes-
tens 1,0 m ist einzuhalten. Die Vorderfront ist gegeniiber der darunter liegenden AuBenwand
des Gebdudes um mindestens 30 cm einzuriicken. Dachgauben miissen komplett von der
Dachfliche umschlossen werden, um eine Zergliederung der Dachfldchen zu verhindern.

Zwerchhduser sind bis zu einer Breite von einem Drittel der entsprechenden zugehérigen
Auflenwand zuldssig. Der seitliche Abstand zu den Giebelwinden muss bei Zwerchhiusern
mindestens 2,0 m betragen.

Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhiusern darf insgesamt héchstens zwei Drit-
tel der Breite der darunter befindlichen Auflenwand betragen.
Einfriedungen

Zur Sicherung eines harmonischen Ortsbildes wurden ergidnzend zu den Festsetzungen zur
Dachgestaltung auch Festsetzungen zu den Grundstiickseinfriedungen getroffen.

Diese sind orts- und gebietstypisch als offene Z&une oder Hecken auszufiihren. Die Héhe
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von Einfriedungen wird an der vorderen straBenseitigen Grundstiicksgrenze auf 1,30 m, im
rickwirtigen Grundstiicksbereich auf 1,80 m begrenzt. Geschlossene Einfriedungen wie
Mauern werden nur in Form niedriger Sockelmauern zugelassen. Geschlossene Mauern und
Einfriedungen iiber Sichththe wiirden eine Sichtblockade vom StraBenraum aus darstellen
und dadurch das vorhandene Orts- und Landschafisbild negativ beeinflussen. Die
durchgriinte und aufgelockerte Bebauungsstruktur soll auch weiterhin vom Strafenraum aus
erkennbar bleiben. Die bestehende seitliche Grundstiickseinfriedung in Form einer geschlos-
senen Mauer besitzt Bestandsschutz.

Pfeiler und Sockelmauern sind bis zu einer Héhe von 40 cm aus Naturstein und Ziegelmau-
erwerk als Grundstiickseinfriedungen zuldssig. Als Bezugshohe wird die anstehende natiirli-
che Geldndeoberfliche definiert.

Die Festsetzung zu Einfriedungen gilt nicht fiir die Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung ,,Parkplatz“ und ,,Marktplatz*.

Die Festsetzung zu den Grundstiickseinfriedungen entspricht den Empfehlungen des Kriteri-
enkatalogs der Gemeinde Kleinmachnow und enthilt weitestgehend die Restriktionen der
Gestaltungssatzung fiir die benachbarte Sommerfeld-Siedlung.

I11.3.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Flidchen fiir Bahnanlagen

Die Flurstiicke 2038 und 2042 der Flur 8 sind als gewidmete Flichen zum Zweck des Bahn-
betriebes anzusehen. Es handelt sich um die zur Zeit stillgelegte Trasse der Potsdamer
Stammbahn. Fiir diese Flichen besteht ein &ffentlich-rechtlicher Planungs- und Nutzungs-
vorbehalt. Die Darstellung als Fléche fiir Bahnanlagen in der Planzeichnung wird nachricht-
lich iibernommen.

Stellplatznachweis

Es gilt die Satzung zur die Herstellung notwendiger Stellplitze der Gemeinde Kleinmach-
now in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Februar 2007 (Amtsblatt 01/2007), in der
jeweils giiltigen Fassung.

Gehoélzschutz

Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils giiltigen
Fassung.

Versickerung von Niederschlagswasser

Es gilt die Satzung iiber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstii-
cken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 16.
Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils giiltigen Fassung.

Wasser und Abwasserzweckverband

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied im Wasser und Abwasserzweckverband (WAZV)
Der Teltow*”. Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV »Der Teltow®,

I11.4 Flidchenbilanz
Die Fldachenermittlung erfolgte digital am CAD- Arbeitsplatz.

Tab. 10: Fldchenbilanz
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Art der Nutzung Fliichengréfe in m’
Wohnbaufléchen
- allgemeines Wohngebiet (WA) 1.281
Verkehrsfldchen
- 6ffentliche StraBenverkehrsflichen 3.255
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 5.453
(davon mit Zweckbestimmung ,, Parkplatz* 1.887
und mit Zweckbestimmung ,, Markiplatz ) 3.566
Offentliche Griinflachen 1.544
Fléichen fiir Bahnanlagen (Nachrichtliche Ubernahme) 4.470
Gesamt 16.003
v AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
1v.1 STADTPLANERISCHE AUSWIRKUNGEN

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird die bestehende Nutzungsstruktur, insbe-
sondere im Hinblick auf die Nutzung des Adam-Kuckhoff-Platzes als Marktplatz planungs-
rechtlich gesichert. Dariiber hinaus wird auf dem Baugrundstiick die vorhandene Wohnbe-
bauung gesichert und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung, Ande-
rung und Nutzungsédnderung baulicher Anlagen konkretisiert. Der anzuwendende Zulas-
sungsmalistab nach § 34 BauGB bietet keine Planungssicherheit. Dariiber hinaus koénnen
unerwiinschte bauliche Verdnderungen in Zusammenhang mit der benachbarten Sommer-
feld-Siedlung vermieden werden.

Durch die Vorbereitung zur Erweiterung von Stellplatzanlagen kann das Stellplatzangebot
innerhalb des Plangebietes insbesondere im Hinblick auf die Marktnutzung ausgebaut wer-
den.

Zusitzlich ist eine Aufwertung der bestehenden Griinfldche westlich der Karl-Marx-Strafe
durch die Umsetzung von Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Iv.2 AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Landschaft
vorbereitet, die gemél § 1a Abs. 3 BauGB innerhalb oder auBerhalb des Plangebietes auszu-
gleichen sind.

Bei der Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans werden bis zu 1.320 m® Boden
neuversiegelt, allgemeine Boden- und Lebensraumfunktionen werden verringert. Weitere
umweltrelevante Schutzgiiter sind jedoch nicht oder nur wenig betroffen. Der Verlust ist
unter der Vorbedingung der Vorhabensrealisierung unvermeidlich. Allerdings werden die
Folgen des Eingriffs vermindert und durch geeignete Mafnahmen kompensiert.

Die Erfiillung des Kompensationserfordernisses erfolgt im Plangebiet durch die Ausweisung
einer iiber 928 m” grofen Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft; die aufgrund der Vorgaben der HVE nur zur Hilfte
angerechnet werden kann. Das Kompensationsflichendefizit von 856 m® wird auBerhalb des
Plangebietes ausgeglichen. Hierfiir wird sich die Gemeinde noch vor dem Satzungsbeschluss
verpflichten, Mafinahmen zur Biotopeinrichtung des Landschafts-Férderverein Nuthe-
Nieplitz-Niederung e.V. zu finanzieren. Die geplanten Maflnahmen sind im MaBnahmenblatt
(Kap. VII Anhang zum Umweltbericht) aufgefiihrt. Ein entsprechender Vertrag einschlie3-
lich der Flachensicherung liegt zum Satzungsbeschluss vor.
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v.3 SOZIALE AUSWIRKUNGEN

Soziale Auswirkungen auf das Plangebiet ergeben sich nicht. Im Bebauungsplan werden
keine neuen Wohnbauflichen vorgesehen, so dass sich die Anzahl der Wohneinheiten im
Plangebiet nicht erhéhen wird. Eine Anpassung der vorhandenen sozialen Infrastruktur (z.B.
Schulen, Kindertagesstitten) ist nicht notwendig. Die Gemeinde verfiigt dariiber hinaus iiber
eine ausreichende Versorgung der értlichen Bevélkerung mit Dienstleistungen und Waren
des tiglichen Bedarfs.

Durch die Aufstellung und Verwirklichung des Bebauungsplanes ergeben sich keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstinde der in der Umgebung des Bauge-
bietes wohnenden Menschen.

Iv4 AUSWIRKUNGEN AUF DIE INFRASTRUKTUR

Es werden keine Auswirkungen beziiglich der éffentlichen StraBen im Zusammenhang mit
den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes erwartet. Der Bebauungsplan trifft Vorkehrun-
gen zur Neuerrichtung von Stellplétzen. Die Situation den ruhenden Verkehr betreffend soll
sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplans durch die Neuausweisung von Flichen zur
Errichtung / Erweiterung einer Stellplatzanlage verbessern.

Auswirkungen auf die technische und die soziale Infrastruktur ergeben sich nicht.

Iv.s FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Fiir die Umsetzung des Bebauungsplans fallen folgende auf den Gemeindehaushalt wirksa-
me Kosten an:

*  fiir den Flachenerwerb von Flurstiicken im Bereich der zu errichtenden Stellplatzanlage
*  fiir die Planung und Herstellung der Stellplatzanlage

«  fur die Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in Zusammenhang mit
diesem Bebauungsplan.

IV.6 PERSONALWIRTSCHAFTLICHE AUSWIRKUNGEN

Es ergeben sich keine personalwirtschaftlichen Auswirkungen aufgrund des Bebauungs-
plans.

v VERFAHREN

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeindevertretung Kleinmachnow hat am 15.10.2009 die Aufstellung des Bebauungs-
plans KLM-BP-043 ,,Adam-Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn“ beschlossen.

Veriinderungssperre

Die Gemeindevertretung Kleinmachnow hat am 12.11.2009 eine Verdnderungssperre gemilB
§§ 14 und 16 BauGB fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-043 , Adam-
Kuckhoff-Platz / An der Stammbahn* als Satzung beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger fand in Form einer Ertrterungsveranstaltung am
09.03.2010 im Sitzungssaal des Rathauses der Gemeinde Kleinmachnow statt. Es waren drei
Biirger anwesend.
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Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.04.2010 und 13.04.2010 {iber die Planung informiert und aufgefordert, zu dem Vorent-
wurf des Bebauungsplans Stellung zu nehmen. Es gingen insgesamt 15 Stellungnahmen bei
der Gemeinde ein.
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Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf zum Bebauungsplan wurde einschlieflich der Begrindung in der Zeit vom
1.11.2010 bis zum 3.12.2010 im Rathaus Kleinmachnow &ffentlich ausgelegt. Es gingen
zwei Stellungnahmen von Biirgern bei der Gemeinde ein.

Beteiligung der Behirden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Die Behtrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

03.11.2010 aufgefordert, zu dem Entwurf des Bebauungsplans Stellung zu nehmen. Es gin-
gen insgesamt 21 Stellungnahmen bei der Gemeinde ein.

In ihrer Stellungnahme wies die Deutschen Bahn AG darauf hin, dass es sich bei den Flur-
stiicken 2038 und 2042, die sich teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden,
um zum Zweck des Bahnbetriebs gewidmete Flichen handelt, Daraufhin wurde eine Ande-
rung des Planentwurf erforderlich, da nun auch das Flurstiick 2042 als Fléche fiir Bahnanla-
gen nachrichtlich ibernommen werden musste. Fiir den gednderten Planentwurf, die gein-
derte Begriindung einschlieBlich Umweltbericht wird gemil § 4a Abs. 3 BauGB eine erneu-
te Biirger- und Behérdenbeteiligung zu den gesinderten Planinhalten durchgefiihrt.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der gednderte Entwurf zum Bebauungsplan wurde einschlieBlich der Begriindung in der Zeit
vom 11.04.2011 bis zum 13.05.2011 im Rathaus Kleinmachnow &ffentlich ausgelegt, Es
ging eine Stellungnahme von Biirgern bei der Gemeinde ein.

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.04.2011 tber die Planung informiert und aufgefordert, zu dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplans Stellung zu nehmen. Es gingen insgesamt 19 Stellungnahmen bei der Ge-
meinde ein.
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Landschofts-Férderverein
Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V.

Anpflonzung einer Gehélzinsel

Ersaizmaﬁnahme. Tremsdorf 1

, Potsdam-Mittelmark - B o r

Landkrels | S
.Q.?ffg?,;‘u’;'" “Gemeinde  Nutetal - R
T ' Gemarkung | Tremsdorf - 4}1
’ ! - Flur 5 Flst. 6, 14 (teilweise) (bisher) ;
FPlo/Rlursocke - Elumevordnung: Flor 13 Fis 130,39 feibweise)-(okinfig)
F!ﬁchengr&ﬂe 1900 m2 (kre:sformlge Fldche @ 50 m)
Eigentimer ' Landschafts-Férderverein Nuihe-Nlapilfiﬂga;a;r{g”é;v.: ‘
| | Zauchwitzer Str. 51, 14552 Michendorf OT Sticken |
_ Verfﬁgborkmf | sofort
Naturaum  Mitllere Mark S
Ausgangszustand, | ' Boden . | Wasser | Khma;'Luﬁ
Nutzung Kalkgley 'Grundwassergefbhrdung, quﬂuﬁenfsiehungsgeblef
'dc geringer
Grundwosgggflgygbsfand_ N
‘Arten- und Lebensgemeinschaften | Landschattsbild
Grunland i Nlederung, wemg Geholzstrukfur
MoBnohmen.  Zeiroum derMaBnobme:  Tunbefrisel
beschreibung | Herstellungspﬂege 5 Jahre
‘Ubergeordnete Pﬂege- und Entwicklungsplan .N_@é:ﬁi‘éﬁﬁfnzﬂ:ederung./LRP PM
Vorgaben i .
Entwicklungsziel  Gehslzinsel S -
Aufwertung 'Boden ‘Wasser Klima/Luft
Aufwertung durch .Aufweﬁung, durch ' Hohe Aufwerlung da
Verbesserung der Boden-  Verbesserung der Verbesserung des
funktion. | Wusserspelcherkupazﬂqi_ _ Mikroklimgs.

| Landschuffsblid

| | Hohe Aufwertung des Erhol ungswerles

| durch raumgliedernde und raumbildende
nuturbetonie Strukturen

'Arlen- und l.ebensgememschqften

‘Sehr hohe Aufwertung, da Ubernahme
“einer Reihe von wichtigen Funkfionen wie
bspw Nohrungshabitat,"Wohn-, Nist- bzw.
Brutplatz, Rastplatz, und Wetterschutz.
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