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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 20.07.2012 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 096/12

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung [ ] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN [ ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 06.08.2012

Hauptausschuss 20.08.2012

Gemeindevertretung 06.09.2012

Betreff: Neverstellung eines qualifizierten Mietspiegels Teltow-Kleinmachnow-
Stahnsdorf fir den Zeitraum ab 2014

Beschlussvorschlag:

Der Burgermeister wird beauftragt, die zur Neuerstellung eines qualifizierten Mietspiegels Teltow —

Kleinmachnow - Stahnsdorf erforderlichen Schritte einzuleiten. Zur Nevuerstellung sind
insbesondere:

- eine Vereinbarung mit der Stadt Teltow und der Gemeinde Stahnsdorf abzuschlieBen, in der

die Aufteilung der zu erwartenden externen Kosten auf die Kommunen nach dem Verhdltnis

ihrer Einwohnerzahl festzulegen und die Gemeinde Kleinmachnow als federfGhrend zu be-

stimmen ist,

die fUr die Neuerstellung erforderlichen externen Kosten, sowie die Einnahmen aus Teltow und

Stahnsdorf gemdaB Vereinbarung fir den Haushalt 2013 f als Ausgabe und Einnahme zu

planen,

eine Arbeitsgruppe ,Mietspiegel” einzuberufen, mit der die Interessenverireter der Vermieter

und der Mieter einbezogen werden, sowie

die Aktualisierung der Wohnlagenkarte und die Ausarbeitung der Ubersicht Uber die ortstbli-

che Vergleichsmiete nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsdtzen durch ein externes

BUro zu beauftragen.

Es ist zu gewdhrleisten, dass die Neuerstellung so rechtzeitig abgeschlossen wird, dass der

qualifizierte Mietspiegel wirksam werden kann, bevor die derzeitige Fassung mit dem 31.05.2014

auBer Kraft tritt.

Anlagen:
1) KAT-Beschluss DS-Nr. KAT-B-12/001 v. 14.03.2012
2) Vereinigung der Mieter, Nutzer und selbstnutzenden EigentUmer, Schreiben v. 14.03.2012

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVertf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit JA [ NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: X ja [ nein

Veranschlagung:

X Ergebnis-HH 2013 EURO: 50.000,00 Budget/Teilhaushalt: 5020
[] Finanz-HH 2013 EURO: Produktgruppe: 5220
] EURO: MaBnahmen-Nr:

Problembeschreibung/Begriindung:

FUr die Stadt Teltow sowie die Gemeinden Kleinmachnow und Stahnsdorf gilt seit dem 01.06.2010
der ,,Qualifizierte Mietspiegel fUr Teltow/Stahnsdorf/Kleinmachnow 2010“. Der quadlifizierte Miet-
spiegel enthdlt Angaben zur ortsublichen Vergleichsmiete von Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau (Gebdude mit mehr als drei Wohnungen). AuBerdem enthaltene Angaben zur ortsib-
lichen Vergleichsmiete von Ein- u. Zweifamilienh&usern erfUllen auf Grund der wenigen, bei Auf-
stellung 2009/10 verfUgbaren Ausgangsdaten nur die Voraussetzungen eines einfachen Miet-
spiegels gemdaB § 558 ¢ des BUrgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Die Ubersicht Uber die ortsUbliche Vergleichsmiete von Wohnungen im Geschosswohnungsbau
fallt zum 01. Juni 2012 ebenfalls in den Status des ,einfachen" Mietspiegels zurGck. Nach dem
31. Mai 2014 wird der Mietspiegel gemdaB § 558 d Abs. 2 BGB nicht mehr rechtlich bindend sein.

Um die mit dem Mietspiegel beabsichtigten wohnungspolitischen Ziele Uber den 31.05.2014
hinaus wirksam verfolgen zu kénnen, ist seine Neuerstellung rechtzeitig vorzubereiten. Nach
§ 558 ¢ Abs. 4 BGB sollen Gemeinden Mietspiegel erstellen, wenn hierfUr ein BedUrfnis besteht
und dies mit einem vertretbaren Aufwand méglich ist.

Vor diesem Hintergrund hat die Kommunale Arbeitsgemeinschaft ,Der Teltow* (KAT) in ihrer Sit-
zung am 14.03.2012 mit DS-Nr. KAT-B-12/001 (vgl. Anlage 1) empfohlen, den qualifizierten Miet-
spiegel Uber das 0. a. Datum hinaus fortzufUhren. Mit gleicher Empfehlung hat sich auch die Ver-
einigung der Mieter, Nutfzer und selbstnutzenden Eigentumer ,,Der Teltow" e.V. im Deutschen Mie-
terbund an die Burgermeister der Region gewandt (vgl. Anlage 2, Schreiben v. 14.03.2012).

Mit den Vorbereitungen fUr die Neuerstellung soll so frUhzeitig begonnen werden kdnnen, dass
ausreichend Zeit fUr die Vergabe extern zu erbringender Leistungen an ein geeignetes BUro, fur
die notwendige Akfualisierung der Wohnlagenkarte und fUr die in der Arbeitsgruppe ,,Mietspie-
gel" erforderlichen Abstimmungen zur Verfugung steht.

Die BUrgermeister der Kommunen sollen deshalb bereits jetzt zur Einleitung der erforderlichen
Schritte aufgefordert werden.

Der erstellte ,,Mietspiegel Teltow—Kleinmachnow-Stahnsdorf 2014" wird der Gemeindevertretung
zur Kenntnisnahme und Billigung vorgelegt werden.

Die Finanzierung der externen Bearbeitungskosten soll aus dem Haushalt der fUr die Neuerstellung
federfUhrenden Gemeinde Kleinmachnow erfolgen. Mit Teltow und Stahnsdorf werden
Verwaltungsvereinbarungen  abgeschlossen, damit die nach Einwohnern  anteilige
Kostenbeteiligung gesichert wird. Der Beschluss der KAT DS-Nr. B 12/001 sieht die Finanzierung
Uber die KAT und ihren Wirtschaftsplan vor. Da die regul@ren Mittel der KAT fUr die Finanzierung
nicht ausreichen wurden, ist im Juli 2012 mit Teltow und Stahnsdorf abgestimmt worden, dass
Uber die Gemeinde Kleinmachnow beauftragt und finanziert wird.
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