gewog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Finanzplan

fur die Geschaftsjahre

2012 - 2021



Basierend auf dem aktualisierten Erfolgsplan fur das Geschaftsjahr 2013 und dem
Jahresabschluss per 31.12.2011 erfolgte die Finanzplanung fur das Geschéftsjahr 2013
sowie fur die Geschaftsjahre bis 2020 nach den derzeit vorliegenden mittelfristigen Daten
und unter Anwendung von Trendrechnungen fiir bestimmte Einnahmen und Ausgaben.

Der langfristige Finanzplan wurde am 15.02.2012 erstellt und im Zusammenhang mit dem
Jahresabschluss aktualisiert. Inm liegen folgende Pramissen zugrunde:

Mietentwicklung: Unter Bezug auf die momentane Wirtschaftlage und die prognostizierte
Entwicklung wurde die Mietsteigerung tiber den Planungszeitraum im
Rahmen der Méglichkeiten vorgenommen. Es wurde unterstellt, dass
es auch zukinftig keinen wvermietungsbedingten Leerstand gibt.
Vertraglich mégliche Mietsteigerungen im sozialen Wohnungsbau
wurden ausgenutzt. Vereinbarte Staffelmieten wurden beriicksichtigt.

Erlose aus Fur 2013 werden sinkende Erlose berticksichtigt. Durch die Kiindigung

Betreuungstétigkeit: von gréReren Verwaltungsvertragen in den Jahren 2011 und 2012
vermindert sich diese Einnahmeposition. Zukunftig wird aufgrund
weiterer Ruckibertragungen von Restitutionsgrundstiicken derzeit von
einer kontinuierlichen Abnahme ausgegangen.

Instandhaltung: Uber den Planungszeitraum relativ gleichbleibender laufender
Instandhaltungsaufwand. GroRere Sanierungsmaflnahme wurden nicht
berlicksichtigt, da aktivierungspflichtig.

Bautatigkeit: Neubau Barrierefreies Wohnen in Kleinmachnow, Neubau in
Rehbriicke, Sanierung von mehreren Objekten (ber den
Planungszeitraum.

Kostenstelle Freibad: Die Ausgaben dieser Kostenstelle sind durch Einnahmen in gleicher
Hohe gedeckt. Bei Abweichungen erfolgt Kostenerstattung bzw.
Uberschussverrechnung mit der Gemeinde Kleinmachnow.

Zins- und Tilgungs-  Fur die Planung bestehender Darlehen werden Zins- und Tilgungssatze

Entwicklung: nach Ende der Zinsbindungsfrist nach dem Vertragsstand weiter
berechnet bzw. mit einem Zinssatz von 7,0 % gerechnet. Ab 2015 Iauft
die Zins- und Tilgungsfreiheit der ILB-Darlehen sukzessive aus. Fiir die
weitere Planung wurden ein Zinssatz von 6,5 % und ein Tilgungssatz
von 2 % unterstellt soweit in den Darlehensvertragen keine konkrete
Verzinsung ausgewiesen ist. Die einsetzenden Kreditkosten fihren ab
2015 zu einer erheblichen Belastung der Liquiditét der Gesellschaft
und beeinflussen negativ das Jahresergebnis. Uber den
Planungszeitraum werden Sondertilgungen nicht ausgewiesen, da
bisher nicht bekannt,

Flr den Planungszeitraum bis 2021 ergibt sich eine gesicherte Liquiditat der Gesellschaft.
Die voraussichtlich einsetzende Verzinsung der ILB-Darlehen ab dem Jahr 2015 fuhrt zu
stark erhéhten Aufwendungen, die sowoh! das Betriebsergebnis als auch die Liquidita!
nachhaltig negativ  beeinflussen. Dem kann nur mit Sondertilgungen  und
Einnahmesteigerungen entgegen gewirkt werden. Dies wiirde jedoch bedeuten, dass
geplante Investitionen maglicherweise nicht realisiert werden kénnen.



Aus heutiger Sicht und unterstellt, dass die geplanten Ereignisse auch eintreffen, wiirde die

Gesellschaft fur den genannten Planungszeitraum zufriedenstellende Bilanzergebnisse
ausweisen.

Kleinmachnow, 24.04.2012

scher
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