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Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger
dffentlicher Belange, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit, gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorentwurf zur 14. Anderung - KLM-FNP-14 fiir Flichen im Bereich Altes Dorf

Potsdamer Allee (L76

Bestand FNP

Neubekanntmachung in der Fassung
der 10. Anderung vom 15.10.2009
(MaBstab 1 : 10.000)

Potsdamer Allee (L76]

Withelm-Kulz-StraBe (L76)

Vorentwurf 14. Anderung
(MaRstab 1 : 10.000)

Zeichenerkldrung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung
m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
HR: Hotel/ Restaurant
G: Gértnerei

2. Flichen fiir Gemeinbedarf, Spiel- und Sportanlagen
Flachen fur den Gemeinbedarf

ﬂ Kultureilen Zwecken dienende Gebéude
und Einrichtungen

n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb#ude und Einrichtungen

3. Flachen fiir den iiberdrtiichen Verkehr und
drtliche Hauptverkehrszilge

% Uberdirtliche und drtliche Hauptverkehrsstralte

5. Grilnflichen
- Grinfliche (§ 5 Abs. 5 BauGB)
F3 Parkanlage

HH Erholungsgérten

6. Flachen fiir Wald
Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des Anderungsbereiches
@ Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
= o‘f Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt)

Wasserfliche: . Ordnung: Teltowkanal
Il. Ordnung: alle anderen
oberirdischen Gewasser

Naturschutzgebiet (festgesetzt)

Geschitztes Bodendenkmal

Geschiltztes Bodendenkmal:
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fir den Bereich der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes (FNP) ist die Anderung von bislang im FNP dar-
gesteliten Nutzungsarten und Bauflachen zur Revitalisierung und Entwicklung
des Alten Dorfes. Mit der Anderung soll neben der planungsrechtiichen Si-
cherung und Neuordnung des Bestandes insbesondere die Realisierung eines
neuen evangelischen Zentrums der Kirchengemeinde Kleinmachnow auf Flid-
chen des ehemaligen Gutshofes ermdglicht werden, die bislang als Grinfldche
dargestellt sind.

Die 14. Anderung des Flachennulzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf".

Die bistang als Aligemeines Wohngebiet (WA) dargesteliten Fldchen bleiben
astlich des Zehlendorfer Damms weitgehend unverdndert Eine Erweiterung
des WA erfolgt hier, im Nordosten des Anderungsbereiches, im Bereich bereils
bebauter Wohngrundstiicke. Die Erweiterung liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,Parforceheide™ (LSG). Eine Ausgliederung dieser Flachen wur-
de in Aussicht gestellt. NGrdlich und sidlich der Allee am Forsthaus sollen un-
ter Einbeziehung des denkmalgeschitzten Forsthauses bestehende Wohnnut-
zungen gesichert werden. Die derzeit als Grinflachen dargesteliten Flachen
arrondieren die Wohnbebauung an der Alten Dodkirche und werden als Wohn-
baufiichen dargestellt Sie liegen ebenfalls innerhalb des LSG und sollen, da
lediglich eine Bestandssicherung erfolgt, nicht aus dem LSG ausgegliedest.
Der FNP hat sie daher zur Vermeidung eines Normwiderspruchs zur LSG-Ver-
ordnung und in Anlehnung an die Festsetzungen des in Aufstellung befind-
lichen Bebauungsplanes sehr keinteilig differenziert mit Grinflachen darzustel-
len. Wesentfiche bauliche Verdnderungen in diesem Bereich werden weiterhin
einer landschaftsschutzrechtiichen Einzelfallentscheidung unterliegen.

In Erweiterung der bislang fiir die Alte Dorfkirche dargesteliten Fiachen fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen® werden westlich und stdlich angrenzend, auf bis-
lang als Griinflache dargesteliten Flachen des ehemaligen Gutshofes, Fiachen
far den Gemeinbedarf neu dargestelit. Diese dienen der planungsrechtiichen
Sicherung von Flichen fiir die Realisierung des neuen evangelischen Zen-
trums, die auf Fidchen der ehemaligen Stallungen beabsichfigt sind. Sie dienen
auch einer maglichen Entwicklung von kulturellen Zwecken dienenden Gebiu-
den und Einrichtungen im Bereich des ehemaligen Hermenhauses. Fir die im
LSG Parforceheide liegenden Flachen wurde eine Ausgliederung in Aussicht
gestellt

Eine weitere Flache for den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung kuiturelten
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ wird dstlich des Zehlendorfer
Damms, im Norden des Anderungsbereiches auf einer bislang als WA vorge-
sehenen Flache dargestelit. Es handelt sich um das gemeindeeigene, denk-
malgeschitzte Gutsarbeiterhaus Zehlendorfer Damm 200, das zuvor zu Wohn-
zwecken genutzt worden war. Der riickwartige Teil dieses Grundsticks soll in-
nerhalb des LSG Parforceheide verbleiben und wird unverandert als Grinfia-
che dargestelit.

Die Flachen der auch aktuell filr die Anzucht und den Verkauf von Pflanzen
genutzten ehemaligen Schlossgértnerei dstlich Zehlendorfer Damm, im Stden
des Anderungsbereiches, werden als Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Gart-
nerei” dargestellt. Fir die im LSG liegende Teilfiiche des Sondergebietes steht
eine Ausgliederung in Aussicht.

Die Flachen der denkmalgeschiitzten Bakemiihle werden entsprechend ihrer
langjshrig bestehenden Nutzung als Sondergebiet, Zweckbestimmung Haotel
und Restaurant” dargestelit. Die im LSG liegenden Flachen sollen ebenfalls
ausgegliedert werden.

Fiir bislang im FNP als Grinfidchen ohne Zweckbestimmung dargestelite Ab-
schnitte nordlich und sidiich der Allee am Forsthaus erfolgt eine Darstellung
als Erholungsgérten®. Sie sollen der privaten Erholungsnutzung dienen. Eine
mdgliche uferseitige Wegeanbindung wird im Bebauungsplan durch Festset-
zung gesichert werden, ist jedoch nicht Gegenstand der Fldchennutzungspla-
nung.

Die Grinfidchen westlich des neu dargestellten Sondergebietes, Zweckbe-
stimmung .Hotel und Restaurant” (Bakemihle) sowie westlich der - daran
anschlieBenden - neu dargesteliten Flachen fiir den Gemeinbedarf werden um
die Zweckbestimmung Parkanlage” erganzt.

dargestelit.

Aufgrund einer gegendber dem Stand 13. Anderung des FNP verdnderten
Einstufung als Wald i.S.d. LWaldG fir eine Flache am Sidufer des Machnower
Sees wird diese in den Geltungsbereich der 14. Anderung einbezogen und als
Wald anstelle als Griinfliche dargestelit.

Fiir bestehende Wohngebiude am Westrand des Anderungsbereiches,
an der Allee am Forsthaus, erfolgt im FNP keine Darstellung eines
Baugebietes. Die betreffenden Grundstiicke liegen innerhalb des LSG
Parforceheide. Die Ge- meinde beabsichligt hier keine bauliche
Entwickiung, fiir die Bestandsgeb3ude soll eine dauerhafte Sicherung
als Reines Wohngehiet (WR) im Bebauungs- plan erfolgen, da die
Flachen zukiinftig nicht nach § 35 Abs. 4 BauGB beurteilt werden sollen.
In diesem Fall git, dass die WR-Flachen im Bebauungsplan auch aus
der Grunflachendarstellung des FNP entwickelbar sind.

Die Darstellung van Flachen fur Wald erfolgt entsprechend der im
Vorfeld dieser FNP-Anderung vorgenommenen Abstimmungen mit der
zustindigen unteren Forsthehdrde. Inshesondere sidlich der Allee am
Farsthaus werden damit bisiang als Flachen fGr Wald ausgewiesene
Abschnitte als Gainfidchen, Zweckbestimmung Erholungsgarten®
dargestelit. Die bislang als Grinfiachen dargesteliten Abschnitte des
Aligemeinen Wohngebietes stfich Zehlendorfer Damm wurden von der
Forstbehérde (berwiegend als Wald i.S d. LWaldG eingestuft und daher
entsprechend berlicksichligt. Die Fidche ndrdlich der Alten Dorfkirche
wird als Grinflache, Zweckbestimmung Parkanlage™

Landschaftsschutzgebiet .Parforceheide”

Die neu dargesteliten Baugebiete befinden sich mit Ausnahme der nérd-
lichen Teilldche des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Géartnerei”
im Landschaftsschutzgebiet Parforceheide™ (Verordnung vom

12. November 1997 (GVBL. W37 S. 862), gedndert durch Verordnung
vam 3. Marz 2010 (GVBL 11110, Nr. 12). Bestandteil der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes und der parallel dazu vedaufenden Auf-
stellung des Bebauungsplanes KIM-BP-0007 Altes Dorf" ist ein Aus-
gliederungsanirag gemal § 28 Abs. 7 BbgNatSchG zur Ausgliederung
dieser Baugebiete aus dem Landschaftsschutzgebiet. Die Ausgliederung
van einzeinen Teilflichen (vgl. Kurzheschreibung) wurde mit Schreiben
des Ministeriums fir Unmwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(MUGV) vam 09.11.2012 in Aussicht gestelit.

Denkmalschutz

Die Flachen beiderseils des Zehlendorfer Damms sind Bestandteil des
Bodendeniamals Historischer Ortskemn von Kleinmachnow”™. Nardlich der
Allee am Forsthaus befinden sich Fundplitze mit Zeugnissen mittel-
alterlicher baw. eisenzeilicher Besiediung.

Die im Bereich der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes bekannten
Bodendenkmale werden nachrichtiich Gbemommen.

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit
gemdR § 3 Abs. 1 BauGB

Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Neubekanntmachung in der Fassung der
10. Anderung vom 25.10.2009

Vorentwurf zur 14. Anderung -

KLM-FNP-14 fiir Fldchen im Bereich Altes Dorf

Datum: 7. Januar 2013




