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Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Frithzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
und Beteiligung der Offentlichkeit, gemiR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorentwurf zur 14. Anderung - KLM-FNP-14 fiir Flichen im Bereich Altes Dorf

Potsdamer Allee (L76

=1 Bestand FNP

54 Neubekanntmachung in der Fassung
der 10. Anderung vom 15.10.2009
{ (Mafdstab 1 : 10.000)

Potsdamer Allee (L76

Wilhelm-Kiilz-Stralle (L76)

Vorentwurf 14. Anderung
(Mafstab 1 : 10.000)

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung
m Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
HR: Hotel / Restaurant
G: Gartnerei

2. Fldchen fiir Gemeinbedarf, Spiel- und Sportanlagen
‘ Flachen fiir den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen
E3

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

3. Fldchen fiir den liberdrtlichen Verkehr und

ortliche Hauptverkehrsziige

Uberdrtliche und oriliche Hauptverkehrsstralte

5. Griinflichen

- Grunfiiche (§ 5 Abs. 5 BauGB)
Parkanlage
HH

Erholungsgarten

6. Flachen fiir Wald
Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

@ Grenze des Anderungsbereiches

Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
gﬁﬁ'"' Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt)

I Trm

Wasserflache: |. Ordnung: Teltowkanal
Il. Ordnung: alle anderen

oberirdischen Gewasser

§m®w§ Naturschutzgebiet (festgesetzt)
=)
N

Geschiltztes Bodendenkmal

Geschiitztes Bodendenkmal:
Denkmalbereich, Alter Ortskern

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fiir den Bereich der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Anderung von bislang im Fiachennutzungs-
plan (FNP) dargestellten Nutzungsarten und Baufidchen zur i

und Entwicklung der historischen _Keimzelle® der heutigen Kommune, des Be-
reiches ,Altes Dorf". Mit der Anderung soll neben der planungsrechtiichen Si-
cherung und Neuordnung des Bestandes insbesondere die Realisierung einer
neuen Gemeindekirche ermdaglicht werden, die von der Ev. Auferstehungs-
Kirchengemeinde Kleinmachnow auf bislang als Grinflache dargestellten FI5-
chen beabsichtigt ist.

Die 14. Anderung des FNP erfolgt parsilel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes KLM-BP-007 .Altes Dorf".

Die bislang als Allgemeines Wohngebiet (\WA) dargesteliten Fldchen gsiiich
Zehlendorfer Damm bleiben weitgehend unverandert. Eine Erweiterung des
WA erfolgt im Nordosten des alten Darfes auf Grund dart bereits vorhandener
Wohnbebauung sowie im Westen im Bereich Allee am Faorsthaus fur eine zu-
sammenhingend betrachtete Fliche unter Einbeziehung des denkmalge-
schiltzten alten Forsthauses ndrdlich und einer ebhenfalls bereits vorhandenen
Wohnbebauung stdlich der Allee.

In Erweiterung der bislang im Bereich der alten Dorfkirche dargesteliten Fl3-
chen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung .Kirchen und kirchlichen Zwec-
ken dienende Geb3ude und Einrichtungen” werden westiich und siidlich an-
grenzend, auf bislang als Grinfiache dargesteliten Flachen (ehemaliger Guts-
hof) Flachen fir den Gemeinbedarf neu dargestellt. Diese bereiten planungs-
rechtlich die Realisierung der beabsichtigten Ev. Gemeindekirche vor und er-
6ffnen im stdlichen Bereich Mdaglichkeiten zur Entwickiung von kuiturellen
Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen.

Eine weitere Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kultu-
rellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen® wird dstiich Zehlea-
dorfer Damm, im Nordosten des alten Darfes, dargestellt. Diese Fiache um-
fasst das denkmalgeschiitzte Gutsarbeiterhaus . Zehlendorfer Damm 200" und
war bisher als WA dargestellt

Die Flachen der bis heute fur die Anzucht und fir den Verkauf von Pflanzen
genutzten ehemaligen Schlossgdrinerei im Stdosten des alten Darfes werden
als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Gartnerei” dargesfelt.

Die Flachen der denkmalgeschiitzten Bakemihle werden entsprechend der
langjahrig bestehenden Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbesimmung
.Hote! und Restaurant”® dargestelit.

Fir die bislang im FNP als Grinflichen ochne Zweckbestmmung dargesteliten
Flachen nérdlich und sidlich Allee am Farsthaus etfolgt auf den privaten Fia-
chen die Darstellung als .Erholungsgérten™. Diese sollen der privaten Erhao-
lungsnutzung dienen. Wegeanbindungen des Seeufers ader ein Uferweg kan-
nen im Bebauungsplan durch textliche Festsetzung gesichert werden, sind je-
doch nicht Gegenstand der Darsteliung auf FNP-Ebene.

Die Griinflichen westlich des neu dargesteliten Sandergebietes Hatel und
Resfaurant” (Bakemiihle) und wesliich der neu dargesteliten Fidchen fir den
Gemeinbedarf (ehemaliger Gutshof) werden um die Zweckbestimmung Parik-
anlage"” ergénzt. Auch &ffentliche Flachen im Uferbereich des Machnower Sees
werden als Grinfliche Parkanlage” dargestellt.

Eine Darstellung von Wohnbaufiachen fir bestehende Wahngrundstiicke am
westlichen Ende der Allee am Forsthaus erfoigt im FNP nicht Der auf FNP-
Ebene naturgemifl grobe MaRstab sall beibehaiten werden, eine parzellen-
scharfe Darstellung ist im Ubrigen auch nicht sachgerecht.

Die kiinftige planungsrechtliche Beurteilung dieser Bestandsgeb3ude soll aber
nicht den Regelungen des § 35 Abs. 4 BauGB iberiassen bleiben. Vielmehr
wird die Gemeinde Vorgaben zu kinftig mdéglichen Um- und Ausgestaltungen
dieser Wohngrundstiicke in den Bebauungsplan aufnehmen. Im FNP wird die
Darstellung ,Griinfliche” dagegen beibehalten, die Festsetzung dieser Wohn-
grundstiicke im Bebauungsplan als reines Waohngebiet ist in diesem Fall aus
der Griinflachendarstellung des FNP entwickelbar.

Die Darstellung von Flachen fir Wald erfolgt entsprechend der im Vorfeld der
FNP-Anderung vorgenommenen Abstimmungen mit der zustandigen Farstihe-
hérde. Insbesondere siidlich Allee am Farsthaus werden damit bislang afs
Wald dargestelite Flachen als Grinflachen mit Zweckbestimmung Erhaolungs-
gérten® oder "Parkanlage” dargestellt. Die bislang als Grinflichen dargestell-
ten Flachen 6stlich des WA am Zehlendarfer Damm werden dagegen als Wald
i. S. d. LWaldG eingestuft und entsprechend als Wald dargestellt, wobei auch
hier aufgrund der Malistabsebene eine Differenzierung innerhalb eines
Flursticks nicht mehr dargestelit wird.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide"

Die neu dargestellten Baugebiete befinden sich mit Ausnahme der nord-
lichen Teilfidche des Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Gértnerei
im Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide® (Verordnung vom 12. No-
vember 1997 (GVBL [1/97 S. 862), gedndert durch Verordnung vom 03.
Marz 2010 (GVBI. [I/10, Nr. 12). Bestandteil der 14. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und der parallel dazu verlaufenden Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-0007 ,Altes Dorf" ist ein Ausgliederungs-
antrag gemah § 28 Abs. 7 BbgNatSchG zur Ausgliederung dieser Bau-
gebiete aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Denkmalschutz

Die Flachen beiderseits des Zehlendorfer Damms sind Bestandteil des
Bodendenkmals ,Historischer Ortskern von Kleinmachnow®, Nérdlich der
Allee am Forsthaus befinden sich Fundplitze mit Zeugnissen mittelal-
tedicher bzw. eisenzeitlicher Besiedlung.

Die im Bereich der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes bekannten
Bodendenkmale sowie die vorhandenen Baudenkmale werden nach-
richtlich Gbermnommen.

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Neubekanntmachung in der Fassung der
10. Anderung vom 25.10.2009

Vorentwurf zur 14. Anderung -
KLM-FNP-14 fiir Flichen im Bereich Altes Dorf
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