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.~Zentrumsbereich im Ortskern Klein-
machnow*

in Kraft getreten 30.10.2001

KLM-BP-019-6 ,Anbindung Seeberg"
in Kraft getreten 20.03.2009
A Planungsrechtliche Festsetzungen

gem&n § 9 (1-8) BauGB in Verbindung mit der BauNVO § 1 (3-9)

Art der baulichen Nutzung
{89 (1) 1 und § 9 (3) BauGB mit § 1 (5) - (9) BauNVQ)]

Mischgebiete
[§ 6 BauNVQ]
ist entfallen.

Kerngebiete
[§ 7 BauNVvO]

Zuldssig geman § 1 (7) BauNVO in Verbindung mit § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind:
- Wohnungen ab dem 1.0G im MKO01
- Wohnungen ab dem EG im MKO2.

Unzul4ssig gemaf § 1 (5) BauNVO sind:
- Vergnligungsstétten

Nicht Bestandteil geméB § 1 (6) BauNVO sind:
- Tankstellen.

Nebenanlagen
[69 (1) tund2iV. mit § 16 (2) 1 und § 23 (5) 8. 1 BauNVO]

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO diirfen eine Grundfléche von 6,0 m? nicht Uber-
schreiten. Sie kénnen innerhalb und auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen errich-
tet werden, jedoch nicht im Bereich zwischen Strafenbegrenzungstinie und Baugrenze, davon
ausgenommen sind Standplétze Tlr Abfallbehélter.

Diese Festsetzung gilt nicht fir die Fiéiche E; hier darf eine Schutzwand mit einer maximalen
Héhe von 2,0 m Uber der festgesetzten Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfla-
che errichtet werden. Diese Schutzwand ist zu begriinen,

Die Flachen fur Nebenanlagen MK01a - MKO01i sind der Bauflache MKO1 zugeordnet.

Stellpldtze und Garagen
[§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (5) 8.1 BauNVO]

Die Satzung Uber die Hohe der Abldsebetrége flr Stellplatze vom 18. Marz 1993 (Stellplatz-

und Abltsesatzung der Gemeinde Kleinmachnow) gilt nicht im Bereich des Bebauungsplanes.

Offene und tiberdachte Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen,
Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Parkdecks sind im MK nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den daflir besonders ausgewiesenen Fléchen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
1§23 (3) S. 3 BauNVvO]

Im Kerngebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb einer Hhe von 4,50 m Uber
der festgesetzten StraBenoberkante der angrenzenden dffentlichen ErschlieBungsstraBe
durch einzelne Bauelemente bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m als Ausnahme zulassig,
wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 20% der dazuge-
hérigen Gesamtfassadenbreite nicht iberschreiten,

Im Kerngebiet MKO1.1 und auf dem Planweg @ [Anmerkung: Rathausmarkt] sind gemaf
zeichnerischer Festsetzung ausschiieBlich Uberdachtungen mit einer Héhe von mindestens
3,00 m bis maximal 6,00 m Uber der festgesetzten StraBenoberkante der angrenzenden Stra-
Benverkehrsflache zuléssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
[§ 9 (1) 21 BauGB]

Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt:
Auf den mit ,(a)* gekennzeichneten Flachen: Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit.
Auf den mit ,(c)* gekennzeichneten Fléchen: Fahrrecht, ausgehend vom Adolf-Grimme:Ring,

zugunsten von Miillabfuhr, Feuerwehr, Polizei, Rettungsdienst, Behinderten, Taxis sowie An-
liegern der Flurstiicke 1680 und 1683 (Kita).

Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten A1, A2, A3, A4, A5,
AB, A7, A1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwischen Adolf-
Grimme-Ring und Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkt] mit einer Mindestbreite von 5,0 m
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Zugunsten von Mallabfuhr, Feuerwehr, Polizel, Rettungsdienst, Beninderten, 1axis sowrs mri-
liegern der Flurstiicke 1680 und 1683 {Kita).

Im Baufenster MK 01, in der Fidche zwischen den markierten Punkten A1, A2, A3, A4, A5,
AB, A7, A1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zwischen Adolf-
Grimme-Ring und Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkt] mit einer Mindestbreite von 5,0 m
und einer lichten Héhe von mindestens 3,0 m.

Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten B1, B2, B3, B4, B5,
B&, B7, B1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungs-
recht zugunsten der Versorgungstrager zwischen Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarki] und
Adol{-Grimme-Ring mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer lichten Hohe von mindestens
3,0 m.

Im Baufenster MK 01f, in der Flache zwischen den markierten Punkten C1, C2, C3, C4, C1:
ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinhesit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstréger zwischen Adolf-Grimme-Ring und Planweg 1 [Anmerkung: FuBweg dstlich Adolf-
Grimme-Ring] mit einer Mindestibreite von 2,5 m.

Ist entfallen.

6.1 - 6.2.2 Ist entfallen.

Grinordnerische Festsetzungen
gemaB § 9 (1) 20 und 25 BauGB

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft
[§ 9 (1) 20 BauGB]

|st entfallen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
[§ 9 (1) 25a BauGB]

Die Artenauswahl fir Gehélzpfianzungen hat die standértlichen Gegebenheiten und das
Spektrum der Potentiell Natlrlichen Vegetation zu beriicksichtigen.

Die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Pflanzenliste zu den Bebauungsplénen
KLM-BP-019,
KLM-BP-019, 3. Anderung,
KLM-BP-019-1,
KLM-BP-019-2,
KLM-BP-019-5,
KLM-BP-019-6
zu entnehmen.

Anzupflanzende Einzelbaume sind als Hochstdmme mit einem Stammumfang von minde-
stens 18-20 cm (in 1,30 m Hohe) zu pflanzen.

Je 4 oberirdische Stellplatze ist mindestens 1 Baum |. Ordnung gem. Festsetzung 2. und 3.
zu pflanzen. Die Pflanzfléiche muss eine MindestgréBe von 6,25 m? bei einer Mindestbreite
von 1,50 m aufweisen. Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zuléssig.

Ist entfallen.

In den Flachen fir Gemeinbedarf 2 und 3 ist je angefangene 150 m? Grundstticksflache min-
destens ein Baum I. oder II. Ordnung gem. Festsetzung 2, und 3. zu pflanzen, daven minde-
stens ein Baum in der Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. Bauli-
nie und mindestens 45% Bdume |. Ordnung.

Baumpflanzungen fur Stellpldtze gem. Festsetzung 4. sind hierauf nicht anrechenbar.
Mindestens 20% der Grundstiicksfléche sind mit Strauchern gem. Festsetzung 2. in einer
Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch/2 m2 anzulegen. Vorhandener Baum- und Strauchbe-
stand ist anrechenbar,

Flachdécher und Dachfidchen im MK, auBer Glasdécher, mit einer Neigung von weniger als
15 Grad sowie einer Ausdehnung von mehr als 30 m? sind zu 70 % extensiv zu begriinen,
soweit sie nicht fir wohnbezogene andere Nutzungen befestigt werden (z.B. Terrassen,
Stellplatze),

Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile im MK 01-02 sind wie foigt mit selbstklimmenden,
schlingenden oder rankenden Pflanzen gem. Festsetzung 2. zu begriinen:

- je 100 m Fassadenldnge sind mindestens 30 m Fassadenlénge zu begriinen in einer
Pflanzdichte von mindestens 3 Stk. pro Ifd. Meter Fassade.

Gestalterische Festsetzungen ‘

geman § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 [Anmerkung: neu] bzw. § 89 (1) [Anmerkung:
alt] und § 8 (1) BbgBO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gestalterischen Festsetzungen umfasst das gedimte Gebiet des
Bebauunasblanes.
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Gestalterische Festsetzungen

gemdB § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 [Anmerkung: neu] bzw. § 89 (1) [Anmerkung:
altjund § 8 (1) BbgBO

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der gestalterischen Festsetzungen umfasst das geddmte Gebiet des
Bebauungsplanes.

Die Satzung Uber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen und Freifldchen (,Gestaltungs-
satzung") der Gemeinde Kleinmachnow vom 20.08.19892 gilt nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes.

Materialien
Kerngebiete und Flchen fiir Gemeinbedarf

Als Fassadenmaterialien sind Putz nur in hellen Ténen, Kiinker, Holz, Glas und Naturstein-
verkleidungen sowie fiir Einzelelemente Metalle zuldssig. Photovoltaikelemente sind an Fas-
saden zuléssig.

Als Dachdeckungsmaterialien sind Betondachsteine und Tonziegel nur in roten und braunen
und dazwischenliegenden Farbténen sowie in anthrazit zuléssig. Fur untergeordnete Dach-
elemente (Gauben) ist zusétzlich Zink- oder Kupferblech zuléssig. Solaranlagen, Photovol-
taikelemente u.4. sind auf den D&chern zuldssig,

Dachformen

Ist entfallen.
Ist entfallen.

Kerngebiete und Fléchen flir Gemeinbedarf

Zusétzlich zu den unter 3.1.1 genannten Dachformern [Anmerkung: Sattel-, Walm-, Zelt- und
Pultd&cher mit einer Mindestdachneigung ab 12%) sind Flachdécher Zuléssig.

Gebéudgh&hen

Die Traufhohen der Vollgeschosse diirfen folgende Héhen (iber der festgesetzten Hohe der
néachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache nicht tiberschreiten:

| = max, 6,0m
1 = max. 9,56m
i = max. 12,5 m
v = max. 15,5 m.

Einfriedungen

Einfriedungen sind im MK nicht zuléssig,

Einfriedungen sind nur auf den Flachen fiir Gemeinbedarf als offene Einfriedungen (z.B.
Holzlatten oder Drahtflechtzéune bzw. als Hecken- oder Strauchpflanzungen) zuléssig.

Die Héhe der Einfriedungen darf 1,20 m tiber der festgesetzten Hohe der néchstgelegenen
offentlichen Verkehrsfliche nicht tberschreiten,

Dies gilt nicht fur die Fléche E; hier darf eine Schutzwand als Einfriedung mit einer maximalen
Héhe von 2,0 m (iber der festgesetzten Hhe der néchstgelegenen &ffentiichen Verkehrsfla-
che errichtet werden,

Werbeanlagen

Die Satzung (iber Werbeanlagen in der Gemeinde Kleinmachnow vom Juni 1996 gilt nicht im
Bebauungsplangebiet.
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6.1 Werbeanlagen sind nur in Kerngebieten zuldssig.
Die Ansichtsfldche der Werbeanlagen darf in Abhéngigkeit von der Verkaufsflache die fol-
genden GréBen nicht Uberschreiten:

Verkaufsfléche zuldssige Ansichtsflache der Werbeanlagen
bis 200 m? 2,0m?
201 m? - 700 m2 5,0m?
Uiber 700 mz 7,0 m2.

Standplétze fiir Abfallbehélter

7.1 Freistehende Standplatze flir Abfallbehélter sind gegen Einsicht von Verkehrsflachen zu
schitzen.

8. Verkehrsfléche

8.1 Die Einteilung der éffentlichen Verkehrsfldchen, Adolf-Grimme-Ring und Férster-Funke-Allee,
sowie aller Planwege, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache [Anmerkung: Anbindung Seeberg] ist nicht Gegan-
stand der Festsetzungen.

Sonstige Festsetzungen

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G [Anmerkung: im B-Plan KLM-
BP-019-8] ist zugleich StraBenbegrenzungslinie.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316).

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22, April 1993 (BGBI. | S. 488).

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und der Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverardnung 1990 - PlanzV 90 -) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58).

Bauordnung des Landes Brandenburg (BbgBO) in der Fassung vom 25.03.1998 (GVBI. Bbg. | 8. 82)
bzw. in der zuletzt geénderten Fassung.

Nachrichtliche Ubernahme
[§ 9 (6) BauGB]

Entwicklungssatzung fir das Entwicklungsgebiet ,Wohnbebauung nérdlich und s(dlich der Forster-
Funke-Allee* mit Genehmigung vom 25.01.19986.

Gehdlzschutz
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung der Be
kanntmachung vom 13. Juli 2007 bzw. in der jeweils glltigen Fassung.

Nur fiir den Geltungsbereich des KLM-BP-019-6 “Anbindung Seeberg” gilt:

Steliplédtze und ihre Ablésung

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kieinmachnow in der Fassung der Be
kanntmachung vom 31. Januar 2007 bzw. in der jeweils gtlilligen Fassung.

Niederschlagswasser und Versickerungspflicht

Satzung Uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstlcken im Gemeindege
biet Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 bzw. in der jeweils giilt
gen Fassung.

Satzung des WAZV ,Der Teltow”
Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Tellow"
(WAZV). Es gelten die Satzungen und Verlragsbestimmungen in der jeweils glltigen Fassung.

Hinweise ohne Normcharakter

1. Hinweise

1.1 Die Gemeinde hat mit dem Investor folgende vertragliche Regelung getroffen:
Im Kerngebiet des Bebauungsplanes ,Ortskern Kleinmachnow" KLM-BP-019 ist die Realisie-
rung von Verkaufsflachen nur wie folgt zuléssig:

Vereinbarung der Nutzungsbeschrankung :

1. Die Kauferin verpflichtet sich gegenlber der Verkéuferin in Form einer vertra&hen Ne-
penpilicht zu dem Grundstilckskaufvertrag, nach Eigentumsumschreibung auf die K4ufe-
rin die Nutzung der Flachen im Kerngebiet durch sich selbst oder Dritte unter Einschluss
von Mietern oder Kaufern von Flachen, Teilflichen oder auf (Teil-)Fldchen gebildetem
Teileigentum im Kerngebiet in folgender Weise zu beschrénken:



