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Auf der Grundlage des § 3 Absatz 1 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 18. Dezember 2007
(GVBLI/07, [Nr. 19], 5.286), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.Mérz 2013 (GVBI. /13 [Nr. 09] in Verbindung mit §
1, 2, 8 und 10 a des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekannimachung vom 31. Marz 2004 (GVBI.//04, [Nr. 08], $.174), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 29. November
2012 (GVBLI/12, [Nr. 37] hat die Gemeindevertretung Kleinmachnow am.... .............. folgende Satzung beschlossen.

Satzung iiber die Erhebung von Beitrigen fiir straBenbauliche MaBnahmen
(StraBenbaubeitragssatzung)

§1
Erhebung des Beitrages

Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Ermeuerung
von Anlagen im Bereich der &ffenllichen StraBen, Wege und Platze und als Gegenleistung fir die dadurch den
Eigentimem, Erbbauberechtigten und Nutzern der erschlossenen Grundstiicke erwachsenden wirtschafllichen
Vorteile erhebt die Gemeinde Kleinmachnow Beitrdge nach Maligabe dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfiahigen Aufwandes

(1) Beitragsféhig ist insbesondere der Aufwand fiir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fur die Herstellung, Erweiterung und
Verbesserung der ErschlieBungsanlagen bendtigten Grundfléchen,

2. den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgesteliten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der
Malnahme,

3. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahn,

4. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von:

Rinnen und Bordsteinen,

Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen,
Gehwegen,

Radwegen,

kombinierten Geh- und Radwegen,
Beleuchtungseinrichtungen,
Entwisserungseinrichtungen,

Bé&schungen, Schutz- und Stitzmauern,
Parkflachen einschlieBlich Standspuren und Halteleuchten,
unselbststéndigen Griinanlagen.
verkehrsberuhigenden Maflinahmen,
Mischfldchen.
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(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraRen sind nur insoweit beitragsfahig, als
sie breiter sind als die anschlieBenden freien Sirecken.

{3) Nicht beitragsféhig sind die Kosten
1. flr die laufende Unterhaltung und Instandselzung fir Stralen, Wege und Plitze,

2, fOr Hoch- und Tiefstralen sowie fiir Stral3en, die fiir den Schnellverkehr mit Kraftfahrzeugen bestimmt sind
(Schnellverkehrsstraen), ferner fiir Briicken, Tunnels und Unterfithrungen mit den dazugehérigen Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
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§4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde trigt den Teil des Aufwandes, der

a.) auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlagen durch die Allgemeinheit entfillt,
b.} beider Vereilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstiicke entfslit,

Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so trégt die Gemeinde den durch
die Uberschreilung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstrafien beziehen sich
die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die Uiber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2
Abs. 2 hinausgeht.

(3) Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der
Erschlieungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei (StraBenart) anrechenbare Brejte |in sonstigen Anteil der
in Kern,- Gewerbe- Baugebieten Gemeinde
und oder im
Industriegebieten Aulenbereich
1. Anliegerstrallen
a.) Fahrbahn 8,50 m 550m 40 von 100
b.) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen je1,75m nicht 40 von 100
vorgesehen
c.) Parkstreifen e500m je5,00m 30 von 100
d.) Gehweg je2,50m je2,50m 40 von 100
e.) gem. Geh- und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 40 von 100
f.) Beleuchtung und Oberflichenentwésserung 30 von 100
g.) unselbststdndige Grilnanlagen je2.00m j©e200m 30 von 100
2.) HaupterschlieBungsstrallen
a.} Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 50 von 100
b.) Radweg einschl. Sicherheitsstreifen je1,75m je1,75m 50 von 100
c.) Parkstreifen je 5,00 m je500m 40 von 100
d.) Gehweg je250m €2,50m 40 von 100
e.) gemeinsamer Geh- und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 45 von 100
f) Beleuchtung und Oberfldchenentwasserung 50 von 100
g.) unselbststdndige Griinanlagen je200m je2,00m 40 von 100
3.) Hauptverkehrsstrallen
a.} Fahrbahn 8,50 m 850m 80 von 100
b.) Radweg einschl. Sicherheitsstralen e1,75m je1,76m 80 von 100
c.) Parkstreifen je2,50m je2,00m 50 von 100
d.) Gehweg je250m je2,50m 50 von 100
e.) gemeinsamer Geh- und Radweg je 3,50 m je350m| 65von 100
f.) Beleuchtung und Oberflsichenentwésserung 80 von 100
4.) FubgingerstraBen einschl. Beleuchtung und 3,00 m 3,00m 30 von 100
Oberflichenentwiisserung
5.) Verkehrsberuhigte Bereiche in Sinne des § 42 9,00 m 9,00 m 30 von 100

Abs. 2, Anlage 3, (Zeichen 325.1) der StVO
einschl, Parkfidchen, Beleuchtung und
Oberfldchenentwisserung

Wenn bei einer Stralle ein oder beide Parksireifen fehlen, erhsht sich die anrechenbare Breite der Fahrbahn um die
anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, héchstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der
Strale eine Parkméglichkeit geboten wird.
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(4) Beidenin Abs. 3 Nr. 1 bis 5§ genannten Baugebieten handelt es sich um beplante wie unbeplante Gebiete, Die
genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

5
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Im Sinne des Absatzes (3) Ziffer 1-5 gelten als

1.

Anliegerstraien
Straflen, die Gberwiegend der ErschlieBung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen
verbundenen Grundstiicke dienen,

HaupterschlieBungsstrafien

Stralien, die der Erschlieffung von Grundstiicken und gleichzeilig dem Verkehr innerhalb von Baugebieten
oder innerhalb von im Zusammenhang bebauten Ortsteile dienen, soweit sie nicht Hauptverkehrsstraen
nach Ziffer 3 sind,

Hauptverkehrsstrallen

Stralten, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem {iberétlichen Durchgangsverkehr dienen,
insbesondere Bundes-, Landes- und Kreisstralen mit Ausnahme der Strecken, die auflerhalb von
Baugebieten und von im Zusammenhang bebauten Oristeile liegen,

sonstige Fullgéngerstralien
Anliegerstralien und Wohnwege, die in ihrer ganzen Breite dem FuRgsngerverkehr dienen, auch wenn eine
Nutzung filr den Anliegerverkehr mit Kraftfahrzeugen méglich ist,

verkehrsberuhigte Bereiche
Als Mischfliche gestaltete Anliegerstralen, die in ihrer ganzen Breite von Fuligéngern benutzt werden
dirfen, jedoch zeitlich unbegrenzt mit Kraftfahrzeugen benutzt werden kénnen.

Grenzt eine Stralle ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe- oder
Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und ergeben sich dabei nach Absatz 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fiir die gesamte
Strafte die grofite Breite.

Fur ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 3 nicht erfasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren
Breiten oder Anteile der Beilragspflichtigen offensichilich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch
Satzung im Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes

Der nach den §§ 2 — 4 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundsilicke nach deren Flache verteilt.

Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mal beriicksichtigt.
Als Grundstiicksflache gilt —unabhéngig von der Eintragung im Liegenschaftskataster oder Grundbuch- jedes

zusammenhadngende Grundeigentum, dass eine selbsistandige wirtschafiliche Einheit bildet (wirtschaftlicher
Grundstiicksbegriff).

Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Fliche (Abs. 2) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Voligeschoss,
b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Voligeschossen,
c} 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Voligeschossen,
d) 1,75  bei einer Bebaubarkeit mit vier Voligeschossen,
e) 2.00 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit sechs Vollgeschossen,
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o] Jedes weitere Vollgeschoss wird dadurch berticksichtigt, dass dem Faktor 2,25 pro Vollgeschoss ein
weiterer Faktor von 0,25 hinzugerechnet wird.

h) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden kénnen (z. B. Kirchengrundstilcke, Friedhéfe, Sportaniagen, Campingplétze,
Freibéder oder Dauerkleingérten),

i) 0,0333 bei Grundstiicken, die landwirlschaftlich oder in &hnlicher genutzt werden kénnen,

¥, 0,0167 bei Grundstiicken mit Waldbestand

Dabei gelten als Voligeschosse alle Geschosse, die nach der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008(GVBLI/08, [Nr. 14], 8.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBILI/10, [Nr. 39]) Vollgeschosse sind.

Als bebaubar gelten auch die bebauten Grundstiicke im AuBenbereich.

{4) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der
Vollgeschosse wie folgt:

a)

b)

<)

ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.

Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5
wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundef werden.

Ist nur die zuléssige Gebaudehbhe festgesetzt, gilt als Zahl der Voligeschosse die hchstzuldssige Hohe
geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgenundet werden.

Ist tats&chlich eine hohere als die festgesetzte Zaht der Vollgeschosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese
zugrunde zu legen, dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hichstzuldssige
Gebiudehdhe Uberschritten werden.

(5) Fur Grundsticke aufierhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fir die ein
Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehthe nicht festsetzt,
ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a)

b)

c)

d)

bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse (nach § 34
BauGB). Ist die Zahl der Voligeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen
abgerundef werden,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsilcken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren
Umgebung iiberwiegend zulédssigen Vollgeschosse,

bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zul#ssig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
werden zwei Vollgeschosse zugrunde gelegt,

bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellpléitze zul#ssig oder vorhanden sind, wird ein
Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um
0,5 erhéht:

a)

b}

bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie
Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groiflachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung
und Kongresse, Hafengebiet,

bei Grundsticken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuléssig ist,
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¢) bei Grundstiicken auderhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich,
industriell oder in &hnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-,
Krankenhaus- und Schulgeb&uden), wenn diese Nutzung nach MaBgabe der Geschossflichen (iberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatséchlich so
genutzte Flache als Geschossfliche.

§6
Grundstiickszufahrten

(1) Die Kosten fir die Herstellung, Erneuerung, Veréinderung und Beseiligung sowie die Kosten fiir die Unterhaltung
einer Grundstlckszufahrt zu den dem 6ifentlichen Verkehr gewidmeten Strallen, Wegen und Plétzen sind der
Gemeinde in der taiséchlich angefallenen Héhe zu ersetzen. Fiir den Kreis der Ersatzpflichtigen gilt § 9
entsprechend.

(2) Wird eine Uberfahrt Giber einen Geh- und Radweg aufwéndiger hergestellt, emeuert oder veréindert als es dem
regelméfigen Verkehrsbedirfnis fir einen solchen Geh- oder Radweg entspricht, kann die Gemeinde den Ersatz
der Mehrkosten fiir den Bau und die Unterhaltung verlangen. Absatz 1 findet entsprechende Anwendung.

(3) Der Ersatzanspruch nach den Absétzen 1 und 2 entsteht mit der Herstellung der Benuizbarkeit der
Grundsttickszufahrt oder der Uberfahrt iiber den Geh- oder Radweg, im Ubrigen mit der Beendigung der
Malznahme. Fir den Anspruch gelten die Vorschriften dieser Satzung enisprechend.

§7
Abschnitte von ErschlieBungsanlagen

{1) Fur selbststéndig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungsanlage kann der Aufwand selbststdndig ermittelt und
erhoben werden.

(2) Erstreckt sich eine straBenbauliche Maltnahme auf mehrere StraBenabschnitte, fir die sich nach § 4 Abs. 2
unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Beitragspflichtigen ergeben, so sind die
Stralenabschnitte gesondert abzurechnen,

§8

Kostenspaltung
Der Beitrag kann filr

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Rinnen und Bordsteine,
Radweg,

Gehweg,

gemeinsame Geh- und Radwege,
Parkflachen,

Beleuchtung,
Oberflichenentwéisserung,
unselbststéndige Griinanlagen

TP NOOR LN

- O

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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§9
Vorausleistung und Ablésung

(1) Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen in
angemessener Hohe erheben.

(2) Der Straflenbaubeitrag kann durch &ffentlich-rechtiichen Verirag abgelést werden. Der Ablésebetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen HShe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden StraRenbaubeitrages. Ein
Anspruch auf Abschluss eines Ablésebetrages besteht nicht.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des
Grundstiickes ist.

{2) Ist das Grundstick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in
§ 9 des Sachenrechisbereinigungsgesetz vom 21. September 1994 (BGBI. | S. 2457), zuletzt gesindert durch
Artikel 110 Absatz 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2010 (BGBI. | S. 1864)), genannten natiidichen und
juristischen Personen des privaten und des &ffenilichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises
entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahirecht iiber die Bestellung eines
Erbbaurechis oder den Ankauf des Grundstiickes geméR den §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt und gegen den Nutzer keine nach dem
Sachenrechtsbereinigungsgeseiz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind.

{4) Grundstickseigentimer, Erbbauberechtigte und Nutzer sind verpflichtet, alle fiir die Verantagung erforderlichen
Angaben wahrheitsgema? und unverziglich nach Aufforderung durch die Gemeinde zu machen und
nachzuweisen. Sie haben bei drtlichen Feststellungen der Gemeinde die notwendige Unterstiitzung zu gew&hren.

(5) Mehrere Eigentiimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamischuldner.
§11
Falligkeit
Der Beitrag und die Vorauszahlung werden einen Monat nach Bekanntgabe des Abgabenbescheides fAllig.
§12
Inkrafttreten
(3) Die Satzung tritt am Tage nach lhrer Bekanntmachung in Kraft.
(4) Gleichzeitig tritt die Satzung iber die Erhebung von Beitrégen fiir straflenbauliche Mafinahmen
(Strallenbaubeitragssatzung) vom 13.06.2008, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Kleinmachnow vom 30.06.2008, und die Salzung zur 1. Anderung der Satzung iber die Erhebung von

Beitrdgen fiir straBenbauliche MaBnahmen(Straenbaubeitragssatzung) vom 20.06.2012, bekanntgemacht
im Amisblatt fiir die Gemeinde Kleinmachnow vom 29.06.2012, auler Kraft.

Kleinmachnow, den .........covvvveeeiveiniinienns

M. Grubert
Birgermeister
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