Auf das Recht, auch avBerhalb dicser Auslegungsfrist von der Ge-
schiftsstelle des Guiachterausschusses fiir Grundsttickswerte Aus-
kunft 0ber dic Bodenrichtwerte zu verlangen (§ 196 Abs. 3 BauGB)
wird ausdrideklich hingewiesen.

Die Bodenrichtwerlkarte des Landkreises Potsdam-Mittelmark mit |

Stand 01.01.2001 liegt gleichfalls in der Geschiiftsstelle aus. Si¢ kann
zum Preis von 40,00 DM tiber die Geschiifisstelle des Guiachterans-
schusses bezogen werden, Auskunfie tber die Bodenrichtwertkarte
erteilt die Geschiiftsstelle des Guiachierausschusses auch telefonisch

unter 03328/318313 oder 318311 sowie wihrend der Sprechzeiten !

jeweils dienstags von 09:00 Uhr bis 18:00 Uhr.

Dies wird gem. § 11 Aba. 5 GAV hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Kleinmachnow, den 06.April 2001

Magc NIV
¢ =My, Glﬁ,(/l”ﬁ

W. Blasig
Bilrgermeister

Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitriigen in der Gemeinde Kleinmachnow

AufGrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGR) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141) berichtigt |

1598 (BGBL I S. 137) und des § 5 der Gemeindeordnung fur des
Land Brandenburg (GO) vom 15.10,1993 (GVBI. I S 398), zuletzt
gefindert durch Gesetz vom 28.06.2000 (GVBL I 8. 90) hat die Ge-
meindevertretong der Gemeinde Kleinmachnow in ihre Sitzung em
15. Febniar 2001 folgende Satzung Giber die Echebung von Erschlie-
Bungsbeitrdgen in der Gemeinde Kleinmachnow (Erschliefungsbei-
tragssatzung) beschloszen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen

ErschlieBungsbeitrge werden nach den Bestimmungen des BauGB
und dieser Satzung erhoben.

2 . 2
!
.\.) Art und Umfang der ErschlleBungsantagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir;

1. StraBen, Wege und Plétze, die der ErschiitBung von Grundsticken
diencn, ausgenommen solche in Kem-, Gewerbe- und Industriege-
bieten sowic in Sondergebicten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren, groBflichige Handelsbetriebe, Messe-, Ausstel-
lungs, Kongress- und Hafengebiet, an denen eine Bebauung zullissig
ist,

a) bis zu 2 Vollgeschossen mit einer Brejte bis zu 12 m, wenn sie
beidseilig und mit einer Breite bis zu 9 m, wenn sie cinseitig anbaubar
sind,

b) mit 3 oder 4 Vollgeschossen mit ¢iner Breite bis zu 15 m, wenn sie
beidseitig und mit ciner Breite bis zu 12 m, wenn sie cinseitig anbau-
bar sind,

) mit mehr als 4 Vollgeschossen mit einer Breite bis zu 18 m, wenn
sie beidseitig und mit einer Breite bis zu 13 m , wenn sie einseitig
anbaubarsind,

2, StraBen, Wege und Pliitze, die der Erschliefung von Grundstilcken -
dienen in Kem-, Gewerbe- und Industricgebieten sowie in Sonderge- |
bieten mit eier Nutzungsart: Einkaufszeniren, groBflichige Han-
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delsbetriebe, Messe-, Ausstellungs-, Kongress- und Hafengebiete, mit
ciner Breite bis zu 18 m, wenn cine Bebauung oder gewerbliche Nut-
2ung beidseitig zuldssig ist und mit ciner Breite bis zu 13 m, wenn eine
Bebauung oder gewerbliche Nutzung einseitig zuldssig ist,

3. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuB-
wege, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m, )

4, Sammelstrallen mit einer Breite bis zu 18 m,
5. Parkfldchen,

u) die Bestandteil der Verkehrsanlegen gemaf Nrn, 1,2 und 4 sind, bis
zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal Nim. 1,2 und 4,
aber nach stédtebaulichen Grundsittzen innerhalb der Baugebiete zu
deren ErschlieBung notwendig sind (selbstindige Parkflichen), bis zu
15 % der Flichen der erschlossenen Grundstiicke.

6. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) dic Bestandteil der Verkehrsanlagen gem. Nim. 1 bis 4 sind, bis zu
ciner weiteren Breite von 6 m,

b) dic nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebauli-
chen Grundsiitzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind (sclbstAndige Grinenlagen), bis 15 % der Flichen der
crschlossenen Grundsticke.

(2) Endet cine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBem
gich die in Abg. 1 Nm. 1, 2 und 4 angegebenen Male um die Hilfte,
mindestens eber um 8 m.

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hschstbreiten, so gilt
fur die gesamte Verkehrsanlage die grébte Breite,

{4)Die in Abs. 1 Nmn. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnitts-
breiten.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfithige ErschlicBungsaufwand wird nach den tatsachlichen
Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfithigen ErschlieBungsaufwan-
des.

§5
Verteilung des umlagefihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Dernach §§ 2 und 3 ermittelte und gem. § 4 reduzierte beitragafi-
hige Erschliefungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundsitcke
(Abrechnungsgebiet) nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die un-
terschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und
MaB berticksichtigt.

(2) Als Grundstiicksfliche i.S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken inner-
halb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die
baulich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genuizt werden kann.

(3) Als Grundstilcksfltche 1.5. des Abs. 1 gilt bei Grundstilcken au-
Berhalb des Geltungsbereiches cines Bebauungsplanes und bei Grund-
sticken, filr die ein Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder
eine vergleichbare Nutzung nicht festsetzt,



#) soweit sie an die ErschiieBungsanlage angrenzen, die Fliche zwi-
schen der gemeinsamen Grenze der Grundstiicke mit der Erschlie-
Bungsanlage und einerim Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstiicksteile, die Iediglich die wegmaBige Verbindung zur Er-

schlieBungsanlage heystetlen, bleiben bei der Bestimmung der Grund- |

stdckstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstilcks-
grenze, die der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Ab-
stand von 50 m dazu verlaufenden Linic, Uberschreitet die tatsachli-
che Nutzung die Abstiinde nach Satz 1 Buchstabe a) oder Buchstabe
b), so fllt die Linie zusammen mit der hinteren Grenze der tatstichli-
chen Nutzung, .

(3) Zur Berdcksichtigung des untesschiedlichen Mafies der Nutzung
wird die Fldche (Abs. 2 oder 3) vervielfacht mit

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,3 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

©) 1,5 bei ciner Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,6 bei ciner Bebauberkeit mit vier und funf Vollgeschossen,
€} 1,7 bei einer Bebaubarkeit mit sechs und mehr Vollgeschossen,

f) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbare Weise genutzt werden kénnen (z.B. Dauer-
Kleingtirten, Freib&der, Friedhéfe, Sportanlagen).

(5) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes ergibt sich die Zahi der Vollgeschosse wie folgt:

8) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzultissigen
Zehl der Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf
volle Zahten auf- oder abgerundef werden.

c} Ist nur die zvlissige Gebaudehshe festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die hochstzullissige Hohe geteiltdurch 2,8,

wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

Isttatsachliche cine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschos-
se zugelassen oder vorhanden, ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zultissige Baumassenzahl oder die héchstzu-
lissige Gebiiudehshe tiberschritten werden.

(6) Fur Grundstilcke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebau-
ungsplanes oder fiir Grundstilcke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebtiudehshe nicht
festsetzi, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauien Grundsticken aus der Hichstzahl der tatschlich
vorhandencn Vollgeschosse, Ist dic Zahl der Vollgeschosse wegen der
Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt alg Zahl der Voll-
geschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 2,8, wobei Bruch-
zahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstbcken aus der Zahl der
auf den Grundstiicken der nheren Umgebung tiberwiegend vorhan-
denen Voligeschosse,

¢} bei Grundsticken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, dic aber
gewerblich genutzt werden kénnen, werden zwei Vollgeschosse zu
Grunde gelegt,

d) bei Grundstticken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze zulissig
oder vorhanden sind, wird cin Voligeschoss zugrundegelegt.

(7) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung wer-
den die in Abs. 4
festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht

&) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgeseizten Kem-,
Gewerbe- und Industricgebicten sowie Sondergebicten mit der Nut-

zungsart; Einkaufszeniren und groBflichige Handelsgebiete, Mesge-
JAustellungs-, Kongress- und Hafengebiet,

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch
Bebauungsplan cine Nutzung wie in den unter Buchstabe ) genana-
ten Gebieten vorhanden oder zulissig ist,

©) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b)
bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher
Weise (z.B. Grundstilcke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Kran-
kenhaus- oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn diese Nutzung
nach Mafigabe der GeschoBflichen iiberwiegt. Liegt eine derartige
Nutzung ohne Bebauung oder zuskitzlich zu Bebawung vor, gilt die
tatskichlich so genutzte Fliche als Geschossfliche.

(8) Abs. 7 gilt nicht fiir durch selbsiindige Grilnanlagen erschlossene
Grundstitcke.

§6
Kostenspaltung

Der ErschlicBungsbeitrag kann fiir

1. Grunderwerb,

2, Freilegung,

3. Fahrbahnen,

4, Radwege,

5. Gehwege,

6. unselbstindige Parkflichen,
7. unselbstindige Griinanlage,
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichiungen,
10.Belenchtungseinrichtungen gesondert und in beliebiger Reihenfol-
ge erhoben werden,

Mischfldchen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Fldchen, die innerhalb
der StraBlenbegrenzungslinien Funkiionen der in den Ziffern 3 - 7
genannten Tefleinrichtungen miteinander kombinieren und bei der
Gliederung der ErschlieBungsantage ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichten.

§7
Merkmale der endgilltigen Herstellung
der Erschliefungsanlagen

(1) Straflen, Wege und Plitze, mit Krafifahrzeugen nicht befahrbare
Verkchrsanlagen, SammelstraBen und selbsténdige Parkflichen sind
cndglltig hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie tiber betriebsfertige Entwitsserung- und Beleuchtungseinrich-
tungen verfigen, Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus
dem Bauprograrmnm,

(2) Die fitchenmaBigen Bestandieile der ErschlicBungsanlage sind end-
gultig hergestellt, wenn

a}Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auftragfihi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster
aufweisen; die Decke kann auch aus einem Shnlichen Material neu-
zeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkfitchen eine Befestigung auf
tragfithigem Unterbau mif einer Decke aus Asphelt, Beton, Platten,
Pflasier, Rasengittersicinen aufweisen; die Decke kann auch aus ei-
nem #hntichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstindige Griinanlagen glirinerisch gestaltet sind;
d)Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a)
hergestellt und die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet
sind.
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(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre
Flichen im Ejgentum der Gemeinde stehen und ghrtnerisch gestaltet
sind.

§8
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiidliche Umwelt-
einwirkungen i.8. des Bundes-Immissionsschutzgesstzes werden Arl,
Umfeng, Merkmale der endgiliigen Herstellung sowie die Verteilung
des beitragsfihigen Erschlichungsaufwandes durch Satzung im Ein-
zclfall abweichend oder erginzend geregelt,

§9
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fur Grundstticke, for dic eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauslei-
stungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages
erheben,

§10
Ablbsung des ErschlieDungsbeitrages

})er Erschlieflungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablosungsbe-
{rag bemisst gich nach der voraussichilichen J&he des nach MaBgabe
dicser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§11
Inkraftireten

Diesc Satzung tritt am Tage nech ihrer Bekanntmechung in Kreft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 19.03.1992 auBer Kraft.

Kleinmachnow, den 20, Februar 2001

Dr. Klaus Nitzsche Wolfgang Blasig
Vorsitzender der Biirgermeister
Gemeindevertretung

Diese Satzung wird geméB § 20 der Hauptsatzung der Gemeinde
“sKleinmachnow vom 17. Februar 2000 hiermit &ffentlich bekanntge-
~“macht

Kleinmachnow, den 14, Mérz 2001

W. Blasig
Biirgermeisier

Durch die Gemeindevertretung Kleinmachnow
wurden in der Sitzung am 15. Miirz 2001 nachfol-
gende Beschliisse gefasst:

Berufung eines Koordinators gegen Fremdenfeindlichkeit und
Gewalt (DS-Nr. 049/01)

Als Koordinator gegen Fremdenfeindlichkeit und Gewalt wird Herr
Martin Bindemann, Jigerstieg 2, 14532 Kleinmachnow berufen.
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Rinleitung der 3. Anderung des Flichennuizungsplunes KLM-
FNP-003 fiir Mischgebietsflichen zwischen Stahnsdorfer Damm
und Siolper Weg sowie fiir ca. 600 m* (DS-Nr; 031/01)

1. Der Flichennutzungsplan Kleinmachnow (ENP) soll gemah § 2
Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) im siidlichen Teilbereich zwi-
schen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg gelindert werden. Die
Darstellung der beiden Mischgebietsflichen MI gem#f Anlage 1 3ol
durch die Darstellung von Wohnbauflichen WA gemil Anlage 2 er-
setzt werden. Des Weiteren sollen ca. 600 m? der im FNP dargestel]-
ten Griinfliche, gekennzeichnet in der Anlage 1, durch die Darstel-
lung einer Fléche fiir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestim-
mung “Bolzplatz”, gekennzeichnet in der Anlage 2, ersetzt werden.

2. Der Beschluss zur Einleitung der FNP-Anderung ist ortsiblich
bekannt zu machen,

3. Der Birgermeister wird beauftragt, zu der beabsichtigien Ande-
rung KLM-FNP-03 (vgl. Anlage 2) eine frihzeilige Birgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, um den Birgemn Gelegenheit
zu geben, sich tiber dic beabsichtigte Anderung des FNP, die allgemei-
nen Ziele und Zwecke der Planung, sich weaentlich unterscheidende
Lasungen und die voraussichilichen Auswirkungen der Planung zu
informieren. Von der Unterrichtung und ErSrterung kann abgeschen
werden, wenn sie zuvor bereits auf anderer Grundlage erfolgt ist.

4. Der Burgermeister wird beaufiragt, einen Entwurf zu der Ande-
rung KLM-FNP-03 erarbeiten zu lassen, in dem die Hinweise und
Vorschlige einer frithzeitigen Biirgerbeteiligung sowie die Stellung-
nahmen der Triiger ¢inbezogen sind. Der Entwurf ist der Gemeinde-
vertretung zur Beschlussfassung liber die Durchfihrung einer offent-
lichen Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB vorzulegen.

Einleitung der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes KLM-
BP-FNP-4 (Waldflliche mit Bolzplatz) (DS-Nr. §32/01)

1. Der Flichennutzungsplan Kleinmachnow (FNF) soll gemaf § 2
Abs. 1 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) im &stlichen Teilbereioh des
Wohngebietes Stolper Weg getindert werden. Die Darstellung von
Wald gemaB Anlage 1 soll durch die Darstellung von einer Flaiche fidr
Sport- und Spiclanlagen mit der Zweckbestimmung “Bolzplatz” ge-
mib Anlage 2 ersetzt werden,

2. Der Beschluss zur Einleitung der FNP ist ortsiiblich bekannt zu
machen,

3. Der Birgermeister wird beaufiragt, zu der beabsichtigten Ande-
rung KLM-FNP-04 {vgl. Anlage 2) eine friuhzeitige Biirgerbeteiligung
gem. § 3 Abs. 1 BauGB durchzufilhren, um den Biirgern Gelegenheit
zu geben, sich iiber die beabsichtigte Anderung des FNP, die allgemei-
nen Zicle und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu
informieren. Von der Unterrichtung und Ertrterung kann abgeschen
werden, wenn sie zuvor bereits auf anderer Grundlage erfolgt ist.

| 4. Der Burgermeister wird beauftragt, einen Entwurf zu der Ande-

rung KLM-FNP-04 erarbeiten zu lassen, in dem die Hinweise und
Vorschlige einer frishzeitigen Brgerbeteiligung sowie die Stellung-
nahmen der Triiger einbezogen sind. Der Entwurf ist der Gemeinde-
vertretung zur Beschlussfassung ilber die Durchfilhrung ciner 8ffent-
lichen Auslegung § 3 Abs, 2 BauGB vorzulegen.

Auslegung des gefinderten Entwurfes des Bebauungsplanes mit
integrierter Griinordnung KLM-BP-002-c ,,Eigenherd Mitte”
(DS-Nr. 036/01)

1. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griin-
ordnung KLM-BP-002~ “Eigenherd Mitie” sowie die textliche Be-
grindung werden in der vorlicgenden Fassung vom 15. Mirz 2001

gebilligt.
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