Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-019-10
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1 (9)

Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
{Anderungen sind durchgesirichen bzw. unterstrichen)

KLM-BP-019, zuletzt geandert durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-019-9 (rechtswirksam)

Bebauungsplan-Entwurf
(Stand; 27.05.2013)

che von 6,0 m? nicht {iberschreiten. Sie kdnnen innerhalb und auler-
halb der (berbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden, jedoch
nicht im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze,

1. Artder baulichen Nutzung 1. Artder baulichen Nutzung
: | [§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB}
1.1 Mischgebiete, § 6 BauNVO
[ist entfallen]
1.2 Kerngebiete, § 7 BauNVO 1.3  Kerngebiete
[§ 7 BauNVO]
Zuldssig gemal §1 (7) BauNVO in Verbindung mit § 7 {(2) Nr. 7 Zuldssig gemal §4—{O-BaublMO—in—Verbindung—mit § 7 (2) Nr. 7
BauNVO sind: BauNVO sind:
- Wohnungen ab dem 1. OG im MKO1 - Wohnungen im MKO1 oberhalb des ersten Vollgeschosses,
- Wohnungen ab dem EG im MKO0Z2. - Wohnungen im MK02.
Unzulassig gemai § 1 (5) BauNVO sind: Unzuldssig gemaf § 1 (5} BauNVO sind:
- Vergniigungsstatten - Vergnigungsstatten
Nicht Bestandteil gemaf § 1 {6) BauNVO sind: Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes gemaf § 1 (6) BauNVO sind:
- Tankstellen. - Tankstellen.
2. MaR der baulichen Nutzung
fist entfallen]
3. Bauweise
[ist entfallen]
2. Nebenanlagen 4. Nebenanlagen
{§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVQ]
2.1 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO dirfen eine Grundfla- 4.1 Innerhaib der Flache J1, J2, J3, J4, J5, J6, J1 sind Nebenanlagen im

Sinne des § 14 (1) BauNVO nicht zuléssig.
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KLM-BP-019, zuletzt gedndert durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-019-9 (rechtswirksam)

Bebauungsplan-Entwurf
(Stand: 27.05.2013)

davon ausgenommen sind Standplatze fir Abfallbehatter.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Flache E; hier darf eine Schutz-
wand mit einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber der festgesetzten
Hohe der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsflache errichtet wer-
den. Diese Schutzwand ist zu begriinen.

2.2 Die Fldachen fir Nebenanlagen MKO1a - MKQ1i sind der Bauflache 5.4  Die Flachen fiir Nebenanlagen Gemeinschaftssteltpldtze MK0O1a -
MKO1 zugeordnet. MKO1i sind derBauflidche dem Baugebiet MK0O1 zugeordnet

3. Stellplitze und Garagen 5. Stellplatze und Garagen

[§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 Abs. 4, 9 BbgBO; § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 23 (5) BauNVO]

Die Satzung iber die Hdhe der Abidsebetrage fur Stellplatze vom 50 Die 8a

18. Marz 1993 (Stellplatz- und Ablsesatzung der Gemeinde Klein- 2-hiE Bd 55083 j i

machnow) gilt nicht im Bereich des Bebauungsplanes. machrowl—gilt Stellglatzsatzung und die Stellgla zablosesatzunq der
Gemeinde Kleinmachnow vom 01.02.2007, in der jeweils giiltigen
Fassung, gelten nicht im Bereich des Bebauungsplanes.

3.1 Offene und tberdachte Stellplatze, Carports, Garagen, Tiefgaragen, 5.2
Gemeinschaftsstellplatzanlagen und Parkdecks sind im MK [...] nur Gememsehaftssteﬂpkat-zanlagen—&md—ﬂa;kdeeks Stellglatze und Gara-
innerhatb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und auf den dafiir gen sind im MK Kerngebiet nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
besonders ausgewiesenen Flachen zuldssig. stiicksflichen und auf den dafir besonders ausgewiesenen Flichen

zulassig.

4, Uberbaubare Grundstucksflichen 6. Uberbaubare Grundstiicksflichen

[§ 8 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) Satz 3 BauNVQ]

4.1 Im Kerngebiet [...] ist die Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb 6.1 Im Kerngebiet ist die Uberschreitung der Baugrenzen oberhalb einer
einer Hohe von 4,50 m Uber der festgesetzten Straflenoberkante der Hohe von 4,50 m (ber Gehweg der angrenzenden &ffentlichen Er-
angrenzenden &ffentlichen ErschlieBungsstraiie durch einzelne Bau- schlieBungsstrafe durch einzelne Bauelemente bis zu einer Tiefe von
elemente bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m als Ausnahme zul3s- maximal 1,50 m als Ausnahme zuldssig, wenn die einzelnen Bauele-
sig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer Summe der Einzelele- mente in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 20 % der dazugehd-
mentbreiten 20 % der dazugehdrigen Gesamtfassadenbreite nicht rigen Gesamtfassadenbreite nicht (iberschreiten.
iiberschreiten,

4.2 Im Kerngebiet MK01.1 und auf dem Planweg 9 [Anmerkung: Rat- 6.2 Im Kerngebiet MKO1.1 und auf dem Planweg 9 [Rathausmarkt] sind

(O

hausmarkt] sind gemaR zeichnerischer Festsetzung ausschlieflich
Uberdachungen mit einer Héhe von mindestens 3,00 m bis maximal
6,00 m iuber der festgesetzten Strallenoberkante der angrenzenden

gemal zeichnerischer Festsetzung ausschlieRlich Uberdachungen mit
einer Héhe von mindestens 3,00 m bis maximal 6,00 m Uber Geweg
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KLM-BP-019, zuletzt gedndert durch die Aufstellung des
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Bebauungsplan-Entwurf
{Stand: 27.05.2013)

Stralbenverkehrsflache zuldssig.

5. Geh- Fahr- und Leitungsrecht 2 Gaeh- Fahr- und Leitungsrechte
[§9 (1) Nr. 21 BauGB]
Folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt: olgende-Geh—Eahrund-Leituhgsreshie denfestgesetzt.

5.1 Auf den mit ,(a)" gekennzeichneten Flachen: Gehrecht zugunsten der 7.1  Aui-den Die mit ,(a)" gekennzeichneten Fldchen sind mit einem
Allgemeinheit. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

5.2 Auf den mit {c)" gekennzeichneten Flachen: Fahrrecht, ausgehend 7.2 [enffallt]
vom Adolf-Grimme-Ring, zugunsten von Mallabfubr, Feuerwehr, Poli-
zei, Rettungsdienst, Behinderten, Taxis sowie Anliegern der Flursti-
cke 1680 und 1683 (Kita).

5.3 Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten 7.3 im-Baufenster-Mi-04—in Innerhalb der Flache zwischen den markier
A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zu- tern Punkten A1, A2, A3, A4, A5, AB, A7, A1 im-Erdgeschoss ist eine
gunsten der Allgemeinheit zwischen Adolf-Grimme-Ring und durchgéngige Fléche zwischen Adolf-Grimme-Ring und Planweg 9
Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkf] mit einer Mindestbreite von [Rathausmarkt] mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer lichten
5,0 m und einer lichten Héhe von mindestens 3,0 m. Hohe von mindestens 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der All-

gemeinheit zu belasten.

5.4 Im Baufenster MK 01, in der Flache zwischen den markierten Punkten 7.4  lmBaufenster MIK-01n Innerhalb der Flache zwischen den markier-
B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B1 im Erdgeschoss: ein Gehrecht zu- ten Punkten B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B1 im-Erdgeschess ist eine
gunsten der Allgemeinheit sowie ein Leitungsrecht zugunsten der durchgéngige Flache zwischen Planweg 9 [Rathausmarkt] und Adolf-
Versorgungstrager zwischen Planweg 9 [Anmerkung: Rathausmarkt] Grimme-Ring mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer lichten
und Adolf-Grimme-Ring mit einer Mindestbreite von 5,0 m und einer Hohe von mindestens 3,0 m mit einem Gehrecht zugunsten der All-
lichten H6he von mindestens 3,0 m. gemeinheit sowie einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungs-

trager zu belasten.

915 Im Baufenster MK 01f, in der Fldche zwischen den markierten Punk- 7.5 lm-Baufenster MO0 in Innerhalb der Fldche zwischen den markier
ten C1, C2, C3, C4, C1: ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit ten Punkten C1, C2, C3, C4, C1 ist_eine durchgangige Flache zwi-
sowie ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zwischen schen Adolf-Grimme-Ring und Planweg 1 [Griinfliche 6stl. Adolf-
Adolf-Grimme-Ring und Planweg 1 [Anmerkung: FuBweg 6&stlich Grimme-Ring/Ost] mit einer Mindestbreite von 25m mit einem
Adolf-Grimme-Ring] mit einer Mindestbreite von 2,5 m. Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Leitungsrecht zu-

gunsten der Versorgungstrager zu belasten.
8. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des BImSchG

~+J

[ist entfallen]
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B Griinordnerische Festsetzungen B Grinordnerische Festsetzungen
il [ist entfallen] 1. [ist entfallen]
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
[§ 9 (1) Nr. 20 BauGB]
2. Die Satzung Gber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser
auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow vom
16.05.2003, in der jeweils giilligen Fassung, gilt nicht in den Bauge-
bieten MK 01 und MK 02,
Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun- Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gen
[§9 (1) Nr. 25 BauGB]

2. Die Artenauswahl fir Gehélzpflanzungen hat die standortlichen Ge- 8. Bis-Arlenadsval REER-F e
gebenheiten und das Spektrum der Potentiell Natlrlichen Vegetation 3 i
zu berdcksichtigen. d-berlcksichtigen—Die-zu-verwendenden Gehdlzadensind:

Die zu verwendenden Gehdlzarten sind: Bei Anwendung_der griinordnerischen Festsetzungen Nr. 13 bis 20
[Pflanzenliste, hier nicht abgedruckt] sind die in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten zu verwenden,

3. Anzupflanzende Einzelbaume sind als Hochstdmme (3 x v) mit einem 9. Anzupflanzende Einzelbdume sind als Hochsidmme (3% mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm (in 1,3 m Hohe) zu pflan- Stammumfang von mindestens 18-20 cm (gemessen in 1,3 m Hdhe)
Zen. zu pflanzen.

4. Je 4 oberirdische Stellplitze ist mindestens 1 Baum I. Ordnung gem. 13.  Je 4 cberirdische Stellplétze ist mindestens 1 Baum I. Ordnung gem.
Festsetzung 2. und 3. zu pflanzen. Die Pflanzflache muss eine Min- Festsetzung 8. und 9. zu pflanzen. Die Pflanzfliche muss eine Min-
destgréRe von 6,25 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m aufweisen. destgréfie von 6,25 m? bei einer Mindestbreite von 1,50 m aufweisen.
Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulassig. Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zul3ssig.

6. In den Flachen fiir Gemeinbedarf 2 und 3 ist je angefangene 150 m* 14.  In den Flachen fiir Gemeinbedarf 2 und 3 ist je angefangene 150 m”

Co

Grundsliicksfliche mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung gem.
Festsetzung 2. und 3. zu pflanzen, davon mindestens ein Baum in der
Fldche =zwischen Siralenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw.
Baulinie und mindestens 45 % Bdume |, Ordnung.

Baumpflanzungen fiir Stellplitze gem. Festsetzung 4. sind hierauf
nicht anrechenbar.

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind mit Strauchern gem.
Festsetzung 2. in einer Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch/2 m?
anzulegen. Vorhandener Baum- und Strauchbestand ist anrechenbar.

Grundstlicksflache mindestens ein Baum 1. oder Il. Ordnung gem.
Festsetzung 8. und 9. zu pflanzen, davon mindestens ein Baum in der
Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw.
Baulinie und mindestens 45 % Baume 1. Ordnung.

Baumpflanzungen fiir Stellpliize gem. Festsetzung 13. sind hierauf
nicht anrechenbar.

Mindestens 20 % der Grundsticksfliche sind mit Strduchern gem.
Festsetzung 8. in einer Pflanzdichte von mindestens 1 Strauch/2 m?
anzulegen. Vorhandener Baum- und Strauchbestand ist anrechenbar.
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nur in roten und braunen und dazwischenliegenden Farbténen sowie
in anthrazit zuldssig. Fiir untergeordnete Dachelemente (Gauben) ist
zusatzlich Zink- oder Kupferblech zuldssig. Solaranlagen, Photovol-
taikelemente u.4. sind auf den D&chern zulassig.

7. Flachdacher und Dachflachen im MK, auBer Glasdacher, mit einer 19, Im Kerngebiet sind Flachdacher und Dachflachen im-MK, auler Glas-
Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Ausdehnung von mehr dacher, mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Aus-
als 30 m? sind zu 70 % extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir dehnung von mehr als 30 m? sind zu 70 % extensiv zu begriinen, so-
wohnbezogene andere Nutzungen befestigt werden (z.B. Terrassen, weit sie nicht fir wobnbezogene andere Nutzungen bendtigt befestigt
Stellplatze). werden (z.B. Terrassen, Stellplatze, Photovoltaikelemente).

8. Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile im MK 01-02 sind wie folgt 20. Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile im in_den Baugebieten
mit selbstklimmenden, schlingenden oder rankenden Pflanzen gem. MK 01 und MK 02 sind wie folgt mit selbstkiimmenden, schlingenden
Festsetzung 2. zu begriinen: oder rankenden Pflanzen gem. Festsetzung 8. zu begriinen:

- je 100 m Fassadenldnge sind mindestens 30 m Fassadenldnge - je 100 m Fassadenldnge sind mindestens 30 m Fassadenléange
zu begriinen in einer Pflanzdichte von mindestens 3 Stk. pro Ifd. zu begriinen in einer Pflanzdichte von mindestens 3 Stk. pro Ifd.
Meter Fassade. Meter Fassade.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
21, [ist entfallen]

[T Gestalterische Festsetzungen € Ortiiche Bauvorschriften

_ _ T T [§9 (4) BauGB |.V.m. § 81 BbgBO]

1. Geltungsbereich

1.1 Der Geltungsberéich der gestalterischen Festsetzungen umfasst das 1. [entfallt]
gesamte Gebiet des Bebauungsplanes.

Die Satzung lber die duere Gestaltung baulicher Anlagen und Frei-

flachen (,Gestaltungssatzung") der Gemeinde Kieinmachnow vom

20.08.1992 gilt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

2. Materialien 2, Materialien

2.2 Kerngebiete und Flachen fir Gemeinbedarf 2.2 Kerngebiete und Fléchen fir Gemeinbedarf

2.21 Als Fassadenmaterialien sind Putz nur in hellen Tonen, Klinker, Holz, 2.2.1 Als Fassadenmaterialien sind Putz nur in hellen Tonen, Klinker, Holz,
Glas und Natursteinverkleidungen sowie fiir Einzelelemente Metalle Glas und Natursteinverkleidungen sowie fiir Einzelelemente Metalle
zuldssig. Photovoltaikelemente sind an Fassaden zulassig. zulassig. Photovoltaikelemente sind an Fassaden zul3ssig.

2.2.2 Als Dachdeckungsmaterialien sind Betondachsteine und Tonziegel 2.22 Als Dachdeckungsmaterialien sind Betondachsteine und Tonziegel

nur in roten und braunen und dazwischenliegenden Farbténen sowie
in anthrazit zuldssig. FUr untergeordnete Dachelemente {Gauben) ist
zusétzlich Zink- oder Kupferblech zuldssig. Solaranlagen, Photovol-
taikelemente u.A. sind auf den Dachern zulassig.
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3. Dachformen 3 Dachformen
3.2 Kerngebiete und Flachen fir Gemeinbedarf 3.2  Kerngebiete und Fldchen flir Gemeinbedarf
3.21 Z2usétzlich zu den unter 3.1.1 genannten Dachformern [Anmerkung: 3.21 Es sind nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher mit-eire—Mindest
Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultddcher mit einer Mindestdachneigung ab dachneigung-ab-12-%-sowie Flachdacher zulassig.
12 %] sind Flachddcher zul&ssig.
4, Gebaudehdhen 4, Gebaudehdhen
4.1 Die Traufhéhen der Vollgeschosse diirfen folgende Hohe iber der 4.1 Dle Traufhohen der Vollgeschosse durfen folgende Hohe uber—-de:
festgesetzten Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche : g
nicht Gberschreiten: nlcht uberschrelten
| = max. 6,0m ! = max. 6,0m
| = max. 9,5m ] = max. 9.5m
] = max. 12,5m n = max. 12,5m
v = max. 155m. v = max. 155m.
Die festgesetzten Traufhohen nach Satz 1 beziehen sich auf den
Mittelwert der natiirlichen Geldndehdhe innerhalb der Flache, die von
der baulichen Anlage iiberdeckt wird.
5. Einfriedungen 5. Einfriedungen
5.1 Einfriedungen sind im MK nicht zulassig. 5.1 Elnfrledungen sind im Baugebiet MK01 nicht zuIassug
Einfriedungen sind nur auf den Flachen fir Gemeinbedarf als offene Einfriedungen-sind-rurauf |m Baugebiet MKOZ2 und in den Fidchen fir
Einfriedungen (z.B. Holzlatten oder Drahtflechtzdune bzw. als He- Gemeinbedarf sind Einfriedungen nur als offene Einfriedungen (z.B.
cken- oder Strauchpflanzungen) zuldssig. Holzlatten- oder Drahtflechtziune) oder als Hecken- oder Strauch-
Die Héhe der Einfriedungen darf 1,20 m Uber der festgesetzten Héhe pflanzungen zulassig.
der ndchstgelegenen offentlichen Verkehrsfliche nicht Gberschreiten. Dle Hoéhe dleser Elnfrledungen darf -'I—zo-m—uber—der—fee.tges-etzten
Dies gilt nicht fiir die Flache E; hier darf eine Schutzwand als Einfrie- stgehes s g he gemessen ab
dung mit einer maximalen Hohe von 2,0 m Uber der festgesetzten der naturhchen Ge[andehohe 1 30 m nlcht uberschrelten Als natlirli-
Héhe der ndchstgelegenen dffentlichen Verkehrsfliche errichtet wer- che Gelandehdhe gilt die Flache, die von der Einfriedung (iberdeckt
den. wird.
Dies gilt nicht fir die Fldche E; hier darf eine Schutzwand als Einfrie-
dung mit elner maximalen Hohe von 2,0m uber—der—f-estgesetzten
h F ache — gemessen
ab dnr naturhchen Gelandehohe ernchtet werden
5.2  Als Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ

S

sind nur offene Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtziune

019-10_Konzepl 25.04.2013_TF_Gegeniiberstellung all neu_27.05.2013 doc » gedruckl 10.05.2013



Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-019-10
~Adolf-Grimme-Ring"

7(9)

KLM-BP-019, zuletzt gedndert durch die Aufstellung des

Bebauungsplanes KLM-BP-019-9 (rechtswirksam}

Bebauungsplan-Entwurf
(Stand: 27.05.2013)

bzw. als Hecken- oder Strauchpflanzungen) mit einer Héhe von ma-
ximal 2,00 m — gemessen ab der natirlichen Gelindecberfliche — zu-

lassiq.

x,

kung: im B-Plan KLM-BP-019-6] ist zugleich Straftenbegrenzungsli-

6. Werbeanlagen 6. Werbeanlagen
Die Satzung (ber Werbeanlagen in der Gemeinde Kleinmachnow 6.0 Die Satzung-tiber_Merbeanlagen Werbeanlagensatzung der Gemein-
vom Juni 1996 gilt nicht im Bebauungsplangebiet. de Kleinmachnow vem—Juni1906 gilt nicht im Geltungsbereich des

Bebauungsplans.

6.1 Werbeanlagen sind nur in Kerngebieten zulassig. Die Ansichtsfliche 6.1 Werbeanlagen sind nur in Kerngebieten zulassig. Die Ansichtsflache
der Werbeanlagen darf in Abh&ngigkeit von der Verkaufsfliche die der Werbeanlagen darf in Abh#ngigkeit von der Verkaufsfliche die
folgenden Grdfllen nicht Gberschreiten: folgenden GroRen nicht Gberschreiten:

Verkaufsflache zuldssige Ansichisflache der Werbeanlagen Verkaufsflache zuldssige Ansichtsflache der Werbeanlagen
bis 200 m? 2,0m? bis 200 m? 2,0 m?
201 m2 - 700 m? 5,0 m? 201 m? - 700 m? 5,0 m?
(ber 700 m? 7.0 m2. tiber 700 m? 7,0 m2

7. Standplitze fiir Abfallbehilter 7. Standplatze fiir Abfallbehalter

7.1 Freistehende Standplatze fir Abfallbehélter sind gegen Einsicht von 71 Freistehende 'Standplétze fiir Abfallbehalter sind gegen Einsicht von
Verkehrsflachen zu schiitzen. Verkehrsfldchen zu schiltzen.

Sonstige Festsetzungen A Planungsrechtiicha Festsetzungsn

8.  Verkehrsflache 9.  Verkehrsflachen

8.1 Die Einteilung der &ffentlichen Verkehrsflichen, Adolf-Grimme-Ring 9.1 Die Elntellung der &ffentlichen Verkehrsflachen, Adolf-Grimme-Ring
und Forster-Funke-Allee, sowie aller Planwege, ist nicht Gegenstand und-Farsler-Funke-Alles—sowie—aller Planwege, Verkehrsflichen ist
des Bebauungsplans. nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Einteilung der Straflenverkehrsfliche [Anmerkung: Anbindung
Seeberg] ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.
Sonstiges
= Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten F und G [Anmer- 9.2 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten P und Q, R und

J5 sowie S und T ist zugleich Strallenbegrenzungslinie.
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KLM-BP-019, zuletzt gedndert durch die Aufstellung des Bebauungsplan-Entwurf
Bebauungsplanes KLM-BP-019-9 (rechtswirksam) {Stand: 27.05.2013)
nie.
Teilflachen KL M-BP-019-4;
VIl Aufhebung von Festsetzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechilichen Vorschriften, die verbindliche Re-
gelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten,
aulter Kraft.
Hinweise ohne Normcharakter Htimeretaa ohne Normcharakter:
1 Hinweise 1. Hinweise
1.1 Die Gemeinde hat mit dem Investor folgende vertragliche Regelung 1.1 Die Gemeinde hat mit dem Investor folgende vertragliche Regelung
getroffen: getroffen:

kS

Im Kerngebiet des Bebauungsplanes ,Ortskern Kleinmachnow"
KLM-BP-019 ist die Realisierung von Verkaufsflichen nur wie folgt zu-
ldssig:

Vereinbarung der Nutzungsbeschrankung

1. Die Kauferin verpflichtet sich gegeniiber der Verkauferin in Form
einer vertraglichen Nebenpflicht zu dem Grundstiickskaufvertrag,
nach Eigentumsumschreibung auf die Kduferin die Nutzung der
Flachen im Kerngebiet durch sich selbst oder Dritte unter Ein-
schluss von Mietern oder Kaufern von Flachen, Teilflichen oder
auf (Teil-)Flachen gebildetem Teileigentum im Kerngebiet in fol-
gender Weise zu beschranken:

a) In einer Stufe dirfen maximal 6.400 m? Einzelhandelsverkaufs-
flachen (ohne Nebenflichen wie Logistikflachen, etc.) errichtet
und friihestens am 01.01.2001 in Betrieb genommen werden.
Flachen, die fiir Dienstleistungszwecke oder fiir die Gastronomie
genutzt werden, selbst wenn dort untergecrdnete Einzelhandels-
geschifte getdtigt werden, werden von dieser Beschrankung
nicht umfasst.

Weiterhin gilt folgende Regel:

Wenn die Einwohnerzahl oder kurzfristig prognostizierte (d.h. in-
nerhalb von 2 Jahren) Einwohnerzahl von Kleinmachnow 16.000
Einwohner Ubersteigt, darf pro 1.000 zusétzlichen Einwohnern
die maximal zuldssige Verkaufsfliche entsprechend a) um je-
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Im Kerngebiet des Bebauungsplanes ,Oriskern Kleinmachnow*

KLM-BP-019 ist die Realisierung von Verkaufsflachen nur wie folgt zu-

ldssig:

Vereinbarung der Nutzungsbeschrankung

1. Die Kauferin verpflichtet sich gegeniiber der Verkauferin in Form
einer vertraglichen Nebenpflicht zu dem Grundstiickskaufvertrag,
nach Eigentumsumschreibung auf die K&uferin die Nutzung der
Flachen im Kerngebiet durch sich selbst oder Dritte unter Ein-
schluss von Mietern oder Kaufern von Flachen, Teilflachen oder
auf (Teil-)Flachen gebildetem Teileigentum im Kerngebiet in fol-
gender Weise zu beschranken:

a) In einer Stufe dirfen maximal 6.400 m? Einzelhandelsverkaufsfla-

chen (chne Nebenflichen wie Logistikflachen, etc.} errichtet und
frlihestens am 01.01.2001 in Betrieb genommen werden.
Flachen, die fir Dienstleistungszwecke oder fir die Gastronomie
genutzt werden, selbst wenn dort untergeordnete Einzelhandels-
geschéfte getétigt werden, werden von dieser Beschrinkung nicht
umfasst.

Weiterhin gilt folgende Regel:

Wenn die Einwohnerzahl oder kurzfristig prognostizierte (d.h. in-
nerhalb von 2 Jahren) Einwohnerzahl von Kleinmachnow 16.000
Einwohner Ubersteigt, darf pro 1.000 zusétzlichen Einwohnern die
maximal zuldssige Verkaufsfliche entsprechend a) um jeweils
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b)

weils weitere 712 m?* erhoht werden — diese Regelung gilt auch

anteilig. Das heiltt, dass

- bei einem Einwohnerzuwachs von weiteren 4.000 Einwohnern
auf 20.000 Einwchner maximal weitere 2.850 m? Verkaufsfla-
che entsprechend der Definition unter a) zulassig sind, insge-
samt mit Stufe 1 daher maximal 9.250 m? Verkaufsflache.

- bei einem Einwohnerzuwachs Uber insgesamt 20.000 Ein-
wohner ein proportionaler weiterer Zuwachs der Verkaufsfla-
chen zuldssig ist.

Ein Absinken der Einwohnerzahl bewirkt nicht eine Reduzierung
der vor dem Absinken zuldssigen Verkaufsflache.

Im Kerngebiet diirfen keine Bau- und Gartencenter befrieben
werden. Bau- und Gartencenter sind grofXflachige Einzelhandels-
betriebe mit einer Verkaufsflache entsprechend der Definition un-
ter a) von iiber 700 m?, mit den Sortimentsschwerpunkten Bau-
bedarf oder Gartenbedarf.

Die Kauferin ist verpflichtet, die Nutzungsbeschrankungsvereinba-
rung gem. Ziff. 1 und diese Weitergabeverpflichtung in jede nota-
rielle Urkunde mit einer dort vereinbarten entsprechenden konti-
nuierlichen Weitergabeverpflichtung aufzunehmen, mit der die
Kauferin Teilflaichen oder Teileigentum des Kaufgegenstandes,
soweit diese Flachen im Kerngebiet liegen, weiterveraultert.

Dienstbarkeit

Der Kaufer ist verpflichtet, zur Absicherung seiner Verpflichtun-
gen gem. Ziff. 1 It. a) und b) nach Erwerb der kaufgegenstandli-
chen Flachen auf denjenigen Teilflichen des Kaufgegenstandes,
die als MK-Gebiet ausgewiesen sind, eine Dienstbarkeit zuguns-
ten der Gemeinde Kleinmachnow bewilligen und eintragen zu
lassen.

b)

weitere 712 m? erhdht werden ~ diese Regelung gilt auch anteilig.
Das heildt, dass
- bei einem Einwohnerzuwachs von weiteren 4.000 Einwchnern
auf 20.000 Einwohner maximal weitere 2.850 m? Verkaufsfla-
che entsprechend der Definition unter a) zuldssig sind, insge-
samt mit Stufe 1 daher maximal 9.250 m? Verkaufsflache.
- bel einem Einwohnerzuwachs ilber insgesamt 20.000 Ein-
wohner ein proportionaler weiterer Zuwachs der Verkaufsfla-
chen zulassig ist.

Ein Absinken der Einwohnerzahl bewirkt nicht eine Reduzierung
der vor dem Absinken zuldssigen Verkaufsfliche.

Im Kerngebiet diirfen keine Bau- und Gartencenter betrieben wer-
den. Bau- und Gartencenter sind groR¥fldchige Einzelhandelsbe-
triebe mit einer Verkaufsflache entsprechend der Definition unter
a) von iiber 700 m?, mit den Sortimentsschwerpunkten Baubedarf
oder Gartenbedarf.

Die Kauferin ist verpflichtet, die Nutzungsbeschriankungsvereinba-
rung gem. Ziff. 1 und diese Weitergabeverpflichtung in jede nota-
rielle Urkunde mit einer dort vereinbarten entsprechenden kontinu-
ierlichen Weitergabeverpflichtung aufzunehmen, mit der die Kau-
ferin Teilflichen oder Teileigentum des Kaufgegenstandes, soweit
diese Flachen im Kerngebiet liegen, weiterveraultert.

Dienstbarkeit

Der Kaufer ist verpflichtet, zur Absicherung seiner Verpflichtungen
gem. Ziff. 1 It. a) und b) nach Erwerb der kaufgegenstandlichen
Fldchen auf denjenigen Teilflichen des Kaufgegenstandes, die
als MK-Gebiet ausgewiesen sind, eine Dienstbarkeit zugunsten
der Gemeinde Kleinmachnow bewilligen und eintragen zu lassen.
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