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Flachennutzungsplan Kleinmachnow
Verfahren zur 14. Anderung (Flachen im Bereich Altes Dorf)

Abwagungsprotokoll )
zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Erérterungsveranstaltung am 23.04.2013 im Rathaus Kleinmachnow).

Die AuRerungen der Biirger sind der beigefiigten Aktennotiz (vgl. Anlage) zu entnehmen. Die auterdem iibergebenen schriftlichen Stellungnahmen werden, wie in der ange-

fliigten Tabelle dargelegt, im weiteren Verfahren beachtet. Die eingegangenen Aulerungen beziehen sich vorrangig auf (1) den unterschiedlichen Umgang mit Flachen im

Rahmen des Verfahrens zur Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet (entlang ,Allee am Forsthaus" und &stlich ,Zehlendorfer Damm®, zweite Baureihe) sowie auf die

unterschiedliche Darstellung von Wohnbauflachen an der ,Allee am Forsthaus”. Darliber hinaus wird gedufert, dass (2) die faunistischen Kartierungen nicht ausreichend sind

und auf die dkologische, landschaftliche und kulturelle Bedeutung der Flichen verwiesen.

zu 1 Die unterschiedliche Behandlung im Ausgliederungsverfahren ergibt sich aus den rdumlichen Bezligen, némlich der Zugehdrigkeit zum Innenbereich (§ 34 BauGB,
ostlich Zehlendorfer Damm) bzw. zum Aullenbereich (§ 35 BauGB, Wohnbauflachen entlang Allee am Forsthaus) sowie an der Allee am Forsthaus aus dem stédte-
baulichen Gewicht der baulich unterschiedlich geprégten Bereiche im westlichen und im éstlichen Teil dieser Allee.

zu 2  Die im Geltungsbereich der Anderung durchgefilhrten Kartierungen erfolgten auf der Grundlage der in Brandenburg anerkannten Methodenstandards und sind fiir die
Beurteilung der méglichen Beeintrachtigungen ausreichend.

Legende

Spalte ,Lfd. Nummer":
Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwégung (hier. Namen und Anschriften der Einwender) ist § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz
{BbgDSG) zu beachten. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Abwagungsprotokoll daher lediglich nummeriert und ohne Namen und Anschriften
der Einwender wiedergegeben. Der Gemeindevertretung und ihren Fachausschiissen wird getrennt zum Abwiégungsbeschluss ein vertraulich zu behandelndes Schliissel-
verzeichnis iibergeben, in dem die fortlaufenden Nummern aus dem Abwagungsprotokoll den jeweiligen Einwendern namentlich zugeordnet sind.

Spalte "weifere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Ergénzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begrindung
Sonstiger Handlungsbedarf .

Keine Abwdgung, da keine abwégungsbediirftige Auferung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Vorschlag wurde bereits beriicksichtigt

Zurlckweisung der Argumentation
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FNPIA Abwigung Vorenlworf Offentlichkeit Tabelle.doc » 07.05.2013



Gemeinde Kleinmachnow 2
FNP-14, Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf“
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom ) beitung |

1 23.04.2013 | Einwande und Anregungen zur 14. Anderung des FNP fiir die Flachen im Be-

reich ,Altes Dorf™

1. Die Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes Gstlich des Zehlendorfer | Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf stellt stlich Zeh- N

"'/]

Damms (WAS5) und Herausnahme aus dem LSG ist abzulehnen, da hiermit die
nicht gewiinschte Bebauung in zweiter Reihe fir alle anderen Eigentimer der
anschlieRenden Grundstiicke 190, 191, 192, 193, 194 kaum verhindert werden
kann. Um weitere Anspriiche auf Bebauung in zweiter Reihe auszuschlielen
sollite WAS5 im LSG verbleiben entsprechend den Hausern Allee am Forsthaus
mit Bestandssicherung.

FNPI4_Abwagung Vorentwurf Offentlichkeit_Tabelle.doe » 07.05.2011

lendorfer Damm allgemein ;Wohnbaufldche" (WA) dar,
der Hinweis auf ein Baugebiet WA 5 bezieht sich nicht
auf den FNP-Vorentwurf, sondern den Bebauungsplan-
Entwurf,

Mit der Darstellung einer Wohnbaufldche wird dem seit
Jahrzehnten an dieser Stelle vorhandenen Gebidudebe-
stand Rechnung getragen. Er zahlt planungsrechtlich
zum Innenbereich (§ 34 BauGB). Bei den siidlich an-
grenzenden, weiteren Grundstiicken handelt es sich
dagegen um ,Griinflache" bzw. ,Wald". Sie werden im
FNP-Vorentwurf entsprechend dargestellt. Eine bauli-
che Nutzung dieser Griin- und Waldflachen ist somit
nicht maéglich, weil sie dem im FNP {und parallel auch
im Bebauungsplan) festgelegten stidtebaulichen Ziel
der Gemeinde widersprechen wiirde.

Dieser stadtebaulichen Begriindung entspricht die Ent-
scheidung, die das Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit
u. Verbraucherschutz (MUGV), zustandige oberste Na-
turschutzbehdrde, im Hinblick auf eine Ausgliederung
der Fliache aus dem LSG traf. Mit Schreiben vom
13.02.2012 sowie erganzend vom 09.11.2012 teilte das
MUGV mit, dass die Darstellung von zwei Wohngebau-
den mit dazugehdrigen Gartengrundstiicken als
Wohnbauflache® (WA) im Nordosten des FNP-
Anderungsbereiches im Widerspruch zu den Inhalten
der Schutzgebietsverordnung. Die Fldche zahlt pla-
nungsrechtlich zum Innenbereich (§ 34 BauGB) und ist
seit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts mit Wohn-
gebduden bebaul. Es erfolgt deshalb eine Bereinigung
der Schutzgebietsgrenze.

Eine Ausgliederung der siidlich angrenzenden, weiteren
Grundstiicke ist weder beantragt noch in Aussicht ge-
stellt worden. Deren bauliche Nutzung ist daher auch
durch die LSG-Verordnung weiter ausgeschlossen.
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FNP-14. Anderung »Flachen im Bereich Altes Dorf”
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —
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Stellung-
nahme
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2. An der Allee am Forsthaus sind sehr kleinteilig differenzierte Grinflachen
dargestellt. Allerdings sind die Erholungsflichen E1 und E2 mit sehr groRen
Baufeldern versehen, die den Ausbau von Lauben zu Sommerhdusern ermég-
lichen kénnte. Hier sollte jegliche weitere Bebauung baurechtlich ausgeschlos-
sen werden und keine Ausnahmen nach § 35, 4 erteilt werden.

3. Erholungsflache E1 wird gegeniiber Erholungsflachen E2 anders behandelt.
Welche andere Nutzung wird E1 zugesprochen? Wenn hier evtl. ein Sommer-
haus genutzt oder spater ein Wohnhaus errichtet werden soll, ist es mit dem
LSG-Status nicht vereinbar.

4. Die Ausweisungen von weiteren Bauflachen an der alten Dorfkirche ebenso
wie eine darUber hinausgehende Bebauung mit wesentlicher Verénderung des
LSG werden abgelehnt. Der geplante Kirchneubau fiigt sich nicht in die histori-
sche Kubatur des historischen Gutshofs ein und das Landschaftsbild wird er-
heblich negativ beeinflusst.

FNP1_ Absdgung Voreniwurd Offembchkeu_Tabelle.doc = 07.05 2013

Der Flachennutzungsplan-Varentwurf stellt entlang der
Allee am Forsthaus lediglich allgemein Griinflichen mit
der Zweckbestimmung Erholungsgérten dar. Der Hin-
weis auf die Bezeichnungen E1 und E2 und {iberbau-
bare Grundstiicksflachen {,Baufenster') bezieht sich
nicht auf den FNP-Vorentwurf, sondern den Be-
bauungsplan-Entwurf.

Der Flichennutzungsplan stellt im Bereich der Allee am
Forsthaus auf {berwiegend kommunalen Flachen
Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar.
Bei den privaten Flachen wird die iiberwiegend auch
vorhandene Nutzung der Flachen als Erholungsgérten
festgeschrieben. Zur weiteren Differenzierung der Fla-
chen mit der Moglichkeit zur Errichiung von baulichen
Anlagen vgl. Bebauungsplan.

Die Frage bezieht sich auf Festsetzungen im Be-
bauungsplan Erlduterungen hierzu sind der Begriindung
bzw. der Abwagung zum Bebauungsplan zu entneh-
men. Der Flachennutzungsplan-Vorentwurf stellt ent-
lang der Allee am Forsthaus lediglich allgemein Griin-
flachen mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten dar
und trifft keine weiteren Differenzierungen in E1 und E2.

Planungsziel der 14. Anderung des FNP und der paral-
lelen Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Alte
Dorf ist es, eine qualifizierte Grundlage fir die behut-
same Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofes zu schaffen. Dazu sind pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wiedererrich-
tung von Teilen der zerstdrten Bebauung ndotig. Dies
soll durch Darstellung von Flachen fir den Gemeinbe-
darf erfolgen und wird konkret auch durch ein ev. Ge-
meindezentrum undf/oder durch weitere, kulturell ge-
nutzte Gebaude geschehen. Die bereits baulich vorge-
pragten Flachen, die historische Keimzelle Kleinmach-
now, werden durch das Vorhaben reaktiviert und erleb-
bar.

K
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FNP-14. Anderung »Flachen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erérterungsveranstaltung) —
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5. Die Erholungsfunktion des Gebietes wird durch den zu erwartenden verstark-
ten Verkehr und die nicht geltste Parkplatzproblematik entscheidend beein-
trachtigt. Die in der Planung vorgesehenen Parkplatze reichen bei den geplan-
ten grofleren Veranstaltungen nicht aus. Hierzu sind erganzende Unterlagen
nachzuweisen.

FNP14 Atwdgnng Vorenmwucf Offentlichkeil Tabelledog » 07.05.2011

Die Kubatur der ehemaligen Gutshof-Bebauung wird in
der weiteren Planung soweit moglich aufgegriffen. Mit
der Bauleitplanung wird die Wiedererrichtung lediglich
von einigen der historischen Gebaude zuldssig wird (Al-
te Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher Teil der
Stallungen).

Die Flachen der weiteren historischen Gebaude, deren
Wiederaufbau nicht beabsichtigt ist, werden mit der 14.
FNP-Anderung als Griinfldche (Parkanlage) oder Wald
dargestellt. Auch der geplante Neubau des kiinftigen
ev, Gemeindezentrums am Standort des nordlichen
Teils der Stallungen berihrt diese Flachen der weiteren
historischen Gebdude nicht.

Inwieweit sich ein kiinftiger Kirchenneubau auch archi-
tektonisch in Kubatur und Grundriss des ehemaligen
Gutshofes einfligen und das Landschaftshild beeinflus-
sen wird, kann auf der Ebene der Flichennutzungspla-
nung nicht und auf der Ebene der Bebauungsplanung
nur teilweise beantwortet werden. Dies muss der kon-
kreten, ggf. aus einem Architekturwettbewerb hervor-
gehenden Entwurfsplanung vorbehalten bleiben.

Der FNP trifft im Umweltbericht Aussagen zur Anderung
des Landschaftsbildes und moglichen Beeintrachtigun-
gen.

Zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrs- und Stell-
platzkonzept entwickelt, das sowohl die Belange der
Erholungsfunkiionen und des Denkmalschutzes als
auch die Belange von Natur und Landschaft soweit
moglich beachtet. Zu diesen Planungen vgl. Be-
bauungsplan.

Der Flichennutzungsplan stellt (iberwiegend (iberge-
ordnete Verkehrsflichen und kommunale Hauptver-
kehrsstralten dar. Im Geltungsbereich der 14. Anderung
wird der Zehlendorfer Damm (Landesstrafle L 77) als
Verkehrsflache dargestellt. Weitere Differenzierungen
erfolgen auf dieser Ebene nicht, Die Probleme zur
Stellplatzgestaltung- und -vorhaltung werden im Rah-
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erérterungsveranstaltung) —
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
men des Bebauungsplans geldst. Im FNP zu beachten-
de Konflikte im Hinblick auf Nutzungsnachbarschaften
sind nicht zu erwarten.
noch 6. Der Lebensraum der besonders artenreichen Fledermausfauna wird durch | Die Verbolstatbesténde des § 44 BNatSchG greifen K
1 Fallung von den Baumen, auf denen Habitate nachgewiesenen wurden, stark | sowohl fur den FNP, als auch fiir den Bebauungsplan.
geschadigt und eingeschrankt. Die vorgeschlagenen ErsatzmaBnahmen mit ei-
ner dauerhaften Betreuung sind nur mit fachlich ausgewiesenen Spezialisten | Im Jahr 2011 wurden im Plangebiet der 14. FNP- vV

GQ

durchfihrbar, fiir die entsprechende verbindliche Vertrage zu schliefen sind.

7. Die Avifauna, die nicht ausreichend erfasst wurde, wird wie die Fledermé&use
durch die Baumalinahmen stark negativ beeinflusst. Auch hier sind die vorge-
schlagenen Ersatzmafinahmen und dauerhafte Betreuung durch entsprechend
Bliros mit verbindlichen Vertragen abzusichern.

FNPLS_Atmagung Vorentwurl_(ffenthichkex_Tabelle doc » (7.05.2013

Anderung, zugleich Geltungsbereich des Bebauungs-
planes, umfangreiche Erhebungen der artenschutz-
rechtlich relevanten Arten, hier: Fledermause, Vdgel,
Amphibien, Reptilien und Holz bewohnende Kéfer ent-
sprechend den im Land Brandenburg iblichen Metho-
denstandards durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage er-
folgte eine artenschutzrechitliche Beurteilung. Es wur-
den Maftnahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Beeintrachtigungen sowie vorgezogene Ausgleich-
maRnahmen (CEF-MaRnahmen) benannt, mit deren
Realisierung keine Verbotstatbestdnde nach §44
Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG geltend zu machen sind, d.h.
es erfolgen unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Maltnahmen, zu denen auch eine tkologische Baube-
gleitung gehdren, keine verbleibenden Beeintrachtigun-
gen.

Seitens der Naturschutzbehdrden wurde diese Ein-
schitzung aus den Gutachten und dem Umweltbericht
zum Bebauungsplan geteilt. Es ergaben sich behordli-
cherseits keine weiteren Hinweise. Auch ein weiterer
Uberarbeitungsbedarf wurde nicht gesehen.

GemdR den Hinweisen zu erforderlichen Kartierungen
im Land Brandenburg sind diese fiir jeweils mindestens
5 Jahre verwertbar. Aktualisierungen von Kartierungen
sind derzeit demnach nicht erforderlich.

Die Umsetzung der benannten artenschutzrechtlichen
Mallnahmen einschliellich der Erfolgskontrolle sowie
die dauerhafte Pflege werden durch die Festsetzungen
im Bebauungsplan sowie im Hinblick auf den Standort
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FNP-14. Anderung »Flachen im Bereich Altes Dorf"
~ Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 {Erdrterungsveranstaltung) —
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Nr.

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung |

noch

noch
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8. Die Ersatzpflanzungen fiir die Versieglung durch die Parkplitze auf dem
Gutshof bringen auf den vorgesehenen Waldfléchen keinen Ausgleich, da dort
bereits ein Baumbestand vorhanden ist. Es miissen Flichen nachgewiesen
werden, die eine biologische Aufwertung im Sinne eines Ausgleichs bringen,

9. Die Baume, die auf der geplanten Baufldche gefallt werden, unterliegen der
Baumschutzsatzung von Kleinmachnow und milssen mit entsprechenden Aus-
gleichsmaRnahmen im Plangebiet ersetzt werden. Hierzu fehlen entsprechende
Angaben,

der neuen ev. Gemeindekirche durch erganzend durch
stadtebaulichen Vertrag rechtsverbindlich sichergestellt.
In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird auf
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen sowie die
vorliegenden Untersuchungen und die erforderlichen
Malnahmen verwiesen.

Eine konkrete Ermittiung der méglichen Eingriffe in Na-
tur und Landschaft erfolgt auf der Ebene des Be-
bauungsplanes. Der FNP hat sicher zu stellen, dass ein
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft mdglich
ist. Bezugsraum fiir den Ausgleich ist nicht das eigentli-
che Plangebiet, sondern der Naturraum. Fiir den Ein-
griff in das Schutzgut Boden kommen als Ausgleich in
erster Linie Entsiegelungen in Frage. Flichen hierfiir
stehen nur noch in geringem Umfang zur Verfigung. Al-
ternativ kann gemal den Hinweisen zum Vollzug der
Eingriffsregelung (MUGV, HVE 2009) eine Gehdlz-
pflanzung vorgenommen werden. Diese kann im Plan-
gebiet oder aulterhalb im Naturraum erfolgen. Flachen
dafiir stehen im Naturraum derzeit zur Verfiigung.

Die Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow
kann im (berwiegenden Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* (und damit im
Bereich der 14. FNP-Anderung) gemal § 1 Abs. 2 der
Satzung erst zur Anwendung kommen, wenn der Be-
bauungsplan rechtswirksam geworden ist.

Bis dahin fallt jedenfalls der ehemalige Gutshof in die
Zustandigkeit des Landkreises Potsdam-Mittelmark als
der zusténdigen Unteren Naturschutzbehérde.,

Dessen ungeachtet ist ein Ausgleich entsprechend der
jeweils anzuwendenden Rechtsgrundlage bei mdgli-
chen Baumfaflungen selbstverstdndlich zu erbringen.
Der erforderliche Ausgleich wird im Bebauungsplan be-
nannt und im Rahmen der Baugenehmigungen beauf-
lagt.

FNP14_Abwiguog Voreniwurf Offenthehkeit Tabelle.doc » (7 05 2013
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiégungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Angaben hierzu erfolgen auf der Ebene des Flache-
nnutzungsplans aufgrund der Maflstabsebene sowie
der auf dieser Ebene noch nicht einschéatzbaren tat-
sachlichen Verluste nicht.
2 23.04.2013 | Die Anderung des FNP wird abgelehnt. Die Ausweisungen von weiteren Bau- | Kenntnisnahme
flaichen an der alten Dorfkirche ebenso wie eine dariiber hinausgehende we-
sentliche Veranderung des LSG werden abgelehnt.
Die geplanten Verdnderungen auf dem Geldnde des historischen Gutshofes, | Auf der Ebene des hier in Rede stehenden vorbereiten- N

S

fir welche die Ausgliederung aus dem LSG Parforceheide zum Zwecke des
Kirchenbaus beantragt wird, sind so gravierend, dass sie sich weit Gber die rei-
ne Ausgliederungsflache hinaus zerstdrend auf das angrenzende LSG auswir-
ken wiirden. Die Teilflaichen aus dem Scndergebiet Garinerei sollten nicht aus
dem LSG herausgenommen werden, da diese Flachen weiterhin nicht bebaut
werden sollten.

FNPI4 AbwSgung Vorentwarf Offentlichkeit Tabelle doc « 07 052013

den Bauleitplanung (Flichennutzungsplan — FNP} wer-
den die méglichen Auswirkungen der vorgesehenen
und mit Umsetzung der parallelen verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan - B-Plan) erméglichten
Baumalnahmen auf dem Geldnde des historischen
Gutshofes im Rahmen der Umweltpriifung ermittelt. Ei-
ne Vertiefung erfolgt im Bebauungsplan.

Wesentlicher Bestandteil der mit dem FNP vorzuberei-
tenden Entwicklung ist es, ein neues ev. Gemeinde-
zentrum auf Flachen der ehemaligen Stallungen des
Gutshofes zu ermdéglichen, also in einem Bereich, der
schon wesentlich durch frilhere bauliche Nutzungen
vorgepragt ist. Mit der im Vergleich zur Bauleitplanung
Stand 2011 inzwischen reduzierten Flacheninanspruch-
nahme ist die Gemeinde, auch nach Einschétzung der
obersten Naturschutzbehdrde MUGY, dem geforderten
schonenden Umgang mit dem LSG Parforceheide
nachgekommen.

Verbleibende erhebliche Beeintrdchtigungen auf die
Schutzgegenstinde des angrenzenden LSG werden
nicht gesehen. Das MUGV stimmt an dieser Stelle einer
Ausgliederung aus dem LSG zu.

Gleiches gilt fir die Teilflachen im Bereich des Sonder-
gebietes Gértnerei, die bereits heute der entsprechen-
den Nutzung unterliegen und iiberwiegend versiegelt
sind. Hier erfolgt mit der in Aussicht stehenden LSG-
Ausgliederung eine Grenzanpassung im Sinne einer
Korrekiur.
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf*
— Auswerfung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Er6rterungsveranstaltung) —
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwdidgungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
noch Denkmalschutz:
2 Durch die Ausgliederung und Bebauung erfolgt eine erhebliche Beeintréchti- | Im Rahmen der — nach Rechiswirksamkeit des Be- B
gung des Bodendenkmals des historischen Gutshofes. Der geplante Kirchneu- | bauungsplans — tatséchlichen umsetzbaren Baumal-
bau flgt sich nicht in die historische Kubatur des historischen Gutshofes ein; | nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes, auch
das Bodendenkmal wiirde durch den geplanten Bau unwiederbringlich zerstirt, | die des Bodendenkmalschutzes zu beachten. Hinweise
zum Umgang mit dem Bodendenkmal erfolgen sowohl
in der Begriindung zum FNP, als auch in der Begriin-
dung zum B-Plan. Die untere Denkmalschutzbehorde
und die Denkmalfachbehdrde haben im Rahmen der
Beteiligungen darauf verwiesen, dass sie bei der Vorbe-
reitung und Konzeption von konkreten Bauvorhaben
einzubeziehen sind.
Dariiber hinaus wurden keine Bedenken angemeldet.
noch Zur Umweltpriifung:
2 Aufgrund der nachfolgend im einzelnen ausgefiihrten Darstellungen stehen un- | Artenschutzrechtliche Hindernisse ergeben sich aus- v
iberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse der vorliegenden FNP- | schlieflich fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
Anderung entgegen: sowie fir die Vogelarten des Art. 1 der Vogelschutz-
richtlinie. Diese wurden im Zuge des B-Planverfahrens
geprift.
noch Schutzgut Mensch:
2 Die Erholungssituation wird durch den zu erwartenden verstarkten Verkehr und | Zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrs- und Stell- A

E

die nicht geléste Parkplatzproblematik entscheidend beeintrachtigt.

Das geplante kirchliche Gemeindezentrum der ca. 5.500 Glieder starken evan-
gelischen Kirchengemeinde von Kleinmachnow soll einen grofden Kirchsaal be-
kommen, der insbesondere auch fiir musikalische GroRRveranstaltungen mit bis
zu 300 Kirchenbesuchern und ca. 150 Mitwirkenden (allein der Hauptchor der
Kirchengemeinde besteht aus 140 Sangern} genutzt werden soll. Daneben sol-
len umfangreiche Raume fiir Kinder-, Jugend- und Seniorenarbeit, Proben der
Chore usw. angelegt werden. Die Kirche selbst schatzt die wéchentlichen Be-
sucherzahlen auf ca. 800 Besucher. Hierdurch wird sehr viel Verkebr in dieses
Gebiet gezogen werden. Durch die Randlage des Gemeindezentrums (Wider-
spruch an sich) wird dieser Verkehr fast ausschlieflich mit Pkw abgewickelt
werden. Insbesondere bei den Gottesdiensten und den geplanten Groflveran-
staltungen werden die geplanten 22 Stellplatze (plus 28 Reserveplatze auf dem
Gutshof) bei weitem nicht ausreichen. Bei realistisch angenommenen 2,5 Per-
sonen pro PKW miissen weit mehr als 150 PKW einen Parkplatz finden. Neben

FNP14_Abwagung Vorentwurl_Ofentlichkert_Tabelle.doc = 07 05.2013

platzkonzept entwickelt, das sowohl die Belange der
Erholungsfunktionen und des Denkmalschutzes, als
auch die Belange von Natur und Landschaft soweit
méglich beachtet. Zu diesen Planungen vgl. Be-
bauungsplan.

Der Flachennutzungsplan stellt Gberwiegend Gberdrtli-
che und ortliche Hauptverkehrsziige dar. Im Geltungs-
bereich der 14. Anderung ist das der Zehlendorfer
Damm (LandesstraBe L 77). Weitere Differenzierungen
erfolgen auf dieser Ebene nicht. Die Probleme zur
Stellplatzgestaltung und -vorhaltung werden im Rahmen
des nachfolgenden Bebauungsplanes gelost. Im FNP
zu beachtende Konflikte im Hinblick auf Nutzungsnach-
barschaflen sind nicht zu erwarten.
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FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf“
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abw3igungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
den im historischen Gutshof parkenden Kfz werden die geschiitzte Allee am | Dariiber hinaus sind kulturelle und kirchliche Veranstal-
Forsthaus, Zehlendorfer Damm und andere freie Stellen zugeparkt werden, | tungen auch eine Form der Erholungsnutzung in einem
und das insbesondere an Wochenenden, wenn andere Erholungssuchende am | dann revitalisierten Alten Dorf.
Machnower See spazieren gehen. |hr Spaziergang am Siidufer des Sees diirfte
dann zukinftig von Reihen parkender Kfz begleitet werden.
noch Schutzgut Landschaft:
2 Das LSG schiitzt einen Griinzug, der vom Weinberg im Osten Ober das | Der Schutzzweck des LSG Parforceheide ist der Ver- B

&

Baketal, die Allee am Forsthaus und die Ufer des Machnower Sees bis zur
Schleuse und Teltowkanalaue reicht. In der Region der wachsenden und sich
immer weiter verdichtenden Gemeinden Teltow, Stahnsdorf und Kleinmachnow
hat dieser landschaftlich abwechslungsreiche Griinzug eine besondere Bedeu-
tung und einen hohen Naherholungswert fiir die Menschen der Region.

Auf dem Baugrundstiick und angrenzendem Parkplatz miissten auf einer Breite
von ca. 50 m alle B&ume entlang des Zehlendorfer Dammes gefallt werden.
Diese Baumgruppen vermitteln sowohl vom Zehlendorfer Damm, als auch vom
ehemaligen Gutshof aus den Eindruck einer Waldkante. Wenn diese Baume
entfernt werden und dort ein groRes Gebdude entsteht, wird das Landschafts-
bild dauerhaft zerstort.

Da diese Badume der Baumschutzsatzung von Kleinmachnow unterliegen,
muissten entsprechende Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet umgesetzt wer-
den, wofiir jedoch im Plangebiet keinerlei Flachen vorhanden sind. Die fiir die
Stellpldtze vorgesehenen Ausgleichsmallinahmen sollen auf den Flurstiicken
190, 192 und 221 untergebracht werden, wo jedoch bereits ein Primarwald
aufwachst, weshalb die Sinnhaftigkeit dieser Ausgleichsmaltnahmen in Frage
gestellt wird.

Zudem wird das Landschaftsbild durch die parkenden Kfz mafigeblich negativ
beeinflusst (siehe vorangehender Punkt Schutzgut Mensch).

FNP14 Abwigung Vorentwurl Ofentlichken Tabelie dog » 07.05 2013

ordnung vom 12. November 1997 zu entnehmen,. Er ist
dort sehr allgemein formuliert und bezieht sich nicht auf
einen speziellen Grinzug.

Fir die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden
Flichen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauli-
ches Ziel, eine qualifizierte Grundlage fir dessen Revi-
talisierung und denkmalgerechte Eniwicklung zu schat-
fen. Mit der Uberarbeitung der Bauleitplanung im Zeit-
raum 2011/12 konnte eine teilweise Erhaltung von
Waldflachen und eine Festsetzung weiterer Teilflachen
als Parkanlage ermdglicht werden. So kann eventuellen
Auswirkungen auf angrenzende, im LSG verbleibende
Flachen vorgebeugt werden.

Das neue ev. Gemeindezentrum soll auf Flachen der
ehemaligen Stallungen des Gutshofes ermoglicht wer-
den, also in einem Bereich, der schon wesentlich durch
friihere bauliche Nutzungen vorgepragt ist. Mit der im
Vergleich zur Bauleitplanung Stand 2011 inzwischen
reduzierten Flacheninanspruchnahme ist die Gemein-
de, auch nach Einschétzung der obersten Naturschutz-
behtrde MUGYV, dem geforderten schonenden Umgang
mit dem LSG Parforceheide nachgekommen.

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr
2012 ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bau-
flachen unterhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation
zumeist nach wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch
im Boden verbliebenen Fundamenten.
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FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf"

~ Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-

vom beitung |

Der FNP Kleinmachnow stellt Fldchen sowohl im Be-
reich der Allee am Forsthaus als auch im Bereich des
Baketals vorrangig als ,Grunflachen® oder ,Wald“ dar.
Die Sicherung des Griinzugs, insbesondere entlang
dem Sidufer des Machnower Sees ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. }

Eine Auseinandersetzung mit den Anderungen des
Landschaftsbildes hierzu erfolgt in den jeweiligen Um-
weltberichten. Die konkreten mdglichen Eingriffe in den
Baumbestand werden im Rahmen der zum Be-
bauungsplan erarbeiteten Eingriffsermittiung einge-
schatzt. Der FNP hat sicher zu stellen, dass ein Aus-
gleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft mdglich ist.
Bezugsraum flir den Ausgleich ist nicht das eigentliche
Plangebiet sondern der Naturraum. .

noch Schutzgut Boden:

2 Durch die weitere Versiegelung durch den Kirchenbau wird die Bodenfunktion | Auch das Schutzgut Boden ist Bestandteil der jeweili- B
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erheblich beeintrachtigt. gen Umweltberichte, Eingriffe in das Schutzgut sind in

der Eingriffsermittlung zum Bebauungsplan eingestellt.

noch Schutzgut Klima:

2 Durch den Wegfall von erheblichem Baumbestand und die Anlage von Park- | Das Schutzgut Klima ist Bestandteil der jeweiligen Um- B
platzflachen auf dem Plangebiet wird das Mikroklima im alten Dorf negativ be- | weltberichte, Eingriffe in das Schutzgut sind in der Ein-
einflusst. griffsermittlung zum Bebauungsplan eingestellt.

noch Schutzgut Biotope und Arten:

2 Baumbestand: Der Hinweis auf mdgliche Parkeinschrankung zur Ver- B
Der in dem Plangebiet vorhandene wertvolle Altbaumbestand wird durch par- | meidung von Beeintrdchtigungen wird in die Begriin-
kende Fahrzeuge beschadigt. Ein Parkverbot im Wurzelbereich der Altbdume | dung zum FNP aufgenommen. Die weitere Festlegung
ware ggf. dringend festzulegen. eines Parkverbotes in bestimmten Bereichen kann erst

im Rahmen der weitergehenden Planungen erfolgen.
Fauna: Im Jahr 2011 wurden im Plangebiet der 14. Anderung N

N

Die angefiihrten faunistischen Erhebungen beziehen sich auf Untersuchungen
aus dem Jahre 1998. Sie sind veraltet (dlter als 10 Jahre} und missen durch
neue Untersuchungen ersetzt werden.

ENP14 Abwigung Voreniwur! Offentlichhen Tabelle.doc « 67 05.2012

sowie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes um-
fangreiche Erhebungen der artenschutzrechtiich rele-
vanten Arten, hier Fledermause, Vogel, Amphibien,
Reptilien und Holz bewohnende Ké&fer entsprechend
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf"

— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erérterungsveranstaltung) —

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-
vom beitung

=

Vertiefte faunistische Kartierungen zum Baugebiet:
Vertiefte faunistische Kartierungen zum Baugebiet miissten durch weitere Un-

tersuchungen erganzt werden, unter anderem zu Reptilien und Amphibien, so-
wie zu Frithsommer- und Winterquartieren der Flederm&use.

In einer im August 2011 durchgefiihrten Untersuchung zur Fledermausfauna
wurden acht Fledermausarten festgestellt. Damit ist das Gebiet als artenreich
und mit bedeutender Relevanz fir die regionale Fledermaus-Fauna zu charak-
terisieren. Die Untersuchung weist darauf hin, dass die Gesamntheit der dort
vorhandenen Strukturen der Grund fir diesen Artenreichtum ist. Schon die
.Neuanlage von Beleuchtungsanlagen in der Nahe von Quartieren" wird als
Beeintrachtigung der Fledermausfauna erwéhnt. Umso gravierender diirfte sich
Bau und Betrieb des Gemeindezentrums auswirken.

Die Quartiere in den untersuchten Baumbestdnden und Ruinen sowie in be-
nachbarten Gebduden und Parkanlagen stellen zusammen mit dem Nahrungs-
umfeld ein wichtiges Gkologisches Verbundsystem dar. Auferdem stellen die
Altbdume entlang des Zehlendorfer Dammes und seinen Nebenwegen wichtige
Leitstrukturen fiir strukturgebundene fliegende Arten, sowie einen Teil der Nah-
rungsgebiete dar,

Vervollstindigt werden die Nahrungshabitate durch die angrenzenden Wasser-
flachen des Machnower Sees, der Bike und des Mihlenteiches (Grothe-Pfuhl)
sowie durch die angrenzenden Waldstrukturen. Dadurch ergibt sich ein ideales
Jagdgebiet fUr die festgestellten Fledermausarten.

Die verschiedenen CQuartiertypen, wie Wochenstuben, Ménnchenguartiere,
Winter- und Zwischenquartiere besitzen naturschutzrechtlich keine unter-
schiedliche Wertigkeit. Der § 44 BNatSchG stellt somit die Tiere selbst und die
von ihnen regelmaiig genutzten Quartierstrukturen (Wohn- und Zufluchtsstét-
ten) unter Schutz.

Bei weiteren Untersuchungen zur Winter/Frostzelt sowie zu Beginn der Wo-
chenstubenzeit wiirde sich die Bewertung der Relevanz der drei Untersu-
chungsbereiche noch erhéhen. Die Untersuchung (iber den gesamten Jahres-
verlauf und den damit verbundenen Jahreszyklus der Fledermause bestand im
Rahmen des Auftrages nicht.

Geforderte Ausgleichsmafinahmen:

Der Eingriff soll theoretisch durch Anbringung und dauerhafte Pflege von 40
Fledermauskasten ausgeglichen werden, jedoch ist die Umsetzung der Aus-
gleichsmafnahmen nicht realistisch und kann nicht sichergestellt werden. Es
sind keine Spezialisten fir diese Aufgaben vorhanden, welche die dauerhafte

FNPI4_Abwagung Verentwurl (Tentlichken_Tahelle.doc « 07 05.2013

den im Land Brandenburg iblichen Methodenstandards
durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage erfoigte eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung. Es wurden MaBnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen sowie vorgezogene Ausgleichmalinahmen
(CEF-Mafnahmen) benannt, mit deren Realisierung
keine Verbotstatbestinde nach § 44 Abs.1 Nrn. 1-4
BNatSchG geltend zu machen sind, d.h. es erfolgen un-
ter Beriicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen,
zu denen auch eine {kologische Baubegleitung gehd-
ren, keine verbleibenden Beeintrachtigungen.

Seitens der Naturschutzbehtrden wurde diese Ein-
schatzung geteilt, es ergaben sich behdrdlicherseits
keine weiteren Hinweise. Auch ein weiterer Uberarbei-
tungsbedarf wurde nicht gesehen.
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FNP-14. Anderung ,,Flichen im Bereich Altes Dorf*
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Pflege und Aufrechterhaltung der Kasten Ubernehmen konnen. Zudem misste
der Verursacher oder die Gemeinde Kleinmachnow die Verantwortung fiir die
dauerhafte Pflege tragen, was rechilich abzusichern wére,
noch Schutzgut Kultur- und Sachgiiter:
2 Der geplante Kirchenneubau entspricht in seiner Hohe, Breite und Lange nicht | Der Flachennutzungsplan stellt die in Rede stehenden v
der historischen Kubatur des alten Gutshofes. Der Baukorper wird ca. die dop- | Flachen als Fldchen fir den Gemeinbedarf dar. Konkre-
pelte Grundfliche wie die alte Dorfkirche haben und wird das Gesamtensemble | te NutzungsmafBe und gestalterische Vorgaben wie
dominieren. Das geschiitzte Bodendenkmal wird damit unwiederbringlich zer- | Bauhdhen oder Geb&udeldngen sind Gegenstand des
stort. Eine ebenso grofe Fliche des ehemaligen Guishofes wird in einen Park- | Bebauungsplan-Verfahrens, der sich in seinem Um-
platz verwandelt. Weitere zuschaltbare 28 Bedarfsparkpldtze sind dabei auf ei- | weltbericht auch mit den méglichen Beeintrachtigungen
ner Griinfliche vorgesehen, die nicht zur Ausgliederung beantragt ist. des Landschaftsbildes sowie der Kultur- und Sachgiiter
auseinanderselzt. Hinweise zum notigen Umgang mit
dem Bodendenkmal werden sowohl in die Begriindung
zum FNP als auch in die Begriindung zum B-Plan auf-
genommen. Die untere Denkmalschutzbehorde und die
Denkmalfachbehorde haben im Rahmen der Beteili-
gungen darauf verwiesen, dass sie bei der Vorbereitung
und Konzeption von konkreten Bauvorhaben einzube-
ziehen sind. Dariiber hinaus wurden keine weiteren Be-
denken angemeldet.
noch Wechselwirkung:
2 Der alte Dorfkern von Kleinmachnow hat sowchl einen hohen Wert fiir die | Ziel der Planungen zum Alten Dorf in Kleinmachnow ist v

Naherholung, als auch eine hohe kulturhistorische Bedeutung. Er lasst den
Spazierganger noch heute ahnen, dass die Siedlung hier ihren Anfang nahm.
Die historische Backsteinkirche dominiert das erhaltene Ensemble des alten
Gutshofes. Insbesondere das eindrucksvolle Gutstor gegeniiber der Kirche
weckt bei einem aufmerksamen Besucher Interesse an der Kulturgeschichte
dieses Ortes. Mit Phantasie kann es ihm gelingen, den Gutshof in seinen Di-
mensionen und seiner Gestaltung, in seiner Umgebung und Geschichte zu le-
sen. Der alte Dorfkern von Kleinmachnow sollte fiir kommende Generationen in
seiner landschaftlichen und kulturhistorischen Bedeutung wahrnehmbar bleiben
und nicht einem in dem Gesamtensemble {iberdimensionierten modernen
Bauwerk weichen miissen.

eine Wiederbelebung und Revitalisierung des alten
Dorfkerns unter Beachtung der landschaftlichen und
kulturhistorischen Bedeutung. In diesen Kontext sind
moderne Bauwerke einzugliedern.

FNPI4_Abwigung Voreotwurf_ (ffenthichken_Tabelle doc « 07.05.2013
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
3 23.04.2013 | Die Gemeinde Kleinmachnow moéchte mit der geplanten Anderung des Fldche- | Eine konkrete Eingriffsermittlung fur mégliche Eingriffe N
nnutzungsplanes (FNP) fiir Flachen im Bereich Altes Dorf in erster Linie die Er- | in Natur und Landschaft erfolgt auf der Ebene des Be-
richtung eines Gemeindezentrums auf dem alten Gutshof ermdglichen. Dieses | bauungsplanes.
Vorhaben lehne ich ab, da damit ein erheblicher Eingriff in Natur und Land- | Der FNP hat sicher zu stellen, dass ein Ausgleich fir
schaft verbunden ist. Eingriffe in Natur und Landschaft moglich ist, wobei die
Belange des Natur und Landschaftsschutzes als ein,
den ibrigen Belangen gleichwertiger Belang in die Ab-
wagung einzustellen ist. Dies ist erfolgt,
noch Zum einen wurde dieser Standort offensichtlich gewahlt, ohne die mdglichen | Schon in einem frilhen Stadium der Bauleitplanung wa- V
3 Varianten ausreichend zu untersuchen. Da der Bauhof der Gemeinde Klein- | ren mégliche alternative Varianten zur Realisierung ei-

&
SN

machnow voraussichtlich in absehbarer Zeit sein bisheriges Betriebsgelédnde
rdumen wird, wére beispielsweise der deutlich naturvertraglichere Ausbau des
bestehenden Gemeindezentrums am Jagerstieg moglich.

FNP14_Abwagomg Voreniwir! Offentlichkeir_Tabeile dou » 07 05 2013

nes ev. Gemeindezentrums untersucht worden.
Nachdem der zundchst gewahlte Standort im Alten Dorf
— Flur 13, Fist. 52, westlich der alten Dorfkirche — An-
fang 2012 keine Zustimmung bei den Naturschutzbe-
hérden gefunden hatte, gab die Kirchengemeinde eine
vergleichende Standortuntersuchung in Auftrag, mit der
erneut nach einem geeigneten Grundstiick gesucht
werden sollte. Diese Untersuchung wurde mehrfach
auch mit Mitgliedern der Gemeindevertretung Klein-
machnow diskutiert.

Es kristallisierte sich bald heraus, dass von den ver-
schiedenen, theoretisch denkbaren Standorien tatséch-
lich nur zwei fir ein neues ev. Gemeindezentrum so-
wohl geeignet als auch verfiigbar sind,

Der neben dem ,Alten Doif' noch geeignete und ver-
fiigbare Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstiick ,Jagerstieg 2, steht ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die Untere Denkmalschutzbehorde
dulerte sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber
der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden
Verdnderungen.

Aus kommunater Sicht ist das Grundstiick ,Jager-
stieg 2" vor allem wegen seiner Lage im innerértlichen
Griinzug ,Bannwald" sowie inmitten eines Wohngebie-
tes nicht fiir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbe-
sondere miisste hier — anders als an dem durch die
Landesstraie Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
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Zum anderen befinden sich die angestrebten Flachen im Landschaftsschutz-
gebiet (LSG) Parforceheide. Eine Ausgliederung von Flachen aus dem LSG
kommt meiner Meinung nach nicht in Frage. Ein solcher Eingriff widerspricht
den Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes. Zudem wéren die Auswirkun-
gen dieses Vorhabens so gravierend, dass sie sich weit Giber die reine Ausglie-
derungsflache hinaus zerstorend auf das LSG und andere Schutzgebiete (z.B.
das Naturschutzgebiet Biketal) auswirken wiirden.

Auch im Nordosten des Plangebietes sollen laut Entwurf der FNP-Anderung
Flachen aus dem LSG ausgegliedert werden. Hierfiir fehlt jedoch jegliche Be-
grindung. Fir diese Flachen sollte analog zu den Grundstiicken entiang der Al-
lee der Forsthaus, welche zukiinftig ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt werden sollen, lediglich eine Bestandssicherung und eine kleinteilig dif-
ferenzierte Darstellung mit Grinflachen erfolgen. Eine Ausgliederung aus dem
LSG wire somit iberfliissig.

ENP14_Abwagung Voremwar! Ofentlichien_Tabelle doc » 07.05.2013

Standort ,Altes Dorf® — der gesamte Zu-/ Abfahris-
verkehr vollstandig lber Anwohnerstralen geflhrt wer-
den. Dies hatte neben Eingriffen in den Bannwald auch
erhebliche zusétzliche Immissionsprobleme zur Folge.
Ob und wann das Grundstiick des Bauhofes tatséchlich
ganz oder in Teilen fir andere Nutzungen zur Verfii-
gung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde (,Bautrdger*) hat insoweit kei-
ne tatséchlich nutzbaren und ihr angebotenen Alterna-
tivstandorte abgelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund feh-
lender anderer Moglichkeiten mit der Bitte an die Ge-
meinde heran, am Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht
fiir den rasch steigenden kirchlichen Bedarf zu schaf-
fen.

Uber die Ausgliederung von Flichen aus dem LSG ent-
scheidet der Verordnungsgeber, das Ministerium fir
Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz (MUGV) auf
Antrag der Gemeinde. Die Begrindung ergibt sich aus
dem Schreiben des MUGY vom 13.02.2012 sowie er-
ganzend vom 09.11.2012. Danach werden die bereits
baulich Uberformten Flachen aufgrund der bestehenden
Vorbelastungen aus dem LSG ausgegliedert, auch um
der Gemeinde die entsprechenden Entwicklungsmog-
lichkeiten zu geben.

Mit der Darstellung einer Wohnbauflache im Nordosten
des Plangebietes wird dem seit Jahrzehnten an dieser
Stelle vorhandenen Gebdudebestand Rechnung getra-
gen. Er zahlt planungsrechtlich zum Innenbereich (§ 34
BauGB).

Dieser stadtebaulichen Begriindung entspricht die Ent-
scheidung, die das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit
u. Verbraucherschutz (MUGY), zusténdige oberste Na-
turschutzbehérde, im Hinblick auf eine Ausgliederung
der Flache aus dem LSG traf. Mit Schreiben vom
13.02.2012 sowie ergdnzend vom 09.11.2012 teilte das
MUGV mit, dass die Darstellung von zwei Wohngebau-
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
den mit dazugehdrigen Gartengrundsticken als
Wohnbauflache" (WA) im Nordosten des FNP-
Anderungsbereiches im Widerspruch zu den Inhalten
der Schutzgebietsverordnung. Die Fliche z&hlt pla-
nungsrechflich zum Innenbereich (§ 34 BauGB) und ist
seit der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts mit Wohn-
gebduden bebaut. Es erfolgt deshalb eine Bereinigung
der Schutzgebietsgrenze.
noch Unabhéingig davon sind bei einer Anderung des FNP in diesem Bereich im | Zum Bebauungsplan wurde ein Verkehrs- und Stell- B
3 Rahmen der Umweltpriifung folgende Punkte detaillierter zu untersuchen, da in | platzkonzept entwickelt, das sowchl die Belange der

meinen Augen z. T. Beeintrachtigungen zu erwarten sind:

- Beeintrachtigung der Erholungsnutzung durch Uberbauung und Versiege-
lung

- zusétzliche Schallbelastung durch An- u. Abreise der Besucher und Betrieb
des geplanten Gemeindezentrums und des Kulturzentrums.

- Verschiechterung der Luftqualitdt durch Fahrzeuge der Besucher des ge-
planten Gemeindezentrums und des Kulturzentrums_

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Uberbauung und Versiege-
lung und damit verbundenen Verlust von Gehélzen

- weitere Versiegelung der Béden muss vermieden werden

- hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des obersten Grundwasserleiters soll-
te starker beachtet werden

- Grundwasserneubildung ist entgegen der Behauptung in der Begriindung
zur FNP-Anderung nicht von untergeordneter Bedeutung, da Versiegelungs-
grad im Gebiet bisher relativ gering ist, was auch so beibehalten werden sollte

- Oberflachengewdisser: Plangebiet grenzt auch an die Bake

- Beeintrachtigungen des Mikroklimas durch Verlust von Vegetation und Ver-
siegelung

- Uberbauung widerspricht dem Biotopschutz laut Landschaftsplan Klein-
machnow

- Verlust von rund 75 Badumen

- Erfassung der Brutvigel unvollstandig (z.B. Haus- u. Feldsperling briiten
ebenfalls im Gebiet)

- Erfassung der Reptilien/Amphibien unvollstdndig (Ringelnattern kommen
z. B. auch auf dem Flurstiick 181 vor)}

- Fledermausquartiere dirfen nicht dezimiert werden, da alle nachgewiese-
nen Arten streng geschitzt sind

Erholungsfunktionen und des Denkmalschutzes als
auch die Belange von Natur und Landschaft beachtet.
Zu diesen Planungen vgl. Bebauungsplan.

Die Probleme zur Stellplatzgestaltung und -vorhaltung
sowie zum Schallschutz werden ebenfalls im Rahmen
des Bebauungsplanes geldst. Im FNP zu beachtende
Konflikte im Hinblick auf Nutzungsnachbarschaften sind
nicht zu erwarten.

Die Schutzglter Landschaftsbild, Boden, Wasser, Kli-
ma/Luftqualitit sowie Biotope und Arten werden sowohl
im Umweltbericht zum FNP, als auch im Umweltbericht
zum Bebauungsplan betrachiet. Die Prognosen zur Er-
heblichkeit maglicher Eingriffe in die Schutzgiiter wer-
den je nach Maftstabsebene dargelegt.

Eine konkrete Eingriffsermittiung fiir mégliche Eingriffe
in Natur und Landschaft erfolgt auf der Ebene des Be-
bauungsplanes. Der FNP hat sicher zu stellen, dass ein
Ausgleich fiir Eingriffe in Natur und Landschaft moglich
ist. Bezugsraum fiir den Ausgleich ist nicht das eigentli-
che Plangebiet sondern der Naturraum.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes sind unter
Abwagung in den FNP zu integrieren und bei Plandnde-
rungen entsprechend und ebenfalls unter Abwégung
anzupassen.
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FNP-14. Anderung ,,Flaichen im Bereich Altes Dorf“

- Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erdrterungsveranstaltung) —

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-
vom beitung |

e

- Kubatur des Gutshofes (Bodendenkmal)} wiirde durch Uberbauung unwie-
derbringlich verloren gehen

- weitere Denkmale in der Umgebung kénnten beeintréchtigt werden

- Bodendenkmale bisher unzureichend untersucht

- geplante Vermeidungs-/AusgleichsmaRnahmen sind unzureichend bzw. un-
geeignet.

Die Gehdblzschutzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow
kann im (berwiegenden Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* (und damit im
Bereich der 14. FNP-Anderung} gemaR § 1 Abs. 2 der
Satzung erst zur Anwendung kommen, wenn der Be-
bauungsplan rechtswirksam geworden ist.

Bis dahin féllt jedenfalls der ehemalige Gutshof in die
Zustindigkeit des Landkreises Potsdam-Mittelmark als
der zustdndigen Unteren Naturschutzbehorde.

Dessen ungeachtet ist ein Ausgleich entsprechend der
jeweils anzuwendenden Rechtsgrundlage bei mogli-
chen Baumféllungen selbstverstédndlich zu erbringen.
Der erforderliche Ausgleich wird im Bebauungsplan be-
nannt und im Rahmen der Baugenehmigungen beauf-
lagt.

Angaben hierzu erfolgen auf der Ebene des Flache-
nnutzungsplans aufgrund der Maflstabsebene sowie
der auf dieser Ebene noch nicht einschéatzbaren tat-
sachlichen Verluste nicht.

Im Jahr 2011 wurden im Plangebiet der 14. Anderung,
zugleich Geltungsbereich des Bebauungsplanes, um-
fangreiche Erhebungen der artenschutzrechilich rele-
vanten Arten, hier Fledermause, Vdgel, Amphibien,
Reptilien und Holz bewchnende Kafer entsprechend
den im Land Brandenburg Gblichen Methodenstandards
durchgefilhrt. Auf dieser Grundlage erfolgte eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung. Es wurden MaRnahmen
zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachti-
gungen sowie vorgezogene Ausgleichmalinahmen
(CEF-Mafnahmen) im Bebauungsplan benannt, mit de-
ren Realisierung keine Verbotstatbesténde nach § 44
Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG geltend zu machen sind, d.h.
es erfolgen unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Mafinahmen, zu denen auch eine dkologische Baube-
gleitung gehdren, keine verbleibenden Beeintrachtigun-
gen.
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Lfd.
Nr.

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung |

Seitens der Naturschutzbehorden wurde diese Ein-
schatzung geteilt, es ergaben sich behdrdlicherseits
keine weiteren Hinweise. Auch ein weiterer Uberarbei-
tungsbedarf wurde nicht gesehen.

Im Rahmen der — nach Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplans - tatsdchlichen umsetzbaren Baumali-
nahmen sind die Belange des Denkmalschutzes, auch
die des Bodendenkmalschutzes zu beachten. Hinweise
zum Umgang mit dem Bodendenkmal erfolgen sowohi
in der Begriindung zum FNP, als auch in der Begriin-
dung zum B-Plan. Die untere Denkmalschutzbehdrde
und die Denkmalfachbehdrde haben im Rahmen der
Beteiligungen darauf verwiesen, dass sie bei der Vorbe-
reitung und Konzeption von konkreten Bauvorhaben
einzubeziehen sind.

Dariiber hinaus wurden keine Bedenken angemeldet.

Der Fldchennutzungsplan stellt die in Rede stehenden
Flachen als Flachen fiir den Gemeinbedarf dar. Konkre-
te Nulzungsmafle und gestalterische Vorgaben wie
Bauhohen oder Gebdudeldngen sind Gegenstand des
Bebauungsplan-Verfahrens, der sich in seinem Um-
weltbericht auch mit den méglichen Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Kultur- und Sachgiiter
auseinandersetzt.

S

23.04.2013

Ich bin in Kleinmachnow fiir die Arbeit mit Kindern und Jugendlichen verschie-
dener Schulen im Bereich Umwelt und Naturschutz beschaftigt.

Um ihnen das Thema glaubwilrdig zu vermitteln, halte ich es fir ratsam, ehrlich
sagen zu kénnen, dass die jungen Menschen in einem Ort wohnen, der die his-
torischen, dkologischen und landeskulturellen Werte achtet, erhilt und pflegt.

Wenn ich die Anderungsabsichten im FNP anschaue, erhalte ich eher einen
entgegengesetzten Eindruck:

- Die Flache des alten Guishofes soll bebaut werden! Sie ist bisher Bestand-
teil des LSG und sollte geachtet, erhalten und gepflegt werden. Sie erflllt wich-

_tige Pufferaufgaben zum dahinter liegenden Békelauf, ist Erlebnisort und Ler-

Zielstellung der Bauleitplanung der Gemeinde fir das
Alte Dorf ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen fiir
die Sicherung und Neuordnung des Siedlungs-
bestandes (in Teilbereichen) und der Freiflichen herzu-
stellen. Diese Zielstellung wird auf der Ebene des FNP
vorbereitet und auf der Ebene des nachfolgenden (pa-
rallelen) Bebauungsplanes konkretisiert:

Die Wohngebaude, vor allem entlang Zehlendorfer
Damm, sollen gesichert werden. Fiir die Entwicklung
des denkmalgeschiitzten Gebiudes Zehlendorfer
Damm 200 zu einem Kulturstandort sollen entspre-
chende Grundlagen gelegt werden.

KV
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf“

— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erérterungsveranstaltung) —

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-
vom beitung |

nort, ist historisch aulerst interessant, enthélt zahlreiche wertvolle Bdume, die | Durch detaillierte Festsetzungen im Bebauungsplan soll
noch auf Privatgrundstiicken einen sehr hohen Schutzwert genielten und ist Lebens- | gewdhrleistet werden, dass die pragende Wirkung der
4 raum fur unzadhlige Arten. Soweit das Grundwissen, welches ich den Kindern | denkmalgeschiitzten historischen Keimzelle der Ge-

S

vermitteln kann. Meine Aufgabe in Kleinmachnower Schulen ist Bildung und
Erziehung. Sie funktioniert ganzheitlich. Der Schritt von der zweifelhaften Be-
schadigung, ja sogar Féllung eines Baumes (oder sogar mehrerer!) oder von
der Vernichtung von Lebensrdumen bis zur Beldstigung oder Schadigung jiin-
gerer Kinder, alterer Menschen oder zu aggressivem Verhalten am Arbeitsplatz
oder in der Familie ist recht klein. Sollte DAS das Ziel der kommunalen Pla-
nung sein?

- Grofle Flachen zwischen dem Zehlendorfer Damm und dem Machnower
See sowie an der Allee am Forsthaus sollen nach vorliegendem Vorschlag von
einer Bebauung nicht ausgeschlossen werden! Sie gehdren aber ebenso zum
LSG und sind herausragender Erholungs- und Lernort, auch fur Kinder und Ju-
gendliche in Kleinmachnow, Sollte ausgerechnet hier Baumdglichkeit geschaf-
fen werden - wie sollte ich den jungen Menschen glaubhaft vermitteln, dass wir
gemal des Bundesnalurschutzgesetzes Natur und Landschaft so schiitzen,
dass Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieser Giiter nachhaltig gesichert sind?
Durch diesen Widerspruch wirde ich eher einen nachhaltigen Schaden in der
Entwicklung der Kinder und Jugendlichen erwarten.

- Die beiden Hauser in der zweiten Reihe des Zehlendorfer Dammes sollen
nach vorliegendem Vorschlag aus dem LSG ausgegliedert werden. Weil in
dem Fall weitere Bebauung in der gesamten zweiten Reihe am Zehlendorfer
Damm folgen kdénnte, wiirde die bewaldete Fliche am Weinberg wohl keine
ausreichende Bestandssicherung mebr finden.

Ich erlebe oft, wie viele Menschen den Weinberg als Erholungs- und Entspan-
nungsort nutzen. Ich freue mich, dass ich erfolgreich vermitteln konnte, dass
dieses Gebiet tatsachlich auch als Lernort unter Anleitung genutzt wird. Somit
beftrifft dies auch direkt meine Arbeit. Aus Achtung der dkologischen, landeskul-
turellen und historischen Werte sollte unbedingt hier eine Bebauung verhindert
werden.

Wie soll es mir sonst maglich sein, unserem Nachwuchs, von dem wir ja wohl
Respekt und Besonnenheit in Umgang erwarten, diesen zu vermitteln, wenn wir
selbst dazu nicht in der Lage wéren?

meinde Kleinmachnow, bestehend aus ehemaligem
Gutshof und alter Dorfkirche, besondere Beriicksichti-
gung findet.

Dies gilt gleichermafen fiir den ortsbildpragenden Be-
stand an Grinflachen und Wald sowie fir die unbebau-
ten Uferabschnitte am Machnower See, die zu Grinzii-
gen eniwickelt werden sollen. Neubebauungen und
bauliche Verdichtungen jeder Art auf diesen Flachen
sind deshalb auszuschlieBen; die offentliche Zugang-
lichkeit des Seeufers soll daverhaft gesichert bzw. in
Abschnitten erst ermdglicht werden.

Insbesondere soll aber eine qualifizierte Grundiage fiir
die Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofes geschaffen werden. Hierfiir
sind planungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wie-
dererrichtung von Teilen der zerstirten Bebauung ndtig.
Beabsichtigt ist es, am friiheren Standort eines Stallge-
bdudes die Errichtung einer neuen ev. Gemeindekirche
zu ermoglichen.

Mit der Uberarbeitung der Bauleitplanung fiir den ehe-
maligen Gutshof im Zeitraum 2011/12 konnte gegen-
Uber dem urspriinglichen Ansatz eine teilweise Erhal-
tung von Waldflachen und eine Festsetzung weiterer
Teilfldchen als Parkanlage ermdéglicht werden, So kann
eventuellen Auswirkungen auf angrenzende, im LSG
verbleibende Flachen vorgebeugt werden.

Revitalisierung und Entwicklung des alten Dorfkerns
sollen unter Beachtung seiner ékologischen, landschaft-
lichen und kulturhistorischen Bedeutung erfolgen. Um
alle Belange im Rahmen der beiden parallelen Planver-
fahren ausreichend wulrdigen zu kénnen, fanden eine
Vielzahl von Erhebungen und Untersuchungen statt, die
in Gutachten zusammengefasst und ausgewertet wur-
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FNP-14. Anderung ,,Flachen im Bereich Altes Dorf*

— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB v. Dienstag, 23. April 2013 (Erérterungsveranstaltung) —

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-
vom beitung |

Dies sollten Griinde genug sein, dieses Landschaftsschutzgebiet so zu behan- | den. Im Ergebnis sind landschaftiiche und dkologische
noch deln, wie der Name seines Schutzstatus sagt. Griinde, die eigentlich jeder | Belange so zu beriicksichtigen, dass keine erheblichen
4 Mensch verstehen kann, der den Willen dazu hat. Beeintréchtigungen verbleiben. Die kulturellen Belange

&3

werden durch die Reaktivierung des historischen Oris-
kerns im Vergleich zur derzeitigen Situation deutlich ge-
starkt.

Uber die Ausgliederung von Fldchen aus dem Land-
schaftsschutzgebiet ,Parforceheide" (LSG) entscheidet
der Verordnungsgeber, das Ministerium fiir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) auf Antrag
der Gemeinde.

Die Begriindung fir eine Ausgliederung von Teilflachen
ergibt sich aus dem Schreiben des MUGV vom
13.02.2012 sowie ergdnzend vom 09.11.2012. Danach
werden die bereits baulich Uberformten Flachen auf-
grund der bestehenden Vorbelastungen aus dem LSG
ausgegliedert, auch um der Gemeinde die entspre-
chenden Entwicklungsméglichkeiten zu geben.

Im Rahmen der Baumafllnahmen wird zundchst selbst-
verstandlich eine Vermeidung von Baumféllungen ge-
pridft und nur, wo diese unumganglich sind, wird nach
Abwiagung aller Belange eine Entscheidung getroffen,
d.h. die Beriicksichtigung aller Belange ist das Ziel
kommunaler Planungen in diesem Bereich.

Ostlich Zehlendorfer Damm stellt der FNP-Vorentwurf
eine Wohnbauflache dar. Mit der Darstellung wird dem
seit Jahrzehnten an dieser Stelle vorhandenen Gebau-
debestand Rechnung getragen. Er zahlt planungsrecht-
lich zum Innenbereich (§ 34 BauGB). Bei den sidlich
angrenzenden, weiteren Grundstiicken handelt es sich
dagegen um ,Grinfliche" bzw. Wald®. Sie werden im
FNP-Vorentwurf entsprechend dargestellt. Eine bauli-
che Nutzung dieser Griin- und Waldflachen ist somit
nicht maglich, weil sie dem im FNP festgelegten stédte-
baulichen Ziel der Gemeinde widersprechen wiirde.
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Dieser stadtebaulichen Begrundung entspricht die Ent-
noch scheidung, die das Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit
4 u. Verbraucherschutz {MUGV), zustandige oberste Na-

turschutzbehdrde, im Hinblick auf eine Ausgliederung
der Flache aus dem LSG traf. Die Darstellung von zwei
Wohngebaduden mit dazugehdrigen Gartengrundstii-
cken als ,Wohnbaufldche" (WA) im Nordosten des
FNP-Anderungsbereiches steht im Widerspruch zu den
Inhalten der Schutzgebietsverordnung. Es erfolgt des-
halb eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenze.

Eine Ausgliederung der siidlich angrenzenden, weiteren
Grundstlcke ist weder beantragt noch in Aussicht ge-
stellt worden. Deren bauliche Nutzung ist daher auch
durch die LSG-Verordnung weiter ausgeschlossen.

()
)
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Aklennotiz

Thema: Erdrierungsveranstaltung zum Verfahren
14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow
fir Flachen im Bereich Altes Dorf
hier: frhhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB

Teilnehmer Verwaltung / Fachplaner:

— Gretel Daub-Hofmann (Dr. Szamatolski + Partner GbR; Planungsbiro),
— Barbara Neidel (Gemeinde Kleinmachnow, FBL Bauen/Wohnen),

— Jorg-Amold Ernsting (Gemeinde Kleinmachnow, FDL Stpl./BauQ),

am Dienstag, 23.04.2013 im Rathaus Kleinmachnow, Sitzungsrdume 2+3 (3. OG)

Telinehmer Birgerinnen und Biirger:
— siehe Teilnehmeriste (Anlage 1)

Frau Neidel erdfinet die Erdrierungsveranstaltung um 18.05 Uhr, begriBt die Anwe-
senden und stellt das Planungsbiro sowie die Teilnehmer qus der Verwaltung vor.

Herr Ernsting erlGutert den Stand und den weiteren Ablauf des Fldchennutzungsplan-
Anderungsverfahrens. Er informiert erganzend Uber die parallel erfolgende Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 sowie das inzwischen eingeleitete Verfahren zur Aus-
gliederung von Teilen des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Parforce-
heide".

Frau Daub-Hofmann eriéutert die im Rahmen der 14, Anderung des FNP beabsichtigten
Fldchennutzungsplan-Anderungen anhand einer Présentation (Anlage 2).

Seitens der anwesenden BUrgerinnen und Blrger gibt es die folgenden AuBerungen,
Nachfragen und Hinweise zur FNP-Anderung:

« AuBerung: Warum sind auf FNP-Ebene die beiden Grundsfiicke im Westen der Allee
am Forsthaus nicht als ,Wohnbaufi§che" dargestellt, die vier Grundstiicke im QOsten
der Allee am Forsthaus aber schon? Kann hier nicht ebenso verfahren werden wie
mit den Grundstiicken im Westen,

Eriduterungen: Wesentlich fUr die Darstellung auf der Ebene der Fldchennutzungs-
planung ist das stdtebauliche Gewicht, dass der vorhandenen Bebauung zuge-
messen wird. Im Osten der Allee am Forsthaus (Hausnummern 1, 3, 5 u. 10) ist dies
ein anderes als bei den zwei vereinzelt stehenden Gebduden im westlichen Rand-
bereich (Hausnummern 29 u. 34). Daraus folgen unterschiedliche Entwicklungsmbg-
lichkeiten {Ur den nochfolgenden Bebauungsplan.

« AuBerung: Warum sollen die beiden Grundsticke osflich Zehlendorfer Damm
(2. Reihe, Zehlendorfer Damm 202 u. 202a; im B-Plan-Entwurf: Baugebiet ,,WA 5")
aqus dem LSG ausgegliedert werden, die vier Grundstiicke im Osten der Allee am
Forsthaus (Hausnummern 1, 3, 5 u. 10; im B-Plan-Entwurf: Baugebiete WA 1" und
«WA 2") aber nichte

Eriduterungen: Entscheidungen Uber eine Ausgliederung aus der LSG-Verordnung
oder den Verzicht darauf fifft das dafir zustéindige Ministerium fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGYV). Eine Begrin-
dung ergibt sich aus den MUGV-Schreiben vom 13.02.2012 sowie ergénzend vom
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09.11.2012. Danach steht die Darstellung als ,WA" im Osten der Allee am Forsthaus
zwar im Widerspruch zur LSG-Verordnung. Eine Uber den Bestand hinausgehende
bauliche Verdichtung ist in diesem Bereich nach den derzeitigen Inhalten des pa-
rallel erarbeiteten Plan-Entwurfes aber nicht vorgesehen. Der aus Sicht des Land-
schafisschutzes wichtige Erhalt eines durchgehenden Grinzuges zwischen Mach-
nower See und Bdkeniederung bleibt damit gesichert. Aufgrund der
KleinrGumigkeit und der nur geringen GréBe der vorhandenen Bebauung kann in
diesem Bereich auf eine Ausgliederung verzichtet werden. Bei einer wesentlichen
Anderung baulicher Anlagen wird dann wie bisher eine Einzelfallentscheidung ein-
zuholen sein. Der FNP stellt deshalb, der MUGV-Argumentation folgend und entge-
gen der Darstellungssystematik, sehr kleinteilig Wohnbaufidiche (WA} bzw. Grinfla-
che dar. Damit werden die Spielréume fir die Einzelfallenischeidungen abge-
grenzt.

Im Bereich des WA &stlich Zehlendorfer Damm erfolgt eine Bereinigung der Schutz-
gebietsgrenzen im Sinne einer Grenzanpassung aufgrund der alten, vorhandenen
Bebauung fir die 2. Baureihe (Zehlendorfer Damm 202 u. 202a). Im Unterschied zu
den Grundstlcken im Osten der Allee am Forsthaus handelt es sich hier dariiber
hinaus um FiGdchen, die dem Innenbereich (§ 34 BauGB) zuzuordnen sind.

» AuBerung: Was rechffertigt es, die Wohnbaufldchen &stlich Zehlendorfer Damm
{von ,Zehlendorfer Damm 200" bis Gdrtnerei Schéwel/, Zehlendorfer Damm 2 12a")
als ,WA" darzustellen, obwohl sie doch eher den Charakter eines ,WR" haben bzw.
haben soliten?

Eriduterungen: Die Einstufung zur Art der baulichen Nutzung als WA 8stlich Zehlen-
dorfer Damm wird aus dem derzeit wirksamen FNP Ubernommen. Zusatzlich werden
die beiden bebauten Grundsticke in 2. Reihe ,Zehiendorfer Damm 202" u. w202a"
in das WA einbezogen. Der FNP differenziert Wohnbauiléichen (W) als WA, WR und
WS. Allgemeine Wohngebiete [WA) wurden nach dem FNP for Flachen vorgese-
hen, auf denen eine entsprechende Nutzungsmischung gewaollt ist und die durch
Oberdriliche und &rtliche HauptverkehrsstraBen fir eine Nutzungsmischung erschios-
sen sind.

Im Bereich am Zehlendorfer Damm als dem ,alten Ortskern” sollen die Wohnnui-
zung zwar dominieren, im Sinne einer Funktionsmischung aber auch, in begrenztem
Umfang, RGume flr freie Berufe oder kulturelle Einrichtungen oder der Versorgung
des Gebietes dienende L&den, Schank- und Speisewirtschaften oder nicht stéren-
de Handwerksbetriebe zul@ssig sein. Mit dem kUnftigen Kulturstandort ,, Zehlendorfer
Damm 200" und der alten Dorfschule (.,Zehlendorfer Damm 212") bestehen solche,
nhicht dem Wohnen zuzuordnende Nutzungen schon heute.

» AuBerung: Die Steliplitze fir das Restaurant/Hotel Bikemiihle werden It. FNP im
Wald untergebracht? st die Gemeinde Uberhaupt Eigentimerin dieser Stellplatz-
fiiche?

Erid uterungen: Darstellungen im FNP erfolgen unabhdngig von Eigentumsverhdltnis-
sen. Der Fldchennutzungsplan stellt lediglich Uberdrliche und &riliche Hauptver-
kehrsstraBen dar. Steliplatzfléchen werden in dieser Darstellungssystematik, sofern
sie nicht eine Uberdriliche Bedeutung erlangen nicht wiedergegeben. Die Ausdiffe-
renzierung an dieser Stelle obliegt dem Bebauungsplan.

» AuBerung: ist die UVP (Umweltvertrdglichkeitsprifung) fir die Bauleitplanung zum
Alfen Dorf inzwischen eingeleitet worden? Der Biirgermeister hafte eine UVP fir die
beiden Verfahren in der Sitzung der Gemeindeveriretung am 21.02.2013 ja ange-
kindigt.

Erlduterungen: Es wird sowohl zum Fiichennutzungsplan als auch zum Bebauungs-
plan eine Umweltprifung gem&B BauGB durchgefihrt. In dieser Umweltprifung
sind die SchutzgUter nach UVPG zu betrachten.
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Eine UVP nach Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (und seinen Anlagen} ist auf-
grund der im Alten Dorf vorgesehenen Planung nicht erforderlich. Der Umweltbe-
richt durchl@uft mit dem B-Plan derzeit die 02@1:03_Am:mcm,,m,:@c:@.

Im Fldchennutzungsplan kann aufgrund des zeitgleichen Bebavungsplan-Ver-
fahrens die Umweltprifung for diese Ebene der Planung in Abschichtung mit dem
Bebauungsplan erfolgen. Es sind lediglich noch vertiefende Prifungen durchzufih-
ren fUr diejenigen Belange, die der Bebauungsplan nicht bereits aufgreift. Aufgrund
des Bezugs der Umweltprifung auf die Planénderung im Bereich der 14. Anderung
des FNP wird sich jedoch ein vertiefender Prifungsbedarf kaum ergeben.

s AuBerung: Warum werden Waldfidchen herausgenommen?

Eriduterungen: Der FNP stellit Waldflachen dar, die seitens der Forstbehérde als Flé-
chen fUr Wald iS.d. Landeswaldgesetz (LWaldG) eingestuft wurden. Gehdlz-
fldchen, die den Waldstatus nicht haben, werden als Grinfiéachen dargestellt. Der
Schutz der Gehdlze auf nicht unter das LWaldG fallenden Bereichen ist nach Wirk-
samkeit dieser FNP-Anderung und Inkraftireten des B-Planes durch die dann anzu-
wendende gemeindliche Gehdlzschutzsatzung erheblich besser gesichert als inner-
halb von forstwirtschaftlich ohne weiteres nutzbaren Waldflédchen nach LWaldG.

e AuBerung: Diverse Fragen u. Anmerkungen zu eventuellen Mdngein und Ergdn-
zungsbedarfen bei den arfenschutzrechtlichen Belrachtungen, z. B. hinsichtiich
«Fledermduse” und ,,Reptilien”.

Erlduterungen: Die artenschutzrechilichen Kartierungen erfolgten in 2011. Die Hin-
weise werden Uberprift.

Weitere Nachfragen und Hinweise beziehen sich vorangig auf den zeitgleich offen
liegenden Bebauungsplan-Entwurf KLM-BP-007, der nicht Gegenstand der Erérierungs-
veranstaltung ist. FNP-Anderung und Bebauungsplan sollen der Gemeindevertretung im
Herbst mdglichst zeitgleich zur Beratung und Beschlussfassung vorgelegt werden.

Weitere Fragen werden nicht gestellt.

Der Verwaltung werden schriftliche Stellungnahmen Ubergeben, die an die beauftrag-
ten PlanungsbUros zur weiteren Beachtung und Bearbeitung weitergeleitet werden.

Frau Neldel bedankt sich bei den anwesenden BUrgerinnen und Birgern sowie der
Fachplanerin und schlieBt die Veranstaltung um 19.30 Uhr.

Kleinmachnow, den 7. Mai 2013

gtellt:

Gemeindeamt Kleinmachnow

nmn:cmﬁmmnz Bauen / Wohnen
A48 mﬁmn.ﬁ_mzc:m / mmcoazgn
s 333@30 ﬁ.mnaam.msn 10
monja_.mzﬂ_m_mm Kieinmachnow
Stadtplanung/Bauordnung

Anlagen:
1) Teilnehmerliste
2) Présentation Vorentwurf 14. FNP-Anderung
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