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A. PRUFUNGSAUFTRAG

Die Aufsichtsratsvorsitzende der

Gemeindlichen Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow
mit beschrankter Haftung,
Kleinmachnow

(im Folgenden kurz Gesellschaft oder gewog genannt), hat uns mit Schreiben vom
8. Méarz 2013 den Auftrag erteilt, den Jahresabschiuss zum 31. Dezember 2012 und
den Lagebericht geman § 316 ff. HGB zu prifen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststeliungen zu § 53 Haushaltsgrundsétze-
gesetz (HGrG).

Fir den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegenilber gemachten An-
gaben tréigt die Geschéftsfilhrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschlusspri-
fung ist es, auf der Grundlage der durchgefihrten Priifung ein Urteil iber den Jah-
resabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Uber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsétzen des IDW
Prifungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorgeschrie-
bene Priifung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das geprifte Unternehmen.

Wir bestitigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage IV beigeflgten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen fir Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2002 zugrunde, die auch Geltung gegendber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die Ge-
schaftsfiihrung

2 Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschaftsfilhrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2012 und im Lagebe-
richt. Dardber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a. heran-
gezogen: die Buchflihrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungsrech-
nungen, Vertrage sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschaftsfihrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfihrung
der Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschaftsfiihrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

3 Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die Ge-
schaftsfihrung weisen wir hin:

Die deutsche Wirtschaft erwies sich 2012 in einem schwierigen wirtschaftlichen Um-
feld als widerstandsfahig und konnte zu Beginn des Jahres erhebliche Zuwachsra-
ten verzeichnen. Das galt vor allem fir die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft der
groBen Ballungsraume, in denen anhaltend zunehmende Haushaltszahlen Ursache
fir sinkenden Wohnungsleerstand und steigende Mieten sind. Eine zum Teil relativ
hohe Fluktuation fiihrte zu einem hohen Verwaltungsaufwand.

Den Markterfordernissen angepasst, beschrankte sich die Tatigkeit der Gesellschaft
im Wesentlichen auf die Verwaltung, Modernisierung und Instandhaltung des eige-
nen Bestandes sowie auf die Verwaltung von Mieteinheiten fiir Dritte und von Woh-
nungseigentumsanlagen.

Fur den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am
Wohnungsmarkt unverandert eine ausreichende Nachfrage. Im Bereich der Sozial-
wohnungen liegt die Nachfrage Gber dem Angebot. Aufgrund der in den vergange-
nen Jahren in groBem Umfang durchgefiihrten Sanierungs- und Modernisierungs-
maBnahmen sowie umfangreicher NeubaumaBnahmen verfligt die gewog zum
Ubenrviege_‘nden Teil ber einen zeitgemdBen und modern ausgestatteten Woh-

nungsbestand.
= P

Kundigungen von Verwaltervertrdgen fuhren ab 2012 zu sinkenden Ertragen in der
Drittverwaltung. Eine Kompensation erfolgt durch im Jahr 2013 neu abgeschlossene
Vertrage.
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Im Geschéftsjahr 2012 wurden Grundstiicke fir insgesamt Mio. € 1,8 verauf3ert.
Grundsticksankaufe fanden nicht statt.

Die Eigenkapitalquote betragt am 31. Dezember 2012 bezogen auf das Bilanzvolu-
men 41,1 % nach 39,7 % im Vorjahr.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war im Berichtsjahr und bis zum Prifungs-
zeitpunkt gegeben. Zukinftige Liquiditdtsengpésse werden nicht erwartet.

Far die energetische Sanierung eines Hauses wurde ber die ILB ein KfW-Darlehen
in Héhe von Tsd. € 225,0 aufgenommen. Des Weiteren wurden zwei Darlehen mit
einem Gesamtvolumen von Mio. € 2,0 prolongiert.

Ab dem Jahr 2009 sind die Bindungsfristen fir den sozialen Wohnungsbau zum Teil
- ausgelaufen. Die betreffenden Darlehen wurden durch die ILB zu unverdnderten
Konditionen bis 2014 prolongiert. Die erwartete Zinssteigerung ist derzeit ausgeblie-
ben. Ein Liquidititsabschwung wurde dadurch verhindert. Durch die ILB wurde je-
doch angekiindigt, dass mit dem erneuten Auslaufen der Zinsbindung eine Anhe-
bung der Zinsen auf Marktniveau erfolgen wird. Es werden von der Gesellschaft bis
dahin Sondertilgungen erwartet. Solange das Zinstief anhélt bzw. die Zinsen weiter
moderat steigen, wird die Gesellschaft die Umschuldung von Darlehen in Form von
Forward-Darlehen weiter nutzen, um die Zinsbelastung insgesamt zu senken.

im Berichtsjahr bemiihte sich die Gesellschaft weiterhin um eine méglichst Skologi-
sche Bewirtschaftung des Bestandes. So erfolgten eine ganze Reihe von Instand-
haltungsmaBnahmen nach der EnEV 2009 mit dem Ziel der Einsparung von Heiz-
energie.

Gegen die Bescheide der AltanschlieBergebiihren geht die Geselischaft in zwei
Musterklagen vor. Gegen alle Bescheide ist Widerspruch erhoben.

Aufgrund der positiven Betriebsergebnisse der vergangenen Jahre und des Be-
richtsjahres ergeben sich Verpflichtungen zur Gewerbesteuerzahlung.

Die Geschéftsfilhrung geht davon aus, dass sich die Gesellschaft auch zukinftig
positiv entwickeln wird. Geplante Neubauvorhaben von ca. 110 Wohnungen werden
diese Basis weiter starken.

Gegenwdrtig sieht die Geschéftsfihrung jedoch keine erheblichen Risiken, die einen
wesentlichen Einfluss auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragsiage oder sogar auf
den Bestand haben kdnnten.
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4 Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen (Oberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der we-
sentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung der Gesellschaft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Priifung ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschéftsfihrer im erforderli-
chen Umfang zutreffend dargestelit.

C. GEGENSTAND. ART UND UMFANG DER PRUFUNG

I GEGENSTAND DER PRUFUNG

5 Gegenstand der Abschlussprifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
ganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsétze ord-
nungsmafiger Buchfihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages geman
§ 53 HGrG erstreckt sich die Prifung auch auf die OrdnungsméaBigkeit der Ge-
schaftsfuhrung und die wirtschaftlichen Verhéltnisse.

Die Prifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlussprufung, als sich aus diesen anderen Vorschriften Gbli-
cherweise Ruckwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufklérung strafrechtlicher Tatbestande, wie z. B. Untreuehandlun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auB3erhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundséatzlich nicht Gegenstand einer
Abschlusspriifung. Im Verlauf unserer Priifung haben sich keine Anhaltspunkte er-
geben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hét-
ten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhéltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anla-
ge IV unseres Berichtes Uber die Prifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezem-
ber 2012.

H.__ART UND UMFANG DER PRUFUNG

6 Die Prufungshandlungen vor Ort haben wir im Méarz 2013 in den Geschaftsraumen
der Gesellschaft in Kleinmachnow vorgenommen. AbschlieBende Prifungshandlun-
gen erfolgten in unseren Geschéftsrdumen in Potsdam.

Alle erbetenen Aufkldrungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschaftsfoh-
rung hat uns n einer berufsiblichen Vollstédndigkeitserklarung vom 2. April 2013 be-
statigt, dass in dem von uns gepriften Jahresabschluss fir 2012 sdmtliche bilanzie-
rungspflichtigen Vermégensgegenstinde, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse
etc.), Rechnungsabgrenzungen und Sonderposten der Gesellschaft berlcksichtigt
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und samtliche Aufwendungen und Ertrdge enthalten sowie alle erforderlichen An-
gaben gemacht sind. .

Die Pritfung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze
ordnungsmaBiger Abschlusspriifung durchgefohrt. Der Prifung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstandards PS 720 des |IDW zur Prifung
der OrdnungsmaBigkeit der Geschéftsfilhrung und der wirtschaftlichen Verhiltnisse
zugrunde gelegt.

Danach sind die Prifungshandlungen vom Abschlusspriifer mit dem erforderlichen
MaB an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsétze der We-
sentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und Verst&ie, die sich auf das
durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlussprifung regelméBig keine |u-
ckenlose Priifung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich geman die-
sen Grundsatzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systempriifungen, der Be-
deutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fir das Gesamturteil und nach dem
Fehlerrisiko im einzelnen Priiffeld.

Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Prifungsplanung zunéchst die Prifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Verstandnis des Unternehmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umfeldes, Auskiinften der Geschéaftsfilhrung Uber die wesentlichen Ziele,
Strategien und Geschéftsrisiken, analytischen Prifungshandlungen zur Einschat-
zung der Prifungsrisiken, einer vorldufigen Einschatzung des allgemeinen Internen
Kontrollsystems der Gesellschaft und auf der Beriicksichtigung von Feststellungen
aus der von uns fiir das Vorjahr durchgefiihrten Jahresabschlusspriifung.

AnschlieBend haben wir unter Beriicksichtigung von Risikoaspekten in fir die Ab-
schlussprifung relevanten Priffeldern Aufbauprifungen zur Beurteilung der Ange-
messenheit der implementierten internen KontrolimaBnahmen durchgefihrt. Auf Ba-
sis dieser insgesamt gewonnenen Erkenntnisse haben wir analysiert, ob bedeutsa-
me Priifungsrisiken sowie Risiken, bei denen aussagebezogene Priifungshandiun-
gen allein zur Gewinnung hinreichender Sicherheit nicht ausreichen (Massentrans-
aktionsrisiken), vorliegen und diese gegebenenfalls hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Rechnungslegung insgesamt (Abschlussebene) und auf einzelne Aussagen
in der Rechnungslegung (Aussageebene) beurteilt.

Je nach Gewichtung der beurteilten Fehlerrisiken haben wir allgemeine priferische
Reaktionen sowie Funktionsprifungen und aussagebezogene Priifungshandlungen
geplant. Als Ergebnis der Risikobeurteilung wurden einzelne Prlfungsziele sowie
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Prifungsschwerpunkte identifiziert und ein Prifprogramm unter Festiegung von Art
und Umfang der Prifungshandlungen entwickelt.

Erkenntnisse aus der Systempriifung von Teilbereichen des rechnungslegungsbe-
zogenen Internen Kontrollsystems haben wir bei der Bestimmung der analytischen
Prifungshandlungen und der Einzelfallprifungen beriicksichtigt.

Im Rahmen unserer Einzelfallprifungen haben wir Bestédtigungen von den Kredit-
instituten der Gesellschaft eingeholt.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards PS 350
daraufhin (berpriift, ob er den Grundsétzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Dariiber hinaus haben wir gepriift, ob die Darstel-
lung der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kunf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wéhrend der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen lbereinstimmt. Die Darstellung der kinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitit, Widerspruchsfreiheit und Vollstandigkeit geprift. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1, Buchfithrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Gesellschaft verwendet fiir inre Buchfilhrung die Software GES der Firma Aare-
on AG in der Version 4.0.0.501 Stand 2010. '

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéftsvorfélle fortlau-
fend, volistandig und zeitnah aufgezeichnet.

Alle erbetenen Aufklarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermogensgegenstande und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Grundbuchausziige, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten)
und sonstige geeignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwésen ist geordnet. i
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Die Buchfiihrung entspricht den gesetziichen Vorschriften., einschlieBlich der
Grundsétze ordnungsmaBiger Buchfihrung und den Erfordernissen der Gesell-
schaft. Ihr liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tétigkeit der Gesellschaft ab-
gestimmter Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen zu
entnehmenden Informationen flihren zu einer ordnungsgeméBen Abbildung in Buch-
fihrung, Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft i. S. d. § 267 Abs. 1 HGB. Die
Bilanz zum 31. Dezember 2012 und die Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Jahr 2012 sind ordnungsgemaB aus dem Buchwerk der Gesellschaft entwickelt und
ebenso wie der Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungsle-
gungsvorschriften fir Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaéBiger Buchfiihrung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. Die
Erdffnungsbilanzwerte wurden ordnungsgemés aus dem von uns gepriiften Vorjah-
resabschluss Ubernommen. Die Bestimmungen der Verordnung Ober Formblétter flr
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung
vom 25. Mai 2009 wurden beachtet.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschiusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.

Der Anhang enthélt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlduterungen.

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-
gestellt.

10
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Bilanz zum 31.12.2012

AKTIVA

A.

Anlagevermdgen
Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Sachanlagen

. Grundstiicke und grundstiicksgleiche

Rechte mit Wohnbauten

. Grundstiicke und grundsticksgleiche

Rechte mit Geschaftsbauten

. Grundsttcke und grundsticksgleiche

Rechte chne Bauten

. Grundsticke mit Erbbaurechten Dritter

. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten

. Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen
Beteiligungen

Anlagevermdgen insgesamt

B.
. Vorrdte

Umlaufvermdgen

Unfertige Leistungen

. Forderungen und sonstige

Vermégensgegenstinde

. Forderungen aus Vermietung
. Forderungen aus Betreuungstatigkeit

. Forderungen aus anderen

Lieferungen und Leistungen

. Forderungen gegen Geseilschafter

. Sonslige Vermbgensgegenstande

Fldssige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten
davon Treuhandvermégen 4.440.439,71 €

(4.534,589,83 € )
-

a

Bllanzsumme Aktiva

Gemelndliche Wohnungsgesellschaft Klelnmachnow mbH

gewog

Geschidftsjahr

EURO

52.387.684,87

3.656.955,19

2.685.140,77
230.844,75
62.074,00

0,00
233.570,46

14.839,83

72.483,08
14.602,69

38.638,31
43.463,36
17.170,12

EURO

44.913,00

89.271.109,87

2.070,74

Vorjahr
EURO

27.612,00

84.036.648,65

4.113.537,92

2.685.140,77
230.844.75
74.587,00

270.425,20
42.019,07

2.428,98

2,070,714

89,318.093,61

91.485.316,08

2.077.054 75 2,044,789 43
66.124,80

7.851.12

33.591,86

80.889,91

186.357 54 175.149,04
8.174.772,89 6.843.728,82
99.756.27879  100.737.441,76
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gewo

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Klelnmachnow mbH

Bllanz zum 31.12.2012

PASSIVA
Geschdfts)ahr Vorjahr
EUROC EURO EURO
A. Eigenkanpital
l. Gezelichnetes Kapital 899.600,00 899.600,00
Il. Kapltairiicklage 36.301.807,98 36.301.807,98
lll. Gewlnnrilcklagen
1. Gesellschaftsvertragliche Riucklagen 189.658,70 797.645,42
2. Bauerneuerungsricklage 96.631,31 286.290,01 96.631,31
IV. Bllanzgewinn
1. Jahrestberschuss/-fehlbetrag 871.458,54 -695.136,57
2. Einstellung in Rucklagen -B87.145,85 784.312,69 0,00
Elgenkapital Insgesamt 38.272.010,68 37.400.552,14
B. Rickstellungen
1. Steuerrtckstellungen 52.151,00 24.500,00
2. Sonstige Ruckstellungen 824.468,71 876.619,71 904.163,76
C. Verbindli¢chkeiten
1. Verbindlichkeiten gegenuber
Kreditinstituten 47.302.947,58 47.893.687,92
2. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen
Kreditgebern 6.240.622,61 6.488.032,55
3. Erhaltene Anzahlungen 2.178.163,75 2.182.766,49
4. Verbindiichkeiten aus '
Vermietung 1.023.763,63 1.105.917,51
5. Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit 990,22 11.355,80
6. Verbindlichkeiten aus
Treuhandverpflichtungen 3.467.252,69 3.508.698,98
7. Verbindlichkeiten aus Liefe-
rungen und Leistungen 385.750,84 613.663,78
8. Verbindlichkeiten gegendber
Gesellschaftern 0,00 149.693,94
9. Sonstige Verbindlichkelten 8.157,08 60,607.648,40 454 408,89

davon aus Steuern 1.511,24 €
(429.782,8B0€)
davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit 0,00 €
. (3165€) -

Bilanzsumme Passiva 99.756.278,79 100.737.441,76




gewog

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Gewinn- und Verlustrechnung
fur die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012

Geschidftsjahr Vorjahr
EURC EURO EURO
1. Umsatzeridse
a) aus der Hausbewirtschaftung 8.225.499,65 8.030.432,89
b} aus Betreuungstatigkeit 324.109,27 457.055,45
c) aus anderen Lieferungen und Lelstungen 650.100,31 9.199.709,23 686.034,52
2, Erhéhung oder Vermminderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 32.265,32 217.355,83
3. Sonstige betriebliche Ertrége 983.278,83 242.986,78
4, Aufwendungen fUr bezogene
Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fur Haus-
bewirtschaftung 3.087.811,10 3.432.916,74
b} Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 0,00 28.636,14
c) Aufwendungen fur andere Lieferungen
und Leistungen 199.831,56 3.287.642,656 237.823,48
5. Rohergebnis 6.927.610,72 5.934.689,21
8. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 1.249.074,24 1.260.826,15
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung 239.276,21 1.488.350,45 255.966,91
davon far Altersversorgung 2.880,00 €
(2.898,96 € )
7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermégensgegensténde des .
Anlagevermdgens und Sachanlagen 1.730.113,98 1.725.608,79
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen 862.069,96 1.019.268,36
9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge 20.464,36 38.569,62
10. Zinsen und &hnliche Aufwendungen 1.804.500,61 1.879.226,27
11. Ergebnls der gewdhnlichen
Geschiftstitigkelt 1.063.040,08 -167.637,65
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 28.267,80 286.476,80
12. Sonstige Steuern 163.293,74 241.022,12
13. Jahreslberschuss/-fehlbetrag 871.458,54 -695.136,57
14. Einstellung in Rcklagen -87.145,85 0,00
784.312,69 -695.136,57

15. Bilanzgewinn/-verlust .




Anhang

des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2012

A

Allgemelne Angaben zur Gliederung der Bilanz

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung
des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes (BilMoG), des GmbHG und des Gesellschafterver-
trages aufgestelit.

Die Gliederung der Bilanz sowie der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgte entsprechend der
Verordnung Uber Formbilatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunter-
nehmen vom 25. Mai 2008.

Die Besonderheiten der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft wurden bei der Darstellung und
Bezeichnung der Abschlussposten bertcksichtigt.

Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsitze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planma4Bige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer,

Nutzungsdauer/Jahre

Wohnbauten 50
Geschaftsbauten 25-50
Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-20
Photovoltaikanlage 20
PKW-Stellpldtze 19
Aulienanlagen 10
Immaterielle Vermdgensgegenstande 3-5

Forderungen und sonstige Vermagensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen. Un-
einbringliche Forderungen werden abgeschrieben.

Ruckstellungen wurden in Héhe des nach vernUnftiger kaufmannischer Beurteilung notwendi-
gen Erfallungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfallungsbetrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten enthalten keine Betrge groferen Umfanges, die erst nach dem Ab-
schlussstichtag rechtlich entstehen.

Zur Fristigkeit der Verbindlichkeiten einschlieBlich deren Sicherheiten wird auf den Verbind-
lichkeitsspiegel verwiesen. )

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.




Erluterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Zum Anlagevermdgen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Der Posten ,Unfertige Leistungen" enthalt ausschliefilich noch nicht abgerechnete Betriebs-
und Heizkosten.

In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande* sind keine Betrage gréfteren Umfanges
enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

Die Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt davon mit einer
Restlaufzeit von
mehr als 1 Jahr
Euro Euro
Forderungen aus Vermietung 72.483,06 9.121,16
Forderungen aus Betrevungstatigkeit 14,602,69 -
Forderungen aus anderen Lieferungen
und Leistungen 38.638,31 )
Forderungen gegen Gesellschafter 43.463,36 -
Sonstige Vermdgensgegenstande 17.170,12 -
186.357,54 9.121,16

Ricklagen

Der Verlust des Jahres 2011 wurde in Hdhe von 695.136,57 Euro den Gesellschaftsvertragli-

chen Ricklagen entnommen.

In die Gesellschaftsvertraglichen Rucklagen wurden im Geschaftsjahr 10 % des Jahresiber-
schusses 2012 eingestellt. Die Gesellschaftsvertraglichen Rucklagen erhdhen sich damit um

87.145,85 Euro und umfassen zum Bilanzstichtag einen Wert von 189.658,70 Euro,

Rickstellungen

Fur das Kalenderjahr 2011 wurde eine Ruckstellung fur Gewerbesteuer i. H. v. 24,5 Tsd. Euro
gebildet. Diese ist unverandert per 31.12.2012, da die Veranlagung fur 2011 noch aussteht.

Far das laufende Kalenderjahr ist eine Gewerbesteuerbelastung i H. v. ca. 27,7 Tsd. Euro zu

erwarten. Hierfir wurde eine Steuerrlickstellung gebildet.




S —

In den ,Sonstigen Ruckstellungen® sind folgende Riickstellungen enthalten:

Euro

AltanschlieRergeblhren 305.853,90
Kosten der Hausbewirtschaftung 295.000,00
Unterl. Instandhaltung bis 3 Mon. 114.693,43
Schdnheitsreparaturen 24.606,26
Wirtschaftspriifung 30.000,00
Steuerberatung 15.000,00
Jahresabschlusskosten 14.768,50
Berufsgenossenschaft 14.615,75
Urlaubsverpflichtung 9.930,87

_824.468,71

Verbindlichkeiten

Zu den Fristigkeiten sowie Sicherungen der Verbindlichkeiten wird auf den Verbindlichkeiten-
spiegel verwiesen.

il. Gewlnn- und Verlustrechnung

Die Steueraufwendungen enthalten Nachzahlungen zur Gewerbesteuer fur die Jahre 2009
und 2010 in Hohe von 0,6 Tsd. Euro. Diese Steuernachzahlungen resultieren aus der in 2011
abgeschlossenen Betriebsprifung des Finanzamtes Potsdam fur die Jahre 2004 bis 2007.
Durch die Anderungen der Betriebsprifung wurden die Verlustvortrage zur Gewerbesteuer
aufgebraucht, so dass sich Gewerbesteuernachzahlungen fur 2009 und 2010 ergaben.

Sonstige Angaben

Die Zahl der durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer betrug in 2012

darunter
Beschaftigte Teilzeitbeschaftigte
Geschaftsfihrung 1 -
Kaufmannische Angestellte 17 6,5
Technische Angestelite 15 275
Hausmeister, Reinigungspersonal 12,75 25
45,75 11,78

Die Geselischaft beschaftigte in 2012 zwei Auszubildende.

Mitalieder der Geschaftsfihrung

Carsten Fischer - Geschéaftsfuhrer

- -t

Auf die Angabe der Bezlige des Geschaftsfuhrers wird geméf § 286 Abs. 4 HGB verzichtet,



Mitglieder des Aufsichtsrates

Frau Barbara Neidel Dezernentin fir Bau- und
- Vorsitzende - Wohnungswesen
Herr Maximilian Tauscher Kreisordnungsdezernent i. R,

- stellvertr. Vorsitzender -

Herr Michael Grubert Blrgermeister

Herr Elmar Prost GeschaftsfUhrer

Herr Dr. Klaus Nitzsche freiberuflicher Ingenieur
Frau Ute Hustig Burgermeisterin

Herr Klaus-Jurgen Warnick Wahlkreismitarbeiter
Herr Ermbrecht Rindtorff Rechtsanwalt

Frau Dr. Kornelia Kimpfel Tierarztin

Frau Andrea Schwarzkopf Kunsthistorikerin

Herr Horst Heilmann Rentner

Die Aufwendungen fur den Aufsichtsrat betrugen in 2012 Tsd. € 4,0 (davon Sitzungsgelder
Tsd. €0,9.)

Fur bestehende Softwarevertrage mit der Aareon Deutschland GmbH wurden finanzielle Ver-
pflichtungen ab dem Jahr 2015 bis zum Jahr 2020 in Héhe von monatlich Tsd. € 4,5 einge-
gangen.

Fur den Ankauf von 52 Wohnungen und 17 Gewerbeeinheiten wurde zur Fremdfinanzierung
ein Darlehensvertrag Uber 7,0 Mio. € als Roll-over-Kredit auf Basis 3-Monats-Euribor zzgl.
Marge fir eine erste Periode bis 31.03.2014 geschlossen. Die Absicherung des Zins&énde-
rungsrisikos erfolgte durch einen Zinsswap mit einem synthetischen Festsatz von 5,8 % p. a.
Der anfangliche Tilgungssatz betragt 1,25 % p. a. Per 31.12.2012 wurde nach Mitteilung des
Darlehensgebers der Zinsswap auf Basis der Marktwerte indikativ mit - 384.748,21 € bewertet.

Vorschlagq fiir die Verwendung des Jahresergebnisses

Das Geschaftsjahr 2012 endet mit einem Jahrestberschuss i. H. v. 871.458,50 Eurc. Gemal
§ 18 des Geselischaftsvertrages wurden 10 % des Jahresuberschusses in die Gesellschafts-
vertraglichen Ricklagen eingestelit.

Der Geschaftsfubrer der gewog Kleinmachnow mbH schidgt den Gesellschaftern vor, von den
verbleibenden 90 % des Jahresiberschusses 260.141,30 Euro in die Gesellschaftsvertragli-
chen Rucklagen und 524.171,39 Euro in Andere Gewinnriicklagen einzustellen.

Kleinmachnow, 28.03.2013

Gemeindliche Wohnungsgeselischaft
Kieinmachnow mbH - gewog -~

Capgten Fischer



gewog Kleinmachnow mbH

Entwickiung des Anlagevermdégens

Anschaffungs-/ Anschaffungs-/ Kumulierle Abschreibungen Kumuberta
Hersleflungs-/ Herslelungs-f Abschreibungen des Gesch&fts-  Abschreibungen Abschreibungen Buchwert Buchwert
kosten 01.01.12 Zugange Abgénge Umbuchung kosten 31,12,12 01.01.2012 Jahres aufl Abglnge 31.12.2012 31.12,2012 31.12.2011
EURQO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO
Immaterielle 4
Vermdgensgegensiinda 108.674,23 37.222,60 10.347,56 0,00 135,745,27 81,262,23 19,921,60 10,347 56 90.836,27 44,913,00 27.612,00
Grundstiicke und
grundslilcksgheiche Rechle
mil Wohnbaulen 119.072.990,59 475,037,423 880.381,89 120.717,52 116778 353,65 35.036.341,94 1.528.293 41 173.956,57 36.350,678,78 82.387.684 87 84.036.648,65
Grundsticke und
grundstucksgleiche Rechle
mit Geschafisbauten E B.716.204,14 0,00 345.856.01 0.00 B.370.548,13 2.602.666,22 146.926,72 36,000,00 2.7113.592,94 3.656.955,19 4,113.537,82
Grundsticke und
grundstiicksgleiche Rechie
ohne Baulen 2.841.763,14 0,00 0,00 0,00 2.841.763,14 156.622,37 0,00 0,00 156,622,37 2.685,140,77 2.685.140,77
Grundsticke mit
Erbbaurechien Dritter 230.844,75 0.00 0,00 0,00 230.844,75 0,00 0,00 0,00 0,00 230.844,75 230.844,75
Betriebs- und
Geschaftsaussiatiung 315.407,88 22 45925 0,00 0,00 337.867,13 240,820,88 34,972,25 0,00 275.793,13 62.074,00 74.587,00
Anlagen im Bau 27042520 120.717,52 270,425,220 -120.717,52 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 27042520
Bauvorbereitungskosten 42.019,07 191.551,39 0,00 0,00 233.570,46 0,00 0,00 0,00 0,00 233.570,46 42.019,07
Geleislele Anzahlungen 2.429.98 12.409.85 0,00 0,00 14.839,83 0,00 0,00 0,00 0,00 14,839,683 2,429,938
Summe Sachanlagen 129.492.084,75 822.175,44 1.506.463,10 0,00 128.807.797,09 38.036.451,41 1.710.192,38 209,956 57 39,536,687,22 89.271.109.87 91.455.633,34
Beleiligungen 2.070.74 0,00 0,00 0,00 2.070,74 0,00 0,00 0,00 0,00 2.070,74 2.070,74
Anlagevermdgen
insgasamt 129.603.029,72 859.398,04 1.515.810,68 0,00 128.8945.617,10 38.117.713,64 1.730.113,98 220.304,12 39.627,523,49 89.318.093,61 §1.485.316,08




verbindlichkeitenspiegel 2012

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter tiber
1 Jahr 1-5 Jahre 5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
verbindlichkeiten gegeniiber 47.302.947,58 1.056.091,03 4.502.726,09 41.744.130,46

Kreditinstituten 47.893.687,92 1.016.099,17  5.056.213,16 41.821.375,59
Verbindlichkeiten gegeniiber 6.240.622,61 259.808,88 1.162.826,70 4,817.987,03
anderen Kreditgebern 6.488.032,55 237.931,10 1.087.057,48 5.163.043,97
Erhaltene Anzahlungen 2.178.163,75 2.178.163,75

2.182.766,49  2.182.766,49
Verbindlichkeiten aus 1.023.763,63 50.569,63 0,00 973.194,00
Vermietung 1.105.917,51 80.019,69 0,00 1.025.897,82
Verbindlichkeiten aus 990,22 990,22
Betreuungstatigkeit 11.355,80 11.355,80

Verbindlichkeiten aus

3.467.252,69

3.467.252,69

Treuhandverpflichtungen 3.508.698,98  3.508.698,98
Verbindlichkeiten aus 385.750,84 385.750,84
Lieferungen und Leistungen 613.663,78 613.663,78
Verbindlichkeiten gegeniiber 0,00 0,00
Gesellschaftern 149.693,94 149.693,94
Sonstige Verbindlichkeiten 8.157,08 8.157,08
454.408,89 454.408,89
60.607.648,40 7.406.783,12 5.665.552,79 47.535.311,49
62.408.225,86  B.254.637,84 6.143.270,64  48.010.317,38

Die Vorjahreswerte sind in Kursivschrift angegeben.

Die Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten und anderen Kreditgebern sind alle durch Grundpfand-
rechte sowie teilweise durch Abtretung von Mietforderungen gesichert.



Lagebericht zum Geschiftsjahr 2012

1.

Darstellung des Geschiftsverlaufs

Gesamtgeselischaftliche - und Branchenentwicklung

Die deutsche Wirtschaft erwies sich 2012 in einem schwierigen wirtschaftlichen Umfeld
als widerstandsfdhig und konnte zu Beginn des Jahres erhebliche Zuwachsraten
verzeichnen. Diese Dynamik lies in der zweiten Jahreshélfte nach, so dass insgesamt
das bereits bereinigte Bruttoinlandsprodukt um 0,7 % stieg. Trotz des bescheidenen
Wachstums trotzte die deutsche Wirtschaft der européischen Wirtschaftskrise und steht
so im weltweiten Vergleich fir die auRerordentlich robuste Konstitution der deutschen
Volkswirtschaft.

Die Teuerungsrate lag 2012 mit 2,0 % auf einem &hnlichen Niveau wie im Vorjahr. Die
Jahresteuerungsrate wurde durch die Uberdurchschnittliche Preisentwicklung im
Energiesektor geprégt.

Der deutsche Arbeitsmarkt hat sich im Jahr 2012 vor einem schwierigen wirtschaftlichen
Umfeld behauptet. Die Zahl der Erwerbstétigen erreichte 2012 einen neuen Héchststand.
Im Vergleich zum Vorjahr bedeutet dies einen Zuwachs von 416.000 Personen und damit
einen Anstieg um 10 %. Entsprechend sank die Arbeitslosigkeit auf
jahresdurchschnittlich 6,8 %.

Fur 2013 wird im weltweiten Vergleich mit einer weiterhin kréftigen Entwicklung der
Konjunktur gerechnet. Fir das Bruttoinlandsprodukt wird eine Steigerung um 0,9 %
prognostiziert. Fir das Jahr 2014 wird sogar eine jahresdurchschnittliche Rate von mehr
als 2 % erwartet. Die Arbeitslosenquote durfte bei einer weiterhin moderat aufwarts
gerichteten Beschaftigungsentwicklung stabil bleiben. Bei den Verbraucherpreisen
kénnten die weiter steigenden Energiepreise 2013 fur eine hdhere Steigerungsrate
sorgen.

2012 konnte die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft als eine der bedeutendsten
Branchen der deutschen Volkswirtschaft weiterhin von der insgesamt positiven
wirtschaftlichen Entwicklung profitieren. Das galt vor allem fur die groen Ballungsrdume,
in denen anhaltend zunehmende Haushaltszahlen Ursache fir sinkenden
Wohnungsleerstand und steigende Mieten sind.

In vielen l&ndlichen R&umen hingegen fiel die positive Entwicklung deutlich schwécher
aus. Vielfach weiter abnehmende Bevélkerungszahlen fuhren hier zu Stagnation oder
Verringerung der Wohnungsnachfrage. Dies gilt insbesondere fir die neuen Lénder.

Sowohl in den Ballungsrdumen als in ldndlichen Regionen steigt der Neubaubedarf.
Wihrend in den Metropolen vor allem der zusétzliche Wohnungsbedarf gedeckt werden
muss, steht in rhetropolferneren Gebieten die Befriedigung der Bedlrfnisse spezieller
Nachfragegruppen im Mittelpunkt.

Das Land Brandenburg verzeichnete 2012 eine vergleichsweise schwache konjunkturelle
Entwicklung. Im ersten Halbjahr wuchs das Bruttoinlandsprodukt um rund 0,3 %. Im



Vorjahreszeitraum hatte das BIP noch um 2,2 % zugelegt. Mit 2,0 % lag die
Teuerungsrate im Land Brandenburg 2012 im Bundesniveau und ist damit im Vergleich
zum Vorjahr unveréndert geblieben.

Trotz der schwachen Wirtschaftsentwicklung nahm die Arbeitslosigkeit im Land
Brandenburg auch 2012 weiter ab. Mit 10,2 % lag die Quote um 0,5 Prozentpunkte unter
dem Vorjahreswert (10,7 %). Grundlage dieses Riickgangs ist vor allem die
demographische Entwicklung.

Bei den Nettokaltmieten ermittelte das Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg fur das Land
Brandenburg fUr das Jahr 2012 eine Zunahme um 0,7 %. Damit lag die
Nettokaltmietenentwicklung hinter der allgemeinen Inflation zurtck.

Bei der Einwohnerzahl ist die Entwicklung im Land Brandenburg deutlich zweigeteilt.
Wéhrend die Berlin nahen Regionen weiter Zuzug verzeichnen und auch mittelfristig
steigende Bevdlkerungs- und Haushaltszahlen erwarten kénnen, stellt sich die Lage in
den Berlin ferneren Teilen anders dar.

Infolge des gestiegenen Wohnungsbedarfs in Ballungsgebieten, beglinstigt durch die
gunstigen Kreditkonditionen auf den Finanzmarkten, entwickeln sich die Bauinvestitionen
insbesondere im Wohnungsbau sehr dynamisch. Aufgrund der demographischen und
sozialen Entwicklung der Bevdlkerung wird mit einem wachsenden Bedarf an kleineren
und mittleren Wohnungen zu rechnen sein, insbesondere im Bereich von barrierefreiem
Wohnraum fur altere Menschen. Zumindest im sogenannten Speckgirtel des Landes
Brandenburg als auch im engeren Verflechtungsraum zu Berlin wird weiterhin der Bedarf
an Ein- und Zweifamilienhdusern sowchl als Kauf- als auch als Mietobjekt bestehen
bleiben.

Diese Rahmenbedingungen fihrten fir die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mbH im Jahr 2012, auch durch ihren Standortvorteil, zu einer gesicherten
und verfestigten Nachfrage nach Wohnraum und Geschéftsraum, so dass ein Leerstand
im Wesentlichen nicht zu verzeichnen war.

Umsatzentwicklung/Geschiftsumfang

Den Markterfordernissen angepasst beschrankte die Gesellschaft ihre Tatigkeiten im
Wesentlichen auf die Verwaltung, Modernisierung und Instandhaltung des eigenen
Bestands sowie auf die Verwaltung von Wohnungen und Gewerbe flur Dritte und von
Wohnungseigentumsanlagen.

Im Vermietungsbereich macht sich fur die Gesellschaft der Standort der eigenen
Bestande wirtschaftlich positiv stark bemerkbar. Nach wie vor gibt es eine ausreichende
Nachfrage nach Wohnraum in Kleinmachnow, sowoh| aus dem Ort selbst als auch aus
dem Umland.

Eine zum Teil relativ hohe Fluktuation in den eigenen und verwalteten Mietbestinden
fohrte zu einem hohen Aufwand bei der Verwaltung und Vermietung von Wohn- und
Gewerberaum.

Der Bestand der sich im Eigentum“der Gesellschaft befindlichen Wohnungen betrug per
31.12.2012 1.240 Wohneinheiten. Weiterhin gehéren zum Bestand 49
Gewerbeeinheiten, 15 unbebaute Grundstiicke sowie 851 Stellpldtze, von denen 262
Stellplatze von der Gemeinde Kleinmachnow im Entwicklungsgebiet Stolperweg
angemietet wurden. Zusatzlich wurden 13 Wohnungen von Investoren durch die



Gesellschaft angemietet und zu marktiblichen Nettomieten vorwiegend an
Kleinmachnower Blrger weiter vermietet. Der Rickgang der Wohneinheiten resultiert
aus Verk&ufen,

Der Bereich der Verwaltung fur Dritte, der in den letzten Jahren in seiner Form immer
vielschichtiger geworden ist, hat sich im Jahr 2012 im Bestand vermindert. Insgesamt
verwaltet die Gesellschaft 1.074 Wohnungen, 30 Gewerbeeinheiten, 533 Stellpldtze und
66 unbebaute Grundstiicke im Bereich der Drittverwaltung. Der Rickgang im
Verwaltungsbereich resultiert aus der Kundigung von Verwaltungsauftrdgen fur Objekte
am Rathausmarkt und im Siedlungsbereich Stolperweg.

Eine Kompensation der geringen Verwaltungsobjekte insgesamt erfolgt durch neue
Verwaltervertrdge im Jahr 2013 und durch Neubau von eigenen Wohnungen in
Kleinmachnow und Nuthetal.

Noch immer verwaltet die Gesellschaft Wohnungen und unbebaute Grundstiicke im
Auftrag der Gemeinde Kleinmachnow flr die Bereiche ,ehemaliges Volkseigentum®,
ehemalige staatliche Verwaltung gemaf § 6 der VO vom 10.07.1952 und fur unter
Pflegschaft bzw. Bestallung gestellte Grundstiicke. So werden 26 Wohnungseinheiten
des ,ehemaligen Volkseigentums®, welche restitutionsbehaftet sind, und 7
Wohnungseinheiten flir unbekannte Eigentimer verwaltet. Daneben verwaltet die
Gesellschaft 619 Wohnungseinheiten in Wohnungseigentumsanlagen, die zum Teil durch
die Gesellschaft selbst errichtet wurden.

Der nach dem BAB ermittelte Verwaltungskostensatz betrégt fur den Bereich der
Verwaltung fur Dritte 193,53 € pro Verwaltungseinheit und Jahr. Fir den eigenen
Wohnungsbestand betrégt der Verwaltungskostensatz 260,14 € pro Verwaltungseinheit
und Jahr. Unter Hinzurechnung des Instandhaltungsaufwandes im Verwaltungsbereich
ergeben sich Verwaltungskostensatze von 283,80 €/Jahr fur den Drittverwaltungsbereich
und 398,42 €/Jahr fir den eigenen Bestand pro Verwaltungseinheit.

Die Gesellschaft hat in der Vergangenheit umfangreiche Sanierungs- und
Modernisierungsmafinahmen durchgefuhrt sowie umfangreiche NeubaumaRnahmen
abgeschlossen. Auch im Berichtsjahr wurden Teilsanierungen und
Modernisierungsmafnahmen sowohl im investiven Bereich als auch im Bereich. der
Instandhaltung durchgefiihrt. Eine im Berichtsjahr erarbeitete Portfolioliste gibt Auskunft
Uber den energetischen Sanierungsstand des Immobilienbestandes. Im Ergebnis verfiigt
die Gesellschaft Uber einen zeitgemafen und Uberwiegend modern ausgestatteten
Wohnungsbestand, der bislang ausreichend nachgefragt wird.

Aufgrund dieser konkreten Rahmenbedingungen und dem bereits erwshnten
Standortvorteil war im Geschéftsjahr 2012 kein nennenswerter vermietungsbedingter
Leerstand zu verzeichnen. Die ausgewiesenen Leerstinde resultieren im Wesentlichen
aus Wohnungswechsel bzw. Instandhaltungsmafnahmen.

Die Erlésschmalerungen der Netto-Solimieten betrugen 2012 85,4 Tsd. €.

Far den im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungsbestand besteht am
Wohnungsmarkt unveréndert eine ausreichende Nachfrage. Im Bereich der
Sozialwohnungen liegt die Nachfrage Uber dem Angebot. Die zu erzielenden
Wohnungsmieten erlauben voraussichtlich auch in Zukunft eine kostendeckende
Bewirtschaftung. ‘Die Mieterfluktuation am Standort Kleinmachnow hélt sich in Grenzen
und ist damit wesentlich besser als an vielen anderen Standorten. Im Bereich der
Verwaltung fiir Dritte an Standorten wie Falkensee, Blankenfelde oder auch Ruhlsdorf ist
ein stirkeres Ansteigen der Mieterfluktuation zu verzeichnen. Daraus resultieren héhere



Verwaltungsaufwendungen far Wohnungsabnahmen, Abrechnungen und
Neuvermietungen.

Kundigungen von umfangreichen Verwaltungsauftrdgen von Wohnungen als auch von
Gewerbeobjekten fihrten zu sinkenden Ertrégen im Bereich der Drittverwaltung. Mit dem
Neuabschluss von Verwaltervertrdgen und dem Neubau von eigenen Wohnungen wird
dies in den Jahren 2013 und 2014 kompensiert.

Mit der P & E mbH Kleinmachnow schloss die Gesellschaft einen Vertrag Uber
Projektsteuerungsaufgaben fur die Entwicklungsgebiete "Wohnen und Arbeiten” und
.Forster-Funke-Allee*, woflir die Geselischaft entsprechende Honorare erhélt.

Bis zum 31.12.2012 hat die Gesellschaft das sich im Eigentum der Gemeinde
Kleinmachnow befindliche Freibad ,Kiebitzberge" auf der Basis eines Betreibervertrages
betrieben. Fir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades erhalt die Gesellschaft von
der Gemeinde Kleinmachnow einen Zuschuss, der auf der Basis eines Wirtschaftsplanes
ermittelt wurde. Letztmalig mit dem Jahresabschluss 2012 erfolgte eine
Jahresabrechnung der Kostenstelle. Die ausgewiesenen Fehlbetrdge werden von der
Gemeinde Kleinmachnow ausgeglichen.

Fir die Bewirtschaftung und Modernisierung des Freibades wurde eine Freibad GmbH
gegrindet. Fir einen Ubergangszeitraum tbernimmt die Gesellschaft die Verwaltung.

Von den neun in Nuthetal parzellierten Grundstlicken wurden sieben Grundstiicke
verkauft.
Der Grundstlicksverkehr stellt sich fur das Jahr 2012 wie folgt dar:

Grundsticksverkaufe

Karl-Marx-Str. 124 575.000 €
Férster-Funke-Allee 71 (Teilfliche) 3435€
Markische Heide 9 410.000 €
Schleusenweg 97 260.000 €
unbebaute Grundsticke Rehbriicke (5 Stlick) 537.000 €

1785435 €

Grundstlcksankdufe wurden nicht getétigt.

Laufende Investitionen

Die Investitionen im Berichtsjahr konzentrierten sich mit 251,0 Tsd. € auf die
energetische Sanierung eines Dreifamilienhauses in der Férster-Funke-Allee 11. Des
Weiteren wurden fur die Neubauvorhaben in Kleinmachnow, ,Heinrich-Heine-Str.“ und
Nuthetal ,Zum Springbruch” fur die notwendigen VOF-Verfahren, Architektenberatung,
Baugrunduntersuchungen und weitere vorbereitende Maflnahmen 1913 Tsd. €
investiert.

Der Aufwand fur die Instandhaltung betrug im Berichtsjahr 977,1 Tsd. €. Darin enthalten
sind MaRnahmen von erheblichem Umfang fir die Dach- und Fassadeninstandsetzung
des Hauses Meiereifeld 24, den Um- und Ausbau einer Wohnung in der Gradnauerstralle
2 sowie die ‘Dacherneuerung “mit Dammung am Haus Erlenweg 53. In der
BeethovenstralBe in Bergholz-Rehbriicke wurden im Berichtsjahr die geplanten
Stralenbaumafinahmen beendet, in deren Rahmen fir die Wohnungen der
Beethovenstrafle neue Stellpldtze geschaffen wurden. Die BaumaRnahme wurde im April



2012 abgeschlossen. Damit erfuhr die Wohnanlage eine weitere Aufwertung, die die
Vermietungsmdglichkeiten attraktiver gestaitet.

In der Verldngerung der Schubertstrale in Bergholz-Rehbriicke hat die Gesellschaft funf
der parzellierten Grundsticke erschlossen. Der Straflenneubau erfolgte aufgrund eines
ErschlieBungsvertrages zwischen der Gesellschaft und der Gemeinde Nuthetal. Der
Abschluss der Arbeiten war im Mai 2012.

Finanzierungsmafnahmen

Fur die energstische Sanierung des Hauses Férster-Funke-Allee 11 wurde Uber die ILB
ein KiW-Darlehen in Héhe von 225,0 Tsd. € aufgenommen.

Des Weiteren wurden zwei Darlehen mit einem Gesamtvolumen von 2,04 Mio €
prolongiert.

Fur Kredite, deren Zinsbindungsfristen in den kommenden Jahren auslaufen, wurden
Umschuldungen in Form von Forward-Darlehen bis zum Jahr 2014 vorgenommen. Unter
Ausnutzung des momentan noch glnstigen Zinstiefs ist die Gesellschaft bemUiht, weitere
Forward-Darlehen abzuschlieRen.

Die ersparten Zinsen werden zum Teil fur hohere Tilgungssétze genutzt. Insgesamt
wurde und wird mit diesen Umschuldungen die Gesamtkreditlast gesenkt.

Eine Gefdhrdung der finanziellen Entwicklung des Unternehmens ist zurzeit nicht zu
beflrchten. Die Immobilien sind mit langfristigen Krediten finanziert und es sind Forward-
Darlehen abgeschlossen worden. Finanzierungsmdglichkeiten und Finanzierungs-
konditionen kénnten sich jedoch ungilinstig entwickeln. Um mégliche Risiken, wie
Liquiditatsengpdssen und Zinsanderungsrisiken vorzubeugen, wird mit Hilfe des
Risikomanagements der Gesellschaft der Bereich Finanzierung kontrolliert.

Kurzfristige Kredite fur den laufenden Geschéftsbetrieb wurden im Berichtsjahr nicht in
Anspruch genommen.

Im Berichtszeitraum wurden von der ILB Aufwendungsdarlehen in Hohe von 15,4 Tsd. €
und Aufwendungszuschisse in Héhe von - 9,9 Tsd. € gewahrt.

Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per 31.12.2012 per 31.12.2011
Geschaéftsfiihrung 1 1
kaufmannische Angestellte 17 17
(davon Teilzeit beschétftigt) 8 3
technische Angestellte 13 14
(davon Teilzeit beschaftigt) 3 3
Hauswarte u. Reinigungspersonal 12 15
(davon Teilzeit béschaftigt) g 4 6
Auszubildende 2 2
Summe 45 49



Der Anteil der weiblichen Beschéftigten am Gesamtpersonalbestand betrdgt 57,8 %.
Das Durchschnittsalter der Angestellten einschlieBlich Geschaftsfiihrung liegt bei
47 .8 Jahren.

Ein Auszubildender, der im Juni seine Prifungen bestanden hat, konnte leider nicht
tibernommen werden. Im August wurde eine Auszubildende eingestelit.

Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichtsjahr bemihte sich die Gesellschaft, wie bereits in den Vorjahren, um eine
méglichst Okologische Bewirtschaftung des Immobilienbestandes. So erfolgten eine
ganze Reihe von Instandhaltungsmafnahmen in den Bereichen Dach, Fassade und
Heizung nach der EnEV 2009 mit dem Ziel der Einsparung von Heizenergie.

Ein Mehrfamilienhaus wurde nach dem Energieeffizientstandard 70 saniert. Im Bereich
der Neubauvorhaben wird ein Energieeffizientstandard 40 angestrebt.

Risikomanagement

Die Geschéaftsfihrung der Gesellschaft hat ein umfassendes Risikomanagement
entwickelt, das Uber die Jahre und mit den Erfordernissen immer weiter ausgebaut
wurde.

Die wichtigsten Elemente des Risikomanagements sind:

- Risikohandbuch

- Risikoerfassung und Risikobewertung mit dem Instrumentarium Handbuch

- Risikokennzahlen mit Festlegung wvon kritischen Werten und quartalsweise
Auswertung

- 10-jahrige Finanz- und Erfolgspléne, die unter den sich verédndernden Bedingungen
analysiert und fortgeschrieben werden

- regelmélige Berichterstattung im Aufsichtsrat, insbesondere uUber die aktuelle
Liquiditatslage.

Die Geschaftsfihrung ist der Auffassung, dass durch dieses System alle relevanten
Risiken friihzeitig erkannt werden und entsprechende GegenmaBnahmen vorbereitet

werden kénnen.

. Wesentliche wichtige sonstige Vorgidnge

Im Berichtsjahr strapazierte die AltanschlieBerproblematik die Liquiditat der Gesellschaft,
Bereits im Vorjahr wurden Rickstellungen von 400 Tsd. € gebildet.

Gegen die Bescheide der AltanschlieergebOhren geht die Gesellschaft in zwei
Musterklagen vor. Ergebnisse lagen bislang noch nicht vor. Gegen alle Bescheide ist
Widerspruch erhoben. Das Ergebnis der Klagen wird Auswirkungen auf alle Bescheide
haben.



. Vermbgenslage

Der Vermégensaufbau der Gesellschatft stellt sich wie folgt dar:

31. Dezember Verdnde-
2012 2011 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermégen
Sachanlagen und immaterielle
Vermdgensgegenstinde 89.316,0 958 91.483,2 97,2 -2.167.2
Finanzanlagen 21 0.0 21 00 0,0
89.318,1 938 914853 972 -21672
Mittel- und kurzfristiges Vermégen
Forderungen und sonstige
Vermégensgegensténde 186,4 0,2 363,7 0,4 -177.,3
Liquide Mittel 3.734.3 4.0 23091 24 14252
29207 42 26728 28 12479
Bilanzvolumen 932388 1000 94.158.1 1000 -919,3
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 38.272,0 411 37.4006 39,7 8714
Fremdkapital 53.412.4 57,3 54.3082 577 -895,8
91.684.4 984 91.7088 974 -24.4
Mittel- und kurzfristiges Kapital
Ruckstellungen 876.,6 0,9 928,7 1,0 -52,1
Verbindlichkeiten 677.8 0.7 1.5206 1.6 -842.8

15544 16 24493 26 @ -8949
Bitlanzvolumen 932388 1000 94156,1 1000 -919,3



Der Vermdgensaufbau der Gesellschaft ist zum 31.12.2012 hinsichtlich der Fristigkeit von
Vermoégens- und Schuldteilen vollstandig ausgeglichen. Das langfristig im Unternehmen
gebundene Vermégen wird vollsténdig durch langfristig zur Verfiigung stehendes Kapital
finanziert.

Die wirtschaftliche Eigenkapitalquote betragt fir das Jahr 2012 41,1 % und ist gegeniber
dem Vorjahr gestiegen.

Die Hohe der Eigenkapitalquote liegt Uber dem Branchendurchschnitt vergleichbarer
Unternehmen.

Die Entwicklung des Eigenkapitals, des langfristigen Vermégens und des Bilanzvolumens
stellen sich im 5-Jahresvergleich wie folgt dar:

2012 2011 2010 2009 2008
Bilanzvolumen (Mio. €) 93,3 94,2 93,6 945 95,1
(bereinigt)
Eigenkapital (Mio. €)
- wirtschaftlich 38,3 37,4 38,1 37,9 37,6
- Quote (%) 41,1 39,7 40,7 401 39,5
Langfristiges Vermégen 89,3 91,5 89,8 92,0 93,6

(Mio. €)

iIl.  Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31.12.2012 ausgeglichen. Die Geselischaft kam ihren
Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht nach. Skonti konnten, sofern mit den Lieferanten
vereinbart, stets gezogen werden.

Entwicklung des Finanzmittelbestandes

2012 2011
Tsd. € Tsd. €
Stand 1. Januar 2.309,1 3.562,9
Veranderung des Liquiditatssaldo : 1.425,2 /. 1.2538

Stand 31. Dezember 3.734,3 23091



Die nachfolgende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der geflossenen
Finanzmittel transparent.

2012 2011
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Laufende Geschaéftstatigkeit
Jahresergebnis 8715 695,
Abschreibungen auf Gegenstande des
Anlagevermégens 1.7301 1.725,6
Gewinn aus dem Abgang von
Gegensténden des Anlagevermdgens -755,9 -124,6
Verlust aus Abgdngen von
Gegenstidnden des Anlagevermégens -270.4 0.0
Tilgungspotenzial 2.116,1 2.116,1 905,9
Verdnderungen
im Umlaufvermégen 177,3 -146,0
der kurzfristigen Passiva -8951 1.306.1
Cashflow aus laufender Geschiftstitigkeit 1.3983 2.066.0
Finanzierungstéatigkeit
PlanméaRige Tilgung langfristiger Verbind-
lichkeiten -1.1275 -1.1275 -1.071,9
Tilgungspotenzial nach planméBigen Tilgungen 988.6
Aufnahme langfristiger Verbindlichkeiten 231.8 1.038,7
Cashfiow aus Finanzierungstitigkeit -895,7 -33.2
Investitionstétigkeit
Investitionen in langfristige Vermégens-
gegenstande -859,4 -3.920,5
Einnahmen aus Abgang von langfristigen
Vermdgensgegenstinden 1.782.0 633.9
Cashflow aus Investitionstitigkeit 9226 -3.286.6
Veranderung des Finanzmittelbestandes 14252 1.253,8
Stand Finanzmittel zum 31. Dezember 37343 2.309.1

Die Zunahme des Finanzmittelbestandes resultiert aus der Verkaufstatigkeit.

Die im Berichtsjahr durchgefiihrten Investitionen wurden aus Uberschissen der laufenden
Geschaftstatigkeit und eines KfwW-Darlehens finanziert. Der Mittelzufluss aus der laufenden
Geschéftstatigkeit wurde zur Tilgung langfristiger Kredite eingesetzt.



10

Die Entwicklung der liquiden Mittel stellt sich im 5-Jahresvergleich folgendermafen dar:

Ligquide Mittel 2012

per 31.12. (Tsd. €) 3.734,3

v, Ertragslage

2011

2.3091

Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung  8.225,5

Umsatzerlése aus dem Verkauf von
Grundstlicken
Andere Umsatzerlése und Ertrége

Bestandsveranderungen

Betriebskosten und Grundsteuer
Instandhaltungsaufwand
Personalaufwendungen
Abschreibungen

Zinsaufwand

Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
Ubrige Aufwendungen

Geschéftsergebnis

Zinsergebnis
Ergebnis vor Steuern

Steuern
Jahresergebnis

2010 2009 2008
3.562,9 2.257 1 1.273,4
Verdnde-
2012 2011 rungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd.€
80,5 8.030.4 834 195,1
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
1.957.,5 19,2 1.386,1 14,4 5714
32,3 0.3 2174 22 -1851
10.215,3  100,0 9.633,9 1000 5814
-2.1478 -21,0 -2.152,8 -22,3 50
-977 .1 -9,6 -1.317,8 -13,7 340,7
-1.4884 -14,6 -1.516,8 -15,7 28,4
-1.730,1 -16,9 -1.7256 -17,9 -4 5
-1.8045 -17,7 -1.879,2 -19,5 74,7
0,0 0,0 -286 -0,3 - 28,6
-1.1881 -11,6 -1.460.3 -15.2 272,2
-9.3360 -914 -10.081,1 -104,6 745,1
879,3 8.6 -4472 46 13265
20,5 386 -18,1
899,8 -408,6 1.308,4
-283 -286,5 258,2
871.5 -695,1 1.566,6

Die Erhéhung der Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung resultiert im Wesentlichen aus
Mieterhéhungen aus Staffelmietvertragen, aus vertraglichen Erhdéhungen im sozialen
Wohnungsbau und aus gesetzlich méglichen. Die Minderung der anderen Umsatzerlose und
Ertrdge resultiert aus den gesunkenen Erlésen aus Betreuungstétigkeit und Erlésen aus

Projektsteuerung.
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V. Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft wird sich auch zukinftig auf die Vermietung des
konkurrenzfahigen Wohnungsbestandes und die Verwaltung flir Dritte beziehen.
Gegenwirtig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die einen wesentlichen Einfluss
auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage oder sogar auf den Bestand der Gesslischaft
haben kénnen.

Ab dem Jahr 2009 sind die Bindungsfristen fir den sozialen Wohnungsbau zum Teil
ausgelaufen. Die betreffenden Darlehen wurden durch die ILB zu den gleichen Bedingungen
bis 2014 prolongiert. Die erwartete Zinssteigerung ist derzeit ausgeblieben. Ein
Liquiditatsabschwung wurde dadurch verhindert. Durch die ILB wurde jedoch angekindigt,
dass mit dem erneuten Auslaufen der Zinsbindung eine Anhebung der Zinsen auf
Marktniveau erfolgen wird. Die ILB erwartet von der Gesellschaft bis dahin Sondertilgungen,
so dass bei Ansteigen der Zinsen die Wirtschaftlichkeit des Einzelobjektes erhalten bleibt.

Solange das Zinstief anhélt, wird die Gesellschaft die Umschuldung von Darlehen in Form
von Forward-Darlehen weiter nutzen, um die Zinsbhelastung insgesamt zu senken. In der
langfristigen Finanzplanung und Liquidit4tsplanung wurde fir die prolongierten weiteren
auslaufenden ILB-Darlehen ein Zinssatz von 4,5 % angenommen, sofern keine anderen
Zinssatze vereinbart sind. Die sich dadurch ergebende Ausgabensteigerung wirde die
geplante Liquiditét der Gesellschaft verkraften.

Fir den Standort Nuthetal und den Standort Kleinmachnow werden AltanschlieRergeblhren
durch die Abwasserzweckverbénde ,Der Teltow" und ,Mittelgraben® erhoben.

177,0 Tsd. € wurden bereits auf der Grundlage von Bescheiden im Jahr 2011 gezahlt. For
die Jahre 2012 und 2013 wurden Ricklagen von weiteren 400,0 Tsd. € gebildet. Fir 2012
wurden teilweise Zahlungen aus den Ricklagen geleistet. Gegen jeweils einen Bescheid des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow* fur Kleinmachnow und ,Mittelgraben”
fur Nuthetal wurde Klage gegen die Erhebung dieser Gebiuhren erhoben. Gegen alle
anderen Bescheide wurde Widerspruch eingelegt. Die Widerspruchsverfahren ruhen bis zur
Entscheidung tGber die rechtshéngigen Verfahren.

Im Zusammenhang mit dem Jahresabschluss 2012 und der darauf basierenden 10-Jahres-
Planung wird eine Steuerprognose fir die nichsten Jahre erstellt. Aufgrund der positiven
Betriebsergebnisse der vergangenen Jahre und des Berichtsjahres ergeben sich
Verpflichtungen zur Gewerbesteuerzahlung.

Basierend auf dem soliden, zu fast 100% vermieteten Eigenbestand an Wohn- und
Gewerberaum wird sich die Gesellschaft auch zuklnftig weiter positiv entwickeln.

Die in der Zukunft geplanten Neubauvorhaben von insgesamt ca. 110 Wohnungen in
Kleinmachnow und Bergholz-Rehbriicke werden diese Basis weiter stéarken.

Der Standortvorteil wird es auch in Zukunft ermdéglichen, Mietertrage zu steigern.

VI, Vorginge von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des Geschdftsjahres
eingetreten sind o

Vorgdnge von besonderer Bedeuturig sind nach Abschluss des Geschaftsjahres nicht
eingetreten.
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Vil. Voraussichtliche Entwicklung

Der verwaltete Wohnungsbestand an restitutionsbehafteten und privat verwalteten Objekten
in Kleinmachnow an Ein- und Zweifamilienhdusern wird in den néchsten Jahren weiter
zuriickgehen. Dafir wird die Gesellschaft voraussichtlich mit weiteren Verwaltungen von
Eigentumsanlagen betraut werden.

Das VOF-Verfahren fir das geplante Objekt ,Barrierefreies Wohnen® in der Heinrich-Heine-
Strafle /SchillerstraBe ist abgeschlossen. Der Bauantrag wurde im Dezember 2012
eingereicht. Voraussichtlich wird im April 2013 mit den ErschlieBungsmalnahmen begonnen.
Baubeginn soll im Juni 2013 sein. Mit der Fertigstellung der 52 Wohnungen in drei
Gebd&uden ist im Sommer 2014 zu rechnen. Die Gesamtkosten werden 6,8 Mio € betragen,
fur 5,3 Mio € erteilte die ILB bereits eine vorldufige Kreditzusage. Die Gemeinde
Kleinmachnow hat einen Zuschuss von 400 Tsd. € zugesagt.

In der Gemeinde Nuthetal OT Bergholz-Rehbricke hat die Gesellschaft in Zentrumsnéhe
zwei Baugrundstiicke erworben. Das VOF-Verfahren fur das geplante Objekt ,Zum
Springbruch” ist abgeschlossen. Die Architekten sind mit der Vorplanung beschaftigt. Um
das Bauvorhaben realisieren zu kénnen, ist eine B-Plan-Anderung notwendig, die durch die
Gemeinde Nuthetal beauftragt wurde. Es werden voraussichtlich 60 Wohnungen entstehen.
Baubeginn ist fir Marz 2014 geplant. Fertigstellung soll im Sommer 2015 sein. Das
Gesamtvolumen betragt 7,0 Mio €.

Fur beide Bauvorhaben gibt es bereits jetzt eine Uberdurchschnittliche Nachfrage.
Im Bereich der Vermietung wird eine stabile Lage prognostiziert.

Die im Eigentum der Gesellschaft befindlichen Wohnungen liegen Uberwiegend in
Kleinmachnow und im so genannten Speckgirtel von Berlin. Durch diesen Standortvorteil
und die daraus resultierende ausreichende Nachfrage nach Wohnraum wird die Gesellschaft
auch zukunftig in der Lage sein, ihre Wohnungen volisténdig zu vermieten.

In den fast vollstdndig neu gebauten und sanierten Bestédnden der Gesellschaft sind
Mieterhéhungen nur bedingt durchsetzbar. Geschiossene Staffelmietvereinbarungen werden
sich in den kommenden Jahren nicht im vollen Umfang durchsetzen lassen. Vertragliche
Mieterhdhungen im sozialen Wohnungsbau werden durch Minderung der
Aufwendungsdarlehen und -zuschiisse bis zum Auslaufen derer kompensiert.

Gesetzlich mdgliche Mieterhdhungen sind wirksam nur im Altbaubestand durchsetzbar und
fuhren  zukUnftg zu keinen erheblichen Umsatzsteigerungen. Umfangreiche
Umsatzsteigerungen sind nur durch den Zugang weiterer Wohnungen und
Gewerbeeinheiten zu erwarten, wie z. B. durch Neubau und Ankauf.

Durch den hohen Einsatz von Fremdkapital beim Neubau und der Sanierung der Besténde
ergeben sich relativ. hohe Verbindlichkeiten gegenluber Kreditinstituten. Der
Verschuldungsgrad der Gesellschaft wird sich auch durch die planmaBigen Tiigungen im
Zusammenwirken mit den infolge von auRerplanmé&figen Abschreibungen gesunkenen
laufenden Abschreibungen nur unwesentlich verandern.

Der Zinsaufwand wird weiter planmaégig sinken und nur durch die Zinsaufwendungen infolge
des Auslaufens der'Sozialbindungen siner Belastung unterliegen.

Das prognostizierte Betriebsergebnis wird sich unter diesen Voraussetzungen in den
ndchsten 10 Jahren im positiven Bereich bewegen.
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In den Folgejahren werden sich die Instandhaltungskosten auf relativ gleich bleibendem
Niveau bewegen. Die Gesellschaft wird auch weiterhin in die instandhaltung alterer Geb&ude
investieren, gleichzeitig werden bereits sanierte bzw. neu gebaute Objekte einen
ansteigenden Instandhaltungsaufwand verursachen.

Die Entwicklung der liquiden Mittel ist in Abhangigkeit des jeweiligen Instandhaltungs- und
Bauvolumens, den sich verdndernden Zins- und Tilgungsaufwendungen zu sehen und dem
damit verbundenen Zufluss an Eigenkapital aus der Veréuferung von Grundsticken des
Umlauf- und Anlagevermégens. Dariber hinaus erwirtschaftet die Gesellschaft liquide Mittel
aus der laufenden Geschéftstatigkeit.

Insgesamt ist die Liquiditat der Gesellschaft auch fur die folgenden Jahre gesichert.

Kleinmachnow, 28.03.2013

Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow mBH

Carst€n Fischer



Anlage lli
Seite 1-12

Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushalts-
grundsitzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: | Titigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiiftsleitung so-

a)

b)

d)

wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschiftsordnungen fir die Organe und einen Geschiftsverteilungs-
plan fiir die Geschéftsleitung sowie gaf. fir die Konzernleitung? Gibt es dar-
iiber hinaus schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation
fiir die Geschiifts- sowie ggf. fir die Konzernleitung (Geschaftsanweisung)?
Entsprechen diese Regelungen den Bedirfnissen des Unternehmens bzw. des
Konzerns?

Geschéftsordnungen fiir die Geschaftsfiihrung und den Aufsichtsrat liegen vor. Sie
entsprechen den Bedlrfnissen des Unternehmens.

Regelungen zu einer Geschéftsverteilung eriibrigen sich, da nur ein Geschéftsfuhrer
bestellt ist.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hieriiber erstelit?

Im Geschaftsjahr 2012 wurden drei Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit der Ge-
schéftsflihrung durchgefihrt.

Die Gesellschafterversammilung hat am 12. Dezember 2012 stattgefunden.

Die Sitzungen der Organe werden protokolliert. Niederschriften haben uns vorgele-
gen.

In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien i.S.d. §125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung

tatig?

Der Geschiftsfilhrer Herr Carsten Fischer ist in keinem weiteren Aufsichtsrat bzw.
anderen Kontroligremien tatig.

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begrindet?

Nein; die Gesellschaft ist gema § 288 HGB als kleine Kapitalgesellschaft i. S. d.
§ 267 Abs. 1 HGB von der Angabepflicht nach § 285 Nr. 9 HGB befreit (vgl. § 96

Abs. 2 BbgKVerf).

44107 JA 2012




Anlage lll

Seite 2
Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen
a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-

b)

d)

tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustandigkei-
ten/Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmaBige Uberpri-
fung?

Ein den Bedirfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten sind ersichtlich.
Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bedirfnissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren. Eine regelmaBige Uberpri-
fung erfolgt durch die Geschaftsfihrung. In einer internen Geschéftsordnung, die
letztmalig im Dezember 2012 lberarbeitet wurde, sind zudem Vertretungsberechtigte,
Handlungsbevollméchtigte, Beauftragte benannt sowie Sondervollmachten, Abzeich-
nungsregelungen und Unterschriftsbefugnisse geregelt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan

‘verfahren wird?

Nein, solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschéftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen
und dokumentiert?

Im Rahmen des Internen Kontrollsystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Formblétter, Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofr(h-
erkennungssystem).

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

Im Rahmen des Organisationsplanes, der Stellenbeschreibungen und der Geschafts-
ordnung der gewog sind Entscheidungsprozesse geregelt. Auf die Einhaltung wird
geachtet.

Besteht eine ordnungsmiiBige Dokumentation von Vertragen (z. B. Grund-
sticksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgeméfBe Dokumentation von Vertragen liegt vor.

Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und

a)

Controlling
Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhiénge
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht den Bedlrfnissen des Unternehmens.
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Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planungsabweichungen werden untersucht. Anpassungen in der Planungsrechnung
aufgrund verénderter Rahmenbedingungen werden dabei regelmaBig vorgenommen.

Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GréBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der Gréfe
und den Anforderungen des Unternehmens.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditdtskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Dem Aufsichtsrat wird regelméBig Bericht (iber die Liquiditit erstattet, Die Kredit-
Uberwachung erfolgt monatlich anhand der EDV-gestiitzten Hypothekenbuchhaltung.

Gehdrt zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, durch monatliche Sollmietstellung. Verwaltergeblihren werden monatlich einge-
fordert. Durch das Mahnwesen wird ein zeitnaher Einzug der Forderungen gewahr-

leistet.

Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Controllingaufgaben wurden in 2012 vom Geschéftsfihrer wahrgenommen. Es um-
fasste alle wesentlichen Unternehmensbereiche.

Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.
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Fragenkreis 4: RisikofrUherkennungssystem- .
a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale defi-

b)

d)

niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefiahrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Gesellschaft hat ein Frihwarnsystem auf der Basis eines langfristigen Wirt-
schaftsplans verbunden mit der Ermittlung von Kennzahlen und der Erstellung von
Wirtschaftlichkeitsberechnungen erarbeitet, um bestandsgefiahrdende Risiken recht-
zeitig zu erkennen. Ein Handbuch zum Risikomanagement legt den Risikomanage-
mentprozess in seinem Ablauf (Risikoerfassung, Risikobewertung, Risikosteuerung,

Risikoliberwachung) fest.

Quartalsweise werden die definierten Kennzahlen ermittelt und durch die Gesellschaft
analysiert.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt

werden?
Die Maf3nahmen reichen aus und erfillen ihren Zweck.
Sind diese Malnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchfiihrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Friihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschaftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frihwarnsignale und MaBnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld und Geschéftsprozess abgestimmt und fortlaufend

angepasst.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und De-
rivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von Fi-
nanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Deriva-
ten schriftlich festgelegt? Dazu gehért:

- Welche Produkte/Instrumente dirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betri-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang dirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z. B. ob bestimmie Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den dirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Es besteht ein Zinsswap (iber ein Nominalvolumen von Mio. € 7,0 aus dem Jahr 2004
(Laufzeit: 31. Marz 2014), der ausschlieBlich der Optimierung von Darlehens-
konditionen und der Begrenzung von Zinsdnderungsrisiken dient. Ein fristenkongru-
entes Grundgeschatft liegt vor. Es bestehen keine spekulativen Elemente (Hedging).

Andere Finanzierungsinstrumente, Termingeschafte, Optionen oder Derivate kamen
angabegeman nicht zum Einsatz.

Festlegungen beziiglich einzusetzender Finanzierungsinstrumente, méglicher Part-
ner, Betragsgrenzen, Bewertungseinheiten und Hedgestrategien wurden von der Ge-
schaftsfihrung nicht getroffen. Dies erscheint auch in Bezug auf das im Geschifts-
jahr 2004 abgeschlossene, nicht spekulative Swapgeschéft nicht erfordertich.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kre-
ditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Siehe Frage 5a).
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d)

Hat die Geschifts-/Konzernleitung ein dem Geschaftsumfang, entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestelit, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschiifte,

- Beurteilung der Geschafte zum Zweck der Risikoanalyse,

- Bewertung der Geschifte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschifte?

Da das in 2004 eingegangene Zinsderivat ausschlieBlich der Optimierung von Darle-
henskonditionen und der Begrenzung von Zinsadnderungsrisiken dient und andere Fi-
nanzinstrumente bislang nicht zum Einsatz kamen, wurden auch keine Festlegungen
zu Instrumentarien der Erfassung, Risikoanalyse, Bewertung und Kontrolle, zu Er-
folgskontrollen nicht der Risikoabsicherung dienender Derivatgeschéfte, zu Arbeits-
anweisungen und zum Berichtswesen an die Geschéftstihrung getroffen.

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwick-

lung gezogen?

Siehe Frage 5¢).

Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-
sen?

Siehe Frage 5¢).

Ist die unterjahrige Unterrichtung der Geschéfts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-

regelt?

Siehe Frage 5c).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende In-
terne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision. Sie erscheint in Anbetracht der Gréf3e des Unter-
nehmens nicht erforderlich.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unterneh-
men/Konzern? Besteht bei ihrer Tétigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Siehe Frage 6a).
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Welches waren die wesentlichen Tatigkeitsschwerpunkte der Internen Revisi-
on/Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche
miteinander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Voll-
zug) organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte
Mal iiber Korruptionsprévention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisi-
onsberichte vor?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision ihre Prifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer
abgestimmt?

Siehe Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Méngel aufgedeckt
und um welche handelt es sich?

Siehe Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Siehe Frage 6a).

Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaBnahmen mit

b)

Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschaftsanweisung und
bindenden Beschlassen des Uberwachungsorgans

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschéften und MaBnah-
men nicht eingehoit worden ist?

Es haben sich grundsatzlich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche
vorherige Zustlmmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden. Im Ge-
schéftsjahr wurde ein neuer Vertrag Uber die Anschaffung von Softwarelizenzen ab-
geschlossen, der im Gesamtvolumen Tsd. € 75,0 Ubersteigt.

Wurde vor der Kreditgewahrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewéhrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediritiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaB-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte daflr ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedurftiger Geschéfte oder MaBrahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediiri-
tig behandeite Geschéfte und MaBnahmen getatigt bzw. getroffen worden sind.
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d)

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nein. Die Geschéfte und MaBnahmen stimmen mit Gesetz, Gesellschaftsvertrag, Ge-
schaftsordnung und bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans {berein.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a)

b)

d)

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,
immaterielle Anlagewerte und Vorrite) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitit/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
zierbarkeit, Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit und Risiken gepriift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des
Preises zu ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. Verduflerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verinderungen von Investitionen lau-
fend iiberwacht und Abweichungen untersucht?

Es erfolgt ein projektbegleitendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling anhand von
Baubdchern und verabschiedeten Baupléanen. Veranderungen, wie z. B. Verzégerun-
gen im Bauablauf oder eventuelle Erhdhungen der Baukosten, werden tiberwacht
und auf ihre Auswirkungen geprift. Sofern erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschéftsfihrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der
Aufsichtsgremien) getroffen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Wir haben im Rahmen unserer Prifung keine wesentlichen Uberschreitungen festge-
stellt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige
nach Ausschdépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfir haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

a)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstéBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fiir offenkundige VerstdBe gegen Vergaberegelungen haben sich
grundsaétzlich nicht ergeben.

Ein Vertrag Gber die Anschaffung von Softwarelizenzen (Buchhaltung), der die alten
Lizenzen ersetzt, hat die EU-Schwellenwerte (iberschritten und wurde nicht ausge-
schrieben.
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b) Werden fur Geschafte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-

renzangebote (z. B. auch fir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und berlcksichtigt.

Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a)

b)

d)

f)

Wird dem Uberwachungsorgan regelmaBig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat der gewog wird regelméBig in schriftlicher und mindlicher Form von
der Geschéftsfihrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle liegen vor. Die im Rah-
men des Risikofrlhwarnsystems quartalsweise ermittelten Kennzahlen werden dem
Aufsichtsrat in den regelméaBig stattfindenden Sitzungen vorgelegt.

Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/

Konzernbereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschaft.

Wurde das Uberwachungsorgan aber wesentliche Vorgénge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemal abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-

tet?

Uber wesentliche Vorgange wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewshnli-
che, risikoreiche oder nicht ordnungsgeméfl abgewickelte Geschéftsvorfille sowie
erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.

Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)? ’

Eine besondere Berichterstattung Uber die dbliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausrei-

chend war?
Anhaltspunkte fr nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.

Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwa-
chungsorgan erértert?

Die Gesellschaft hat - nach vorheriger Erérterung mit dem Aufsichtsrat - im Jahr 2009
eine D&O-Versicherung fur Organe und leitende Angestellte abgeschlossen. Ein
Selbstbehalt wurde nicht vereinbart.

44107 JA 2012



Anlage Il
Seite 10

g)

Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der.Geschiiftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offen gelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet.

Fragenkreis 11: Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

a)

b)

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-
mogen?

Oftenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen besteht nicht.

Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?

Auffallend hohe oder niedrige Bestédnde existieren nicht.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermégenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich héhere oder niedrigere Verkehrs-

werte der Vermogensgegenstande wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a)

b)

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-
quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?

Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2012 bezogen auf das Bilanzvolu-
men 41,1 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen
nicht. Dem langfristig im Unternehmen gebundenen Vermégen (Tsd. € 89.318,1)
steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 81.684,4 gegeniaber (Uberde-
ckung: Tsd. € 2.366,3). Von dem langfristig zur Verfiigung stehenden Kapital entfallen
Tsd. € 53.412,4 auf Darlehen von Banken und Versicherungen. Wesentliche Investiti-
onsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag nicht.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es handeilt sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzernunternehmen.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Fordermittel einschlieBlich
Garantien der &ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Im Geschaftsjahr 2012 erhielt die Gesellschaft Férdermittel in Hdhe von Tsd. € 15,5
in Form von Aufwendungsdarlehen. In Héhe von Tsd. € 9,9 wurden im Geschifts-
jahr 2012 Aufwendungszuschisse ausgezahit.

Anhaltspunkte fir eine Nichtbeachtung von Auflagen haben sich nicht ergeben.
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Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

b) Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Rdcklagenbil-
dung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Der Gewinnverwendungsvorschlag ist mit der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft
vereinbar.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Betriebsergebnis/Geschéftsergebnis (Tsd. € 879,3) setzt sich aus den Ergebnis-
sen der Sparten Vermietung (Tsd. € 826,6), EigentumsmaBnahmen/Verkaufe immo-
bilien (Tsd. € 276,6), Betreuungstatigkeit (Tsd. € -14,5), Freibad (Tsd. € -3,2), Bau-
und Modernisierungstétigkeit (Tsd. € -221,1) und der Projekisteuerungstitigkeit
(Tsd. € 14,9) zusammen.

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgangen gepragt?

Das Jahresergebnis des Geschéftsjahres 2012 in Héhe von Tsd. € 871,5 ist nicht
entscheidend durch einmalige Vorgange gepréagt.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fir die Vermdgens- und Ertragslage
von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Im Bereich der Bau- und Modernisierungstatigkeit ergab sich aufgrund der verrechne-
ten Verwaltungskosten ein negatives Ergebnis in Héhe von Tsd. € 221,1.

Im Bereich der Betreuungstétigkeit wurden zum 1. Januar 2012 zahireiche Vertrage
seitens eines Investors gekiindigt. Eine spirbare Kompensation durch Neuabschlis-
se wurde erst in 2013 erreicht.

b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Die Gesellschaft ist unverdndert bemiht, die Verwaltungsgemeinkosten zu senken.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-
serung der Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?
Die Gesellschaft hat im Geschaftsjahr einen Jahreslberschuss erwirtschaftet.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertrags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Ausschopfung der gesetzlich zuldssigen Mieterhéhungen im Bereich der Hausbewirt-
schaftung sowie Ausbau der Verwaltertatigkeit fir Dritte.
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Anlage IV

Allgemeine Auftragsbedingungen
fiir
Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2002

1. Geltungsbereich

{1) Dis Auftragsbedingungen gelten fiir dls Vertrige zwischen Wirischafts-
prijfern oder Wirtschafisprilfungsgesellechaften {(im nachstehenden zusam-
menfassend Wirtschafispriifer genannt) und lhren Aufiraggebemn Ober Pri-
fungen, Beratungan und sonstige Auftrigs, sowslt nicht stwas anderes aus-
drilcklich schriftlich verelnbant oder gesetzlich zwingend vorgseschrieben fst,

{2) Werden Im Einzelfall ausnehmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem WirtschaRsprifer und anderen Pereonen als dermn Auftraggeber
begriindet, so gelten auch gegeniber solchen Dritten die Bastimmungen der
nachstshenden Nr. 9.

2. Umfang und Ausfithrung des Aufirages

(1) Gegenstand des Auftrages Ist die veralnbare Leistung, nicht ein be-
stimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsétzen ord-
nungsmafiger Berufsausibung ausgeflhrt Der Wirtschaftsprifer ist be-
rechilgt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstindiger Parsonen zu
bedlanen.

(2) Die Berlcksichtigung ausl8ndischen Rechis bedarf — auler bal betriehs-
wirtschaftlichen Priffungen — der ausdrickiichen schriftichen Versinbarung.

(3) DerAuftrag erstreckl sich, soweit er nicht darauf gerichtet lat, nicht auf die
Priffung der Frage, ob die Vorschriften des Steuamechls oder Sondervor-
schriften, wie z.B. die Vorschriften des Prels-, Wettbewerbsbeschrinkungs-
und Bewirlschaftungsrechts beachtet sind; das glelche gilt fir die Feslstallung,
ob Subvenlionen, Zulagen oder sonstige Verginstigungen in Anspruch
genommen werden kdnnen. Dle Ausfiihrung eines Auftrages umfafBt nur dann
Priifungshandiungen, die gezielt auf die Aufdeckung von Buchfilschungen
und sonstigen Unregelmaiigkeiten gerchtet sind, wenn sich bel der Durch-
flihrung von Prfungen dazu ein Anlaf} ergibt oder dies ausdricklich schriftlich
vereinbart Ist.

{4) Andert sich die Rechislage nach Abgabe der abschllefenden beruflichen
AuBerung, so ist der Wirtschafispriifar nicht verpflichtet, den Aufiraggeber auf
Anderungen oder sich daraus argebende Folgerungen hinzuweisen.

3. Aufkldrungspfilcht des Auftrapgebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dall dem Wirlschaftsprirfer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfiihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechizeilig vorgelegt werdan und |hm von allen Vor-
gangen und Umsténden Kenntnis gegaben wird, die fir die Ausfilhrung des
Auftrages von Bedeutung seln kénnen. Dies gilt auch Fir dia Unterlagen,
Vorgange und Umslnde, die erst wahrend der Tatigkeit des Wirtschalts-
prifars bekannt werden,

(2) Auf Verlangen des Wirtschafisprifers hat der Auftraggeber die Vollstén-
digkeit der vorgelegten Untarlagen und der gegebenen Auskiinfte und Era-
rungen in elner vom Wirtschaftsprifer formulierten schrifichen Erklarung zu
bestdtigen.

4. Sicherung der Unabhéngigkelt

Der Auftraggeber steht dafir ein, da@ alles unterlassen wird, was dia Unab-
héngigkeit der Mllarbeiter des Wirtschaftsprifers geféhrden kannte. Dies gilt
insbasondere fir Angebote auf Anstellung und fiir Angebole, Aufirige auf
slgene Rechnung zu (bernehmen.

5, Barichtarstattung und miindliche Auskiinfie

Hat der Wirtschaftspriifer dle Ergebnisse seiner Tatigkeit schriffich darzu-
slellen, so Ist nur die schrifiche Darstellung mafigebend. Bei Prilfungsauf-
trigen wird der Bericht, soweit nichls anderes veralnbart Isl, schriftlich
arstattet. Mindliche Erklarungen und Auskiinfle von Mitarbeitem des Wirt-
schaftspnifers auBerhalb des ertelltan Auftrages sind stets unverbindlich.

6. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers i

Der Auftraggeber stehl dafiir ein, dalt dle Im Rahman des Auftrages vem Wirt-
schaftspriifer gefertigten Gutachlen, Organisationsplane, Entwirfe, Zeich-
nungen, Aufstellungen und Berechnungen, Insbesondere Massen- und Kos-
tenberechnungen, nur fir selne elgensen Zwecke verwendst werden,

7. Weltergabe slner beruflichen AuRerung des Wirlschaftspriifers

(1) Dle Weitergabe beruflicher AuRterungen des Wirtschaftspriifers (Berichte,
Gutachten und dgl.) an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustimmung des
Wirtschafisprifers, sowelt sich nicht bereits aus dem Auftragsinhalt die Ein-
willigung zur Weltergabe an einen bestimmten Dritten erglbt.

Gegentiiber einem Dritten haftet der Wirtschaftepriifer (im Rahman von Nr. 9)
nur, wenn dle Voraussetzungen dea Satzes 1 gegeben sind.

(2) Dle Verwendung benifiicher AuRerungen des Wirtschafispriffers zu
Werbezwecken Ist unzuldssig; eln Verstol berechtigt den Wirtschaftsprifer
2ur fristlosen Kiindigung aller noch nlchi durchgefiihrten AuftrSige des Aud-

traggebers.

8. Mangelbaseltigung

(1) Bel etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Macherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bel Fehlschlagen der Nacherfiillung kann ar
auch Herabsetzung der Vergutung oder Rickgangigmachung des Verirages
verfangen; kst der Auftrag von elnem Kaufmann im Rahmen seines Handels-
gewerbes, einer juristischen Person des dffentiichen Rechts oder von slnem
Sffentlich-rechtlichen Scndervermégen ereilt worden, 2o kann der Aufirag-
geber die Rackgdngigmachung des Vertrages nur verfangen, wenn die
erbrachte Leistung wegen Fehischlagens der Nacherfillung fir ithn ohne
Interessa Ist. Sowelt dariber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gl
Nr. 9.

{2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln mu vom Auftraggeber unver-
zlglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die nichl
auf einer vorsatzlichen Handlung baruhen, verjihren nach Ablauf elnes Jahres
ab dem gesetzichan Verjahrungsbeginn.

{3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehlar und
formalle Mangel, dle In alner beruflichen AuRerung (Berichl, Guiachten und
dgl.} des Wirtschaftsprisfers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichan Auflerung des Wirtschaftsprisfers enthaltene
Ergebnisse In Frage zu stellen, barechtigen diesen, die Auerung auch Dritten
gegeniber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Féllen isl der Auftraggeber
vom Wirtschaftsprifer tunlichsl vorher zu hren.

9. Haftung

(1) Fur geselziich vorgeschrisbene Prifungen gilt die HaRlungsbeschrinkung
des § 323 Abs. 2 HGB.

(2) Haftung bel Fehrldssigkeit, Einzelnar Schadensfalf

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung Im Elnzelfall besieht, Ist die
HaRung des Wirtschaftsprifers fiir Schadensersatzanspriiche Jeder Art, mil
Ausnahme von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kdrper und
Gesundheit, bel elnem fahrlassig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € baschranki; dles gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber elner anderen Person als dem Aufiraggeber begriin-
det sein sollte. Ein einzelner Schadaensfall lst auch beziiglich eines aus
mehreren Pfllchtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben.
Der elnzelne Schadensfall umfallt sémiliche Folgen einer Pfiichtverletzung
ohne Ricksicht darauf, ob Schiden In elnem oder in mehreren aufein-
anderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabal glit mehrfaches auf gleicher
ader gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als ein-
heitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenhellen mit-
einander In rechtlichem oder wirschaflichem Zusammenhang stehen. In
diesam Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bls zur Héha von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Dle Begrenzung auf das FOnffache der Min-
destvarsicherungssumme glit nicht bei gesetzlich vorgaschriebenen Pfiicht-
priifungen.

{3) AusschluBfristen

Eln Schadensersatzanspruch kann nur Innerhalb einer AusschluBfrisl von
elnetn Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberschtigta
von dem Schadan und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntnis
erangt hat, spitestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignls. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhath slner
Frist von sechs Monalen seit der schriftlichen Ablehnung der Ersatzielstung
Klagae erhoben wird und der Auftraggeber auf dlese Folga hingewiesen wurde.

Das Recht, die Einrede der Varjahrung gsltend zu machen, bielbl unberihrt.
Die Sitze 1 bls 3 gellen auch bei gesetzlich vorgeschriebenen Prifungen mit
gesstzlicher Haftungsbeschriankung.

52001 KND
172002



10. Ergidnzende Besilmmungen fiir Priifungsauftrige

{1} Elne nachlragliche Anderung oder Kiirzung des durch den Wirlschafts-
priifer gepriiften und mil sinem Bestéiligungsvermerk versehenen Abschlus-
ses oder Lageberichls bedarf, auch wenn eine Veroffentlichung nicht slatt-
findet, der schrifilichen Einwiligung des Wirtschaftsprifers. Hat der Wirl-
schaftsprifer einen Besidtigungsvermerk nichl erielll, so ist aln Hinweis auf
die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrie Prifung im Lageberichl oder
an anderer fir die Offentlichkeit bestimmler Slelle nur mil schriflicher Ein-
willigung des Wirtschaftspriifers und mil dem von ihm gensehmiglen Worllaut
zulassig.

{2) Widerruft der Wirischafisprifer den Bestitigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hal der Auftraggeber
den Bestétigungsvermerk bereits verwendel, so hal er auf Verlangen des
Wirlschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Aufiraggeber hal Anspruch euf fOnf Berichlsausfertigungen. Waitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestalll.

11. Ergiinzende Bastimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirischafisprifer isl berechtigt, sowohl bel der Beratung In steuer-
lichen Elnzelfragen als auch Im Falle der Dauerberatung die vom Aufiraggeber
genannlen Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollsténdig
zugrunde zu legen; dies gilt auch for Buchfihrungsaufiréige. Er hat jedoch den
Auftraggeber auf von Ihm leslgesteliie Unrichiigkelten hinzuweisen.

{(2) Der Steuerberatungsauftrag umfaBl nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sel denn, dal der Wirschafispriifer hierzu
ausdricklich den Aufirag Ubernommen hat. In diesem Falle hat der Auf-
traggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristan wasent-
lichen Unterlagen, Insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig vorzulegen,
dal dem Wirtschaflspriifer eine angemessena Bearbeitungszeit zur Verfigung
slehL

(3) Mangels eln'r anderweitigen schrifilichen Vereinbarung umfaBl die
laufende Steverberalung folgende, In die Veriragsdauer fallenden Taligkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschafisteuer und Gewerbesteuer sowle der Vermagensteuer-
erkldrungen, und zwar auf Grund der vom Aufiraggeber vorzulegendean
Jahresabschliisse und sonsiiger, fir die Besteuerung erforderlicher
Aufslellungen und Nachwelse

b} Nachprifung von Steuerbeschelden zu den unter a) genannten
Steuemn

c) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b} genannten Erkidrungen und Bescheiden

d} Mitwirkung bel Betriebsprifungen und Auswerlung der Ergebnisse von

Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

a) Mitwirkung In Einspruchs- und Beschwerdevarfghren hinsichtlich der
unier a) genannten Stevern.

Der Wirtschaftspriifer berdckeichtigl bel den vorgenannlen Aufgaben die
wesantliche veriffentlichte Rechisprechung und Verwaltungsaufiassung.

(4) Erhalt der Wirlschaflsprifer fiir dis laufende Steuerberatung ein Pauschal-
honorar, so sind mangels anderweitiger schriftiicher Vereinbarungen die unter
Abs. 3 d} und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorieran.

{5) Dle Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, K&mper-
schaftsteuer, Gawetbesleuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuar sowie
afler Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstipen Steuermn und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrages. Dies gill auch far

a) die Bearbeltung elnmallg anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Geblel der Erbschafistever, Kapilalverkehrsteuer, Grunderwerb-
steuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Flnanz- und der Verwallungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

c) die beratende und gutachtiiche Téligkeit Im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapltalerhthung und -herabsetzung,
Sanlerung, Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafiers, Belriebs-
verduterung, Liquidation und dergielchen,

—

b

—

(6) Soweil auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusdtzliche Téligkeit Obernommen wird, gehérl dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmagiger Voraussstzungen sowie dia Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsalzsleuerrechllichen Vergiinstigungen wahr-
genommen worden sind. Eine Gewshr fir dle vollsléndige Erfassung der
Unterlagen zur Gellendmachung des Vorsteverabzuges wird nlcht iber-
nommen.

12. Schwelgepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

{1) Der Wirtschaftsprifer Ist nach Maftgabe der Gesetze verpflichlel, {iber alle
Tatsachen, die thm Im Zusammenhang mil seiner Titigkeit fir den Auf-
traggeber bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es sich
dabei um den Auftraggeber selbsl oder dessen Geschafsverblndungen
handett, es sel denn, dafl der Auftraggeber ihn von dleser Schweigepfiichl enl-
bindet,

f) Der Wirlschaftspriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige schriftliche
uRerungen Uber die Ergebnisse selner Téligkeit Dritten nur mit Einwilligung
des Auftraggebers aushandigen,

(3} Der Wirtschafisprifer ist befugl, ihm anvertreute perscnenbezogene
Dalen im Rahmen der Zwackbestimmung des Aufiraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritle verarbellen zu lassen.

13. Annahmeverzug und unlerlassens Mitwirkung des Auftraggebers

Komml der Auflraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer ange-
bolenen Leistung in Verzug oder unler&f der Aufiraggeber elne ihm nach
Nr, 3 oder sonstwie obliegende Mitwirkung, so Ist der Wirtschaftspriifer zur
frisllosen Kiindigung des Vertrages berechtigt. Unberdhr bleibt der Anspruch
des Wirlschaftspriifers auf Ersatz der Ihm durch den Verzug oder die unler~
lassene Mitwirkung des Aufireggebers entstandenen Mehraufwendungen
sowle des verursachlen Schadens, und zwar auch dann, wenn der Wirt-
schaflspriifer von dem Kindigungsrecht keinen Gebrauch macht,

14. Vergitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebithren- oder Honerarforderung
Anspruch auf Erslattung selner Auslagen; die Umsatzsleuer wird zusétzlich
berechnel. Er kann angemessene Vorschilsse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vellen Befrie-
digung sainer Anspriiche abhanglg machen. Mehrere Auftraggeber haflen als
Gesamischuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Ver-
gitung und Auslagenersatz Ist nur mil unbestrittenen oder rechiskrafillg fest-
gestelllen Forderungen zuldssig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Per Wirtschaftspriifer bewahrt die im Zusammenhang mit der Erledigung
eines Auftrages ihm libergebenen und von ihm selbst angeferligten Unterlagen
sowio den (iber den Aufirag gefihrien Schriftwechssl zehn .fahre auf.

(2) Nach Befriedigung selner Anspriiche aus dem Auftrag hat der Wirtschafts-
priifer auf Verlangen des Auftraggebers alle Unterlagen herauszugeben, die
er aus Anla® seiner Tatigkelt fir den Aufirag von diesem oder fir diasen
erhalten hat. Dies gill jedoch nichi fisr den Schriftwechsel zwischen dem Wirt-
schaflspriifer und selnsm Auftraggeber und fir die Schriftsticke, die dieser
bersits In Urschrifi oder Abschrift basitzt, Der Wirtschaftspriifer kann ven
Unterlagen, dle er an den Auftraggeber zuriigkgibt, Abschriften oder Foto-
kopien anfertigen und zuriickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfibrung und die slch hieraus ergebenden
Anspriche gill nur deutsches Recht,




