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| PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Nachdem die Mietvertrage fur die Grundschule ,Auf dem Seeberg” und den Hort ,Am Hoch-
wald" im Jahr 2012 gekindigt wurden, wird flr diese Einrichtungen ein neuer Standort bené-
tigt. Im Ergebnis der Standortsuche hat sich die Flache Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8,
Flurstiick 1866 als favorisiertes Grundstiick fur einen Schul- und Hortneubau herausgestellt.
Dieses Grundstick liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans
KLM-BP-019-2 und ist dort als Kerngebiet MK 02 festgesetzt. Damit es tatsachlich fiir eine
Schule mit Hort genutzt werden kann, miissen einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans
KLM-BP-019-2 zum MK 02 geandert werden. Dies war Anlass flr die Aufstellung des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-10.

Dariber hinaus sollen die Voraussetzungen fir sichere Schulwege geschaffen werden. Auch
hierfur ist die Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 erforderlich, um eine ver-
besserte Anbindung des neuen Standortes fir FuRganger und Radfahrer an die Fuf3- und
Radwege entlang der Forster-Funke-Allee planungsrechtlich vorzubereiten. Andere Veran-
derungen des offentlichen StralRenraumes sind innerhalb der bestehenden &ffentlichen Ver-
kehrsflachen (Adolf-Grimme-Ring) ohne Verdnderungen des Bebauungsplans mdglich.

Mit dem Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-019-10 werden die rechtswirksamen Be-
bauungspléane

- KLM-BP-019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am
30.10.2001),

- KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow", zuletzt geandert durch den Bebauungsplan
KLM-BP-019-5 ,Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am 30.01.2009) sowie

- KLM-BP-019-6 ,Anbindung Seeberg"“ (in Kraft getreten am 20.03.2009)

modifiziert. Die von dem Anderungsverfahren nicht beriihrten Festsetzungen werden unver-
andert beibehalten und durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 erneut festgesetzt.

2 Plangebiet

21 Raumliche Lage

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungsraum inner-
halb des Landkreises Potsdam-Mittelmark, in raumlicher Nachbarschaft zu zwei Ober-
zentren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der brandenburgischen Landeshaupt-
stadt Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow sind Teil
eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf Uber Potsdam bis nach
Werder erstreckt. Die Siedlungsstrukturen der Gemeinden weisen jedoch einige Unterschie-
de auf. Wahrend sich Teltow und Stahnsdorf zu Beginn dieses Jahrhunderts von dorflichen
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Strukturen zu Industriestandorten entwickelt haben, hat sich Kleinmachnow vor allem als
gehobener Wohnort etabliert.

Die raumliche Ausdehnung der Gemeinde ist im Norden und Osten durch die Berliner Lan-
desgrenze und im Westen durch die Autobahn A 115 begrenzt. Am sidlichen Rand bertihrt
der Teltowkanal das Gemeindegebiet. Kleinmachnow ist durch die offene Bauweise gepragt,
die den Ort umgebende Landschaft reicht bis in den Innenbereich hinein. Durch Garten-
grundstiicke und Waldflachen wird der Bebauungszusammenhang auflockert.

Das Plangebiet liegt im Stdwesten der Gemeinde Kleinmachnow. Es umfasst den Zent-
rumsbereich im Ortskern, der durch den Adolf-Grimme-Ring sowie im Norden durch die
Forster-Funke-Allee begrenzt wird. Im Siiden bildet der Landschaftsraum des Seebergs die
Grenze des Geltungsbereichs. Dariiber hinaus ist ein Streifen der 6ffentlichen Griinflache
bzw. der Waldflache ostlich des Adolf-Grimme-Rings in den Geltungsbereich einbezogen,
ebenso wie die Gemeinbedarfsflichen (Kitas, Jugendfreizeiteinrichtung) entlang des
Planwegs 10 westlich des Adolf-Grimme-Rings.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 4,7 ha.

2.2 Plangebiet, Nutzungen

Das Gros der Flachen im Plangebiet ist bereits entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-2 bebaut. Hier befinden sich im Kerngebiet MK 01 das Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow mit der Gemeindebibliothek, vielfaltige Einzelhandelsnutzun-
gen, gastronomische Angebote sowie altengerechte Wohnungen. Die Gemeinbedarfsflache
,2" nordlich des Planwegs 10 wird durch das zweigeschossige Gebaude und die Freiflachen
der Jugendfreizeiteinrichtung "CARAT" (Club am Rathaus) genutzt, die Gemeinbedarfsfla-
che ,3" sudlich des Planwegs 10 ist mit der Kita ,Am Seeberg"“ und der Katholischen Kinder-
tagesstatte ,Sankt Thomas Morus" bebaut.

Das im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 festgesetzte Kerngebiet MK 02 sldlich des Adolf-
Grimme-Rings ist bisher unbebaut und stellt sich als Brachflache dar.

Ostlich des Adolf-Grimme-Rings wurde die festgesetzte offentliche Griinfliche angelegt und
gestaltet. Stdlich angrenzend befindet sich hier Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

2.3 Eigentumsverhaltnisse

Die offentlichen Verkehrsflachen sowie die Griin- bzw. Waldflachen 6stlich parallel zum
Adolf-Grimme-Ring im Plangebiet stehen im Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow. Glei-
ches gilt fUr die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie das Kerngebiet MK 02.

Das Grundstlick Adolf-Grimme-Ring 8/10 befindet sich im gemeinschaftlichen Eigentum der
Gemeinde Kleinmachnow und eines Privateigentimers.

Die Grundstiicke Adolf-Grimme-Ring 4/6 sowie 12/14 stehen im Eigentum der gewog —
Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kieinmachnow mbH.

4 019-10_Entwurf_Begriindung_BA 25.11,13_Satzungsbeschiuss.doc ® Stand 25.11.2013



Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring" Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB

Die Grundstlcke Forster-Funke-Allee 102 und 104 befinden sich in Privateigentum.

Die Gemeinschaftsstellplatzflachen stehen im Gemeinschaftseigentum der gewog und aller
Privateigentimer der Grundstiicke am Rathausmarkt.

2.4  Erschlieung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber die Hauptverkehrsstrafie Forster-Funke-Allee an das Gbergeordnete
Strallennetz von Kleinmachnow angeschlossen. Der durch das Plangebiet verlaufende
Adolf-Grimme-Ring ist ausgebaut und dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet. Dies gilt ebenso
fur den Planweg 10, der als Mischverkehrsflache gestaltet ist und als verkehrsberuhigter Be-
reich beschildert ist.

Entlang des Adolf-Grimme-Rings befinden sich Stellplatze, die als Gemeinschaftsstellplatze
den Baugebieten zugeordnet sind und dem ruhenden Verkehr fiir die Zentrumsnutzungen
dienen. Wahrend der Geschaftséffnungszeiten sind diese Stellplatze haufig ausgelastet.

Offentlicher Personennahverkehr

Am nordlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Kleinmachnow, Rat-
hausmarkt®, von der aus mehrere Buslinien (z. Zt. Linien 620, 622, 623, 628, 629, N 12 und
N 43) im Ortsverkehr Kleinmachnow, zu den nachsten S- und U-Bahnhdfen in Berlin sowie
nach Teltow und Stahnsdorf verkehren. Das Plangebiet ist damit Uberdurchschnittlich gut an
den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

FuB- und Radverkehr

Der ,Rathausmarkt” (Planweg 9) ist als Fulgéangerbereich gestaltet und erméglicht eine vom
Kfz-Verkehr unabhangige Verbindung von der Forster-Funke-Allee zum Rathaus. Durch eine
Querungshilfe im Bereich der Bushaltestelle ,Rathausmarkt* ist eine sichere Uberquerungs-
moglichkeit Uber die Forster-Funke-Allee gewéhrleistet. Die Geschéfte im Ortskern gruppie-
ren sich um diesen Fuligéngerbereich.

Der Adolf-Grimme-Ring besitzt durchgangig mindestens auf einer Strallenseite einen Biir-
gersteig. Zusatzlich verlauft ostlich parallel zum Adolf-Grimme-Ring ein unbefestigter Fuf3-
weg durch die offentliche Grunflache von der Férster-Funke-Allee nach Stiden bis zu dem im
Bebauungsplan KLM-BP-019 als Planweg 8 bezeichneten Weg (westliche Verlangerung der
Friedrich-Kayssler-Stralie).

Eine Anbindung des Zentrumsbereichs in Richtung Osten zum Wohngebiet am Arnold-
Schoénberg-Ring ist fir FuRganger Uber den Planweg 8 sichergestellt. In Richtung Westen
besteht fur Fuliganger und Radfahrer eine Anbindung liber den Planweg 10 in Richtung der
August-Bebel-Siedlung.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen notwendigen stadttechnischen Versorgungsmedien erschlossen.
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Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt Uber das Trennsystem. Das auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser wird (iber Regenwasserkanale abgeleitet, die in ein
Sammelbecken westlich der Maxim-Gorki-Schule bzw. in den ca. 250 m slidostlich des
Plangebietes befindlichen Spandauer Teich entwassern.

25 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Kieinmachnow liegt im Geltungsbereich des Landesentwicklungsplanes Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009. Das Plangebiet ist darin als Gestaltungsraum
Siedlung dargestellt. Gemaf Begriindung zum Ziel 4.5 LEP B-B haben die Kommunen zur
Binnendifferenzierung des Gestaltungsraums Siedlung groRRe Spielrdume.

Die Regionalversammlung der Region Havelland-Flaming hat am 26.04.2012 den Entwurf
des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 beschlossen. Mit der Einleitung des Beteili-
gungsverfahrens zum Planentwurf am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu berlicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt im ,Vorzugsraum Siedlung”
des Entwurfs des integrierten Regionalplans 2020, in dem Aktivitaten der Siedlungsentwick-
lung konzentriert werden sollen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist genehmigt und mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt fur die Gemeinde Kleinmachnow 01/2000 seit dem 05.01.2000 wirksam. Der
Fiachennutzungsplan i.d.F. der 13. Anderung KLM-FNP-13, wirksam seit 31.01.2013, stellt
das Plangebiet unverandert weiter (iberwiegend als Kerngebiet dar. Im Bereich des Rathau-
ses sind zusatzlich die Lagesymbole ,Offentliche Verwaltung” und ,Kulturellen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen” dargestellt.

Ostlich des Adolf-Grimme-Rings ist im Norden eine Grinfliche und im Stden eine Flache
fir Wald dargestellt. Der Bereich westlich des Adolf-Grimme-Rings ist als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt, wobei fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 die
Lagesymbole fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® (,Jugendfrei-
zeitheim sowie ,Kindertagesstéatte") dargestellt sind.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 sind aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow" (Ursprungsplan) trat erstmals
mit dem 16.06.1999 in Kraft.

Teile seines Geltungsbereiches sind sodann Uberplant worden, und zwar durch die
Bebauungsplane KLM-BP-019-1 ,Gewerbevilla® (in Kraft getreten am 15.08.2002) und -
019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am 30.10.2001).
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Durch diese beiden Anderungspldne wurden die Festsetzungen des Ursprungsplanes in den
jeweiligen Geltungsbereichen 019-1 und 019-2 ersetzt und insoweit geandert.

Im Rahmen eines weiteren Verfahrens erfolgte fiir den verbliebenen Geltungsbereich des
Ursprungsplanes 019 eine nunmehr als ,3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-019"
bezeichnete Anderung (Anpassung GRZ bei Reihenmittelhaus-Grundstiicken; in Kraft
getreten am 15.01.2003).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-019-4  Alten- und Pflegeheim* (in Kraft
getreten am 15.06.2007) wurden ein weiterer Teil des Geltungsbereichs des
Ursprungsplanes 019 — nun i. d. F. der 3. Anderung — sowie ein Teil des Bebauungsplanes
019-2 (berplant. Durch diesen Anderungsplan wurden in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des Ursprungsplanes (i. d. F. der 3. Anderung) und des Bebauungsplanes
KLM-BP-019-2 ersetzt und insoweit gedndert.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-5 ,Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am
30.01.2009), der fur den verbliebenen Geltungsbereich des Ursprungsplanes KLM-BP-019
(i. d. F. der 3. Anderung) aufgestellt wurde, filhrte zu weiteren zeichnerischen und textlichen
Modifikationen. Die Festsetzungen des Ursprungsplanes KLM-BP-019 (i.d.F. der
3. Anderung), die vom Anderungsverfahren KLM-BP-019-5 nicht beriihrt waren, wurden
unverandert beibehalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung fur den Seeberg beschloss die Gemeindevertretung am
24.04.2008, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg" zu
erweitern und dadurch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 019 im
Einmiindungsbereich Karl-Marx-StraRe / Schopfheimer Allee [vormals Am Hochwald /
Ostlicher Teil] auf der Flache Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8, Flurstiick 1636 (teilweise)
zu Uberplanen. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg” am
16.04.2010 ist der Bebauungsplan KLM-BP-019 an dieser Stelle insoweit ersetzt.

Ebenfalls ausgelost durch die Bauleitplanung fir den Seeberg erfolgte die Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-019-6 ,Anbindung Seeberg” (in Kraft getreten am 20.03.2009),
mit dem der Bebauungsplan 019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" in zwei
Teilbereichen modifiziert wurde (Verlangerung Adolf-Grimme-Ring/Ost und Schutzwand an
der kath. Kita).

Eingeleitet und noch im Verfahren befindet sich der Bebauungsplan KLM-BP-019-7 ,Férster-
Funke-Allee / Rathausmarkt‘ (Aufstellungsbeschluss v. 09.07.2009). Mit diesem Plan sollten
Anpassungen im Bereich Alten- und Pflegeheim und an der Forster-Funke-Allee sowie an
der FuRwegeverbindung ostlich des Adolf-Grimme-Rings zum Seeberg vorgenommen wer-
den. Der letztgenannte Punkt ist nunmehr Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
KLM-BP-019-10; der Geltungsbereich des in Aussicht genommenen Bebauungsplans
KLM-BP-019-7 muss entsprechend im weiteren Verfahren um die betreffenden Teilflachen
reduziert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-019-8 ,Barrierefreies Wohnen Heinrich-
Heine-Stralle” (in Kraft getreten am 29.02.2012) wurde ein weiterer Teil des
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Geltungsbereichs des Ursprungsplanes KLM-BP-019 (i.d. F. der 3. Anderung, zuletzt
geandert durch den KLM-BP-019-5) ersetzt und insoweit geadndert.

Das bislang letzte Anderungsverfahren, KLM-BP-019-9 ,Wohngebiete im Ortskern®, anderte
fur den verbliebenen Geltungsbereich des Ursprungsplans (d.h. die Teilflachen, die nicht
durch die Bebauungsplane KLM-BP-019-1, 019-2, 019-4 und 019-8 ersetzt worden sind und
die auch nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans KLM-BP-
019-7 bzw. nunmehr KLM-BP-019-10 liegen) die textliche Festsetzung zum Héhenbezug fiir
die Festsetzung der Traufhdhen. Die Uibrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes KLM-BP-
019 (i.d.F. der 3.Anderung, zuletzt gedndert durch den KLM-BP-019-5), die vom
Anderungsverfahren KLM-BP-019-9 nicht beriihrt waren, wurden unverindert beibehalten.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 (berplant nunmehr nahezu vollstdndig den
verbliebenen Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-2, d.h. die Teilflachen, die
nicht bereits durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-4 ersetzt worden waren. Lediglich fur
die Straflenverkehrsflache der Forster-Funke-Allee bleiben die Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-019-2 auch weiterhin in Kraft. Auch der Geltungsbereich des
Bebauungsplans KLM-BP-019-6 wird durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vollstandig
Uberplant. Darlber hinaus uberplant der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 den Streifen
Ostlich der Forster-Funke-Allee, fir den derzeit der Bebauungsplan KLM-BP-019 i. d. F. der
3. Anderung, zuletzt gedndert durch den KLM-BP-019-5, die planungsrechtliche Grundlage
fur die Zulassigkeit von Vorhaben bildet.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 Ubernimmt dabei zahlreiche Festsetzungen aus den
0. g. rechtsverbindlichen Bebauungsplanen und setzt diese erneut fest. Zur besseren
Ubersichtlichkeit werden alle bestehen bleibenden Festsetzungen erneut festgesetzt, so
dass fur die Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 kinftig allein dieser Plan
heranzuziehen ist. Hinsichtlich der Nummerierung der Baugebiete, der Planwege, der
textlichen Festsetzungen etc. orientiert sich der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 dabei am
Ursprungsplan, damit die verschiedenen Plane im Ortskern auch im Zusammenhang
weiterhin versténdlich lesbar bleiben. Daraus resultiert, dass die Nummerierung der
textlichen Festsetzungen etc. nicht fortlaufend erfolgt, sondern einzelne Nummern im
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 frei bleiben.

Stadtebaulicher Entwicklungsbereich

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 liegt innerhalb des stadtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs ,Wohnbebauung nérdlich u. sudlich der Férster-Funke-Allee* (Beschluss v.
21.09.1995 / DS-Nr. 139/95).
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2.6 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 oder in seiner
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen im Plangebiet liegen nicht vor. Da
bei den Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
kénnen, wird auf das ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24.05.2004, S. 215 ff.) und daraus folgenden Verpflichtungen hingewiesen:

1. Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlan-
gen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch darliber hinaus, in unveréandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausflihrenden sind (ber die gesetzlichen Auflagen zu belehren.

27 Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich sind keine bekannten Altlasten(verdachts)flachen vorhanden.

Eine erste Bewertung des Zentraldienstes der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) hat
ergeben, dass sich der Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Damit ist vor der Ausflihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforder-
lich.

Fir das Bauvorhaben der Grundschule im MK 02 hat eine konkrete Anfrage ergeben, dass
fur dieses Grundstiick keine Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln beste-
hen.
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I PLANINHALT

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und Intention der Planung

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring“ z&hlt zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow" (Ursprungsplan), der mit dem
16.06.1999 in Kraft trat. Die seither durchgefiihrten Anderungen dieses Bebauungsplans
sind in Kap. 1.2.5 erlautert. Der hier betroffene Geltungsbereich 019-10 umfasst dabei vor al-
lem Flachen des Bebauungsplans KLM-BP-019-2, der am 30.10.2001 in Kraft trat.

Seitdem ist das Plangebiet durch den Ausbau der Forster-Funke-Allee und die erstmalige
Herstellung des Adolf-Grimme-Rings erschlossen und entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-019-2 mit kerngebietstypischen Nutzungen im MK 01 und Ge-
meinbedarfseinrichtungen auf den Gemeinbedarfsflachen ,2“ und ,3“ bebaut worden. Das
Kerngebiet MK 02 liegt hingegen noch brach.

Nachdem im Jahr 2012 der Mietvertrag fur die Grundschule ,Auf dem Seeberg" und den
Hort ,Am Hochwald“ gekiindigt worden war, musste fir diese Einrichtungen ein neuer
Standort gefunden werden. Die Wahl fiel dabei auf das MK 02 im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans. Um dieses Grundstiick tatsachlich als Standort fiir eine Schule mit Hort
nutzen zu kénnen, hat die Gemeindevertretung Kleinmachnow am 17.01.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 beschlossen.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 &ndert im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

- Anderung der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (,Baufenster) im
MK 02,

- damit im Zusammenhang stehend Aufnahme von Flachen flr Stellplatze und Tiefga-
ragen im MK 02 im Bereich des bisherigen Baufensters,

- MaBige Erhéhung der GRZ fir Hauptanlagen im MK 02 und Zulassung einer héheren
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, um einen Schulhof zu ermoglichen,

- Festsetzung der Firsthohe baulicher Anlagen statt der Zahl der Vollgeschosse (auch
wegen des zwischenzeitlich veranderten Vollgeschossbegriffs der Brandenburgi-
schen Bauordnung),

- Anderung der Regelung zu Einfriedungen, die im Kerngebiet MK 02 bisher ausge-
schlossen, fur ein Schulgrundstiick aber unverzichtbar sind, aufRerdem Aufnahme ei-
ner Festsetzung zur Einfriedung von Nebenanlagen,

- Schaffen der Voraussetzungen, den oOstlich parallel zum Adolf-Grimme-Ring verlau-
fenden Weg (bisher als Planweg 1 bezeichnet) zu verbreitern und um wenige Meter
nach Slden zu verldngern, um sichere Schulwege zu schaffen. Damit verbunden
sind auch Anpassungen an den Stellplatzfltichen im MK 01g,

- minimale Verdnderung der Straflenbegrenzungslinie des Adolf-Grimme-Rings / Sid,
um zur Schaffung sicherer Schulwege den Stral’enquerschnitt verandern zu kdnnen

- Anderung der gestalterischen Festsetzung zu den zuldssigen Materialien.
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Dariiber hinaus wurden an verschiedenen Stellen redaktionelle Anderungen und Korrekturen
der bisherigen Festsetzungen erforderlich. AuBerdem wurde der Hohenbezug von Festset-
zungen angepasst, analog zu den Anderungen, die mit den Bebauungspldnen KLM-BP-
019-5 und 019-9 bereits flr die Gbrigen Flachen des Ursprungsplans vorgenommen worden
waren.

Die genannten Anderungen sind vereinbar mit der planerischen Gesamtkonzeption fiir den
Geltungsbereich des Ursprungsplans KLM-BP-019. Die Grundziige der urspriinglichen Pla-
nung werden folglich mit den Anderungen, die der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vor-
nimmt, nicht berlhrt. Das Bebauungsplanverfahren KLM-BP-019-10 wird im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgeflihrt.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 trifft alle Festsetzungen, die fir einen qualifizierten Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind. Fir die Beurteilung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-019-10 ist kiinftig allein dieser Plan heranzuziehen.

2 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung

Die Grundsticke westlich des Adolf-Grimme-Rings werden entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzung und ihrer bisherigen Ausweisung im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 als Gemeinbe-
darfsflachen mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen®, und zwar ,Jugendfreizeiteinrichtung” nérdlich des Planwegs 10 (Gemeinbedarfsfla-
che ,2°) und ,Kindertagesstatte” sidlich des Planwegs 10 (Gemeinbedarfsflache ,3"),
festgesetzt.

Die ubrigen Baugrundstlicke im Plangebiet werden als Kerngebiet gemaf § 7 BauNVO fest-
gesetzt (MK 01 und MK 02). Zum Kerngebiet MK 01 gehoren auch die als MK 01a bis
MK 01i bezeichneten Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze, die von dem eigentlichen MK 01
durch offentliche StrafRenverkehrsflachen abgetrennt sind, sowie das MK 01.1, in dem nur
Vordéacher zuldssig sind und das vom MK 01 durch eine Knotenlinie abgetrennt ist, weil in
ihm andere Nutzungsmafle gelten. Diese Festsetzungen sind unverandert aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (ibernommen.

Die Festsetzung als Kerngebiet entspricht dem Gebietscharakter des Ortskerns von Klein-
machnow, in dem zahlreiche kerngebietstypische Nutzungen vorhanden sind (unter ande-
rem das Rathaus, die Bibliothek, ein Arztehaus sowie groRflachige Einzelhandelsbetriebe).

Die im MK 02 geplante Schule ist als Anlage fiir soziale Zwecke im Kerngebiet allgemein zu-
lassig. Wenn in einigen Jahren der Bedarf an Grundschulplédtzen in Kleinmachnow zurlick-
geht und der Schulstandort aufgegeben werden soll, kann das Grundstlick auch flir andere
kerngebietstypische Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung als Kern-
gebiet wird deshalb beibehalten und das Grundstlick nicht etwa als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt.
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Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 werden im Kerngebiet die sonst nach § 7 BauNVO all-
gemein bzw. ausnahmsweise zulassigen Vergnlgungsstatten und Tankstellen ausgeschlos-
sen. Auflerdem wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 geregelt, dass Wohnungen ober-
halb des ersten Vollgeschosses im MK 01 sowie generell im MK 02 gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO allgemein zulassig sind. Die Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan KLM-BP-019-2 tbernommen; lediglich die Begrifflichkeiten (,Vollgeschoss®
statt ,Erdgeschoss” bzw. ,Obergeschoss") wurden angepasst.

Die allgemeine Zulassigkeit von Wohnungen soll zu einer lebendigen Nutzungsmischung im
Ortskern von Kleinmachnow beitragen. Entsprechend der Festsetzung sind im MK 01 bereits
in den Gebduden Adolf-Grimme-Ring 4/6, 12/14 und Forster-Funke-Allee 102 Wohnungen
oberhalb der Laden entstanden. Im MK 02 sind Wohnungen bereits ab dem Erdgeschoss
zulassig. Wenn die derzeit beabsichtigte Nutzung als Schulgrundstiick aufgegeben werden
sollte, bietet sich das MK 02 aufgrund seiner Lage und Orientierung am Waldrand und nach
Slden ausgerichtet sowohl als Wohnstandort als auch fir gewerbliche Nutzungen an. Die
Nutzungsméglichkeiten sollen hier auch im 1. Vollgeschoss (= Erdgeschoss) flexibel gestalt-
bar sein. Der Gebietscharakter des Kerngebiets bleibt auch im Teilbereich MK 02 gewahrt,
obwohl der Bebauungsplan dort Wohnungen ohne Einschrankungen allgemein zuldsst.
Beim MK 02 handelt es sich namlich aufgrund seiner geringen Gréfe nicht um ein eigen-
standiges Baugebiet, sondern es bildet im Hinblick auf die Beurteilung des Gebietscharak-
ters zusammen mit dem MK 01 ein zusammenhéngendes Kerngebiet. Im MK 01 sind bereits
zahlreiche kerngebietstypische Nutzungen vorhanden, die das Gebiet als Zentrum von
Kleinmachnow préagen.

Der Ausschluss von Vergniligungsstéatten ist wegen des hohen Wohnanteils im Ortskern von
Kleinmachnow und der Héhenlage der vorhandenen bzw. zuldssigen Wohnungen (bereits
ab dem 2. Vollgeschoss im MK 01 und ab dem 1. Vollgeschoss im MK 02) erforderlich. Die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen, Gastronomiebetriebe und Verwaltungseinrichtungen
um den Rathausmarkt werden tagslber intensiv genutzt. Nachts sind diese Einrichtungen
jedoch geschlossen, so dass die Nachtruhe der Anwohner gewahrleistet ist. Vergniigungs-
statten sind hingegen in der Regel durch nachtliche Betriebszeiten gekennzeichnet. Daraus
resultieren Stérungen sowohl durch die Gerdauschemissionen der Betriebe selbst (z.B. bei
Diskotheken) als auch durch das Nutzerverhalten der Besucher, wenn sie sich auRerhalb
der Einrichtung aufhalten und dort oder auf dem Nachhauseweg — haufig betrunken — laut
unterhalten. Bei den vorhandenen Wohnungen handelt es sich (iberwiegend um behinder-
tenfreundliche Wohnungen, die von der gewog — Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow vorrangig an &ltere Biirgerinnen und Blrger von Kleinmachnow vermietet
werden. Daraus resultiert im vorliegenden Fall ein besonderes Konfliktpotential zwischen
den Wohnungen und Vergniigungsstatten. Aus diesen Grinden werden Vergnigungsstatten
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Tankstellen, die in der Regel freistehend auf einem eigenen Grundstlick errichtet werden,
widersprechen aufgrund ihres Flachenbedarfs und ihrer Gestaltung dem geplanten und be-
reits geschaffenen Charakter des Ortskerns von Kleinmachnow und werden deshalb eben-
falls ausgeschlossen. Planerisches Ziel ist es, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ein-
zelhandelseinrichtungen, Verwaltungsnutzungen und Bildungseinrichtungen zu konzen-
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trieren, um das hier entstandene Ortszentrum von Kleinmachnow, das auf engem Raum alle
diese Funktionen rund um den Rathausmarkt unterbringt, zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. Tankstellen wiirden diesem Ziel entgegenstehen. Tankstellen sind in der Umgebung
unter anderem an der Karl-Marx-StralRe vorhanden, so dass eine ausreichende Versorgung
gewahrleistet ist.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird in den Gemeinbedarfsflachen ,2" und ,3" sowie in den
Kerngebieten MK 01 und MK 02 jeweils durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) und der zuldssigen HOhe baulicher Anlagen (maximale
Firsthohe) festgesetzt.

Die im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird durch die
Festsetzung einer zulassigen Firsthdhe ersetzt, da sich seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans KLM-BP-019-2 der Vollgeschossbegriff der Brandenburgischen Bauordnung geéndert
hat. Die reine Ubernahme der bisher festgesetzten Vollgeschosszahlen hatte eine inhaltliche
Anderung des Bebauungsplans zur Folge, die nicht gewiinscht ist. So besitzt beispielsweise
das Gebaude Forster-Funke-Allee 102 in zwei turmartigen Aufbauten ein fiinftes Geschoss,
das nach der Definition der Brandenburgischen Bauordnung von 1998 kein Vollgeschoss
darstellt, nach der aktuellen Definition der Brandenburgischen Bauordnung von 2008 jedoch
sehr wohl. Bei einer reinen Ubernahme der bisherigen Festsetzung von vier Vollgeschossen
im MK 01 waren diese Geschosse (wie auch andere bisher zuldssige Dach- oder Staffelge-
schosse) nicht mehr zuldssig und wirden auf den passiven Bestandsschutz verwiesen. Dies
ist nicht Ziel der Planung. Aus diesem Grund wird statt der Zahl der Vollgeschosse nunmehr
die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Eine Erhéhung der zuldssigen Geschossflache geht
damit nicht einher, da es bei der Festsetzung einer Geschossflachenzahl bleibt. Die festge-
setzte Firsthohe von 59,5 m Gber HN im MK 01 orientiert sich am Bestand. So betragt die
Firsthohe der Turmaufbauten auf dem Gebaude Foérster-Funke-Allee 102 59,15 m Uber HN
und die des Rathauses 58,2 m Uber HN. Auf den Gemeinbedarfsflachen ,2“ und ,3" orientiert
sich die festgesetzte Firsthohe von 56,5 m ber HN an der vorhandenen Firsthohe der Ju-
gendfreizeiteinrichtung (56,39 m (iber HN im Bestand). Im bisher unbebauten MK 02 wird ei-
ne Firsthéhe von 61,0 m Uber HN festgesetzt, die also etwas hoher als die Firsthohe im
MK 01 liegt. Dies ist durch die Gelédndetopographie, die nach Siiden ansteigt, gerechtfertigt.
Bei einer Gelandehdhe, die zwischen 45,2 und 46,5 m (ber HN schwankt, erméglicht diese
Festsetzung ein ca. 15 m hohes Gebaude.

Die bisherige Festsetzung von einem Vollgeschoss flir die Vordacher im MK 01.1 und ober-
halb des Planwegs 9 (Rathausmarkt) entféllt, da es sich bei den Vordachern nicht um ein
Vollgeschoss handelt. Die Hohe der Vordacher wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6.2
abschlielfend geregelt.

Die festgesetzten Geschossflachenzahlen sind unverdndert aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ibernommen. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll keine Erhéhung
des zulassigen Nutzungsmalles ermdglicht werden. Die festgesetzten Geschossflaichenzah-

Stand: 25.11.2013 e 019-10_Entwurf Begriindung_BA 25.11 13_Satzungsbeschluss.doc 13



Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring"

len sind trotz des verédnderten Vollgeschossbegriffes auskdmmlich und ermoglichen die vor-
handene Bebauung im derzeitigen Umfang (bzw. im Fall des MK 02 im geplanten Umfang).

Fir die festgesetzten Grundflaichenzahlen gilt dies grundsatzlich auch. Lediglich im MK 02
wird die festgesetzte GRZ von bisher 0,4 auf 0,5 erhéht. Dies ist erforderlich, um die geplan-
te Grundschule mit ihren Anforderungen an das Raumprogramm zu ermdglichen.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dlrfen generell durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, unterirdische bauliche Anlagen) um 50 % Uberschritten werden. Fur das
MK 02 wird zusatzlich die textliche Festsetzung Nr. 2.4 neu aufgenommen, wonach fir eine
Schule und fur sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke dariiber hinaus eine weitere Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 1,0 ausnahmsweise zugelassen werden kann. Dies ist erforderlich, da ein befestig-
ter Schulhof sowie Spielplatze als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einzustufen
sind. Wegen der begrenzten Grundstiicksgrofte wird voraussichtlich nahezu das gesamte
Grundstuick als Schulhof genutzt werden missen. Um den Belangen des Bodenschutzes ge-
recht zu werden, wird zugleich festgesetzt, dass die Ausnahme nur erteilt werden kann,
wenn auf mindestens 30 v.H. der Grundstlicksflache wasser- und luftdurchlassige Belage
verwendet werden. Zu den wasser- und luftdurchldssigen Beldagen zahlen solche Belage, die
vollstédndig bzw. in einem gewissen Umfang eine Versickerung von Niederschlagen ermogli-
chen. Hierzu gehoren beispielsweise mit Fugen verlegtes GrolRisteinpflaster, Kleinsteinpflas-
ter, Mosaikpflaster, Betonverbundsteine auf Sand/Schotterunterbau, Sandflachen, Schotter,
wassergebundene Decken, offener, stark verdichteter Boden, wasserdurchlassige Kunst-
stoff- oder Asphaltbeldge, Rasengittersteine oder Rasenklinker. Dadurch wird sichergestellt,
dass die natlrlichen Bodenfunktionen (u.a. die Grundwasserneubildung durch Versickerung
des Regenwassers) in begrenztem Umfang aufrecht erhalten werden. Bei Rasenfugen ent-
stehen auBerdem zusatzliche kleinteilige Vegetationsflachen.

Fiar die Schule und sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke wird die hohe GRZ fir Nebenanla-
gen ausnahmsweise ermdoglicht, da in der Abwagung der soziale Belang, eine ausreichende
Zahl an Grundschulplatzen in der Gemeinde Kleinmachnow herstellen zu kénnen, héher ge-
wichtet wird als der naturschutzfachliche Belang, die Bodenversiegelung so weit wie mdglich
zu begrenzen. Fir andere im Kerngebiet zuldssige Nutzungen gilt dies jedoch nicht, so dass
es hier bei der Regeluberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverord-
nung (maximale Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten GRZ um 50 %) bleibt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt, die als fla-
chenmafige Ausweisung grofie Teile der Baugrundstiicke umfassen und noch weitreichen-
den Spielraum fir die Anordnung der Baukérper innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flache lassen. Die Baugrenzen im Bereich der Gemeinbedarfsflachen ,2° und ,3“ sind
unverandert aus dem Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (ibernommen, ebenso wie die Bau-
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grenzen im Bereich des MK 01. Lediglich im Bereich der zulassigen Uberdachung tiber dem
Planweg 9 (Rathausmarkt) wird die Darstellung der Baugrenzen redaktionell korrigiert.

Im MK 02 werden die Baugrenzen gegeniiber dem bisher geltenden Planungsrecht etwas
verschoben. Wahrend die Baugrenze im Norden bisher direkt an die Verkehrsflache des
Adolf-Grimme-Rings anschloss, wird nunmehr ein 3 m breiter Streifen als nicht lberbaubare
Grundstlicksflache festgesetzt. Da der Adolf-Grimme-Ring auf dieser StralRenseite Uber kei-
nen Gehweg verflgt, soll auf dem Baugrundstiick ein nicht Uberbaubarer Streifen verblei-
ben, damit man aus einem Hauseingang nicht direkt auf die Fahrbahn tritt und fir die ge-
plante Schulnutzung ein sicherer Schulweg lber das Baugrundstiick angelegt werden kann.
Im Gegenzug wird das Baufeld nach Siiden so erweitert, dass nur noch ein 3 m breiter Strei-
fen zum sidlich angrenzenden Wald hin als nicht (iberbaubare Grundstticksflache verbleibt.
Dariiber hinaus wird die (berbaubare Grundstiicksflache minimal nach Osten bis an die
Grundstiicksgrenze erweitert, wahrend sie im Westen so reduziert wird, dass sie die Flucht
der westlichen Auftenwand des Rathauses (Obergeschosse) aufnimmt.

Die v. g. Anderungen sind erforderlich, um ein Schulgebdude mit den benétigten Abmes-
sungen innerhalb des MK 02 realisieren zu kdnnen. Gleichzeitig werden so die im Westen
des MK 02 vorhandenen Baume aus dem Baufenster herausgenommen, so dass sie im
Rahmen der Schulhof-Gestaltung voraussichtlich erhalten werden kénnen.

Die Verschiebung der Baugrenzen um wenige Meter beriihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung des Ursprungsplans, da sich an der grundséatzlichen Anordnung der Gebdude im
Kerngebiet (MK 01 und MK 02) nichts &ndert: Konzentration der Gebaude liberwiegend um
einen FuRgéngerbereich (Rathausmarkt) herum sowie in einem weiteren Baufeld sldlich des
Adolf-Grimme-Rings, das weitreichenden Spielraum hinsichtlich der genauen Anordnung der
Baukorper innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache I&sst.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 regelt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen im Kern-
gebiet oberhalb einer Hohe von 4,50 m bezogen auf die festgesetzte Straltenoberkante der
angrenzenden offentlichen ErschlieBungsfléache bis zu einer Tiefe von 1,50 m ausnahmswei-
se zulassig ist, um eine aufgelockerte gegliederte Bebauung zu erméglichen. Die einzelnen
Bauelemente dirfen hierbei in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 20 % der dazugehdri-
gen Gesamtfassadenbreite nicht Uberschreiten. Die Festsetzung ist aus dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 unverédndert Gbernommen.

Gleiches gilt fur die textliche Festsetzung Nr. 6.2, die festsetzt, dass auf den zeichnerisch
festgesetzten Flachen in der Kerngebietsteilfliche MK 01.1 sowie oberhalb des Planwegs 9
(Rathausmarkt) ausschlieRlich Vordacher zulassig sind. Auf der Kerngebietsteilflache
MK 01.1 sind entsprechend dieser Festsetzung bereits Vordacher entstanden. Die entspre-
chenden Flachen kénnen von den Laden und Gastronomiebetrieben genutzt werden und
sind deshalb dem Baugebiet zugeordnet. Um den Rathausmarkt nicht weiter einzuengen,
sollen hier jedoch keine massiven Baukorper, sondern nur Vordécher zuldssig sein.
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2.4 Bauweise

Fir die Flache fur Gemeinbedarf 2 (Jugendfreizeiteinrichtung) wird entsprechend des Be-
standes und entsprechend der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-
019-2 die offene Bauweise festgesetzt. Fur die Flache fir Gemeinbedarf 3 (Kita) sowie fur
das Kerngebiet (MK 01 und MK 02) wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, um
hier den erforderlichen stadtebaulichen Freiraum flr vielfaltige Nutzungen zu erméglichen.
So sind die hier vorhandenen Gebaude Uberwiegend weder der offenen noch der geschlos-
senen Bauweise zuzuordnen, da sie einerseits langer als 50 m sind, aber andererseits nicht
an die seitlichen Grundstlicksgrenzen angebaut sind. Die bauordnungsrechtlich notwendigen
Abstandsflachen sind einzuhalten.

25 Nebenanlagen

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthielt wie bereits der Ursprungsplan KLM-BP-019 fir
seinen gesamten Geltungsbereich die Regelung, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO eine Grundflache von 6,0 m2 nicht Uberschreiten diirfen und dass sie inner-
halb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden duirfen, jedoch
nicht im Bereich zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze; davon ausgenommen
waren Standplatze flr Abfallbehalter. Diese Regelung lief fur den Bereich des Zentrumsbe-
reichs im Ortskern (Geltungsbereich KLM-BP-019-2 bzw. nun 019-10) weitgehend ins Leere,
da die stralRenseitigen Baugrenzen hier Uberwiegend direkt entlang der StralRenbegren-
zungslinien verlaufen. Es verbleiben somit kaum Bereiche, in denen Nebenanlagen bislang
ausgeschlossen waren.

Auch die Beschrankung der GrofRe der Nebenanlagen war nur begrenzt wirksam, da grofe-
re Anlagen innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen als Hauptanlagen zugelassen
werden kdnnen.

Im Wesentlichen beschréankte sich die Festsetzung somit auf den Ausschluss von Nebenan-
lagen in den Vorgartenzonen der Gemeinbedarfsflachen ,2" und ,3", auf sehr schmale Strei-
fen im MK 02 sowie auf die Flache zwischen der Forster-Funke-Allee und dem Gebaude
Forster-Funke-Allee 102.

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-5 wurde die Regelung dahingehend weiter einge-
schrankt, dass auf der Gemeinbedarfsflaiche ,3* (Kita) entlang des Adolf-Grimme-
Rings/West eine bis zu 2,0 m hohe begriinte Schutzwand als Nebenanlage zugelassen wur-
de.

Aber auch weitere Gemeinbedarfsflachen, wie beispielsweise Fahrradabstellplatze, sollten
sinnvollerweise in den Vorgartenbereichen der Gemeinbedarfsflachen zulassig sein. Zudem
hat sich bei Baumalnahmen in der Vergangenheit gezeigt, dass die Begrenzung von Ne-
benanlagen auf eine Gréke von 6,0 m? bei Kindertagesstatten und Schulen nicht dem Be-
darf entspricht. Aus #hnlichen Uberlegungen hatte bereits der Bebauungsplan KLM-BP-
019-5 (dessen Geltungsbereich den gesamten Ursprungsplan mit Ausnahme des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-2 umfasste) fir die Gemeinbedarfsflachen ,1“ (Maxim-Gorki-
Schule) und ,4* (Kita Freundschaft) die Festsetzungen zur Einschrdnkung der Zulassigkeit
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von Nebenanlagen aufgehoben. Analog hierzu soll die Festsetzung nun auch fiur die Ge-
meinbedarfsflachen ,2“ und ,3" entfallen. Auch im MK 02 ist eine Festsetzung zur Ein-
schrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen nicht erforderlich. Fir die notwendigen An-
lagen der geplanten Schule sollte ausreichend Spielraum verbleiben.

Aus diesen Uberlegungen wird die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-10 nunmehr deutlich vereinfacht. Mit der textlichen
Festsetzung Nr. 4.1 wird nunmehr lediglich geregelt, dass innerhalb der Flache J1, J2, J3,
J4, J5, J6, J1 (Bereich vor dem Gebaude Forster-Funke-Allee 102) Nebenanlagen ausge-
schlossen werden. Dieser Bereich hat als Entree zum Rathausmarkt eine besondere stadt-
gestalterische Bedeutung, weswegen hier Nebenanlagen komplett unzulassig sein sollen.
Auch Standplatze fir Abfallbehalter sollen hier aus Grinden des Ortsbildes nicht zuladssig
sein.

Fir alle anderen Flachen auf Baugrundstiicken besteht kein Erfordernis zum Ausschluss
von Nebenanlagen oder zur Begrenzung ihrer GrélRe.

2.6 Verkehrsflachen, ErschlieBung

2.6.1 StraBenverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen StralRenverkehrsflachen des Adolf-Grimme-Rings sowie die o6ffentliche Ver-
kehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,Fugangerbereich Planweg 9 (Rathausmarkt)
werden im Wesentlichen entsprechend den bisherigen Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane KLM-BP-019-2 und 019-6 erneut festgesetzt. Die Festsetzungen ent-
sprechen Uberwiegend der tatsachlichen Situation vor Ort; lediglich die Anbindung des Adolf-
Grimme-Rings/Ost an den Seeberg (dortige ,Schopfheimer Allee®) ist noch nicht entspre-
chend den Bebauungsplan-Festsetzungen hergestellt worden. Die texiliche Festsetzung
Nr. 9.1 stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur Planunterlage keine Eintei-
lung der Verkehrsflachen vornimmt. So konnen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfla-
chen Anderungen am StraRenquerschnitt vorgenommen werden (z.B. Einbahnstralenrege-
lungen zugunsten breiterer FulRwege oder Gestaltung als Mischverkehrsflaiche, um die
Schulwegsicherheit zu erhéhen). Fir die Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist die Gemein-
de Kleinmachnow direkt zustdndig. Eine Regelung zur Einteilung der StralRenverkehrsfla-
chen muss daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Lediglich im westlichen Abschnitt des Adolf-Grimme-Rings/Sud wird die Stralenbegren-
zungslinie um 1 m nach Norden verschoben und die Straftenverkehrsflache minimal redu-
ziert. In diesem Bereich ist eine Einengung des Strallenquerschnitts vorgesehen, und am
StralRenrand sollen Stellplatze entstehen, die vollstandig im Baugebiet liegen sollen, weswe-
gen eine Veranderung der Stralenbegrenzungslinie erforderlich ist. Die minimale Verschie-
bung um lediglich einen Meter berUhrt nicht die Grundzige der Planung.

Durch die textliche Festsetzung 9.2 wird klargestellt, dass die Geltungsbereichsgrenze zwi-
schen den Punkten P und Q mit der StralRenbegrenzungslinie der geplanten Schopfheimer

Stand: 25.11.2013 e 019-10_Entwurf Begriindung_BA 25 11.13_Satzungsbeschluss.doc 17



Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring"

Allee und zwischen den Punkten R und J5 sowie S und T mit der Straflenbegrenzungslinie
der Forster-Funke-Allee zusammenfallt.

Der Planweg 10 wird als offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 war diese Flache
als offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich®, verbun-
den mit einem Gehrecht zugunsten der Alilgemeinheit und einem Fahrrecht, ausgehend vom
Adolf-Grimme-Ring, zugunsten von Miliabfuhr, Feuerwehr, Polizei, Rettungsdienst, Behin-
derten, Taxis sowie Anliegern der Flurstiicke 1680 und 1683 (Kita) festgesetzt.

Die Festsetzung war in dieser Form widerspriichlich, da nur private Flachen mit Geh- und
Fahrrechten belastet werden kodnnen, nicht jedoch offentliche Verkehrsflachen. Ziel der
Festsetzungen sollte es offenkundig sein, den Planweg 10 vorrangig als Fuldgangerbereich
zu gestalten und Durchgangsverkehr auszuschlie®en, Anliegerverkehr der Kita-Grundstiicke
jedoch zuzulassen. Entsprechend dieser Zielstellung wurde der Weg strallenverkehrsrecht-
lich als verkehrsberuhigter Bereich (,Spielstrale”) ausgeschildert. Der Planweg 10 ist als
Sackgasse ausgebildet; bei der Weiterfiihrung in Richtung Westen handelt es sich tatsach-
lich wie auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-8 um einen Ful-
géngerbereich, so dass Durchgangsverkehr ausgeschiossen ist. Entsprechend der tatsachli-
chen Widmung und der Intention der bisherigen Planung wird der Weg nunmehr im
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich" festgesetzt.

2.6.2 Ruhender Verkehr (Stellplatze und Garagen)

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Anordnung
von Stellplatzen und Garagen im Kerngebiet. Unter die Begriffe ,Stellpldtze und Garagen®
fallen auch Carports, Tiefgaragen, Parkdecks und Gemeinschaftsstellplatzanlagen. Diese
Anlagen sind im Kerngebiet nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf
den hierflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Die Festsetzung ist aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 Gbernommen und lediglich sprachlich
Uberarbeitet worden.

Die Teilflichen des Kerngebietes mit den Bezeichnungen MK 01a bis MK 01i werden wie
bisher als Gemeinschaftsstellplatzflichen festgesetzt. Diese Flachen befinden sich im ge-
meinschaftlichen Eigentum aller Grundstiickseigentimer am Rathausmarkt und stehen den
Kunden der dortigen Einrichtungen zur Verfigung. Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.4
wird klargestellt, dass diese Flachen dem Baugebiet MK 01 zugeordnet sind. Im Bereich der
Anbindung der o6ffentlichen Grinflache an den Adolf-Grimme-Ring/Ost wird die Abgrenzung
der Flachen MK 01f, MK 01g ostlich des Adolf-Grimme-Rings und MK 01g westlich des
Adolf-Grimme-Rings so angepasst, dass ein sicherer Schulweg von der 6ffentlichen Griin-
flache Uber den Adolf-Grimme-Ring/Ost zum kiinftigen Schulgrundstiick im MK 02 méglich
wird und die Stralte nicht zwischen den parkenden Autos gequert werden muss. Diese An-
bindung kann auch nach einer moglichen Aufgabe der Schule der kuinftigen Folgenutzung im
Kerngebiet MK 02 dienen. Die Zahl der Gemeinschaftsstellplatze in den Gebieten MK 01f
und MK 01g bleibt insgesamt unverandert.
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Oberirdische Garagen werden auf den nicht GUberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuge-
lassen, um ein einheitliches Gesamterscheinungsbild zu wahren.

Im MK 02 wird mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-10 eine Flache fir Tiefgaragen zwi-
schen dem Adolf-Grimme-Ring und der nach Siuden verschobenen straflenseitigen Bau-
grenze neu festgesetzt, um hier die Moglichkeit zu schaffen, zuséatzliche Stellplatze in einer
Tiefgarage zu schaffen. Von der Méglichkeit, im MK 01 sowie unter dem Rathausmarkt Tief-
garagen zu errichten, wurde (mit Ausnahme des Bauvorhabens Forster-Funke-Allee 112)
kein Gebrauch gemacht. Dadurch kommt es mittlerweile zu Stof3zeiten zu einer sehr hohen
Auslastung der vorhandenen Stellplatze im Bereich Adolf-Grimme-Ring. Daher soll die Mog-
lichkeit eréffnet werden, fir zukinftige kerngebietstypische Nutzungen im MK 02 zusatzliche
Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen. Um ausreichenden Spielraum fur einen wirt-
schaftlichen Tiefgaragenzuschnitt zu lassen, wird diese aufier im Bereich der Uberbaubaren
Grundstlcksflache auch zwischen Stralte und straflenseitiger Baugrenze zugelassen. Daru-
ber hinaus werden hier auch oberirdische Stellplatze zugelassen, auch lber die westliche
Baugrenze hinaus nach Westen. Nach den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans
KLM-BP-019-2 grenzte die vordere Baugrenze unmittelbar an die StraRenbegrenzungslinie
an, so dass hier Stellplatze im Baufenster realisiert werden konnten. Diese Moglichkeit soll
auch mit der nun nach Siiden verschobenen Baugrenze nicht aufgegeben werden. Fir die
Schule sind Stellpldtze im Westen des MK 02, angrenzend an den Adolf-Grimme-Ring ge-
plant. Um flr andere Kerngebietsnutzungen noch ausreichend Flexibilitat zu lassen, wird die
Flache fiir Stellplatze aber auf den gesamten Bereich zwischen Adolf-Grimme-Ring und vor-
derer Baugrenze ausgedehnt.

Im Bereich der Verkehrsfliche des Rathausmarktes wurde im Bebauungsplan KLM-BP-
019-2 durch zeichnerische Festsetzung eine Tiefgarage festgesetzt. Ziel war offenbar, eine
private Tiefgarage unter der 6ffentlichen Verkehrsflache zu erméglichen, in der die Stellplat-
ze des Kerngebietes MK 01 untergebracht werden kénnen. Die bisherige Form der zeichne-
rischen Festsetzung war jedoch nicht eindeutig. Durch die neu aufgenommene textliche
Festsetzung Nr. 5.5 wird jetzt klargestellt, dass unterhalb der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich* (Planweg 9 [Rathausmarkt]) eine Tiefgarage als Be-
standteil des Kerngebiets MK 01 zulassig ist. Auch wenn eine Tiefgarage nicht errichtet wur-
de und in absehbarer Zeit ein Umbau des Rathausmarktes und ein Bau der Tiefgarage nicht
realistisch erscheint, soll die Moglichkeit offengehalten werden und die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Tiefgarage nicht gestrichen werden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden durch die textliche Festsetzung Nr. 5.0
die Stellplatzsatzung und die Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Kleinmachnow aufer
Kraft gesetzt. Diese galten bereits bisher nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-019-2. Das Gros des Plangebietes wurde mittlerweile auf dieser Grundlage bebaut.
Ein Erfordernis, nunmehr fiir kiinftige Vorhaben die Stellplatzpflicht wieder einzufiuhren, be-
steht nicht.
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2.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 7.1 werden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit auf
den mit ,a“ gekennzeichneten Flachen parallel zum Adolf-Grimme-Ring / West vorbereitet,
um eine FuBwegeverbindung von der Forster-Funke-Allee in Richtung Suden sicherzustel-
len. Des Weiteren werden mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3, 7.4 und 7.5 Korridore
definiert, innerhalb derer Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie teilweise Leitungs-
rechte zugunsten der Versorgungstrager zur Verbindung des Adolf-Grimme-Rings (West
und Ost) mit dem Rathausmarkt (Planweg 9) sowie des Adolf-Grimme-Rings / Ost mit dem
Planweg 1 (lUber die private Flache fir Stellplatze hinweg) gesichert werden sollen. Diese
Festsetzungen waren bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthal-
ten. Die Geh- und Leitungsrechte wurden zwischenzeitlich bereits grundbuchlich gesichert.
Zum besseren Verstandnis der Planung werden die Festsetzungen dennoch erneut in den
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 {ibernommen und dabei lediglich sprachlich Uberarbeitet.

Hingegen werden die im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthaltenen Geh- und Fahrrechte
im Bereich des Planwegs 10 aus den oben in Abschnitt 2.6.1 genannten Griinden nicht
Ubernommen.

2.7  Offentliche Griinfliche, Fliche fiir Wald

Der Bereich 8stlich der Stellplatze am 6stlichen Adolf-Grimme-Ring wird als éffentliche Griin-
flache festgesetzt. In diesem Bereich war bisher eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,FulRgangerbereich* (Planweg 1) festgesetzt; 6stlich davon schloss sich im nordli-
chen Teil bereits bisher die Festsetzung einer &ffentlichen Grinflache an, die sich dstlich
des Geltungsbereichs fortsetzt. Die offentliche Grinanlage ist hergestellt, d.h. die Festset-
zung entspricht der Bestandssituation. Der bisher als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzte Planweg 1 wird in die 6ffentliche Griinflache einbezogen, um die Vo-
raussetzungen fiir einen Ausbau dieses Wegs zu schaffen und Flexibilitdt hinsichtlich der
genauen Lage des Weges zu lassen. Zwischen den Stellplatzen am Adolf-Grimme-Ring und
dem Weg sollen Blsche gepflanzt werden, um zu verhindern, dass die Anwohner am Ar-
nold-Schonberg-Ring von den Scheinwerfern der ein- und ausparkenden Fahrzeuge geblen-
det werden. Der Weg kann als FuBweg innerhalb der offentlichen Griunfliche ausgebaut
bzw. neu angelegt werden. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung der
Festsetzung nicht berlhrt, da bereits bisher in der &ffentlichen Grunflache Wege zulassig
waren und auch in der bisherigen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Strallen-
begleitgriin zulassig war. Die Anderung der Festsetzung erfolgt aus Griinden der Planklar-
heit, um zu verdeutlichen, dass die genaue Lage des Weges durch den Bebauungsplan
nicht vorgegeben wird.

Nach Suden erstreckt sich die 6ffentliche Grinflache bis an die Geltungsbereichsgrenze, um
eine Verlangerung des Weges bis zum Seeberg (dort geplante Verkehrsflache
,Schopfheimer Allee“) zu erméglichen. Die Anbindung an den Kreuzungsbereich Adolf-
Grimme-Ring/Ost / Adolf-Grimme-Ring/Siid wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung des
Planwegs 1 um ca. 15 m nach Suiden verlagert und gleichzeitig auf 5 m aufgeweitet und liegt
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kiinftig stdlich dieses Einmiindungsbereichs. Durch den Bebauungsplan werden so die Vo-
raussetzungen zur Schaffung sicherer Schulwege sowohl zur geplanten Grundschule im
MK 02 als auch zu den Schulstandorten auf dem Seeberg geschaffen. Der FuRweg soll
auch fur Fahrradfahrer freigegeben werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Siidlich bzw. 6stlich der 6ffentlichen Griinfliche wird entsprechend der Bestandssituation
und den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen eine Flache fur Wald festgesetzt.
Auch diese Festsetzung findet ihre Fortsetzung ostlich der Geltungsbereichsgrenze. Hier be-
findet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Im Westen wird die Grenze der Flache
fir Wald geringfiigig zugunsten der Festsetzung als 6ffentliche Griinflache reduziert, um hier
eine Verlangerung des FuRwegs mit Begleitgrin nach Siiden zum Seeberg zu ermaglichen.
Ob hierfur eine Waldumwandiungsgenehmigung erforderlich wird, ist im Rahmen der Behor-
denbeteiligung mit der Forstbehtrde abzustimmen.

2.8 Griinordnerische Festsetzungen

2.8.1 Niederschlagsentwadsserung

Die Verkehrsflachen des Adolf-Grimme-Rings und des Rathausmarktes sowie das MK 01
mit einer zuldssigen GRZ von 1,0 sind beinahe volistandig versiegelt. Dies resultiert aus der
Funktion und Gestaltung des Bereichs als Ortskern der Gemeinde. Das auf den Baugrund-
stiicken und auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser kann daher nicht vor
Ort versickert werden. Es wird Uber eine Trennkanalisation in Regenwasserriickhaltebecken
(z.T. nach Vorreinigung) geleitet und dort versickert, und zwar in ein Sammelbecken westlich
der Maxim-Gorki-Schule sowie in den ca. 250 m sudostlich des Plangebietes befindlichen
Spandauer Teich. Dadurch wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser den na-
tirlichen Verdunstungs- und Versickerungsprozessen zugefiihrt. Zudem wird der Spandauer
Teich, ein nach § 32 BbgNatSchG geschliitztes Biotop, durch die Regenwasserzuleitung in
seinem Wasserhaushalt unterstttzt.

Diese im Jahr 1998 abgestimmte, durch einen ErschlieBungsvertrag zwischen Gemeinde
und ErschlieRungstrager gesicherte und im Anschluss umgesetzte Regenwasserkonzeption
fur das Plangebiet entspricht nicht den Regelungen der Satzung Uber die Versickerungs-
pflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow
vom 16.05.2003, wonach das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt,
zu versickern ist. Sie ist jedoch fiir den Ortskern mit seiner fur die Gemeinde Kleinmachnow
besonderen Bebauungsstruktur sinnvoll und soll unverandert aufrecht erhalten werden. Die
Satzung (iber die Versickerungspflicht wird deswegen mit der griinordnerischen Festsetzung
Nr. 2 fur das Kerngebiet (MK 01 und MK 02) aulRer Kraft gesetzt.

2.8.2 Baumpflanzungen

In den Flachen fir Gemeinbedarf 2 und 3 ist gemaR Griinordnerischer Festsetzung Nr. 14
i.V.m. Nr. 8 und Nr. 9 pro 150 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum |. oder Il. Ord-
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nung der Pflanzenliste mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, davon
mindestens 1 Baum in der Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze und
mindestens 45 % B&aume |. Ordnung (groRkronige Badume). Des Weiteren sind mindestens
20 % der Grundsticksflache mit Strauchern der Pflanzliste in einer Pflanzdichte von mindes-
tens 1 Strauch/2 m? zu bepflanzen.

Zusatzlich muss gemal Grinordnerischer Festsetzung Nr. 13 i.V.m. Nr. 8 und Nr. 9 je 4
oberirdischen Stellplatzen mindestens ein Baum |. oder Il. Ordnung der Pflanzliste gepflanzt
werden, und zwar auf einer Pflanzflache, die eine Mindestgréfte von 6,25 m? bei einer Min-
destbreite von 1,50 m aufweisen muss. Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulds-
sig.

Die Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tibernommen. Sie stel-
len die Durchgriinung der Gemeinbedarfsflachen sowie aller Stellplatzflachen (auch im
Kerngebiet) sicher, damit diese sich in das Ortsbild einfiigen. AulRerdem wirken sich die
Baumpflanzungen — neben ihrer Bedeutung fir die Biotopentwicklung — durch Schatten-

spende und Staubbindung sowie durch Luftabkihlung positiv auf den Wasserhaushalt und
das Lokalklima aus.

Die Festsetzungen zu den zu verwendenden Baum- bzw. Geholzarten, zur Pflanzdichte und
zur MindestgroRe der Baumscheiben stellen sicher, dass die PflanzmaRnahmen in einer ho-
hen Qualitat erfolgen, um die Wirksamkeit der Festsetzungen in Bezug auf die genannten
Ziele zu gewahrleisten.

Die Baumpflanzungen dienten im Ubrigen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch den Ursprungsplan vorbereitet wurden. Die Festsetzungen werden auch
deshalb unveréandert iibernommen.

Die Pflanzlisten wurden ebenfalls aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gibernommen
und lediglich bei einzelnen Arten an aktuelle Erkenntnisse, welche Pflanzen geeignet sind,
angepasst.

2.8.3 Dachbegriinung

GemalR Griunordnerischer Festsetzung Nr. 19 sind Flachdacher und Dachflachen im Kern-
gebiet, auler Glasdacher, mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Ausdeh-
nung von mehr als 30 m2 zu 70 % extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir andere Nutzun-
gen benotigt werden (z.B. Terrassen, Stellplatze, Photovoltaikelemente).

Auch diese Festsetzung war bereits im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthalten. Die bei-
spielhafte Aufzahlung der Ausnahmen wurde lediglich um Photovoltaikelemente erganzt, um
klarzustellen, dass die Festsetzung der Dachbegriinung nicht die sinnvolle Mdglichkeit zur
Nutzung der Solarenergie einschranken soll.

Die bisherige Formulierung ,soweit sie nicht fir wohnbezogene andere Nutzungen® war inso-
fern widersprichlich, als in der Aufzahlung ausdriicklich Stellplatze benannt wurden, die je-
doch keine wohnbezogene Nutzung sind. So befinden sich auf den Dachflachen der Einzel-
handelsnutzungen im Erdgeschoss des Gebaudes Adolf-Grimme-Ring 8/10, das die gleiche
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Hohe hat wie der stdlich Abschnitt des Adolf-Grimme-Rings die Stellplatze des Rathauses.
Das Wort ,wohnbezogene” wird daher gestrichen.

Wie die Baumpflanzungen diente auch die Festsetzung der Dachbegriinung im Ursprungs-
plan dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

2.8.4 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile in den Baugebieten MK 01 und MK 02 sind ge-
maR der Grunordnerischen Festsetzung Nr. 20 i.V.m. Nr. 8 mit selbstklimmenden, schlin-
genden oder rankenden Pflanzen gemaR Pflanzenliste zu begrunen. Dabei sind je 100 m
Fassadenlange mindestens 30 m Fassadenldnge zu begriinen in einer Pflanzdichte von
mindestens 3 Stk. pro laufendem Meter Fassade. Diese Festsetzung ist ebenfalls aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen. Gerade Einzelhandels-
nutzungen, wie sie im Kerngebiet zuldssig sind, haben haufig lange, ungegliederte Fassa-
den. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass sie sich dennoch in das Ortsbild einfu-
gen.

2.9 Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
Materialien

Der Bebauungsplan trifft mit den Gestalterischen Festsetzungen Nr. 2.2.1 und 2.2.2 Rege-
lungen zu den Fassadenmaterialien und Dachdeckungsmaterialien, die im MK 01 Verwen-
dung finden durfen. Die Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
KLM-BP-019-2 Ubernommen und stellen sicher, dass der ortstypische Charakter gewahrt
wird und Unvertraglichkeiten bei der Gestaltung der Gebédude vermieden werden. Wéhrend
die Regelungen jedoch bisher generell im Kerngebiet und in den Gemeinbedarfsflachen gal-
ten, werden sie nun auf das Kerngebiet MK 01 beschrénkt. Fur die Gebaude, die sich im
MK 01 um den Rathausmarkt gruppieren, ist eine einheitliche Gestaltung besonders wichtig.
Auf den Gemeinbedarfsflachen und im MK 02 am Rand des Ortskerns sind hingegen auch
andere Gebaudegestaltungen denkbar. So wurden bei den vorhandenen Kindertagesstatten
und der Jugendfreizeiteinrichtung bereits andere Materialien als festgesetzt verwendet (u.a.
Blechdacher); auch fiir die geplante Schule im MK 02 soll der Gestaltungsspielraum nicht zu
sehr eingeschrankt werden.

Dachformen

Ebenfalls aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan (bernommen werden die zuldssigen
Dachformen fUr das Kerngebiet und die Gemeinbedarfsflichen, die in der gestalterischen
Festsetzung Nr. 3.2.1 zusammengefasst werden. Demnach sind aus gestalterischen Grin-
den nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdacher sowie Flachdacher zuldssig, um eine gewisse
Einheitlichkeit in der Gestaltung der Dachlandschaft sicherzustellen. Mansarddécher, Ton-
nendacher und Krippelwalmdacher werden durch diese Regelung ausgeschlossen.
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Gebiudehohen

Mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 4.1, die auch aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan lbernommen wird, werden die zuldssigen Traufhéhen der einzelnen Vollge-
schosse festgesetzt. Die Festsetzung gewahrleistet, dass keine GbermaRig hohen Geschos-
se entstehen, die ortsbilduntypisch waren.

Lediglich das erste Vollgeschoss darf mit einer Hohe von bis zu 6 m ausgefiihrt werden, um
den Anforderungen an eine Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe gerecht zu werden. Auf
§ 21 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen, wonach bei Gebduden mit Geschossen von mehr
als 3,50 m Hoéhe die Baumassenzahl das Dreieinhalbfache der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl nicht (iberschreiten darf. Ein Ubermafiges Bauvolumen wird auch durch diese Re-
gelung ausgeschlossen.

Abweichend von der bisherigen Festsetzung wird die Bezugnahme auf die festgesetzte
Hohe der nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache aufgegeben, da im Geltungsbereich
des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 keine Hohenlage fir die Verkehrsflachen festgesetzt
wird. Stattdessen sind die Héhen kiinftig im Verhaltnis zum Mittelwert der naturlichen Erd-
oberflache, die von der baulichen Anlage iberdeckt wird, zu bestimmen.

Einfriedungen

Nach dem bisher geltenden Planungsrecht sind Einfriedungen im MK generell ausgeschlos-
sen. Fir das MK 01 wird diese Festsetzung aufrecht erhalten (gestalterische Festsetzung
Nr. 5.1). Die Laden und Einrichtungen, die sich im MK 01 um den Rathausmarkt gruppieren,
sind von allen angrenzenden Verkehrsflachen direkt zuganglich. Der offene Charakter die-
ses gesamten Bereichs soll nicht durch Einfriedungen auf einzelnen Grundsticken beein-
trachtigt werden.

Das MK 02 unterscheidet sich hingegen im Hinblick auf seine Lage am Waldrand grundle-
gend vom MK 01. Fiir die geplante Nutzung als Schulgrundstiick, aber auch fiir andere hier
zuldssige Nutzungen wie z.B. Buros und Wohnungen, sind Einfriedungen erforderlich und
stadtebaulich vertraglich. Fur das MK 02 werden daher die Regelungen zu Einfriedungen
tibernommen, wie sie auch fir Gemeinbedarfsflachen gelten.

Demnach sind auf den Gemeinbedarfsflaichen und im MK 02 Einfriedungen nur als offene
Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzaune) oder als Hecken- oder Strauchpflan-
zungen zuldssig. Dies entspricht dem bisherigen Planungsrecht fir die Gemeinbedarfsfla-
chen. Geandert werden jedoch die Regelungen zur zuldssigen Hohe der Einfriedungen. Dies
betrifft zum einen den Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hohe der Einfriedungen. Wie
bei der gestalterischen Festsetzung Nr. 4.1 wird die Bezugnahme auf die festgesetzte Hohe
der nachstgelegenen o6ffentlichen Verkehrsflache aufgegeben. Stattdessen wird auf die na-
tirliche Erdoberflache, die von der Einfriedung Uberdeckt wird, abgestellt. Zum anderen diir-
fen die Einfriedungen kiinftig eine Héhe von bis zu 2,50 m (statt bisher 1,20 m) aufweisen.
Es hat sich gezeigt, dass Gemeinbedarfsflachen haufig von Vandalismusschéden betroffen
sind, die durch ungebetene nachtliche Besucher und deren Partys verursacht werden, und
deswegen hohere Einfriedungen ermdglicht werden sollen.
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Auf der Flache E — im Osten des Grundstlicks der Katholischen Kindertagesstatte St. Tho-
mas Morus — ist dartber hinaus eine Schutzwand als geschlossene Einfriedung mit einer
Hohe von bis zu 2,00 m Hohe zuldssig. Diese Regelung wurde mit dem Bebauungsplan
KLM-BP-019-6 aufgenommen, um das Kindergartengrundstiick von der hier verlaufenden
Zufahrt zum Gelande der Berlin-Brandenburg International School GmbH (BBIS) auf dem
Seeberg abschirmen zu kénnen; die Abwagung zum Bebauungsplan KLM-BP-019-6 wird in-
soweit aufrecht erhalten. Die entsprechende Schutzwand wurde zwischenzeitlich errichtet
und soll weiterhin planungsrechtlich zulassig bleiben.

Darlber hinaus wird die gestalterische Festsetzung Nr. 5.2 neu in den Bebauungsplan auf-
genommen, die Regelungen zur Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO trifft, d.h. von Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete (Elektrizitat,
Gas, Warme, Wasser, Abwasser etc.). Diese Regelung, die mit dem Bebauungsplan KLM-
BP-019-5 bereits fir weite Teile des Ursprungsplans KLM-BP-019 aufgenommen wurde, hat
sich bewahrt und soll nun auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-
019-10 ubernommen werden.

Werbeanlagen

Der Bebauungsplan Ubernimmt mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 6.1 unverandert die
bisherigen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen. Sie sind demnach nur in
Kerngebieten zulassig, und ihre Ansichtsflache darf in Abhéngigkeit von der Verkaufsflache
bestimmte GréRen nicht Uberschreiten. Die Regelungen sind erforderlich, um den Gewerbe-
treibenden im Ortszentrum zwar einerseits die Moglichkeit zu geben, auf ihr Angebot hinzu-
weisen, aber andererseits ein UbermaR an Werbung, das das Ortsbild beeintrachtigen wir-
de, zu vermeiden.

Der Bebauungsplan trifft damit eigene Regelungen uber Werbeanlagen. Die Werbeanlagen-
satzung der Gemeinde Kleinmachnow wird deswegen wie schon bisher aufler Kraft gesetzt
(gestalterische Festsetzung Nr. 6.0).

Standplatze fiir Abfallbehalter

Freistehende Standplatze fir Abfallbehélter sind gemall der gestalterischen Festsetzung
Nr. 7.1 gegen Einsicht von Verkehrsflaichen zu schitzen. Standplatze fir Abfallbehalter be-
finden sich unter anderem im Bereich der Stellplatzflaichen am Adolf-Grimme-Ring und damit
an prominenter, gut einsehbarer Stelle. Mit der Festsetzung, die aus dem geltenden Be-
bauungsplan unveréndert Gbernommen wird, soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ver-
mieden werden.

2.10 AuBerkrafttreten von Rechtsvorschriften

Durch die textliche Festsetzung Nr. 10 wird klargestellt, dass mit dem Inkrafttreten des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-10 in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen auler Kraft treten. Die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmt sich damit
zuklinftig allein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-10.
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2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Ursprungsplan KLM-BP-019 sowie im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 war im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen ,2“ und ,3", des dstlich angrenzenden Abschnitts des Adolf-Grimme-
Rings und bis in den westlichen Teil des MK 02 hineinreichend ein Bodendenkmal darge-
stellt. Im Rahmen einer Voranfrage fiir den Schulneubau hat die Untere Denkmalschutzbe-
hoérde mitgeteilt, dass von dem geplanten Bauvorhaben kein derzeit bekanntes Bodendenk-
mal betroffen ist. Im Bereich der Gemeinbedarfsflichen und der Strafle haben seit
Festsetzung des Ursprungsplans Baumaflnahmen stattgefunden, so dass auch hier nicht
mehr mit dem Vorhandensein von Bodendenkmal zu rechnen ist. Die nachrichtliche Uber-
nahme des Bodendenkmals entfallt daher im Bebauungsplan KLM-BP-019-10.

2.12 Hinweise ohne Normcharakter

Die GroRe der zulassigen Verkaufsflachen im Kerngebiet — in Abhédngigkeit von der Einwoh-
nerzahl Kleinmachnows — ist durch vertragliche Vereinbarung und Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit beschrankt worden. Durch die Aufnahme eines Hinweises auf der Planzeich-
nung wird auf diesen Sachverhalt aufmerksam gemacht.

3 Flachenbilanz
Geltungsbereich 46.725 m?
Kerngebiet MK 01 22.350 m?
darunter MK 01.1 505 m*
darunter MK 01a bis MK 01i 3.727 m?
Kerngebiet MK 02 4.653 m?
Gemeinbedarfsfliche ,,2“ (Jugendfreizeiteinrichtung) 2.875 m?
Gemeinbedarfsflache ,,3 (Kita) 3.421 m?
Offentliche Parkanlage 1.782 m?
Flachen fiir Wald 482 m?
StraBenverkehrsflache 7.713 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3.449 m?
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Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die Umwelt

Da das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt
wird, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der mogliche Verzicht auf die Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren befreit nicht von
der materiellen Pflicht, die Umweltbelange in der Abwagung gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu bericksichtigen. Im Ursprungsverfahren KLM-BP-019 und im Anderungsverfahren KLM-
BP-019-2 wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ermittelt und entsprechen-
de MaRnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Im vorliegenden Fall Ubernimmt der Be-
bauungsplan KLM-BP-019-10 als Anderungsbebauungsplan die meisten Festsetzungen aus
dem geltenden Planungsrecht und hat insoweit im Vergleich zum bestehenden Planungs-
recht keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Im MK 02 erméglicht der Bebauungsplan jedoch durch die Erhéhung der GRZ flir Hauptan-
lagen von 0,4 auf 0, 5 und die Mdglichkeit der Uberschreitung dieser GRZ durch Nebenan-
lagen fur Schulen und andere soziale Einrichtungen bis zu einer GRZ von 1,0 eine zusatzli-
che Versiegelung. Damit verbunden ist eine Beeintrachtigung der natlrlichen Boden-
funktionen, insbesondere der Versickerung des Regenwassers zur Grundwasserneubildung
sowie der Funktion als Lebensraum fir (Klein-)Lebewesen. Durch die Regelung, dass auf
mindestens 30 v.H. der Grundstlicksflache wasser- und luftdurchldssige Belage verwendet
werden mUssen, wird der Eingriff jedoch minimiert, indem zumindest in begrenztem Umfang
noch eine Versickerung des vor Ort anfallenden Regenwassers stattfinden kann. Das Ubrige
Regenwasser wird Uber die Trennkanalisation in das Sammelbecken westlich der Maxim-
Gorki-Schule bzw. in den Spandauer Teich abgeleitet und kann dort im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes versickern und so weiterhin zur Grundwasserneubildung beitragen.

Mit der zusétzlichen Versiegelung einher geht auch ein Verlust an Lebensrdumen far Pflan-
zen und Tiere. Die vorhandene Ruderalvegetation, die sich im MK 02 gebildet hat, wird fir
die Bebauung des Grundstiicks beseitigt werden missen. Hingegen wird mit der Planédnde-
rung ein Erhalt der flinf Badume, die im Westen des Grundstlicks vorhanden sind, wahr-
scheinlicher, da diese bisher innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen lagen und die
Baugrenze jetzt an dieser Stelle zuriickgenommen wird. Diese Baume sollen nach Moglich-
keit in die Gestaltung des Schulhofes bzw. in die Freiflaichengestaltung einer zukinftigen
Nutzung einbezogen werden. Wenn sie geféllt werden miissen, muss ein Ausgleich nach
den Bestimmungen der Geholzschutzsatzung der Gemeinde erfolgen.

Die Festsetzung einer Firsthohe von 61 m uber HN ermdglicht im MK 02 geringfligig héhere
Gebaude als die bisherige Festsetzung von drei Vollgeschossen. Die Hohe von 61 m Uber
HN liegt jedoch unterhalb der Hohe der Baumwipfel des sudlich angrenzenden Waldes auf
dem Seeberg, so dass mit der jetzt zulassigen Hohe keine Beeintrachtigung des Land-
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schaftsbildes einhergeht. Auch eine (zusatzliche) Beeintrachtigung des Luftaustausches
oder anderer Schutzgliter der Umwelt ist nicht zu erwarten, da ein Gebdude mit mehr als
drei Vollgeschossen bei der festgesetzten GRZ von 0,45 und der GFZ von 1,2 nur errichtet
werden kann, wenn die zuldssige GRZ durch Hauptanlagen nicht ausgeschopft wird. Ein
durchgéngiger Gebauderiegel im MK 02, dessen Hohe Uber das bisher zuldssige Mal deut-
lich hinausgeht, ist damit ausgeschlossen.

2 Auswirkungen auf die persoénlichen Lebensumstande

Die im Plangebiet vorhandenen Wohnungen und Arbeitsstatten sind von den Anderungen,
die der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vornimmt, nicht betroffen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen, die soziale MalRnahmen gemaf}
§ 180 BauGB erfordern, zu erwarten.

3 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen gemaf § 45ff. BauGB sind nicht erforderlich.

4 Finanzielle Auswirkungen

Der Gemeinde Kleinmachnow entstehen Kosten fiir den Ausbau des Wegs in der 6ffentli-
chen Grinflache ostlich des Adolf-Grimme-Rings, dessen Verbreiterung und Verlangerung
nach Siiden durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 planerisch vorbereitet wird, und fir
den Umbau des Adolf-Grimme-Rings/Siid, dessen Strallenbegrenzungslinie durch den Be-
bauungsplan KLM-BP-019-10 geringfiigig verschoben wird.

Daruiber hinaus wird eine Verlagerung der Gemeinschaftsstellplatze in den Gebieten MK 01f
und MK 01g erforderlich, um die Anbindung des geplanten Wegs an das MK 02 zu ermégli-
chen. Die Kosten fur den Umbau der vorhandenen Stellplatze und fir die Grundstlicksneu-
ordnung missen von der Gemeinde getragen werden; hierfir ist der Abschluss eines Ver-
trags mit dem Eigentlimer der Grundstucksflachen im Ortskern vorgesehen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wendehammer am westlichen Ende des Planwegs 10
ist groRer als der im Bestand vorhandene Wendehammer. Die als 6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache befindet sich nicht vollstandig im Eigen-
tum der Gemeinde Kleinmachnow. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicksflachen
kdnnen gemaR § 40 BauGB ein Ubernahmeverlangen geltend machen. Die Abgrenzung der
dffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist unverandert aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen. Insoweit resultieren aus der
Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 keine finanziellen Auswirkungen, da die
Eigentimer auch schon auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts ein Ubernah-
meverlangen geltend machen kdénnen.

28 019-10_Entwurf_Begriindung_BA 25.11.13_Satzungsbeschluss.doc @ Stand 25.11.2013




Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring" Begriindung geman § 9 Abs. 8 BauGB

IV VERFAHREN

1 Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 erfolgt im vereinfachten Verfahren
gemaR § 13 BauGB ohne Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung gemafn §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie ohne Durchfuhrung einer Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens liegen hier vor, da
durch die Anderung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane KLM-BP-019 (zuletzt gedndert
durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-9), KLM-BP-019-2 und KLM-BP-019-6 durch den
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 die Grundziige der urspringlichen Planung nicht berthrt
werden. Aufterdem begriindet der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 keine Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, da er als An-
derungsbebauungsplan an der festgesetzten Nutzungsart (Kerngebiet, Gemeinbedarfsfla-
chen) nichts andert. SchlieBlich liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten vor — das nachstgelegene Gebiet dieser Art, das FFH-Gebiet
Teltowkanalaue, liegt mehr als 1 Kilometer vom Plangebiet entfernt.

Der Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-019-10 wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 19.09.2013 gefasst.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 23.10.2013 bis einschlief3lich 25.11.2013 im Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow. Ausgelegt waren der Entwurf (Stand 19.08.2013) sowie der
Entwurf der Begriindung (Stand 19.09.2013). Die Auslegung wurde im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Kleinmachnow Nr. 12/2013 vom 15.10.2013 &ffentlich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 15.10.2013 wurden gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB 26 Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, sowie Nachbarge-
meinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf (Stand 19.08.2013)
aufgefordert. Bis zum Abgabetermin der Beschlussvorlagen, den 11.11.2013, zum Abwa-
gungs- und Satzungsbeschluss gingen neun Stellungnahmen der Behérden / sonstige Tra-
ger dffentlicher Belange ein. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Gemeindevertretung liegt zur Sitzung am 19.12.2013 ein vollstandiger Abwagungsbe-
schluss vor, mit dem die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie der &ffentlichen Auslegung abgewogen werden.

Zur gleichen Sitzung liegt der Gemeindevertretung der vollstadndige Satzungsbeschluss lber
den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vor. Der Plan tritt nach Bekanntmachung im Amtsblatt
fur die Gemeinde Kleinmachnow in Kraft.
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Antwort vom
3. | Vorberatung zu einzelnen Planinhalten | Information 27.05.2013 (INFO 010/13)
Fachausschuss
4, | Billigung des Entwurfes Beschluss vom  19.09.2013 (DS-Nr. 078/13)
5. | Beteiligung der Offentlichkeit
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom 15.10.2013 Nr. 12/2013
Auslegung (Zeitraum) 23.10.2013 bis 25.11.2013
6. | Beteiligung der Behorden Schreibenvom  15.10.2013
(§ 13 Abs. 2 BauGB)
7. | Abwagungsbeschluss Beschluss vom
Mitteilung Abwagungsergebnis Schreiben vom
8. | Satzungsbeschluss Beschluss vom
9. | Inkrafttreten
‘Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom
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Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring" Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB

Vv RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéan-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 15009).

Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. 1/08 S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November
2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 39)).

Gesetz iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Branden-
burgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. Mai 2004 (GVBI. 1/04 S. 350), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli
2010 (GVBI. 1/10 [Nr. 28]).
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