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I PLANUNGSGEGENSTAND

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Nachdem die Mietvertrage flr die Grundschule ,Auf dem Seeberg" und den Hort ,Am Hoch-
wald" im Jahr 2012 gekindigt wurden, wird fir diese Einrichtungen ein neuer Standort bens-
tigt. Im Ergebnis der Standortsuche hat sich die Fldiche Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8,
Flurstick 1866 als favorisiertes Grundstiick fiir einen Schul- und Hortneubau herausgestelit.
Dieses Grundstiick liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans
KLM-BP-019-2 und ist dort als Kerngebiet MK 02 festgesetzt. Damit es tatsachlich fir eine
Schule mit Hort genutzt werden kann, miissen einzelne Festsetzungen des Bebauungsplans
KLM-BP-018-2 zum MK 02 gedndert werden. Dies war Anlass fiir die Aufstellung des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-10.

Darlber hinaus sollen die Voraussetzungen fir sichere Schulwege geschaffen werden. Auch
hierflr ist die Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 erforderlich, um eine ver-
besserte Anbindung des neuen Standortes fiir Fullganger und Radfahrer an die FuR- und
Radwege entlang der Forster-Funke-Allee planungsrechtlich vorzubereiten. Andere Veran-
derungen des &ffentlichen Stralenraumes sind innerhalb der bestehenden éffentlichen Ver-
kehrsflachen (Adolf-Grimme-Ring) ohne Verdnderungen des Bebauungsplans méglich.

Mit dem Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-019-10 werden die rechtswirksamen Be-
bauungsplane

- KLM-BP-019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am
30.10.2001),

- KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow", zuletzt geandert durch den Bebauungsplan
KLM-BP-019-5 ,Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am 30.01.2009) sowie

- KLM-BP-019-6 ,Anbindung Seeberg" (in Kraft getreten am 20.03.2009)

modifiziert. Die von dem Anderungsverfahren nicht ber{ihrten Festsetzungen werden unver-
andert beibehalten und durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 erneut festgesetzt.

2 Plangebiet

21 Raumliche Lage

Kleinmachnow bildet gemeinsam mit Stahnsdorf und Teltow einen Verflechtungsraum inner-
halb des Landkreises Potsdam-Mittelmark, in rdumlicher Nachbarschaft zu zwei Ober-
zentren, der Bundeshauptstadt Berlin im Norden und der brandenburgischen Landeshaupt-
stadt Potsdam im Westen.

Die drei aneinandergrenzenden Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow sind Teil
eines Siedlungsbandes, das sich vom Berliner Bezirk Zehlendorf (iber Potsdam bis nach
Werder erstreckt. Die Siedlungsstrukturen der Gemeinden weisen jedoch einige Unterschie-
de auf. Wahrend sich Teltow und Stahnsdorf zu Beginn dieses Jahrhunderts von dérflichen
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Strukturen zu Industriestandorten entwickelt haben, hat sich Kleinmachnow vor allem als
gehobener Wohnort etabliert.

Die raumliche Ausdehnung der Gemeinde ist im Norden und Osten durch die Berliner Lan-
desgrenze und im Westen durch die Autobahn A 115 begrenzt. Am siidlichen Rand beriihrt
der Teltowkanal das Gemeindegebiet. Kleinmachnow ist durch die offene Bauweise gepragt,
die den Ort umgebende Landschaft reicht bis in den Innenbereich hinein. Durch Garten-
grundsticke und Waldfldchen wird der Bebauungszusammenhang auflockert.

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Gemeinde Kleinmachnow. Es umfasst den Zent-
rumsbereich im Ortskern, der durch den Adolf-Grimme-Ring sowie im Norden durch die
Forster-Funke-Allee begrenzt wird. Im Siiden bildet der Landschaftsraum des Seebergs die
Grenze des Geltungsbereichs. Darliber hinaus ist ein Streifen der éffentlichen Griinfliche
bzw. der Waldfléche ostlich des Adolf-Grimme-Rings in den Geltungsbereich einbezogen,
ebenso wie die Gemeinbedarfsflichen (Kitas, Jugendfreizeiteinrichtung) entlang des
Planwegs 10 westlich des Adolf-Grimme-Rings.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 4,7 ha.

2.2  Plangebiet, Nutzungen

Das Gros der Flachen im Plangebiet ist bereits entsprechend den Festsetzungen des Be-
bauungsplans KLM-BP-018-2 bebaut. Hier befinden sich im Kerngebiet MK 01 das Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow mit der Gemeindebibliothek, vielfaltige Einzelhandelsnutzun-
gen, gastronomische Angebote sowie altengerechte Wohnungen. Die Gemeinbedarfsflache
.2 ndrdlich des Planwegs 10 wird durch das zweigeschossige Gebéude und die Freiflichen
der Jugendfreizeiteinrichtung "CARAT" (Club am Rathaus) genutzt, die Gemeinbedarfsfli-
che ,3" sdlich des Planwegs 10 ist mit der Kita ,Am Seeberg” und der Katholischen Kinder-
tagesstatte ,Sankt Thomas Morus" bebaut.

Das im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 festgesetzte Kerngebiet MK 02 sudlich des Adolf-
Grimme-Rings ist bisher unbebaut und stellt sich als Brachflache dar.

Ostlich des Adolf-Grimme-Rings wurde die festgesetzte offentliche Grinflache angelegt und
gestaltet. Sudlich angrenzend befindet sich hier Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

2.3 Eigentumsverhiltnisse

Die offentlichen Verkehrsflichen sowie die Griin- bzw. Waldflachen &stlich parallel zum
Adolf-Grimme-Ring im Plangebiet stehen im Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow. Glei-
ches gilt fur die Flachen fir den Gemeinbedarf sowie das Kerngebiet MK 02.

Das Grundstiick Adolf-Grimme-Ring 8/10 befindet sich im gemeinschaftlichen Eigentum der
Gemeinde Kleinmachnow und eines Privateigentiimers.

Die Grundstlcke Adolf-Grimme-Ring 4/6 sowie 12/14 stehen im Eigentum der gewog -
Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH.

4 018-10_Entwurf_Begrimdung_Stand 28.11.2013_HA.doc ® Stand 28.11.2013



Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring" Begriindung gemal § 2aBauGB

Die Grundstiicke Forster-Funke-Allee 102 und 104 befinden sich in Privateigentum.

Die Gemeinschaftsstellplatzflachen stehen im Gemeinschaftseigentum der gewog und aller
Privateigentimer der Grundstiicke am Rathausmarkt.

2.4  ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr {MIV)

Das Plangebiet ist Gber die Hauptverkehrsstrale Forster-Funke-Allee an das (ibergeordnete
Strallennetz von Kleinmachnow angeschlossen. Der durch das Plangebiet verlaufende
Adolf-Grimme-Ring ist ausgebaut und dem o&ffentlichen Verkehr gewidmet. Dies gilt ebenso
fur den Planweg 10, der als Mischverkehrsflache gestaltet ist und als verkehrsberuhigter Be-
reich beschildert ist.

Entlang des Adolf-Grimme-Rings befinden sich Stellplétze, die als Gemeinschaftssteliplétze
den Baugebieten zugeordnet sind und dem ruhenden Verkehr fiir die Zentrumsnutzungen
dienen. Wéhrend der Geschéaftséffnungszeiten sind diese Stellplatze haufig ausgelastet.

Offentlicher Personennahverkehr

Am nérdlichen Rand des Plangebietes befindet sich die Bushaltestelle ,Kleinmachnow, Rat-
hausmarkt®, von der aus mehrere Buslinien (z. Zt. Linien 620, 622, 623, 628, 629, N 12 und
N 43) im Ortsverkehr Kleinmachnow, zu den néchsten S- und U-Bahnhéfen in Berlin sowie
nach Teltow und Stahnsdorf verkehren. Das Plangebiet ist damit Gberdurchschnittlich gut an
den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.

Fuft- und Radverkehr

Der ,Rathausmarkt” (Planweg 9) ist als FulRgéngerbereich gestaltet und erméglicht eine vom
Kfz-Verkehr unabhéangige Verbindung von der Forster-Funke-Allee zum Rathaus. Durch eine
Querungshilfe im Bereich der Bushaltestelle ,Rathausmarkt” ist eine sichere Uberquerungs-
moglichkeit Uber die Forster-Funke-Allee gewahrleistet. Die Geschafte im Ortskern gruppie-
ren sich um diesen Fufdgangerbereich.

Der Adolf-Grimme-Ring besitzt durchgéngig mindestens auf einer Strallenseite einen Bur-
gersteig. Zusatzlich verlauft éstlich parallel zum Adolf-Grimme-Ring ein unbefestigter FuR-
weg durch die 6ffentliche Griinfliche von der Férster-Funke-Allee nach Siiden bis zu dem im
Bebauungsplan KLM-BP-019 als Planweg 8 bezeichneten Weg (westliche Verlangerung der
Friedrich-Kayssler-Straflte).

Eine Anbindung des Zentrumsbereichs in Richtung Osten zum Wohngebiet am Arnold-
Schonberg-Ring ist fir FuRganger Uber den Planweg 8 sichergestellt. In Richtung Westen
besteht fir Fulgénger und Radfahrer eine Anbindung lber den Planweg 10 in Richtung der
August-Bebel-Siedlung.

Technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist mit allen notwendigen stadttechnischen Versorgungsmedien erschlossen.
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Die Entwésserung des Plangebietes erfolgt (iber das Trennsystem. Das auf den Verkehrs-
flachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber Regenwasserkanéle abgeleitet, die in ein
Sammelbecken westlich der Maxim-Gorki-Schule bzw. in den ca. 250 m siidostlich des
Plangebietes befindlichen Spandauer Teich entwassern.

2.5 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen
Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2997), der Verordnung ber den Landesentwicklungsplan Ber-
lin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 und dem 2. Eniwurf des Regionalplanes Havel-
land-Flaming 2020 vom 24.10.2013. Fir die vorliegende Planung sind insbesondere
folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung relevant:

- Grundsdtze aus § 5 Abs. 1-4 LEPro 2007: vorrangige Siediungsentwicklung in (...)
raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen; Vorrang der Innenentwicklung; An-
streben verkehrssparender Siedlungsstrukturen; Starkung des innerstédtischen Einzel-
handels und Sicherung der verbrauchernahen Grundversorgung;

- Grundsatz 2.4 LEP B-B: Absicherung der Versorgung der Bevélkerung mit Giitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs innerhalb der Gemeinden;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungs-
potenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Gestaltungs-
raum Siedlung;

- Ziel 4.7 Abs. 1-3 LEP B-B: Zuldssigkeit groRflédchiger Einzelhandelseinrichtungen nur in
Zentralen Orten (Konzentrationsgebot) und auch dort nur im Rahmen des raumordner-
ischen Beeintrachtigungsverbotes und des Kongruenzgebotes;

- Ziel 4.7 Abs. 5 LEP B-B: die Verdnderung vorhandener oder genehmigter groRflichiger
Einzelhandelseinrichtungen ist auferhalb Zentraler Orte mdéglich, wenn hierdurch die
genehmigte Verkaufsflache sowohl insgesamt als auch fur zentrenrelevante Sortimente
(Tabelle 4 Nr. 1 LEP B-B) nicht erhéht wird und keine Umwandlung zu einem Hersteller-
Direktverkaufszentrum erfolgt;

- Ziel 4.7 Abs. 6 LEP B-B: Errichtung oder Erweiterung grof¥flichiger Einzelhandelsein-
richtungen auch aullerhalb Zentraler Orte zuldssig, wenn das Vorhaben ganz liberwie-
gend der Nahversorgung dient (vorhabensbezogene Verkaufsfliche max. 2.500 m? und
auf mind. 75 % der Verkaufsfliche nahversorgungsrelevante Sortimente nach Tabelle 4
Nr. 1.1 LEP B-B) und der Standort in einem Stédtischen Kernbereich (gewachsene zent-
rale Lage im Siedlungsbereich, d.h. Innenstadt oder Ortskern) oder in einem wohnge-
bietsbezogenen Versorgungsbereich liegt.
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Die Regionalversammiung der Region Havelland-Flaming hat am 26.04.2012 den Entwurf
des Regionalplanes Havelland-Flaming 2020 beschlossen. Mit der Einleitung des Beteili-
gungsverfahrens zum Planentwurf am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der
Raumordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu beriicksichtigen sind. Das Plangebiet liegt im ,Vorzugsraum Siedlung®
des Entwurfs des integrierten Regionalplans 2020, in dem Aktivitdten der Siedlungsentwick-
lung konzentriert werden sollen.

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung
grundséatzlich erméglicht wird und die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ohne quantita-
tive Beschriankung mdglich ist. Der Bebauungsplan beriicksichtigt somit das Ziel 4.5 Abs. 1
LEP B-B sowie die 0.g9. Grundséatze zur Siedlungsentwicklung.

Da Kleinmachnow kein Zentraler Ort ist, sind grof¥flachige Einzelhandelseinrichtungen hier
gemal Ziel 4.7 LEP B-B grundsatzlich nicht zul&ssig, mit Ausnahme der 0.g. Regelungen im
Ziel 4.7 Absatze 5 und 6 LEP B-B fir bestehende Einrichtungen sowie fiir Einzelhandelsbe-
triebe zur Sicherung der Nahversorgung. Um die Planung an die Ziele der Raumordnung
anzupassen, werden im MK 02 die bisher zuldssigen grof¥flichigen Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen (vgl. auch Kap. 11.2.1). Das MK 01 ist bereits vollstandig bebaut. Im Bestand
sind hier zwei groBflachige Einzelhandelsbetriebe vorhanden, die beide zentrenrelevante
Sortimente flihren (Supermarkt mit ca. 1.195 m? Verkaufsflache und Elektronikfachmarkt mit
ca. 2.097 m? Verkaufsflache), Die librigen Ladengeschéfte sind nicht grolflachig, bei der
vorhandenen Bebauungsstruktur ist eine Umwandlung in grof¥fiachige Ladeneinheiten auch
Uberwiegend nicht méglich. Ein Abriss der vorhandenen Geb&ude und der Neubau eines
anderen Einkaufszentrums mit mehr grof3flichigen Einzelhandelsbetrieben ist auRerordent-
lich unrealistisch. Fir das MK 01 greift deshalb Ziel 4.5 Abs. 5 LEP B-B, wonach vorhandene
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe verdndert werden diirfen, wenn damit keine Erhdhung
der Verkaufsfliche insgesamt und fiir zentrenrelevante Sortimente einhergeht. Der Be-
bauungsplan ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist genehmigt und mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt fiur die Gemeinde Kleinmachnow 01/2000 seit dem 05.01.2000 wirksam. Der
Flachennutzungsplan i.d.F. der 13. Anderung KLM-FNP-13, wirksam seit 31.01.2013, stellt
das Plangebiet unverédndert weiter Uberwiegend als Kerngebiet dar. Im Bereich des Rathau-
ses sind zuséatzlich die Lagesymbole ,Offentliche Verwaltung® und ,Kulturellen Zwecken die-
nende Gebaude und Einrichtungen® dargestelit.

Ostlich des Adolf-Grimme-Rings ist im Norden eine Griinflaiche und im Siiden eine Flache
fir Wald dargestellt. Der Bereich westlich des Adolf-Grimme-Rings ist als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt, wobei fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-018-10 die
Lagesymbole fur ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® (,Jugendfrei-
zeitheim sowie ,Kindertagesstéatte”) dargestellt sind.
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Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 sind aus den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Bebauungsplan KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow* (Ursprungsplan) trat erstmals
mit dem 16.06.1999 in Kraft.

Teile seines Geltungsbereiches sind sodann Uberplant worden, und zwar durch die
Bebauungspléne KLM-BP-019-1  Gewerbevilla" (in Kraft getreten am 15.08.2002) und
-019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am 30.10.2001).
Durch diese beiden Anderungspline wurden die Festsetzungen des Ursprungsplanes in den
jeweiligen Geltungsbereichen 019-1 und 019-2 ersetzt und insoweit gedndert.

Im Rahmen eines weiteren Verfahrens erfolgte fiir den verbliebenen Geltungsbereich des
Ursprungsplanes 019 eine nunmehr als ,3. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-019"
bezeichnete Anderung (Anpassung GRZ bei Reihenmittelhaus-Grundstiicken; in Kraft
getreten am 15.01.2003).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-019-4 ,Alten- und Pflegeheim® (in Kraft
getreten am 15.06.2007) wurden ein weiterer Tell des Geltungsbereichs des
Ursprungsplanes 019 — nun i. d. F. der 3. Anderung — sowie ein Teil des Bebauungsplanes
019-2 (berplant. Durch diesen Anderungsplan wurden in seinem Geltungsbereich die
Festsetzungen des Ursprungsplanes (i. d. F. der 3. Anderung) und des Bebauungsplanes
KLM-BP-019-2 ersetzt und insoweit gedndert.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-5 ,Oriskern Kleinmachnow" (in Kraft getreten am
30.01.2009), der fur den verbliebenen Geltungsbereich des Ursprungsplanes KLM-BP-019
(i. d. F. der 3. Anderung) aufgestellt wurde, filhrte zu weiteren zeichnerischen und textlichen
Modifikationen. Die Festsetzungen des Ursprungsplanes KLM-BP-019 (i.d.F. der
3. Anderung), die vom Anderungsverfahren KLM-BP-019-5 nicht beriihrt waren, wurden
unverandert beibehalten.

Im Rahmen der Bauleitplanung fur den Seeberg beschloss die Gemeindevertretung am
24.04.2008, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg" zu
erweitern und dadurch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 019 im
Einmindungsbereich Karl-Marx-Strale / Schopfheimer Allee [vormals Am Hochwald /
ostlicher Teil] auf der Fliche Gemarkung Kleinmachnow, Flur 8, Flurstiick 1636 (teilweise)
zu Uberplanen. Mit Inkrafitreten des Bebauungsplanes KLM-BP-025 ,Seeberg” am
16.04.2010 ist der Bebauungsplan KLM-BP-019 an dieser Stelle insoweit ersetzt,

Ebenfalls ausgeldst durch die Bauleitplanung fiir den Seeberg erfolgte die Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-019-6 ,Anbindung Seeberg" (in Kraft getreten am 20.03.2009),
mit dem der Bebauungsplan 019-2 ,Zentrumsbereich im Ortskern Kleinmachnow" in zwei
Teilbereichen modifiziert wurde (Verlangerung Adolf-Grimme-Ring/Ost und Schutzwand an
der kath. Kita).

Eingeleitet und noch im Verfahren befindet sich der Bebauungsplan KLM-BP-019-7 ,Férster-
Funke-Allee / Rathausmarkt" (Aufstellungsbeschluss v. 09.07.2009). Mit diesem Plan sollten
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Anpassungen im Bereich Alten- und Pflegeheim und an der Férster-Funke-Allee sowie an
der Fullwegeverbindung &stlich des Adolf-Grimme-Rings zum Seeberg vorgenommen wer-
den. Der letztgenannte Punkt ist nunmehr Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
KLM-BP-019-10; der Geltungsbereich des in Aussicht genommenen Bebauungsplans
KLM-BP-019-7 muss entsprechend im weiteren Verfahren um die betreffenden Teilflichen
reduziert werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-019-8 ,Barrierefreies Wohnen Heinrich-
Heine-Stralte” (in Kraft getreten am 29.02.2012) wurde ein weiterer Teil des Geltungsbe-
reichs des Ursprungsplanes KLM-BP-019 (i. d. F. der 3. Anderung, zuletzt geandert durch
den KLM-BP-019-5) ersetzt und insoweit gedndert.

Das bislang letzte Anderungsverfahren, KLM-BP-019-9 ,Wohngebiete im Ortskern®, anderte
far den verbliebenen Geltungsbereich des Ursprungsplans (d.h. die Teilflichen, die nicht
durch die Bebauungsplane KLM-BP-019-1, 019-2, 019-4 und 019-8 ersetzt worden sind und
die auch nicht im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans KLM-BP-
019-7 bzw. nunmehr KLM-BP-019-10 liegen) die textliche Festsetzung zum Héhenbezug fir
die Festsetzung der Traufhdhen. Die Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes KLM-BP-
019 (i.d.F. der 3.Anderung, zuletzt geandert durch den KLM-BP-019-5), die vom
Anderungsverfahren KLM-BP-019-9 nicht beriihrt waren, wurden unversndert beibehalten.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 {berplant nunmehr nahezu vollstindig den
verbliebenen Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-2, d.h. die Teilflichen, die
nicht bereits durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-4 ersetzt worden waren. Lediglich fiir
die Strallenverkehrsflache der Forster-Funke-Allee bleiben die Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-019-2 auch weiterhin in Kraft. Auch der Geltungsbereich des
Bebauungsplans KLM-BP-019-6 wird durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vollstandig
uberplant. Dariber hinaus Uberplant der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 den Streifen
ostlich der Forster-Funke-Allee, fiir den derzeit der Bebauungsplan KLM-BP-019 i. d. F. der
3. Anderung, zuletzt gedndert durch den KLM-BP-019-5, die planungsrechtliche Grundlage
fur die Zulassigkeit von Vorhaben bildet.

Der Bebauungsplan KLM-BP-012-10 dbernimmt dabei zahlreiche Festsetzungen aus den
0. g. rechtsverbindlichen Bebauungsplédnen und setzt diese erneut fest. Zur besseren
Ubersichtlichkeit werden alle bestehen bleibenden Festsetzungen erneut festgesetzt, so
dass fir die Beurteilung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit eines Vorhabens im
Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 kiinftig allein dieser Plan
heranzuziehen ist. Hinsichtlich der Nummerierung der Baugebiete, der Planwege, der
textlichen Festsetzungen etc. orientiert sich der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 dabei am
Ursprungsplan, damit die verschiedenen Plane im Ortskern auch im Zusammenhang
weiterhin verstandlich lesbar bleiben. Daraus resultiert, dass die Nummerierung der
textlichen Festsetzungen etc. nicht fortlaufend erfolgt, sondern einzelne Nummern im
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 frei bleiben.
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Stiadtebaulicher Entwicklungsbereich

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 liegt innerhalb des stddtebaulichen Entwicklungsbe-
reichs ,Wohnbebauung nérdlich u. stdlich der Férster-Funke-Allee” (Beschluss v.
21.09.1995 / DS-Nr. 139/95).

2.6 Denkmalschutz

Baudenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 oder in seiner
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden.

Erkenntnisse Uber das Vorkommen von Bodendenkmalen im Plangebiet liegen nicht vor. Da
bei den Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
konnen, wird auf das ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24.05.2004, S. 215 ff.) und daraus folgenden Verpflichtungen hingewiesen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o.4.,
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archioclogischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Ent-
deckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlan-
gen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverdndertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Die Bauausflihrenden sind Gber die gesetzlichen Auflagen zu belehren,

2.7 Bodenbelastungen
Im Geltungsbereich sind keine bekannten Altiasten(verdachts)flachen vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet. Vor der Ausfiihrung
von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
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! PLANINHALT

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und Intention der Planung

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring" zéhlt zum Geltungsbereich des
Bebauungsplans KLM-BP-019 ,Ortskern Kleinmachnow" (Ursprungsplan), der mit dem
16.06.1999 in Kraft trat. Die seither durchgefiihrten Anderungen dieses Bebauungsplans
sind in Kap. 1.2.5 erldutert. Der hier betroffene Geltungsbereich 019-10 umfasst dabei vor al-
lem Fladchen des Bebauungsplans KLM-BP-019-2, der am 30.10.2001 in Kraft trat.

Seitdem ist das Plangebiet durch den Ausbau der Férster-Funke-Allee und die erstmalige
Herstellung des Adolf-Grimme-Rings erschlossen und entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans KLM-BP-019-2 mit kerngebietstypischen Nutzungen im MK 01 und Ge-
meinbedarfseinrichtungen auf den Gemeinbedarfsflaichen ,2“ und ,3" bebaut worden. Das
Kerngebiet MK 02 liegt hingegen noch brach.

Nachdem im Jahr 2012 der Mietvertrag flur die Grundschule ,Auf dem Seeberg“ und den
Hort ,Am Hochwald" gekindigt worden war, musste fUr diese Einrichtungen ein neuer
Standort gefunden werden. Die Wahl fiel dabei auf das MK 02 im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans. Um dieses Grundstiick tatsachlich als Standort fir eine Schule mit Hort
nutzen zu kénnen, hat die Gemeindevertretung Kleinmachnow am 17.01.2013 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 beschlossen.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 &ndert im Wesentlichen folgende Festsetzungen:

- Anderung der Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche (,Baufenster) im
MK 02,

- damit im Zusammenhang stehend Aufnahme von Flachen fiir Stellplatze und Tiefga-
ragen im MK 02 im Bereich des bisherigen Baufensters,

- MaRige Erhéhung der GRZ fiir Hauptanlagen im MK 02 und Zulassung einer hdéheren
Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen, um einen Schulhof zu erméglichen,

- Festsetzung der Firsthdhe baulicher Anlagen statt der Zahl der Vollgeschosse (auch
wegen des zwischenzeitlich verdnderten Vollgeschossbegriffs der Brandenburgi-
schen Bauordnung),

- Ausschluss von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben im MK 02 zur Anpassung des
Bebauungsplans an die aktuellen Ziele der Raumordnung.

- Anderung der Regelung zu Einfriedungen, die im Kerngebiet MK 02 bisher ausge-
schlossen, fir ein Schulgrundstiick aber unverzichtbar sind, aufterdem Aufnahme ei-
ner Festsetzung zur Einfriedung von Nebenanlagen,

- Schaffen der Voraussetzungen, den &stlich parallel zum Adolf-Grimme-Ring verlau-
fenden Weg (bisher als Planweg 1 bezeichnet) zu verbreitern und um wenige Meter
nach Siden zu verldngern, um sichere Schulwege zu schaffen. Damit verbunden
sind auch Anpassungen an den Stellplatzflaichen im MK 01g,
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- minimale Verdnderung der Stral3enbegrenzungslinie des Adolf-Grimme-Rings / Sud,
um zur Schaffung sicherer Schulwege den Strallenquerschnitt verdndern zu kénnen

- Anderung der gestalterischen Festsetzung zu den zuldssigen Materialien.

Dariiber hinaus wurden an verschiedenen Stellen redaktionelle Anderungen und Korrekturen
der bisherigen Festsetzungen erforderlich. Auferdem wurde der Hohenbezug von Festset-
zungen angepasst, analog zu den Anderungen, die mit den Bebauungspldnen KLM-BP-
019-5 und 019-9 bereits fir die tbrigen Flachen des Ursprungsplans vorgenommen worden
waren.

Die genannten Anderungen sind vereinbar mit der planerischen Gesamtkonzeption fUr den
Geltungsbereich des Ursprungsplans KLM-BP-019. Die Grundziige der urspriinglichen Pla-
nung werden folglich mit den Anderungen, die der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vor-
nimmt, nicht berhrt. Das Bebauungsplanverfahren KLM-BP-019-10 wird im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB durchgefihrt.

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 trifft alle Festsetzungen, die fir einen qualifizierten Be-
bauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind. Fir die Beurteilung der pla-
nungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-019-10 ist kinftig allein dieser Plan heranzuziehen.

2 Abwagung, Begriindung der einzelnen Festsetzungen

21  Art der baulichen Nutzung

Die Grundsticke westlich des Adolf-Grimme-Rings werden entsprechend ihrer tatséchlichen
Nutzung und ihrer bisherigen Ausweisung im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 als Gemeinbe-
darfsflichen mit der Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen®, und zwar ,Jugendfreizeiteinrichtung" nordlich des Planwegs 10 (Gemeinbedarfsfl4-
che ,2°) und ,Kindertagesstatte” sudlich des Planwegs 10 (Gemeinbedarfsflache ,3%),
festgesetzt.

Die Ubrigen Baugrundstiicke im Plangebiet werden als Kerngebiet geman § 7 BauNVO fest-
gesetzt (MK 01 und MK 02). Zum Kerngebiet MK 01 gehéren auch die als MK 01a bis
MK 01i bezeichneten Flachen fir Gemeinschaftsstellpldtze, die von dem eigentlichen MK 01
durch offentliche Stralenverkehrsflachen abgetrennt sind, sowie das MK 01.1, in dem nur
Vordacher zulassig sind und das vom MK 01 durch eine Knotenlinie abgetrennt ist, weil in
ihm andere Nutzungsmalie gelten. Diese Festsetzungen sind unverandert aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (ibernommen.

Die Festsetzung als Kerngebiet entspricht dem Gebietscharakter des Ortskerns von Klein-
machnow, in dem zahlreiche kerngebietstypische Nutzungen vorhanden sind (unter ande-
rem das Rathaus, die Bibliothek, ein Arztehaus sowie grofflachige Einzelhandelsbetriebe).

Die im MK 02 geplante Schule ist als Anlage flr soziale Zwecke im Kerngebiet allgemein zu-
ldssig. Wenn in einigen Jahren der Bedarf an Grundschulplatzen in Kleinmachnow zuriick-
geht und der Schulstandort aufgegeben werden soll, kann das Grundstiick auch flir andere
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kerngebietstypische Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die Festsetzung als Kern-
gebiet wird deshalb beibehalten und das Grundstick nicht etwa als Gemeinbedarfsflache
festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 werden im Kerngebiet die sonst nach § 7 BauNVO ali-
gemein bzw. ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatien und Tankstellen ausgeschlos-
sen. AuBerdem wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.3 geregelt, dass Wohnungen ober-
halb des ersten Vollgeschosses im MK 01 sowie generell im MK 02 gemdR § 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO allgemein zuldssig sind. Diese Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan KLM-BP-018-2 (bernommen; lediglich die Begrifflichkeiten (,Vollgeschoss*
statt ,Erdgeschoss” bzw. ,Obergeschoss”) wurden angepasst.

Die aligemeine Zuléssigkeit von Wohnungen soll zu einer lebendigen Nutzungsmischung im
Ortskern von Kleinmachnow beitragen. Entsprechend der Festsetzung sind im MK 01 bereits
in den Geb&auden Adolf-Grimme-Ring 4/6, 12/14 und Forster-Funke-Allee 102 Wohnungen
oberhalb der Laden entstanden. Im MK 02 sind Wohnungen bereits ab dem Erdgeschoss
zuléssig. Wenn die derzeit beabsichtigte Nutzung als Schulgrundstiick aufgegeben werden
sollte, bietet sich das MK 02 aufgrund seiner Lage und Orientierung am Waldrand und nach
Siiden ausgerichtet sowohl als Wohnstandort als auch fiir gewerbliche Nutzungen an. Die
Nutzungsmdglichkeiten sollen hier auch im 1. Vollgeschoss (= Erdgeschoss) flexibel gestalt-
bar sein. Der Gebietscharakter des Kerngebiets bleibt auch im Teilbereich MK 02 gewahrt,
obwoh| der Bebauungsplan dort Wohnungen ohne Einschrinkungen allgemein zulasst.
Beim MK 02 handelt es sich namlich aufgrund seiner geringen Grofie nicht um ein eigen-
stdndiges Baugebiet, sondern es bildet im Hinblick auf die Beurteilung des Gebietscharak-
ters zusammen mit dem MK 01 ein zusammenhingendes Kerngebiet. Im MK 01 sind bereits
zahlreiche kerngebietstypische Nutzungen vorhanden, die das Gebiet als Zentrum von
Kleinmachnow pragen.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist wegen des hohen Wohnanteils im Ortskern von
Kleinmachnow und der Hohenlage der vorhandenen bzw. zuldssigen Wohnungen (bereits
ab dem 2. Vollgeschoss im MK 01 und ab dem 1. Vollgeschoss im MK 02) erforderlich. Die
vorhandenen Einzelhandelsnutzungen, Gastronomiebetriebe und Verwaltungseinrichtungen
um den Rathausmarkt werden tagsuber intensiv genutzt. Nachts sind diese Einrichtungen
jedoch geschlossen, so dass die Nachtruhe der Anwohner gewéhrieistet ist. Vergniigungs-
statten sind hingegen in der Regel durch nachtliche Betriebszeiten gekennzeichnet. Daraus
resultieren Stérungen sowohl durch die Gerduschemissionen der Betriebe selbst (z.B. bei
Diskotheken) als auch durch das Nutzerverhalten der Besucher, wenn sie sich auferhalb
der Einrichtung aufhalten und dort oder auf dem Nachhauseweg — haufig betrunken — laut
unterhalten. Bei den vorhandenen Wohnungen handelt es sich iiberwiegend um behinder-
tenfreundliche Wohnungen, die von der gewog — Gemeindliche Wohnungsgesellschaft
Kleinmachnow vorrangig an éltere Birgerinnen und Biirger von Kleinmachnow vermietet
werden. Daraus resultiert im vorliegenden Fall ein besonderes Konfliktpotential zwischen
den Wohnungen und Vergnigungsstéatten. Aus diesen Griinden werden Vergnigungsstatten
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.
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Tankstellen, die in der Regel freistehend auf einem eigenen Grundstiick errichtet werden,
widersprechen aufgrund ihres Flachenbedarfs und ihrer Gestaltung dem geplanten und be-
reits geschaffenen Charakter des Ortskerns von Kleinmachnow und werden deshalb eben-
falls ausgeschlossen. Planerisches Ziel ist es, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Ein-
zelhandelseinrichtungen, Verwaltungsnutzungen und Bildungseinrichtungen zu konzen-
trieren, um das hier entstandene Ortszentrum von Kleinmachnow, das auf engem Raum alle
diese Funktionen rund um den Rathausmarkt unterbringt, zu erhalten und weiterzuentwi-
ckeln. Tankstellen wiirden diesem Ziel entgegenstehen. Tankstellen sind in der Umgebung
unter anderem an der Karl-Marx-Stralle vorhanden, so dass eine ausreichende Versorgung
gewahrleistet ist.

Ergénzend zu diesen schon bisher geltenden Regelungen wird in der textlichen Festsetzung
Nr. 1.3 erganzt, dass im MK 02 groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden.
Dies ist erforderlich, weil gemaR Ziel 4.7 LEP B-B auRerhalb von Zentralen Orten groRflachi-
ge Einzelhandelsbetriebe mit engen Ausnahmen nicht zugelassen werden dirfen (vgl. Kap.
1.2.5). Mit der Anderung des Bebauungsplans erfolgt nun eine Anpassung an dieses Ziel der
Raumordnung. Durch die Lage ,hinter" dem Rathaus ist das Grundstlck ohnehin flir grof-
flichige Einzelhandelsnutzungen nur eingeschrénkt geeignet. Die vorhandenen Einzelhan-
delsbetriebe gruppieren sich um den Fulgéngerbereich ,Rathausmarkt" herum und profitie-
ren dort gegenseitig von einem hohen Passantenaufkommen. Im MK 02 waren hingegen
auch nach der urspringlichen Planungskonzeption vor allem das Kerngebiet ergénzende
Nutzungen vorgesehen, was sich unter anderem in der generellen Zuldssigkeit von Woh-
nungen auf diesem Grundstick niederschlug. Trotz des Ausschlusses von groRflachigen
Einzelhandelsbetrieben im MK 02 bleibt der Gebietscharakter als Kerngebiet im Zusammen-
hang mit dem MK 01 gewahrt, da sich im MK 01 bereits diverse Einzelhandelsbetriebe — da-
runter auch grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe — befinden, die den Zentrumscharakter des
Gebiets pragen und die durch weitere kerngebietstypische Nutzungen im MK 02 ergénzt
werden kénnen.

2.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird in den Gemeinbedarfsflichen ,2 und ,3" sowie in den
Kerngebieten MK 01 und MK 02 jeweils durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ),
der Geschossflachenzahl (GFZ) und der zuldssigen Hdhe baulicher Anlagen (maximale
Firsthdhe) festgesetzt.

Die im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse wird durch die
Festsetzung einer zuldssigen Firsthdhe ersetzt, da sich seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans KLM-BP-019-2 der Vollgeschossbegriff der Brandenburgischen Bauordnung geéndert
hat. Die reine Ubernahme der bisher festgesetzten Vollgeschosszahlen hatte eine inhaltliche
Anderung des Bebauungsplans zur Folge, die nicht gewlinscht ist. So besitzt beispielsweise
das Gebaude Forster-Funke-Allee 102 in zwei turmartigen Aufbauten ein fliinftes Geschoss,
das nach der Definition der Brandenburgischen Bauordnung von 1998 kein Vollgeschoss
darstellt, nach der aktuellen Definition der Brandenburgischen Bauordnung von 2008 jedoch
sehr wohl. Bei einer reinen Ubernahme der bisherigen Festsetzung von vier Vollgeschossen
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im MK 01 wéren diese Geschosse (wie auch andere bisher zuldssige Dach- oder Staffelge-
schosse} nicht mehr zuldssig und wirden auf den passiven Bestandsschutz verwiesen. Dies
ist nicht Ziel der Planung. Aus diesem Grund wird statt der Zahl der Vollgeschosse nunmehr
die Héhe baulicher Anlagen festgesetzt. Eine Erhéhung der zuldssigen Geschossfldche geht
damit nicht einher, da es bei der Festsetzung einer Geschossflachenzahl bleibt. Die festge-
seizte Firsthdhe von 59,56 m Uber HN im MK 01 orientiert sich am Bestand. So betragt die
Firsthohe der Turmaufbauten auf dem Geb&ude Forster-Funke-Allee 102 59,15 m iiber HN
und die des Rathauses 58,2 m Giber HN. Auf den Gemeinbedarfsflachen ,2“ und ,3" orientiert
sich die festgesetzte Firsththe von 56,5 m (ber HN an der vorhandenen Firsthdhe der Ju-
gendfreizeiteinrichtung (56,39 m Uber HN im Bestand). Im bisher unbebauten MK 02 wird ei-
ne Firsthdhe von 61,0 m Uber HN festgesetzt, die also etwas hoher als die Firsthéhe im
MK 01 liegt. Dies ist durch die Geldndetopographie, die nach Siiden ansteigt, gerechtfertigt.
Bei einer Gelandehdhe, die zwischen 45,2 und 46,5 m iiber HN schwankt, erméglicht diese
Festsetzung ein ca. 15 m hohes Gebaude.

Die bisherige Festsetzung von einem Vollgeschoss fiir die Vordécher im MK 01.1 und ober-
halb des Planwegs 9 (Rathausmarkt) entfillt, da es sich bei den Vordéchern nicht um ein
Voligeschoss handelt. Die Héhe der Vordacher wird durch die textliche Festsetzung Nr. 6.2
abschlieffend geregelt.

Die fesigesetzten Geschossflichenzahlen sind unverdandert aus dem rechtsverbindlichen
Bebauungsplan (ibernommen. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll keine Erhéhung
des zuldssigen Nutzungsmales erméglicht werden. Die festgesetzten Geschossflachenzah-
len sind trotz des verdnderten Vollgeschossbegriffes auskdmmlich und erméglichen die vor-
handene Bebauung im derzeitigen Umfang (bzw. im Fall des MK 02 im geplanten Umfang).

Fir die festgesetzten Grundfldchenzahlen gilt dies grundsatzlich auch. Lediglich im MK 02
wird die festgesetzte GRZ von bisher 0,4 auf 0,5 erhé6ht. Dies ist erforderlich, um die geplan-
te Grundschule mit ihren Anforderungen an das Raumprogramm zu erméglichen.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen dirfen generell durch die in § 19 Abs. 4 BauNVOQ be-
zeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, unterirdische bauliche Anlagen) um 50 % Uberschritten werden. Fir das
MK 02 wird zusétzlich die textliche Festsetzung Nr. 2.4 neu aufgenommen, wonach fiir eine
Schule und fiir sonstige Anlagen fir soziale Zwecke dariiber hinaus eine weitere Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer
GRZ von 1,0 ausnahmsweise zugelassen werden kann. Dies ist erforderlich, da ein befestig-
ter Schulhof sowie Spielplatze als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einzustufen
sind. Wegen der begrenzten Grundsticksgréfle wird voraussichtlich nahezu das gesamte
Grundstuck als Schulhof genutzt werden miissen. Um den Belangen des Bodenschutzes ge-
recht zu werden, wird zugleich festgesetzt, dass die Ausnahme nur erteilt werden kann,
wenn auf mindestens 30 v.H. der Grundstlicksflache wasser- und luftdurchlassige Belédge
verwendet werden. Zu den wasser- und luftdurchléssigen Belagen zihlen solche Belége, die
vollstdndig bzw. in einem gewissen Umfang eine Versickerung von Niederschldgen ermégli-
chen. Hierzu gehodren beispielsweise mit Fugen verlegtes Grofisteinpflaster, Kleinsteinpflas-
ter, Mosaikpflaster, Betonverbundsteine auf Sand/Schotterunterbau, Sandflachen, Schotter,
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wassergebundene Decken, offener, stark verdichteter Boden, wasserdurchldssige Kunst-
stoff- oder Asphaltbeldge, Rasengittersteine oder Rasenklinker. Dadurch wird sichergestellt,
dass die naturlichen Bodenfunktionen (u.a. die Grundwasserneubildung durch Versickerung
des Regenwassers) in begrenztem Umfang aufrecht erhalten werden. Bei Rasenfugen ent-
stehen aullerdem zusatzliche kleinteilige Vegetationsflachen.

Fir die Schule und sonstige Anlagen fir soziale Zwecke wird die hohe GRZ fur Nebenanla-
gen ausnahmsweise ermdglicht, da in der Abwégung der soziale Belang, eine ausreichende
Zahl an Grundschulplétzen in der Gemeinde Kleinmachnow herstellen zu kénnen, héher ge-
wichtet wird als der naturschutzfachliche Belang, die Bodenversiegelung so weit wie moéglich
zu begrenzen. Fiur andere im Kerngebiet zulassige Nutzungen gilt dies jedoch nicht, so dass
es hier bei der Regeliiberschreitungsmdglichkeit nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverord-
nung (maximale Uberschreitung der zeichnerisch festgesetzten GRZ um 50 %) bleibt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die ilberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen bestimmt, die als fla-
chenmalige Ausweisung grofie Teile der Baugrundstiicke umfassen und noch weitreichen-
den Spielraum fir die Anordnung der Baukdrper innerhalb der (berbaubaren Grundstiicks-
fliche lassen. Die Baugrenzen im Bereich der Gemeinbedarfsflichen ,2“ und ,3" sind
unverdndert aus dem Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen, ebenso wie die Bau-
grenzen im Bereich des MK 01. Lediglich im Bereich der zuldssigen Uberdachung iiber dem
Planweg 9 (Rathausmarkt) wird die Darstellung der Baugrenzen redaktionell korrigiert.

Im MK 02 werden die Baugrenzen gegeniiber dem bisher geltenden Planungsrecht etwas
verschoben. Wahrend die Baugrenze im Norden bisher direkt an die Verkehrsfliche des
Adolf-Grimme-Rings anschloss, wird nunmehr ein 3 m breiter Streifen als nicht Gberbaubare
Grundsticksflache festgesetzt. Da der Adolf-Grimme-Ring auf dieser Straflenseite liber kei-
nen Gehweg verfiigt, soll auf dem Baugrundstiick ein nicht Uberbaubarer Streifen verblei-
ben, damit man aus einem Hauseingang nicht direkt auf die Fahrbahn tritt und fiir die ge-
plante Schulnutzung ein sicherer Schulweg liber das Baugrundstiick angelegt werden kann.
Im Gegenzug wird das Baufeld nach Siiden so erweitert, dass nur noch ein 3 m breiter Strei-
fen zum sidlich angrenzenden Wald hin als nicht berbaubare Grundstiicksfliche verbleibt.
Dariiber hinaus wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche minimal nach Osten bis an die
Grundstiicksgrenze erweitert, wahrend sie im Westen so reduziert wird, dass sie die Flucht
der westlichen Aukenwand des Rathauses (Obergeschosse) aufnimmt.

Die v. g. Anderungen sind erforderlich, um ein Schulgebiude mit den benétigten Abmes-
sungen innerhalb des MK 02 realisieren zu kdnnen. Gleichzeitig werden so die im Westen
des MK 02 vorhandenen Baume aus dem Baufenster herausgenommen, so dass sie im
Rahmen der Schulhof-Gestaltung voraussichtlich erhalten werden kénnen.

Die Verschiebung der Baugrenzen um wenige Meter berlihrt nicht die Grundziige der Pla-
nung des Ursprungsplans, da sich an der grundsétzlichen Anordnung der Gebaude im
Kerngebiet (MK 01 und MK 02) nichts dndert: Konzentration der Gebdude (berwiegend um
einen Fulgdngerbereich (Rathausmarkt) herum sowie in einem weiteren Baufeld sidlich des
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Adolf-Grimme-Rings, das weitreichenden Spielraum hinsichtlich der genauen Anordnung der
Baukdrper innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache lasst.

Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 regelt, dass eine Uberschreitung der Baugrenzen im Kern-
gebiet oberhalb einer Héhe von 4,50 m bezogen auf die festgesetzte Straflenoberkante der
angrenzenden offentlichen Erschlieungsflache bis zu einer Tiefe von 1,50 m ausnahmswei-
se zuldssig ist, um eine aufgelockerte gegliederte Bebauung zu ermdglichen. Die einzelnen
Bauelemente dirfen hierbei in ihrer Summe der Einzelelementbreiten 20 % der dazugehéri-
gen Gesamtfassadenbreite nicht Uberschreiten. Die Festsetzung ist aus dem rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 unverdndert ibernommen.

Gleiches gilt fiir die textliche Festsetzung Nr. 6.2, die festsetzt, dass auf den zeichnerisch
festgesetzten Flachen in der Kerngebietsteilfliche MK 01.1 sowie oberhalb des Planwegs 9
(Rathausmarkt) ausschlieBlich Vordacher zuldssig sind. Auf der Kerngebietsteilfléiche
MK 01.1 sind entsprechend dieser Festsetzung bereits Vordacher entstanden. Die entspre-
chenden Flachen kénnen von den Laden und Gastronomiebetrieben genutzt werden und
sind deshalb dem Baugebiet zugeordnet. Um den Rathausmarkt nicht weiter einzuengen,
sollen hier jedoch keine massiven Baukdrper, sondern nur Vordacher zuldssig sein.

2.4 Bauweise

Fur die Flache fir Gemeinbedarf 2 (Jugendfreizeiteinrichtung) wird entsprechend des Be-
standes und entsprechend der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-
019-2 die offene Bauweise festgesetzt. Fir die Flache fir Gemeinbedarf 3 (Kita) sowie fiir
das Kerngebiet (MK 01 und MK 02) wird auf die Festsetzung einer Bauweise verzichtet, um
hier den erforderlichen stadtebaulichen Freiraum fiir vielfaltige Nutzungen zu erméglichen.
So sind die hier vorhandenen Geb&dude (berwiegend weder der offenen noch der geschlos-
senen Bauweise zuzuordnen, da sie einerseits ldnger als 50 m sind, aber andererseits nicht
an die seitlichen Grundstiicksgrenzen angebaut sind. Die bauordnungsrechtlich notwendigen
Abstandsflachen sind einzuhalten.

2.5 Nebenanlagen

Der Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthielt wie bereits der Ursprungsplan KLM-BP-019 fir
seinen gesamten Geltungsbereich die Regelung, dass Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO eine Grundflache von 6,0 m? nicht dberschreiten dirfen und dass sie inner-
halb und aullerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden dlrfen, jedoch
nicht im Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze; davon ausgenommen
waren Standplatze fur Abfallbehélter. Diese Regelung lief fiir den Bereich des Zentrumsbe-
reichs im Ortskern (Geltungsbereich KLM-BP-019-2 bzw. nun 019-10) weitgehend ins Leere,
da die stralRenseitigen Baugrenzen hier iiberwiegend direkt entlang der Stralenbegren-
zungslinien verlaufen. Es verbleiben somit kaum Bereiche, in denen Nebenanlagen bislang
ausgeschlossen waren.
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Auch die Beschrankung der GréRe der Nebenanlagen war nur begrenzt wirksam, da grofie-
re Anlagen innerhalb der lberbaubaren Grundstlicksflaichen als Hauptanlagen zugelassen
werden kénnen.

Im Wesentlichen beschrankte sich die Festsetzung somit auf den Ausschluss von Nebenan-
lagen in den Vorgartenzonen der Gemeinbedarfsflachen ,2" und ,3“, auf sehr schmale Strei-
fen im MK 02 sowie auf die Flache zwischen der Forster-Funke-Allee und dem Gebéude
Farster-Funke-Allee 102,

Mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-5 wurde die Regelung dahingehend weiter einge-
schrénkt, dass auf der Gemeinbedarfsflache ,3" (Kita) entlang des Adolf-Grimme-
Rings/West eine bis zu 2,0 m hohe begriinte Schutzwand als Nebenanlage zugelassen wur-
de.

Aber auch weitere Gemeinbedarfsflachen, wie beispielsweise Fahrradabstellpltze, sollten
sinnvollerweise in den Vorgartenbereichen der Gemeinbedarfsflichen zuldssig sein. Zudem
hat sich bei Baumalnahmen in der Vergangenheit gezeigt, dass die Begrenzung von Ne-
benanlagen auf eine Groe von 6,0 m? bei Kindertagesstatten und Schulen nicht dem Be-
darf entspricht. Aus &hnlichen Uberlegungen hatte bereits der Bebauungsplan KLM-BP-
019-5 (dessen Geltungsbereich den gesamten Ursprungsplan mit Ausnahme des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-2 umfasste) fir die Gemeinbedarfsflaichen ,1* (Maxim-Gorki-
Schule) und 4" (Kita Freundschaft) die Festsetzungen zur Einschrénkung der Zuldssigkeit
von Nebenanlagen aufgehoben. Analog hierzu soll die Festsetzung nun auch fir die Ge-
meinbedarfsflachen ,2" und ,3" entfallen. Auch im MK 02 ist eine Festsetzung zur Ein-
schrankung der Zuldssigkeit von Nebenanlagen nicht erforderlich. Flir die notwendigen An-
lagen der geplanten Schule sollte ausreichend Spielraum verbleiben.

Aus diesen Uberlegungen wird die textliche Festsetzung zur Zulassigkeit von Nebenanlagen
mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-10 nunmehr deutlich vereinfacht. Mit der textlichen
Festsetzung Nr. 4.1 wird nunmehr lediglich geregelt, dass innerhalb der Flache J1, J2, J3,
J4, J5, J6, J1 (Bereich vor dem Gebdude Forster-Funke-Allee 102) Nebenanlagen ausge-
schlossen werden. Dieser Bereich hat als Entree zum Rathausmarkt eine besondere stadt-
gestalterische Bedeutung, weswegen hier Nebenanlagen komplett unzuldssig sein sollen.
Auch Standplétze fir Abfallbehélter sollen hier aus Griinden des Ortsbildes nicht zulassig
sein.

Fir alle anderen Fldchen auf Baugrundstlicken besteht kein Erfordernis zum Ausschluss
von Nebenanlagen oder zur Begrenzung ihrer GroRe.

26  Verkehrsflaichen, ErschlieRung

2.6.1 StraBenverkehrsflichen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die offentlichen StralRenverkehrsflachen des Adolf-Grimme-Rings sowie die dffentliche Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,FuRgéngerbereich" Planweg 9 (Rathausmarkt)
werden im Wesentlichen entsprechend den bisherigen Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane KLM-BP-019-2 und 019-6 erneut festgesetzt. Die Festsetzungen ent-
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sprechen Uberwiegend der tatsachlichen Situation vor Ort; lediglich die Anbindung des Adolf-
Grimme-Rings/Ost an den Seeberg (dortige ,Schopfheimer Allee") ist noch nicht entspre-
chend den Bebauungsplan-Festsetzungen hergestellt worden. Die textliche Festsetzung
Nr. 8.1 stellt klar, dass der Bebauungsplan durch den Bezug zur Planunterlage keine Eintei-
lung der Verkehrsflachen vornimmt. So kénnen innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfla-
chen Anderungen am StraRenquerschnitt vorgenommen werden (z.B. Einbahnstralenrege-
lungen zugunsten breiterer Fullwege oder Gestaltung als Mischverkehrsfliche, um die
Schulwegsicherheit zu erhéhen). Fir die Ausgestaltung der Verkehrsflachen ist die Gemein-
de Kleinmachnow direkt zustdndig. Eine Regelung zur Einteilung der StraBenverkehrsfla-
chen muss daher nicht in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Lediglich im westlichen Abschnitt des Adolf-Grimme-Rings/Stid wird die StraRenbegren-
zungslinie um 1 m nach Norden verschoben und die StraBenverkehrsfliche minimal redu-
ziert. In diesem Bereich ist eine Einengung des Straflenquerschnitts vorgesehen, und am
StralRenrand sollen Stellpldtze entstehen, die vollstandig im Baugebiet liegen sollen, weswe-
gen eine Veradnderung der StralRenbegrenzungslinie erforderlich ist. Die minimale Verschie-
bung um lediglich einen Meter berlihrt nicht die Grundziige der Planung.

Durch die textliche Festsetzung 9.2 wird klargestellt, dass die Geltungsbereichsgrenze zwi-
schen den Punkten P und Q mit der StraRenbegrenzungslinie der geplanten Schopfheimer
Allee und zwischen den Punkten R und J5 sowie S und T mit der Stralenbegrenzungslinie
der Férster-Funke-Allee zusammenfalit.

Der Planweg 10 wird als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 war diese Flache
als offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich®, verbun-
den mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht, ausgehend vom
Adolf-Grimme-Ring, zugunsten von Millabfuhr, Feuerwehr, Polizei, Rettungsdienst, Behin-
derten, Taxis sowie Anliegern der Flurstiicke 1680 und 1683 (Kita) festgesetzt.

Die Festsetzung war in dieser Form widersprichlich, da nur private Flachen mit Geh- und
Fahrrechten belastet werden konnen, nicht jedoch o&ffentliche Verkehrsflichen. Ziel der
Festsetzungen sollte es offenkundig sein, den Planweg 10 vorrangig als FuBgéngerbereich
zu gestalten und Durchgangsverkehr auszuschliefen, Anliegerverkehr der Kita-Grundstiicke
jedoch zuzulassen. Entsprechend dieser Zielstellung wurde der Weg straRenverkehrsrecht-
lich als verkehrsberuhigter Bereich (,Spielstralle”) ausgeschildert. Der Planweg 10 ist als
Sackgasse ausgebildet; bei der Weiterfilhrung in Richtung Westen handelt es sich tatséch-
lich wie auch nach den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-8 um einen Fuft-
gangerbereich, so dass Durchgangsverkehr ausgeschlossen ist. Entsprechend der tatsachli-
chen Widmung und der Intention der bisherigen Planung wird der Weg nunmehr im
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,ver-
kehrsberuhigter Bereich” festgesetzt.

2.6.2 Ruhender Verkehr (Stellpldatze und Garagen)

Mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 trifft der Bebauungsplan Regelungen zur Anordnung
von Stellpldtzen und Garagen im Kerngebiet. Unter die Begriffe ,Stellplétze und Garagen”
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fallen auch Carports, Tiefgaragen, Parkdecks und Gemeinschaftsstellplatzanlagen. Diese
Anlagen sind im Kerngebiet nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf
den hierflr zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig. Die Festsetzung ist aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen und lediglich sprachlich
uberarbeitet worden.

Die Teilflachen des Kerngebietes mit den Bezeichnungen MK 01a bis MK 01i werden wie
bisher als Gemeinschaftsstellplatzflichen festgesetzt. Diese Flachen befinden sich im ge-
meinschaftlichen Eigentum aller Grundstlickseigentimer am Rathausmarkt und stehen den
Kunden der dortigen Einrichtungen zur Verfiigung. Durch die textliche Festsetzung Nr. 5.4
wird klargestellt, dass diese Flachen dem Baugebiet MK 01 zugeordnet sind. Im Bereich der
Anbindung der &ffentlichen Grinfliche an den Adolf-Grimme-Ring/Ost wird die Abgrenzung
der Flachen MK 01f, MK 01g ostlich des Adolf-Grimme-Rings und MK 01g westlich des
Adolf-Grimme-Rings so angepasst, dass ein sicherer Schulweg von der &ffentlichen Griin-
fliche (ber den Adolf-Grimme-Ring/Ost zum kinftigen Schulgrundstick im MK 02 méglich
wird und Stralle nicht zwischen den parkenden Autos gequert werden muss. Diese Anbin-
dung kann auch nach einer méglichen Aufgabe der Schule der kinftigen Folgenutzung im
Kerngebiet MK 02 dienen. Die Zahl der Gemeinschaftsstellpldtze in den Gebieten MK 01f
und MK 01g bleibt insgesamt unverandert.

Oberirdische Garagen werden auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuge-
lassen, um ein einheitliches Gesamterscheinungsbild zu wahren.

Im MK 02 wird mit dem Bebauungsplan KLM-BP-019-10 eine Flache fir Tiefgaragen zwi-
schen dem Adolf-Grimme-Ring und der nach Siden verschobenen stralenseitigen Bau-
grenze neu festgesetzt, um hier die Méglichkeit zu schaffen, zuséatzliche Stellplétze in einer
Tiefgarage zu realisieren. Von der Moglichkeit, im MK 01 sowie unier dem Rathausmarkt
Tiefgaragen zu errichten, wurde (mit Ausnahme des Bauvorhabens Forster-Funke-Allee
112} kein Gebrauch gemacht. Dadurch kommt es mittlerweile zu Stofizeiten zu einer sehr
hohen Auslastung der vorhandenen Stellpldtze im Bereich Adolf-Grimme-Ring. Daher soll
die Moglichkeit eréffnet werden, fir zukiinftige kerngebietstypische Nutzungen im MK 02 zu-
sétzliche Stellplatze in einer Tiefgarage unterzubringen. Um ausreichenden Spielraum fir
einen wirtschaftlichen Tiefgaragenzuschnitt zu lassen, wird diese aufler im Bereich der
(berbaubaren Grundstiicksfliche auch zwischen Strafle und stralRenseitiger Baugrenze zu-
gelassen, Darliber hinaus werden hier auch oberirdische Stellpldtze zugelassen, auch (iber
die westliche Baugrenze hinaus nach Westen. Nach den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-2 grenzte die vordere Baugrenze unmittelbar an die Straflenbe-
grenzungslinie an, so dass hier Stellplatze im Baufenster realisiert werden konnten. Diese
Moglichkeit soll auch mit der nun nach Slden verschobenen Baugrenze nicht aufgegeben
werden. Fur die Schule sind Stellplatze im Westen des MK 02, angrenzend an den Adolf-
Grimme-Ring geplant. Um fir andere Kerngebietsnutzungen noch ausreichend Flexibilitat zu
lassen, wird die Fldche fur Stellplétze aber auf den gesamten Bereich zwischen Adolf-
Grimme-Ring und vorderer Baugrenze ausgedehnt.

Im Bereich der Verkehrsflache des Rathausmarktes wurde im Bebauungsplan KLM-BP-
019-2 durch zeichnerische Festsetzung eine Tiefgarage festgesetzt. Ziel war offenbar, eine
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private Tiefgarage unter der ffentlichen Verkehrsfliche zu ermdéglichen, in der die Stellplat-
ze des Kerngebietes MK 01 untergebracht werden kénnen. Die bisherige Form der zeichne-
rischen Festsetzung war jedoch nicht eindeutig. Durch die neu aufgenommene textliche
Festsetzung Nr. 5.5 wird jetzt klargestellt, dass unterhalb der Verkehrsfiiche besonderer
Zweckbestimmung ,Fufgéngerbereich” (Planweg 9 [Rathausmarkt]) eine Tiefgarage als Be-
standteil des Kerngebiets MK 01 zuléssig ist. Auch wenn eine Tiefgarage nicht errichtet wur-
de und in absehbarer Zeit ein Umbau des Rathausmarktes und ein Bau der Tiefgarage nicht
realistisch erscheint, soll die Mdglichkeit offengehalten werden und die planungsrechtliche
Zulassigkeit der Tiefgarage nicht gestrichen werden.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans werden durch die textliche Festsetzung Nr. 5.0
die Stellplatzsatzung und die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow auler
Kraft gesetzt. Diese galten bereits bisher nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans
KLM-BP-019-2. Das Gros des Plangebietes wurde mittlerweile auf dieser Grundlage bebaut.
Ein Erfordernis, nunmehr flir kiinftige Vorhaben die Stellplatzpflicht wieder einzufiihren, be-
steht nicht.

2.6.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit der textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 werden Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit auf
den mit ,a" gekennzeichneten Flachen parallel zum Adolf-Grimme-Ring / West vorbereitet,
um eine Fullwegeverbindung von der Forster-Funke-Allee in Richtung Siden sicherzustel-
len. Des Weiteren werden mit den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3, 7.4 und 7.5 Korridore
definiert, innerhalb derer Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit sowie teilweise Leitungs-
rechte zugunsten der Versorgungstréager zur Verbindung des Adolf-Grimme-Rings (West
und Ost) mit dem Rathausmarkt (Planweg 9) sowie des Adolf-Grimme-Rings / Ost mit dem
Planweg 1 (Uber die private Flache fiir Stellpldtze hinweg) gesichert werden sollen. Diese
Festsetzungen waren bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthal-
ten. Die Geh- und Leitungsrechte wurden zwischenzeitlich bereits grundbuchlich gesichert.
Zum besseren Verstdndnis der Planung werden die Festsetzungen dennoch erneut in den
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 tbernommen und dabei lediglich sprachlich liberarbeitet.

Hingegen werden die im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthaltenen Geh- und Fahrrechte
im Bereich des Planwegs 10 aus den oben in Abschnitt 2.6.1 genannten Griinden nicht
libernommen.

2.7 Offentliche Griinflache, Fliche fiir Wald

Der Bereich ostlich der Stellplatze am ostlichen Adolf-Grimme-Ring wird als &ffentliche Griin-
flache festgesetzt. In diesem Bereich war bisher eine Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Fulgangerbereich” (Planweg 1) festgesetzt; tstlich davon schloss sich im nérdli-
chen Teil bereits bisher die Festsetzung einer offentlichen Griinflaiche an, die sich &stlich
des Geltungsbereichs fortsetzt. Die 6ffentliche Griinanlage ist hergestellt, d.h. die Festset-
zung entspricht der Bestandssituation. Der bisher als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzte Planweg 1 wird in die éffentliche Griinfliche einbezogen, um die Vo-
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raussetzungen fir einen Ausbau dieses Wegs zu schaffen und Flexibilitdt hinsichtlich der
genauen Lage des Weges zu lassen. Zwischen den Stellplatzen am Adolf-Grimme-Ring und
dem Weg sollen Biische gepflanzt werden, um zu verhindern, dass die Anwohner am Ar-
nold-Schénberg-Ring von den Scheinwerfern der ein- und ausparkenden Fahrzeuge geblen-
det werden. Der Weg kann als FuBweg innerhalb der &ffentlichen Grinfliche ausgebaut
bzw. neu angelegt werden. Die Grundziige der Planung werden durch die Anderung der
Festsetzung nicht berlihrt, da bereits bisher in der Offentlichen Griinfliche Wege zuldssig
waren und auch in der bisherigen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung Strallen-
begleitgriin zuldssig war. Die Anderung der Festsetzung erfolgt aus Griinden der Planklar-
heit, um zu verdeutlichen, dass die genaue Lage des Weges durch den Bebauungsplan
nicht vorgegeben wird.

Nach Siden erstreckt sich die 6ffentliche Griinfliche bis an die Geltungsbereichsgrenze, um
eine Verldngerung des Weges bis zum Seeberg (dot geplante Verkehrsflache
Schopfheimer Allee*) zu ermdglichen. Die Anbindung an den Kreuzungsbereich Adolf-
Grimme-Ring/Ost / Adolf-Grimme-Ring/Siid wird gegeniiber der bisherigen Festsetzung des
Planwegs 1 um ca. 156 m nach Siiden verlagert und gleichzeitig auf 5 m aufgeweitet und liegt
kinftig stdlich dieses Einmiindungsbereichs. Durch den Bebauungsplan werden so die Vo-
raussetzungen zur Schaffung sicherer Schulwege sowohl zur geplanten Grundschule im
MK 02 als auch zu den Schulstandorten auf dem Seeberg geschaffen. Der Fullweg soll
auch fur Fahrradfahrer freigegeben werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Festset-
zungen des Bebauungsplans.

Sudlich bzw. dstlich der 6ffentlichen Grunflache wird entsprechend der Bestandssituation
und den bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen eine Flache fir Wald festgesetzt.
Auch diese Festsetzung findet ihre Fortsetzung ostlich der Geltungsbereichsgrenze. Hier be-
findet sich Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Im Westen wird die Grenze der Flache
fur Wald geringfiigig zugunsten der Festsetzung als éffentliche Griinfliche reduziert, um hier
eine Verlangerung des Fullwegs mit Begleitgrin nach Siden zum Seeberg zu erméglichen.
Ob hierfir eine Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich wird, ist im Rahmen der Behor-
denbeteiligung mit der Forstbehérde abzustimmen.

2.8 Griinordnerische Festsetzungen

2.8.1 Niederschlagsentwiasserung

Die Verkehrsflichen des Adolf-Grimme-Rings und des Rathausmarktes sowie das MK 01
mit einer zuldssigen GRZ von 1,0 sind beinahe vollsténdig versiegelt. Dies resultiert aus der
Funktion und Gestaltung des Bereichs als Ortskern der Gemeinde. Das auf den Baugrund-
stiicken und auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser kann daher nicht vor
Ort versickert werden. Es wird (iber eine Trennkanalisation in Regenwasserriickhaltebecken
(z.T. nach Vorreinigung) geleitet und dort versickert, und zwar in ein Sammelbecken westlich
der Maxim-Gorki-Schule sowie in den ca. 250 m suUdéstlich des Plangebietes befindlichen
Spandauer Teich. Dadurch wird das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser den na-
tirlichen Verdunstungs- und Versickerungsprozessen zugefiihrt. Zudem wird der Spandauer
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Teich, ein nach § 32 BbgNatSchG geschiitztes Biotop, durch die Regenwasserzuleitung in
seinem Wasserhaushalt unterstitzt.

Diese im Jahr 1998 abgestimmte, durch einen ErschlieRungsvertrag zwischen Gemeinde
und Erschliefungstrager gesicherte und im Anschluss umgesetzte Regenwasserkonzeption
fir das Plangebiet entspricht nicht den Regelungen der Satzung iber die Versickerungs-
pflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow
vom 16.05.2003, wonach das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt,
zu versickern ist. Sie ist jedoch fir den Ortskern mit seiner fir die Gemeinde Kleinmachnow
besonderen Bebauungsstruktur sinnvoll und soll unverédndert aufrecht erhalten werden. Die
Satzung Uber die Versickerungspflicht wird deswegen mit der grinordnerischen Festsetzung
Nr. 2 fir das Kerngebiet (MK 01 und MK 02} aufier Kraft gesetzt.

2.8.2 Baumpflanzungen

In den Flachen fir Gemeinbedarf 2 und 3 ist gemaR Griinordnerischer Festsetzung Nr. 14
i.vV.m. Nr. 8 und Nr. 9 pro 150 m? Grundstlicksfliche mindestens ein Baum |. oder Il. Ord-
nung der Pflanzenliste mit einem Mindest-Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen, davon
mindestens 1 Baum in der Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze und
mindestens 45 % B&ume |. Ordnung (groRkronige Bdume). Des Weiteren sind mindestens
20 % der Grundstiicksflache mit Strauchern der Pflanzliste in einer Pflanzdichte von mindes-
tens 1 Strauch/2 m? zu bepflanzen.

Zusatzlich muss gemal Grinordnerischer Festsetzung Nr. 13 .V.m. Nr. 8 und Nr. 9 je 4
oberirdischen Stellplatzen mindestens ein Baum I. oder Il. Ordnung der Pflanzliste gepflanzt
werden, und zwar auf einer Pflanzfliche, die eine Mindestgréfte von 6,25 m? bei einer Min-
destbreite von 1,50 m aufweisen muss. Die Zusammenfassung zu Baumgruppen ist zulés-
sig.

Die Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan tbernommen. Sie stel-
len die Durchgrinung der Gemeinbedarfsflichen sowie aller Stellplatzflichen (auch im
Kerngebiet) sicher, damit diese sich in das Ortsbild einfigen. Auflerdem wirken sich die
Baumpflanzungen — neben ihrer Bedeutung fiir die Biotopentwicklung — durch Schatten-
spende und Staubbindung sowie durch Luftabkiihlung positiv auf den Wasserhaushalt und
das Lokalklima aus.

Die Festsetzungen zu den zu verwendenden Baum- bzw. Gehélzarten, zur Pflanzdichte und
zur Mindestgréfle der Baumscheiben stellen sicher, dass die Pflanzmafinahmen in einer ho-
hen Qualitdt erfolgen, um die Wirksamkeit der Festsetzungen in Bezug auf die genannten
Ziele zu gewabhrleisten.

Die Baumpflanzungen dienten im Ubrigen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft, die durch den Ursprungsplan vorbereitet wurden. Die Festsetzungen werden auch
deshalb unverandert ibernommen.

Die Pflanzlisten wurden ebenfalls aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan iibernommen
und lediglich bei einzelnen Arten an aktuelle Erkenntnisse, welche Pflanzen geeignet sind,
angepasst.
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2.8.3 Dachbegrinung

Gemal Grunordnerischer Festsetzung Nr. 19 sind Flachdacher und Dachflaichen im Kern-
gebiet, auller Glasdécher, mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sowie einer Ausdeh-
nung von mehr als 30 m? zu 70 % extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fiir andere Nutzun-
gen bendtigt werden (z.B. Terrassen, Stellplatze, Photovoltaikelemente).

Auch diese Festsetzung war bereits im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 enthalten. Die bei-
spielhafte Aufzdhlung der Ausnahmen wurde lediglich um Photovoltaikelemente ergénzt, um
klarzustellen, dass die Festsetzung der Dachbegriinung nicht die sinnvolle Méglichkeit zur
Nutzung der Solarenergie einschréanken soll.

Die bisherige Formulierung ,soweit sie nicht fir wohnbezogene andere Nutzungen® war inso-
fern widerspriichlich, als in der Aufzéhlung ausdriicklich Stellplatze benannt wurden, die je-
doch keine wohnbezogene Nutzung sind. So befinden sich auf den Dachflachen der Einzel-
handelsnutzungen im Erdgeschoss des Gebaudes Adolf-Grimme-Ring 8/10, das die gleiche
Hoéhe hat wie der stidlich Abschnitt des Adolf-Grimme-Rings die Stellplatze des Rathauses.
Das Wort ,wohnbezogene" wird daher gestrichen.

Wie die Baumpflanzungen diente auch die Festsetzung der Dachbegriinung im Ursprungs-
plan dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

2.8.4 Fassadenbegriinung

Fensterlose Fassaden- und Fassadenteile in den Baugebieten MK 01 und MK 02 sind ge-
maR der Grinordnerischen Festsetzung Nr. 20 i.V.m. Nr. 8 mit selbstklimmenden, schlin-
genden oder rankenden Pflanzen gemal Pflanzenliste zu begrinen. Dabei sind je 100 m
Fassadenldnge mindestens 30 m Fassadenldnge zu begriinen in einer Pflanzdichte von
mindestens 3 Stk. pro laufendem Meter Fassade. Diese Festsetzung ist ebenfalls aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen. Gerade Einzelhandels-
nutzungen, wie sie im Kerngebiet zuldssig sind, haben haufig lange, ungegliederte Fassa-
den. Durch die Festsetzung wird sichergestellt, dass sie sich dennoch in das Ortsbild einfi-
gen.

2.9  Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften)
Materialien

Der Bebauungsplan trifft mit den Gestalterischen Festsetzungen Nr. 2.2.1 und 2.2.2 Rege-
lungen zu den Fassadenmaterialien und Dachdeckungsmaterialien, die im MK 01 Verwen-
dung finden dirfen. Die Festsetzungen sind aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan
KLM-BP-019-2 (bernommen und stellen sicher, dass der ortstypische Charakter gewahrt
wird und Unvertréglichkeiten bei der Gestaltung der Gebaude vermieden werden. Wahrend
die Regelungen jedoch bisher generell im Kerngebiet und in den Gemeinbedarfsflachen gal-
ten, werden sie nun auf das Kerngebiet MK 01 beschrinkt. Fir die Gebdude, die sich im
MK 01 um den Rathausmarkt gruppieren, ist eine einheitliche Gestaltung besonders wichtig.
Auf den Gemeinbedarfsflaichen und im MK 02 am Rand des Ortskerns sind hingegen auch
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andere Gebaudegestaltungen denkbar. So wurden bei den vorhandenen Kindertagesstitten
und der Jugendfreizeiteinrichtung bereits andere Materialien als festgesetzt verwendet (u.a.
Blechdacher); auch fir die geplante Schule im MK 02 soll der Gestaltungsspielraum nicht zu
sehr eingeschrankt werden.

Dachformen

Ebenfalls aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ibernommen werden die zulédssigen
Dachformen fur das Kerngebiet und die Gemeinbedarfsflachen, die in der gestalterischen
Festsetzung Nr. 3.2.1 zusammengefasst werden. Demnach sind aus gestalterischen Griin-
den nur Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdécher sowie Flachdacher zuldssig, um eine gewisse
Einheitlichkeit in der Gestaltung der Dachlandschaft sicherzustellen. Mansarddacher, Ton-
nendacher und Kruppelwalmdacher werden durch diese Regelung ausgeschlossen.

Gebidudehdhen

Mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 4.1, die auch aus dem rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan Ubernommen wird, werden die zuldssigen Traufhdhen der einzelnen Volige-
schosse festgesetzt. Die Festsetzung gewahrleistet, dass keine Ubermiig hohen Geschos-
se entstehen, die ortsbilduntypisch wéaren.

Lediglich das erste Vollgeschoss darf mit einer Hohe von bis zu 6 m ausgefiihrt werden, um
den Anforderungen an eine Nutzung durch Einzelhandelsbetriebe gerecht zu werden. Auf
§ 21 Abs. 4 BauNVO wird hingewiesen, wonach bei Gebauden mit Geschossen von mehr
als 3,50 m Hoéhe die Baumassenzahl das Dreieinhalbfache der festgesetzten Geschossfla-
chenzahl nicht Uberschreiten darf. Ein Gbermafiiges Bauvolumen wird auch durch diese Re-
gelung ausgeschlossen.

Abweichend von der bisherigen Festsetzung wird die Bezugnahme auf die festgesetzte
Hohe der nachstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfliche aufgegeben, da im Geltungsbereich
des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 keine Héhenlage fiir die Verkehrsflachen festgesetzt
wird. Stattdessen sind die Héhen kiinftig im Verhéltnis zum Mittelwert der natirlichen Erd-
oberfldche, die von der baulichen Anlage Uberdeckt wird, zu bestimmen.

Einfriedungen

Nach dem bisher geltenden Planungsrecht sind Einfriedungen im MK generell ausgeschlos-
sen. Fir das MK 01 wird diese Festsetzung aufrecht erhalten (gestalterische Festsetzung
Nr. 5.1). Die Laden und Einrichtungen, die sich im MK 01 um den Rathausmarkt gruppieren,
sind von allen angrenzenden Verkehrsflichen direkt zugénglich. Der offene Charakter die-
ses gesamten Bereichs soll nicht durch Einfriedungen auf einzelnen Grundstiicken beein-
trachtigt werden.

Das MK 02 unterscheidet sich hingegen im Hinblick auf seine Lage am Waldrand grundle-
gend vom MK 01. Fiir die geplante Nutzung als Schulgrundstiick, aber auch fiir andere hier
zuldssige Nutzungen wie z.B. Biiros und Wohnungen, sind Einfriedungen erforderlich und
stddtebaulich vertréglich. Fir das MK 02 werden daher die Regelungen zu Einfriedungen
Ubernommen, wie sie auch fiir Gemeinbedarfsflachen gelten.
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Demnach sind auf den Gemeinbedarfsflichen und im MK 02 Einfriedungen nur als offene
Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzdune) oder als Hecken- oder Strauchpflan-
zungen zulassig. Dies entspricht dem bisherigen Planungsrecht fiir die Gemeinbedarfsfla-
chen. Geéndert werden jedoch die Regelungen zur zuldssigen Hohe der Einfriedungen. Dies
betrifft zum einen den Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe der Einfriedungen. Wie
bei der gestalterischen Festsetzung Nr. 4.1 wird die Bezugnahme auf die festgesetzte Hohe
der ndchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsflache aufgegeben. Stattdessen wird auf die na-
tirliche Erdoberfliche, die von der Einfriedung (iberdeckt wird, abgestellt. Zum anderen diir-
fen die Einfriedungen kiinftig eine Héhe von bis zu 2,50 m (statt bisher 1,20 m) aufweisen.
Es hat sich gezeigt, dass Gemeinbedarfsflichen haufig von Vandalismusschéden betroffen
sind, die durch ungebetene néchtliche Besucher und deren Partys verursacht werden, und
deswegen hohere Einfriedungen erméglicht werden sollen.

Auf der Flache E — im Osten des Grundstiicks der Katholischen Kindertagesstétte St. Tho-
mas Morus - ist dariber hinaus eine Schutzwand als geschlossene Einfriedung mit einer
Hohe von bis zu 2,00 m Hohe zuldssig. Diese Regelung wurde mit dem Bebauungsplan
KLM-BP-019-6 aufgenommen, um das Kindergartengrundstiick von der hier verlaufenden
Zufahrt zum Gelande der Berlin-Brandenburg International School GmbH (BBIS) auf dem
Seeberg abschirmen zu kénnen; die Abwigung zum Bebauungsplan KLM-BP-019-6 wird in-
soweit aufrecht erhalten. Die entsprechende Schutzwand wurde zwischenzeitlich errichiet
und soll weiterhin planungsrechtlich zuldssig bleiben.

Dariiber hinaus wird die gestalterische Festsetzung Nr. 5.2 neu in den Bebauungsplan auf-
genommen, die Regelungen zur Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2
BauNVO trifft, d.h. von Nebenanlagen zur Ver- und Entsorgung der Baugebiete (Elektrizitét,
Gas, Warme, Wasser, Abwasser etc.). Diese Regelung, die mit dem Bebauungsplan KLM-
BP-019-5 bereits fiir weite Teile des Ursprungsplans KLM-BP-019 aufgenommen wurde, hat
sich bewahrt und soll nun auch fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans KLM-BP-
019-10 Ubernommen werden.

Werbeanlagen

Der Bebauungsplan tbernimmt mit der gestalterischen Festsetzung Nr. 6.1 unveréndert die
bisherigen Festsetzungen zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen. Sie sind demnach nur in
Kerngebieten zuldssig, und ihre Ansichtsflache darf in Abhangigkeit von der Verkaufsfliche
bestimmte Gréken nicht liberschreiten. Die Regelungen sind erforderlich, um den Gewerbe-
treibenden im Ortszentrum zwar einerseits die Mdglichkeit zu geben, auf ihr Angebot hinzu-
weisen, aber andererseits ein Ubermal an Werbung, das das Ortsbild beeintréachtigen wiir-
de, zu vermeiden.

Der Bebauungsplan trifft damit eigene Regelungen Gber Werbeanlagen. Die Werbeanlagen-
satzung der Gemeinde Kleinmachnow wird deswegen wie schon bisher aufler Kraft gesetzt
(gestalterische Festsetzung Nr. 6.0).
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Standplatze fiir Abfallbehilter

Freistehende Standplatze fiir Abfallbehélter sind gemaR der gestalterischen Festsetzung
Nr. 7.1 gegen Einsicht von Verkehrsflachen zu schiitzen. Standplatze fur Abfallbehélter be-
finden sich unter anderem im Bereich der Stellplatzflichen am Adolf-Grimme-Ring und damit
an prominenter, gut einsehbarer Stelle. Mit der Festsetzung, die aus dem geltenden Be-
bauungsplan unverandert libernommen wird, soll eine Beeintrdchtigung des Ortsbildes ver-
mieden werden.

210 AuRerkrafttreten von Rechtsvorschriften

Durch die textliche Festsetzung Nr. 10 wird klargestellt, dass mit dem Inkraftireten des Be-
bauungsplans KLM-BP-019-10 in seinem Geltungsbereich alle bisherigen planungsrechtli-
chen Festsetzungen auler Kraft treten. Die Zuldssigkeit von Vorhaben bestimmt sich damit
zukunftig allein nach den Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-019-10.

2.11 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Ursprungsplan KLM-BP-019 sowie im Bebauungsplan KLM-BP-019-2 war im Bereich der
Gemeinbedarfsflachen ,2° und ,3", des Ostlich angrenzenden Abschnitts des Adolf-Grimme-
Rings und bis in den westlichen Teil des MK 02 hineinreichend ein Bodendenkmal darge-
stellt. Im Rahmen einer Voranfrage fiir den Schulneubau hat die Untere Denkmalschutzbe-
hérde mitgeteilt, dass von dem geplanten Bauvorhaben kein derzeit bekanntes Bodendenk-
mal betroffen ist. Im Bereich der Gemeinbedarfsflichen und der Stralle haben seit
Festsetzung des Ursprungsplans BaumaRnahmen stattgefunden, so dass auch hier nicht
mehr mit dem Vorhandensein von Bodendenkmal zu rechnen ist. Die nachrichtliche Uber-
nahme des Bodendenkmals entfallt daher im Bebauungsplan KLM-BP-019-10.

2.12 Hinweise ohne Normcharakter

Die Grole der zuldssigen Verkaufsflichen im Kerngebiet — in Abhangigkeit von der Einwoh-
nerzahl Kleinmachnows — ist durch vertragliche Vereinbarung und Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit beschrénkt worden. Durch die Aufnahme eines Hinweises auf der Planzeich-
nung wird auf diesen Sachverhalt aufmerksam gemacht.
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3 Flachenbilanz
Geltungsbereich 46.725 m?
Kerngebiet MK 01 22.350 m*
darunter MK 01.1 505 m?
darunter MK 01a bis MK 01i 3.727T m?
Kerngebiet MK 02 4.653 m?
Gemeinbedarfsfliche ,,2" (Jugendfreizeiteinrichtung) 2875 m*®
Gemeinbedarfsfldche ,,3" (Kita) 3421 m?
Offentliche Parkanlage 1.782 m?
Flachen fiir Wald 482 m?
StraRenverkehrsflache 7.713 m?
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 3.449 m?
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il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die Umwelt

Da das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
wird, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der mogliche Verzicht auf die Umweltpriifung im vereinfachten Verfahren befreit nicht von
der materiellen Pflicht, die Umweltbelange in der Abwégung gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu berlicksichtigen. Im Ursprungsverfahren KLM-BP-019 und im Anderungsverfahren KLM-
BP-018-2 wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt ermittelt und entsprechen-
de Mallnahmen zum Ausgleich festgesetzt. Im vorliegenden Fall (ibernimmt der Be-
bauungsplan KLM-BP-019-10 als Anderungsbebauungsplan die meisten Festsetzungen aus
dem geltenden Planungsrecht und hat insoweit im Vergleich zum bestehenden Planungs-
recht keine Auswirkungen auf die Umwelt.

Im MK 02 erméglicht der Bebauungsplan jedoch durch die Erhéhung der GRZ fiir Hauptan-
lagen von 0,4 auf 0, 5 und die Méglichkeit der Uberschreitung dieser GRZ durch Nebenan-
lagen fiir Schulen und andere soziale Einrichtungen bis zu einer GRZ von 1,0 eine zusétzli-
che Versiegelung. Damit verbunden ist eine Beeintrachtigung der natiirlichen Boden-
funktionen, insbesondere der Versickerung des Regenwassers zur Grundwasserneubildung
sowie der Funktion als Lebensraum flr (Klein-)Lebewesen. Durch die Regelung, dass auf
mindestens 30 v.H. der Grundstiicksflache wasser- und Iuftdurchldssige Beldge verwendet
werden missen, wird der Eingriff jedoch minimiert, indem zumindest in begrenztem Umfang
noch eine Versickerung des vor Ort anfallenden Regenwassers stattfinden kann. Das lbrige
Regenwasser wird Uber die Trennkanalisation in das Sammelbecken westlich der Maxim-
Gorki-Schule bzw. in den Spandauer Teich abgeleitet und kann dort im unmittelbaren Um-
feld des Plangebietes versickern und so weiterhin zur Grundwasserneubildung beitragen.

Mit der zusétzlichen Versiegelung einher geht auch ein Verlust an Lebensrdumen fiir Pflan-
zen und Tiere. Die vorhandene Ruderalvegetation, die sich im MK 02 gebildet hat, wird fiir
die Bebauung des Grundstiicks beseitigt werden missen. Hingegen wird mit der Plandnde-
rung ein Erhalt der finf Badume, die im Westen des Grundsticks vorhanden sind, wahr-
scheinlicher, da diese bisher innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen lagen und die
Baugrenze jetzt an dieser Stelle zuriickgenommen wird. Diese Baume sollen nach Méglich-
keit in die Gestaltung des Schulhofes bzw. in die Freiflichengestaltung einer zukiinftigen
Nutzung einbezogen werden. Wenn sie gefallt werden miissen, muss ein Ausgleich nach
den Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde erfolgen.

Die Festsetzung einer Firsthdhe von 61 m ber HN ermdglicht im MK 02 geringfligig héhere
Gebédude als die bisherige Festsetzung von drei Vollgeschossen. Die Héhe von 61 m ber
HN liegt jedoch unterhalb der Hohe der Baumwipfel des sidlich angrenzenden Waldes auf
dem Seeberg, so dass mit der jetzt zuldssigen Hohe keine Beeintrachtigung des Land-
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schaftsbildes einhergeht. Auch eine (zusaizliche) Beeintrachtigung des Luftaustausches
oder anderer Schutzgiter der Umwelt ist nicht zu erwarten, da ein Geb&ude mit mehr als
drei Vollgeschossen bei der festgesetzten GRZ von 0,45 und der GFZ von 1,2 nur errichtet
werden kann, wenn die zuldssige GRZ durch Hauptanlagen nicht ausgeschopft wird. Ein
durchgéangiger Gebauderiegel im MK 02, dessen Hohe (iber das bisher zuléssige MaR deut-
lich hinausgeht, ist damit ausgeschlossen.

2 Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstinde

Die im Plangebiet vorhandenen Wohnungen und Arbeitsstétten sind von den Anderungen,
die der Bebauungsplan KLM-BP-018-10 vornimmt, nicht betroffen. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes sind keine nachteiligen Auswirkungen, die soziale Malinahmen geman
§ 180 BauGB erfordern, zu erwarten.

3 Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen gemaR § 45ff. BauGB sind nicht erforderlich.

4 Finanzielle Auswirkungen

Der Gemeinde Kleinmachnow entstehen Kosten fiir den Ausbau des Wegs in der &ffentli-
chen Grinflache ostlich des Adolf-Grimme-Rings, dessen Verbreiterung und Verlangerung
nach Suden durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 planerisch vorbereitet wird, und fir
den Umbau des Adolf-Grimme-Rings/Sud, dessen Straltenbegrenzungslinie durch den Be-
bauungsplan KLM-BP-019-10 geringfligig verschoben wird.

Dariber hinaus wird eine Verlagerung der Gemeinschaftsstellpldtze in den Gebieten MK 01f
und MK 01g erforderlich, um die Anbindung des geplanten Wegs an das MK 02 zu ermdgli-
chen. Die Kosten fiir den Umbau der vorhandenen Stellplatze und fir die Grundsticksneu-
ordnung missen von der Gemeinde getragen werden; hierfir ist der Abschluss eines Ver-
trags mit dem Eigentiimer der Grundstlcksfldchen im Ortskern vorgesehen.

Der im Bebauungsplan festgesetzte Wendehammer am westlichen Ende des Planwegs 10
ist groRer als der im Bestand vorhandene Wendehammer. Die als 6ffentliche Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache befindet sich nicht vollstandig im Eigen-
tum der Gemeinde Kleinmachnow. Die Eigentiimer der betroffenen Grundsticksflachen
kénnen gem&R § 40 BauGB ein Ubernahmeverlangen geltend machen. Die Abgrenzung der
offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist unverandert aus dem rechts-
verbindlichen Bebauungsplan KLM-BP-019-2 (bernommen. Insoweit resultieren aus der
Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 keine finanziellen Auswirkungen, da die
Eigentiimer auch schon auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts ein Ubernah-
meverlangen geltend machen kdnnen.
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IV VERFAHREN

1 Aufstellung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans KLM-BP-019-10 erfolgt im vereinfachten Verfahren
geméft § 13 BauGB ohne Durchfiihrung der frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie ohne Durchfiihrung einer Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des vereinfachten Verfahrens liegen hier vor, da
durch die Anderung der rechtsverbindlichen Bebauungspléne KLM-BP-019 (zuletzt geédndert
durch den Bebauungsplan KLM-BP-019-9), KLM-BP-019-2 und KLM-BP-019-6 durch den
Bebauungsplan KLM-BP-019-10 die Grundzige der urspringlichen Planung nicht beriihrt
werden. AulRerdem begriindet der Bebauungsplan KLM-BP-019-10 keine Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, da er als An-
derungsbebauungsplan an der festgesetzten Nutzungsart (Kerngebiet, Gemeinbedarfsfla-
chen) nichts @ndert. Schliellich liegen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung
von Natura 2000-Gebieten vor — das néchstgelegene Gebiet dieser Art, das FFH-Gebiet
Teltowkanalaue, liegt mehr als 1 Kilometer vom Plangebiet entfernt.

Der Auslegungsbeschluss zum Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-019-10 wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 19.09.2013 gefasst.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 23.10.2013 bis einschlieflich 25.11.2013 im Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow. Ausgelegt waren der Entwurf (Stand 19.08.2013) sowie der
Entwurf der Begriindung (Stand 19.09.2013). Die Auslegung wurde im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Kleinmachnow Nr. 12/2013 vom 15.10.2013 offentlich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 15.10.2013 wurden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB 26 Behdrden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind, sowie Nachbarge-
meinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf (Stand 19.08.2013)
aufgefordert. Bis zum Abgabetermin der Beschlussvorlagen, den 11.11.2013, zum Abwé-
gungs- und Satzungsbeschluss gingen neun Stellungnahmen der Behorden / sonstige Tré-
ger offentlicher Belange ein. Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Nach Abgabe der Beschlussvorlagen gingen weitere zehn Stellungnahmen der Behdrden /
sonstige Tréager 6ffentlicher Belange sowie zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein.

Aufgrund der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung wurde die textli-
che Festsetzung Nr. 1.3 dahingehend geédndert, dass grofflachiger Einzelhandel im MK 02
unzuldssig sein wird. Eine erneute eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Behérden
(Gemeinsame Landesplanungsabteilung, IHK Potsdam, Handelsverband Berlin Branden-
burg) wurde per E-Mail am 28.11.2013 und 29.11.2013 durchgefiihrt. Die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung dullerte sich dahingehend, dass der Bebauungsplan entsprechend

Stand: 28.11.2013 e 019-10_Entwurl_Begrindung_$tand 28.11.2013_HA doc 31



Begrindung geman § 2aBauGB Bebauungsplan KLM-BP-019-10 ,Adolf-Grimme-Ring*

den Forderungen gedndert wurde und nun an die Ziele der Raumordnung (hier insbesonde-
re Ziel 4.7 LEP B-B) angepasst ist. Es wurden keine weiteren Bedenken gedulert.

Den Mitgliedern des Hauptausschusses liegt zur Sitzung am 09.12.2013 ein vollstdndiger
Abwagungsbeschluss vor, mit dem die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden

und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der offentlichen Auslegung abgewogen
werden.

Zur gleichen Sitzung liegt den Mitgliedern des Hauptausschusses der vollsténdige Sat-
zungsbeschluss Uber den Bebauungsplan KLM-BP-019-10 vor. Der Plan tritt nach Bekannt-
machung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow in Kraft.
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