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Verfahren zur 14. Anderung (Flachen im Bereich Altes Dorf)

Abwégungsprotokoll .
zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Legende
Spalte Lfd. Nummer":

Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwégung (hier: Namen und Anschriften der Einwender) ist § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz
(BbgDSG) zu beachten. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Abwigungsprotokoll daher lediglich nummeriert und ohne Namen und Anschriften
der Einwender wiedergegeben. Der Gemeindevertretung und ihren Fachausschiissen wird getrennt zum Abwé&gungsbeschluss ein veriraulich zu behandelndes Schliissel-
verzeichnis iibergeben, in dem die fortlaufenden Nummern aus dem Abwagungsprotokoll den jeweiligen Einwendern namentlich zugeordnet sind.

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Erganzung von textlichen Hinweise

Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf B

Keine Abwagung, da keine abw&gungsbediirftige Aulterung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Vorschlag wurde bereits beriicksichtigt

Zuriickweisung der Argumentation
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FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 08.07.2013 — 16.08.2013 —
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1

noch

noch

24.07.2013

(24.07.13)

(24.07.13)

Es wird die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungsplans begriiit. Eine
Alternative gibt es dazu meines Erachtens nicht.

Zur Begriindung darf ich auf meine Stellungnahme vom 14. Mai 2013 verwei-
sen, die ich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens KLM-BP-007 "Altes
Dorf" abgegeben habe. Dementsprechend &uere ich mich zu der jetzt geplan-
ten Anderung des Flachennutzungsplans wie folgt:

Die Gemeinde erflllt mit dieser Anderung ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 6
Nr. 6 des Baugesetzbuchs (BauGB). Danach sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne (zu denen auch die Fl&chennutzungspténe gehdren) "die von den Kir-
chen und Religionsgeselischaften des dffentlichen Rechts festgestellten Erfor-
dernisse fir Goltesdienst und Seelsorge” zu beriicksichtigen.

Vermutlich werden Sie Einwendungen erhalten (haben), in denen der Bedarf
far die geplante Einrichtung in Frage gestellt und die beabsichtigte Darstellung
nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 a) BauGB ("kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen") angegriffen wird.

Ihnen ist sicherlich bekannt, dass ein solcher Einwand ohne Relevanz ist.
Krautzberger schreibt dazu (in: Battis/Krautzberger/Lohr, Baugesetzbuch, 11.
Aufl. 2009, § 1, Rn. 63):

“In Betracht kommen Ausweisungen fir Kirchen, Pfarrh&user, Kidster, kirchii-
che Gemeindezeniren, konfessionelle Kindergarten und Schulen, konfessionel-
le Altenheime, kirchliche Friedhéfe und sonstige seelsorgerische Einrichtungen.
Die Feststellung, welche grundstiicksbezogenen Erfordernisse fiir Gottesdienst
und Seelsorge bestehen, obliegt den Kirchen und Religionsgesellschaften des
Sffentlichen Rechts, nicht aber der Gemeinde. Die Gemeinde ist an deren Fest-
stellung gebunden, kann sie also nicht durch eigene Feststellungen in Frage
stelflen {Hoppe/Beckmann, DVBI. 1992, 188; Sofker, in: E/Z/B/K, § 1, Rn 142;
vgl. auch VGH Mannheim, NVwZ-RR 1999, 625). Dieses Recht der Kirchen
und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechis bezieht sich in erster Linie
auf die autonome Feststellung des BedarTs fiir eine entsprechende Einrichtung
im Gemeindegebiet..."

Sicherlich werden dariiber hinaus Einwendungen eingegangen sein, in denen
der Standort fiir die geplante Einrichtung in Frage gestellt wird. Im Gegensatz
zum Bedarf findet hier zwar eine Priifung der Entscheidung der Kirchenge-
meinde statt. Diese Entscheidung darf jedoch nur ausnahmsweise verandert
werden. Krautzberger schreibt dazu (a.a.0.):

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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"Digses Recht der Kirchen und Religionsgesellschaften des Gffentlichen Rechts
bezieht sich in erster Linie auf die autonome Feststellung des Bedarfs fir eine
entsprechende Einrichtung im Gemeindegebiet, nicht jedoch auf die genaue
Festlegung des Standorts, bei der jedoch bei der Aus{ibung des Planungser-
messens die kirchlichen Belange zu beriicksichtigen sind (Gaentzsch, in: BK,

§ 1, Rn 54; Séfker aaQ). Der kirchliche Standort- Vorschiag kann also nur ver-
dndert werden, wenn zwingende Sffentfiche oder private Belange einer ent-
sprechenden Festsetzung enfgegenstehen (Hoppe/Beckmann aaO)."

Dafiir, dass dem Standort-Vorschlag zwingende dffentliche oder private Belan-
ge entgegenstehen, ist nichts ersichitlich.

Zwar wird das Bauvorhaben mit gewissen Eingriffen in Natur und Landschaft
verbunden sein. Diese kénnen jedoch ausgeglichen werden. Die Kirchenge-
meinde hat ihre Verpflichtung, Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren, indes
mehrfach bekraftigt, und die notwendige Kompensation ist auch im Ubrigen ge-
sichert. Die Planungsleitiinie in § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB fiihrt mithin dazu, dass
Einwendungen, die den Bedarf fir die geplante Einrichtung in Frage stellen,
unerheblich sind.

Ahnliches gilt fiir Einwendungen, die den Standort in Frage stellen. Diese Ein-
wendungen kdnnen von der Gemeinde allenfalls zum Anlass genommen wer-
den, noch einmal zu priifen, ob zwingende &ffentliche oder private Belange der
Standortentscheidung fiir den Bereich "Altes Dorf" entgegenstehen. Dafir ist
jedoch, wie schon festgestellt, nichts ersichtlich.

Aus alledem wird deutlich, dass es sich bei dem Vorhaben der Kirchengemein-
de um ein privilegiertes Vorhaben handeilt. Diese Privilegierung war im Be-
bauungsplanverfahren zu beriicksichtigen und muss auch hier beachtet wer-
den.

Dariiber hinaus ist der - Ihnen bekannte - Umstand zu beriicksichtigen, dass
der Rechtsschutz des Bilirgers gegen Darstellungen im Flachennutzungsplan
schwach ausgepragt ist (vgl. im Einzelnen Lohr, in: Battis/Krautzberger/Lohr,
Baugesetzbuch, a.a.0., § 5, Rn. 46 ff.).

05.08.2013

Bei den Grundstiicken Allee am Forsthaus, Flurstick Nr. 12, 14 und 15 handelt
es sich um Grundstiicke im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow. Diese sind im
Entwurf des Bebauungsplanes als ,private Griinflaiche Zweckbestimmung pri-
vate Erholungsgarten” ausgewiesen. Die Grundstiicke sind, neben der Auswei-
sung des offentlich zu begehenden Uferweges, als generell éffentlich zugang-
lich und als offentliche Griin- und Erholungsflachen auszuweisen.

TSNP Abwagung Emwurl_Offcotlichiien_Tabelle doc « 13 12 2013

Kenntnisnahme.

Die Stellungnahme bezieht sich auf Festsetzungen im
Bebauungsplan KLM-BP-007 ,Altes Dorf".

Fragen des Eigentums und von Nutzungs- und Pacht-
vertragen betreffen nicht die vorbereitende Bauleitpla-
nung (Fl&chennutzungsplan).
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Die Grundstiicke befinden sich im Geltungsbereich des Landschaftsschutzge- | Uber den Riickbau baulicher Anlagen ist nicht im Rah-
bietes. Folglich ist eine Bebauung der genannten Grundstiicke fir eine private | men der Bauleitplanung, sondern ggf. im Rahmen
Nutzung, u.a. auch private Lauben und private Pkw-Stellpldtze nicht zuldssig. bauordnungsrechtlicher Verfahren oder spéter im Rah-
Die derzeit erkennbare private Nutzung der Grundstiicke mit Errichtung von men des Vollzugs der planungsrechtlichen Vorgaben zu
{ auben und Pkw-Stellplatzen erfolgt widerrechtlich. Der Entwurf ist dahinge- entscheiden.
hend zu dndern, so dass die Festsetzungen des BP rechtskonform sind und
nicht ebenfalls widerrechtliche Aussagen enthalten.
Zur Herstellung geltenden Rechts ist der Riickbau der auf den Grundstiicken
befindlichen baulichen Anlagen erforderlich.
noch | (05.08.13} | Bei den betroffenen Grundsticken handelt es sich um Bodenreformland im Ei- | Kenntnisnahme. K
2 gentum der Gemeinde Kleinmachnow. 1986 wurden auf den Grundstiicken il- Eine Klarung der Genehmigungsgrundlagen aus der

legal Lauben mit Nutzungsvertrag errichtet. Die Nutzung der Grundstilcke und
eine Vereinbarung der Nutzungsverirége erfolgten bereits 1986 widerrechtlich
gegen geltendes Recht.

Gem&l Beschluss Nr. 167/30/84 vom 01.03.1984, Beschluss zur Bebauungs-
konzeption des Rates der Gemeinde Kleinmachnow ist der Teil nérdlich der Al-
lee am Forsthaus als Uferzone umzugestalten. Im Beschluss heifdt es wortlich:
.Der Teil nérdlich der Allee am Forsthaus ist schrittweise als Uferzone auszu-
gestalten, eingefriedete Grundstiicke sind abzul&sen, Hausgrundstiicke nicht
mehr zu erweitern”. Die 1986 geschlossenen Nutzungsverirdge verstolen ge-
gen diesen Beschluss der Gemeinde Kleinmachnow:.

Die Errichtung der Lauben und private Nutzung erfolgte bereits 1986 wider-
rechtlich zu der in dieser Zeit geltenden Bauordnung. GemaR Bauordnung vom
02.10.1958 § 74 sind die Ufer von Gewassern mit einem Streifen von mindes-
tens 15 m Breite von jeglicher Parzellierung und Bebauung freizuhalten.

Die Errichtung der Lauben und private Nutzung verstie? 1986 ebenso gegen
das Landeskulturgesetz vom 14.05.1970 § 4 Satz 4, wonach die Uferzone im
gesellschaftlichen Interesse freizuhalten ist.

Die Errichtung der Lauben und die private Nutzung verstie® ebenso gegen den
Kreistagsbeschluss Nr. 136-19/87 vom 01.07.1987. Im Beschluss wird durch
den Rat des Kreises die Durchsetzung geltenden Rechts gesondert gefordert.
Weitere Rechtswidrigkeit der Errichtung der Lauben und der privaten Grund-
stiicksnutzung ergibt sich aus dem Bezirkstagsbeschluss Nr. 0034 und Ge-
selzblatt GBI | Nr. 36 vom 19.12.1984,

Die Umsetzung geltenden Rechts wurde bereits 1988, mit Antrag vom
17.11.1988 durch den Ortsnaturschutzbeauftragten vor der Gemeindevertreter-
versammlung beantragt (Anlage 1 [Ergdnzung durch Gemeinde: Ablichtung,

[NP14 Abwagung Entwuorl UfTentlichkew_Tabelle doc « 13 12 2003

Zeit vor 1989 ist meist nur schwer moglich. Im Sinne
des Rechtsfriedens wird daher seitens des Ministeriums
fur Infrastruktur und Raumordnung in der Arbeitshilfe
Bebauungsplanung (2009) davon ausgegangen, dass
1989 vorhandene Baulichkeiten (auch in Landschafts-
schutzgebieten) rechtmafig errichtet wurden und Be-
standsschutz geniefen.

Ungeachtet der Historie wird sich die Bebaubarkeit zu-
kiinftig nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
regeln, der aus dem hier in Rede stehenden Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln ist.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans werden die
angesprochenen Grundsticke Gemarkung Kleinmach-
now, Flur 13, Flurstiicke 12 (,Allee am Forsthaus 25"),
14 (,Allee am Forsthaus 23*) und 15 {,Allee am Forst-
haus 19"}, als ,Grinfldche" dargesteilt, wobei das
Grundstick ,Allee am Forsthaus 25" um die Zweckbe-
stimmung ,privater Erholungsgarten® und die weiteren
genannten Grundstiicke um die Zweckbestimmung
.Parkanlage" ergénzt sind.

Im Bebauungsplan sind diese Flachen (ebenfalls) als

.Grunflache” festgeselzt, ergdnzt um die zeichnerische
Festsetzung ufernaher Flachen als ,Ufergriinzug®, der
von Bebauung freizuhalten ist. Anfangs noch vorgese-
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noch
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2

(05.08.13)

(05.08.13)

hier nicht widergegeben]). Bereits zu diesem Zeitpunkt 1988 war die Rechis-
widrigkeit der Grundstticksnutzung mit Errichtung von Lauben, Einfriedungen
und Stellplatzen fiir den Pkw-Verkehr allen Beteiligten bekannt, sowie &ffentlich
bekannt.

Die Durchsetzung geltenden Rechts wurde 1988 u.a. auch durch namhafte
Personen, die ihren Wohnsitz in der Gemeinde Kleinmachnow hatten, gefor-
dert. Zu diesen Personen zahlte v.a. der international bekannte Dokumentar-
filmregisseur Karl Gass, der mit Stellungnahme vom 14.11.1988 die Durchset-
zung geltenden Rechts einforderte. Dieses Schriftstlick liegt der Gemeinde
Kleinmachnow bereits seit 1988 vor (Anlage 2 [Ergdnzung durch Gemeinde:
Ablichtung, hier nicht widergegeben]).

Den damaligen staatlichen und gesellschaftlichen Organen u.a. des Rates des
Bezirks Potsdam, des Rates fir Umweltschutz und Wasserwirtschaft und der
SED Bezirksleitung, war die rechtswidrige Nutzung der Grundstiicke ebenso
bekannt (Anlage 3 [Ergdnzung durch Gemeinde: Ablichtung, hier nicht wider-
gegeben]). Aus einem Schriftsatz vom 13.02.1989 des Rates des Bezirkes
Potsdam an die SED Bezirksleitung kann zudem entnommen werden, dass der
Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow die Nutzungsvertrage zu den be-
nannten Grundstiicken willkirlich und ohne Legitimation der Gemeindevertreter
abgeschlossen hat. Auch mit dieser Handlungsweise des Bilrgermeisters ist
die Rechtswidrigkeit der Nutzungsvertrage belegt.

Die Gemeinde Kleinmachnow kann nun mehr mit Entwurf zum Bebauungsplan
nachweisbare Rechtswidrigkeiten durch Festsetzungen korrigieren. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes sollte daher die &ffentliche Widmung der Grundstii-
cke festschreiben. Dies ist 6ffentliches Interesse.

Im Interesse der Gemeinde Kleinmachnow sind die bestehenden (widerrecht-
lich entstandenen) Nutzungs- bzw. Pachtvertrige, auch nachiraglich geédnderte
Nutzungs- und Pachtvertrage zu lésen. Die Voraussetzung besteht durch ein
Kindigungsrecht, wonach eine Kiindigung zum 03.10.2015 maglich ist, da der
Bestandsschutz gemaf Gesetzgebung endet. Durch die Gemeinde Klein-
machnow sind die Vertrdge unverziiglich zu kiindigen, so dass die Berdumung
der Grundstiicke ab dem 04.10.2015 erfolgen kann. Die hiermit verbundene
Veranderung der Grundstiicksnutzung zum 03.10.2015 ist bereits zum jetzigen
Zeitpunkt in den Bebauungsplan aufzunehimen.

Bel der Kiindigung der Vertrage und Vorbereitung der Berdumung des Grund-
stickes Flurstiick Nr. 12, Adresse Alle am Forsthaus Nr. 25, ist zu beriicksich-

hene liberbaubare Grundstucksflachen (,Baufenster”)
sind im Bebauungsplan-Entwurf nach der Abwéagungs-
{iberarbeitung 2013 nicht mehr enthalten.

Bauliche Nutzungen werden unabhéingig davon von den
Regelungen der in diesem Bereich geltenden, vom
Land Brandenburg erlassenen Rechtsvererdnung ber
das Landschaftschutzgebiet ,Parforceheide” (LSG) ein-
geschrankt. Die Zulassung einer Bebauung liegt schon
deshalb nur in engen Grenzen im Ermessen der Ge-
meinde. Fir LSG-Flachen ist bei Errichtung und we-
sentlicher Anderung baulicher Anlagen immer auch ei-
ne landschaftsschutzrechtliche Genehmigung beim
Landkreis als der hier zustandigen unteren Natur-
schutzbehorde einzuholen.

Kenntnisnahme.

Bei den Grundstiicken ,Allee am Forsthaus 1%" und ,Al-
lee am Forsthaus 23" handelt es sich um gemeindeei-
gene Grundstiicke. Die bestehenden Pachtvertrége
nach Schuldrechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG)
kdnnen erstmals ab 04.10.2015 gekiindigt werden, je-
doch gegen Entschadigung und unter Kestenbeteiligung
bei ihrer Berdumung.

Ab 01.01.2023 wird der Grundsticksnutzer (Pachter) im
Falle der Kiindigung seine Bauwerke auf eigene Kosten
zu beseitigen haben.

Inwieweit die Gemeinde vom Kiindigungsrecht Ge-
brauch macht, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme.
Bei dem Grundstiick ,Allee am Forsthaus 25" handelt

FNP14_Abw.

Entwurl_Offentlich}
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tigen, dass 1996 ein Eintrag in das Grundbuch erfolgte, wonach sich das
Grundstiick nicht mehr im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow befinden soll.
Das Grundbuch weist ab 1996 einen Privateigentiimer aus. Ein Kaufvertrag ist
nicht bekannt, eine rechtmaniige Aneignung des Grundstiicks muss eventuell in
Frage gestellt werden. Da der Verdacht bestehen kann, dass das Grundstiick
eventuell rechtswidrig in Privatbesitz (ibergegangen ist, kann dieses Grund-
stiick im Bebauungsplan nicht als privates Grundstiick mit Zweckbestimmung
privater Erholungsgarten ausgewiesen werden. Es ist von einem Grundstiick
im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow auszugehen. Im Grundbuchauszug zu
betreffendem Grundstiick ist vermerkt, dass die Beurkundung zum Eigenti-
merwechsel von 1896 eingeschrankt erfolgte. Der Notar vermerkt im Grund-
buch, dass betreffende Grundbuchblatter beim Grundbuchamt nicht eingese-
hen wurden (Anlage 4 [Ergédnzung durch Gemeinde: Ablichtung, hier nicht wi-
dergegeben]).

Dieser Eintrag |&sst den eventuellen Verdacht einer Rechtswidrigkeit der
Grundstiicksiibertragung aufkommen. Der Notar |dsst Aussagen zur Rechtmé&-
Rigkeit der Grundstiicksibertragung offen, da eine Priifung zur Grundbuchein-
sicht durch ihn nicht erfolgte und er sich gegeniiber den Beteiligten durch Be-
lehrung von seiner notariellen Haftung entbunden hat. Dem Grundbucheintrag
zur Grundbucheinsicht § 3 ist zu entnehmen, dass der Notar die Beteiligten
insbesondere (iber mégliche Rechtsfolgen belehrte.

Die Gemeinde hat den Entwurf des Bebauungsplanes/Fldchennutzungsplanes
dem seit jeher bestehenden 6ffentlichen Interesse zu &ndern.

es sich um ein privates Grundstiick. Eine Gber den Be-
stand hinausgehende bauliche Nutzung ist weder sei-
tens der Eigentlimer beabsichtigt, noch seitens der Ge-
meinde, etwa durch Darstellungen im Flachennutzungs-
plan und/oder durch Festsetzungen im Bebauungsplan,
vorgesehen.

Die Anregung aus Stellungnahme Nr. 2 ist, was die da-
rin enthaltenen planungsrechtiichen Fragestellungen
auf FNP-Ebene angeht, beriicksichtigt.

Die weiteren Anregungen sind nicht Gegenstand der
vorbereitenden Bauleitplanung.

08.07.2013

Ich bin gegen die Anderung des FNP, um zu verhindern, dass:

- die Landschaft zersiedelt wird,

- der PKW-Verkehr zunimmt im LSG Parforceheide,

- der Weg zur Kirche ohne PKW fiir junge und alte Menschen beschwerlicher
wird,

- die Kirchengemeinde in finanzielle Schwierigkeiten gerat.

Ich bin dafir, dass

- die Kirche im Dorf bleibt,

- der Standort des jetzigen Bauhofes zum Teil entsiegelt und der Verwaltungs-
bau des Bauhofes fiir die Kirche zum Chorraum, fiir die Kinderbetreuung, die
Konfirmandenbetreuung, die Seniorenbetreuung etc ausgebaut wird.

FNP14_Abwdgung Entourd_Offembchkeit Tabelle.doc « [3.12.2013

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fur die 14.
Anderung des FNP im Bereich des alten Dorfes ist die
Anderung von bislang dargestellten Nutzungsarten und
Bauflachen zur Revitalisierung und Entwicklung dieser
historischen Keimzelle Kleinmachnows. Mit der Ande-
rung soll neben der planungsrechtiichen Sicherung und
Neuordnung des baulichen Bestandes insbesondere die
Realisierung einer neuen evangelischen Gemeindekir-
che der ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde Klein-
machnow auf Flachen des ehemaligen Gutshofes er-
mdglicht werden. Diese Fldachen sind bislang als Grin-
fliche dargestellt. Die neue Gemeindekirche soll auf
Fldchen der ehemaligen Stallungen des Gutshofes er-
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-
vom beitung |

Fiir viel dltere Birgerlnnen Kleinmachnows steht die Kirche im Jagerstieg sym-
bolhaft fiir gelebten Glauben. Diesen Ort zu entwidmen halte ich fiir den fal-
schen Umgang mit der Kleinmachnower Geschichte.

INPI4 Abw dgung Entwor] OffenilichkeilTabefle.doc « 13.12.2013

richtet werden, also in einem Bereich, der schon we-
sentlich durch friihere bauliche Nutzungen vorgepragt
ist. Eine Zersiedlung der Landschaft wird dadurch ver-
mieden.

Schon in einem frilhen Stadium der Bauleitplanung wa-
ren mogliche alternative Varianten zur Realisierung ei-
ner ev. Gemeindekirche untersucht worden.

Nachdem der zunachst gewahlte Standort im Alten Dorf
— Flur 13, Flst. 52, westlich der alten Dorfkirche — An-
fang 2012 keine Zustimmung bei den Naturschutzbe-
hérden gefunden hatte und jetzt als ,\Wald" erhalten und
festgesetzt wird, gab die Kirchengemeinde eine verglei-
chende Standortuntersuchung in Auftrag, mit der erneut
nach einem geeigneten Grundstiick gesucht werden
sollte. Diese Untersuchung wurde mehrfach auch mit
Mitgliedern der Gemeindevertretung Kleinmachnow
diskutiert.

Es kristallisierte sich bald heraus, dass von den ver-
schiedenen denkbaren Standorten tatsdchlich nur zwei
fiir eine neue ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als
auch verfligbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und ver-
fligbare Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstiick ,Jagerstieg 2", steht ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die Untere Denkmalschutzbehdrde
aulerte sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber
der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden
Verdnderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiick ,Jager-
stieg 2" vor allem wegen seiner Lage im innerdrilichen
Griinzug ,Bannwald” sowie inmitten eines Wohngebie-
tes nicht fiir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbe-
sondere misste hier — anders als an dem durch die
Landesstralle Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
Standort Altes Dorf' — der gesamte Zu-/ Abfahrts-
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verkehr vollstédndig Gber Anwohnerstraten gefihrt wer-
den. Die erforderlichen Stellplatzflichen wéaren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.

Dies hatte neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob
und wann das westlich angrenzende Grundstiick des
Bauhofes tatsachlich ganz oder in Teilen fiir andere
Nutzungen zur Verfigung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatséchlich
nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte ab-
gelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund fehlender anderer
Méglichkeiten mit der Bitte an die Gemeinde heran, am
Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht fiir den rasch stei-
genden kirchlichen Bedarf zu schaffen.

09.08.2013

Ich bin gegen einen Neubau eines kirchlichen Gemeindezentrums im alten
Dorf, weil die gesamte kirchliche Arbeit dann nicht mehr in der Mitte des Ortes
liegt. Die Raumlichkeiten im Jagerstieg 2 konnten durchaus fir den Unterricht
von Kindern und der Betreuung von Senioren noch ausgebaut werden. Man
muss nur wollen,

Der Kirchsaal im geplanten Gemeindezentrum im alten Dorf hat nur wenig
mehr Platze als die Kirche im Jégerstieg 2!

Da ich eine Bebauung des Gutshofes ablehne ist fir mich die Entlassung aus
dem LSG Parforceheide nicht erforderlich.

Schon in einem frihen Stadium der Bauleitplanung wa-
ren mogliche alternative Varianten zur Realisierung ei-
ner ev. Gemeindekirche untersucht worden.

In der von der Kirchengemeinde in Auftrag gegebenen
vergleichenden Standortuntersuchung, mit der erneut
nach einem geeigneten Grundstiick gesucht werden
sollte, kristallisierte sich bald heraus, dass von den ver-
schiedenen denkbaren Standorten tatsachlich nur zwei
fiir eine neue ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als
auch verfiigbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und ver-
fligbare Standort, das bereits flr kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstiick ,Jégerstieg 2“, steht ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die Untere Denkmalschutzbehdrde
duRerte sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber
der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden
Verénderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiuck ,Jager-
stieg 2" vor allem wegen seiner Lage im innerérilichen
Griinzug ,Bannwald" sowie inmitten eines Wohngebie-

INPLA Abwagung Fotwurf Offenthchken Tabelle.doc « 13.12.2013
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tes nicht flir eine erweiterte Nutzung geeignet. Inshe-
sondere misste hier — anders als an dem durch die
Landesstralle Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
Standort ,Altes Dorf’ — der gesamte Zu-/ Abfahrts-
verkehr vollstandig {iber Anwohnerstralten gefiihrt wer-
den. Die erforderlichen Stellplatzildchen wéren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.

Dies hatte neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob
und wann das westlich angrenzende Grundstiick des
Bauhofes tatséchlich ganz oder in Teilen flir andere
Nutzungen zur Verfigung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatsachlich
nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte ab-
gelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund fehlender anderer

Moglichkeiten mit der Bitte an die Gemeinde heran, am
Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht fur den rasch stei-

genden kirchlichen Bedarf zu schaffen.

Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet erfolgt auf Antrag der Gemeinde Klein-
machnow durch den Verordnungsgeber, das Ministeri-
um fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(MUGV) im Paralielverfahren zu den Verfahren der
Bauleitplanung. Die zur Ausgliederung beantragten Fla-
chen wurden seitens des MUGY auf ihre Schutzwiirdig-
keit hin geprift. Aufgrund der Kleinteiligkeit oder beste-
hender Vorbelastungen wird deren Verbleib im LSG als
fir den Schutzzweck nicht erforderlich angesehen.

05.08.2013

Ich kann nicht akzeptieren, dass die vorgelegten Unterlagen speziell die Um-
weltbezogenen Informationen den gleichen unzureichenden Stand aufweisen,
wie bei der vorzeitigen Beteiligung zum FNP und beim Enbtwurf zum B-Plan
KLM-BP-007 ,Altes Dorf".

Zur Anderung des KLM-FNP-14 wurden bereits Anregungen und Bedenken am
23.04.2013 und 24.05.2013 geduflert und schriftlich eingereicht, die leider bis-
her keinerlei Beachtung erfahren haben:

FNPL Abwagune Fnmurf Ofentlichhen Tabelle dov » 13 12.2002

Die Hinweise und Anregungen zum Vorentwurf des
FNP wurden geprift (vgl. Abwagungsvorlage zur friih-
zeitigen Beteiligung) das Ergebnis wurde in der Ent-
wurfsbegrindung dargelegt.
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vom beitung

noch | (09.08.13) | 1. Eine Ausweisung von Bauflachen und damit verbundene Entlassung aus zu 1. Die zur Ausgliederung beantragten Flachen wur- N

5 dem LSG ,Parforceheide” wird abgelehnt. den seitens des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit

2. Eine Entlassung aus dem LSG ,Parforceheide” betreffend Flurstiicke 195
und 196 {(WAS5) wird abgelehnt, da hier eine Bebauung in zweiter Reihe vorpro-
grammiert wird. Eine Bebauung des in dieser zweiten Reihe befindlichen und
angrenzenden Flurstiicks 181 wurde vom Ministerium mit der Begrindung ab-
gelehnt, dass hier eine beachtenswerte Fledermauspopulation nachgewiesen
wurde (Schreiben vom MUGV vom 15.03.2012). Dieses Argument gilt aber
auch fur die Flurstiicke 195 und 198 mit der isoliert liegenden alten Bebauung
in groRem Gartengelénde und altem Baumbestand, wo die Flederm&use eben-
falls ihre Quartiere und Lebensraum haben.

Somit sind alle Grundstiicke in zweiter Reihe fiir die Fledermauspopulation von
essentieller Bedeutung. In dem Fall der Flurstiicke 195 und 196 ist ein Verblei-
ben im LSG vergleichbar mit den isoliert liegenden Bebauungen an der Allee
am Forsthaus begriindbar.

FNPIS Abwagung Frtwur?_ Offentichhen_Tabelle dow » 13 12,2017

und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(MUGV) auf ihre Schutzwiirdigkeit hin gepriift. Fir die
zur Ausgliederung vorgesehenen Flichen wird aufgrund
der Kleinteiligkeit oder bestehenden Vorbelastungen ein
Verbleib der Flachen im LSG als fir den Schutzzweck
nicht erforderlich angesehen. Das Naherholungsgebiet
und die dafiir wertvollen Freiflachen bleiben erhaiten.

zu 2. Mit der Festsetzung der Flurstiicke 195 und 196
{Zehlendorfer Damm 202 und 202a) als Allgemeines
Wohngebiet wird dem seit Jahrzehnten an dieser Stelle
vorhandenen Geb&udebestand Rechnung getragen. Er
z&hlt planungsrechtlich zum Innenbereich (§ 34
BauGB).

Bei den sidlich angrenzenden, weiteren Grundsticken
handelt es sich dagegen um ,Grinfliche" bzw. Wald®.
Diese werden im Bebauungsplan auch entsprechend
festgesetzt. Eine bauliche Nutzung dieser Griin- und
Waldflachen ist somit nicht méglich, weil sie dem im
FNP und im Bebauungsplan festgelegten stadtebauli-
chen Ziel der Gemeinde widersprechen wiirde.

Dieser stadtebaulichen Begriindung entspricht die Ent-
scheidung, die das Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit
u. Verbraucherschutz (MUGVY), als zustindige oberste
Naturschutzbehérde, im Hinblick auf eine Ausgliede-
rung der Flache aus dem LSG traf. Mit Schreiben vom
13.02.2012 sowie ergénzend vom 09.11.2012 teilte das
MUGV mit, dass die Darstellung von zwei Wohngebau-
den mit dazugehdrigen Gartengrundstiicken als ,Wohn-
gebiet” (WA 5) im Nordosten des B-Plan-Gebietes im
Widerspruch zu den Inhalten der Schutzgebietsverord-
nung stiinde. Die Flache ist seit der ersten Hilfte des
20. Jahrhunderts mit Wohngebauden bebaut. Es erfolgt
deshalb eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenze.
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ENPL4 Abwigung Foowuorf (ffcatbchken Tabelle.doc « 11122017

Eine Ausgliederung der sidlich angrenzenden, weiteren
Grundstiicke ist dagegen weder beantragt oder beab-
sichtigt, noch ist sie vom MUGYV in Aussicht gestellt
worden. Deren bauliche Nutzung ist damit schon durch
die LSG-Verordnung weiter ausgeschlossen. Im FI&-
chennutzungsplan erfolgt daher eine Darstellung als
Wald bzw. als Grinflache.

Die Flache Flur 13, Flurstiick 181, dem Kulturstandort
Zehlendorfer Damm 200 zugehorig, istim FNP als
Grinflache dargestelit. Diese Darstellung soll unveran-
dert beibehalten werden. Eine Analogie zu den baulich
genutzten Flurstlicken 195 und 196 ist nicht erkennbar,
die bauliche und nutzungsstrukturelle Situation unter-
scheidet sich.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurden 2011 im Bereich des ,Alten Dorfes" Erhebun-
gen zu Fledermaus-Sommerguartieren durchgefiihrt.

Diese wurden auf Anregung der Offentlichkeit im Jahr
2013 vertieft und aktualisiert. Im Rahmen der nochmali-
gen Bestandserfassung des Potentials an Fledermaus-
quartieren bestatigten sich die im Jahr 2011 erfassten
potentiellen Quartiere als vorhanden aber ungenutzt.
Insbesondere auf den Flachen, in denen es durch die
Plandnderung des FNP und die Festsetzungen des da-
raus entwickelten Bebauungsplanes zu baulichen Ver-
anderungen/ Verdichtungen kommen kann (Bereich alte
Dorfkirche, Teilbereiche ehemaliger Gutshof), ergaben
sich keine Hinweise auf aktuell bestehende Sommer-
quartiere,

Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13,
Fist. 180) kann ein Quartier von Zwergfledermausen
vermutet werden.

Potentielfer Raum fiir Fledermaus-Winterquartiere wird
nach dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen
vermutet, die abseits von den hier in Aussicht genom-
menen kinftigen Bauflachen liegen.
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vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

noch

(09.08.13)

3. Die umweltbezogenen Informationen mit den zum Teil vbllig veralteten oder
ungeniigenden Daten sind auf den heutigen Stand zu iberarbeiten, besonders
Avifauna und Herpetofauna.

Tatséchlich becbachtet werden konnten jagende Fle-
dermause im Bereich des ehemaligen Guishofes und
des Baketals. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen
jedoch nicht dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG und sind im Hinblick auf artenschutzrechtfi-
che Belange unbeachtlich. Artenschutzrechiliche Be-
jange stehen demnach einer Umsetzung der Bauleit-
pléne (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) nicht
entgegen.

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsermittiung zu betrachten.

Das Ergebnis der neuerlichen Kartierungen 2013 ist in
der Begriindung ergénzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere wer-
den Empfehlungen zur weiteren Umgehensweise mit
den geschiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzun-
gen oder Hinweise in den Bebauungsplan und in den
mit der ev. Kirchengemeinde abzuschlieRenden Stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen werden sollen. Damit
kann sichergestellt werden, dass durch die Planungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen méglicher Quar-
tiersstrukturen erfolgen.

Noch dariiber hinaus und den weiteren Mafinahmevor-
schlagen der Gutachter folgend, wird das im Eigentum
der Gemeinde stehende - potentielle — Winterquartier,
unabhéngig von der laufenden Bauleitplanung, im Ver-
lauf des Jahres 2014 zur Erhaltung und Erweiterung
des Quartierpotentials gesichert und hergerichtet wer-
den.

zu 3. Die Untersuchungen zu den artenschutzrechtlich
relevanten Arten fanden im Jahr 2010/2011, zu Fleder-
mausen aktuell in 2013 statt. Nach gangiger Rechtsauf-
fassung und Praxis in der Bauleitplanung sollen Unter-
suchungen nicht alter als 5 Jahre sein. Von veralteten
Untersuchungen kann daher hier keine Rede sein.

FNPLA_ Atm dgung Foiwoel Offenthchken_Tabelle.doc « 13.12.2013
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Nr. nahme Bear-
vom beitung
4. Im vorliegenden Gutachten {iber die Fledermauspopulation fehlen die im zu 4. Das Fledermausgutachten wurde 2013 aktuali-
Gutachten geforderten Ergénzungen zur Winter /Frostzeit und zur Wochenstu- | siert. Es wurden Sommer- und Winterquartiere geprift
benzeit. (siehe Ausfihrungen vorstehend zu 3.)
5. Die empfohlenen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind in der Praxis nicht | zu 5. Empfohlene Ausgleichs- und Ersatzmalinahme
umsetzbar und missen konkretisiert und verbindlich geregelt werden. Die ge- beziehen sich auf Festlegungen im Bebauungsplan und
forderten Nistkésten fir Vogel und Fledermause sollen dauerhaft betreut wer- sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans. Sie
den, wozu allerdings in Kleinmachnow keine ehrenamtlichen Betreuer mehr werden entweder soweit dies mit den Festsetzungs-
vorhanden sind, nachdem 3 Akfive verstorben sind. Die Ersatzpflanzung von mdglichkeiten nach BauGB maglich ist, im Bebauungs-
Baumen auf Flurstiicken, die nachweislich in den vorliegenden Unterlagen als plan verbindlich geregelt, in dem stidtebaulichen Ver-
Wald ausgewiesen sind, widerspricht grundsétzlich der Forderung des kologi- | trag festgeschrieben oder im Rahmen der Baugeneh-
schen Ausgleichs. migung beauflagt.
G 15.08.2013 | Ich bin in Kleinmachnow fir die Arbeit mit Kindern und Jugendlichen verschie- | Kenntnisnahme. N
dener Schulen im Bereich Umwelt und Naturschutz beschiftigt. Um ihnen das | Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
Thema glaubwiirdig zu vermitteln, halte ich es fiir ratsam, ehrlich sagen zu schutzgebiet erfolgt auf Antrag der Gemeinde Klein-
kénnen, dass die jungen Menschen in einem Ort wohnen, der die historischen, | machnow durch die verordnungsgebende Behérde (Mi-
okologischen und landeskulturellen Werte achtet, erhalt und pflegt und der ehr- | nisterium filr Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
lich mit seinen Mitbiirgern umgeht. B schutz MUGV) im Parallelverfahren zu den Verfahren
Wenn ich die Anderungsabsichten im Flachennutzungsplan und zur Anderung | der Bauleitplanung. Die zur Ausgliederung beantragten
des LSG anschaue, erhalte ich eher einen entgegengesetzten Eindruck: Fldchen wurden seitens des MUGV auf ihre Schutzwiir-
digkeit hin gepriift. lhr Verbleib im LSG wird aufgrund
der Kleinteiligkeit oder bestehender Vorbelastungen als
fiir den Schutzzweck nicht erforderlich angesehen.
noch | {15.08.13) | - Von der Revitalisierung eines Gebietes, mit der im Planungsziel geworben Kenntnisnahme. N
6 wird, kann wohl nur gesprochen werden, wenn die Funktionen des Naturhaus- | Der Begriff Revitalisierung ist nicht ausschliefllich auf

haltes wieder in Ordnung gebracht werden. Davon ist bei dem vorliegenden
Plan allerdings nicht im Ansatz die Rede, eher im Gegenteil. Sarkastische bzw.
ironische Begriindungen haben nach meiner Auffassung in einer solchen Pla-
nung keinen Platz. Ich empfinde dies als véllig absurd.

FNP14 Abwagmng Emwurf (fTentlichhen_Tabelle.doc « 13 12 2012

eine Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaus-
haltes beschrankt. Er meint vielmehr hier das Wieder-
beleben eines ehemaligen Ortszentrums, der histori-
schen Keimzelle Kleinmachnows. Dies erfolgt unter Be-
achtung der dkologischen, landschaftlichen und kultur-
historischen Bedeutung des ehemaligen Gutshofes.

Mit der Bauleitplanung wird insbesondere eine Grundla-
ge fur dessen stadtebauliche und denkmalgerechte
Entwicklung geschaffen, Hierfiir sind u. a. planungs-
rechtliche Rahmenbedingungen zur Wiedererrichtung
von Teilen der zerstdrten Bebauung notig. Beabsichtigt
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
ist es, am fritheren Standort eines Stallgeb3dudes die
Errichtung einer neuen ev. Gemeindekirche zu ermogli-
chen.
noch | (15.08.13) | - Die Flache des alten Gutshofes soll bebaut werden! Sie ist bisher Bestandtell | Kenntnisnahme N, Z
6 des LSG und sollte geachtet, erhalten und gepflegt werden. Sie erfiillt wichtige | Zur Ausgliederung von Fléchen aus dem Landschafts-

Pufferaufgaben zum dahinter liegenden Bakelauf, ist Erlebnisort und Lernort,
ist historisch duferst interessant, enthalt zahlreiche wertvolle Bdume, die auf
Privatgrundstlicken einen sehr hohen Schutzwert geniefen und ist Lebens-
raum flr unzahlige Arten. Soweit das Grundwissen, welches ich den Kindern
vermitteln kann. Aulerdem, eine Kirche gibt es bereits, genau betrachtet, sogar
zwei davon. Zumindest die Kirche im Ortskern ist erweiterungsfahig, was von
einer verantwortungsbewussten Gemeinde befiirwortet und planungsrechtlich
gefordert werden miisste. Meine Aufgabe in Kleinmachnower Schulen ist Bil-
dung und Erziehung. Sie funktioniert ganzheitlich. Der Schritt von der zweifel-
haften Beschadigung, ja sogar Féllung eines Baumes (oder sogar mehrerer!)
oder von der Vernichtung von Lebensraumen bis zur Beldstigung oder Schadi-
gung jangerer Kinder, dlterer Menschen oder zu aggressivemn Verhalten am
Arbeitsplatz oder in der Familie ist recht klein.

Solite DAS das Ziel der kommunalen Planung sein?

Aus den genannten Grinden widerspreche ich der dahingehenden Planung in
der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes fir das "Alte Dorf",

INPI4 Abwfgung Entwurd (ffentlichhen_Tabelle doc s 13 12 2012

schutzgebiet ,Parforceheide” siehe oben,

Das naturnahe Landschaftsbild bleibt insbesondere
nach der Uberarbeitung der Bauleitplan-Entwirfe
2011/2012 erhalten, da der das Landschaftsbild schon
historisch wesentlich prdgende Altbaumbestand sowie
die Waldbereiche nicht angetastet werden. Im Bereich
Gutshof sind die betroffenen Baumbestande sukzessiv
auf den Trimmern und auf im Boden verbliebenen
Fundamenten der zerstorien Gebiude entstanden und
dort nicht bzw. nur wenig standfest. Von Fallungen wer-
den lediglich solche instabilen Gehélzstrukturen betrof-
fen sein. Diese Teilflichen sind fir die Erholungsnut-
zung — und auch als Lernort — von nur untergeordneter
Bedeutung.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und ver-
flighare Standort fiir eine ev. Gemeindekirche, das be-
reits fur kirchliche Zwecke genutzte Grundstiick ,Jager-
stieg 2*, steht wie der ehemalige Gutshof unter Denk-
malschutz. Die Untere Denkmalschutzbehdrde auierte
sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber der da-
mit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden Ver-
dnderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiick ,Jager-
stieg 2“ vor allem wegen seiner Lage im innerdrtlichen
Grinzug ,Bannwald® sowie inmitten eines Wohngebie-
tes nicht fiir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbe-
sondere misste hier — anders als an dem durch die
Landesstrafbe Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
Standort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/ Abfahrts-
verkehr vollstdndig (iber Anwohnerstralten gefithrt wer-
den. Die erforderlichen Stellplatzflachen waren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Dies hatie neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zusétzliche Immissionsprobleme zur Folge.
Ob und wann das westlich angrenzende Grundstlick
des Bauhofes tatséchlich ganz oder in Teilen fir andere
Nutzungen zur Verfiigung steht, ist nicht absehbar.
Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatsachlich
nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte ab-
gelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund fehlender anderer
Mbglichkeiten mit der Bitte an die Gemeinde heran, am
Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht fur den rasch stei-
genden Kirchlichen Bedarf zu schaffen.
Die Behauptung, von der hier in Rede stehenden stad-
tebaulichen Planung, die das Ziel einer Ortsentwicklung
an historischer Stelle verfolgt, sei es nur ein recht klei-
ner Schritt" zu aggressivem Fehlverhalten in Familie
und Beruf, wird als leichtfertig zuriickgewiesen.
noch | (15.08.13) | - Der Betrieb der Bakemuhle vertragt sich sehr gut mit dem LSG und benach- Auch fiir die baulich gepragten Flachen der Bakemilhle N
6 barten NSG und kénnte sogar noch férderlich fir das Image des Unterneh- sieht die verordnungsgebende Behdrde MUGV einen
mens sein. Auch hier lehne ich die Herausldsung der Flachen aus dem LSG Verbleib im LSG als nicht erforderiich an.
ab.
noch | (15.08.13) | - Grofke Flachen an der Allee am Forsthaus sollen nach vorliegendem Vor- Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich Allee am N
6 schlag von einer Bebauung nicht ausgeschlossen werden! Sie gehdren aber Forsthaus vorhandene, bebaute Wohnbauflachen als
ebenso zum LSG und sind herausragender Erholungs- und Lernort, auch fiir solche dar. Die {ibrigen Flachen sind als Griinflachen
Kinder und Jugendliche in Kleinmachnow. Sollte ausgerechnet hier Baumég- und Wald dargestellt. Es erfolgt gerade keine (iber den
lichkeit geschaffen werden - wie solite ich den jungen Menschen glaubhaft Bestand hinausgehende Darstellung von Wohnbaufla-
vermitteln, dass wir gemaR des Bundesnaturschutzgesetzes Natur und Land- chen.
schaft so schiltzen, dass Vielfalt, Eigenart und Schonheit dieser Gilter nachhal-
tig gesichert sind? Durch diesen Widerspruch wiirde ich eher einen nachhalti-
gen Schaden in der Entwicklung der Kinder und Jugendlichen erwarten.
noch | (15.08.13) | - Die beiden Hauser in der zweiten Reihe des Zehlendorfer Dammes sollen Mit der Festsetzung der Flurstiicke 195 und 196 als All- N
6 nach dem Entwurf aus dem LSG ausgegliedert werden. Weil in dem Fall weite- | gemeines Wohngebiet wird dem seit Jahrzehnten an

re Bebauung in der gesamten zweiten Reihe am Zehlendorfer Damm folgen
kénnte, wiirde die bewaldete Flache am Weinberg wohl keine ausreichende

FNP14 Abwagumg Entwurl Cifenthchien_Tabelle doc « 13 12 2013

dieser Stelle vorhandenen Gebiudebestand Rechnung
getragen. Er z&hlt planungsrechtlich zum Innenbereich
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FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf
- Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 08.07.2013 — 16.08.2013 -
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Bestandssicherung mehr finden. (§ 34 BauGB). Bei den slidlich angrenzenden, weiteren
Ich erlebe oft, wie viele Menschen den Weinberg als Erholungs- und Entspan- | Grundstiicken handelt es sich dagegen um Grinfl&-
nungsort nutzen. Ich freue mich, dass ich erfolgreich vermitteln konnte, dass che" bzw. Wald". Dies werden im Bebauungsplan so
dieses Gebiet tatsachlich auch als Lemort unter Anleitung genutzt wird. Somit auch entsprechend festgesetzt. Eine bauliche Nutzung
betrifft dies auch direkt meine Arbeit. dieser Griin- und Waldflachen ist somit nicht méglich,
weill sie dem im FNP und im Bebauungsplan festgeleg-
ten stédiebaulichen Ziel der Gemeinde widersprechen
wiirde.
noch | (15.08.13) | - Bebaute Flachen im LSG sind bestandsgeschiitzt, dazu bedarf es keiner Dieser stadtebaulichen Begriindung entspricht die Ent- N
6 Herausldsung aus dem LSG Parforceheide. Dies betrifft die Flachen dstiich des | scheidung, die das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit

Zehlendorfer Dammes, sowohl in zweiter Reihe, als auch im Bereich der Gart-
nerei sowie nérdlich und stidlich der Allee am Forsthaus. Wie mit Kleinteiligen
Lésungen” verfahren wird, sehen wir ja zur Genliige in Kleinmachnow, so dass
die vorgeschiagene Planung als Sicherung oder zumindest Erméglichung wei-
terer Bauflachen anzusehen sein muss. Da dies einer Revitalisierung des Ge-
bietes extrem widerspricht, lehne ich die vorliegende Planung fir diese Flachen
ab,

FNP11 Abwigung Entsurf (ffentlichhen_Tahelle dog = 13 12 20153

u. Verbraucherschutz (MUGV), als zusténdige oberste
Naturschutzbehdrde, im Hinblick auf eine Ausgliede-
rung der Flache aus dem LSG traf. Mit Schreiben vom
13.02.2012 sowie erginzend vom 09.11.2012 teilte das
MUGV mit, dass die Darstellung von zwei Wohngebau-
den mit dazugehdrigen Gartengrundsticken als
Wohngebiet* (WA 5) im Nordosten des B-Plan-
Gebietes im Widerspruch zu den Inhalten der Schutz-
gebietsverordnung stiinde. Die Fléche ist seit der ersten
Hélfte des 20. Jahrhunderts mit Wohngebauden be-
baut. Es erfolgt deshalb eine Bereinigung der Schutz-
gebietsgrenze.

Eine Ausgliederung der siidlich angrenzenden, weiteren
Grundstilcke ist weder heantragt und beabsichtigt noch
in Aussicht gestellt worden. Eine bauliche Nutzung ist
damit durch die LSG-Verordnung weiter ausgeschlos-
sen. Im Flachennutzungsplan erfolgt daher eine Dar-
stellung als Wald bzw. als Griinfliche.

Im Bereich der Allee am Forsthaus vollzieht der Flache-
nnutzungsplan vorhandenen Bestand nach. Die als
Wohnbaufldchen dargestellten Fldchen sind bebaut und
werden ausschlieflich im Bereich der vorhandenen Be-
bauung planungsrechtlich gesichert.

Fir Flachen die im LSG liegen, ist bei Errichtung oder
wesentlicher Anderung von baulichen Anlagen fiir den
Einzelfall eine landschaftsschutzrechtiiche Genehmi-
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FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 08.07.2013 — 16.08.2013 -
Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
gung bei der unteren Naturschutzbehtrde zu erwirken,
Bebauungen im LSG sind demnach kaum maéglich.
noch | {15.08.13) | - Dass Erholungsgérten allgemein, zumindestens teilweise mit Giften behandelt | Der Fldchennutzungsplan stellt Fl&chen entlang der Al- N
6 werden, ist lblich und widerspricht der Entwicklung des LSG und des dort be- lee am Forsthaus als Erholungsgérien dar, eine klein-
nachbarten NSG. Deshalb lehne ich die Anderung der Nutzung dieser Fldchen | gértnerische Nutzung ist hier nicht vorgesehen.
als Kleingarten ab.
Aus Achtung der 6kologischen, landeskulturellen und historischen Werte sollte | Mit den Planausweisungen werden die historischen,
unhedingt hier eine Bebauung verhindert und die Flurstiicke im LSG belassen 6kologischen und landeskulturellen Werte beachtet. Die
werden. Wie soll es mir sonst méglich sein, unserem Nachwuchs, von dem wir | geplante Bebauung flgt sich in das Gutshofensemble
ja wohl Respekt und Besonnenheit in Umgang erwarten, diesen zu vermitteln, unter Wahrung der historischen Beziige ein. Daflr wur-
wenn wir selbst dazu nicht in der Lage wiren? Dies sollten Griinde genug sein, | den Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehérde
dieses Landschaftsschutzgebiet so zu behandeln, wie der Name seines durchgefilhrt. Die wertvollen ékologischen Beziige des
Schutzstatus es sagt. Griinde, die eigentlich jeder Mensch verstehen kann, der | Naturraums sind von den Planvorhaben nicht betroffen.
den Willen dazu hat.
7 15.08.2013 | 1. Alilgemeines Kenntnisnahme.

Unser Férderverein lehnt den vorliegenden FNP-Anderungsentwurf aus Griin-

den des Landschaftsschutzes strikt ab. Durch die vorgelegten Planungen wird

das LSG "Parforceheide” stark gefdhrdet und in seinem Kern ausgehdhit.

Wertvolle Griinflachen werden durch die beabsichtigte Ausgliederung insbe-

sondere im historischen Gutshofvernichtet. Der geplante Neubau im alten

Gutshof hétte erhebliche artenschutzrechtliche Schiden zur Folge. Mit der Um-

setzung wiirden die Voraussetzungen fiir eine weitere Wohnbauverdichtung in

dem landschaftsgeschiitzten, dkologisch sensiblen Gebiet um das Alte Dorf

und am Zehlendorfer Damm geschaffen. Die geplanten Verdnderungen wiirden

sich weit (iber die reine Ausgliederungsflache hinaus zerstérend auf das an-

grenzende LSG auswirken. Als Haupteinwénde gegen die Flachenausgliede-

rung sehen wir

- Beeintrachtigung der Erholungssituation und Zerstérung des Landschaftsbil-
des im LSG,

- Lérmbelastungen aufgrund von Durchgangs- und Parksuchverkehr,

- Féllung von Baumen im Gutshof und Gefahrdung der Alleebdume am Zeh-
lendorfer Damm,

- Gefahrdung der Fauna im Plangebiet, insbesondere der artenreichen Fle-
dermauspopulation,

- sowie von Amphibien, Reptilien, Insekten und Végeln,

FNP14 Abwagung Entward ¢ffentlichken_Tabelle doc = 12 12,2012

Diese Stellungnahme (Ifd. Nr. 7} wurde ebenfalls im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange abgegeben.

Sie ist als Behdrde/T6B Nr. 56 in das entsprechende
Abwégungsprotokoll (Tabelle) aufgenommen worden.
Auf eine Wiederholung der Abwagungsvorschldge an
dieser Stelle wird daher verzichtet.
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Lfd.
Nr.

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

noch

noch

(15.08.13)

(15.08.13)

- Zerstdrung der Kubatur der historischen Gutsanlage und Entwertung des
Denkmals der Alten Dorfkirche.

Das FNP-Anderungsverfahren basiert auf denselben Gutachten fir den Um-

weltbericht wie das vorangehende B-Plan-Verfahren. Von uns festgestellte Un-

zuldnglichkeiten im Umweltbericht wurden nicht berlicksichtigt. Wir nehmen
daher auch Bezug auf unsere vorangehenden Stellungnahmen:

- Unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurfes KLM-BP-007 "Altes
Dorf' und zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes der Anderungsverord-
nung lber das Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide” (unsere Stellung-
nahme vom 24.05,2013, siehe Anlage 1).

- Unsere Stellungnahme zum friihzeitigen Erérterungstermin zum FNP-
Anderungsverfahren am 23.04.2013 (unser Schreiben vom 23.04.2013, sie-
he Anlage 2).

In der folgenden Stellungnahme beziehen wir uns auf die jeweils angegebenen

Textstellen des Umweltberichts im FNP-Anderungsantrag.

(1) Die geplanten Eingriffe zerstéren das LSG und haben schadliche Auswir-
kungen auf die Natur; die Erholungssituation wird durch die geplanten bauli-
chen Veranderungen erheblich beeintrachtigt, insbesondere durch die Zerstd-
rung der Grinflichen, die entstehende Larmbelastung im Gutshof und durch
den zu erwartenden verstarkten Verkehr und die nicht geloste Parkplatzprob-
lematik. Spazierganger werden insbesondere durch fahrende und parkende
Autos entlang der Allee am Forsthaus und des Zehlendorfer Damms gerade an
Wochenenden gestort und in ihrer Erholung beeintrachtigt.

Insgesamt sind die geplanten Veranderungen auf dem Geldnde des histori-
schen Gutshofes, fiir welche die Ausgliederung aus dem LSG Parforceheide
zum Zwecke des Kirchenbaus beantragt wird, sind so gravierend, dass sie sich
weit (iber die reine Ausgliederungsfliche hinaus zerstérend auf das angren-
zende LSG auswirken wiirden.

(1) Die geplanten Eingriffe zerstéren das LSG und haben schadliche Auswir-
kungen auf die Natur; die Erholungssituation wird durch die geplanten bauli-
chen Veranderungen erheblich beeintrachtigt, insbesondere durch die Zerstd-
rung der Griinflichen, die entstehende Larmbelastung im Gutshof und durch
den zu erwartenden verstarkten Verkehr und die nicht geléste Parkplatzprob-
lematik. Spazierganger werden insbesondere durch fahrende und parkende
Autos entlang der Allee am Forsthaus und des Zehlendorfer Damms gerade an
Wochenenden gestort und in ihrer Erholung beeintrichtigt.

FNPUA Abmagong Entaur] Offentlichkeit Tabelle doc » 13 12 2013

(siehe: Behorde/TSB Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
den Stellungnahmen der Behérden / sonstigen Tréger
éffentlicher Belange)

{siehe: Behorde/TGB Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
den Stellungnahmen der Behorden / sonstigen Triger
offentlicher Belange)
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Lfd.
Nr.

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung |

noch

7

(15.08.13)

(15.08.13)

(15.08.13)

Insgesamt sind die geplanten Verinderungen auf dem Gelénde des histori-
schen Gutshofes, fiir welche die Ausgliederung aus dem LSG Parforceheide
zum Zwecke des Kirchenbaus beantragt wird, sind so gravierend, dass sie sich
weit Uber die reine Ausgliederungsfliche hinaus zerstérend auf das angren-
zende LSG auswirken wirden.

{(2) Wie in unserer Stellungnahme vom 24.05.2013 dargelegt, liefert die zu-
grundeliegende Lérmstudie eine zu niedrige Prognose der Larmbelastungen.
Dabei geht die Studie von zu optimistischen Annahmen fiir die Larmbelastun-
gen aus und verwendet ein Sonderverfahren, das tendenziell zu niedrigeren
Messergebnissen fithrt, und fiir dessen Anwendung die Voraussetzungen nicht
gegeben sind. Wichtige Larm-Einflussgréfen bleiben unberiicksichtigt. Auswir-
kungen der Larmbelastungen auf die geschiitzte Fauna werden nicht beriick-
sichtigt, ebenso wenig wie Lérmauswirkungen durch eine zukinftige Nutzung
des Herrenhauses. Letzteres ist dringend zu ergdnzen, da das Grundstiick
ebenfalls aus dem LSG ausgegliedert und fiir eine zukinftige Bebauung frei-
gegeben werden soll. Aufgrund der getroffenen Annahmen und des verwende-
ten Verfahrens féllt die berechnete Lérmbelastung viel zu niedrig aus.

Dabei werden die vorgeschriebenen Lérmgrenzen auch nur deshalb elngehal-
ten, weil der Larm durch Parkplétze im Gutshof nicht eingerechnet wird. Dies
ist méglich, weil die Nutzung der Parkplitze im Gutshof als "seltenes Ereignis”
eingestuft wird, d.h. der Parkplatz soll nur an weniger als 10 Tagen im Jahr ge-
nutzt werden, wodurch die Larmwerte nicht beriicksichtigt werden miissen; dies
wird in keiner Weise dem zu erwartenden Parkplatzbedarf gerecht und ist nicht
praktisch umsetzbar. Eine wirksame Kontrolle, dass die Schranke nur an 10
Tagen im Jahr gedffnet wird, diirfte kaurn méglich sein und scheint gerade in
der Weihnachtszeit zum Jahresende véllig unrealistisch.

(3) Die Sanierung (des Medusenportals) liegt mehrere Jahre zuriick. Der Um-
weltbericht ist hier nicht aktuell.

(4) Die aus dem LSG auszugliedernde Fiiche im alten Gutshof ist eine seit
mehreren Jahrzehnten von Vegetation {iberzogene bewaldete Wiese im Rand-
bereich von Kleinmachnow. Mit der LSG Ausgliederung und dem damit ver-
bundenen Bauvorhaben wird im Plangebiet die Fallung von Biumen auf einer
Breite von ca. 50 m entlang des Zehlendorfer Dammes in Kauf genommen,

FNPLA Abwagung Enwurf_ Offentbichken Tabelle.doc » 12,12 2013

(siehe: Behorde/ToB Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
den Stellungnahmen der Behorden / sonstigen Triger
offentlicher Belange)

(siehe: Behorde/TOB Nr. 56, Abwigungsprotokoll zu
den Stellungnahmen der Behérden / sonstigen Triger
offentlicher Belange)
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die bestehenden Griinflichen und den Naherholungswert des Gebietes zu er-
halten!

(6) Durch den Wegfall von erheblichem Baumbestand und die Anlage von
Parkplatzfidchen und den zu erwartenden PKW-Verkehr auf dem Plangebiet
wird das Mikroklima im alten Dorf negativ beeinflusst.

(7) Es gilt, diese Baume [Baumreihen bzw, Alleen entlang Allee am Forsthaus
bzw. Zehlendorfer Damm] zu schiitzen. Sie diirfen nicht durch MaRinahmen, die
in Verbindung mit der Fldchenausgliederung stehen, beeintrachtigt werden. Je-
doch sollen mit der geplanten Fiichennutzung Bdume im Plangebiet entlang
des Zehlendorfer Damms gefalit und weiter nérdlich Parkbuchten entlang des
Zehlendorfer Damms angelegt werden ("Stellplatzvariante 2.1"). Diese Park-
buchten liegen im Wurzelbereich der Baume, welche dadurch stark gefihrdet
werden. Es kommt zu einem VerstoR gegen den gesetzlichen Alleenschutz in
Brandenburg (§ 31 BbgNatSchG).

Weiterhin sind die beabsichtigten Ersatzmalnahmen (geplante Baumpflanzun-
gen) wertlos, da sie auf Waldgebieten erfolgen sollen. Unberiicksichtigt bleibt
bei den ErsatzmaRnahmen zudem ein Ersatz fir die zu fillenden ca. 75 Biume
auf dem Plangebiet im alten Gutshof. Fiir simtliche Ersatzmafinahmen ist in
Kleinmachnow kein Platz vorhanden!

(8) Die Avifauna wurde im Umweltbericht nicht ausreichend erfasst. Mehrere
Paare von Nachtigallen wurden auf dem Gutshofgeldnde in der letzten Zeit ge-
hért, auBerdem Kuckuck-Rufe, welche durch Mitglieder unseres Vereins bestz-
tigt werden. Im Gebiet briiten Haus- und Feldsperling. in der Nihe befinden
sich Habitate von Habicht, Bussard, Nachtigall, Kuckuck, Gartenrotschwanz,
Grinspecht, Eulen. Diese miissen, auch wenn nicht direkt auf dem Baufeld
vorkommend, in ihrem angrenzenden Lebensraum beriicksichtigt werden. Das
Faunistische Gutachten ist unvollsténdig und muss ergéinzt werden. Der Um-
weltbericht ist entsprechend zu erweitern.

ENP14_Abwigung Fatwurd Offentlichken_Tabelledoe » 12 12,2012

dffentlicher Belange)

Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschiag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Diese Baumgruppen vermitteln sowohl vom Zehiendorfer Damm, als auch vom
ehemaligen Gutshof aus den Eindruck einer Waldkante. Wenn diese Baume
entfernt werden und noch dazu dort ein grofies Gebzude entsteht, wird das
Landschaftsbild dauerhaft zerstért.
noch | (15.08.13) | (5)Das LSG ist an den auszugliedernden Stellen bereits baulich verdichtet, von (siehe: Behdrde/ToB Nr. 56, Abwigungsprotokoll zu
7 einer weiteren Bebauung ist im Sinne des Landschaftsschutzes abzusehen, um | den Stellungnahmen der Behorden / sonstigen Trager
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weitere
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beitung

noch
7

noch

noch

§
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(15.08.13)

(15.08.13)

(15.08.13)

(9) Der zugrunde liegende Bericht halt das Vorkommen weiterer Reptilienarten
im Bereich der Béke-Niederung sowie angrenzender Flachen fiir mdglich. Der
Gutshof stellt in seiner Struktur einen idealen Landlebensraum fiir Erdkréte,
Grasfrosch, Blindschleiche und Ringelnatter dar, von weiteren Vorkommen dort
ist auszugehen. Anwohner und Spaziergsnger haben Blindschleichen und Ei-
dechsen mehrfach in den letzten 5 Jahren im Plangebiet gesichtet. Die Unter-
suchungen der Reptilienarten sind dahingehend zu erweitern und zu aktualisie-
ren.

{10) Die dem Umweltbericht zugrundeliegende Studie stellt fest, dass es sich
im Plangebiet um ein sehr artenreiches Gebiet mit bedeutender Relevanz fiir
die regionale Fledermausfauna handelt. Die Quartiere stellen zusammen mit
dem Nahrungsumfeld ein wichtiges dkologisches Verbundsystem dar. Die
Altbdume entlang des Zehlendorfer Damms bilden wichtige Leitstrukturen und
Nahrungsgebiete mehrerer Arten. Vervollsténdigt werden die Nahrungshabitate
durch die angrenzenden Wasserflichen des Machnower Sees, der Bake und
des Mihienteiches sowie die benachbarten Woaldstrukturen, wodurch sich ein
ideales Jagdgebiet fiir das festgestellte breite Artenspektrum ergibt. Es wird in
dem Gutachten darauf hingewiesen, dass sich die Bewertung der Relevanz bei
weiteren Untersuchungen zur Winter-/Frostzeit sowie am Beginn der Wochen-
stubenzeit erhthen wiirde. Winterquartiere werden v.a. in den Ruinen des alten
Herrenhauses vermutet, weiches ebenfalls aus dem LSG ausgegliedert und fir
eine Bebauung freigegeben werden sollen, wodurch das gesamte Okosystem
in seinem Bestand gefahrdet wird. Eine genaue quantitative und qualitative Er-
fassung der Winterquartiere und Wochenstuben vor jeder weiteren Planung ist
dringend erforderlich.

Im Zentrum des Fledermausreviers kommt es zu erheblichen Larm- und Licht-
belastungen wahrend der Bauzeit und spiter durch die beabsichtigte Nutzung
(Das geplante Bauwerk stellt in der geplanten Héhe ein erhebliches Hindernis
dar; Héhe bis 12 m, Flughdhe Flederm&use ca. 1 m — 5 m). Das gesamte Oko-
system der Flederméause ist durch das Vorhaben in seiner Gesamtheit auf das
AuBerste gefahrdet. Das Gebiet besitzt eine hohe Relevanz firr die Fleder-
mauspopulationen und muss in seiner Gesamtheit bewahrt werden. U. E. lie-
gen Schéadigungstatbestéande gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 und 2 vor.

(11) Im Umweltbericht fehlt eine Analyse der im Plangebiet vorkommenden In-
sekten. Mit Ausnahme der xylobionten Kaferarten wurde das Plangebiet nicht
auf Insektenvorkommen untersucht. Dies ist dringend nachzuholen. Bei stich-

ENPI4_Abwdgung Fmtwurd CifenttichhenTabelle doc s 13,12 2012

(siehe: Behdrde/TOB Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
den Stellungnahmen der Behérden / sonstigen Trager
6ffentlicher Belange)
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwidgungsvorschlag weitere
Nr, nahme Bear-
vom beitung

punktartigen Untersuchungen an vier Tagen im Zeitraum Juli/August diesen
Jahres wurden 21 verschiedene Tagfalterarten gefunden; ebenso wie eine
Vielzahl an Libellenarten. An allen vier Tagen wurde das gemal der Roten Lis-
te des Landes Brandenburgs fiir Schmetterlinge als streng gefahrdet eingestuf-
te Kleine Ochsenauge (Hyponephele lycaon) beobachtet. Die Auswirkung der
Planung auf diese Artengruppe muss weiter untersucht werden.

(12) Durch die Ausgliederung und Bebauung erfolgt eine erhebliche Beein- (siehe: Behorde/T6B Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
trachtigung des Bodendenkmals des historischen Gutshofes, welches durch den Stellungnahmen der Behdrden / sonstigen Trager
das mit der Ausgliederung verbundene Bauvorhaben zerstért wird. Das mit der offentlicher Belange)

Ausgliederung verbundene Bauvorhaben widerspricht den denkmalfachlichen
Anforderungen des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und
Archdologisches Landesmuseum (BDALM) in wichtigen Punkten:

- Alte Dorfkirche soll Zentrum bleiben: Dies wird nicht erfiillt, die neue Kirche
wird in den geplanten Dimensionen (in etwa doppelte Grundfliche der alten
Kirche, Hohe bis 12 m} die alte Kirche und den Gutshof dominieren.

- "Historisch wichtige Wegefiihrungen, Pflasterbereiche und Gehdizbestinde
sind zu bewahren": Diese werden durch die mit dem Vorhaben verbundenen
Parkplatzplanungen im Gutshof Giberbaut.

- Die Fundamente und Keller von Burg, Herrenhaus und Wirtschaftsgebiuden
des Gutshofes sind zu erhalten bzw. in kiinftige Baulichkeiten einzubeziehen:
Die alten Strukturen und Kubatur werden durch Bauvorhaben {iberbaut und
zerstort,

- Besonderes Gewicht kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu.
Es ist zu vermeiden, dass die historische Dorfmitte zu einem Parkplatz wird

Genau dies ist beabsichtigt; Parkplétze sollen im alten Gutshof angelegt

werden. Die Parkplatzproblematik des Vorhabens bleibt ungekiart, vgl. unse-

re Einwande zum Verkehrskonzept (Kap. 4 unserer Stellungn. v. 24513).
Weiterhin verliert die denkmalgeschiitzte alte Dorfkirche durch das Vorhaben
ihre Rolle als zentraler Bezugspunkt des Gutshofes. Zudem sind die bisherigen
archéologischen Untersuchungen unzureichend. Suchschachtungen erfolgten
bisher nur auf dem Gelénde des Kirchenneubaus, nicht beim Schloss. Weitere
Analysen auf dem Piangebiet sind notwendig und werden dringend gefordert.

noch | (15.08.13) | (13) Die geplanten Eingriffe zerstéren das LSG und haben schidliche Auswir- (siehe: Behorde/T6B Nr. 56, Abwagungsprotokoll zu
7 kungen auf die Natur. Die Erholungssituation wird durch den zu erwartenden den Stellungnahmen der Behorden / sonstigen Trager
3 verstarkten Verkehr und die nicht geléste Parkplatzproblematik entscheidend offentlicher Belange)
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beeintrachtigt. Die auszugliedernde Flache am alten Gutshof erfillt zudem eine
wichtige Pufferaufgabe zum dahinter liegenden NSG und dem B&ke-Lauf. Sie
ist Erlebnis- und Lernort v. a. firr Kinder und Jugendiiche und Lebensraum fiir
unzahlige Arten.

Der alte Dorfkern von Kleinmachnow hat sowohl einen hohen Wert fiir die
Naherholung, als auch eine hohe kulturhistorische Bedeutung. Er lisst den
Spaziergénger noch heute ahnen, dass die Siedlung hier ihren Anfang nahm.
Die historische Backsteinkirche und das eindrucksvolle Gutstor gegeniiber der
Kirche wecken bei einem aufmerksamen Besucher Interesse an der Kulturge-
schichte dieses Ortes. Der alte Dorfkern von Kleinmachnow sollte fiir kommen-
de Generationen in seiner jetzigen Gestalt und seiner landschaftlichen und kul-
turhistorischen Bedeutung wahrnehmbar bleiben.

(14) Das LSG "Parforceheide" wird durch die vorgelegten Planungen stark ge-
fahrdet und in seinem Kern ausgehdhit. Wertvolle Griinflichen werden durch
die Planung insbesondere im historischen Gutshof vernichtet. Die Ausgliede-
rung der Teilflichen und das damit verbundene Bauvorhaben haben erhebliche
artenschutzrechtliche Schiden in dem Gebiet zur Folge. Mit der Umsetzung ist
eine Wohnbauverdichtung in dem landschaftsgeschiitzten, kologisch sensib-
len Gebiet um das Alte Dorfbeabsichtigt. Die geplanten Veranderungen auf
dem Gelande des historischen Gutshofes wirken sich zerstérend weit (iber die
reine Ausgliederungsflache hinaus auf das angrenzende LSG aus. Neben der
Zerstorung der Griinflichen entstehen Belastungen v. a. aufgrund von L&rm
und Verkehr, sowie durch die ungeléste Parkplatzproblematik.

(15) Auf dem aus dem Plangebiet miissten auf einer Breite von ca. 50 m alie
Bdume entlang des Zehlendorfer Dammes geféllt werden. Diese Baumgruppen
vermitteln sowohl vom Zehlendorfer Damm, als auch vom ehemaligen Gutshof
aus den Eindruck einer Waldkante. Wenn diese Biume entfernt werden, wird
das Landschaftsbild dauerhaft zerstdrt, noch dazu, wenn dort ein groRes Ge-
béude entstehen soll. Die Erholungssituation wird durch das Vorhaben erheb-
lich beeintrachtigt.

(16) Die beabsichtigte Flachenausgliederung wird zu erheblichen Schallbelas-
tungen fihren.
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(17) Die beabsichtigte Flachenausgliederung wird zu erheblichen Belastungen
fur Landschaft und Tierwelt fiihren, vgl. die Ausfihrungen oben v. a, unter Nr. 7
bis 11; Erfordernisse des Artenschuizes sind fiir die Planung relevant und drin-
gend einzuhalten, wie oben dargestellt!

(18) Durch die Ausgliederung kommt es zu Bodenversiegelungen in sensiblen
Gebieten des LSG, welches an der Stelle eine besondere Pufferfunktion zum
angrenzenden LSG besitzt. Die Auswirkungen der Bebauung reichen weit iber
die auszugliedernden Fldchen hinaus und werden daher abgelehnt.

{19) Durch den Wegfall von erheblichem Baumbestand und die Anlage von
Parkplatzflachen und den zu erwartenden PKW-Verkehr auf dem Plangebiet
wird das Mikroklima im alten Dorf negativ beeinflusst.

{20) Das Landschaftsbild und die Erholungssituation werden durch die Ausglie-
derung und das damit verbundene Bauvorhaben erheblich negativ beeinflusst
und daher strikt abgelehn.

(21) Das Bodendenkmal des alten Gutshofes und das Denkmal der Aiten Dorf-
kirche werden durch die Ausgliederung erheblich beeintrichtigt.

(22) Der alte Dorfkern von Kleinmachnow hat sowohl einen hohen Wert fiir die
Naherholung, als auch eine hohe kulturhistorische Bedeutung und sollte in sei-
ner jetzigen Gestalt erhalten bleiben.

(23) Die beabsichtigte stadteplanerische Entwicklung des alten Gutshofes wird
aus Griinden des Landschaftsschutzes und den dargesteliten Einwendungen
abgelehnt, ebenso wie eine weitere Bebauung &stlich des Zehlendorfer
Damms. Eine Entlassung aus dem LSG der beiden Flurstiicke 195 und 196 in
zweiter Reihe am Zehlendorfer Damm (WA 5) wird abgelehnt. Diese Grundstii-
cke sollten weiter im LSG verbleiben, denn hier wird eine weitere Bebauung in
zweiter Reihe vorprogrammiert. - Die Nichtdurchfiihrung der Planung wird be-
fitrwortet!

Die vorgesehenen Anderungen fiihren zu gravierenden Beeintrachtigungen der
Schutzgiiter. Die auf B-Plan-Ebene vorgeschlagenen Ersatzmafnahmen sind
unzureichend bzw. nicht realistisch umsetzbar:
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- Ersatzmalnahmen: Fledermause und Végel: Anbringung von 10 Halbhéh-
lenkasten und 10 Hahlenbriiterkésten fiir bedrohte Avifauna, sowie von 4
Fledermauskasten: diese MaBnahmen sind véllig unzureichend und unrealis-
tisch in der langfristigen Umsetzung. Ersatz-Késten milssten durch fachkun-
dige Begleiter langfristig betreut werden. Selbst wenn sich solche langfristi-
gen Vertrége schlieRen lassen, ist es fraglich, wie die Mafinahme nach ei-
nem Auslaufen der Vertrége fortgesetzt werden soll. Zudem nehmen zahlirei-
che bedrohte Arten Ersatzkasten als Nist- oder Brutstéitte nicht oder so gut
wie nie an.

- ErsatzmaRnahmen: Baumpflanzungen und Baumschutz: Innerhalb des Ortes
gibt es keine Fléachen fiir die Durchfiihrung von Ersatzmafnahmen mehr.
Deshalb ist beabsichtigt, Ersatzpflanzungen vorzunehmen auf einer Fléche,
die bereits als Waldgebiet eingestuft ist. Diese MaRnahme ist jedoch als
wertlos anzusehen, da es sich bei den Flurstiicken bereits um Waldgebiet
handelt und diese durch die Manahmen nicht aufgewertet werden. Eher
kommt es durch eine zu enge Bepflanzung zu einer Abwertung.

- FUr das Bauvorhaben im alten Gutshof miissen ca. 75 Bdume auf dem Bau-
feld gefallt werden. Ersatzmafinahmen fiir diese Biume bleiben im B-Plan
véllig unberiicksichtigt. Da diese Baume der Baumschutzsatzung von Klein-
machnow unterliegen, missten jedoch entsprechende Ausgleichsmagnah-
men im Plangebiet umgesetzt werden, wofiir jedoch im Plangebiet keinerlei
Flachen vorhanden sind.

Die beabsichtigte stédteplanerische Entwicklung des alten Gutshofes wird aus
Griinden des Landschaftsschutzes abgelehnt, wie mit obigen Einwendungen
dargestellt, ebenso wie eine weitere Bebauung ostlich des Zehlendorfer
Damms.

Das LSG Parforceheide hat einen iibergeordneten Naherholungswert und ist in
seiner derzeitigen Form dringend zu erhalten. Es darf nicht an seiner sensibels-
ten Stelle im Zentrum des Gebiets, direkt angrenzend zum NSG zerstort und
ausgehdhit werden.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten werden befiirwortet. Fiir den Bau der
evangelischen Gemeindekirche stehen alternative Flachen und auch der der-
zeitige Standort zur Verfligung. Die vom Kirchenvorstand abgelehnten Standor-
te Jagerstieg und Adolf-Grimme-Ring sind nach unserer Einschatzung &kolo-
gisch nachhaltiger, umweltschonender und wesentlich besser erreichbar, ins-
besondere fir Kinder, Jugendliche und &ltere Menschen. Wir haben den Ein-
druck, dass Argumente fir alternative Standorte bei der Standortfestiegung fiir
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Lfd. Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
den Kirchenneubau nicht ausreichend gewiirdigt wurden. Diese Alternativen,
welche auch von zahlreichen Mitgliedern der Kirchengemeinde befiirwortet
werden, sollten nach unserer Einschétzung nochmals objektiv und umfassend
gepriift werden.
Anlagen. Stellungnahme des Férdervereins LSG Buschgraben/ Biketal e. V. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf ist
zum Entwurf des B-Planes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* v. 24.05.2013 ebenfalls eingegangen im Rahmen der ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes KLM-BP-007
und betrifft die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.
Schreiben des Férdervereins LSG Buschgraber/ Béketal e. V. zum Vorentwurf | Das Schreiben zum FNP-Vorentwurf wurde im Rahmen
14. Anderung FNP Kleinmachnow fiir Fidchen im Bereich Altes Dorf/ Verfahren | der Abwégungen zum Vorentwurf beachtet, das Ergeb-
zur Ausgliederung aus dem LSG Parforceheide v. 23.04.2013, nis ist in die Entwurfsfassung eingeflossen.
8 16.08.2013 | Bitte um Berticksichtigung der folgenden Bedenken zum Entwurf der 14. Ande- | Kenntnisnahme. N
rung des FNP im Bereich Altes Dorf: Schon in einem frithen Stadium der Bauleitplanung wa-
Planungsziel der Gemeinde ist insbesondere die Realisierung eines neuen ren mégliche alternative Varianten zur Realisierung ei-
evangelischen Zentrums der Kirchengemeinde Kleinmachnow auf Flachen des | ner ev. Gemeindekirche untersucht worden.
ehemaligen Gutshofes. Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere
Als Mitglied der evangelischen Kirchengemeinde stelle ich den Bedarf und die | zu beachten ,die von den Kirchen und Religionsgeseil-
Notwendigkeit eines Neubaus an der vorgesehenen Stelle in Frage. schaffen des &ffentlichen Rechis festgesteliten Erfor-
Aus Gesprachen mit anderen Gemeindemitgliedern weif ich, dass starke Be- dernisse fiir Goftesdienst und Seelsorge" (§ 1 Abs. 6
denken dagegen bestehen, Kirche und Gemeindehaus an diesen weit abgele- | Nr. 6 BauGB). Die Frage, ob und inwieweit ein Neubau
genen Ort zu verlagern. Fiir Familien, Kinder und Senioren wiére der langere fir die ev. Kirchengemeinde erforderlich ist, ist daher im
Weg zu einer weit in den Siiden, an die Gemeindegrenze verlagerten Kirche Rahmen der Bauleitplanung nicht zu priifen.
ein betrachtliches Erschwernis. Das Gemeindeleben muss mit dem Ort ver- Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und ver-
flochten bleiben. Eine raumliche Isolation wére verhdngnisvoil. fiigbare Standort fir eine ev. Gemeindekirche, das be-
reits fir kirchliche Zwecke genutzte Grundstiick ,J&ger-
stieg 2“, steht wie der ehemalige Gutshof unter Denk-
malschutz und ist aus kommunaler Sicht vor allem we-
gen seiner Lage im innertrtlichen Grinzug ,Bannwald"
sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fiir eine erwei-
terte Nutzung geeignet.
Insbesondere miisste hier — anders als an dem durch
die Landesstraie Zehlendorfer Damm gut erschlosse-
nen Standort ,Altes Dorf' — der gesamte Zu-/ Abfahrts-
verkehr vollstdndig (iber Anwohnerstrafen gefiihrt wer-
D den. Die erforderlichen Stellplatzflichen wéren inmitten
- von Wohngebieten anzuordnen.

L 7
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AuBerdem kann der beabsichtigte Neubau eines kirchlichen Gemeindehauses
einschl. Nebenanlagen, Zufahrten und Stellplatzen offensichtlich nicht auf Fl4-
chen der ehemaligen Stallungen des alten Gutshofes untergebracht werden.
Das beweisen die im Dezember 2012 von der ev. Kirchengemeinde vorgeleg-
ten Entwiirfe. Sie sprengen den Mafstab und die Dimension der historisch
Uberlieferten Stallungen des ehem. Gutes Kleinmachnow. Dessen ungeachtet
wird die Bauleitplanung weitergetrieben, es wird sogar suggeriert, dass eine
kiinftige Wiederherstellung der Gutsanlage insgesamt méglich bleibe. Das ge-
naue Gegenteil ist der Fall.

In diesem Zusammenhang ist der wiederholte Verweis auf das kiinftige Be-
bauungsplanverfahren und einen (kinftigen) Architektenwettbewerb irrefiih-

Dies hatte neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob
und wann das westlich angrenzende Grundstiick des
Bauhofes tatsachlich ganz oder in Teilen fGr andere
Nutzungen zur Verfligung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatséchlich
nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte. Sie
trat deshalb auf Grund fehlender anderer Méglichkeiten
mit der Bitte an die Gemeinde heran, am Standort ,Al-
tes Dorf" Planungsrecht fur den rasch steigenden kirch-
lichen Bedarf zu schaffen.

Planungsziel der 14. Anderung des FNP und der paral-
lelen Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Alte
Dorf ist es, eine qualifizierte Grundlage fir die behut-
same Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofes zu schaffen. Dazu sind pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wiedererrich-
tung von Teilen der zerstorten Bebauung notig. Dies
soll durch Darstellung von Fléchen fir den Gemeinbe-
darf erfolgen und wird konkret auch durch ein ev. Ge-
meindekirche und/oder durch weitere, kulturell genutzte
Gebdude geschehen. Die bereits baulich vorgepragten
Flachen, die historische Keimzelle Kleinmachnows,
werden durch das Vorhaben reaktiviert und erlebbar.

Die Kubatur der ehemaligen Gutshof-Bebauung wird in
der weiteren Planung soweit maglich aufgegriffen. Mit
der Bauleitplanung wird die Wiedererrichtung lediglich
van einigen der historischen Gebdude zulassig (Alte
Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher Teil der Stal-
lungen).

Die Flachen der weiteren historischen Gebiude, deren
Wiederaufbau nicht beabsichtigt ist, werden mit der 14.
FNP-Anderung als Griinfliche (Parkanlage) oder Wald
dargestellt. Auch der geplante Neubau der kiinftigen ev.
Gemeindekirche am Standort des nordlichen Teils der
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Nr. nahme Bear-
vom beitung

rend, denn die Fldchenanspriiche und die betrieblichen Erfordernisse der Kir-
chengemeinde sind am geplanten Ort nicht zur Deckung zu bringen. Aufterdem
ist schon jetzt bekannt, dass die Bebauungsmaéglichkeiten des aus dem Fi&-
chennutzungsplan zu emtwickelnden Bebauungsplans eine Uberschreitung der
historischen Bausubstanz zulassen. Die mehrfach zitierte Zustimmung der
Denkmalbehérden hierzu scheint sehr bedenklich, denn deren gesetzlicher
Auftrag ist vor allem der Schutz vorhandener historischer Bauten und nicht die
Wiederherstellung von Bauten.

Das Kleinmachnower Gutsensemble um die gotische Dorfkirche belegt die
kunstgeschichtlich wichtige Epoche der brandenburgisch-preufiischen Landsit-
ze. Sie zu zerstdren ware eine nicht zu Uberbietende Kulturlosigkeit.

[ch beantrage die Einstellung aller diesbezilglichen Bauleitplanverfahren, da
diese eine kiinftige Wiederherstellung der historischen Gutsanlage unmaglich
machen.

Stallungen berlihrt diese Flachen der weiteren histori-
schen Gebdude nicht.

Inwieweit sich ein kiinftiger Kirchenneubau auch archi-
tektonisch in Kubatur und Grundriss des ehemaligen
Gutshofes einfiigen und das Landschaftsbild beeinflus-
sen wird, kann auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht und auf der Ebene der Bebauungsplanung
nur teilweise beantwortet werden. Dies muss der kon-
kreten Entwurfsplanung vorbehalten bleiben. Insofern
ist der Verweis darauf schliissig.

Im Rahmen der — nach Rechiswirksamkeit des Bebau-
ungsplanes — tatsachlichen umsetzbaren BaumaRnah-
men sind die Belange des Denkmalschutzes zu beach-
ten.

Die Denkmalbehérden haben im Rahmen der Beteili-
gungen darauf verwiesen, dass sie bei der Vorbereitung
und Konzeption von konkreten Bauvarhaben einzube-
ziehen sind. Die ev. Kirche wird deshalb in einem Stad-
tebaulichen Vertrag mit der Kommune dazu verpflichtet,
nach Inkrafttreten der Bauleitplanung zunéchst einen
architektonischen Realisierungswettbewerb durchzufih-
ren und zu den dafiir erforderlichen Auslobungsunteria-
gen (u. a.) die Zustimmung der Denkmalbehdrden ein-
Zuholen.

Die denkmalfachlichen Pramissen, die in einem Schrei-
ben der Denkmalfachbehdrde vom 16.01.2008 zu ei-
nem seinerzeit durchgefiihrten Wettbewerbsverfahren
formuliert wurden, sind der ev. Kirche bekannt. Sie sind
in der Begriindung wiedergegeben und werden sinn-
gemal auch im Realisierungswettbewerb zu beachten
sein.

Dariiber hinaus wurden seitens der Denkmalbehérden
keine Bedenken angemeldet oder Forderungen schon
auf der Ebene der Bauleitplanung erhoben.
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9 16.08.2013 | Wir lehnen den Entwurf der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes KLM- Kenntnisnahme N, H

FNP-14 im Bereich ,Altes Dorf* vom 20. Juni 2013 strikt ab. Des Weiteren sind | Beeintrachtigungen durch zusétzliche Schallbelastun-

wir gegen eine Ausgliederung von Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet gen sind nach derzeitigem Kenninisstand unter Beach-

"Parforceheide”. tung der Festsetzungen im Bebauungsplan nicht zu er-

Unsere konkreten Einwendungen (u.a. zum Umweltbericht) kénnen Sie unserer | warten, da von einer erheblichen Zunahme des Ver-

Stellungnahme zum Bebauungsplan KLM-BP-007 vom 23. Mai 2013 entneh- kehrsaufkommens durch den geplanten Neubau der ev,

men {siehe Anlage). In diesem Zusammenhang weisen wir nochmals darauf- Gemeindekirche nicht auszugehen ist. Somit wird sich

hin, dass die schalltechnischen Untersuchungen insbesondere im Bereich des | auch die Verkehrssituation im Alten Dorf durch den

zukiinftigen Kulturzentrums im Zehlendorfer Damm 200 ungiiltig sind, da mitt- | Neubau der ev. Gemeindekirche nicht wesentlich ver-

lerweile eine andere Stellplatzvariante incl. Zufahrt realisiert wurde, als geplant. | schlechtern. Der neue Kirchenstandort liegt direkt am
Zehlendorfer Damm, einer Hauptverkehrsstralle. Das

Zusalzlich sprechen folgende Griinde gegen die vorliegende Planung: durch die neue Gemeindekirche verursachte zusatzi-

- Der nicht ausgebaute Dachboden des Hauses Zehlendorfer Damm 202 che Verkehrsaufkommen wird in der Regel so gering
dient auch als Fledermausquartier. Eine Ausgliederung dieses Grundstii- sein, dass es problemlos bewdltigt werden kann, da die
ckes aus dem Landschaftsschutzgebiet Parforceheide ist daher zu vermei- Strale als Landesstralle den nétigen Ausbaustandard
den. besitzt. Lediglich bei den gelegentlich statifindenden

- Auf dem Flurstick 181 befinden sich ehemalige unterirdische Abwasser- grofieren Veranstaltungen muss von einer zeitweise
sammelgruben, die u.a. Ringelnattern als Winterquartier dienen. Eine Um- splrbaren Erhéhung des Verkehrsaufkommens ausge-
nutzung dieser Fldche kommt deshalb nicht in Frage. gangen werden.

- Im Umweltbericht wurden mit Ausnahme von xylobionten Kaferarten keine Gravierende negative Auswirkungen sind aber auch
Insektenvorkommen untersucht. Im Auftrag des Férdervereins Landschaft- | dann nicht zu befiirchten, da im Zuge des Bauvorha-
sschutzgebiet Buschgraben-Baketal e. V. konnten auf dem ehemaligen bens zusétzliche Stellpldtze angelegt werden. Da die
Gutshof u. a. das stark geféhrdete Kleine Ochsenauge und die europaweit derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in
geschiitzte Blaufligelige Odlandschrecke nachgewiesen werden. Weitere der alten Dorfkirche in hohem Malt durch Parkplatz-
ausfibrliche Untersuchungen sind somit unerlasslich. suchverkehr verursacht werden, kann dieser durch die

Neuanlage von Stellplédtzen deutlich reduziert werden.
Es ist aufterdem zu bedenken, dass nicht der gesamte
Verkehr mit Pkw abgewickelt werden wird, da der
Standort gut in das &rtliche und (berdrtliche Radwege-
netz sowie das OPNV-Netz { ,TKS-Netz") eingebunden
ist. Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, sowohl
das Radwegenetz als auch die OPNV-Anbindung weiter
zu verbessern, um ein Umsteigen auf umwelifreundli-
che Verkehrsmittel zu erleichtern und zu fordern.
Die Probleme zur Stellplatzgestaltung und -vorhaltung
b werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungspla-
<) nes sowie in einem mit der ev. Kirche abzuschlieften-
den Stadtebaulichen Vertrag geldst.
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Die Gemeinde bedankt sich fiir den Hinweis auf ein
madgliches Fledermausquartier im Dachstuhl des Hau-
ses Zehtendorfer Damm 202 (Flur 13, Flurstiick 196).
Im Bereich der in der zweiten Reihe vorhandenen
Wohnhauser am Zehlendorfer Damm sind derzeit keine
baulichen Maltnahmen vorgesehen. Fledermausquar-
tiere sind innerhalb und aufterhalb eines Landschafts-
schutzgebietes (LSG) grundsitzlich geschitzt. Bei
Durchflibrung baulicher Mallnahmen sind daher die
maglichen Quartiere zu beachten, ein Hinweis hierauf
erfolgt in der Begriindung und nachfolgend im Rahmen
von moglichen Baugenehmigungen.

Die Abschatzung artenschutzrechilicher Belange im
FNP erfolgt lediglich auf einer sehr groben Ebene
(MaRstabsebene 1 : 10.000). Bei Aufstellung oder An-
derung des FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflikt
zwischen den FNP-Darstellungen und dem héherrangi-
gen Recht besteht und dieser ggf. im weiteren Planver-
fahren zu bewaltigen ist. Dies ist gemani den vorgeleg-
ten Gutachten mit den empfohlenen Mafltnahmen der
Fall.

Fir die artenschutzrechtliche Beurteilung sind nur die-
jenigen Arten von Bedeutung, die im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgefihrt sind sowie alle Vogelarten.
Die Ringelnatter unterliegt nicht den artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestanden, sie unterliegt einem allge-
meinen Schutz und ist im Rahmen der Eingriffsermitt-
lung zu betrachten. Diese Art unterliegt damit auch der
gemeindlichen Abwagung.

Hinsichtlich der zu untersuchenden Artengruppen er-
folgte im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbei-
trags zum Bebauungsplan eine Relevanzanalyse der
vorkommenden zu priifenden Arten, die mit der zustén-
digen unteren Naturschutzbehdrde abgesprochen wur-
de. Nach Anhang IV der FFH-Richtlinie unterliegen bei
den Schmetterlingen die Arten Grolter Feuerfalter.
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Anlage: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes
Dorf* und zur Ausgliederung von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet
.Parforceheide" vom 23.05.2013;

Wir lehnen den Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf' vom
7. Januar 2013 (bzw. vom 19. April 2013) strikt ab. Des Weiteren sind wir ge-
gen eine Ausgliederung von Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Par-
forceheide”.

Begriindung:

Das Hauplziel des Bebauungsplanes ist es, die Errichtung eines neuen Ge-
baudes fiir die evangelische Auferstehungsgemeinde Kleinmachnow auf dem
ehemaligen Gutshof zu ermdglichen. Dieser Standort ist jedoch denkbar unge-
eignet. Zum einen befindet er sich am Rand des Ortes, weshalb die Besucher
des neuen Gemeindezentrums z. T. lange Wege auf sich nehmen missten.
Zum anderen befinden sich die anvisierten Flachen im LSG ,Parforceheide".
Eine Ausgliederung der Flachen aus dem LSG kommt vor allem deshalb nicht
in Frage, weil es sich hierbei um einen wertvollen Lebensraum fir viele Tier-
und Pflanzenarten handelt und das Vorhaben erhebliche Auswirkungen nach
sich ziehen wiirde, die sich auch auf das verbleibende LSG sowie das Natur-
schutzgebiet ,Baketal” auswirken werden. Fir die Ausgliederung der beiden
Grundsticke im Nordosten des Plangebietes fehlt auterdem jede Begriindung.
Fur diese Flachen sollte analog zu den Grundstiicken entlang der Allee am
Forsthaus, welche zukinftig ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet dargestellt
werden sollen, lediglich eine Bestandssicherung und eine kleinteilig differen-
Zierte Darstellung mit Griinflichen erfolgen. Eine Ausgliederung aus dem LSG
wadre somit {iberfliissig. )

In der Begrindung zum B-Plan wird des Ofteren erwahnt, dass mit dem Kir-
chenneubau der ehemalige Gutshof revitalisiert werden soll und die Kubaturen
der ehemaligen Gebaude aufgenommen werden. Das ist falsch, da das mogli-
che Baufenster fiir den Kirchenneubau in der Tiefe deutlich Gber die Kubatur
des frilheren Stallgebdudes hinausgeht und die geplanten Stellpldtze z. T.

Dunkler Wiesenknopf, Heller Wiesenknopf und Nacht-
kerzenschwérmer den Verbotstatbestdnden des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3BNatSchG.

Alle librigen Arten unterliegen einem allgemeinen
Schutz und sind im Rahmen der Eingriffsermitiiung zu
betrachten. Sie unterliegen damit ebenfalls der
gemeindlichen Abwagung.

Diese Stellungnahme (Anlage zu Ifd. Nr. 8) wurde im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit zum Be-
bauungsplan-Entwurf KLM-BP-007 abgegeben.

Sie ist dort als Stellungnahme Nr. 55 in das entspre-
chende Abwagungsprotokoll (Tabelle) aufgenommen
worden.

FNP14_Abwaguog Frwurf_Offentlichken_Tabelle doc » 13.12.2012
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ebenfalls im Bereich des Stallgebdudes liegen. Bei einer geplanten Ausdeh-
nung des neuen Gebaudes von 37 Metern Breite, 20 Metern Tiefe und 12 Me-
tern Héhe kann man auch nicht rehr von einer ,geringfugigen Verédnderung
des Gebietscharakters und des Siedlungsbildes” sprechen. Im Gegenteil: Die
neue Kirche wilrde das vorhandene Bodendenkmal unwiederbringlich zerstéren
und das Ortsbild in diesem Bereich erheblich verandern.

Hinzu kommen die geplanten Stellplédtze auf dem ehemaligen Gutshof, fir die
eine grofiflachige Versiegelung notwendig ist. Trotzdem wird die Anzahl der
geplanten Parkplatze bei weitem nicht ausreichen, um insbesondere bei Son-
derveranstaltungen die zahlreichen Kraftfahrzeuge der Kirchenbesucher unter-
zubringen, In den Planunterlagen wird davon ausgegangen, dass fiir jeweils 15
Besucher 1 Kfz angerechnet werden muss. Das ist nicht nur wegen der Lage
am Ortsrand unrealistisch, sondern auch, weil bei Sonderveranstaltungen (wie
z.B. Konfirmationen) die Menschen in der Regel besonders hochwertig geklei-
det sind, was eine Anreise mit dem Fahrrad o. 4. meist ausschliefit. Vor allem
dltere Menschen sind zudem oft nicht mehr in der Lage, groftere Strecken zu
Fult oder Rad zuriickzulegen und werden daher ebenfalls mit dem PKW anrei-
sen. Realistischer wére es daher, von einem Kfz fir 2 bis 3 Besuchern auszu-
gehen. Bei 320 Besuchern und 100 Mitwirkenden (Chor, Orchester, ... ) kAme
man selbst nach Abzug von 70 Radfahrern bzw. Fulgangern noch auf eine
Zahl von 140 Fahrzeugen, die alle einen Parkplatz brduchten. Da jedoch inklu-
sive der Bedarfsparkplatze nur 50 Stellpldtze auf dem Gutshof entstehen sol-
len, missten nach dieser Rechnung 90 Autos in der Umgebung parken, was zu
einer erheblichen Belastung der angrenzenden Stralen/Wege und deren An-
wohnern flhren wiirde.

Wie bereits erwdhnt hatte ein solcher Einriff zudem erhebliche Folgen fiir Natur
und Landschaft. Zwar wurden diese Auswirkungen im Umweltbericht unter-
sucht, welcher jedoch offensichtlich unvollsténdig ist. So wurde iibersehen,
dass auch Haus- und Feldsperlinge im Gebiet briiten. Unserer Meinung nach
ist auch die freistehende Birke auf dem ehemaligen Gutshof als ,Markanter So-
litirbaum" anzusehen, wurde jedoch nicht als solcher erfasst. Einige Dinge
{z.B. die durch Versiegelung eingeschrankte Grundwasserneubildung) wurden
nur ungeniigend, andere gar nicht beriicksichtigt. Zu leizteren z&hlen die Beein-
trachtigungen durch Schadstoffemissionen aus dem Besucherverkehr und die
Auswirkungen der geplanten Slellplatze entlang des Zehlendorfer Damms. Da-
fur missten mehrere Baume und wertvolle Bliihstrducher gerodet werden und
zusétzliche Versiegelungen erfolgen. Auch auf dem Gutshof missten vor allem
entlang der Strasse umfangreiche Baumfallungen erfolgen, obwohl zugegeben

FNPI4_Abwaguny Frtwurl_Oifentlichher_Tabelie doc » 13.12.2013
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wird, dass solche linearen Strukturelemente besonders erhaltens- /schiltzens-
wert sind. Im Gbrigen bleibt unklar, wann solche Fallungen iiberhaupt maglich
wéren, da der optimale Rodungszeitpunkt in Bezug auf den Fledermausschutz
mit dem Fallverbot wahrend-der Vegetationsperiode kollidiert. Die vorhandenen
Fledermausquartiere sollten ohnehin nicht dezimiert werden, da alle nachge-
wiesenen Arten streng geschiitzt sind.

Auch die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan sind unzurei-
chend. Es wurde weder der bereits bestehende Verkehr auf der Allee am
Forsthaus berlicksichtigt, noch die zusatzlichen Schallimmissionen beispiels-
weise vom Gymnasium, der Musikschule oder der Wilhelm-Kulz-Strasse in
Stahnsdorf, welche insbesondere im Zehlendorfer Damm 202 deutlich ver-
nehmbar sind. AuRerdem bezweifeln wir, dass die gebdudeeigene Schalldam-
mung des Gutsarbeiterhauses ausreicht, um Beldstigungen der Anwohner
durch Veranstaltungen im Geb&udeinneren zu verhindern, da die Wénde offen-
sichtlich nicht geddmmt sind und auch keine Schallschutzfenster vorhanden
sind. Auch die Auswirkungen des Larms auf die Tierwelt wurden in keiner Wei-
se untersucht, obwohl Studien belegen, dass Fledermiuse ab einem bestimm-
ten Schallpegel die Jagd nach Insekten einstellen und Larm den Fortpflan-
zungserfolg von Vogeln beeintrachtigen kann. Bereits ab einer dauerhaften Be-
lastung von 47 dB(A) verliert ein Lebensraum fir empfindliche Tierarten an
Qualitét; bei 60 bis 70 dB{A) kann man sogar von einem flinfzigprozentigen Le-
bensraumverlust ausgehen. Die Berechnungen der Schallimmissionen aus
dem zukiinftigen Kulturzentrum im Zehlendorfer Damm 200 sind Ubrigens un-
gliltig, da sie sich auf eine andere Stellplatzvariante beziehen, als die, die be-
reits in den letzten Monaten umgesetzt wurde. Auflerdem miissen die direkten
Anwohner des Zehlendorfer Damms schon heute sténdig mit einer Uberschrei-
tung der zuléssigen Grenzwerte leben und sollten daher nicht noch durch zu-
sitzlichen Larm durch Stellplétze entlang der Strasse belastet werden.

Des Weiteren sprechen wir uns gegen die Einrichtung eines ,Kunst- und Kul-
turgartens” auf dem Flurstiick 181 aus. Dieses Flurstiick ist und bleibt vollstan-
dig im LSG, weshalb eine solche Nutzung dort nicht méglich ist. Der vorhande-
ne Waldrand hat sich natlirlich entwickelt und ist daher besonders wertvoll. Die
weitgehend erhaltenen Fundamente des ehemaligen Schafstalls soliten nicht
zerstort werden. Auf dem Grundstiick sind zudem mehrere unterirdische Gru-
ben vorhanden, die u.a. Ringelnattern als Winterquartier dienen. Auf’erdem be-
furchten wir als direkte Anwohner Beeintrichtigungen durch die Besucher die-
ser Flache.

FNPLY Atwagung Fotwurf Offcotfichken_Tabelle.doc » 13 12 2013
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Bei den finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes gibt es ebenfalls Un-
stimmigkeiten. Dort wird behauptet, dass die Gemeinde die Kosten der archéo-
logischen Begleituntersuchungen auf dem ehemaligen Gutshof tragen muss.
Laut Kapitel 1.2.8. ist fiir die Begleichung dieser Kosten jedoch der Veranlasser
des Bauvorhabens (also die Kirche) verantwortlich. Aufierdem werden fiir den
Grunderwerb von einigen Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen lediglich 10 €
pro Quadratmeter veranschlagt. Dieser Wert ist deutlich zu gering angesetzt.
Hier bleibt zu befiirchten, dass auch beim Verkauf der Fldchen im ehemaligen
Gutshof an die Kirche zu geringe Belrdge angesetzt werden. Einer eventuellen
.Verschleuderung" der Grundstiicke widersprechen wir schon jetzt entschieden
und verweisen auf den Bodenrichtwert fir Bauland, der aktuell in Kleinmach-
now bei weit {iber 200 € pro Quadratmeter liegt. Ebenso wenden wir uns gegen
die Umlage der Ausbaukosten fiir die straRenbegleitenden Stellplatze auf die
anliegenden Grundstiickseigentiimer. Diese Steflpldtze werden von den An-
wohnern abgelehnt und sollten daher nicht auch noch von ihnen finanziert wer-
den miissen.
Unverstandlich ist auch, warum in den Gartengrundstiicken entlang der Allee
am Forsthaus, welche im LSG verbleiben sollen, Baufenster ausgewiesen wer-
den. Auf der einen Seite heil’t es: ,Die Errichtung von Lauben soll auch kinftig
méglich sein”. Auf der anderen Seite ,ist eine Bebauung bislang unbebauter
Freiflichen auszuschlieffen". Dies ist ein erheblicher Widerspruch.
Es ist zwar lobenswert, dass das Ufer das Machnower Sees ebenfalls von Be-
bauung freizuhalten ist. Warum aber ist diese Festlegung jeweils nur auf die
Halfte der Seegrundstiicke beschrénkt?
Im Ubrigen bezweifeln wir, dass der Platz auf den Flurstiicken 190, 192, 193
und 221 fur die angestrebten Ersatzpflanzungen ausreicht. Zum einen sind dort
bereits Bdume vorhanden und zum anderen muss iiber dem Klarwerksableiter
ein 9,5 Meter breiter Streifen von Baumen freigehalten werden. Ersatzpflan-
zungen sollen auferdem nur mit einheimischen Arten durchgefiihrt werden.
Dabei wird auf eine Pflanzenliste verwiesen, in der jedoch auch nicht einheimi-
sche Arten (z.B. Crataegus prunifolia) zu finden sind.
Letztenendes sind in der Begriindung zum Bebauungsplan einige fachli-
chefinhaltliche Fehler enthalten. Entgegen der Aussage im Text sind némlich
nicht alle Stichwege &stlich des Zehlendorfer Dammes unbefestigt. Zumindest
der nérdlichste Weg besteht aus Kopfsteinpflaster, weiches allerdings durch die
Sanierung des Guisarbeiterhauses mit Schotter liberdeckt wurde. Der s(idlichs-
te Weg wurde mittlerweile als Wanderweg entwidmet, weshalb in meinen Au-
_gen auch keine Aufweitung der Einmiindung am Zehlendorfer Damm nétig ist.

FNP14 Abwigung Fanwnel Offenihichkeit Tabeledocw 12 12 2012
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Auch die Behauptung, dass alle festgesetzten FuRwegeverbindungen bereits
bestehen, stimmt nicht. Weder der Weg zwischen den Flurstiicken 59 und 61
noch der dstlich vom Forsthaus sind heute erkennbar. Oft wurden Himmelsrich-
tungen und zuweilen auch Flurstiicksnummern vertauscht. In Kapitel 111.3.6.
wird die zulassige Zah! der Wohnungen in Allgemeinen Wohngebieten auf 2 je
Wohngebdude beschrinkt. Im Zehlendorfer Damm 202 {(WAS) befinden sich
allerdings schon seit vielen Jahren 4 Wohnungen.
Aus den genannten Gritnden lehnen wir den Entwurf des Bebauungsplanes
KLM-BP-007 und die damit verbundene Ausgliederung von Fldchen aus dem
LSG Parforceheide ab. Stattdessen befiirworten wir den Ausbau des jetzigen
Kirchenstandortes am Jagerstieg, welcher deutlich geringere Auswirkungen fiir
Natur und Landschaft nach sich ziehen wiirde.
10 15.08.2013 | Der Verkleinerung von Landschaftsschutzgebieten muss widersprochen wer- Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts- N
den. Es ist der falsche Weg. Die Erhaltung von Natur ist wichtig fir Mensch und | schutzgebiet erfolgt auf Antrag der Gemeinde Klein-
Natur (auch fir Kleinmachnow). Andere Bundesladnder gehen den umgekehrten | machnow durch die verordnungsgebende Behérde, das
Weg und erweitern Schutzgebiete! Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV) im Parallelverfahren zu den Verfahren
der Bauleitplanung. Die zur Ausgliederung beantragten
Fléchen wurden seitens des MUGV auf ihre Schutzwiir-
digkeit hin geprift. Fir die Flachen wird aufgrund der
Kleinteiligkeit oder bestehenden Vorbelastungen ein
Verbleib im LSG als fir den Schutzzweck nicht erfor-
derfich angesehen.
11, 16.08.2013 | Die Ausgliederung von Fldchen aus dem LSG sowie die 14. Anderung des Fl3- N
12 u. chennutzungsplans "Altes Dorf" lehne ich ab.
13 * Landschaftsschutz zu, Landschaftsschutz
Durch die Ausgliederung der Fldchen fiir den geplanten Neubau der ev. Kir- Die zur Ausgliederung beantragten Fl&dchen wurden sei-
chenzentrums wird das Landschaftsschutzgebiet an seiner werivollsten Stelle tens des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
beschadigt und im Kern zerstort. Auch gegen die Ausgliederung weiterer Fl3- braucherschutz des Landes Brandenburg {(MUGV) auf
chen aus dem LSG am Weinberg, siidlich des Zehlendorfer Dammes machen | ihre Schutzwiirdigkeit hin geprift. FUr die zur Ausgliede-
wir Einspruch. Die Gutachten zu den Fledermausen sind nicht ausreichend be- | rung vorgesehenen Fldchen wird aufgrund der
rlicksichtigt. Andere Gutachten zu Vageln, Kriechtieren und Kafern sind nicht Kleinteiligkeit oder bestehenden Vorbelastungen ein
erstellt worden. Das muss nachgereicht werden. Verbleib der Flachen im LSG als fiir den Schutzzweck
nicht erforderlich angesehen, Das Landschaftsschutz-
gebiet Parforceheide" hat gemd seiner Verordnung
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dernden Flachen liegen mit ca. 1,7 ha im Promillebe-
reich. Eine Gefahrdung des LSG Parforceheide kann
durch die Ausgliederung von Flichen, die bereits bau-
lich genutzt werden bzw. die baulich vorgeprégt sind,
daher nicht gesehen werden.

Das Naherholungsgebiet und die dafiir wertvollen Frei-
flachen bleiben erhalten.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes
wurden 2011 im Bereich des ,Alten Dorfes" Erhebun-
gen zu Fledermaus-Sommerquartieren durchgefiihrt.
Diese wurden im Jahr 2013 vertieft und aktualisiert. Im
Rahmen der nochmaligen Bestandserfassung des Po-
tentials an Fledermausquartieren bestatigten sich die im
Jahr 2011 erfassten potentiellen Quartiere als vorhan-
den aber ungenutzt. Insbesondere auf den Flachen, auf
denen es durch die Anderung des FNP und die Fest-
setzungen des daraus eniwickelten Bebauungsplanes
zu baulichen Veranderungen/ Verdichtungen kommen
kann (Bereich alte Dorfkirche, Teilbereiche ehemaliger
Gutshof), ergaben sich keine Hinweise auf aktuell be-
stehende Sommerquartiere.

Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13,
Flst. 180) kann ein Quartier von Zwergfledermausen
vermutet werden.

Potentieller Raum fiir Fledermaus-Winterquartiere wird
nach dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen
vermutet, die abseits von den hier in Aussicht genom-
menen kilnftigen Bauflachen liegen.

Tatséachlich beobachtet werden konnten jagende Fle-
dermause im Bereich des ehemaligen Gutshofes und
des Béketals. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen
jedoch nicht dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG und sind im Hinblick auf artenschutzrechtli-
che Belange unbeachtlich. Artenschutzrechtliche Be-
lange stehen demnach einer Umsetzung der Bauleit-
pléne nicht entgegen.
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* Denkmalschulz

Der historische Gutshof wird durch den dominierenden Kirchenneubau in sei-
ner urspringlichen Kubatur iiberbaut. Es werden nicht die alten Fundamente
als Grundlage fir den Wiederaufbau genutzt. Das Denkmal mit Gebietscharak-
ter wird unwiederbringlich zerstort. Dies muss verhindert werden.

Das Archéologische Gutachten vom Januar 2013 verweist auf die grofle Be-
deutung des Areals sowoh! als Denkmal mit Gebietscharakter als auch auf Ein-
zeldenkmaler und Bodendenkmaler im Bereich des B- Planes. Bevor gebaut
wird, missen Untersuchungen im Untergrund stattfinden (&hnlich wie beim
Potsdamer Stadtschloss) und alle Einzelheiten untersucht und dokumentiert
werden.

Der Gesamteindruck von der wertvollen spatgotischen Dorfkirche aus dem 186,
Jahrhundert geht verloren, wenn dicht daneben eine doppelt so grofie {1000 m?

FNP1A Abwagung Enfwurd Hientlichken Tabelle dow » 13 12,2013

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsermittiung zu betrachten. Das Ergebnis der neuer-
lichen Kartierungen 2013 ist in der Begrindung ergénzt.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere wer-
den Empfehlungen zur wetteren Umgehensweise mit
den geschiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzun-
gen oder Hinweise in den Bebauungsplan und in den
mit der ev. Kirchengemeinde abzuschliefRenden Stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen werden sollen. Damit
kann sichergestellf werden, dass durch die Planungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen maglicher Quar-
tiersstrukturen erfolgen.

Noch dariiber hinaus und den weiteren MalRnahmevor-
schlagen der Gutachter folgend, wird das im Eigentum
der Gemeinde stehende — potentielle — Winterquartier,
unabhéngig von der Bauleitplanung, im Verlauf des
Jahres 2014 zur Erhaltung und Erweiterung des Quar-
tierpotentials gesichert und hergerichtet werden.

Erhebungen zu den vorkommenden Vogelarten, Repti-
lien und zu den artenschutzrechtlich geschiitzten
xylobionten K&fern liegen vor und lagen mit dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes aus. Der Hinweis, dass die-
se nicht erstellt wurden ist falsch.

zu: Denkmalschutz

Planungsziel der 14. Anderung des FNP und der paral-
lelen Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Alte
Dorf ist es, eine qualifizierte Grundlage fir die behut-
same Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofes zu schaffen. Dazu sind pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wiedererrich-
tung von Teillen der zerstdrten Bebauung ndtig. Dies
soll durch Darstellung von Flachen fir den Gemeinbe-
darf erfolgen und wird konkret auch durch eine ev. Ge-
meindekirche und/oder durch weitere, kulturell genutzte
Gebaude geschehen. Die bereits baulich vorgeprigten
Fldchen, die historische Keimzelle Kleinmachnows,
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Grundflache) und doppelt so hohe neue Kirche gebaut wird. Unsere alte Kirche
ist weit Uber die Gemeindegrenzen bei Bauhistorikern und Fachleuten bekannt,
es muss damit und dem Umfeld behutsam umgegangen werden.

FNPI4 Atwagung Fotwor! Offentlichken Tabelle.dog = 13 12,2013

werden durch das Vorhaben reaktiviert und erlebbar.
Die Kubatur der ehemaligen Gutshof-Bebauung wird in
der weiteren Planung soweit moglich aufgegriffen. Mit
der Bauleitplanung wird die Wiedererrichtung lediglich
von einigen der historischen Gebdude zulassig (Alte
Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher Teil der Stal-
lungen).

Die Flachen der weiteren historischen Geb&ude, deren
Wiederaufbau nicht beabsichtigt ist, werden mit der 14.
FNP-Anderung als Griinflache (Parkanlage) oder Wald
dargestellt. Auch der geplante Neubau der ev. Gemein-
dekirche auf einer Teilfliche der zerstorten Stallungen
beriihrt die FlAchen der weiteren historischen Gebdude
nicht.

Inwieweit sich ein Kirchenneubau auch architektonisch
in Kubatur und Grundriss des ehemaligen Guishofes
einflgen und das Landschaftsbild beeinflussen wird,
kann auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht
und auf der Ebene der Bebauungsplanung nur teilweise
beantwortet werden. Dies muss der konkreten Ent-
wurfsplanung vorbehalten bleiben. Insofern ist der Ver-
weis darauf schliissig.

Im Rahmen der — nach Rechtswirksamkeit des Bebau-
ungsplanes — tatséchlichen umsetzbaren Baumafinah-
men sind die Belange des Denkmalschutzes zu beach-
ten. Die Denkmalbeh&rden haben im Rahmen der Be-
teiligungen darauf verwiesen, dass sie bei der Vorberei-
tung und Konzeption von konkreten Bauvorhaben ein-
zubeziehen sind. Die ev. Kirche wird deshalb in einem
Stadtebaulichen Vertrag mit der Kommune dazu ver-
pflichtet, nach Inkrafitreten der Bauleitplanung zunéchst
einen architektonischen Realisierungswettbewerb
durchzufiihren und zu den dafir erforderlichen Auslo-
bungsunterlagen (u. a.) die Zustimmung der Denkmal-
behérden einzuholen.

Die denkmalfachlichen Pramissen, die in einem Schrei-
ben der Denkmalfachbehdrde vom 16.01.2008 zu ei-
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nem seinerzeit durchgefiihrten Wettbewerbsverfahren
formuliert wurden, sind der ev. Kirche bekannt. Sie sind
in der Begriindung wiedergegeben und werden sinn-
gemal auch im Realisierungswettbewerb zu beachten
sein.
Darilber hinaus wurden seitens der Denkmalbehérden
keine Bedenken angemeldet oder Forderungen schon
auf der Ebene der Bauleitplanung erhoben.
noch | (16.08.13) | » Verkehrsprobleme zu: Verkehrsprobleme N
11, Die Kirche ist an dieser abgelegenen Stelle insbescondere fiir Kinder und Senio- | Der neue Kirchenstandort liegt zwar am Rand der Ge-
12 u. ren schlecht erreichbar und wird starken Autoverkehr in die Gegend ziehen. markung Kleinmachnow, ist aber verkehrlich gut ange-
13 Dadurch wird auch mehr Autoverkehr in Kleinmachnow erzeugt, denn die Bus- | bunden und von allen Gemeindeteilen aus erreichbar.

anbindung ist schlecht.

Die geplanten Parkplatze werden bei weitem nicht ausreichen; (iber das Kir-
chengelénde hinaus werden Autos am Straflenrand parken. Durch Parkbuch-
ten am Zehlendorfer Damm wird die Allee von den Wurzeln bis zur Krone zer-
stért. Durch die Baumféllungen an der Strallenkante und im Bereich des Kir-
chenneubaues geht das griine Landschaftshild am Zehlendorfer Damm unwie-
derbringlich verloren.

FNPEA_Abwaguny Entwurf Cifentlichieit_Tabelle doc » 13.12.2013

Den Standort ,Altes Dorf" wahlte die ev. Kirchenge-
meinde aus, nachdem eine umfangreiche Standortsu-
che ergab, dass es tatsachlich nutzbare und der Kirche
angebotene Alternativen nicht gibt. Die Kirche trat des-
halb mit der Bitte an die Kommune heran, am Standort
JAltes Dorf* Planungsrecht fiir den rasch steigenden
kirchlichen Bedarf zu schaffen.

Unmittelbar am Standort fiihrt der Zehlendorfer Damm,
die Landesstrafte L 77, vorbei. Diese Stralte verfiigt
tberwiegend lber beidseitige Radwege, so dass die
neue ev. Kirche auch mit dem Fahrrad sehr gut zu er-
reichen sein wird. Dariiber hinaus befindet sich am Zeh-
lendorfer Damm eine Bushaltestelle,

Der Standort ist damit gut in das Ortliche und Gberortli-
che Radwegenetz sowie das OPNV-Netz ( , TKS-Netz")
eingebunden ist. Es ist eine wichtige kommunale Ziel-
stellung, sowohl das Radwegenetz als auch die OPNV-
Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf
umweltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu
fordern,

Von den Baumfallungen sind die auf den Gebéude-
trdmmern des Gutshofs sukzessiv enistandenen
Gehdlzstrukturen betroffen. Aufgrund der im Boden des
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Gutshofs verbliehenen Fundamente und des Trimmer-
schutts ist dieser Baumbestand sehr instabil. Der Wur-
zelbereich ist eingeschrankt, gréiere Baume kippen
aus statischen Griinden um. Der Bestand stellt auf-
grund dessen ein Gefahrdungspotenzial dar, Die not-
wendigen Baumfallungen werden entsprechend der
Gehélzschutzsatzung der Gemeinde ausgeglichen.

Es ist selbstverstandlich, dass sich das Verkehrsauf-
kommen auf den bestehenden Straften erhéht, wenn
innerdrtliche Brachflachen wieder einer Nutzung zuge-
fOhrt werden, von einer erheblichen Zunahme des Ver-

kehrsaufkommens durch den geplanten Neubau der ev.

Gemeindekirche ist aber nicht auszugehen.

Im FNP zu beachtende Konflikte im Hinblick auf Nut-
zungsnachbarschaften sind nicht zu erwarten, da von
einer erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens
durch den geplanten Neubau der ev. Gemeindekirche
nicht auszugehen ist. Somit wird sich auch die Ver-
kehrssituation im Alten Dorf durch den Neubau der ev.
Gemeindekirche nicht wesentlich verschlechtern, Der
neue Kirchenstandort liegt direkt am Zehlendorfer
Damm, einer Hauptverkehrssirale. Das durch den
Standort verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen
wird in der Regel so gering sein, dass es problemlos
bewaltigt werden kann, da die Stralle als Landesstralle
den nétigen Ausbaustandard besitzt. Lediglich bei den
gelegentlich stattfindenden gréeren Veranstaltungen
muss von einer zeitweise spiirbaren Erhéhung des Ver-
kehrsaufkommens ausgegangen werden. Gravierende
negative Auswirkungen sind aber auch dann nicht zu
beflirchten, da im Zuge der Realisierung der neuen ev.
Gemeindekirche zusatzliche Stellplétze angelegt wer-
den. Da die derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veran-
staltungen in der alten Dorfkirche in hohem Maf durch
Parkplatzsuchverkehr verursacht werden, kann dieser
durch die Neuanlage von Stellplatzen deutlich reduziert
werden.
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* Erholungsgebiet

Fiir Spazierganger in dem beliebten LSG-Gebiet, insbesondere auch fir Fami-

lien mit kleinen Kindern, entstehen erhebliche Verkehrsgefahrdungen! Der Ge-

samteindruck des ruhigen Gebieles wird zerstort. Das Landschaftsschutzgebiet
wird in seiner grundlegenden Erholungsfunktion weit Uber die auszugliedernden
Fldchen hinaus entwertet.

« Bebauung ablehnen/ Aulenbereich

Strikt lehnen wir ab, dass weitere Flachen, wie an der Allee am Forstshaus, am
Zehlendorfer Damm, Ostseite und die Fliche des ehemaligen Gillyschen
Schlosses zur Bebauung frei gegeben werden. Die vorhandenen Hauser am
Zehlendorfer Damm und an der Allee am Forsthaus sollten Bestandsschutz
haben, auer die illegal errichteten Hauser und Datschen am Teltowkanal. Hier
im Aultenbereich sollen aber keine Bebauungsflachen offiziell {iber einen B-
Plan angeboten werden.

FNPLS_Abw agung Tntwurl Offentbchhen_Tabelle.doc » 13.12.3012

zu: Erholungsgebiet

Der Grolteil der Planausweisungen betrifft bereits be-
baute und bewohnte private Grundstiicke. Diese stehen
fiir die allgemeine Erholung nicht zur Verfigung. Die
Ausweisungen von dffentlichen Grinflichen ergénzen
und erweitern dagegen die vorhandenen Erholungs-
funktionen insbesondere im Uferbereich des Machno-
wer Sees. Durch den FNP und den daraus entwickelten
Bebauungsplan erfolgt damit eine Aufwertung und Si-
cherung der Erholungsfunktionen.

Die aus dem LSG auszugliedernden Flachen befinden
sich sowohl am Zehlendorfer Damm als auch dstlich
davon. Der Machnower See sowie dessen Uferzone
sind nicht betroffen. Die auszugliedernden Flachen sind
durch bauliche Nutzungen vorgepragt und stellen nur
einen geringen Teil des Landschaftsschutzgebiets dar.
Sie weisen keinen besonders hohen Erholungswert auf.
Das naturnahe Landschaftsbild bleibt erhalten, da der
das Landschaftsbild wesentlich prigende Altbaumbe-
stand sowie die Waldbereiche erhalten bleiben. Von
den Fallungen sind lediglich auf den Gebaudetrimmern
des Gutshofs sukzessiv entstandene, instabile Gehdlz-
strukturen betroffen.

zu: Bebauung ablehnen/Auienbereich

Der FNP als vorbereitender Bauleitplan schafft noch
keine Baurechte, sondern stellt den gemeindlichen Wil-
len zur Nutzungsart auf Flachen im Plangebiet dar. Pla-
nungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fiir die 14. An-
derung des FNP im Bereich des alten Dorfes ist die An-
derung von bislang dargestellten Nutzungsarten und
Bauflachen zur Revitalisierung und Entwicklung des al-
ten Dorfes. Mit der Anderung soll neben der planungs-
rechtlichen Sicherung und Neuordnung des baulichen
Bestandes insbesondere die Realisierung einer neuen
Gemeindekirche der ev. Auferstehungs-Kirchengemein-
de Kleinmachnow auf Flachen des ehemaligen Gutsho-
fes ermoglicht werden, die bislang als Griinfliche dar-

beitung
N
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gestellt sind. Die neue Gemeindekirche soll auf Flachen
der ehemaligen Stallungen des Gutshofes errichtet
werden, aiso in einem Bereich, der schon wesentlich
durch frilhere bauliche Nutzungen vorgepragt ist.
noch | (16.08.13) | - Ablehnung des Verfahrens zu: Ablehnung des Verfahrens N, Z
11, Das gesamte Verfahren zum Bebauungsplan und FNP und Veranderung LSG | Ein Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
12 u. ist nicht in Ordnung. Es entwickelt sich der Bebauungsplan immer auf der Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Die Aufstel-
13 Grundlage des Flachennutzungsplanes. Erst wenn die Ausgliederung des zu lung eines Bebauungsplanes kann nach § 8 Abs. 3

bebauenden Bereiches aus dem LSG erfolgt ist, kann ein Bebauungsplan er-
stellt werden. Warum wurde so ein kurzfristiger Erérterungstermin am
23.04.2013 zum FNP anberaumt? Diese Trickserei dient der Aushebelung der
Blirgerbeteiligung.

Es findet jetzt eine 6ffentliche Auslegung statt zum Bebauungsplan, ohne dass
es eine Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange gegeben hat, wie Landes-
umweltamt, wie obere und untere Denkmalbehirde.

FNF14_Abwagung Forwuef offenilickken_Tabelledoc » 13.12.2013

BauGB aber auch zeitgleich mit einer Anderung des
FNP erfolgen. Von dieser gesetzlich ausdriicklich eroff-
neten Mdglichkeit des sog. ,Parallelverfahrens” hat die
Gemeinde Kleinmachnow Gebrauch gemacht.

Ein Bauleitplan darf nicht bestehenden anderen gesetz-
lichen Regelungen entgegenstehen, (z.B. einer Land-
schaftsschutzgebietsverordnung). Die Aufstellung eines
Bebauungsplanes kann geman dem Brandenburgi-
schen Ausflibrungsgesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (BbgNatSchAG) aber ebenfalls zeitgleich mit ei-
nem LSG-Ausgliederungsverfahren durchgefiihrt wer-
den. Auch dies ist hier der Fall.

Das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbrau-
cherschutz Bbg. hat im Ubrigen die beantragte Ausglie-
derung zwar noch nicht vollzogen, sie aber mit Schrei-
ben vom 13.02.2012 und ergénzend vom 09.12.2012
bereits in Aussicht gestellt.

Die Festsetzungen der stédtebaulichen Satzung haben
mit dem Eintritt ihrer Rechtsverbindlichkeit Vorrang vor
entgegenstehenden Regelungen der LSG-Verordnung,
wenn die zustindige oberste Naturschutzbehdrde den
Antrag auf LSG-Ausgliederung zuvor genehmigt hat.
Das gesamte Verfahren ist daher rechtskonform, an
keiner Stelle sind die gesetzlichen Beteiligungsvor-
schriften umgangen worden. Auch die Trager offentli-
cher Belange wurden gesetzeskonform sowohl frihzei-
tig als auch férmlich an der Planung beteiligt.
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» Beteiligung der ev. Auferstehungsgemeinde

Die Kirchengemeinde sollte nach ihren eigenen Moralvorstellungen das Bau-
vorhaben zurlickziehen, denn hier wird entgegen ihres Prinzips zum Respekt
vor der Schopfung und der Natur, die Natur zerstért, das Denkmal zerstért und
viel Verkehr erzeugt. Dabei dréngt sich ein Erweiterungsbau am Jagerstieg ge-
radezu auf, denn durch den geplanten Wegzug des Bauhofes (politisch abge-
segnet} werden dort Fl&chen frei, die teilweise fiir die Kirche genutzt werden
kénnen, teilweise dem Bannwald durch Entsiegelung als Erholungsfliche zu-
riick gegeben werden kénnen.

FNP14 Abmagung Eateurl OSmilchkeir_Tabelle dow = 12 12,2013

zu: Beteiligung der ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde
Schon in einem frilhen Stadium der Bauleitplanung wa-
ren mogliche alternative Varianten zur Realisierung ei-
ner ev. Gemeindekirche untersucht worden.

Nachdem der zundchst gewahlie Standort im Alten Dorf
— Flur 13, Flst. 52, westlich der alten Dorfkirche — An-
fang 2012 keine Zustimmung bei den Naturschutzbe-
hérden gefunden hatte und jetzt als ,Wald" erhalten und
festgesetzt wird, gab die Kirchengemeinde eine verglei-
chende Standortuntersuchung in Auftrag, mit der erneut
nach einem geeigneten Grundstiick gesucht werden
sollte. Diese Untersuchung wurde mehrfach auch mit
Mitgliedern der Gemeindevertretung Kleinmachnow
diskutiert,

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und ver-
fiigbare Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstiick ,Jéagerstieg 2°, steht ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die Untere Denkmalschutzbehérde
auBerte sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegentber
der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden
Verénderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstick ,Jager-

slieg 2" vor allem wegen seiner Lage im innerdrtlichen
Grinzug ,Bannwald” sowie inmitten eines Wohngebie-
tes nicht fiir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbe-
sondere misste hier — anders als an dem durch die
LandesstraBe Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
Standort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/ Abfahrtsver-
kehr vollstdndig iiber AnwohnerstrafRen gefihrt werden.
Die erforderlichen Stellplatzflachen wéaren inmitten von
Wohngebieten anzuordnen.

Dies hétte neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob
und wann das westlich angrenzende Grundstick des
Bauhofes tatséchlich ganz oder in Teilen flr andere
Nutzungen zur Verfiigung steht, ist nicht absehbar.

N
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Planungsziel der 14. Anderung des FNP und der paral-
lelen Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Alte
Dorf ist es, eine qualifizierte Grundlage fiir die behut-
same Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofes zu schaffen. Dazu sind pla-
nungsrechtliche Rahmenbedingungen zur Wiedererrich-
tung von Teilen der zerstdrten Bebauung nitig. Dies
soll durch Darstellung von Flachen fur den Gemeinbe-
darf erfolgen und wird konkret auch durch eine ev. Ge-
meindekirche und/oder durch weitere, kulturell genutzte
Gebiude geschehen. Die bereits baulich vorgepragten
Flachen, die historische Keimzelle Kleinmachnow, wer-
den durch das Vorhaben reaktiviert und erlebbar.

Die Kubatur der ehemaligen Gutshof-Bebauung wird in
der weijteren Planung soweit maglich aufgegriffen. Mit
der Bauleitplanung wird die Wiedererrichtung lediglich
von einigen der historischen Gebaude zuldssig (Alte
Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher Teil der Stal-
lungen).

Die Flachen der weiteren historischen Geb3ude, deren

Wiederaufbau nicht beabsichtigt ist, werden mit der 14.
FNP-Anderung als Griinfliche (Parkanlage) oder Wald
dargestellt. Auch der geplante Neubau der ev. Gemein-
dekirche am Standort des nordlichen Teils der Stallun-

gen beriihrt die Standorte weiterer historischer Gebau-

de nicht.

Inwieweit sich ein kiinftiger Kirchenneubau auch archi-
tektonisch in Kubatur und Grundriss des ehemaligen
Gutshofes einfiigen und das Landschaftsbild beeinflus-
sen wird, kann auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung nicht und auf der Ebene der Bebauungsplanung
nur teilweise beantwortet werden. Dies muss der kon-
kreten Entwurfsplanung vorbehalten bleiben. Insofern
ist der Verweis darauf schllssig.
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Die Anderung des FNP 14. Anderung ,Altes Dorf zugunsten einer Bebauung
durch ein Gebaude mit hohen Besucheraufkommen lehne ich ab.

1. Eine Ausgliederung von Fldchen aus dem Landschaftsschutzgebiet dezimiert
unwiderruflich die biologische Vielfalt

2. Ein Gebdude mit Publikumsverkehr, in diesem Fall Kirchenraum mit 450
Plétzen, zieht automatisch den Bau von Parkpldtzen fir PKW nach sich. Unter
Kleinmachnower Verhilinissen sind bis 150 PKW bei Veranstaltungen zu er-
warten. Das Parken wird weitere Areale des Gebietes zerstdren.

FNPI4_Abwagung Fotwurf_ Offentbchhen Tabelle doc = 13 12,2011

Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet erfolgt auf Antrag der Gemeinde Klein-
machnow durch die verordnungsgebende Behérde, das
Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz (MUGV) im Parallelverfahren zum Verfahren der
Bauleitplanung. Die zur Ausgliederung beantragten Fl&-
chen wurden seitens des MUGV auf thre Schutzwiirdig-
keit hin gepruft. Fir die zur Ausgliederung vorgesehe-
nen Flachen wird aufgrund der Kleinteiligkeit oder be-
stehenden Vorbelastungen ein Verbleib im LSG als fur
den Schutzzweck nicht erforderlich angesehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” hat ge-
mal seiner Verordnung eine Gesamigrofe von rund
2.396 ha, die auszugliedernden Flachen liegen mit ca.
1,7 ha im Promillebereich. Eine Gefahrdung des LSG
Parforceheide kann durch die Ausgliederung von Fla-
chen, die bereits baulich genutzt werden bzw. die bau-
lich vorgepragt sind, daher nicht gesehen werden.

Es ist selbstverstidndlich, dass sich das Verkehrsauf-
kommen auf den bestehenden Stralen erhéht, wenn
innerdriliche Brachflachen wieder einer Nutzung zuge-
fithrt werden, von einer erheblichen Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens durch den geplanten Neubau der ev.
Gemeindekirche ist aber nicht auszugehen. Somit wird
sich auch die Verkehrssituation im Alten Dorf durch den
Neubau der ev. Gemeindekirche nicht wesentlich ver-
schlechtern.

Der neue Kirchenstandort liegt zwar am Rand der Ge-
markung Kleinmachnow, ist aber verkehrlich gut ange-
bunden und von allen Gemeindeteilen aus erreichbar.
Unmittelbar am Standort fihrt der Zehlendorfer Damm,
die Landesstralle L 77, vorbei. Diese Stralte verfiigt
Uberwiegend iiber beidseitige Radwege, so dass die
neue ev. Kirche auch mit dem Fahrrad sehr gut zu er-
reichen sein wird. Dariiber hinaus befindet sich am Zeh-
lendorfer Damm eine Bushaltesielle.

beitung
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noch
14

(09.07.13)

3. Man sollte ,die Kirche im Dorf* lassen. Standort Jagerstieg, d.h. Nutzung
Bauhofgeldnde ware besser. Es bleibt die Option offen, in der Zukunft vielleicht
doch einmal das Gebiet des alten Dorfs vollstdndig zu rekonstruieren.

Summary: Der geplante Eingriff der 14. Anderung des FNP widerspricht zu tei-
len des Landschaftsschutzes und ist abzulehnen.

Der Standort ist damit gut in das értliche und iiberortli-
che Radwegenetz sowie das OPNV-Netz { ,TKS-Netz")
eingebunden ist. Es ist eine wichtige kommunale Ziel-
stellung, sowohl das Radwegenelz als auch die OPNV-
Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf
umwelifreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu
fordern.

Auch fiir Menschen ohne Pkw bestehen demnach gute
Alternativen.

Die Fragen der Stellplatzanzahl und Stellplatzanord-
nung sind nicht Bestandteil des Flachennutzungspla-
nes, wurden aber auf der Ebene des B-Planes geklart.
Das durch die neue Gemeindekirche verursachte zu-
satzliche Verkehrsaufkommen wird danach in der Regel
$0 gering sein, dass es problemlos bewaltigt werden
kann, da die Straflle als Landesstrae den nétigen Aus-
baustandard besitzt. Lediglich bei den gelegentlich statt-
findenden gréfReren Veranstaltungen, muss von einer
Zeitweise spiirbaren Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens ausgegangen werden. Gravierende negative
Auswirkungen sind aber auch dann nicht zu befiirchten,
da im Zuge des Bauvorhabens der Gemeindekirche zu-
sétzliche Stellplatze angelegt werden. Da die derzeiti-
gen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in der alten
Dorfkirche in hohem Maf durch Parkplatzsuchverkehr
verursacht werden, kann dieser durch die Neuanlage
von Stellpldtzen deutlich reduziert werden.

Schon in einem frilhen Stadium der Bauleitplanung wa-
ren mogliche alternative Varianten zur Realisierung der
ev. Gemeindekirche untersucht worden.

Nachdem der zun&chst gewahlte Standort im Alten Dorf
— Flur 13, FIst. 52, westlich der alten Dorfkirche — An-
fang 2012 keine Zustimmung bei den Naturschutzbe-
horden gefunden hatte, gab die Kirchengemeinde eine
vergleichende Standortuntersuchung in Auftrag, mit der
erneut nach einem geeigneten Grundstiick gesucht
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werden sollte. Diese Untersuchung wurde mehrfach
auch mit Mitgliedern der Gemeindevertretung Klein-
machnow diskutiert.

Der neben dem ,Alten Dorf" noch geeignete und ver-
figbare Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstiick ,Jagerstieg 2°, steht ebenfalls unter
Denkmalschutz. Die Untere Denkmalschutzbehérde
aullerte sich zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber
der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden
Veradnderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiick ,Jager-
stieg 2" vor allem wegen seiner Lage im innerdrilichen
Grinzug ,Bannwald" sowie inmitten eines Wohngebie-
tes nicht fir eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbe-
sondere miisste hier — anders als an dem durch die
Landesstrafie Zehlendorfer Damm gut erschlossenen
Standort ,Altes Dorf' — der gesamie Zu-/ Abfahrtsver-
kehr vollstindig Uber Anwohnerstralten gefiihrt werden.
Die erforderlichen Stellplatzfldchen wiren inmitten von
Wohngebieten anzuordnen.

Dies hitte neben Eingriffen in den Bannwald auch er-
hebliche zuséizliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob
und wann das westlich angrenzende Grundstiick des
Bauhofes tatséchlich ganz oder in Teilen fiir andere
Nutzungen zur Verfiigung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde (,Bautrager") hat insoweit kei-
ne tatsdchlich nutzbaren und ihr angebotenen Alterna-
tivstandorte abgelehnt. Sie trat vielmehr auf Grund feh-
lender anderer Mdglichkeiten mit der Bitte an die Ge-
meinde heran, am Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht
fiir den rasch steigenden kirchlichen Bedarf zu schaf-
fen.
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