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Flachennutzungsplan Kleinmachnow
Verfahren zur 14. Anderung (Flachen im Bereich Altes Dorf)

Abwidgungsprotokoll
zu den Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zusammenfassung der Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.07.2013. Im Rahmen der férmlichen Beteili-
gungen wurden insgesamt 28 Trager und 4 Nachbargemeinden sowie aullerdem das Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbdnde angeschrieben.

13 Trager und eine Nachbargemeinde haben zum FNP-Vorentwurf nicht geantwortet.

15 Trager/Gemeinden hatten keine Bedenken und gaben keine weiteren Hinweise zur Planung.

5 Trager gaben weitere Hinweise, die im weiteren Verfahren Berlicksichtigung finden bzw. als Hinweis in die Begriindung aufgenommen werden.

Im Ergebnis der Priifungen fiihren die Hinweise und Einwendungen zu redaktionellen Anderungen in der Begrindung.

Der Hinweis des Landkreises als zustandige Untere Naturschutzbehérde (UNB) auf das zum Zeitpunkt der Behordenbeteiligung noch nicht vorliegende Ergebnis der ergén-
zenden Fledermauskartierungen wurde zur Kenntnis genommen. Es gab mit der UNB einen Vorort-Termin, in dem die Anforderungen an die erganzenden Kartierungen for-
muliert und festgelegt wurden. Der entsprechend prazisierte Endbericht mit Stand 12.11.2013 liegt inzwischen vor. Er wurde der UNB auf der Ebene der Bebauungsplanung
im Rahmen einer erneuten Beteiligung vorgelegt. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Anderung des Fliachennutzungsplanes — und auch der Festseizung des Be-
bauungsplanes — nicht entgegen.

Dem Hinweis auf die weitere Ausgliederung von Fléchen aus dem LSG im Bereich des Gartenbaubetriebes wurde nicht gefolgt. Die angesprochenen Flachen sind nicht Be-
standteil des Geltungsbereiches der 14. Anderung.

Den umfangreichen Hinweisen und Anmerkungen des Landesbiiros der anerkannten Naturschutzverb&nde, das sich in seiner Stellungnahme auch auf Ausfiihrungen des
Férdervereins Landschaftsschutzgebiet Buschgraben/Béketal stiitzt, wurde nicht gefolgt. Das Landesbiiro lehnt die Anderung des FNP und insbesondere das Vorhaben neue
ev. Gemeindekirche ab. Die Gemeinde hilt jedoch an den Zielstellungen einer Revitalisierung und Entwickilung des alten Dorfes fest. Das schlieft die Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Gemeindekirche mit ein.

Legende

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Ergénzung der textlichen Festselzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf ;

Keine Abwagung, da keine abwigungsbediirftige AufRerung vorliegt
Nichtberiicksichtigung

Varschlag wurde bereits beriicksichtigt

Zuriickweisung der Argumentation
FNP14 Abwagung Entwurl Bebdrden Tabelle dec » (9 12.2013
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Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sanstigen Trager dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

h

Lfd. | Behorde/T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
4 Gemeinsame 24.07.2013 | Die 14. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Altes Kenntnisnahme. K
Landespla- Dorf” ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Planungen sind an die Ziele der Raumordnung ange-
nungsabteilung Den fiir die Planungsabsicht relevanten Grundsatze passt, den relevanten Grundsétzen wurde Rechnung ge-
der Raumordnung wurde Rechnung getragen. tragen.
01.08.2013 | zum LSG-Ausgliederungsverfahren:
Aus landesplanerischer Sicht bestehen zur geplanten Kenntnisnahme. K
Ausgliederung der Flachen, die im Zusammenhang Es bestehen keine Bedenken zur Ausgliederung der Fla-
mit dem KLM-BP-007 ,Altes Dorf‘ und der 14. Ande- chen aus dem LSG.
rung des FNP fiir den Bereich ,Altes Dorf* stehen, Das Ausgliederungsverfahren wird vom hierflr zustdndi-
keine Bedenken. gen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucher-
schulz des Landes Brandenburg (MUGV} parallel zu den
Bauleitplan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchge-
fihrt. Die Stellungnahme wird auch im Rahmen des Aus-
gliederungsverfahrens beriicksichtigt.
13 Bundesanstalt 07.08.2013 | Belange werden von der Planung nicht berihrt. Kenntnisnahme. K
fur Immobilien- Sollten Flachen fiir Kompensationsmalnahmen bendtigt
aufgaben werden, kann der BFB Westbrandenburg diese fir die
Umsetzung der Mallinahmen zur Verfligung stellen.
19 Landesamt fur 29.07.2013 | Die gegeniiber dem Vorentwurf vom Januar 2013 erfolgte | Kenntnisnahme. K
Bauen und Ver- Anderung einer als Wald dargestellten Fliche nun als
kehr Griinfliche wird zur Kenntnis genommen. Verkehrsbe-
hérdliche Belange einschlieflich die zur Zusténdigkeit des
LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienen-
personennahverkehr, Binnenschifffahrt, ziviler Luftverkehr
und Gbriger OPNV werden von der Anderung nicht be-
riihrt,
Es gilt weiter die Stellungnahme vom 28.05.2013 auch fir
den vorliegenden Planentwurf vom 20.06.2013.
01.08.2013 | zum LSG-Ausgliederungsverfahren.
Es bestehen keine Einwande gegen den 3. Entwurf der Kenntnisnahme. K

Verordnung Gber das LSG ,Parforceheide”.

Das Ausgliederungsverfahren wird vom hierfur zustandi-
gen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucher-

FNP14 Abwigung Entworf Behdrden Tabelle.dog = 09.12.2013
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Gemeinde Kleinmachnow 3
FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Betange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -
Lfd. Behdrde/ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
schutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den
Bauleitplan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchge-
fiihrt. Die Stellungnahme wird auch im Rahmen des Aus-
gliederungsverfahrens beriicksichtigt.
20 Landesbetrieb 16.08.2013 | Hinweis auf die Schreiben vom 19.08.2011 und Kenntnisnahme. K
Strallenwesen 08.04.2013, die weiterhin Giltigkeit haben.
Es wird darauf verwiesen, dass der LS im Bauleitplanver-
fahren zu beteiligen ist.
Stellungnahme zum FNP-Vorentwurf (vgl. DS-Nr. 046/13,
Auslegungsbeschluss, Anlage 3 — Abwégungsprotokoll
Behdrdenbeteiligung):
ders. 04.04.2013 | Seitens des Landesbetriebes StraBenwesen (LS) beste- | Kenntnisnahme K
(Postein- hen gegen die 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes
gang keine grundsitzlichen Bedenken.
08.04.13) Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) sind die Belange der Landesstra8e hinsicht- | Kenntnisnahme, der LS wird auch am Bebauungsplan- K
lich der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entspre- | Verfahren beteiligt.
chend zu beriicksichtigen.
Der LS ist am Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 _Al-
tes Dorf" zu beteiligen.
22 Wasser- und 02.08.2013 | Es bestehen keine Einwande gegen die geplante 14. An- Kenntnisnahme. K
Schifffahrisverw. derung des FNP Kleinmachnow.
des Bundes,
Wasser- u.
Schifffahrisamt
Berlin (WSA)
24 lLandesamt fir 02.08.2013
Umwelt, Ge-
sundheit u. Ver-
braucherschutz
RW 4 Die Anderung des FNP erfolgt parallel zur Aufstellung des | Kenntnisnahme. K
Immissions- B-Planes KLM-BP-007 ,Altes Dorf", der dasselbe Pla-
schutz nungsziel verfolgt. Es werden nach dem Schreiben vom

FNPI4 Al 3gun Fniword_Behdrden_Tabelle doc o 00 12 201




Gemeinde Kleinmachnow 4
FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -
Lfd. Behérde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
22.03.2013 keine neuen Hinweise und Anregungen vor-
gebracht. Danach sind die Belange des Immissionsschut-
zes (iber die Hinweise im B-Plan hinaus nicht beriihrt.
RW § Das Referat RW 5 hat mit Schreiben vom 22.03.2013 Kenntnisnahme. K
Wasserwirt- Stellung genommen. Es werden gegenwartig keine weite-
schaft, Hydrolo- ren Forderungen und Hinweise vorgebracht.
gie
Stellungnahme zum FNP-Vorentwurf (vgl. DS-Nr. 046/13,
Auslegungsbeschiuss, Anlage 3 — Abwdégungsprofokoll
Behdrdenbeteiligung):
ders. 22.03.2013 | Das Referat RW 5 (Fachreferat Wasserbewirtschaftung, | Kenntnisnahme. B
Hydrologie) hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zu | Die im Schreiben vom 15.09.2011 zum 1. Entwurf des Be-
genannter Anderung des FNP zuletzt mit Schreiben vom | bauungsplanes gegebenen Hinweise sind in die Begriin-
15.09.2011 eine Stellungnahme abgegeben. dung aufgenommen worden.
Die Belange des Referates RW 5 betreffend werden zum
gegenwartigen Zeitpunkt keine weiteren Forderungen und
Hinweise zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes
Kleinmachnow fur die Flachen im Bereich ,Altes Dorf
(KLM-FNP-14)" der Gemeinde Kleinmachnow vorge-
bracht.
RW 6 Das Referat RW 6 hat mit Schreiben vorn 22.03.2013 Kenntnisnahme. K
Hochwasser- Stellung genommen. Die getroffenen Aussagen vom
schutz, Uber- 27.07.2011 behalten weiterhin ihre Gltigkeit.
schwemmungs-
gebiete
Steflungnahme zum FNP-Vorentwurf (vgl. DS-Nr. 046/13,
Auslegungsbeschluss, Anlage 3 — Abwégungsprotfokoll
Behdrdenbeteiligung):
ders. 22.03.2013 | Das Referat RW 6 hat bereits mit Schreiben vom 15.09.11 | Kenntnisnahme. B

FNP14_Abw dgung Entwurl Bebirden Tabelle.doc » 09.12.201%

zur vorliegenden 14. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes der Gemeinde Kleinmachnow Stellung
genommen.

Bis zum heutigen Zeitpunkt haben sich keine neuen Er-
kenntnisse ergeben, daher behalten die darin getroffenen
Aussagen weiterhin ihre Gililtigkeit.

Die im Schreiben vom 15.09.2011 zum 1. Entwurf des Be-
bauungsplanes gegebenen Hinweise werden in die Be-
griindung aufgenommen.
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Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

Lfd. Behodrde / ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
29 Landesamt fiir 16.07.2013 | Der Planungsbereich liegt vollstandig im dufleren Beein- Kenntnisnahme. KV
Bergbau, Geo- und flussungsbereich des Erdgasspeichers (EGS) Berlin. Das | In der Begriindung wird in Kap. 3, wie in der Stellungnah-
logie und Roh- 06.08.2013 | Vorhaben befindet sich im Beeinflussungsbereich des me erwihnt, bereits auf den Speicher verwiesen.
stoffe Branden- Gas-Untergrundspeichers Berlin. Bedingt durch den Spei-
burg cherbetrieb sind grol3flachig um den Speicherstandort an
der Erdoberfliche Bodenbewegungen feststellbar, die
aufgrund ihrer gleichférmigen Auspragung und groRflachi-
gen Ausbreitung im Regelfall jedoch nicht zu Nutzungs-
einschrankungen an der Erdoberflache fithren.
In den bereits vorgelegten Unterlagen wurde der Hinweis
beriicksichtigt. Weitere Ergénzungen gibt es derzeit nicht.
31 Bbg. Landesamt
flir Denkmal-
pflege u. Arch.
Landesmuseum
Abt. Bau- und 12.08.2013 | Baudenkmalpflegerische Belange werden derzeit nicht be- | Kenntnisnahme. K
Kunstdenkmal- ridhrt.
pflege
35 Landesbetrieb - -
Forst Branden- | {vgl. Stel- Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf: Kenntnisnahme. K
burg lungnahme | Nach aktualisierter Aufstellung und Kartendarstellung der | Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung wird im
Zu B-Plan- | Waldflichen handelt es sich bei Flurstiick181 (rlickwarti- Zusammenhang mit einer spateren Inanspruchnahme von
Entwurfv. | ger Bereich hinter Zehlendorfer Damm 200) um Wald Flur 13, Flurstiick 181 als ,Grunflache® gestellt werden.
28.05.13) nach Landeswaldgesetz. Fiir die geplante andere Nut-
zungsart (hier: Grinflache) ist eine Waldumwandlungsge-
nehmigung gemaf § 8 LWaldG erforderlich.
37 Regionale Pla- 20.08.2013 | Die vorgesehenen Anderungen im Flachennutzungsplan Kenntnisnahme K
nungsgemein- im Bereich des ,Alten Dorfes” entfalten keine regionalpla-
schaft Havel- nerischen Belange.
land-Flaming Die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen in diesem Be-
reich wird mit Blick auf die historische Bedeutung des ,al-
ten Dorfes" unterstitzt.
38 Landkreis Pots- | 12.08.2013

dam-Mittelmark

FNP14 Abwigung Entworf_Behorden Tabetle.doc « 09.12.2013
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Gemeinde Kleinmachnow 6

FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf

— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

Lfd. | Behorde/TéB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere

Nr. nahme Bear-

vom beitung

Fachdienst Eine abschlieRende Stellungnahme der UNB kann erst Kenntnisnahme. B
Naturschutz nach der Ubersendung des iiberarbeiteten Fledermaus- Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wur-

FNPI1_Atwmagune Fniwurf Behorden Tabelle.doc « 09.12.2013

gutachtens erfolgen.

den 2011 im Bereich des ,Alten Dorfes" Erhebungen zu
Fledermaus-Sommerquartieren durchgefihit.

Diese wurden auf Anregung der Offentlichkeit im Jahr
2013 vertieft und aktualisiert. Im Rahmen dieser nochma-
ligen Bestandserfassung des Potentials an Fledermaus-
quartieren bestétigten sich die im Jahr 2011 erfassten po-
tentiellen Quartiere als vorhanden aber ungenutzt. Insbe-
sondere auf den Flachen, in denen es durch die Planan-
derung des FNP und die Festsetzungen des daraus entwi-
ckelten Bebauungsplanes zu baulichen Veranderungen/
Verdichtungen kommen kann (Bereich alte Dorfkirche,
Teilbereiche ehemaliger Gutshof} ergaben sich keine Hin-
weise auf aktuell bestehende Sommerquartiere. Auf dem
Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13, Flst. 180)
kann ein Quartier von Zwergflederméusen vermutet wer-
den.

Potentieller Raum fir Fledermaus-Winterquartiere wird
nach dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen
vermutet, die abseits von den hier in Aussicht genomme-
nen kiinftigen Bauflachen liegen.

Allerdings konnten jagende Flederm3use im Bereich des
ehemaligen Gutshofes und des Biketals beobachtet wer-
den. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht
dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG
und sind im Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange
unbeachtlich. Artenschutzrechtliche Belange stehen dem-
nach einer Umsetzung der Bauleitplane (Flachennut-
zungsplan und Bebauungsplan) nicht entgegen.

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsermittiung zu betrachten.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere werden
Empfehlungen zur weiteren Umgehensweise mit den ge-
schiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder
Hinweise in den Bebauungsplan und in den mit der ev.
Kirchengemeinde abzuschlieRenden Stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen werden sollen. Damit kann sicherge-




Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

BN

Lfd. Behorde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
stellt werden, dass durch die Planungen keine erheblichen
Beeintrdchtigungen moglicher Quartiersstrukturen erfol-
gen. Das Ergebnis der neuerlichen Kartierungen 2013 ist
in der Begriindung erganzt.
weiter Des Weiteren ist die Vorraussetzung fir die Zustimmung | Kenntnisnahme. . B
Fachdienst der UNB zur geplanten Anderung des FNP die Ausgliede- | Das Ausgliederungsverfahren |duft parallel zum Ande-
Naturschutz rung des L.SG-Flachen durch das MUGYV. rungsverfahren des Flachennutzungsplanes und zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf".
Die Stellungnahme wird auch im Rahmen des Ausgliede-
rungsverfahrens beriicksichtigt.
Fachdienst Die Belange finden ausreichend Bericksichtigung. Kenntnisnahme. K
Offentl. Recht/
Kommunal-
aufsicht/ Denk-
malschutz
42 IHK - Industrie- 19.08.2013 | Es wird darauf hingewiesen, dass im Entwurf der 14. An- Die vorhandene Gartnerei am Zehlendorfer Damm (Zeh- N
und Handels- derung des FNP die am Zehlendorfer Damm gelegenen lendorfer Damm 212a/214) ist in ihrem baulich gepragten

kammer Pots-
dam

FNP14 Abwagung Fnwur] Behdrden Tabelle.dog « 09.12 2013

bebauten Fl&chen der Gartnerei als Sondergebiet (Gartne-
rei) dargestellt werden, wie auch im Entwurf zum Be-
bauungsplan Nr. 7 ,Altes Dorf" vorgesehen.

Dagegen werden die Freiflachen der Gartnerei, die sich
stidostlich anschlielten, als Griinflache ohne Zweckbe-
stimmung und kleinfldchig als Wald dargestellt. Dies ent-
spricht nicht der langjéhrigen Bestandnutzung.

Die Fldchen werden mindestens seit Griindung der Gart-
nerei im Jahr 1956 intensiv fir den Erwerbsgartenbau ge-
nutzt.

Die jahrzehntelange Bestandsnutzung sollte auch im Fl&-
chennutzungsplan abgebildet werden. Es wird vorge-
schlagen, in Anpassung an den Bestand, diese Flachen
gleichfalls als Sondergebiet (Gartnerei) oder mindestens
Grinflache (Gartnerei) darzustellen, um die langjahrige
Bestandsnutzung planerisch abzusichern und dem Betrieb
Entwicklungsmaoglichkeiten zu gewahren, Wir bitten um
Anderung der Darstellung in diesem Sinne.

Bereich in den Geltungsbereich des FNP-Anderungsver-
fahrens einbezogen. Dieser westliche Teil des Grund-
stiicks wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Gartnerei" (SO) gesichert. Die SO-Darstellung umfasst
dabei auch derzeit als Wald dargestellte Flachen, die nach
Hinweis der Forstbehdrde nicht Wald i.S.d. LWaldG sind,
und die tatséchlich schon langjdhrig durch die Gartnerei
als Verkaufs— und fiir Stellplatzfidchen genutzt werden.
Dieser Teil liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet ,Par-
forceheide" (LSG), seine Ausgliederung aus dem LSG ist
vorgesehen.

Der ostlich daran angrenzende, Uberwiegend géartnerisch
und zum Beispiel zur Anzucht von Pflanzen genuizte Teil
des Grundstiicks bleibt in seiner Darstellung im FNP da-
gegen unverandert. Die dortige Nutzung ist wie bisher
auch zukiinftig auf der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage zulassig. Das unterscheidet ihn vom baulich
gepragten westlichen Teil (der SO-Flache ,Gértnerei”), auf
der die Errichtung oder Anderung des Gewachshauses mit
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FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) —
Lfd. Behérde / TOB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwiagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
Verkaufsbereich zuldssig bleiben sollen. Er ist deshalb
nicht in den Geltungsbereich der 14, Anderung des FNP
ginbezogen und damit nicht Gegenstand des derzeitigen
Anderungsverfahrens.
weiter 19.08.2013 | zum LSG-Ausgliederungsverfahren: Die vorhandene Gértnerei am Zehlendorfer Damm (Zeh- N
IHK - Industrie- Es wird darauf hingewiesen, dass sich auf dem Flurstiick | lendorfer Damm 212a/214) ist in ihrem baulich gepragten
und Handels- 261 eine jahrzehntelange Bestandsnutzung der Gartnerei | Bereich in den Geltungsbereich des FNP-Anderungsver-
kammer Pots- Schowel befindet. fahrens einbezogen. Dieser westliche Teil des Grund-
dam Die Fldchen werden seit Grindung der Gartnerei 1956 flir | stiicks wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
den Erwerbsgartenbau genutzt. Die IHK bittet um Priifung, | .Gértnerei" (SO) gesichert. Die SO-Darstellung umfasst
ob auch diese Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet | dabei auch derzeit als Wald dargestellte Flichen, die nach
ausgegliedert werden kénnen, um dem Betrieb Entwick- Hinweis der Forstbehérde nicht Wald i.5.d. LWaldG sind,
lungsméglichkeiten 2u gewahren, und Anderung der Dar- | und die tatséchlich schon langjéhrig durch die Gartnerei
stellung in diesem Sinne. als Verkaufs— und filr Stellplatzflachen genutzt werden.
Dieser Teil liegt zudem im Landschaftsschutzgebiet ,Par-
forceheide” (LSG), seine Ausgliederung aus dem LSG ist
vorgesehen.
Der 6sllich daran angrenzende, iiberwiegend gértnerisch
und zum Beispiel zur Anzucht von Pflanzen genutzte Teil
des Grundstiicks bleibt in seiner Darstellung im FNP da-
gegen unverandert. Die dortige Nutzung ist wie bisher
auch zukiinftig auf der bestehenden planungsrechtlichen
Grundlage zulassig. Das unterscheidet ihn vom baulich
gepragten westlichen Teil (der SO-Flache ,Gartnerei"), auf
der die Errichtung oder Anderung des Gewéchshauses mit
Verkaufsbereich zuléssig bleiben sollen.
Fiir diese Flachen wurde entsprechend auch keine Aus-
gliederung aus dem LSG bei der dafiir zustandigen Obers-
ten Naturschutzbehérde beantragt.
42 Handelsverband | 23.07.2013 | Die Belange des Handels werden nicht beriihrt. Zur Ent- Kenntnisnahme. B

(HBB) Berlin-
Brandenburg
eV,

wurfsvorlage gibt es keine Bedenken.

Hinweis:

Die Datumsangabe unter Pkt. 1, Seite 4, 1. Satz hinsicht-
lich Zitat: ..... der Fassung der 13. Anderung vom
06.09.2013 ._.", sowie im Abschnitt Kommunale Planun-
gen, Seite 10, 1. Satz miisste gedndert werden.

Die Datumsangaben in der Begriindung werden an den
jeweils akiuellen Stand angepasst.

FNP14_Abwavung Entnur] Behdrden Tabelle doc = 19 12 2013
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FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

44

noch
44

b

Wasser- u. Ab-
wasserzweck-
verband "Der
Teltow"

ders.

weiter
WAZV

16.08.2013

05.04.2013

FNP14 Abwagung Entworf Behdrden Tabelle doc » 09 12 2012

Die Stellungnahme vormn 05.04.2013 behalt weiterhin ihre
Giiltigkeit.

Stellungnahme zum FNP-Vorentwurf (vgl. DS-Nr. 046/13,
Auslegungsbeschluss, Anlage 3 — Abwégungsprotokoll
Behérdenbeteiligung):

Der gednderten Planungskonzeption zum Vorentwurf der
14. Anderung des Ftichennutzungsplanes Kleinnachnow
fur Flachen im Bereich Altes Dorf mit Stand 7. Januar
2013 stimmen wir grundsatzlich zu.

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt im Verbandsgebiet des
Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow"
{WAZV), der Eigentiimer der Trink- und Schmutzwasser-
anlagen der Gemeinde Kleinmachnow ist.

Offentliche Trink- und Schmutzwasseranlagen sind im
Geltungsbereich der 14. Anderung des Flachennutzungs-
planes nur teilweise vorhanden.

Trinkwasser

Im Zehlendorfer Damm befindet sich eine Trinkwasserlei-
tung GG DN 300. Die offentliche Trinkwasserleitung PE 63
in der Allee am Forsthaus liegt bisher nur bis zur Haus-
nummer 5 bzw. 10 ((ber eine Vorstreckung im Zehlendor-
fer Damm PE 90). Sollten weitere Grundstiicke zur Be-
bauung frei gegeben werden, muss eine dem Bedarf ent-
sprechende Trinkwassererschlieung stattfinden.

Kenntnisnahme.
Die Hinweise vom 05.04.2013 wurden in der Entwurfsfas-
sung beachtet.

Kenntnisnahme. Der Hinweis auf das Verbandsgebiet
sowie die Trink- und Schmutzwasserleitungen sind in die
Begriindung aufgenommen worden.

K
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Lfd.
Nr.

Behorde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

weiter
WAZV

weiter
WAZV

Schmutzwasser

Im Zehlendorfer Damm befindet sich nur eine Schmutz-
wasser-Druckleitung PE 90 x 18,2. Die anliegenden
Grundstiicke sind Gber Hauspumpwerke erschlossen, ein-
schlieBlich Gaststatte ,Bakernihle" und Gartnerei. Weitere
Grundstiicksanschliisse sind nur ber Hauspumpwerke
oder Uiber eine Neuverlegung eines Schmutzwasserka-
nals, ausgehend von der Strafle ,Am Weinberg" mdaglich.
Zurzeit erfolgt die Schmutzwasserentsorgung der vorhan-
denen Bebauung in der Allee am Forsthaus (ber abfluss-
lose Sammelgruben und Abfuhr der Fakalien. Mit der
Ausweisung der Baugebiete wird Uiberpriift, inwieweit z.B.
eine offentliche Entwasserungsanlage mit Anschluss an
die im Zehlendorfer Damm vorhandene Anlage méglich
wiire.

Fir eine erforderliche weitere Trink- und Schmutzwasser-
erschlieRung sind hinsichilich erhdhter Erschlielungskos-
ten im Zusammenhang mit dem Denkmalschutz (Boden-
denkmal Historischer Ortskern von Kleinmachnow) zwi-
schen der Gemeinde und dem WAZV vor Baubeginn ent-
sprechende Vereinbarungen zu treffen.

Nachfolgende Grundsétze sind bei der Planung und Aus-
fihrung unbedingt einzuhalten:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung muss je-
derzeit gewahrleistet bleiben. Die Anlagen des WAZV dir-
fen nicht tiberbaut oder bepflanzt werden. Die bestehen-
den Leitungen miissen in frostfreien Verlegetiefen verblei-
ben (Trinkwasserleitungen mit einer Uberdeckungshdhe
von 1,50 m). Es ist darauf zu achten, dass ein Arbeits- und
Schutzstreifen nach DIN 19630 zu den Leitungen vorhan-
den bleibt. Ebenso ist die DIN 18920 (Schutz von B&u-
men) einzuhalten. In Kleinmachnow wird eine Trennkana-
lisation betrieben. Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern und darf nicht in den &ffentli-
chen Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

Kenntnisnahme. Der Hinweis ist in die Begriindung aufge-
nommen worden.

Die Darstellung des aligemeinen Wohngebietes in der Al-
lee am Forsthaus beriicksichtigt die bestehende Wohnbe-
bauung. Bauliche Erweiterungen sind in diesem Bereich
nicht vorgesehen.

Die Hinweise werden in den weiterfiihrenden Planungen
beachtet.

ENPL4 Abwggung Fniworf Beharden Tabelle.doc « 0 12 2012



Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung, Flachen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

11

Lfd. Behorde / TGB Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
46 NBB Netzge- 18.07.2013 | Hinweise zu erdverlegten Leitungen. Kenntnisnahme. K
sellschaft Berlin- In den Bereichen von Potentialmessstellen sind Kabelan- | Die Hinweise werden in der weiterfiihrenden Planung be-
Brandenburg lagen der NBB vorhanden, die zu Messschrinken bzw. achtet
Pfahlen fihren. In dem angefragten rdumlichen Bereich
befinden sich Anlagen mit einem Betriebsdruck > 4 bar.
Die Breite des Schutzstreifens betragt 4 m.
09.08.2013 | Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine
Planungen.
50 Zentraldienst 23.07.2013 ) Eine Kampfmittelbelastung kann nicht ausgeschlossen Kenntnisnahme. B
der Polizei werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit | Der Hinweis wird in die Begrindung zum Bebauungsplan
eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. aufgenommen und in der weiterfilhrenden Planung beach-
tet.
01.08.2013 | siehe oben B
51 Polizeiprasidium | 29.07.2013 | Die Belange werden nicht berihrt. Kenntnisnahme. K
Potsdam
53 Kirche 15.07.2013 | Die 14. Anderung des FNP Kleinmachnow wird begrift. Sachstandsdarstellungen, Kenntnisnahme. K
(Ev. Auferste- Es wird auf die bereits abgegebene Stellungnahme zum
hungs-Kirchen- Bebauungsplan vom 22.05.2013 verwiesen.
gemeinde
Kleinmachnow}
noch Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf:
53 ders. 22.05.2013 | Am 22.04.2013 begann im Rathaus Kleinmachnow die Kenntnisnahme. K
offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes flr
das Alte Dorf sowie zugleich des Verordnungsentwurfes
zum LSG "Parforceheide”. Wir freuen uns Uber diesen
wichtigen Schritt auf dem Weg hin zur Realisierung
unseres Neubauvorhabens auf einer Teilfldche des
ehemaligen Gutshofes. Als direkt Betroffene haben wir
keine Einwande vorzubringen. Hingegen haben wir ein
groles Interesse an der maglichst reibungslosen
((J; Durchfiihrung dieses B-Plan-Verfahrens.
.

ENP14 Abwoagung Entaurl Behirden_Tabelle doc s (19,12 2012
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Lfd.
Nr.

Behorde / TOB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-

29

noch
53

noch
53

weiter

Ev. Auferste-
hungs-Kirchen-
gemeinde
Kleinmachnow

weiter

Ev. Auferste-
hungs-Kirchen-
gemeinde
Kleinmachnow

TNP14_ Abwagung Fotwurd Behdrden Tabelledog = (9 12 2011

Aus unserer Sicht ist es wichtig, dass das Baufenster ihr
unser Neubauvorhaben im Fldchenumfang und der aus-
gewiesenen Tiefe auch im weiteren Verfahren keine we-
sentlichen Veranderungen erfahrt, um ein Gebaude mit
den notwendigen Funktionalitdten und Grundrissanfor-
derungen errichten zu kénnen.

Wir bedauern, dass fiir unser neues Haus Baume, im
wesentlichen Robinien und Spitzahorn, geféllt werden
miissen. Selbstverstandlich werden wir allen geforderten
Ausgleichsmallnahmen, auch im Hinblick auf die Fleder-
mauspopulation und den Artenschutz insgesamt nach-
kommen, soweit sie unser Neubauvorhaben belreffen.

Wir regen dringend an, dass die Einrichtung eines oder
mehrerer Standorte fir Fahrradsténder méglich ist, da
dies fiir viele Gemeindeglieder das bevorzugte Verkehrs-
mittel ist. Diese sollten auch fir Besucher des Gelandes
und Nutzer des BUGA-Wanderweges zur Verfilgung
stehen.

Dringend geboten erscheint uns die Einrichtung einer
Omnibushaltestelle am Zehlendorfer Damm im Bereich
der Kirche sowie die Uberlegung, durch welche zusétz-
lichen MaBnahmen der Ort besser an den Offentlichen
Personennahverkehr angebunden werden kann. Eine
verbesserte Anbindung k&me auch den Erholungssuchen-
den in der Teltowkanalaue, den Restaurantgdsten in der
Békemiihle und den Kunden der Gartnerei zugute. Das
TKS-Buskonzept sollte deshalb im Hinblick auf die schon
vorhandenen, aber auch auf die zukiinftigen Nutzungen
auf dem ehemaligen Gutshof aktualisiert und angepasst
werden.

Wir stellen uns vor, dass das Areal des ehemaligen
Gutshofes eine gértnerische Gestaltung erfahren kénnte.
Aus unserer Sicht wére die Herrichtung der Freiflache des
ehemaligen Wirtschaftshofes wiinschenswert {wenige
Wege, begehbare Ruinen, Bénke, die zum Verweilen
einladen).

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplan-Anderungs-
verfahrens.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplan-Anderungs-
verfahrens.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Flachennutzungsplan stellt weite Teile des ehemaligen
Gutshofes als Griinfldche dar. Dies wird auch die hier
gewiinschte Gestaltung ermdglichen. Dariiber hinaus
werden im Stadtebaulichen Vertrag, der parallel zur
Bauleitplanung zwischen Kirche und Kommune

beitung
K

KV
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Lfd.
Nr.

Behorde / ToB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

noch
53

noch
53

weiter

Ev. Auferste-
hungs-Kirchen-
gemeinde
Kleinmachnow

Fiir das Erleben der ehemaligen Gutshofsituation sollte
gepriift werden, cb die zuséatzlichen Parkplatzflichen, die
fir grofdere Veranstaltungen der Kirchengemeinde auf
dem Gutshofgelénde vorgesehen sind, nicht auf die
Abmessungen der benachbarten dauerhaften Stellplétze
begrenzt bleiben konnten. Sie missten dann nicht bis vor
die Langsseite des geplanten Neubaus gezogen werden.

Sollte sich unser Wunsch, im alten Dorf ein neues Ge-
meindehaus mit Kirchsaal zu errichten, erfiillen, dann wird
dies sicher Signalwirkung fiir die Belebung des Standortes
haben. Man wird in der Kommune Kleinmachnow und
auch dariiber hinaus merken: Im alten Dorf entsteht neues
Leben, dort gibt es ein Kunst- und Kulturhaus (Zehlendor-
fer Damm 200), eine (ber 400 Jahre alte Dorfkirche; auf
dem Weg durch das restaurierte Medusentor erinnert zur
Linken der Kirchneubau an die ehemalige Stallung des
Gutshofes; unweit davon erkennt man die alten Treppen-
reste des ehemaligen Herrenhauses, etwas weiter die
sichtbar und bis dahin zuganglich gemachten Fundamente
der alten Hakeburg. Abgerundet wird diese Kulturland-
schaft unmittelbar am Landschaftspark Béketal mit seinem
Naturlehrpfad durch das Restaurant in der historischen
Bakemihle.

Alles das wére eine verlockende Aussicht auf einen
Sonntagsausflug.

Fir viele Menschen aus der Kirchengemeinde ist der
(Gedanke an das Verlassen der Auferstehungskirche im
Jagerstieg schmerzlich, verbinden sich doch mit diesem
Ort Heimatgefiihle. Mit der Dorfkirche verbindet uns gine
noch &ltere Geschichte. Wir sind uns sicher, dass sie
neuer Mittelpunkt unseres kirchlichen Gemeindelebens
wird.

abgeschlossen wird, Regelungen zur Freiflachengestal-
tungsplanung getroffen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplan-Anderungs-
verfahrens.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

ENPI4 Abwagung Famwurt Beborden Tabelle doc « 0912 201
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Lfd.
Nr.

Behdrde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwdigungsvorschlag

weitere
Bear-

Um eine hohe auch architektonische Qualitét fiir den von
uns gewiinschten Kirchenneubau zu erreichen, werden wir
— wie von den Mitgliedern der kemmunalen Gemeinde-
vertretung angeregt und von den Denkmalbehérden ge-
fordert — einen Architekturwettbewerb durchfiihren, Wich-
tiger Bestandteil der Aufgabenstellung wird sein, dass der
Neubau der besonderen Lage im Landschaftsraum und im
Umfeld zahlreicher Denkmale gerecht wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

beitung
K

53

{Ev. Kirchen-
kreis Teltow-
Zehlendorf})

07.08.2013

Die 14.Anderung des FNP Kleinmachnow wird begrift. Es
wird auf die bereits abgegebene Stellungnahme zum Be-
bauungsplan vom 23.05.2013 verwiesen.

Sachstandsdarstellungen, Kenntnisnahme.

%

noch
53

noch
53

ders.

22.05.2013

22.05.2013

Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf,

Mit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Ent-
wurfes fur das Alte Dorf sowie zugleich des Verordnungs-
entwurfes zum LSG "Parforceheide” ist aus Sicht des
Kirchenkreises Teltow-Zehlendorf ein wichtiger Schritt zu
einem zukunftsweisenden Vorhaben getan. Der Kirchen-
kreis unterstitzt nachdriicklich das Bemiihen der Gemein-
deleitung, auf der Teilflache des ehemaligen Gutshofes ein
Neubauvorhaben zu realisieren und pladiert dafiir, dass
das Baufenster fir das Neubauvorhaben im Flédchenum-
fang und der ausgewiesenen Tiefe auch im weiteren Ver-
fahren keine wesentlichen Verdnderungen erféhrt, um ein
Gebude mit den notwendigen Funktionalitidten und
Grundrissanforderungen errichten zu kénnen.

Unterstitzung findet ferner die Planung der Kirchenge-
meinde, notwendig werdende Baumféllungen durch 6ko-
logische AusgleichsmaBnahmen zu kompensieren.
Ebenso machen wir uns ausdriicklich die Bitte der Ge-
meindeleitung zu Eigen, eine Omnibushaltestelle am
Zehlendorfer Damm im Bereich der Kirche zu errichten.

Die Entscheidung der Gemeindeleitung fiir den Standort
Altes Dorf resultiert nach meiner Beobachtung aus einem
ausfithrlichen, offenen und wohliiberlegten Beratungs-

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.,

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Veror-
tung von Bushaltestellen ist kein auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung regelbarer Belang.

Kenntnisnahme.

FNP1A Abwagung Entwurf Iehdrden Tabeile doc « 09 12 2012
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Lfd.

Nr.

Behorde / TGB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

prozess innerhalb der Kirchengemeinde und mit der
Kommune. Alternativen wurden sorgfaltig geprift. Am
Ende steht der Wunsch, das Alte Dorf einschliellich
seiner einzigartigen Kirche neu zu beleben und damit
gleichzeitig dem Raumbedarf der stark gewachsenen
Gemeinde gerecht zu werden. Herzlich bitte ich Sie und
alle Beteiligten, die Gemeindeleitung nach Kraften bei
Ihrem Vorhaben zu unterstiitzen.

Das Ansinnen der Kirchengemeinde findet Anerkennung
und Unterstiitzung weit liber die Gemeindegrenzen
hinaus. Er ist von gesamtkirchlichem Inieresse. Diesem
Schreiben beigefiigt ist daher das unterstiitzende Votum
der Generalsuperintendentin von Berlin. Die Gemeinschaft
der evangelischen Christen im Kirchenkreis Teltow-
Zehlendorf wird der Kirchengemeinde bel ihrem Weg zur
Seite stehen.

Kenntnisnahme.

56

Landesbiro
anerkannter
Naturschutz-
verbande

19.08.2013

FNP14 Abwigung Fatworf_Behiirden_Tabelle dov s (0912 2013

Die anerkannten Naturschutzverbénde lehnen die 14. An-
derung des FNP Kleinmachnow aus Natur- und Land-
schaftsgriinden ab.
Durch die vorgelegten Planungen wird das LSG "Parfor-
ceheide" u. E. erheblich beeintrachtigt. Wertvolle Granfla-
chen werden durch die beabsichtigte Ausgliederung ins-
besondere im historischen Gutshof vernichtet. Der geplan-
te Neubau im alten Gutshof hitte erhebliche artenschutz-
rechtliche Schiden zur Folge. Mit der Umsetzung wiirden
die Voraussetzungen fiir eine weitere Wohnbauverdich-
tung in dem landschaftsgeschiitzten, ékologisch sensiblen
Gebiet um das Alte Dorf und am Zehlendorfer Damm ge-
schaffen. Die geplanten Verénderungen wiirden sich weit
iiber die reine Ausgliederungsflache hinaus zerstérend auf
das angrenzende LSG auswirken.
Als Haupteinwénde gegen die Flachenausgliederung se-
hen wir
- Beeintrachtigung der Erholungssituation und Zerstorung
des Landschaftsbildes im LSG,

Kenntnisnahme.

Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Parforceheide” erfolgt auf Antrag der Ge-
meinde Kleinmachnow durch die verordnungsgebende




Gemeinde Kleinmachnow

FNP-14. Anderung, Flichen im Bereich Altes Dorf
— Auswertung der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben v. 05.07.2013 (29.07.2013) -

16

Lfd.
Nr.

Behorde / TGB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwidgungsvorschiag

weitere
Bear-

beitung

hJ

zZu:
56

weifer
Landesbiiro
anerkannter
Naturschutz-
verbénde,

FNPU At agung Emtwurl_Behorden_Tabeile dog » 09122013

- L@rmbelastungen aufgrund von Durchgangs- und Besu-
cherverkehr,

- Fallung von Baumen im Gutshof und Gefahrdung der
Alleebidume am Zehlendorfer Damm,

Behdrde, das Ministerium flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) im
Parallelverfahren zur hier in Rede stehenden Bauleitpla-
nung. Die zur Ausgliederung beantragten Flachen wurden
seitens des MUGV auf ihre Schutzwiirdigkeit hin gepriift.
Fir die zur Ausgliederung vorgesehenen Flachen wird
aufgrund der Kleinteiligkeit oder der bestehenden Vorbe-
lastungen ein Verbleib der Flachen im LSG als fiir den
Schutzzweck nicht erforderiich angesehen.

Die auszugliedernden Fl&chen, insbesondere im Bereich
des ehemaligen Gutshofes, aber auch dstlich Zehlendor-
fer Damm, sind durch bauliche Nutzungen vorgeprégt und
stellen nur einen geringen Teil des gesamten, {iber mehre-
re Gemarkungen hinweg reichenden Landschaftsschutz-
gebiets dar. Die Waldflachen und die fir das Naherho-
lungsgebiet wertvollen Freiflachen bleiben erhalten. An be-
reits baulich genutzten Standorten wird mit der Darstellung
Wohnbaufldche der Bestand gesichert. Voraussetzungen
fir eine (iber den Bestandsschutz deutlich hinausgehende,
weitere Verdichtung werden durch die Planung nicht ge-
schaffen und sind auch nicht stédtebauliches Ziel.

Die Ausgliederung aus dem LSG bedeutet keine erhebli-
che Beeintrachtigung der LSG-Schutzzwecke.

Schallbelastungen gehen derzeit bereits vom Zehlendorfer
Damm aus. Mdégliche zusétzliche Belastungen durch die
mit dem FNP vorbereiteten baulichen Erweiterungen, auch
in Verbindung mit den vorgesehenen Stellplatzplanungen,
werden auf der Ebene des Bebauungsplanes umfassend
gepriift und beachtet. Beeintréchtigungen durch zusétzli-
che Schallbelastungen sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand unter Beachtung der Festsetzungen im Bebauungs-
plan nicht zu erwarten.

Das_paturnahe Landschaftsbild bleibt insbesondere nach
der Uberarbeitung der Bauleitplan-Entwiirfe 2011/2012 er-
halten, da der das Landschaftsbild schon historisch we-
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Lfd.
Nr.

Behorde / TOB

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwigungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

By,

zu:
56

weiter
Landesbiiro
anerkannter
Naturschutz-
verbdnde,

FNP14 Abwigung Fotwurf Behorden Tabelle doc » 09.12.2013

- Gefahrdung der Fauna im Plangebiet, insbesondere der
artenreichen Fledermauspopulation, sowie von Amphi-
bien, Reptilien, Insekten und Végeln,

sentlich pragende Altbaumbestand sowie die Waldberei-
che nicht angetastet werden. Im Bereich Gutshof sind die
betroffenen Baumbestidnde sukzessiv auf den Triimmern
und auf im Boden verbliebenen Fundamenten der zerstor-
ten Geb&ude entstanden und dort nicht bzw. nur wenig
standfest. Von Fallungen werden lediglich solche instabi-
len Gehdlzstrukturen betroffen sein. Diese Teilflichen sind
fiir die Erholungsnutzung derzeit von nur untergeordneter
Bedeutung.

Eine Gefahrdung von Baumen der gesetzlich geschiitzten
Allee Zehlenderfer Damm (Landesstralle L 77) wird mit
dieser Planung nicht vorbereitet. Im Abschnitt der L 77 vor
dem geplanten Standort der neuen Gemeindekirche be-
fanden und befinden sich keine Bdume der Allee L 77.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden gepriift mit
dem Ergebnis, das Verbotstatbestdnde abgewendet oder
vermieden werden kdnnen. Alternativ besteht die Méglich-
keit, Ausnahmen von den Verbotstatbestédnden zu erwir-
ken. Die Bauleitplanung zum Alten Dorf kann sich nicht
Uber artenschutzrechlliche Verbote hinwegsetzen und tut
dies auch nicht.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fledermaus-
Quartierpotentiale werden Empfehlungen zur weiteren
Umgehensweise mit den geschiitzten Tieren gegeben, die
als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan
und in den mit der ev. Kirchengemeinde abzuschliefen-
den Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen werden. Da-
mit kann sichergestellt werden, dass durch die Planungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen moglicher Quar-
tiersstrukturen erfolgen,

Fiir die Gbrigen untersuchten Tierartengruppen kénnen
durch entsprechende Hinweise im Bebauungsplan die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG
vermieden werden.
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- Zerstdérung der Kubatur der historischen Gutsanlage
und Entwertung des Denkmals der Alten Dorfkirche.

Das FNP-Anderungsverfahren basiert auf denselben Gut-
achten fiir den Umweltbericht wie das vorangehende
B-Plan-Verfahren. Wir verweisen in diesern Zusammen-
hang auf unsere Stellungnahmen vom 08.04.2013 (KLM-
FNP-14) sowie vom 28.05.13 zum Bebauungsplan KLM
BP-007 "Altes Dorf". Die von uns festgestellten Méngel im
Umweltbericht wurden nicht beriicksichtigt.

Die Nalurschutzverbdnden Griine Liga Brandenburg,
BUND, NABU und Die NaturFreunde Deutschlands
schlieben sich der Stellungnahme des Fordervereins LSG

Planungsziel fir die im LSG ,Parforceheide” liegenden,
baulich geprégten Flachen im Bereich des ehemaligen
Gutshofes, die bisher als Griinflichen dargesteilt sind, ist
die Revitalisierung und Entwicklung des Alten Dorfes um
die alte Dorfkirche. Im Zuge dieser Entwicklung soll eine
neue evangelische Gemeindekirche auf Flachen der zer-
storten Stallungen, also im Bereich von Flachen, die durch
bauliche Nutzungen vorgeprégt sind, entstehen. Die eben-
falls vorhandenen Nutzungen im Bereich des Restaurants
Bakemilhle und im Bereich der Gértnerei sollen gesichert
werden.

Mit der im Vergleich zur urspriinglichen Planung, Stand
2011, inzwischen reduzierten und veranderten Flachenin-
anspruchnahme werden Waldfldchen und Teile der Park-
anlage erhalten. Die Kubatur der ehemaligen Gutshof-
Bebauung wird in der weiteren Planung soweit moglich
aufgegriffen. Mit der Bauleitplanung wird die Wiedererrich-
tung von einigen der historischen Gebaude zuldssig (Alte
Hakeburg, ehem. Herrenhaus, nérdlicher Teil der Stallun-
gen). Eine Zerstorung des historischen Grundrisses oder
seiner Kubatur des ehem. Gutshofes oder eine Entwer-
tung des Denkmals ,Dorfkirche® ist, wie auch die Stellung-
nahmen der Denkmalbehdérden hestétigen, weder geplant
noch zu beflirchten. Vorgaben zur Kubatur des geplanten
Kirchenneubaus werden nicht auf der FNP-Ebene, son-
dern auf der Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Kenntnisnahme.

Der Umweltbericht zum FNP wurde in Abschichtung mit
dem im Paraltelverfahren aufgestellten Bebauungsplan er-
stellt. Dies ist eine planungsrechtlich mdgliche und sinn-
volle Vorgehensweise. Insofern basieren die Aussagen im
Umweltbericht auch auf den gleichen Gutachten.

Zu den von Seiten des Landesbiiros gegebenen Hinwei-
sen auf vermeintliche ,Mangel" erfolgten in der Abwa-
gungsvorlage zur friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB umfangreiche Hinweise und Erwiderungen, die mit

N
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Lfd. Behorde /T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
Buschgraben/Baketal i.V. 15.08.2013 an und erkléren die- | Drucksache-Nr. 046/13 am 20.06.2013 von der Gemein-
se Stellungnahme umfassend zum Bestandteil der eige- devertretung gepriift und abgewogen wurden. Die Ein-
nen Stellungnahme (Anlage). waénde wurden entsprechend diesem Abwégungsprotokoll
in die Begriindung zum Entwurf aufgenommen,
zu: weiter (15.08.13) | Anfage:
56 Landesbiro Stellungnahme des Férdervereins LSG Buschgraben/
anerkannter Béketal e. V. zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfes
Naturschutz- der 14. Anderung KLM-FNP-14 fiir Flichen im Bereich Al-
verbande, tes Dorfv. 15.08.2013
zu: Anlage 1. Allgemeines ~
56 Unser Férderverein lehnt den vorliegenden FNP-Ande- Kenntnisnahme. N
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rungsentwurf aus Griinden des Landschaftsschutzes strikt

ab. Durch die vorgelegten Planungen wird das LSG "Par-

forceheide" stark gefahrdet und in seinem Kern ausge-

héhlt. Wertvolle Griinflichen werden durch die beabsich-

tigte Ausgliederung insbesondere im historischen Guts-

hofvernichtet. Der geplante Neubau im alten Gutshof hitte

erhebliche artenschutzrechtliche Schiden zur Folge. Mit

der Umsetzung wiirden die Voraussetzungen fiir eine wei-

tere Wohnbauverdichtung in dem landschaftsgeschiitzten,

6kologisch sensiblen Gebiet um das Alte Dorf und am

Zehlendorfer Damm geschaffen. Die geplanten Verinde-

rungen wiirden sich weit (ber die reine Ausgliederungs-

flache hinaus zerstérend auf das angrenzende LSG aus-

wirken. Als Haupteinwiénde gegen die Flachenausgliede-

rung sehen wir

- Beeintréchtigung der Erholungssituation und Zerstdrung
des Landschaftsbildes im LSG,

- L&rmbelastungen aufgrund von Durchgangs- und Park-
suchverkehr,

- Féllung von Baumen im Gutshof und Gefahrdung der
Alleebdume am Zehlendorfer Damm,

- Geféhrdung der Fauna im Plangebiet, insbesondere der
artenreichen Fledermauspopulation,

- sowie von Amphibien, Reptilien, Insekten und Viégeln,

- Zerstdrung der Kubatur der historischen Gutsanlage
und Entwertung des Denkmals der Alten Dorfkirche.

Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts-
schutzgebiet ,Parforceheide” erfolgt auf Antrag der Ge-
meinde Kleinmachnow durch die verordnungsgebende
Behérde, das Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) im
Parallelverfahren zur hier in Rede stehenden Bauleitpla-
nung. Die zur Ausgliederung beantragten Fl&chen wurden
seitens des MUGY auf ihre Schutzwiirdigkeit hin gepriift.
Fir die zur Ausgliederung vorgesehenen Flachen wird
aufgrund der Kleinteiligkeit oder der bestehenden Vorbe-
lastungen ein Verbleib der Flachen im LSG als fiir den
Schutzzweck nicht erforderlich angesehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide* hat geman
seiner Verordnung eine Gesamtgréfe von rund 2.396 ha,
die auszugliedernden Flichen liegen mit ca. 1,7 ha im
Promillebereich. Eine Gefahrdung des LSG Parforceheide
kann durch die Ausgliederung von Flichen, die bereits
baulich genutzt werden bzw. die baulich vorgepragt sind,
daher nicht gesehen werden.

Die Haupteinwénde sind mit den o.g. Einwénden des Lan-
desbiros identisch, der Abwagungsvorschlag wird daher
nicht wiederholt.
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Lfd. Behdrde / T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vomn beitung
Das FNP-Anderungsverfahren basiert auf denselben Gut-
achten fir den Umweltbericht wie das vorangehende B-
Plan-Verfahren. Von uns festgestellte Unzulénglichkeiten
im Umweltbericht wurden nicht berlicksichtigt. Wir neh-
men daher auch Bezug auf unsere vorangehenden Stel-
lungnahmen:
- Unsere Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurfes
KLM-BP-007 "Altes Dorf' und zur 6ffentlichen Auslegung
des Entwurfes der Anderungsverordnung (iber das
Landschaftsschutzgebiet "Parforceheide” (unsere Stel-
lungnahme vom 24.05,2013, siehe Anlage 1).
- Unsere Stellungnahme zum friihzeitigen Erdrterungs-
termin zum FNP-Anderungsverfahren am 23.04.2013
(unser Schreiben vom 23.04.2013, siehe Anlage 2).
In der folgenden Stellungnahme beziehen wir uns auf die
jeweils angegebenen Textstellen des Umweltberichts im
FNP-Anderungsantrag.
zu: weiter (1) Die geplanten Eingriffe zerstéren das LSG und haben | Kenntnisnahme. N
56 Landesbiiro schédliche Auswirkungen auf die Natur; die Erholungssi- Die zur Ausgliederung beantragten Fldchen wurden sei-
anerkannter tuation wird durch die geplanten baulichen Verénderungen | tens des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und Ver-
Naturschutz- erheblich beeintréachtigt, insbesondere durch die Zersts- braucherschutz des Landes Brandenburg (MUGY) auf ibre
verbande, rung der Grinfldchen, die entstehende Larmbelastung im | Schutzwiirdigkeit hin gepriift. Fir die zur Ausgliederung
Anlage Gutshof und durch den zu erwartenden verstarkten Ver- vorgesehenen Flachen wird aufgrund der Kleinteiligkeit
kehr und die nicht geléste Parkplatzproblematik. Spazier- | oder bestehenden Vorbelastungen ein Verbleib der Fl3-
ganger werden insbesondere durch fahrende und parken- | chen im LSG als fiir den Schutzzweck nicht erforderlich
de Autos entlang der Allee am Forsthaus und des Zehlen- | angesehen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide”
dorfer Damms gerade an Wochenenden gestort und in ih- | hat gem&R seiner Verordnung eine Gesamtgréie von
rer Erholung beeintréchtigt. rund 2.396 ha, die auszugliedernden Flachen liegen mit
ca. 1,7 ha im Promillebereich. Eine Gefdhrdung des LSG
Insgesamt sind die geplanten Verdnderungen auf dem Parforceheide kann durch die Ausgliederung von Flichen,
Gelédnde des historischen Gutshofes, fiir welche die Aus- | die bereits baulich genutzt werden bzw. die baulich vorge-
gliederung aus dem LSG Parforceheide zum Zwecke des | prégt sind, daher nicht gesehen werden.
Kirchenbaus beantragt wird, sind so gravierend, dass sie
sich weit Ober die reine Ausgliederungsflache hinaus zer- | Das Naherholungsgebiet und die dafiir wertvollen Freifl3-
storend auf das angrenzende LSG auswirken wirden. chen bleiben erhalten.
S
So
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Lfd. Behorde/T6B | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung |
zu: weiter (2) Wie in unserer Stellungnahme vom 24.05.2013 darge- | Schallbelastungen gehen derzeit bereits vom Zehlendorfer N
56 Landesb(iro legt, liefert die zugrundeliegende Larmstudie eine zu nied- | Damm aus. Mégliche zusétzliche Belastungen durch die
anerkannter rige Prognose der Larmbelastungen. Dabei geht die Stu- mit dem FNP vorbereiteten baulichen Erweiterungen, auch
Naturschutz- die von zu optimistischen Annahmen fiir die L&rmbelas- in Verbindung mit den vorgesehenen Stellplatzplanungen,
verbande, tungen aus und verwendet ein Sonderverfahren, das ten- | werden auf der Ebene des Bebauungsplanes umfassend
Anlage denziell zu niedrigeren Messergebnissen fiihrt, und fiir gepriift und beachtet. Beeintrichtigungen durch zuséatzli-
dessen Anwendung die Voraussetzungen nicht gegeben che Schallbelastungen sind nach derzeitigem Kenntnis-
sind. Wichtige Larm-Einflussgréen bleiben unberiicksich- | stand unter Beachtung der Festsetzungen im Bebauungs-
tigt. Auswirkungen der Larmbelastungen auf die geschiitz- | plan nicht zu erwarten.
te Fauna werden nicht ber{icksichtigt, ebenso wenig wie
Larmauswirkungen durch eine zukinftige Nutzung des Im FNP zu beachtende Konflikte im Hinblick auf Nut-
Herrenhauses. Letzteres ist dringend zu ergénzen, da das | zungsnachbarschaften sind nicht zu erwarten, da von ei-
Grundstiick ebenfalls aus dem LSG ausgegliedert und fiir | ner erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens
eine zuklnftige Bebauung freigegeben werden soll. Auf- durch den geplanten Neubau der ev. Gemeindekirche
grund der getroffenen Annahmen und des verwendeten nicht auszugehen ist. Somit wird sich auch die Verkehrssi-
Verfahrens fallt die berechnete LArmbelastung viel zu tuation im Alten Dorf durch den Neubau der ev. Gemein-
niedrig aus. dekirche nicht wesentlich verschlechtern. Der neue Kir-
Dabei werden dfe vorgeschriebenen Larmgrenzen auch chenstandort liegt direkt am Zehlendorfer Damm, einer
nur deshalb eingehalten, weil der Larm durch Parkpléize Hauptverkehrsstralle. Das durch den Standort verursach-
im Gutshof nicht eingerechnet wird. Dies ist maglich, weil | te zusétzliche Verkehrsaufkommen wird in der Regel so
die Nutzung der Parkplatze im Gutshof als "seltenes Er- gering sein, dass es problemlos bewaltigt werden kann, da
eignis" eingestuft wird, d.h. der Parkplatz soll nur an weni- | die Strae als Landesstrale den nétigen Ausbaustandard
ger als 10 Tagen im Jahr genutzt werden, wodurch die besitzt. Lediglich bei den gelegentlich stattfindenden gro-
Larmwerte nicht berlicksichtigt werden miissen; dies wird | Beren Veranstaltungen muss von einer zeitweise spirba-
in keiner Weise dem zu erwartenden Parkplatzbedarf ge- | ren Erhéhung des Verkehrsaufkommens ausgegangen
recht und ist nicht praktisch umsetzbar. Eine wirksame werden. Gravierende negative Auswirkungen sind aber
Kontrolle, dass die Schranke nur an 10 Tagen im Jahr ge- | auch dann nicht zu befiirchten, da im Zuge der Realisie-
6ffnet wird, diirfte kaum maglich sein und scheint gerade rung der neuen ev. Gemeindekirche zusétzliche Stellplit-
in der Weihnachtszeit zum Jahresende vollig unrealistisch. | ze angelegt werden. Da die derzeitigen Verkehrsprobleme
bei Veranstaltungen in der alten Dorfkirche in hohem Maf
durch Parkplatzsuchverkehr verursacht werden, kann die-
ser durch die Neuanlage von Stellplatzen deutlich redu-
Ziert werden.
Es ist auBerdem zu bedenken, dass nicht der gesamte
Verkehr mit Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort
gut in das ortliche und Uberdrtliche Radwegenetz sowie
das OPNV-Netz ( , TKS-Netz") eingebunden ist. Es ist eine
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Nr. nahme Bear-
vom beitung |
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wichtige kommunale Zielstellung, sowohl das Radwege-
netz als auch die OPNV-Anbindung weiter zu verbessern,
um ein Umsteigen auf umweltfreundliche Verkehrsmittel
zu erleichtern und zu fordern.

Die Probleme zur Stellplatzgestaltung und -vorhaltung
werden im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanes
sowie in einem mit der ev. Kirche abzuschlielenden Stad-
tebaulichen Vertrag gelost.

Die Hinweise auf die méglichen La&rmbelastungen und in
~Sonderverfahren” berechnete Larm-Einflussgréfen be-
ziehen sich auf Aussagen im Rahmen des Bebauungs-
plan-Verfahrens: Die Schalltechnische Untersuchung
10-069-02 zum B-Plan-Verfahren mit Stand 19.04.2013
erfolgte streng nach dem in Deutschland geltenden Re-
gelwerk zum Schallschutz. Es wurden keine unzuléssigen
"Sonderverfahren” verwendet. Alle relevanten Gerdusch-
einwirkungen, auch alle Parkplatze auf der Fliche des
ehemaligen Gutshofes, wurden beriicksichtigt. Die Ergeb-
nisse wurden anhand der relevanten Richtwerte fir regel-
maRig einwirkende Immissionen beurteilt. Die fir "seltene
Ereignisse” geltenden Regelungen wurden nicht beriick-
sichtigt.

Der Flachennutzungsplan hat mégliche nachbarschaftliche
Nutzungskonflikte hinsichtlich ihrer Nutzungsvertraglich-
keiten aufzuzeigen. Nutzungskonflikte werden hier nicht
gesehen, wie auch in der Stellungnahme durch das
LUGV, Referat Immissionsschutz bestétigt wurde.

Fir Auswirkungen von Larm auf die Fauna ist der derzeit
bereits vorhandene ,Grundlarm" durch den Verkehr auf
dem Zehlendorfer Damm als Referenz zugrunde zu legen.
Die zusatzlichen Larmbelastungen durch die geplanten
Neubaumafnahmen fithren nicht zu einer deutlichen Er-
héhung der vorhandenen Grundbelastungen und kénnen
damit auch keine Auswirkungen im Hinblick auf mégliche
Larmbelastungen auf die vorhandene Fauna haben.
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Lfd. Behorde / ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
zu: weiter (3) Die Sanierung (des Medusenportals) liegt mehrere Im Zeitraum 2011/12 erfoigte eine umfassende Sanierung Z
56 Landesbiiro Jahre zuriick. Der Umweltbericht ist hier nicht aktuell. des Medusentors, die zu einem neuen, auch optisch deut-
anerkannter lich wahrnehmbaren Aulleren fihrte. Die Arbeiten waren
Naturschutz- nétig geworden, nachdem Schiden an dem zuletzt Anfang
verbande, der 1890er Jahre instandgesetzten Denkmal aufgetreten
Anlage waren,
zu: (4) Die aus dem LSG auszugliedernde Fildche im alten Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bebauungs- N
56 Gutshof ist eine seit mehreren Jahrzehnten von Vegetati- | plan stellt die Art der baulichen Nutzung im Gemeindege-
on lberzogene bewaldete Wiese im Randbereich von biet in den Grundziigen dar. Ein Bauvorhaben wird hier
Kleinmachnow. Mit der LSG Ausgliederung und dem damit | noch nicht festgelegt, allerdings ergeben sich auf den dar-
verbundenen Bauvorhaben wird im Plangebiet die Fallung | gestellten Fléchen fiir den Gemeinbedarf nach Festset-
von Bdumen auf einer Breite von ca. 50 m entlang des zung eines Bebauungsplanes Baumdglichkeiten.
Zehlendorfer Dammes in Kauf genommen. Diese Baum-
gruppen vermitteln sowohl vom Zehlendorfer Damm, als Der Bebauungsplan — als verbindlicher Bauleitplan — sieht
auch vom ehemaligen Gutshof aus den Eindruck einer denn auch Maltnahmen zur Vermeidung oder Verminde-
Waldkante. Wenn diese Baume entfernt werden und noch | rung von Eingriffen in Natur und Landschaft vor, wihrend
dazu dort ein groes Gebaude entsteht, wird das Land- der Flachennutzungsplan fiir die neu dargestellten Baufla-
schaftsbild dauerhaft zerstort. chen eine Abschétzung zu den mdglichen Auswirkungen
auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und auf Aus-
gleichsmaoglichkeiten trifft.
Aufgrund des Parallelverfahrens zum Bebauungsplan wird
bei der hier vorliegenden 14. Anderung des FNP der Um-
weltbericht in Abschichtung zum Bebauungsplan erstellt
und im Hinblick auf den notwendigen Ausgleich und Ersatz
auf diesen verwiesen. Dort heilt es in der Abwagung:
.Die auszugliedernden Fldchen sind durch bauliche Nut-
zungen vorgeprégt und steflen nur einen geringen Teil des
Landschaftsschutzgebiets dar. Die Waldftdchen bieiben
erhalten, die betroffenen Baumbestinde sind sukzessiv
auf den Gebéudetrimmern im Guishof entstanden und
nicht stabil, Das Naherholungsgebiet und die dafir wert-
vollen Freifldchen bleiben erhalten."
zu: (5) Das LSG ist an den auszugliedernden Stellen bereits Der FNP sichert auf den aus dem LSG auszugliedernden, N
56 baulich verdichtet, von einer weiteren Bebauung ist im bereits baulich verdichteten Fldchen mit der Darstellung
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Sinne des Landschaftsschutzes abzusehen, um die be-

Wohnbaufliche den Bestand. Voraussetzungen fiir eine
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Zu:
56

zZu:
56
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weiter
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Anlage

weiter
Landesbiiro
anerkannter
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verbande,
Anlage
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stehenden Grinflachen und den Naherholungswert des
Gebietes zu erhalten!

(6) Durch den Wegfall von erheblichem Baumbestand und
die Anlage von Parkplatzflichen und den zu erwartenden

PKW-Verkehr auf dem Plangebiet wird das Mikroklima im
alten Dorf negativ beeinflusst.

(7) Es gilt, diese Baume [Baumreihen bzw. Alleen entlang
Allee am Forsthaus bzw. Zehlendorfer Damm] zu schiit-
zen. Sie dirfen nicht durch MaRnahmen, die in Verbin-
dung mit der Flachenausgliederung stehen, beeintrichtigt
werden. Jedoch sollen mit der geplanten Flachennutzung
Bdume im Plangebiet entlang des Zehlendorfer Damms
geféllt und weiter nérdlich Parkbuchten entlang des Zeh-
lendorfer Damms angelegt werden ("Stellplatzvariante
2.1"). Diese Parkbuchten liegen im Wurzelbereich der
Baume, welche dadurch stark gefahrdet werden. Es
kommt zu einem Verstoll gegen den gesetzlichen Alleen-
schutz in Brandenburg (§ 31 BbgNatSchG).

Weiterhin sind die beabsichtigten Ersatzmallinahmen (ge-
plante Baumpflanzungen) wertlos, da sie auf Waldgebie-
ten erfolgen sollen. Unberiicksichtigt bleibt bei den Er-
satzmalnahmen zudem ein Ersatz fir die zu fillenden ca.
75 Baume auf dem Plangebiet im alten Guishof. Fir samt-
liche Ersatzmafinahmen ist in Kleinmachnow kein Platz
vorhanden!

(8) Die Avifauna wurde im Umweltbericht nicht ausrei-
chend erfasst. Mehrere Paare von Nachtigallen wurden
auf dem Gutshofgeldnde in der letzten Zeit gehért, auler-
dem Kuckuck-Rufe, welche durch Mitglieder unseres Ver-
eins bestatigt werden. Im Gebiet briiten Haus- und Feld-
sperling. in der N&he befinden sich Habitate von Habicht,
Bussard, Nachtigall, Kuckuck, Gartenrotschwanz, Griin-
specht, Eulen. Diese miissen, auch wenn nicht direkt auf

iber den Bestandsschutz deutlich hinausgehende, weitere
Verdichtung werden durch die Planung nicht geschaffen
und sind auch nicht stédtebauliches Ziel.

Das Schutzgut Klima ist sowohl im FNP, als auch im pa-
rallel aufgestellten Bebauungsplan beurteilt worden, auf
der Ebene des Bebauungsplanes sind Minderungs- und
Vermeidungsmafinahmen aufgezeigt.

Baume unterliegen nach Festsetzung des Bebauungspla-
nes den Schutzbestimmungen der kommunalen Gehélz-
schutzsatzung. Diese und der Bebauungsplan sehen
Schutzmafinahmen fiir die Baume im Plangebiet vor. Soll-
ten Baume im Bereich einer geschitzten Allee geféllt wer-
den miissen, wére hierzu eine Ausnahmegenehmigung
durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises er-
forderlich. Mit dem Bebauungsplan werden Eingriffe in die
Baumreihen und Alleen jedoch weder vorbereitet, noch
sind sie geplant,

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden noch
keine Einzelbdume betrachtet.

Der FNP benennt keine Ersatzmalnahmen, der Hinweis
bezieht sich demnach auf den Bebauungsplan.

Die Hinweise auf das Verhdren weiterer Vogelarten wer-
den zur Kenntnis genommen.

Kartierungen des Brutvogelbestandes bzw. von Vogelre-
vieren sind immer nur Momentaufnahmen, es ist nie aus-
zuschliefen, dass einzelne Arten im Rahmen der Bege-
hungen nicht verhdrt oder registriert wurden, wobei ledig-
lich rufende Végel noch keinen Hinweis auf einen Brut-
platz bzw. ein Revier geben. Die nach den Vorgaben der

K. N
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dem Baufeld vorkommend, in ihrem angrenzenden Le-
bensraumn beriicksichtigt werden. Das Faunistische Gut-
achten ist unvollsténdig und muss erganzt werden. Der
Umweltbericht ist entsprechend zu erweitern.

(9) Der zugrunde liegende Bericht hilt das Vorkommen
weiterer Reptilienarten im Bereich der Béke-Niederung
sowie angrenzender Fléchen fiir méglich. Der Gutshof
stellt in seiner Struktur einen idealen Landlebensraum fiir
Erdkréte, Grasfrosch, Blindschleiche und Ringelnatter dar,
von weiteren Vorkommen dort ist auszugehen. Anwohner
und Spaziergénger haben Blindschleichen und Eidechsen
mehrfach in den letzten 5 Jahren im Plangebiet gesichtet.
Die Untersuchungen der Reptilienarten sind dahingehend
Zu erweitern und zu aktualisieren.

(10} Die dem Umweltbericht zugrundeliegende Studie
stellt fest, dass es sich im Plangebiet um ein sehr arten-
reiches Gebiet mit bedeutender Relevanz fiir die regionale
Fledermausfauna handelt. Die Quartiere stellen zusam-
men mit dem Nahrungsumfeld ein wichtiges 6kologisches
Verbundsystem dar. Die Altbdume entlang des Zehlendor-
fer Damms bilden wichtige Leitstrukturen und Nahrungs-
gebiete mehrerer Arten. Vervollsténdigt werden die Nah-
rungshabitate durch die angrenzenden Wasserflichen des
Machnower Sees, der Bake und des Mihlenteiches sowie
die benachbarten Waldstrukturen, wodurch sich ein idea-
les Jagdgebiet fiir das festgestellte breite Artenspektrum

LANA in Verbindung mit SUDBECK als den methodisch
vorgeschriebenen Anforderungsstandarts an soiche Erhe-
bungen durchgefihrten Erfassungen sind fir die Beurtei-
lungen der artenschutzrechtlichen Verbote ausreichend.
Erhebungen der Arten und die artenschutzrechtliche Prii-
fung beziehen sich auf den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes.

Die Abschatzung artenschutzrechllicher Belange im FNP
erfolgt lediglich auf einer sehr groben Ebene (MaRstabs-
ebene 1 : 10.000). Bei Aufstellung oder Anderung des
FNP ist zu priifen, ob ein moglicher Konflikt zwischen den
FNP-Darstellungen und dem héherrangigen Recht besteht
und dieser ggf. im weiteren Planverfahren zu bewéltigen
ist. Dies ist fiir die aufgezeigten Vogelarten der Fall.

Gleiches gilt fiir die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung erhobenen Amphibien und Reptilien.

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wur-
den 2011 im Bereich des ,Alten Dorfes" Erhebungen zu
Fledermaus-Sommerquartieren durchgefiihrt.

Diese wurden auf Anregung der Offentlichkeit im Jahr

2013 vertieft und aktualisiert. Im Rahmen der nochmaligen
Bestandserfassung des Polentials an Fledermausquartie-
ren bestatigten sich die im Jahr 2011 erfassten potentiel-
len Quartiere als vorhanden aber ungenutzt. Insbesondere
auf den Flachen, in denen es durch die Planinderung des
FNP und die Festsetzungen des daraus entwickelten Be-
bauungsplanes zu baulichen Veranderungen/ Verdichiun-
gen kommen kann (Bereich alte Dorfkirche, Teilbereiche
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ergibt. Es wird in dem Gutachten darauf hingewiesen,
dass sich die Bewertung der Relevanz bei weiteren Unter-
suchungen zur Winter-/Frostzeit sowie am Beginn der
Wochenstubenzeit erhéhen wiirde. Winterquartiere wer-
den v.a. in den Ruinen des alten Herrenhauses vermultet,
welches ebenfalls aus dem LSG ausgegliedert und fiir ei-
ne Bebauung freigegeben werden sollen, wodurch das
gesamte Okosystem in seinem Bestand gefahrdet wird.
Eine genaue quantitative und qualitative Erfassung der
Winterquartiere und Wochenstuben vor jeder weiteren
Planung ist dringend erforderlich.

Im Zentrum des Fledermausreviers kommt es zu erhebli-
chen Larm- und Lichtbelastungen wihrend der Bauzeit
und spater durch die beabsichtigte Nutzung (Das geplante
Bauwerk stellt in der geplanten Héhe ein erhebliches Hin-
dernis dar; Héhe bis 12 m, Flughthe Fledermduse ca. 1 m
— 5 m). Das gesamte Okosystem der Flederméuse ist
durch das Vorhaben in seiner Gesamtheit auf das AuRers-
te gefahrdet. Das Gebiet besitzt eine hohe Relevanz fiir
die Fledermauspopulationen und muss in seiner Gesamt-
heit bewahrt werden. U. E. liegen Schidigungstatbestinde
gem. § 44 BNatSchG Abs. 1 und 2 vor.

ehemaliger Gutshof), ergaben sich keine Hinweise auf ak-
tuell bestehende Sommerquartiere.

Auf dem Grundstlick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13,
Fist. 180) kann ein Quartier von Zwergfledermausen ver-
mutet werden.

Potentieller Raum fiir Fledermaus-Winterquartiere wird
hach dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen
vermutet, die abseits von den hier in Aussicht genomme-
nen kiinftigen Baufldchen liegen.

Tatsachlich beobachtet werden konnten jagende Fleder-
mause im Bereich des ehemaligen Gutshofes und des
Béketals. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch
nicht dem Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3
BNatSchG und sind im Hinblick auf artenschutzrechtliche
Belange unbeachtlich. Artenschutzrechiliche Belange ste-
hen demnach einer Umsetzung der Bauleitplédne (Flichen-
nutzungsplan und Bebauungsplan) nicht entgegen.

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Ein-
griffsermittiung zu betrachten.

Das Ergebnis der neuerlichen Kartierungen 2013 ist in der
Begriindung ergénzt.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere werden
Empfehlungen zur weiteren Umgehensweise mit den ge-
schiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder
Hinweise in den Bebauungsplan und in den mit der ev.
Kirchengemeinde abzuschlielenden Stadtebaulichen Ver-
trag aufgenommen werden sollen. Damit kann sicherge-
stellt werden, dass durch die Planungen keine erheblichen
Beeintrachtigungen moglicher Quartiersstrukturen erfol-
gen.

Noch dariiber hinaus und den weiteren MaRnahmevor-
schlagen der Gutachter folgend, wird das im Eigentum der
Gemeinde stehende — potentielle — Winterquartier, unab-
hangig von der laufenden Bauleitplanung, im Verlauf des
Jahres 2014 zur Erhaltung und Erweiterung des Quartier-
potentials gesichert und hergerichtet werden.
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zu: weiter {11) Im Umweitbericht fehlt eine Analyse der im Plange- Hinsichtlich der zu untersuchenden Artengruppen erfolgte N
56 Landesbiiro biet vorkommenden Insekten. Mit Ausnahme der im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum
anerkannter Xylobionten Kéferarten wurde das Plangebiet nicht auf In- | Bebauungsplan eine Relevanzanalyse der vorkommenden
Naturschuiz- sektenvorkommen untersucht. Dies ist dringend nachzu- zu pridfenden Arten, die mit der zusténdigen Naturschutz-
verbénde, holen. Bei stichpunktartigen Untersuchungen an vier Ta- behérde abgesprochen wurde. Zudem sind fiir die arten-
Anlage gen im Zeitraum JulifAugust diesen Jahres wurden 21 schutzrechtliche Beurteilung nur diejenigen Arten von Be-
verschiedene Tagfalterarten gefunden; ebenso wie eine deutung, die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt
Vielzahl an Libellenarten. An allen vier Tagen wurde das sind sowie alle Vogelarten. Bei den Schmetterlingen unter-
gemal der Roten Liste des Landes Brandenburgs fir liegen die Arten GroRer Feuerfalter. Dunkler Wiesenknopf,
Schmetterlinge als streng geféhrdet eingestufte Kleine Heller Wiesenknopf und Nachtkerzenschwérmer den Ver-
Ochsenauge (Hyponephele lycaon) beobachtet. Die Aus- | botstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.
wirkung der Planung auf diese Artengruppe muss weiter Alle Obrigen Arten unterliegen einem allgemeinen Schutz
untersucht werden. und sind im Rahmen der Eingriffsermittlung zu betrachten.
Sie unterliegen damit auch der gemeindlichen Abwégung.
zu: {12) Durch die Ausgliederung und Bebauung erfoigt eine Im Rahmen der — nach Rechtswirksamkeit des Bebau- N
56 erhebliche Beeintrachtigung des Bodendenkmals des his- | ungsplanes — tats&chlichen umsetzbaren Baumalinahmen

FNFI4 Abwagung Entwurd Dehorden Tabelle doc » 02,12 2013

torischen Gutshofes, welches durch das mit der Ausglie-
derung verbundene Bauvorhaben zerstort wird. Das mit
der Ausgliederung verbundene Bauvorhaben widerspricht
den denkmalfachlichen Anforderungen des Brandenburgi-
schen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum (BDALM) in wichtigen Punkten:

- Alte Dorfkirche solt Zentrum bleiben: Dies wird nicht er-
{ullt, die neue Kirche wird in den geplanten Dimensionen
(in etwa doppelte Grundflache der alten Kirche, Héhe
bis 12 m) die alte Kirche und den Gutshof dominieren.

- "Historisch wichtige Wegefilhrungen, Pflasterbereiche
und Gehdlzbesténde sind zu bewahren": Diese werden
durch die mit dem Vorhaben verbundenen Parkplatz-
planungen im Gutshof tiberbaut.

- Die Fundamente und Keller von Burg, Herrenhaus und
Wirtschaftsgebduden des Gutshofes sind zu erhalten
bzw. in kiinftige Baulichkeiten einzubeziehen: Die alten
Strukturen und Kubatur werden durch Bauvorhaben
{iberbaut und zerstort.

- Besonderes Gewicht kommt der Unterbringung des ru-
henden Verkehrs zu. Es ist zu vermeiden, dass die his-

sind die Belange des Denkmalschutzes, auch die des Bo-
dendenkmalschutzes, zu beachten. Hinweise zum Um-
gang mit dem Bodendenkmal werden sowohl in der Be-
griindung zum FNP, als auch in der Begriindung zum
B-Plan umfassend gegeben.

Die untere Denkmalschutzbehorde und die Denkmalfach-
behdrde haben im Rahmen der Beteiligungen darauf ver-
wiesen, dass sie bei der Vorbereitung und Konzeption von
konkreten Bauvorhaben einzubeziehen sind. Die ev. Kir-
che wird deshalb in einem Stadtebaulichen Vertrag mit der
Kommune dazu verpflichtet, nach Inkrafttreten der Bau-
leitplanung zunéchst einen architektonischen Realisie-
rungswetthewerb durchzufiihren und zu den dafiir erfor-
derlichen Auslobungsunterlagen (u. a.) die Zustimmung
der Denkmalbehdérden einzuholen.

Die denkmalfachlichen Pramissen, die in einem Schreiben
der Denkmalfachbehérde vom 16.01.2008 zu einem sei-
nerzeit durchgefithrten Wettbewerbsverfahren formuliert
wurden, sind der ev, Kirche bekannt. Sie sind in der Be-
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torische Dorfmitte zu einem Parkplatz wird ... ." grindung wiedergegeben und werden sinngemanl auch in
Genau dies ist beabsichtigt; Parkplatze sollen im alten dem hier in Rede stehenden Realisierungswettbewerb zu
Gutshof angelegt werden. Die Parkplatzproblematik des | beachten sein.
Vorhabens bleibt ungeklart, vgl. unsere Einwénde zum
Verkehrskonzept (Kap. 4 unserer Stellungn. v. 24.5.13). | Darliber hinaus wurden seitens der Denkmalbehérden
Weiterhin verliert die denkmalgeschiitzte alte Dorfkirche keine Bedenken angemeldet oder Forderungen schon auf
durch das Vorhaben ihre Rolle als zentraler Bezugspunkt | der Ebene der Bauleitplanung erhoben.
des Gutshofes. Zudem sind die bisherigen archiologi-
schen Untersuchungen unzureichend. Suchschachtungen
erfolgten bisher nur auf dem Geldnde des Kirchenneu-
baus, nicht beim Schloss. Weitere Analysen auf dem
Plangebiet sind notwendig und werden dringend gefordert.
zu: weiter (13) Die geplanten Eingriffe zerstéren das .SG und haben | Ziel der Planung ist die Revitalisierung der historischen N
56 Landesbiiro schadliche Auswirkungen auf die Natur. Die Erholungssi- Keimzelle Kleinmachnows. Der Flachennutzungsplan stellt
anerkannter tuation wird durch den zu erwartenden verstérkten Ver- die in Rede stehenden Flachen als Flichen fiir den Ge-
Naturschutz- kehr und die nicht geléste Parkplatzproblematik entschei- | meinbedarf dar. Konkrete Nutzungsmalie und gestalteri-
verbdnde, dend beeintrachtigt. Die auszugliedernde Flache am alten | sche Vorgaben wie Bauh&hen oder Gebaudelingen sind
Anlage Gutshof erfiillt zudem eine wichtige Pufferaufgabe zum Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens, der sich in
dahinter liegenden NSG und dem Bake-Lauf. Sie ist Er- seinem Umweltbericht auch mit den moglichen Beein-
lebnis- und Lernort v. a. fiir Kinder und Jugendliche und trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Kultur- und
Lebensraum fiir unzahlige Arten. Sachgiiter auseinandersetzt.
Der alte Dorfkern von Kleinmachnow hat sowohl einen
hohen Wert fiir die Naherholung, als auch eine hohe kul-
turhistorische Bedeutung. Er lasst den Spaziergénger
noch heute ahnen, dass die Siediung hier ihren Anfang
nahm. Die historische Backsteinkirche und das eindrucks-
volle Guistor gegeniiber der Kirche wecken bei einem
aufmerksamen Besucher Interesse an der Kulturgeschich-
te dieses Ortes. Der alte Dorfkern von Kleinmachnow soll-
te fiir kommende Generationen in seiner jetzigen Gestalt
und seiner landschaftlichen und kulturhistorischen Bedeu-
tung wahrnehmbar bleiben.
zu: (14) Das LSG "Parforceheide" wird durch die vorgelegten | Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” hat gemaR N
56 Planungen stark gefahrdet und in seinem Kern ausge- seiner Verordnung eine Gesamtgrofie von rund 2.396 ha,
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héhlt. Wertvolle Griinflichen werden durch die Planung
insbesondere im historischen Gutshof vernichtet. Die Aus-

die auszugliedernden Flichen liegen mit ca. 1,7 ha im
Promillebereich.
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gliederung der Teilflichen und das damit verbundene Die auszugliedernden Fl&chen sind durch bauliche Nut-
Bauvorhaben haben erhebliche artenschutzrechtliche zungen vorgepragt und stellen nur einen geringen Teil des
Schiden in dem Gebiet zur Folge. Mit der Umsetzung ist | Landschaftsschutzgebiets dar. Eine Pufferfunktion kann
eine Wohnbauverdichtung in dem landschaftsgeschiitzten, { hier nicht gesehen werden. Die Waldflichen bleiben erhal-
okologisch sensiblen Gebiet um das Alte Dorfbeabsichtigt. | ten. Im Bereich Gutshof sind die betroffenen Baumbestan-
Die geplanten Veranderungen auf dem Gelénde des histo- | de sukzessiv auf den Triimmern und auf im Boden ver-
rischen Gutshofes wirken sich zersidrend weit {iber die bliebenen Fundamenten der zerstdrten Gebaude entstan-
reine Ausgliederungsfldche hinaus auf das angrenzende den und dort nicht bzw. nur wenig standfest.
LSG aus. Neben der Zerstérung der Grinflichen entste- Das Naherholungsgebiet und dessen wertvolle Freiflichen
hen Belastungen v. a. aufgrund von Larm und Verkehr, bleiben erhalten.
sowie durch die ungeldste Parkplatzproblematik.
Weitere Hinweise identisch mit 0.g. Ausfiihrungen, die Er-
widerung wird daher nicht noch einmal wiederholt.
zu: (15) Auf dem aus dem Plangebiet miissten auf einer Brei- | Bdume unterliegen nach Festsetzung des Bebauungspla- N
56 te von ca. 50 m alle Bdume entlang des Zehlendorfer nes den Schutzbestimmungen der gemeindlichen Gehélz-
Dammes gefillt werden. Diese Baumgruppen vermitteln schutzsatzung. Diese und der Bebauungsplan sehen
sowohl vaom Zehlendorfer Damm, als auch vom ehemali- SchutzmaBnahmen fiir die Baume im Plangebiet vor. Soll-
gen Gutshof aus den Eindruck einer Waldkante. Wenn ten Bdume im Bereich einer geschiitzten Allee gefallt wer-
diese Baume entfernt werden, wird das Landschaftsbild den missen, wére hierzu eine Ausnahmegenehmigung
dauerhaft zerstért, noch dazu, wenn dort ein grofies Ge- durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises er-
bdude entstehen soll. Die Erholungssituation wird durch forderlich. Ohne diese kdnnte der Bebauungsplan nicht
das Vorhaben erheblich beeintrachtigt. festgesetzt werden. Mit dem Bebauungsplan werden Ein-
griffe in die Baumreihen und Alleen jedoch weder vorbe-
reitet, noch sind sie geplant.
Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes werden noch
keine Einzelbdume betrachtet. Das Landschaftsbild wird
sich durch die nach Bebauungsplan vorgesehenen Bau-
malnahmen verandern, hierzu werden im Bebauungsplan
mdgliche Kompensationsmalnahmen benannt.
zu: wejter (16) Die beabsichtigte Fldchenausgliederung wird zu er- Eine Verbindung zwischen der Ausgliederung von Flachen N
56 Landesbiiro heblichen Schallbelastungen fiihren. aus dem Landschaftsschutzgebiet und dadurch bedingt
anerkannter erheblichen Schallbelastungen kann nicht gesehen wer-
Naturschutz- den. Zur Schallbelastung durch die mégliche Bebauung
verbande, vgl. Ausfilhrungen oben.
Anlage

ENPL_ Abwigung Fowsurf Bebdrden Tabelle.dec » 09 12 2013
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zu: (17) Die beabsichtigte Flachenausgliederung wird zu er- Auch erheblichen Belastungen der Tierwelt wird durch die N
56 heblichen Belastungen fiir Landschaft und Tierwelt fihren, | Ausgliederung iiberwiegend vorbelasteter Flachen nicht
vgl. die Ausfiihrungen oben v. a. unter Nr. 7 bis 11; Erfor- | gesehen, die artenschutzrechtlichen Belange sind wie
dernisse des Artenschutzes sind filr die Planung relevant | oben ausgefiihrt auf der Ebene der verbindlichen Bauleit-
und dringend einzuhalten, wie oben dargestellt! planung gepriift worden.
Die Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange im FNP
kann lediglich auf einer sehr groben Ebene (Mafstabs-
ebene 1 : 10.000) erfolgen. Bei Aufstellung oder Anderung
des FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflikt zwischen
den Darstellungen des FNP und dem héherrangigen
Recht besteht und ggf. im weiteren Planverfahren zu be-
wiltigen ist. Diese Priifung ist erfolgt.
zZu: weiter {18) Durch die Ausgliederung kommt es zu Bodenversie- Mégliche Eingriffe durch die zusétzliche Bodenversiege- N
56 Landeshbiiro gelungen in sensiblen Gebieten des LSG, welches an der | lung wurden im Rahmen des Bebauungsplans gepriift, der
anerkannter Stelle eine besondere Pufferfunktion zum angrenzenden FNP verweist auf die Moglichkeit des Verlustes von Bo-
Naturschutz- LSG besitzt. Die Auswirkungen der Bebauung reichen weit | denfunktionen und ein Erfordernis zur Einstellung des
verbande, tber die auszugliedernden Flachen hinaus und werden Schutzgutes in die Eingriffsermittlung zum Bebauungs-
Anlage daher abgelehnt. plan.
(19} Durch den Wegfall von erheblichem Baumbestand Ebenso wurde das Schutzgut Klima sowohl im FNP als N
und die Anlage von Parkplatzflichen und den zu erwar- auch im parallel aufgestellten Bebauungsplan beurteilt, es
tenden PKW-Verkehr auf dem Plangebiet wird das Mikro~- | wurden im Bebauungsplan Minderungs- und Vermei-
klima im alten Dorf negativ beeinflusst. dungsmaflnahmen aufgezeigt.
(20) Das Landschaftsbild und die Erholungssituation wer- | Wiederholungen, siehe Ausfiihrungen oben N
den durch die Ausgliederung und das damit verbundene
Bauvorhaben erheblich negativ beeinflusst und daher
strikt abgelehnt.
{21) Das Bodendenkmal des alten Gutshofes und das Wiederholungen, siehe Ausflihrungen oben N
Denkmal der Alten Dorfkirche werden durch die Ausglie-
derung erheblich beeintrachtigt.
zu: {22) Der alte Dorfkern von Kleinmachnow hat sowohl ei- Wiederholungen, siehe Ausfithrungen oben N
56 nen hohen Wert fiir die Naherholung, als auch eine hohe

FNP'I Almsfigung Enward BehordenTabelle doc = 09,12.2012

kulturhistorische Bedeutung und sallte in seiner jetzigen
Gestalt erhalten bleiben,
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Lfd. | Behorde/ToB | Stellung- | Inhalt der Stellungnahme Abwigungsvorschlag weitere
Nr. nahme Bear-
vom beitung
zu: (23) Die beabsichtigte stadteplanerische Entwicklung des | Kenntnisnahme. N
56 alten Gutshofes wird aus Griinden des Landschaftsschut- | Die dstlich Zehlendorfer Damm gelegenen Grundstiicke
Zes und den dargestellten Einwendungen abgelebnt, Fl. 13, Flurstiicke 195 und 196 (Zehlendorfer Damm 202
ebenso wie eine weitere Bebauung éstlich des Zehlendor- | und 202a), im Bebauungsplan-Entwurf als ,WA 5" vorge-
fer Damms. Eine Entlassung aus dem LSG der beiden sehen, sind mit Wohngebduden bebaut. Das Ministerium
Flurstiicke 195 und 196 in zweiter Reihe am Zehlendorfer | fiir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz des Landes
Damm (WA 5) wird abgelehnt. Diese Grundstiicke sollten | Brandenburg, zustandig fiir die LSG-Verordnung, teilte mit
weiter im LSG verbleiben, denn hier wird eine weitere Be- | Schreiben vom 13.02.2012 mit, dass die vorhandene Be-
bauung in zweiter Reihe vorprogrammiert. - Die Nicht- bauung seit der 1. Hélfte des 20. Jh. besteht und hier eine
durchfiihrung der Planung wird beflirwortet! Bereinigung der Schutzgebietsgrenze erfolgt. Ein Erfor-
dernis fiir den Verbleib im Landschaftsschutzgebiet ergibt
sich nicht.
Die restlichen, unbebauten Flachen in zweiter Reihe Ost-
lich Zehlendorfer Damm verbleiben im LSG. Deren weitere
Bebauung ist gegenwirtig schon aus planungsrechtlichen
Griinden ausgeschlossen. Sie ware zusétzlich, im Hinblick
auf die dort weiter geltende LSG-Verordnung, nur mit Ein-
verstdndnis des Ministeriums unter weiterer Ausgliederung
oder einer Vereinbarkeit mit den Schutzbestimmungen
des LSG mdglich. Eine weitere Bebauung wird dort weder
vorprogrammiert noch zuldssig.
zu: weiter Die vorgesehenen Anderungen fithren zu gravierenden Die Einwande beziehen sich auf den Bebauungsplan und N
56 Landesbiiro Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter. Die auf B-Plan- werden in der Abwagung zu diesem beachtet.
anerkannter Ebene vorgeschlagenen Ersatzmalnahmen sind unzurei-
Naturschutz- chend bzw. nicht realistisch umsetzbar:
verbande, - ErsatzmaBnahmen: Fledermause und Végel: Anbrin-
Anlage gung von 10 Halbhdhlenkasten und 10 Héhlenbriiter-
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kasten fiir bedrohte Avifauna, sowie von 4 Fledermaus-
kasten: diese Malknahmen sind véllig unzureichend und
unrealistisch in der langfristigen Umsetzung. Ersatz-
Kéasten missten durch fachkundige Begleiter langfristig
betreut werden. Selbst wenn sich solche langfristigen
Vertrage schliefen lassen, ist es fraglich, wie die Mal-
nahme nach einem Auslaufen der Vertrige forigesetzt
werden soll. Zudem nehmen zahlreiche bedrohte Arten
Ersatzkdsten als Nist- oder Brutstatte nicht oder so gut
wie nie an.
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Lfd.
Nr.

Behorde / T6B

Stellung-
nahme
vom

Inhalt der Stellungnahme

Abwiagungsvorschlag

weitere
Bear-

beitung

zZu:
56

zu:
56

weiler
Landesbiiro
anerkannter
Naturschutz-
verbande,
Anlage

- Ersatzmafnahmen: Baumpflanzungen und Baum-
schutz: Innerhalb des Ortes gibt es keine Flachen fiir
die Durchfihrung von Ersatzmafnabmen mehr. Des-
halb ist beabsichtigt, Ersatzpflanzungen vorzunehmen
auf einer Fldche, die bereits als Waldgebiet eingestuft
ist. Diese Mafinahme ist jedoch als wertlos anzusehen,
da es sich bei den Flurstiicken bereits um Waldgebiet
handelt und diese durch die MaRnahmen nicht aufge-
wertet werden. Eher kommt es durch eine zu enge Be-
pflanzung zu einer Abwertung.

- FUr das Bauvorhaben im alten Gutshof miissen ca. 75
Biume auf dem Baufeld gefallt werden. Ersatzmal-
nahmen fiir diese Baume bleiben im B-Plan véllig unbe-
ricksichtigt. Da diese Bdume der Baumschutzsatzung
von Kleinmachnow unterliegen, miissten jedoch ent-
sprechende Ausgleichsmafinahmen im Plangebiet um-
gesetzt werden, woflir jedoch im Plangebiet keinerlei
Fldchen vorhanden sind.

Die beabsichtigte stédteplanerische Entwicklung des alten
Gutshofes wird aus Griinden des Landschaftsschutzes
abgelehnt, wie mit obigen Einwendungen dargesiellt,
ebenso wie eine weitere Bebauung 6stlich des Zehlendor-
fer Damms.

Das LSG Parforceheide hat einen iibergeordneten Naher-
holungswert und ist in seiner derzeitigen Form dringend zu
erhalten. Es darf nicht an seiner sensibelsten Stelle im
Zentrum des Gebiets, direkt angrenzend zum NSG zer-
stort und ausgehdhit werden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten werden befiirwortet,

Fir den Bau der evangelischen Gemeindekirche stehen
alternative Fldchen und auch der derzeitige Standort zur
Verfligung. Die vom Kirchenvorstand abgelehnten Stan-
dorte Jagerstieg und Adolf-Grimme-Ring sind nach unse-
rer Einschétzung dkologisch nachhaltiger, umweltscho-
nender und wesentlich besser erreichbar, insbesondere
fur Kinder, Jugendliche und dltere Menschen. Wir haben

Wiederholungen, siehe Ausflhrungen oben

Schon in einem friihen Stadium der Bauleitplanung waren
mdégliche alternative Varianten zur Realisierung einer ev.
Gemeindekirche untersucht worden.

Nachdem der zundchst gewahlte Standort im Alten Dorf —
Flur 13, Flst. 52, westlich der alten Dorfkirche — Anfang
2012 keine Zustimmung bei den Naturschutzbehérden ge-
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Nr. nahme Bear-
vom beitung

den Eindruck, dass Argumente fiir alternative Standorte
bei der Standortfestlegung flr den Kirchenneubau nicht
ausreichend gewiirdigt wurden. Diese Alternativen, welche
auch von zahlreichen Mitgliedern der Kirchengemeinde
beflirwortet werden, sollten nach unserer Einschétzung
nochmals objektiv und umfassend gepriift werden.

funden hatte und jetzt als ,\Wald" erhalten und festgesetzt
wird, gab die Kirchengemeinde eine vergleichende Stand-
ortuntersuchung in Auftrag, mit der erneut nach einem ge-
eigneten Grundstiick gesucht werden sollte. Diese Unter-
suchung wurde mehrfach auch mit Mitgliedern der Ge-
meindevertretung Kleinmachnow diskutiert.

Es kristallisierte sich bald heraus, dass von den verschie-
denen denkbaren Standorten tatséchlich nur zwei fiir eine
neue ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als auch ver-
fidgbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und verfigba-
re Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke genutzte
Grundstick ,Jagerstieg 2", steht ebenfalls unter Denkmal-
schutz. Die Untere Denkmalschutzbehérde duRerte sich
zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber der damit ver-
bundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden Veranderun-
gen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstuck ,Jagerstieg 2"
vor allem wegen seiner Lage im innerértlichen Griinzug
~Bannwald* sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fur
eine erweiterte Nutzung geeignet. Insbesondere misste
hier — anders als an dem durch die Landesstralle Zehlen-
dorfer Damm gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf* —
der gesamte Zu-/ Abfahrtsverkehr vollsténdig Giber An-
wohnerstralRen gefihrt werden. Die erforderlichen Stell-
platzflachen waren inmitten von Wohngebieten anzuord-
nen.

Dies hitte neben Eingriffen in den Bannwald auch erhebli-
che zuséizliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob und
wann das westlich angrenzende Grundstiick des Bauho-
fes tatséchlich ganz oder in Teilen fiir andere Nutzungen
zur Verfiigung steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatsachlich
nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte abge-
lehnt. Sie trat vielmehr auf Grund fehlender anderer Mdg-
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lichkeiten mit der Bitte an die Gemeinde heran, am Stand-
ort ,Altes Dorf* Planungsrecht fur den rasch steigenden
kirchlichen Bedarf zu schaffen.
62 Land Berlin, 24.07.2013 | Die Belange der Berliner Flachennutzungsplanung werden | Kenntnisnahme. K
Senatsverwal- nicht berihrt.
tung fir Stadt-
entwicklung
64 Gemeinde 16.07.2013 | Es werden keine Belange beriihrt. Kenntnisnahme. K
Stahnsdorf
65 Stadt 12.07.2013 | Es werden keine Belange berlhrt. Kenntnisnahme. K
Teltow
SO
~2
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