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Flichennutzungsplan Kleinmachnow

14. Anderung - KLM-FNP-14 fir Flichen im Bereich Altes Dorf

:

Potsdamer Allee (L76

Potsdamer Allee (L7§

Wilhelm-Kilz-Stralke (L76)

Bestand FNP

Neubekanntmachung in der Fassung
der 13. Anderung vom 06.09.2012
(Mafstab 1 : 10.000),
Neubekanntgemacht am 27.09.2013

14. Anderung
(Mafstab 1 : 10.000)

Abgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes "Parforceheide” gemal
Entwurf der Anderungsverordnung,
Stand: 05.04.2013 (Ministerium fir
Umwelt, Gesundheit und Verbrau-
cherschutz MUGV).

Zeichenerklarung
Darstellungen

1. Art der baulichen Nutzung
E Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
HR: Hotel / Restaurant
G: Gértnerei

2. Fldchen flir Gemeinbedarf, Splel- und Sportanlagen
Flachen fir den Gemeinbedarf

n Kulturellen Zwecken dienende Gebdéiude
und Einrichtungen

(¢ | Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Geb#ude und Einrichtungen

A

)
3

3. Flichen filr den idberdrilichen Verkehr und
drtliche Hauptverkehrsziige

% Uberdrtliche und driliche Hauptverkehrsstralie

5. Grilnflichen

g}

i Grinfldche (§ 5 Abs. 5 BauGB)
E3 Parkanlage \ ,‘
E Erholungsgarten 3

6. Flichen fir Wald

Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des Anderungsbereiches

Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet (festgesetzt)

Wasserfliche: 1. Ordnung: Teltowkanal

Il. Ordnung: alle anderen
oberirdischen Gewasser

Naturschutzgebiet (festgesetzt)

Geschitztes Bodendenkmal

Geschiitztes Bodendenkmal:
Historischer Ortskern

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fur den Bereich der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes ist die Anderung von bislang im
Flachennutzungsplan dargesteliten Nutzungsarten und Bauflachen zur
Revitalisierung und Entwicklung des Siedlungsbereiches . Altes Dorf". Mit der
Anderung soll neben der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des
Bestandes insbasondere die Realisierung einer neuen Gemeindelkirche der ev.
Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow auf Flachen des ehemaligen
Gutshofes ermdglicht werden, die bislang als Griinfiache dargesbelit sind.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans erfoigt paraliel zur Aufsteliung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 .Altes Dorl™.

Die bislang als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargesteliten Fisichen astlich
des Zehlendorfer Damms bleiben weitgehend unverandert. Eine Erweiterung
des Aligemeinen Wohngebietes erfolgt hier im Nordosten des alten Dorfes im
Bereich bereits bebauter Wohnbauflachen. In der rickwartigen, unmittelbar
angrenzenden 2. Reihe befinden sich noch 2 weitere Wohngebaude. Diese
sind dem [nnenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen und werden im Sinne
einer klarstellenden Bestandssicherung in die Wohnbaufiachendarsteftung
einbezogen.

Die Erweiterungsflachen liegen im LSG Parforceheide. Far die Flachen wurde
eine Ausgliederung aus dem LSG in Aussicht gestelit und durch den Entwurf
der Anderungsverordnung (Stand 05.04 2013) des MUGV dokumentiert. Die
Anderungsverordnung soll unmittelbar nach Beschiuss der Bauleitptane
KLM-FNP-14 und KLM-BP-007 "Altes Dorf" in Kraft treten.

Nordlich und s0dlich der Allee am Forsthaus sollen unter Einbezichung des
denkmalgeschitzten Forsthauses bestehende Wohnbauflachen gesichert
werden. Die derzeit als Grinfidchen dargestellten Flachen arrondieren die
Wohnbauftachen an der Dorfkirche und werden als Wohnbaufiachen darge-
stellt. Die Flachen liegen im Landschaftsschutzgebiet Parforceheide. Da ledig-
lich eine Bestandssicherung erfolgen soll, werden die Flachen nicht aus dem
LSG ausgegliedert Der FNP stelit daher zur Vermeidung eines Nomwider-
spruchs zum Landschaftsschutzgebiet in diesem Bereich und in Anlehnung an
die Festsetzungen des Bebauungsplanes die Wohnbaufldchen sehr kleinteilig
differenziert mit Grinflachen dar, um den aus Sicht des Landschaftsschutzes
wichtigen Grinzug zwischen Machnower See und Bakeniederung zu sichem.
Waesentliche bauliche Veranderungen im Bereich der bebauten Grundstilcke
unterliegen jeweils einer landschaftsschutzrechtlichen Einzelfallentscheidung.

In Erweiterung der bislang im Bereich der Dorfkirche dargesteliten Flachen fr
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung .fir Kirchen und kirchliche
Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen™ werden westlich und sidlich
angrenzend auf bislang als Grinflache dargesteliten Flachen des ehemaligen
Gutshofes als, Flachen fir den Gemeinbedarf neu dargestelit. Sie dienen
neben der planungsrechtliichen Sicherung von Flachen fur die Realisierung der
neuen evangelischen Gemeindekirche auch einer maglichen Entwickiung von
kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen. Wahrend mit
diesen Darsteliungen Moglichkeiten geschaffen werden, das historische
Gutshofareal in Verbindung mit der evangelischen Gemeindekirche langfiistg
wiederzubeleben, bleibt die historisch nicht bebaute Gutshof-Freifiaiche
weiterhin Grinfiache.

Fur die im Landschaftsschutzgebiet Parforceheide liegenden Flachen wird eine
Ausgliederung aus dem LSG in Aussicht gestelit und durch den Entwurf zur
Anderungsverordnung (Stand 05.04.2013) dokumentiert. Die Andefungsver-
ordnung soll unmittelbar nach dem Beschluss der Bauleitpine KLM-FNP-14
und KLM-BP-007 "Altes Dorf" in Kraft treten.

Dem Ziel der Wiederbelebung dient auch die Darstellung einer weiteren Flache
fir den Gemeinbedarf Gstlich des Zehlendorfer Damms. Auch hier erfoigt eine
Zweckbestimmung  fir _kulturellen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen® anstelle der derzeit als Wohnbauflache dargesieliten Fache.
Das denkmalgeschitzte Gutsarbeiterhaus Zehlendorfer Oamm 200" stand
lange leer und wurde nach Sanierung des Erdgeschosses erst jiingst, Anfang
Juni 2013, fir kulturelle Nutzungen wiedereroffnet. Der rickwartige Teil dieses
Grundsticks soll innerhalb des LSG Parforceheide verbleiben und wird
unverandert als Grinflache dargestelit.

Der traditionelle, ehemals als Bestandteil der Gutsanlage zu Kassifizierende
Standort .ehemalige Schlossgartnerei® soll als Flache fir eine Gartnersi bzw.
einen Gartenbaubetrieb dauerhaft gesichert werden. Die derzeit leilweise als
Wohnbauflachen und teilweise als Wald dargestellten Flachen werden der
tatsachlichen Nutzung entsprechend als Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Gartnerei* dargestellt. Auch hier wird fiir die im LSG liegenden Teilfiachen
eine Ausgliederung in Aussicht gestellt.

Die Flachen der denkmaigeschiltzten Bakemihie werden entsprechend der
{angiahnig bestehenden Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Hotel und Restaurant™ dargestelit. Auch hier wird fur die im LSG fiegenden
Flachen eine Ausgliederung in Aussicht gestellt.

Fr die bistang im Fiachennutzungsplan als Grinfiachen ohne
2weckbestimmung dargesieiten Fachen ndrdlich und sidlich der Allee am
Forsthaus erfolgt die Darstellung als .Erholungsgarten™. Die Flachen sollen der
privaien Erholungsnutzung dienen. Eine magliche uferseltige Wegeanbindung
soll im Bebauungsptan durch eine textliche Festsetzung gesichert werden, sie
ist jedoch nicht Gegenstand der Darsteflung des FNP.

Die Grinfiachen westiich des neu dargesteliten Sondergebietes mit
2weckbestimmung Hokel und Restaurant” (Bakemahle) sowie westlich der
daran anschiieBenden neu dargesteliten Flachen fir den Gemeinbedarf
werden mit der Zweckbestimmung Parkanlage™ dargestelit.

Fir bestehende Wohngeb3dude im westlichen Randbereich an der Allee am
Forsthaus innerhalh des LSG Parforceheide erfoigt im FNP keine Darstellung
eines Baugebietes. Die Gemeinde beabsichtigt in diesem Bereich keine
bauliche Entwickiung. Filr die Bestandsgebadude soll aber eine dauerhafte
Sicherung als reines Wohngebiet im Bebauungsplan erfolgen, da die Flachen
nicht nach § 35 Abs. 4 BauGB beurteilt werden sallen. In diesem Fall gift die
Entwickiung der Fiiichen des reinen Wohngebietes im Bebauungsplan als auch
aus der Grinfiichendarstellung des FNP entwickelbar.

DieDatslalmgmnFBdmfﬁrWauerfdgtmtsptedrendderimVorfeldder
Flachennutzungsplananderung vor Abstim gen mit der
zustindigen Forstbehdrde. Ind)esondere sidlich der Allee am Forsthaus
werden damit bistang als Fiachen fur Waki dargestellte Flachen als
Grinfiachen mit Zweckbestimmung _Erholungsgarten” dargestellt. Die bislang
als Grinflachen dangesielfien Flachen dstlich des aligemeinen Wohngebietes
entiang des Zehlendorfer Damms (Altes Dorf) werden Uberwiegend als Wald
i.5.d. LWaldG eingestuft und daher als Flachen Rir Wald dargestellt. Die Fliche
ndrdiich der Alten Dorfkirche wird als Gritnflache mit der Zweckbestimmung

Aufgrund einer verinderten Einstufung als Wald i.S.d. LWaldG im Vergleich
zur 13. Anderung des FNP fir eine Flache am Machnower See wird diese in
den Geltungsbereich der 14. Anderung einbezogen und als Wald anstelle einer
Grunflache dargesielit.

Der Zehlendorfer Damm (L 77) wird im Anderungsbereich unverandert als
Gberdrtiiche und drthiche Hauptverkehrsstrafle dargestelit.

Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide™

Die neu dargesteliten Baugebiete befinden sich mit Ausnahme der ndrdlichen
Tailftache des Sondergebietes mit Zweckbestimmung .Gartnere™ im Land-
schaftsschutzgebiet Parforceheide” (Verordnung vom 12. Novemnber 1997
(GVBI. W97 S. 862), geandert durch Verordnung vom 03. Marz 2010 (GVBI.
110, Nr. 12). Bestandted der 14. Anderung des Flachennutzungsplanes und
der parallel dazu vertaufenden Aufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-0007 Altes Dorf ist ein Ausgliederungsantrag geman § 28 Abs. 7

bung) wurde mit Schreiben des Ministeriums fur Umwelkt, Gesundheit und
Verbraucherschulz (MUGV) vom 09.11.2012 in Aussicht gestellt. Das Verfah-
ren 2w Ausgliederung wurde vom MUGYV paraliel zu den Bauleitplanverfahren
KLM-FNP-14 und KLLM-BP-007 ~Altes Dorf™ durchgefhrt. Es liegt eine
Anderungsverordnung im Entwurf mit Stand vom 05.04.2013 vor.

Denkmalschutz

Die Flachen beiderseits des Zehlendorfer Damms sind Bestandteil des
Bodendenkmals Historischer Ortskem von Kleinmachnow”. Im Anderungs-
bereich befinden sich eine Reihe von Baudenkmalen, die aber nicht
Gegenstand der DarsteBung im FNP sind sowie das Denkmal mit
Gebietscharalder mit der Bezeichnung Historischer Dorfken®. Letzteres
uméasst den aften Dorfkemn und erstreckt sich vom ehemaligen Forsthaus
(Allee am Forsthaus 5) im Norden bis zur Bakemghle (Zehlendorfer Damm
217) im Sidden sowie von der Plateaukante des einstigen Gutshofs im Westen

Die im Bereich der 14. Anderung des Flachennuizungsplanes bekannten
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