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14, Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich .Altes Dorf - 4

1 Ausgangslage, Ziele und Erforderlichkeit der Planung

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist z. Z. in der Fassung der 13. Anderung
vom 06.09.2012 wirksam.

Abgeschlossen und in eine bereits am 17.05.2010 neu bekannt gemachte Version (Amtsblatt
fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 06/10 vom 17.05.2010) eingearbeitet sing:

03/04. Anderung (fiir Flachen zwischen Stahnsdorfer Damm u. Stolper Weg sowie zu einer
Flache im Wohngebiet Stolper Weg), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amtsblatt
fur die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 10/2002 vom 30.08.2002,

05. Anderung (fir Flachen im Europarc Dreilinden), wirksam geworden mit Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom 30.08.2002,

06. Anderung (fur Flachen im Bereich Beethovenweg u. Rudolf-Breitscheid-Strale), wirksam
geworden mit Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10/2002 vom 30.08.2002,

07. Anderung {fiir Flachen im Ortsteil Dreilinden), wirksam geworden mit Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 04/2003 vom 17.03.2003,

12. Anderung (fiir Flachen im Bereich Kiebitzberge), wirksam geworden mit Bekanntma-
chung im Amtsblatt Nr. 17/2008 vom 30.10.2008 sowie

10. Anderung (fir Flichen im Bereich Seeberg), wirksam geworden mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 04/2010 vom 16.04.2010.

Ebenfalls abgeschlossen und in die am 27.09.2013 neu bekanntmachte Verion (Amtsblatt fir
die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 11/13 vom 27.09.2013) eingearbeitet ist:

13. Anderung (fiir Waldflachen), wirksam geworden mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir
die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 01/2013 vom 31.01.2013.

Flr Flachen sidlich des Machnower Sees im Bereich Zehlendorfer Damm / Allee am Forst-
haus wird derzeit ein Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-007 JAltes Dorf* aufge-
stellt.

Anlass fiir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Zielstellung der Gemeinde, im
»Alten Dorf" — der Keimzelle des heutigen Kleinmachnow — die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die Sicherung und Neuordnung des Siedlungsbestandes und der Freifldchen herzu-
stellen. Dariiber hinaus soll eine qualifizierte Grundlage fur die Revitalisierung und denkmal-
gerechte Entwicklung des ehemaligen Gutshofes geschaffen werden. Hierzu sind planungs-
rechtlich Rahmenbedingungen zur Wiedererrichtung von Teilen der ehemals vorhandenen
Bebauung zu setzen. Am Standort eines ehemaligen Stallgebdudes ist die Errichtung einer
neuen ev. Gemeindekirche vorgesehen. Dariiber hinaus regelt der Bebauungsplan die Er-
schlieBung einschlieRllich Vorhaltung von Fléchen fiir den ruhenden Verkehr. Aufgrund der
gegebenen landschaftlichen Einbindung des alten Dorfes werden Griin- und Waldflichen
gesichert (vgl. Begriindung zum Bebauungsplan, Stand 06.01.2014).

Der Flachennutzungsplan soll parallel zum Bebauungsplan-Verfahren geandert werden. Es
erfolgt eine Anpassung an die dort geplanten Festsetzungen. Zur 14. FNP-Anderung wurde
am 10.02.2011 mit DS-Nr. 278/09 der erforderliche Einleitungsbeschluss gefasst.

Die 14. Anderung umfasst die Anderung von im FNP dargestellten Nutzungsarten und Bau-
flichen mit dem Ziel der Revitalisierung und Entwicklung des alten Dorfes. Mit der Anderung
soll neben der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des Bestandes insbesondere
die Realisierung eines neuen evangelischen Zentrums der Kirchengemeinde Kleinmachnow
auf Flachen des ehemaligen Gutshofes ermdglicht werden, die bislang als Griinfliche dar-
gestellt sind.

FNP14_Feststellung_Begrindung_Stand 06.01.2014.doc



14. Anderung des Flachennulzungsplanes Kleinmachnow —Flichen im Bereich Altes Dorf* - 5

Der Geltungsbereich der 14. FNP-Anderung ist nicht identisch mit dem Geltungsbereich fiir
den Bebauungsplan KLM-BP-007 ,Altes Dorf":

Fir Grinflachen entlang des Machnower Sees, die Bestandteil des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind, sowie fiir Waldflachen éstlich des Zehlendorfer Damms am Wein-
berg ergeben sich keine Plananderungen. Teile dieser Fldchen sind daher nicht Bestandteil
dieses FNP-Verfahrens, der ,Geltungsbereich B-Plan® und der ~Anderungsbereich 14. FNP-
Anderung" weichen deshalb hier voneinander ab.

Teile der Flachen, fiir die Nutzungsénderungen vorgesehen sind, liegen im Landschafts-
schutzgebiet ,Parforceheide* (LSG). Einer Darstellung als Bauflichen steht damit voraus-
sichtlich hdherrangiges Recht entgegen.

Verordnungsgeber fiir das Landschaftsschutzgebiet ist — entsprechend den naturschutzge-
setzlichen Regelungen — das Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz
(MUGV), das u. a. die Grenzen des LSG festlegt. Im Flachennutzungsplan sind diese Gren-
zen nachrichtlich ibernommen. Verandert der Verordnungsgeber die LSG-Grenzen, werden
diese Anderungen im weiteren Verfahren auch in den FNP iibernommen.

Im Jahr 2012 stellte das MUGV eine Ausgliederung von Teilen des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet in Aussicht. Zuvor war die Gemeinde den Hinweisen des MUGY
aus einer friihzeitigen Beteiligung im Jahr 2011/12 gefolgt, indem sie die Bauleitplan-
Entwlrfe dnderte und an die Ziele des Natur- und Landschaftsschutzes anpasste. Dies ins-
besondere bei den Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung neue Gemeindekirche
und den Sondergebietsflachen. Auf die urspriingliche Planung, eine neue ev. Gemeindekir-
che in der Waldfléche westlich der alten Dorfkirche zuzulassen, wurde verzichtet.

Das LSG-Ausgliederungsverfahren fand parallel zum o.g. Bebauungsplan-Verfahren statt. Im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung des FNP-Entwurfes erfolgt nochmals die Auslegung des
Entwurfes der Anderungsverordnung zur 3. Anderung des Landschaftsschutzgebietes.

Wesentlicher Bestandteil der mit dem FNP vorzubereitenden Entwicklung ist es nun, die
neue ev. Gemeindekirche auf Fldchen der ehemaligen Stallungen des Gutshofes zu ermégli-
chen, ebenfalls in einem Bereich, der schon durch frithere bauliche Nutzungen vorgepragt
ist. Mit der im Vergleich zur Bauleitplanung von 2011 allerdings inzwischen reduzierten Fli-
cheninanspruchnahme ist die Gemeinde, auch nach Einschitzung der obersten Natur-
schutzbehérde MUGYV, dem geforderten schonenden Umgang mit den Flachen im LSG ,Par-
forceheide” nachgekommen.

Die Uberlegungen der Gemeinde, die zerstérte Bebauung im Alten Dorf wiederherzustellen,
sind nicht neu. Schon seit Beginn des parallelen Bebauungsplan-Verfahrens KLM-BP-007,
das auf den Aufstellungsbeschluss DS-Nr. 191/91 vom 05.09.1991 zurtckgeht, sind (ber-
baubare Grundstilcksfldchen (,Baufenster') auch im Bereich des ehemaligen Gutshofes vor-
gesehen.

Nachdem der urspriingliche Standort fiir einen Kirchenneubau westlich der Dorfkirche — wie
bereits dargestellt — Anfang 2012 endgiiltig keine Zustimmung bei den Naturschutzbehérden
gefunden hatte, gab die ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde eine .vergleichende Standort-
untersuchung®” in Auftrag, mit der erneut nach einem geeigneten Grundstiick gesucht werden
sollte. Von den verschiedenen, theoretisch denkbaren Standorten blieben jedoch tatsachlich
nur zwei, die fur eine neue ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als auch verfligbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und verfiigbare Standort, das bereits fur kirchli-
che Zwecke genutzte Grundstiick ,Jagerstieg 2¢, steht ebenfalls unter Denkmalschutz. Die
Untere Denkmalschutzbehérde duBerte sich fiir diesen Bereich aber zuriickhaltend bzw.
ablehnend gegenlber der damit verbundenen Notwendigkeit zu tiefgreifenden Veranderun-
gen.

FNP14_Feststellung_Begriindung_Stand 06,01 2014 doce



14, Anderung des Flachennulzungsplanes Klelnmachnow —Flichen im Bereich Altes Dorf” - 6

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstlck ,Jagerstieg 2“ vor allem auf Grund seiner Lage im
innerdrtlichen Griinzug ,Bannwald" sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fiir eine erwei-
terte Nutzung geeignet. Insbesondere miisste hier — anders als an dem durch die Landes-
strale Zehlendorfer Damm gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/ Ab-
fahrtsverkehr vollstandig (iber Anwohnerstralen gefiihrt werden. Dies hitte neben Eingriffen
in den Bannwald auch erhebliche zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge.

Die Ausgliederung von Fidchen aus dem LSG ist auf Grund der vorhandenen Nutzungen
(Bestand) und den damit verbundenen Vorbelastungen als Bereinigung der Schutzgebiets-
grenze einzuordnen. Die beantragte Ausgliederung beriicksichtigt dabei den Erhalt von Frei-
flachen, die als Teil des LSG auf der Grundlage der in der Verordnung erklarten Schutzziele
weiter erhalten werden sollen. Die auszugliedernden Flachen sind dagegen aufgrund ihres
Versiegelungsgrades und ihrer Vorbelastungen nicht fiir den Verbleib innerhalb der LSG-
Verordnung geeignet.

2 Abgrenzung des l"\nderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des FNP Kleinmachnow stellt sich wie folgt dar:

Machnower See

imer Allee (L76

Abb. 1: Geltungsbereich der 14. Anderung des Fliachennutzungsplanes Kleinmachnow

Der Anderungsbereich umfasst Flachen beidseitig der Allee am Forsthaus, Fldchen um die
alte Dorfkirche sowie den Siedlungsbereich entlang des Zehlendorfer Damms.

Er wird begrenzt im Norden durch den Machnower See, im Westen, Siidwesten und Siidos-
ten durch die Grenze zum Naturschutzgebiet Béketal und die sogenannte Festwiese, im Si-
den, sldlich der vorhandenen und einbezogenen Waldflichen durch Griinland- bzw. Wie-
senflachen an der sudiichen Grenze der Wohn- und Gartenparzellen entlang der Allee am

FNP14_Feststellung_Begriindung_Stand 046.01.2014.doc



14, Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flichen im Bereich .Altes Dorf* - 7

Forsthaus und im Osten durch die Begrenzungen der Wald- und Wohnparzellen in 2. Reihe
hinter der Bebauung entlang dem Zehlendorfer Damm.

3 Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich im dstlich des Zehlendorfer Damms
gelegenen Bereich (iberwiegend um bestehende Wohnbauflichen, die sich in der ersten
Reihe entlang des Zehlendorfer Damms erstrecken. In der zweiten Reihe befindet sich im
nordlichen Teilbereich Ostlich des Zehlendorfer Damms ebenfalls noch eine Wohnbauflache,
an die sich nach Siiden Gartenflachen (Imkerei) bzw. Wald anschlieRt. Der stdliche Bereich
der Flachen &stlich des Zehlendorfer Damms ist durch einen Gartenbaubetrieb sowie durch
Wald gepragt.

Westlich des Zehlendorfer Damms pragt die alte Dorfkirche mit dem umgebenden Friedhof
und einer nach Norden zulaufenden waldartigen Griinfléche (Standort des Kriegerdenkmals)
das Bild.

Die Allee am Forsthaus wird im &stlichen Bereich, angrenzend an die Kirche, von Wohnbe-
bauung u.a. mit dem alten denkmalgeschiitzten Forsthaus geprégt. Im 6stlichen Bereich be-
stimmen Griin- und Freiflichen sowie Waldflachen, unterbrochen von kleineren, mit Garten-/
Wochenendhiusern bebauten Grundstiicken das Bild. Den Endpunkt innerhalb des Ande-
rungsbereiches setzen zwei Wohngeb&ude jeweils nordlich und sidlich der Allee am Forst-
haus.

Sudlich der alten Dorfkirche entlang des Zehlendorfer Damms erstreckt sich der derzeit un-
genutzte ehemalige Gutsbereich als verwilderte Parkanlage mit Resten der fritheren Bebau-
ung (Fundamente des Herrenhauses, Ruine der alten Hakeburg und iiberwachsene Funda-
mente von Remise und Stallgeb&duden).). Dieser reicht bis zum Restaurant Biakemiihle. Da-
ran schlieit sich nach Westen ein Bruchwaldbereich innerhalb der Bakeniederung an, die
Uberwiegend im Naturschutzgebiet Béketal liegt (zur NSG-Verordnung siche GVBI. Nr. 64
Teil 1l vom 09.01.1095).

Im Norden grenzt der Anderungsbereich an den Machnower See, der in einem kieinen Teil-
bereich in die Bauleitplanung einbezogen wird und Teil der Bundeswasserstralte ist.

Infrastruktureinrichtungen, Erdgasspeicher

Der Geltungsbereich der 14. Anderung des FNP befindet sich nach Hinweisen des Lande-
samtes fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe mit Schreiben vom 02.04.2013 im Beeinflus-
sungsbereich des Gasuntergrundspeichers Berlin der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co.
KG. Die Lage im &ufteren Beeinflussungsbereich ist ggf. in den nachfolgenden Planungen zu
bericksichtigen.

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt mit dem Geltungsbereich der 14. FNP-Anderung im Ver-
bandsgebiet des Wasser-und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow”. Offentliche Trink- und
Schmutzwasseranlagen sind im Geltungsbereich nur teilweise vorhanden. Lage und Dimen-
sionierung der Trink- und Abwasserleitungen sowie eines Klarwerksableiters der Berliner
Wasserbetriebe sind der Gemeinde bekannt.

Denkmale und Bodendenkmale

Im Bereich der 14. FNP-Anderung befinden sich sowohl mehrere Baudenkmale als auch
mehrere Bodendenkmale. Dariber hinaus gibt es im Plan-Gebiet ein Denkmal mit Gebiets-
charakter nach dem Gesetz zur Erhaltung der Denkmale in der Deutschen Demokratischen

FNP14_Feststellung_Begriindung_Stand 06.01.2014.doc



14, Anderung des Flachennulzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich Altes Dorf* - 8

Republik (Denkmalpflegegesetz), das gemaR § 28 Abs. 2 Satz 2 BbgDSchG als nach §3in
die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragen gilt.

Das Denkmal mit Gebietscharakter mit der Bezeichnung ,Historischer Dorfkern® umfasst den
alten Dorfkern und erstreckt sich vom ehemaligen Forsthaus (Allee am Forsthaus 5) im Nor-
den bis zur Békemiihle (Zehlendorfer Damm 217) im Siiden sowie von der Plateaukante des
einstigen Gutshofs im Westen bis zum Zehlendorfer Damm im Osten.

Die Dorfkirche mit Kirchhofsmauer, das Medusentor des alten Gutsareals und die Wasser-
muhle Zehlendorfer Damm 217 (Bakemiihle) sind zusatzlich noch als Baudenkmale einge-
tragen. Weitere Baudenkmale im Geltungsbereich sind das ehemalige Gutsarbeiterhaus
Zehlendorfer Damm 200 und das ehemalige Forsthaus Allee am Forsthaus 5.

Zur Errichtung einer neuen Gemeindekirche innerhalb des Denkmalbereiches mit Gebiets-
charakter gab das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaeologisches Landesmuseeum im
Rahmen eines im Jahr 2008 durchgefiihrten Wettbewerbs (im Hinblick auf den damals in
Aussicht genommenen Standort westlich der Alten Dorfkirche) die folgenden Hinweise.

. Die pragende Dominante des historischen Dorfkerns ist die spatmittelalterliche Kirche. Das
muss auch kiinftig in funktionaler, architektonischer und stadtebaulicher Hinsicht so sein.
. Mittelpunkt des liturgischen und kirchengemeindlichen Lebens ist die historische Kirche. Die zu

planende neue Kirche (Konzertkirche) ist als Gehéuse fiir temporére, auerordentliche Anlisse
gedacht, die allerdings das Fassungsvermdgen des mittelalterlichen Kirchenbaus iibersteigen.

. Ein zweiter Kirchturm bzw. ein zweites Glockenspiel ist zu vermeiden (Pendents, Kopien und
Dopplungen stren und schwéchen bestehende Einmaligkeit und Bedeutung des vorhandenen
Turms). Die sog. Konzertkirche ist als Saalbau ohne Héhendominante auszubilden. Die not-
wendige Kubatur fir die vorgesehene Anzahl der Platze ist so einzugliedern, dass der neue
Baukarper nicht allein schon durch seine Abmessungen dominant wird.

. Die Fundamente und Keller von Burg, Herrenhaus und Wirtschaftsgebéude des Gutshofes sind
zu erhalten bzw. in kinftige Baulichkeiten einzubeziehen. Eine Tiefen-Enttrimmerung ist nicht
zuldssig.

. Historisch wichtige Wegefiihrungen, Pflasterbereiche und Gehélzbestiinde sind zu bewahren.

. Das Zwickelgrundstiick mit dem Gefallenendenkmal nérdlich des Kirchhofes ist als Freifliche
zu bewahren.

. Die stadtebauliche Planung muss sich an den Dimensionen, der Hohenstaffelung, dem Relief

und der Stereometrie des einstigen Gutshofes orientieren. Wiinschenswert ist hierbei jedoch ei-
ne zeitgeméne Architektursprache in hoher Qualitit. Dies betrifft auch die Auswahl der zu ver-
wendenden Materialien, Bautypen und Farbigkeiten. Eine originalgetreue Rekonstruktion der
historischen Geb&ude ist kein denkmalfachliches Ziel

. Als wichtig wird eine Zonierung von éffentlichen, semiéffentlichen (ehemaliger Gutshof) und
privaten Bereichen einschlieBlich ihrer Einfriedungen erachtet (in Anlehnung an die historische
Abfaclge).

. Besonderes Gewicht kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu. Es ist zu vermeiden,
dass die historische Dorfmitte zu einem Parkplatz wird. Vielmehr ist zu priifen, ob ehemalige
Stall- und Remisenflachen fiir diese Zwecke adaptiert werden kénnen.

Diese Hinweise sind als ,denkmalfachliche Prémissen" in den weiteren Planungen fir den

nun festgelegten Standort sinngeman zu beachten.

Dariber hinaus befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches geschiitzte Bodendenkma-
le, die ebenfalls nachrichtlich im FNP libernommen werden.

Die Denkmalbehérden geben zum Umgang mit den Denkmalen die folgenden Hinweise:

Nach §§ 2, 3 Abs. 1 und 7 Abs. 1 und 2 des Gesetzes Uiber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) stehen alle Bodendenkmaler, auch die mittelal-
terlichen / historischen Ortskerne, unter Schutz und sind zu erhalten.

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich mittelalterlicher / historischer Ortskerne
bedirfen einer Erlaubnis (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG), die bei der zustandigen Unteren

FNP14 Festslellung_Begriindung_Stand 06.01.2014.doc
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14, Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Fliichen im Bereich ,Altes Dorf" - 9

Denkmalschutzbehérde des Kreises zu beantragen und im Benehmen mit der Behérde zu
erteilen ist (§ 19 Abs. 1 u. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese MaRnahmen dokumentations-
pflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Erdeingriffe missen also archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denk-
malrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehérde Niheres festlegen wird, ist vo-
raussichtlich ein Archéologe bzw. eine archiologische Fachfirma zu gewinnen, deren Aus-
wahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologische Landesmu-
seum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die Kosten fiir die archaologischen Mafinah-
men sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser des Eingriffs im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewihrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in
Absprache mit dem eingesetzten Archdologen abschnittsweise und so eingebracht wird,
dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archéologe/ die Fachfirma sind mindestens
drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Bran-
denburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzu-
zeigen. Der Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fiir die Durchfiihrung der archiologi-
schen Malinahme vorzulegen (§ 9.4 BbgDSchG).

Bei den Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unver-
zlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmaipflege und Archéologischen
Landesmuseum zu (bergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéologische Begleitung gelten als Ord-
nungswidrigkeit (§ 27 BbgDSchG).

Altlasten/Kampfmittel )

Im Geltungsbereich der 14. FNP-Anderung sind gemaR den Hinweisen der unteren Boden-
schutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark (vgl. Schreiben vom 08.04.2013) keine
Altstandorte, Altablagerungen oder Altlastenverdachtsfléchen registriert.

Eine Kampfmittelbelastung im Gebiet kann nicht ausgeschlossen werden (vgl. Schreiben des
Zentraldienstes der Polizei vom 25.03.2013). Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendig-
keit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariiber entscheidet die fiir das
Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittel-
beseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

4 Planerische Ausgangssituation

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
Bauleitpléne {Flachennutzungsplane und Bebauungsplane der Gemeinden) sind gemaf § 1
Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Mit der Verordnung (iber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009 liegen beachtenspflichtige Ziele und Grundsatze der Raumordnung vor. Der
LEP B-B legt die zentralen Orte fest. Der Gemeinde Kleinmachnow wird danach keine zent-
raldrtliche Funktion zugewiesen, sie gehdrt zum Mittelbereich des Mittelzentrums Teltow.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flichen im Bereich ,Altes Dorf* - 10

In der Festlegungskarte 1 stellt der LEP B-B nahezu das gesamte Gemarkungsgebiet von
Kleinmachnow und damit auch die Fléchen im Anderungsbereich der 14. Anderung als Ge-
staltungsraum Siedlung dar. Nach dem Ziel 4.5 (1) Nr. 2 LEP B-B ist hier eine Siedlungs-
entwicklung ohne quantitative Beschréinkung méglich. Die Kommunen haben innerhalb des
Gestaltungsraumes grofle Spielrdume fiir die gemeindliche Entwicklung.

Die Siedlungsentwicklung soll gemiR §5 Abs.1 bis 3 Landesentwicklungsprogramm
(LEPro 2007) i.V.m. Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B auf raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche gelenkt werden. Als Grundsatz gilt der Vorrang der Innenentwicklung und die
Sicherung und Entwicklung verkehrssparender Siedlungsstrukturen.

Dariiber hinaus gilt der Grundsatz (Ziel 4.1 LEP B-B) der vorrangigen Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete unter In-
anspruchnahme vorhandener Infrastruktur und der rdumlichen Zuordnung und ausgewoge-
nen Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung.

Zu beachten sind weiter die Grundsétze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 sowie 5.1 Abs. 1
LEP B-B mit der Sicherung und Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken;
und der Vermeidung von Freirauminanspruchnahme sowie dem Freiraumerhalt.

Mit der Darstellung und Sicherung der vorhandenen Wohnnutzungen am Zehlendorfer
Damm und an der Allee am Forsthaus sowie den (brigen Baugebieten folgt die Gemeinde
dem landesplanerischen Ziel. Die Planungsabsichten lassen gemafR Schreiben der Gemein-
samen Landesplanungsabteilung vom 19.03.2013 sowie vom 24.07.2013 keinen Wider-
spruch zur Landesplanung erkennen.

Mit der Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf des Regionalplans Havel-
land-Flaming 2020 am 11.06.2012 liegen in Aufsteliung befindliche Ziele der Raumordnung
vor. Zur Steuerung der Siedlungsentwicklung tbernimmt der Regionalplanentwurf das Ziel
4.5 des LEP B-B.

Die Planungsabsicht der 14. FNP-Anderung ist mit den 0.g. Planungsgrundlagen vereinbar.
Das Plangebiet liegt im Gestaltungsraum Siedlung (Festsetzungskarte 1 des LEP B-B), in
dem auf der Ebene der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung ohne quantitative Be-
schrankung erméglicht wird. Dem fachrechtlich gebotenen Freiraumerhalt ist auch innerhalb
des Gestaltungsraumes Siedlung Rechnung zu tragen.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP B-B soll der bestehende Freiraum in seiner Multifunktionalitst
erhalten werden.

Gemall § 6 Abs. 3 LEPro 2007 sollen die &ffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von
Gewasserrdndern und anderen Gebieten, die fir die Erholungsnutzung geeignet sind, erhal-
ten oder hergestellt werden. Dieses Ziel wird durch die Sicherung von Griin- und Freianla-
gen im Uferbereich und der weitméglichen Schaffung von Zugénglichkeiten zum Ufer er-
reicht.

Regionalplan Havelland-Flaming

Mit Beschluss der Regionalversammlung vom 02.09.2004 ist die Aufstellung eines integrier-
ten Regionalplanes mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet worden. Auf der Regionai-
versammlung vom 26.04.2012 wurde die Erdffnung des Beteiligungsverfahrens gemaf §10
Abs. 1 Raumordnungsgesetz i.V.m. § 2 Abs. 3 Gesetz zur Regionalplanung und zur Braun-
kohlen- und Sanierungsplanung beschlossen.

Mit der Einleitung des Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf des Regionalplans Havel-
land-Fldming 2020 am 11.06.2012 liegen in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung
Vvor.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow ~Flachen im Bereich ,Altes Dorf® - i1

Der Anderungsbereich der 14. FNP-Anderung liegt im Bereich der Landesstrake L 77 Zeh-
lendorfer Damm im ,Vorzugsraum Siedlung” nach Plansatz 2.1.1 des Regionalplanentwurfs
vom 26.04.2012. Dem Grundsatz im Plansatz 2.1.1 des Regionalplan-Entwurfs , Fiir die
Siedlungsentwicklung sollen in der Region nach Méglichkeit die Vorzugsriume Siedlung
genutzt werden." wird damit entsprochen. :

Die neu als Wohnbaufldchen ausgewiesenen Grundstiicke in der StraRe _Allee am Forst-
haus” liegen in einem Vorranggebiet Freiraum nach Plansatz 3.1.1 des Regionalplanentwurfs
vom 26.04.2012. Dem Ziel im Plansatz 3.1.1 des Regionalplan-Entwurfs Satz 2 wird mit der
Plananderung nicht entsprochen:

Die Raumbedeutsamkeit ergibt sich an dieser Stelle durch die unmittelbare Lage am Mach-
nower See. Die Freiraumfunktion des Uferbereiches ist hier sowohl durch Wohn- wie Gar-
tennutzungen erheblich eingeschrénkt, weitere bauliche Entwicklungen stehen daher dem
Plansatz 3.1.1 (Z) entgegen.

Da es sich bei den neu dargestellten Wohnbauflachen einschlieBlich des denkmalgeschiitz-
ten Forsthauses an der Allee am Forsthaus ausschlieBlich um bestehende Wohnbauflichen
handelt, die im Zuge der Entwicklung des Bereiches Altes Dorf in Arrondierung der Wohn-
und Gemeinbedarfsnutzungen um die alte Dorfkirche gesichert werden sollen, hélt die Ge-
meinde auch unter Verweis auf die Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabitei-
lung, nach dem der Regionalplanentwurf das Ziel 4.5 des LEP B-B iibernimmt, an der Dar-
stellung der Wohnbaufldche im Sinne einer Nutzungssicherung fest.

Eine Erweiterung bestehender Wohnbauflachen im Sinne weiterer baulicher Entwicklungen
in diesem Bereich ist nicht vorgesehen. Einer erheblichen Einschrankung der Freiraumfunk-
tion des Uferbereiches wird durch die Sicherung einer uferseitigen Wegeanbindung in der
nachfolgenden Planung entgegengewirkt.

Mit Schreiben vom 20.08.2013 begrii}t die Regionale Planungsgemeinschaft die Auswei-
sung von Gemeinbedarfsflachen in diesem Bereich mit Blick auf die historische Bedeutung
des ,alten Dorfes" ausdriicklich.

Kommunale Planungen

Flachennutzungsplan Kleinmachnow i

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (i.d.F. der 13. Anderung vom 06.09.2013, Neube-
kanntgemacht am 27.09.2013) stellt entlang des Zehlendorfer Damms derzeit Wohnbaufls-
chen dar. Die Ostlich gelegenen Teilflichen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Par-
forceheide’, die real teilweise bebaut sind, sind derzeit als Griinflichen dargestellt.

Stdlich dieser Wohnbauflachen sind Flachen, die teilweise durch einen Gartenbaubetrieb
genutzt werden, als Grinflache dargestellt, siidlich davon ist Wald.

Der Zehlendorfer Damm (Landesstralke L 77) wird als Hauptverkehrsstralle dargestellt. Alle
anderen, im Plangebiet liegenden Verkehrsflachen haben lediglich értliche oder untergeord-
nete Verkehrsfunktionen und sind auf FNP-Ebene Bestandteil der jeweils angrenzend darge-
stellten Fldchennutzungen.

Die im Anderungsbereich westlich Zehlendorfer Damm liegenden Flachen sind als Griinfla-
chen oder Wald dargestellt, mit Ausnahme der Flache fir die alte Dorfkirche, die als Fliche
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienen-
de Gebdude und Einrichtungen” dargestellt ist.
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow ~Flichen im Bereich ,Altes Dorf* - 12

Die Flachen westlich des Zehlendorfer Damms liegen zum Giberwiegenden Teil innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes ,Parforceheide* (LSG). Weiterhin sind die Flichen teilweise
Uberlagert mit Hinweisen auf Bodendenkmale bzw. einen Bodendenkmalbereich.

Der FNP Gbernimmt nachrichtlich die Grenzen des Naturschutzgebietes Baketal (festgesetzt
durch Verordnung vom 30.06.1995, GVBI. Nr. 64 Teil Il vom 09.01.1995), des Landschaft-
sschutzgebietes Parforceheide (festgesetzt durch Verordnung vom 12.11.1997, GVBI. Nr. 34
Teil Il vom 10.12.1997) sowie die Wasserfliche des Machnower Sees einschliefllich der
Bundeswasserstrale des Teltowkanals (BWaStr. Nr. 58). Auch die im Plangebiet vorhande-
nen Bodendenkmale werden nachrichtlich Ubernommen.

In der Planzeichnung Stand 06.01.2013 ist die Abgrenzung des LSG ,Parforceheide” geman
dem Entwurf der Anderungsverordnung Stand 13.02.2012 bereits (ibernommen. Die Ande-
rungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitpldne in Kraft treten.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Gebiet wird derzeit ein Bebauungsplan aufgestellt. Aufstellung des Bebauungspla-
nes und Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen im sogenannten ,Parallelverfahren®
gem&l § 8 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) zeitgleich.

Klarstellungssatzung Kleinmachnow
Mit Drucksache Nr. 044/13 vom 20.06.2013 hat die Gemeindevertretung eine Klarstellungs-
satzung gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 Baugesetzbuch beschlossen.

3 Avarennung des trwnbersichs (§ 34 BauGB)

[T tnnenbersich nach § 34 BeuGa i
o the dee e s bz ot B e it Planvlis 27082019
D {Gonehmigung von Beuvoriisben nech § 30 brw, § 33 BauGE)
“hul " dr Galtungy dche o haw it A © 100 00 1000 m

L "

Abb. 2: Klarstellungssatzung gemaR § 34 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, Stand 27.05.2013 (20.06.2013)

FNP14_Feststellung_Begriindung_Siand 06.01.2014.doc

s



14, Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich Altes Dorf* - 13

Nachdem sich im Jahr 2011 nach eingehender rechtlicher Prifung herausgestellt hatte, dass
die bisherige ,(Klarstellungs-) Satzung der Gemeinde Kleinmachnow iiber die Festlegung der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile fiir das Gebiet der Gemarkung Kleinmachnow Flur 1 -
13" aus dem Jahr 1992 von Beginn an unwirksam gewesen ist, gelangte die Gemeindever-
tretung zu der Auffassung, dass die Neuaufstellung einer solchen Satzung erforderlich ist.

Die Klarstellungssatzung berlicksichtigt insbesondere auch, dass das Gemeindegebiet mitt-
lerweise von einer Vielzahl an rechtswirksamen Bebauungsplinen uberplant ist. Entspre-
chend verbleiben nur wenige Fléchen, bei denen eine Klarstellung ihrer Zugehérigkeit zum
+im Zusammenhang bebauten Ortsteil“ erforderlich wurde.

Nachdem ein erster Satzungsentwurf von der Gemeindevertretung am 13.12.2012 in die
Fachausschisse zurlickverwiesen worden war, erfolgte eine nochmalige Prifung der vorge-
nommenen Abgrenzungen. Die dazu eingeholte rechtliche Einschéatzung ist in der nun vor-
liegenden Satzung beriicksichtigt.

Die Klarstellungssatzung stellt die Zugehérigkeit von Flachen zum Innenbereich nach § 34
BauGB klar. Sie trat mit Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr. 11/13 vom 27.09.2013 in Kraft.

5 Inhalt der 14. Anderung des FNP

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fiir den Bereich der 14. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes (FNP) ist die Anderung von bislang dargesteliten Nutzungsarten und Bau-
flachen zur Revitalisierung und Entwicklung des Alten Dorfes. Mit der Anderung soll neben
der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des Bestandes insbesondere die Reali-
sierung einer neuen evangelischen Gemeindekirche der ev. Auferstehungs-
Kirchengemeinde Kleinmachnow auf Flichen des ehemaligen Gutshofes ermoglicht werden,
die bislang als Griinflache dargestellt sind.

5.1 Wohnbauflachen

Nach der Art ihrer baulichen Nutzung sind im Flachennutzungsplan Kleinmachnow Wohn-
baufiachen dargestellt und weiter differenziert nach allgemeinen und reinen Wohngebieten
sowie nach Kleinsiedlungsgebieten.

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Bereich der 14. FNP-Anderung sind im wirksamen
FNP teilweise als allgemeines Wohngebiet dargestellt (8stlich Zehlendorfer Damm) und nach
der Gebietseinteilung des Flachennutzungsplanes dem alten Dorfkern zugeordnet.

Diese bislang dargestellten Wohnbaufléchen dstlich des Zehlendorfer Damms bleiben weit-
gehend unverandert. Lediglich fir den nérdlichen Teil, im Bereich des ehemaligen Gutsarbei-
terhauses (,Zehlendorfer Damm 200"}, wird aufgrund der dortigen neuen Nutzung Fiache fiir
den Gemeinbedarf, kulturelle Zwecke anstelle von Wohnbaufliche dargestellt. Gleiches gilt
fir den sldlichen Teil éstlich Zehlendorfer Damm. Dort wird die Fliche der vorhandenen
Gartnerel, derzeit ebenfalls Wohnbaufldche, der tatsachlichen Nutzung entsprechend in
Sonderbauflache (Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Gartnerei) gesndert.

Eine Erweiterung der Wohnbauflache erfolgt im Nordosten des Anderungsbereiches: Im Be-
reich ostlich Zehlendorfer Damm stellt der wirksame FNP lediglich die Baugrundstiicke in
1. Reihe als Wohnbaufldche dar. In der rickwartigen, unmittelbar angrenzenden 2. Reihe
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14, Anderung des Fléchennutzungsplanes Kleinmachnow ~Fléchen im Bereich  Altes Dorf* - 14

befinden sich jedoch noch zwei weitere Wohngebaude. Diese zdhlen zum innenbereich
(§ 34 BauGB) und sollen deshaib - im Sinne einer klarstellenden Bestandssicherung - eben-
falls der Wohnbaufldche zugeordnet werden. Diese wird damit geringfiigig nach Osten erwei-
tert und arrondiert.

Aufgrund der Darstellungssystematik des FNP mit der bereits prézisierenden Darstellung von
Wohnbauflachen werden die Flachen dstlich des Zehlendorfer Damms, einschlieflich der
beiden riickwartigen Bestandsflachen, als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt. Allge-
meine Wohngebiete (WA) wurden nach dem FNP fiir Fléichen vorgesehen, die ihrem Cha-
rakter und ihrer ErschlieBungsgunst nach einem WA entsprechen. Dies ist hier schon auf
Grund der Lage an einer Uberortlichen Hauptverkehrsstrafie der Fall.

Im Bereich des Zehlendorfer Damms als dem ,alten Ortskern® soll die Wohnnutzung domi-
nieren. Im Sinne einer Funktionsmischung sind aber auch, in begrenztem Umfang, Nutzun-
gen durch freie Berufe, kulturelle Einrichtungen, der Versorgung des Gebietes dienende La-
den, Schank- und Speisewirtschaften oder nicht stérende Handwerksbetriebe zulassig. Mit
dem Kulturstandort ,Zehlendorfer Damm 200* und der aiten Dorfschule (,Zehlendorfer
Damm 212") bestehen solche, nicht dem Wohnen zuzuordnende Nutzungen schon heute
und sind auch schon heute planungsrechtlich zuldssig. Daran werden im Rahmen der
14. FNP-Anderung keine Verdnderungen vorgenommen.

Die Erweiterungsflichen des WA nach Osten liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Parforceheide” (LSG). Eine Ausgliederung dieser Fldchen ist in Aussicht gestellt und
durch den Entwurf der Anderungsverordnung zur Abgrenzung des Landschaftsschutzgebie-
tes dokumentiert. Entscheidungen Uber eine Ausgliederung aus dem LSG oder eine Verein-
barkeit der Darstellung mit den Bestimmungen des Landschaftsschutzes trifft das dafiir zu-
standige Ministerium flr Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg (MUGV). Mit Schreiben des MUGYV vom 13.02.2013 sowie erginzend vom 09.11.2012
erfolgt fir den Bereich &stlich des Zehlendorfer Damms fiir die bebauten rackwartigen
Grundstiicke eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenzen im Sinne einer Grenzanpassung
aufgrund der alten, vorhandenen Bebauung. Im Unterschied zu anderen Grundstiicken im
Anderungsbereich handelt es sich hier um Flichen, die dem Innenbereich (§ 34 BauGB)
zuzuordnen sind.

Nordlich und sldlich der Allee am Forsthaus sollen unter Einbeziehung des denkmalge-
schiitzten Forsthauses bestehende Wohnnutzungen in ihrem Bestand gesichert werden. Die
derzeit als Griinflaichen dargesteliten Flachen arrondieren die Wohnbebauung um die Alte
Dorfkirche und werden im FNP als Wohnbaufldchen, differenziert als WA dargestellt.

Auch diese Flachen liegen innerhalb des LSG Parforceheide. Anders als am Zehlendorfer
Damm sollen sie geméR Schreiben des MUGV vom 13.02.2013 jedoch im Landschafts-
schutzgebiet verbleiben. Damit stehen die Darstellungen von Wohnbauflichen im Osten der
Allee am Forsthaus zwar im Widerspruch zur LSG-Verordnung. Da aber eine {iber den Be-
stand hinausgehende bauliche Verdichtung in diesem Bereich — auch nach den derzeitigen
Inhalten des parallel erarbeiteten B-Plan-Entwurfes — nicht vorgesehen ist und der aus Sicht
des Landschaftsschutzes wichtige Erhalt eines durchgehenden Grinzuges zwischen Mach-
nower See und Békeniederung gesichert bleibt, verzichtet das MUGV aufgrund der
Kleinraumigkeit und der nur geringen GréRe der vorhandenen Bebauung auf eine Ausgliede-
rung in diesem Bereich.

Bei einer wesentlichen Anderung der baulichen Anlagen auf diesen Grundstiicken wird des-
halb, wie bisher, eine Einzelfallentscheidung beim Landkreis Potsdam-Mittelmark als der
zustandigen Unteren Naturschutzbehdrde einzuholen sein.

Der FNP stellt, der vorstehend wiedergegebenen MUGV-Argumentation folgend und entge-
gen der Ublichen Darstellungssystematik hier sehr kleinteilig Wohnbaufliche (WA) bzw.
Grinflache dar. Damit werden die Spielraume fiir die Einzelfallentscheidungen abgegrenzt.
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Auf die Darstellung von Wohnbauflachen fiir bestehende Wohngrundstiicke am westlichen
Ende der Allee am Forsthaus wird im FNP verzichtet. Der auf FNP-Ebene naturgeman grobe
Mafstab soll hier beibehalten werden. Eine parzellenscharfe Darstellung ist nicht sachge-
recht. Die betreffenden Grundstiicke liegen innerhalb des LSG Parforceheide. Die Gemeinde
beabsichtigt hier keine bauliche Entwicklung, die beiden Grundstiicke sind dem Aufenbe-
reich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

Da die kinftige planungsrechtliche Beurteilung dieser Bestandsgebaiude nicht den Regelun-
gen des § 35 Abs. 4 (berlassen bleiben soll, soll fiir sie eine dauerhafte Sicherung als Rei-
nes Wohngebiet (WR) im Bebauungsplan erfolgen. Vorgaben zu kinftig méglichen Um- und
Ausgestaltungen dieser Wohngrundstiicke werden daher in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Im FNP wird die Darstellung ,Griinflache" beibehalten. Dies ist anders als im &stlichen
Bereich der Allee am Forsthaus aufgrund des nur geringen ,Gewichtes" der baulichen Anla-
gen sinnvoll.

Die Festsetzung dieser beiden Wohngrundstiicke Allee am Forsthaus 29 und 34 im Be-
bauungsplan als reines Wohngebiet ist in diesem Fall aus der Grinflachendarstellung des
FNP entwickelbar.

Untergeordnete Verkehrsflachen werden der Darstellungssystematik des FNP folgend, im
Wohngebiet nicht gesondert dargestelit.

5.2 Sonderbauflichen

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow stellt Sonderbauflichen mit unterschiedlichen
Funktionen als Sondergebiete nach § 11 BauNVO dar.

Im Geltungsbereich der 14. Anderung werden zwei Flichen als Sondergebiete (sonstige
Sondergebiete gemanl § 11 BauNVOQ) dargestellt:

Ostlich des Zehlendorfer Damms wird die vorhandene Gartnerei, die sich sudlich an das
Wohngebiet anschlieft, als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung G (Gartnerei) darge-
stellt. Der traditionelle, ehemals als Bestandteil der Gutsanlage zu klassifizierende Standort
.ehemalige Schlossgértnerei* soll als Flache flr eine Gartnerei bzw. einen Gartenbaubetrieb
dauerhaft gesichert werden. Teile der Flache sind im wirksamen FNP noch als Wohnbaufia-
che (WA} dargestellt. Weitere, im FNP derzeit als Waldflache dargestellte Fidchen werden
als Verkaufs- und Anzuchtfléchen genutzt und sollen, der tatséchlichen und auch geplanten
Nutzung entsprechend, in das Sondergebiet mit einbezogen werden. Fiir die ausschlietliche
Zielstellung der Nutzung der Fléchen als Gartnerei ist die Darstellung der Flichen als Son-
dergebiet anstelle einer WA-Darstellung sinnvoll. Die zuldssigen Anlagen und Nutzungen
innerhalb des Sondergebietes werden im Bebauungsplan prézisiert.

Westlich des Zehlendorfer Damms wird die bebaute Flache der vorhandenen denkmalge-
schiitzten Bakemuhle, die heute als Restaurant/Hotel genutzt wird, und deren Nutzung in
dem denkmalgeschiitzten Gebdude so beibehalten werden soll, ebenfalls als Sondergebiet,
hier mit der Zweckbestimmung HR (Hotel/Restaurant) dargestellt. Die zuldssigen Antagen
und Nutzungen innerhalb des Sondergebietes werden im Bebauungsplan prizisiert.

Fur die im LSG ,Parforceheide” liegenden Flachen der beiden Sondergebiete wurde eine
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt. Das Ausgliederungs-
verfahren wurde vom hierfiir zustandigen Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit u. Verbrau-
cherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren
14. FNP-Anderung und Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchgefiihrt. Die Ande-
rungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitpléne in Kraft treten.

FNP14_Feststellung_Begrindung_Stand 06.01.2014.doc

AF



14, Anderung des Flachennutzungsplanes Kieinmachnow —Flichen im Bereich LAltes Dorf - 16

5.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Dem Gemeinbedarf sind Flachen fiir Anlagen oder Einrichtungen zuzuordnen, die der Allge-
meinheit dienen und in denen eine dffentliche Aufgabe wahrgenommen wird. Die Rechtsform
des Tragers ist unerheblich, ein privatwirtschaftliches Gewinnstreben tritt im Bereich solcher
Fl&chen oder Standorte zuriick.

Die im Plangebiet vorhandene alte Dorfkirche soll in ihrem Bestand als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen” gesichert werden.

Um bauliche Erweiterungen fiir die Errichtung einer neuen Gemeindekirche vorzubereiten
und eine Revitalisierung des alten Dorfkerns zu erméglichen, wird die FNP-Darstellung fir
den ehemaligen Gutshof gedndert. Die Griinflaichen werden sidlich der vorhandenen Ge-
meinbedarfsflache (alte Dorfkirche) durch die Darstellung von Fléchen fiir den Gemeinbedarf
entlang dem Zehlendorfer Damm im Bereich der ehemaligen Gutsanlage ersetzt. Mit der
vorgesehenen Flachendarstellung kann einerseits die geplante ev. Gemeindekirche im Be-
reich ehemaliger Stallungen realisiert werden, andererseits soll auch eine Wiederbelebung
des historischen Gutshofsareals insgesamt erfolgen. Die siidliche Fliche soll daher, ent-
sprechend den Inhalten des Bebauungsplanes, als ganzjéhrig und dauerhaft genutzte bauli-
che Anlage wiederhergestellt werden kénnen. In diesen Bereich wird neben der Alten Hake-
burg auch die Flache des ehemaligen Herrenhauses als Fléache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen® darge-
stellt.

Whéhrend mit diesen Darstellungen Moglichkeiten geschaffen werden, das historische Guts-
hofareal in Verbindung mit der evangelischen Gemeindekirche langfristig wiederzubeleben,
bleibt die historisch nicht bebaute Gutshof-Freiflache weiterhin Griinflache.

Dem Ziel der Wiederbelebung dient auch die Darstellung einer weiteren Flache fir den Ge-
meinbedarf ostlich des Zehlendorfer Damms. Auch hier erfolgt eine Zweckbestimmung fiir
.Kulturellen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen” anstelle der derzeit als Wohn-
bauflache dargestellten Flache. Das denkmalgeschiitzte Gutsarbeiterhaus ,Zehlendorfer
Damm 200" stand lange leer und wurde nach Sanierung des Erdgeschosses erst jiingst,
Anfang Juni 2013, fdr kulturelle Nutzungen wiedererdffnet Der riickwirtige Teil dieses
Grundstucks soll innerhalb des LSG Parforceheide verbleiben und wird unverandert als
Grinfldche dargestelit.

Fur die im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen unmittelbar westlich des Zehlendorfer
Damms, die bereits baulich vorgepréagt sind, wird eine Ausgliederung aus dem Landschaft-
sschutzgebiet erforderlich. Die Ausgliederung wurde in Aussicht gestellt. Das Ausgliede-
rungsverfahren wurde vom hierfir zustédndigen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren
14. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durch-
gefiihrt. Die Anderungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitpléne
in Kraft treten.

5.4 Griinflachen

Die ehemals unbebaute parkéhnliche Gutshof-Freifliche, parkéhnliche Flachen im Bereich
sudwestlich der Hotelanlage sowie Flachen nordlich der alten Dorfkirche zwischen der Allee
am Forsthaus und dem Zehlendorfer Damm werden als Grlinflachen in ihrem Bestand gesi-
chert. Die bisherige Darstellung als Grinflache wird durch eine Zweckbestimmung ,Parkan-
lage" prazisiert.

FNP14_Feststellung_Begrindung_Stand 06.01.2014.doe
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —FlEichen im Bereich _Altes Dorf" - 17

Aufgrund der Klassifizierung der Alten Hakeburg sowie der Bikemiihle als Baudenkmale
sollten bei Gestaltung der umgebenden Parkanlagen gartendenkmalpflegerische Gesichts-
punkte beachtet werden.

Ein wesentliches Ziel der Gemeinde ist es, den Uferbereich des Machnower Sees der Allge-
meinheit zugénglich zu machen und hier am Stlidufer einen uferbegleitenden Weg anzule-
gen. Die Darstellung eines solchen Weges ist jedoch aufgrund der MaRstabsebene nicht
Bestandteil der Fldchennutzungsplanung. Die (berwiegend bereits im kommunalen Eigen-
tum befindlichen Flachen nordlich der Allee am Forsthaus werden zur Sicherung dieser &f-
fentlichen Nutzungen als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Gartnerisch gestaltete Flachen, teilweise auch mit kleingartenéhnlichen Nutzungen, sowie
Flachen sudlich der Allee am Forsthaus werden als Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Erholungsgérten dargestellt. In den meisten dieser Garten befinden sich Lauben fiir den vO-
rubergehenden Aufenthalt.

Ostlich des Zehlendorfer Damms werden zwei kleinere Teilflichen als Griinflachen darge-
stellt. Bei der einen Flache handelt es sich um den rickwdrtigen Bereich zur Fldche flr den
Gemeinbedarf ,Zehiendorfer Damm 200", der ergdnzende Freiflachennutzungen zu der kul-
turellen Nutzung des Gebéudes aufnehmen soll. Bei der zweiten Fliche handelt es sich um
eine bestehende Gartenflache, die durch eine Imkerei genutzt wird und entsprechend gesi-
chert werden soll.

Beide Fidchen verbleiben als Griinflachen im Landschaftsschutzgebiet.

5.5 Verkehrsflachen

Der Flachennutzungsplan stellt als Verkehrsflichen Flachen fiir den (berdrtlichen Verkehr
sowie ortliche Hauptverkehrsstralen dar. i

Mit dem Zehlendorfer Damm (L 77) verlauft eine lberbriliche Verkehrsfléche im Anderungs-
bereich der 14. Anderung. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich dariiber hinaus
keine Uberdrtlichen Verkehrsflichen und auch keine értlichen Hauptverkehrsstraten. Dem-
nach wird lediglich der Zehlendorfer Damm dargestellt.

Die untergeordneten Verkehrsflichen wie die Aliee am Forsthaus und kleinere Zufahrten
sowie auch Flachen fiir den ruhenden Verkehr werden der Darstellungssystematik des FNP
folgend entsprechend der jeweils angrenzenden Nutzung zugeordnet.

5.6 Waldflachen

Der Anderungsbereich der 14. Anderung ist in Teilen von Waldfldchen geprégt. Die im Sinne
des LWaldG eingestuften Waldfl&chen im Anderungsbereich werden geman § 5 Abs. 2Nr. 2
als Wald dargestellt.

Die Darstellung von Wald erfolgt entsprechend der im Vorfeld der FNP-Anderung vorge-
nommenen Abstimmungen mit der zusténdigen Forstbehdrde. Insbesondere sidlich Allee
am Forsthaus werden bislang als Wald dargestellte Fldchen in Griinflichen mit der Zweck-
bestimmung ,Erholungsgérten” geandert. Bislang als Griinflichen dargestellten Bereiche
ostlich des WA am Zehlendorfer Damm sind dagegen als Wald i. S. d. LWaldG eingestuft
und werden entsprechend als Wald dargestelit. )

Aufgrund einer gegenilber dem Stand 13. FNP-Anderung verinderten Einstufung nach
LWaldG fiir eine Flache am Sidufer des Machnower Sees wird diese neu als Wald - anstelle
als Griunflache - dargestellt.

FNP14_Feststellung_Bepriindung_Stand 06.01.2014 doc
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich AAltes Dorf* - 18

Nach Hinweis des Landesbetriebes Forst Brandenburg zum Bebauungsplan handelt es sich
nach aktualisierter Aufstellung und Kartendarstellung der Waldflichen bei Flur 13, Flur-
stiick 181 (rickwdrtiger Bereich hinter ,Zehlendorfer Damm 200“) um Wald nach Landes-
waldgesetz. Fir die geplante andere Nutzungsart (hier: Griinfléche) wird eine Waldumwand-
lungsgenehmigung geméR § 8 LWaldG erforderlich. Eine Umwandlung wurde in Aussicht
gestellt. Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung wird im Zusammenhang mit einer
spateren Inanspruchnahme von Flur 13, Flurstiick 181 als ,Grinfliche® gestellt werden.

5.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftsschutzgebiet Parforceheide

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Parforceheide werden nachrichtlich tGibernom-
men.

Flr baulich gepragte Teilbereiche innerhalb der bestehenden Grenzen des Landschaft-
sschutzgebietes wurden Ausgliederungen aus dem LSG oder in Teilen eine Vereinbarkeit mit
den Bestimmungen des Landschaftsschutzes in Aussicht gestellt.

Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hierfiir zusténdigen Ministerium fiir Umwelt, Ge-
sundheit u. Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleit-
plan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Al-
tes Dorf* durchgefiihrt. Die Anderungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung
der Bauleitplane in Kraft treten

Naturschutzgebiet Biketal
Der Geltungsbereich der 14. Anderung des FNP grenzt im Stden und im Westen an das
festgesetzte Naturschutzgebiet Béketal an. Die Grenzen werden nachrichtlich tibernommen.

Bundeswasserstralle Teltowkanal
Die Grenzen der im Plangebiet liegenden Wasserflache der Bundeswassersiralle werden als
Wasserfldche nachrichtlich Gbernommen.

Denkmalschutz
Die Flachen beiderseits des Zehlendorfer Damms sind Bestandteil des Bodendenkmals ,His-
torischer Ortskern von Kleinmachnow".

Bodendenkmalverdachtsfidichen werden in der Darstellungssystematik des FNP Kleinmach-
now nicht vermerkt und sind daher auch im Bereich der 14. Anderung des FNP nicht aufge-
fuhrt.

Im Anderungsbereich befinden sich eine Reihe von Baudenkmalen, die aber nicht Gegen-
stand der Darstellung im FNP sind sowie das Denkmal mit Gebietscharakter mit der Be-
Zeichnung ,Historischer Dorfkern®. Letzteres umfasst den alten Dorfkern und erstreckt sich
vom ehemaligen Forsthaus (Allee am Forsthaus 5) im Norden bis zur Békemiihle {Zehlen-
dorfer Damm 217) im S(iden sowie von der Plateaukante des einstigen Gutshofs im Westen
bis zum Zehlendorfer Damm im Osten.

Sonstige Hinweise

Gas-Untergrundspeicher

Das Vorhaben befindet sich im Beeinflussungsbereich des Gas-Untergrundspeichers Berlin
der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG. Bedingt durch den Speicherbetrieb sind grof-
flachig um den Speicherstandort an der Erdoberfliche Bodenbewegungen feststellbar, die
aufgrund ihrer gleichférmigen Ausprégung und groRflachigen Ausbreitung im Regelfall je-
doch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Erdoberfldche fiihren.

FNP14_Feststellung_Begriindung_Stand 06.01.20H4.doe
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich AAltes Dorf" - 19

Altlasten
Im Anderungsbereich des FNP sind keine Eintragungen von Altstandorten, Altablagerungen
oder Altlastenverdachtsflachen registriert.

Kampfmittel

Gemdl Schreiben des Zentraldienstes der Polizei vom 01.08.2013 kann eine Kampfmittelbe-
lastung nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine
Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.

FNP14_Feststellung_Begriindung_Siand 06.01.2014.duc
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14. Anderung des Fldchennulzungsplanes Kleinmachnow —Fl4chen im Bereich Altes Dorf* - 20

6 Mogliche Auswirkungen der Flichennutzungsplan-
Anderung KLM-FNP-14

6.1 Stéadtebauliche Auswirkungen

Die Darstellung von Wohnbauflachen im Anderungsbereich der 14. Anderung wird mit Aus-
nahme von kleinen Teilflichen &stlich des Zehlendorfer Damms sowie an der Allee am
Forsthaus aus dem derzeit wirksamen FNP (ibernommen.

Bei den zusétzlich dargestellten Flachen handelt es sich um im Bestand vorhandene, teilwei-
se dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnende Wohnbauflichen. Eine Bebauung
uber den Bestand hinaus ist nicht vorgesehen und wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung auch ausgeschiossen.

Die Arrondierung und die Sicherung der bestehenden Wohnbauflichen tragen bei zum Ziel,
den alten Ortskern zu revitalisieren. Die vorhandenen Qualititen des Landschaftsraumes
werden durch die Bestandssicherung nicht erheblich beeintrachtigt. Durch die Darstellung
von Wohnbaufldchen ergeben sich aufgrund des vorhandenen Bestandes keine Auswirkun-
gen auf Gebiete mit baulichen Nutzungen im Geltungsbereich der Anderung sowie in an-
grenzenden Bereichen. Gleiches gilt fir die Darstellung der bestehenden Sondernutzungen
im Bereich der Bakemuhle sowie im Bereich der Gértnerei. Die Fiichen werden aufgrund der
vorhandenen Nutzungen als Sonderbaufléchen und hier differenziert als Sondergebiete mit
den entsprechenden Zweckbestimmungen in ihrem Bestand gesichert.

Mit der Darstellung von Flachen fir den Gemeinbedarf im Bereich des historischen
Gutshofsgelédndes sowie des Herrenhauses und der Darstellung des Gutshofes als &ffentli-
che Parkanlage werden die Méglichkeiten zur Umsetzung der Zielvorgaben, namlich einer
Revitalisierung des historischen Ortskerns und der Schaffung eines Identifikationsortes fiir
die Gemeinde Kleinmachnow mit kulturellen und sozialen Angeboten geschaffen.

Nachteilige Auswirkungen der Planungen auf angrenzende Nutzungen, insbesondere im
Hinblick auf nachbarschiitzende Belange — Belastungen durch Lirm- und Geruchseinwir-
kungen — wurden im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplanes ge-
pruft. Danach fiihrt das hohe Verkehrsaufkommen im Bereich des Zehlendorfer Damms
schon heute zu Belastungen durch Schallimmissionen. Diese Konflikte sind im Verfahren
zum Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen zu i5sen. Durch die geplanten
Stellplatzanlagen kommt es gemal dem vorliegenden Gutachten selbst bei einer Maximal-
auslastung tagsiiber nicht zu einer Uberschreitung der maRgeblichen Richtwerte. Auch
nachts und an Sonn- und Feiertagen kénnen die Richtwerte unter der Voraussetzung einer
vorgeschriebenen Stellplatzanordnung im Bereich des Grundstiicks Zehlendorfer Damm 200
eingehalten werden.

Fir den FNP zu beachtende unvertrdgliche Nutzungsnachbarschaften ergeben sich nach
derzeitigem Stand durch die Revitalisierung des alten Ortskerns nicht (vgl. hierzu auch
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan).

6.2 Auswirkungen auf die Infrastruktur, Bildungs- und Kultureinrichtungen

Mit Umsetzungen der Planungen im Gebiet der 14. Anderung des FNP ist nicht mit einem
deutlichen Anstieg der Bevblkerungszahl zu rechnen. Die Versorgung des Plangebietes mit
offentlichen Infrastruktureinrichtungen wird sich demnach nicht verandern.

FNP14_Feststellung_Begriindung_Stand 06.01.20 14.doce
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Mit der Sicherung einer Fléche fir den Gemeinbedarf, auf der eine neue evangelische Ge-
meindekirche errichtet werden soll, wird die fir die Gemeinde benétigte und gewolite Kultur-
und Bildungseinrichtung an den tatséchlichen Bedarf angepasst.

6.3 Auswirkungen auf die Verkehrssituation

Die neu dargestellten Wohnbauflachen sowie die Sonderbaufldchen und Flachen fiir den
Gemeinbedarf werden durch den Zehlendorfer Damm und untergeordnete Zufahrtsstraften
erschlossen. Zuséatzliche ErschlieBungsstralen werden nicht erforderlich.

Durch die kulturellen Einrichtungen und die Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf kann es zu
einer Verkehrszunahme auf dem Zehlendorfer Damm kommen. Dieser besitzt als Landes-
stralle einen Ausbaustandard, der den zusétzlichen Verkehr aufnehmen kann.

Regelungen zum ruhenden Verkehr erfolgen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
und sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes.

6.4 Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange aufgefordert, Hinweise zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplanes zu geben. Zum Um-
fang des Umweltberichtes erfolgten keine weiteren Hinweise. Auch Hinweise auf zu beach-
tende umweltrelevanten Planungen liegen nicht vor.

Die Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft sind im Rahmen des zur Plandnderung
zu erstellenden Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) dargelegt (vgl. Kap. 9). Dieser basiert
auf den Ergebnissen des vertiefenden Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Insbesondere zur Bewiéltigung der artenschutzrechtlichen Fragestellungen wurden im Rah-
men der Bearbeitung des Bebauungsplanes 2011 im Bereich des ,Alten Dorfes" Erhebungen
zu Fledermaus-Sommerquartieren durchgefiihrt. Diese wurden auf Anregung der Offentlich-
keit im Jahr 2013 vertieft und aktualisiert. Bei dieser nochmaligen Bestandserfassung des
Potentials an Fledermausquartieren bestétigten sich die im Jahr 2011 erfassten potentiellen
Quartiere als vorhanden aber ungenutzt. Insbesondere auf den Flichen, in denen es durch
die Plananderung des FNP und die Festsetzungen des daraus entwickelten Bebauungspla-
nes zu baulichen Verénderungen/ Verdichtungen kommen kann (Bereich alte Dorfkirche,
Teilbereiche ehemaliger Gutshof} ergaben sich keine Hinweise auf aktuell bestehende
Sommerquartiere. Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13, Flst. 180) kann ein
Quartier von Zwergfledermausen vermutet werden.

Potentieller Raum flir Fledermaus-Winterquartiere wird gemaR dem Endbericht zur Fleder-
mausfauna im Gebiet lediglich auf solchen Bereichen vermutet, die abseits von den hier in
Aussicht genommenen kinftigen Bauflichen liegen.

Allerdings konnten jagende Fledermduse im Bereich des ehemaligen Gutshofes und des
Baketals beobachtet werden. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht dem
Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG und sind im Hinblick auf artenschutzrecht-
liche Belange unbeachtlich. Artenschutzrechtliche Belange stehen demnach einer Umset-
zung der Bauleitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) nicht entgegen.

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan zu
betrachten.

Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen der Tiere wurden Empfehlungen zur weiteren
Umgehensweise mit den geschiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder Hinweise
in den Bebauungsplan und in den mit der ev. Kirchengemeinde abzuschlieRenden Stadte-
baulichen Vertrag aufgenommen werden. Damit kann sichergestellt stellt werden, dass durch
die Planungen keine erheblichen Beeintrachtigungen méglicher Quartiersstrukturen erfolgen.

FNP14_Feststellung_Begriindung Stand 06.01.2014.doc
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6.5 Landschaftsplan Kleinmachnow

Aufgrund der Veranderungen von Nutzungen ergeben sich i'-'\nderungserfordernisse fiir den
Landschaftsplan. Von den erforderlichen Anpassungen sind die Flichen fiir den Biotop-
schutz im Bereich der neu dargestellten Bauflichen sowie der Flichen fir den Gemeinbe-
darf aus dem Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes betroffen. Somit ergeben sich
Konflikte mit den landschaftsplanerischen Zielsetzungen.

Die bisherigen Darstellungen des Landschaftsplanes entsprechen nach Anderung des FNP
nicht mehr den dort gemachten Darstellungen. Aufgrund der Vielzahl der durchgefiihrten
Anderungen im Rahmen von Anderungsverfahren sowie der Anderung gesetzlicher Grund-
lagen seit der Aufstellung des Landschaftsplanes soll der Landschaftsplan insgesamt fortge-
schrieben werden. Die Fortschreibung erfolgt in einem gesonderten Verfahren,

7 Verfahren

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) ist zur Zeit in der Fassung der 13. Anderung
vom 6. September 2013 wirksam und wurde in dieser Fassung am 27.09.2013 neu bekannt
gemacht (Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 11/13 vom 27.09.2013).

Die Gemeindevertretung hat am 10.02.2011 die Einleitung der 14. Anderung des FNP fiir
den Bereich ,Altes Dorf* beschlossen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) wurde im Rahmen der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung um die Mitteilung der Ziele, Grundsiatze und Erfordernisse der Raumordnung
gebeten. Mit Schreiben vom 04.08.2011 und vom 19.03.2013 bestitigte die GL, dass die
beabsichtigten Inhalte der 14. Anderung des FNP an die Ziele der Raumordnung angepasst
sind.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am
23.04.2013 in Form einer Erdrterungsveranstaltung. Im Rahmen der Erérterung wurden Ein-
wiande oder Anregungen zum Vorentwurf geduRert.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager &ffentlicher Belange
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB erfoigte mit Schreiben vom 12.07.2011 und mit Schreiben vom
06.03.2013.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und Abwigungsergeb-
nis:

Im Rahmen der Beteiligung 2013 wurden insgesamt 37 Trager sowie 4 Nachbargemeinden
angeschrieben. 24 Trager offentlicher Belange und 2 Nachbargemeinden haben zum Vo-
rentwurf der 14. Anderung geantwortet.

Im Ergebnis der Prifungen fihren die Hinweise und Anregungen zu einer geringfiigigen An-
passung der Entwurfsfassung.

Im Vergleich zum Vorentwurf erfolgt im Entwurf eine Korrektur der Walddarstellung nérdlich
der Allee am Forsthaus. Die von der Forstbehdrde nicht als Waldfliche i.S.d. LWaldG einge-
stufte Flache wird mit der Zielsetzung der Entwicklung eines Ufergriinzugs als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt.

Die gegeben Hinweise und Anregungen seitens der Landes- und Regionalplanung, zum
Erdgasspeicher, die Hinweise des Landkreises sowie der Leitungs- und Versorgungstrager
und des Kampfmittelbeseitigungsdienstes werden in die Begriindung aufgenommen.

FNP14 Feststellung_Begriindung_Stand 06.01.2014. doe
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Zu Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes erfolgten keine weiteren Hinweise.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 05.07.2013.

Ergebnis der férmlichenBeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB und Abwagungsergebnis:
Der Hinweis des Landkreises als zusténdige Untere Naturschutzbehérde (UNB) auf das zum
Zeitpunkt der Behdrdenbeteiligung noch nicht vorliegende Ergebnis der ergdnzenden Fle-
dermauskartierungen wurde zur Kenntnis genommen. Es gab mit der UNB einen Vorort-
Termin, in dem die Anforderungen an die ergédnzenden Kartierungen formuliert und festge-
legt wurden. Der entsprechend prézisierte Endbericht mit Stand 12.11.2013 liegt inzwischen
vor. Er wurde der UNB auf der Ebene der Bebauungsplanung im Rahmen einer erneuten
Beteiligung vorgelegt. Artenschutzrechtliche Belange stehen der Anderung des Flache-
nnutzungsplanes — und auch der Festsetzung des Bebauungsplanes — nicht entgegen.

Dem Hinweis auf die weitere Ausgliederung von Flachen aus dem LSG im Bereich des Gar-
tenbaubetriebes wurde nicht gefolgt. Die angesprochenen Fléachen sind nicht Bestandteil des
Geltungsbereiches der 14. Anderung.

Den umfangreichen Hinweisen und Anmerkungen des Landesbiiros der anerkannten Natur-
schutzverbénde, das sich in seiner Stellungnahme auch auf Ausfiihrungen des Forderver-
eins Landschaftsschutzgebiet Buschgraben/Baketal stiitzt, wurde nicht gefolgt. Das Landes-
biro lehnt die Anderung des FNP und insbesondere das Vorhaben neue ev. Gemeindekir-
che ab. Die Gemeinde halt jedoch an den Zielstellungen einer Revitalisierung und Entwick-
lung des alten Dorfes fest. Das schlieft die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir den Neubau einer Gemeindekirche mit ein.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.07.2013 bis
09.08.2013.

Im Rahmen der Beteiligung wurden Hinweise zur Planung gemiR der Abwagungsvorlage
gegeben. Die Hinweise bewirken keine Planénderung.

8 Rechts- und Planungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts {Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Neufassung vom 17.09.2008 (GVBI. |
S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10,
Nr. 39)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfiihrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3),
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14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow —Flachen im Bereich ,Altes Dorf* - 24

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 2009, Teil | Nr. 51, S.
2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt geéandert durch Artikel 2 Abs. 24 des Gesetzes
vom 6. Juni 2013 (BGBI. | S. 1482)

Gesetz liber den Schutz und die Pflege von Denkmalen im Land Brandenburg (Brand-
enburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI.1/04 S. 21 5)

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI.I/04 S.137), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.05.2009 (GVBI.I/09 S. 175)

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009, in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.05.2009 (GVBI. II, S. 188).
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9 Umweltbericht

9.1 Vorbemerkungen

Gemalt § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist bei Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplanes eine
Umweltprifung durchzufiihren, bei der die voraussichtiich erheblichen Umweltauswirkungen
im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Umweltberichts.

Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung bzw. Plandnderung auf die
Umwelt bilden die fachgesetzlichen Ziele und Plane, die die auf die Umwelt bezogenen Ziel-
konzeptionen des Bundes und der Lander umsetzen. Eine weitere wesentliche Grundlage
bildet der Landschaitsplan Kleinmachnow, der im Rahmen der Bearbeitung der 14. Ande-
rung des FNP anzupassen ist.

Um Doppelprifungen zu vermeiden, hat der Gesetzgeber vorgesehen, die Priiferfordernisse
auf den jeweilig unterschiedlichen Planungsebenen abzuschichten. Derzeit liegt jedoch auf
der Ubergeordneten regionalplanerischen Ebene in Brandenburg noch kein Umweltbericht
vor.

Die wesentlichen Aspekte fiir die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes sind daher auf
der Ebene des FNP zu priifen, wobei sich die vorliegende Priifung ausschiieRlich auf die
Darstellungsénderungen im Darstellungsmalistab des FNP bezieht.

Daraus ergibt sich, dass die Ebene des FNP fiir manche Fragen und Priiferfordernisse auf-
grund der nur kleinmafstdblichen Darstellung der zukiinftigen Nutzungen oder auch der
notwendigen Detailkartierungen ungeeignet ist. In diesen Féllen wird eine weitergehende
Abschichtung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgesehen und vorgenom-
men. Dies trifft insbesondere auf die Priifung der artenschutzrechtlichen Aspekte zu, die sich
im FNP lediglich ansatzweise prifen lassen.

Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zum Bebauungsplan KLM-BP-007 ,Altes
Dorf* geandert wird, zu dem im Rahmen der Umweltpriifung umfangreiche Untersuchungen
vor allem zu den Schutzgiitern Biotope und Arten (auch besonderer Artenschutz) sowie zum
Immissionsschutz durchgefihrt wurden und teilweise, z.B. fir Fledermause, im Jahr 2013
noch aktualisiert wurden, wird im Umweltbericht zur FNP-Anderung auf die dortigen Daten
und Untersuchungen zurlickgegriffen.

Zusétzliche umweltrelevante Belange, die nicht im Bebauungsplan gepriift wurden, werden
fur die 14. Anderung des FNP nicht gesehen.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung die Behdrden und
sonstigen Trager offentlichen Belange Uber die Plandnderung unterrichtet und zur Auflerung
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert. Seitens der Tréger &ffentlicher Belange erfolgten keine weiteren Hinweise.

Die Gemeinde Kleinmachnow hat im Rahmen des weiteren Planverfahrens festgelegt, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittilung der Umweltbelange fiir die Abwé-
gung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich nach gegenwirtigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priffmethoden auf den Inhalt und Detaillierungsgrad des Flédche-
nnutzungsplanes.

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht
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14, Anderung des Fidchennutzungsplanes Kleinmachnow ~Flichen im Bereich ,Altes Dor™ - 26

zu bewerten und zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen des vorzulegenden Umweltberichtes, werden die durch die Bauleitplanung vor-
bereiteten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft und etwaige Erfordernisse zum Aus-
gleich nur in den Grundziigen bzw. als Ergebnis des Umweltberichtes zum Bebauungsplan
dargestellt.

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Belange gemaf § 44 Abs. 1-4 BNatSchG beschrankt
sich der Umweltbericht zum FNP auf die Priifung, ob zu erwarten ist, dass der Verwirkli-
chung der Planung undberwindliche artenschutzrechtliche Hindernisse entgegen stehen
werden. Hierzu werden die Ergebnisse des zum B-Planverfahren erstellten artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrags zugrunde gelegt.

Der Untersuchungsraum fiir die Umweltprifung beschrénkt sich fiir die zu priifenden
Schutzglter auf den Anderungsbereich der 14. Anderung des FNP, da erhebliche Auswir-
kungen auf Nachbarbereiche nicht zu erwarten sind.

9.2 Kurzdarstellung des inhalts und der wichtigen Ziele des Bauleitplans

Planungsziel der Gemeinde Kleinmachnow fur den Bereich der 14. Anderung des Fliche-
nnutzungsplanes ist die Anderung von bislang im Flachennutzungsplan dargestellten Nut-
zungsarten und Baufldchen zur Revitalisierung und Entwicklung des Siedlungsbereiches
.Altes Dorf*. Mit der Anderung soll neben der planungsrechtlichen Sicherung und Neuord-
nung des Bestandes insbesondere die Realisierung einer neuen Gemeindekirche der ev.
Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow auf Flachen des ehemaligen Gutshofes
erméglicht werden, die bislang als Griinflache dargestellt sind.

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes KLM-BP-007 ,Altes Dorf".

Die bislang als Allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellten Flichen éstlich des Zehlendorfer
Damms bleiben weitgehend unveréndert. Eine Erweiterung des Aligemeinen Wohngebietes
erfolgt hier im Nordosten des alten Dorfes im Bereich bereits bebauter Wohnbauflachen. In
der ruckwartigen, unmittelbar angrenzenden 2. Reihe befinden sich noch 2 weitere Wohnge-
baude. Diese sind dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen und werden im Sinne
einer klarstellenden Bestandssicherung in die Wohnbauflachendarstellung einbezogen.

Die Erweiterungsfléchen liegen im LSG Parforceheide. Fir die Flachen wurde eine Ausglie-
derung aus dem LSG in Aussicht gestellt. Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hierfiir
zustandigen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg (MUGV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchgefiihrt. Die Anderungsverordnung soll
unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitpldne in Kraft treten.

Nordlich und sudlich der Allee am Forsthaus sollen unter Einbeziehung des denkmalge-
schiitzten Forsthauses bestehende Wohnbauflachen gesichert werden. Die derzeit als Griin-
flachen dargestellten Flachen arrondieren die Wohnbauflichen an der Dorfkirche und wer-
den als Wohnbaufldchen dargestelit. Die Flichen liegen im Landschaftsschutzgebiet Parfor-
ceheide. Da lediglich eine Bestandssicherung erfolgen soll, werden die Flichen nicht aus
dem LSG ausgegliedert. Der FNP stellt daher zur Vermeidung eines Normwiderspruchs zum
Landschaftsschutzgebiet in diesem Bereich und in Anlehnung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes die Wohnbaufldchen sehr kleinteilig differenziert mit Griinflaichen dar, um
den aus Sicht des Landschaftsschutzes wichtigen Griinzug zwischen Machnower See und
Békeniederung zu sichern. Wesentliche bauliche Veranderungen im Bereich der bebauten
Grundstiicke unterliegen jeweils einer landschaftsschutzrechtlichen Einzelfallentscheidung.
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In Erweiterung der bislang im Bereich der Dorfkirche dargestellten Flachen fiir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,fur Kirchen und kirchliche Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen" werden westlich und stidlich angrenzend auf bislang als Grinfléche dar-
gestellten Flachen des ehemaligen Gutshofes als Flachen fiir den Gemeinbedarf neu darge-
stellt. Sie dienen neben der planungsrechtlichen Sicherung von Fléchen fir die Realisierung
der neuen evangelischen Gemeindekirche auch einer méglichen Entwicklung von kulturellen
Zwecken dienenden Gebduden und Einrichtungen. Wahrend mit diesen Darstellungen Még-
lichkeiten geschaffen werden, das historische Gutshofareal in Verbindung mit der evangeli-
schen Gemeindekirche langfristig wiederzubeleben, bleibt die historisch nicht bebaute Guts-
hof-Freiflache weiterhin Grinflache.

Fur die im Landschaftsschutzgebiet Parforceheide liegenden Bereiche wird eine Ausgliede-
rung aus dem LSG in Aussicht gestellt. Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hierfiir zu-
stdndigen Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz des Landes Branden-
burg (MUGV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren 14, FNP-Anderung und Aufstellung des
Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchgefiihrt. Die Anderungsverordnung soli
unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitpléne in Kraft treten.

Dem Ziel der Wiederbelebung dient auch die Darstellung einer weiteren Flache fir den Ge-
meinbedarf ostlich des Zehlendorfer Damms. Auch hier erfolgt eine Zweckbestimmung fiir
,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen* anstelle der derzeit als Wohn-
bauflache dargestellten Flache. Das denkmalgeschiltzte Gutsarbeiterhaus ,Zehlendorfer
Damm 200" stand lange leer und wurde nach Sanierung des Erdgeschosses erst jiingst,
Anfang Juni 2013, fir kulturelle Nutzungen wiedererdffnet Der riickwartige Teil dieses
Grundsticks soll innerhalb des LSG Parforceheide verbleiben und wird unveréindert als
Grinflache dargestellt.

Der traditionelle, ehemals als Bestandteil der Guisanlage zu klassifizierende Standort
.Schlossgartnerei” soll als Flache fir eine Gartnerei bzw. einen Gartenbaubetrieb dauerhaft
gesichert werden. Die derzeit teilweise als Wohnbauflachen und teilweise als Wald darge-
stellten Flachen werden der tatsdchlichen Nutzung entsprechend als Sondergebiet mit
Zweckbestimmung ,Gartnerei* dargestellt. Auch hier wird fur die im LSG liegenden Teilfls-
chen eine Ausgliederung in Aussicht gestellt. Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hier-
fir zustandigen Ministerium fir Umwelt, Gesundheit u. Verbraucherschutz des Landes Bran-
denburg (MUGYV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren 14. FNP—E\nderung und Aufstellung
des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchgefiihrt. Die Anderungsverordnung soll
unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitplédne in Kraft treten.

Die Flachen der denkmalgeschiitzten Bdkemiihle werden entsprechend der langjéhrig be-
stehenden Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel und Restaurant” dar-
gestellt. Auch hier wird fir die im LSG liegenden Flichen eine Ausgliederung in Aussicht
gestellt.

Fur die bislang im Flachennutzungsplan als Griinflichen ohne Zweckbestimmung dargestell-
ten Flachen nordlich und sidlich der Allee am Forsthaus erfolgt die Darstellung als ,Erho-
lungsgarten®. Die Flachen sollen der privaten Erholungsnutzung dienen. Eine mégliche ufer-
seitige Wegeanbindung soll im Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung gesichert
werden, sie ist jedoch nicht Gegenstand der Darstellung des FNP.

Die Grunflachen westlich des neu dargestellten Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Ho-
tel und Restaurant” (Bakemuhle) sowie westlich der daran anschlieRenden neu dargestellten
Flachen fur den Gemeinbedarf werden mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Fur bestehende Wohngebaude im westlichen Randbereich an der Allee am Forsthaus inner-
halb des LSG Parforceheide erfolgt im FNP keine Darstellung eines Baugebietes. Die Ge-
meinde beabsichtigt in diesem Bereich keine bauliche Entwicklung. Fir die Bestandsgeb&u-
de soll aber eine dauerhafte Sicherung als reines Wohngebiet im Bebauungsplan erfolgen,

FNP14_Feststellung_Bepriindung_Siand 06.01.2014 .doe

19



14. Anderung des Flachennutzungspianes Klelnmachnow —Flchen im Bereich Altes Dorf” - 28

da die Flachen nicht nach § 35 Abs. 4 BauGB beurteilt werden sollen. In diesem Fall gilt die
Entwicklung der Fléchen des reinen Wohngebietes im Bebauungsplan als auch aus der
Grinflachendarstellung des FNP entwickelbar.

Die Darstellung von Fléchen fiir Wald erfolgt entsprechend der im Vorfeld der Flachennut-
zungsplananderung vorgenommenen Abstimmungen mit der zustindigen Forstbehérde.
Insbesondere sudlich der Allee am Forsthaus werden damit bislang als Flachen fiir Wald
dargestellte Fldchen als Grinflaichen mit Zweckbestimmung ,Erholungsgarten® dargestellt.
Die bislang als Grinflichen dargesteliten Flachen &stlich des allgemeinen Wohngebietes
entlang des Zehlendorfer Damms (Altes Dorf) werden {iberwiegend als Wald i.S.d. LWaldG
eingestuft und daher als Fldchen fiir Wald dargestelit. Die Flache nérdlich der Alten Dorfkir-
che wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestelit.

Aufgrund einer verdnderten Einstufung als Wald i.S.d. LWaldG im Vergleich zur 13. Ande-
rung des FNP fiir eine Flache am Machnower See wird diese in den Geltungsbereich der 14.
Anderung einbezogen und als Wald anstelle einer Griinflache dargestellt.

Der Zehlendorfer Damm (L 77) wird im Anderungsbereich unverindert als (iberértliche und
ortliche Hauptverkehrsstrafle dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide*

Die neu dargestellten Baugebiete befinden sich mit Ausnahme der nérdlichen Teilfliche des
Sondergebietes mit Zweckbestimmung ,Gértnerei* im Landschaftsschutzgebiet ,Parforce-
heide” (Verordnung vom 12. November 1997 (GVBI. 11/97 S. 862), geédndert durch Verord-
nung vom 03. Marz 2010 (GVBI. 1I/10, Nr. 12). Bestandteil der 14. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes und der parallel dazu verlaufenden Aufstellung des Bebauungsplanes
KLM-BP-0007 ,Altes Dorf" ist ein Ausgliederungsantrag geman § 28 Abs. 7 BbgNatSchG zur
Ausgliederung dieser Baugebiete aus dem Landschaftsschutzgebiet. Die Ausgliederung von
einzelnen Teilflichen (vgl. Kurzbeschreibung) wurde mit Schreiben des Ministeriums fiir
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) vom 09.11.2012 in Aussicht gestellt.

Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hierfir zusténdigen Ministerium fiir Umwelt, Ge-
sundheit u. Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleit-
plan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Al-
tes Dorf* durchgefuhrt. Die Anderungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung
der Bauleitpldne in Kraft treten.

9.3 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und den in Fach-
planen festgelegten Ziele und Art ihrer Beriicksichtigung

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
§§ 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachge-
setze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschitzendem Charakter sowie (ibergeordne-
te Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlagen und Bewertungs-
malistébe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind.

Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG, ,

- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodG),

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG),

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchVO, DIN 18005, TA Larm/TA Luft).
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Die jeweiligen Schutzziele werden durch entsprechende Festlegungen im nachfolgenden
Bebauungsplan gesichert.

Auf der Grundlage der Eingriffsermittiung und der Darlegung von Vermeidungs-, Minde-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen werden die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beachtet. Fir vorkommende ,européisch geschitzte” Arten werden MafRnah-
men benannt, die vermeiden, dass das im B-Plan konkretisierte Planungsvorhaben Verbots-
tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG beriihrt.

Die Inanspruchnahme von Boden wird auf das unabdingbare Maf begrenzt.

Die méglichen Auswirkungen durch L&rm sind durch ein Gutachten untersucht worden. Die
Ergebnisse werden in der weiteren Planung beachtet.

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg,
des Landschaftsrahmenplans flir den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie des Landschafts-
plans Kleinmachnow in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu beriicksich-
tigen.

Landschaftsprogramm Brandenburg {(Dezember 2000)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro) benennt fiir die einzelnen Schutzgiter des
Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes die folgenden schutzgutbezogenen Ziele be-
zogen auf den Anderungsbereich:

Entwicklungsziele:

Das Landschaftsprogramm sieht fir das Plangebiet als Handlungsschwerpunkt zur Nachhal-
tigen Sicherung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes die Entwicklung der Freirdume
im Berliner Umland vor. In dem Gemeindegebiet Kleinmachnows soll den Regeln der grund-
wasserschonenden Bewirtschaftung besondere Beachtung geschenkt werden.

Schutzgut Biotope und Arten / Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet sieht das Landschaftsprogramm die Beriicksichtigung des Arten- und Biotop-
schutzes im besiedelten Bereich vor. Die Waldbiotope sind unabhéngig von ihrer Auspra-
gung als wertvolle Biotope eingestuft. Sie sind in Verbindung mit den groen, zusammen-
hangenden, naturnahen Laub- und Mischwaldgebieten der Parforceheide zu sichern und zu
entwickeln.

Boden
Das Plangebiet gehdrt zu den gréReren Siedlungsflachen. Im Gemeindegebiet von Klein-
machnow befinden sich wertvolle, d.h. naturnahe Bdden nur in geringerem Flachenanteil. In
kleinen Bereichen wird auf die nachhaltige Sicherung der Potenziale der iiberwiegend forst-
wirtschaftlich genutzten Béden durch Boden schonende Bewirtschaftung der Béden hinge-
wiesen.

Wasser

In der Gemeinde befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches der 14. Anderung ein fest-
gesetztes Wasserschutzgebiet. Im gesamten Plangebiet sind die Sicherung der Grundwas-
serneubildung sowie der Schutz des Grundwassers gegen flichenhafte Stoffeintriage zu ge-
wéhrleisten. Vor allem in Gebieten mit vorwiegend durchlissigen Deckschichten soll die
Grundwasserbeschaffenheit gesichert werden.

Die Schutzfunktion des Waldes fiir die Grundwasserbeschaffenheit soll sichergestellt wer-
den. Zudem sollen sich Art und Intensitét der Flachennutzungen in diesen Waldbereichen
am Grundwasserschutz orientieren, so dass Stoffeintrédge vermieden werden.
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Klima/Luft

Das Landschaftsprogramm stellt siidlich des Gemeindegebietes von Kleinmachnow Kaltluft-
staugebiete mit stark reduzierten Austauschverhéltnissen dar, in denen bodennah emittie-
rende Nutzungen zu vermeiden sind.

Fir das Gemeinde- und das Plangebiet sind keine Schwerpunkte zur Sicherung der Luftqua-
litdt benannt.

Landschaftsbild

Die Gemeinde Kleinmachnow liegt naturrdumlich in der Region der Mittleren Mark. In den
Waldbereichen wird die Pflege und Verbesserung des vorhandenen Eigencharakters - Wald-
flachen im schwach reliefierten Platten- und Hiigelland - als Ziel formuliert.

Erholung

Fir das Gemeindegebiet steht nach LaPro als wichtigstes Entwicklungsziel fiir die Erholung
die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume fir die Naherholung im Berliner Umland im
Vordergrund. Die Waldflidchen werden fiir die Entwicklung von Landschaftsraumen mittlerer
Erlebnisqualitat bestimmi.

Vorrang- und Vorsorgegebiete Natur und Landschaft

Das Gebiet des LSG ,Parforceheide” ist als Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft darge-
stellt. Der Anderungsbereich der 14. Anderung liegt nahezu vollstdndig im Gebiet des LSG
.Parforceheide”. Das Naturschutzgebiet .Baketal’ ist als Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft einzustufen. Es grenzt im Siiden an den Anderungsbereich der 14. Anderung an.

Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Potsdam-Mittelmark

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde 2006 fortgeschrie-
ben und aktualisiert. Er benennt die folgenden auf den Anderungsbereich des FNP zu bezie-
henden Entwicklungsziele und Leitbilder:

Entwicklungsziele sind fir den Raum Kleinmachnow flr die Schutzgiiter Arten und Le-
bensgemeinschaften vor allem der Erhalt und die Aufwertung von Laubwiéldern und Laub-
holzforsten. So auch im westlichen Gebiet des Anderungsbereiches. Hier soll eine langfristi-
ge Entwicklung von naturnahen Laubwaldgeselischaften mit strukturreichen Waldrandern
erfolgen. Am westlichen Rand des Anderungsbereiches wird im Landschaftsrahmenplan der
Erhalt besonders bedeutsamer, seltener oder geféhrdeter Pflanzen dargesteilt. Im sidlichen
Bereich sollen Garten, Grin- und Freiflaichen in Siedlungsridumen erhalten bleiben. Die Sied-
lungsbereiche im Norden und Osten des Anderungsgebietes sollen aufgewertet werden und
die sonstigen Laubwaldgesellschaften sollen langfristig entwickelt werden.

Der Anderungsbereich gehort zu einem regional bedeutsamen Gebiet fir den Biotopver-
bund. Das Gebiet besteht zu einem kleinen Teil aus Laubholzforsten und innerértlichen
Gran- und Gartenland. Grolte Teile der Flache besteht aus Wohnbebauung. Als potentielle
natiirliche Vegetation wiirde im Anderungsbereich hauptsachlich Waldreitgras-Winterlinden-
Hainbuchenwald stocken. Dieser wére umgeben von Schwarzerlen-Niederungswald im
Komplex mit Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald.

Fiir den Anderungsbereich der 14. Anderung sind keine besonderen faunistischen Vorkom-
men im Landschaftsrahmenplan verzeichnet.

Die Boden sind auf die Quartar / Weichsel-Kaltzeit zuriickzufithren und sind von Moorbil-
dungen mit zum Teil See- und Altwassersedimenten bestimmt. Im Landschaftsrahmenplan
werden die Boden des Anderungsbereiches in der Karte ,Besondere Béden® als Gleye mit
hohem Ertragspotenzial gekennzeichnet. Das Gebiet ist nicht durch Erosion gefahrdet.
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Im ndrdlichen Bereich des Plangebietes ist durch einen Flurabstand von weniger als zwei
Metern eine hohe Grundwassergefdhrdung und weiter stidlich eine mittiere Gefahrdung
(weniger als 5 m Flurabstand) vorhanden. Im gesamten Gebiet besteht ein Belastungsrisiko
durch verkehrsbedingte Emissionen. Die Grundwasserneubildung wird in den Gebieten
aullerhalb der Siedlung im Anderungsbereich als gering eingestuft.

Die Waldgebiete im Anderungsbereich sind in der Karte ,Klima, Luft" als Frischluftentste-
hungsgebiete gekennzeichnet. Der gesamte Bereich ist durch durch verkehrsbedingte Emis-
sionen belastet.

Zum Landschaftsbild und der landschaftsbezogenen Erholung wird als Ziel die Aufwertung
der Siedlungsgebiete mit Erhalt von Gérten und Freiflachen benannt. Teile des Gebietes sind
strukturreiche, waldgepragte Raume eingestuft, in denen die Erlebniswirksamkeit hoch ist.
Der grofite Teil der Fldche innerhalb der 14. Anderung gehért jedoch zur Kategorie groffls-
chige Einzelhausbebauung und Stadtrandbereiche. Hier ist die Erlebniswirksamkeit einge-
schrénkt. Das gesamte Gebiet der 14. Anderung ist durch den Zehlendorfer Damm mit ho-
hem Verkehrsaufkommen (Schadstoff- und Lirmemissionen) belastet.

Das Gebiet grenzt an das Naturschutzgebiet ,Biketal" und befindet sich im Landschaft-
sschutzgebiet ,Parforceheide”.

Kleine Teile des Anderungsbereiches gehéren zu unzerschnittenen Gebieten, die kleiner
sind als 20 kmZ?,

Landschaftsplan Kleinmachnow

Der Landschaftsplan Kleinmachnow stellt den Gberwiegenden Teil der Flachen im Geltungs-
bereich der 14. Anderung als Flache fiir den Biotopschutz dar. Der Biotopschutz soll hier
gemaf der Konzeption des Landschaftsplanes Vorrang vor allen anderen Flachennutzungen
haben.

Die Darstellungen wurden nur zum Teil in den Flichennutzungsplan ibernommen, der die
Flachen als Griinfladchen darstellt.

Daneben werden im Landschaftsplan Waldflachen, der Standort der alten Kirche als Fliche
flir den Gemeinbedarf und die Bebauung entlang des Zehlendorfer Damms einschlieflich
der Gértnerei aber ohne die Flache mit dem denkmalgeschiitzten Gutsarbeiterhaus als
Wohnbauflache dargestellt. Entlang der Allee am Forsthaus ist eine Rad- und FuRwegever-
bindung in einer Grinverbindung gefordert, die mittlerweile realisiert ist.

Dardber hinaus ergeben sich aufgrund des derzeitigen Bestandes und der geplanten Fl4-
chennutzungen keine weiteren Einschrankungen oder Verinderungen vorhandener Griin-
bzw. Waldflachennutzungen.

9.4 Beschreibung und vorliufige Bewertung des derzeitigen Umweltzu-
standes im Plangebiet

Im Folgenden werden die im Rahmen der Umweltprifung zu beachtenden Belange und
Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 und 7 BauGB bezogen auf den Anderungsbereich der 14. Ande-
rung auf der Grundlage der Ergebnisse der vertiefenden Erhebungen zum verbindlichen
Bauleitplan beschrieben und bewertet.

Die Bewertung bildet die Grundlage fiir die Ermittlung der Auswirkungen und die Prognosen
des Umweltzustandes.
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Thema

Umweltqualititen und Empfindlichkeiten

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch wird im Rahmen der Umweltpriifung
einerseits in Verbindung mit dem Schutzgut Landschaft und der
Erholungseignung und Aufenthaltsqualitit des Plangebietes
betrachtet und andererseits in Verbindung mit gesundheitlichen
Aspekten wie Verldrmung von Siedlungsraumen und von erho-
lungsrelevanten Grinflichen und dem Schutz vor Schadgasen
und Geruchsemissionen.

Erholungssituation

Erholungssituation .

Die Voraussetzungen fiir Naherholung sind in dem Anderungs-
bereich der 14. Anderung aufgrund der Nihe des Machnower
Sees und der Bakewiese als sehr gut einzuschatzen. Neben
dem Machnower See und seinen Uferbereichen umfasst das
Plangebiet Waldfldchen, gartnerisch angelegte Griinflichen
und das Ensemble des historischen Dorfkerns mit denkmalge-
schitzten Gebduden, dem derzeit gering genutzten Gutspark
und dem alten Friedhof.

Mit der Méglichkeit zur baulichen Verdichtung im Bereich des
ehemaligen Gutsgeldndes erfolgt in einem Teilbereich eine
Verédnderung, die jedoch nach derzeitiger Einschétzung keine
wesentliche negative Auswirkung auf die Erholungsnutzung im
Raum hat. Vielmehr tragt die Entwickiung durch dann mdgliche
kulturelle Angebote zur Erweiterung des Erholungsspektrums in
diesem Bereich bei.

Im Uferbereich zum Machnower See werden Flichen fiir die
naturbezogene Erholungsnutzung gesichert und sollen durch
einen durchgéngigen Uferweg zukiinftig aufgewertet werden.
Im Ubrigen erfolgt im Rahmen der 14. Anderung iiberwiegend
eine Sicherung der vorhandenen Nutzungen, die ohne Auswir-
kungen auf die Erholungssituation im Gebiet bleibt.

Schallschutz

Der Schutz des Menschen vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Schall ist in den verschiedenen Lirmschutzverord-
nungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz und der DIN
18005 zum Schallschutz im Stadtebau geregelt.

Schallbelastungen gehen derzeit bereits vom Zehlendorfer
Damm aus. Mégliche zusétzliche Belastungen durch die mit
dem FNP vorbereiteten baulichen Erweiterungen auch in Ver-
bindung mit den vorgesehenen Stellplatzplanungen werden im
Bebauungsplan beachtet.

Beeintrachtigungen durch zusétzliche Schallbelastungen sind
nach derzeitigem Kenntnisstand unter Beachtung der Festset-
zungen im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Unvertragliche Nutzungsnachbarschaften auf der Ebene der
Fladchennutzungsplanung sind nicht zu erwarten.

Lufthygiene

Bezlglich der Luftqualititen liegen im Landschaftsplan keine
Messdaten vor. Die nachstgelegenen Messstationen befinden
sich in Potsdam-Zentrum und Kénigs Wusterhausen.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wie SO?2, Blei und CO hat
durch Einsatz schwefelarmer Brennstoffe, Kraftwerks- und In-
dustriesanierungen, den Ersatz von Kohleheizung durch Gas,
bessere Kfz-Motortechnik und bleifreien Krafistoff tendenziell
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abgenommen.
Fir den Benzolgehalt der Luft zeichnen sich Reduzierungen
und das Einhalten der Grenzwerte ab.

Im Plangebiet stellen die lberbauten Flachen um den Zehlen-
dorfer Damm und insbesondere die Verkehrsfliche des Zeh-
lendorfer Damms eine lufthygienische Belastung dar. Diese
Belastungen werden sich mit dem zunehmenden Verkehr er-
héhen, sind aber aufgrund der hohen Anteile unbebauter Fli-
chen im Umfeld und der Funktionen der Wasserflaichen als
Luftaustausch- und Leitbahnen als voraussichtlich nicht erheb-
lich einzustufen.

Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut steht das
Landschaftsbild, d.h. optische Eindriicke im Vordergrund. Hier-
bei ist auf Elemente des Landschaftsbildes unter den Aspekten
Vielfalt, Eigenart und Schénheit abzustellen. Daneben haben
die Kriterien Erlebnisqualitdt und Auspragung von Identifikati-
onspunkten eine besondere Bedeutung

Im Plangebiet liegt der siedlungs- und kulturhistorischen Dorf-
kern von Kleinmachnow mit den Resten der friiheren Nutzung,
insbesondere den Besitztimern der Familie von Hake, die seit
Beginn des 15. Jahrhunderts hier residierte und die tiber Jahr-
hunderte Eigentimer des das Dorfes Kleinmachnow war:

Der Bereich liegt dariber hinaus in einer naturhistorischen Nie-
derung, die durch den Bau des Teltowkanals landschaftlich
veréndert wurde (Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Machnower See und Teltowkanal stellen heute pragnante
Landmarken im alten Siedlungsbereich dar und bilden eine
Grenze zwischen dem alten Dorf und der nérdlich angrenzen-
den weitaus dichteren Siedlungsstruktur.

Die Flachen beidseitig der Allee am Forsthaus sind durch dich-
ten Waldbestand sowie durch eine ruhige Wohn- und Erho-
lungsnutzung geprégt. Beidseitig der Strake liegen vereinzelte
Wohngrundsticke, die auf der nordlichen Seite teilweise bis an
das Seeufer reichen. Der Machnower See ist von der Allee am
Forsthaus aus visuell kaum wahrnehmbar und aufgrund feh-
lender Erschlielbung fir die Offentlichkeit auch nicht erlebbar.
Die Allee am Forsthaus wird intensiv von Spaziergangern und
Radfahrern genutzt und fihrt direkt zur Schleuse Kleinmach-
now. Die sidlich angrenzende Békewiese ist aufgrund des
dichten Waldbestands sowie der fehlenden Wege- und Sicht-
beziehungen kaum erlebbar.

Am Zehlendorfer Damm befindet sich die historisch erkennbare
Siedlungsstruktur des alten Dorfes, Auf seiner dstlichen Seite
reihen sich Wohngrundstiicke unterschiedlicher Bauweise und -
alter an. Einzelne Grundstiicke liegen hier brach. Mit der _ehe-
maligen ,Schlossgértnerei’ im Siden ist auch eine gréRere
gewerbliche Nutzung im Gebiet vorhanden.

Auf der westlichen Seite liegen mit der alten Dorfkirche, dem
nicht mehr genutzten Friedhof und der Bakemiihle kulturhisto-
risch bedeutsame Teile des alten Dorfes. Das gesamte ehema-
lige Gutshofgeldnde ist dagegen zugewachsen. Es erschliefit
sich iUber das Medusenportal an seinem nérdlichen Rand und
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den daran angebrachten Bildtafeln {mit dem Hinweis: Das Me-
dusenportal wird gegenwartig — Sommer 2011 - saniert). Zur
Béke hin liegt der eingezdunte ehemalige Gutspark (Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan).

Aufgrund der Vielzahl an Teilrdumen (Waldflachen, Lichtungen,
Garten und Gartenbrachen, Ruderalflichen, Wiesen, Alleen,
Einzelgehdlze, Gewésser) ist im Plangebiet eine hohe Struktur-
vielfalt vorhanden.

Fir das Schutzgut Landschaft ebenso bedeutend ist der kultur-
und siedlungshistorische Kontext. Dies wird durch die Gebiude
bzw. Siedlungsreste der frilheren Nutzung als auch durch das
Vorhandensein mehrerer Bau- und Bodendenkmale dokumen-
tiert.

Grof¥flachige Verdnderungen und nicht ortsangepasste Nut-
zungen konnen schnell zu Beeintrdchtigungen des Schutzguts
fihren.

Die Békeniederung ist als naturnahes Relikt nicht zuletzt auf-
grund ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild und fiir eine
naturnahe Erholungsnutzung ein geschiitzter und hochwertiger
Landschaftsraum. Das Plangebiet ist teilweise in den Land-
schaftspark Baketal integriert und sollte immer im Zusammen-
hang mit den angrenzenden Raumen betrachtet werden. (Um-
weltbericht zum Bebauungsplan).

Mit der Mdglichkeit zur Entwicklung eines kirchlichen und kultu-
rellen Zentrums im Bereich der historischen Ortslage unter Be-
achtung einer ortsangepassten Architektur und der bestehen-
den Freiraumzusammenhénge wird der alte Ortskern aufgewer-
tet und revitalisiert.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zent-
rale Stellung im Okosystem ein und ist damit ein wichtiger Be-
standteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Le-
bensgrundlage fir Pflanzen und Tiere, Trager der natdrlichen
Vegetation sowie der Kultur- und Nahrungspflanzen. Er erfiillt
Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klima-
entwicklung. Dariber hinaus erfiillt er Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte.

Naturraumliche Gliederung

Béden

Naturrdumlich betrachtet gehért Kleinmachnow zur Groftland-
schaft der ,Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen*
(SCHOLZ, 1962). Innerhalb dieses Landschaftsraumes lasst
sich das Gemeindegebiet der ,Teltow-Platte" zuordnen, einem
ebenen bis flachwelligen Grundmorénenplateau mit mittleren
Hohen von 40-55 m . NN und nur geringen Reliefunterschie-
den. Die bedeutendste Talrinne ist das Béketal, eine Nieder-
moorrinne, die heute teilweise Uberformt ist durch den kiinstlich
angelegten Teltowkanal.

Das Plangebiet liegt teilweise in der vertorften Niedermoorrinne
der Bakeniederung. Vorherrschende Substrate sind Humus-
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Versiegelung, Uberfor-
mung

und Anmoorgleye sowie Moorbdden. Einzelne Bereiche im
Plangebiet sind durch sandige Sedimente iiberlagert. Hier ha-
ben sich Sand- und Rostbraunerden gebildet. Unter Wald sind
feinkérnigere Sande anzutreffen. Am Weinberg und am Zeh-
lendorfer Damm erstreckt sich ein Diinenzug aus fein- bis mit-
telkdrnigen Sanden, der ebenfalls durch den Teltowkanal un-
terbrochen wurde.

Die grundwasserbeeinflussten Niederungsbéden (Gleye und
Niedermoore) besitzen aufgrund ihrer geringen Verbreitung,
ihres Riickgangs infolge Entwasserung, Umbruch und Uber-
bauung sowie aufgrund ihrer groten Empfindlichkeit eine hohe
Wertigkeit (LANDSCHAFT PLANEN & BAUEN, 1998). Dies betrifft
vor allem die westlich und sidlich an das Plangebiet angren-
zenden Bereiche der Biakeniederung.

Ebenso hochwertig sind die nicht beeintriachtigten Waldbéden
auf dem Dinenfeld im Bereich Am Weinberg/ Zehlendorfer
Damm (Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Die tbrigen Béden (Waldboden, Brachflachen,
Ruderalstandorte,) weisen mit ihrer aufgelassenen bzw. exten-
siven Nutzung eine mittlere Wertigkeit auf.

Die in den Siedlungsbereichen lberwiegend vorhandenen
anthropogen geprégten Bdéden (Hortisole) sind von derzeit ein-
geschrankter Bedeutung.

Der Versiegelungsgrad ist im Plangebiet insgesamt gering und
beschrénkt sich im Wesentlichen auf den Zehlendorfer Damm,
die Siedlungsflachen &stlich davon sowie die Siedlungsflichen
entlang der Allee am Forsthaus (StralRe, Gebédude, Parkplitze)
und die alte Békemihle. Zudem befinden sich im Bereich der
Gutsanlage und des Herrenhauses Fundamente.

Die Bodenfunktionen (Lebensraum fir Tiere und Pflanzen,
Humusproduzent, Nahrstoff- und Wasserreservoir fiir die Pflan-
zendecke sowie Filter- und Abbaustatte) sind auf diesen FIla-
chen durch Uberbauung mit Baukdrpern, durch flichige Ver-
siegelung, Verdichtung, Abgrabungen und Aufschiittungen
stark tberformt und erheblich beeintréchtigt.

Luft- und Wasserhaushalt des Bodens sowie Grundwasseran-
reicherung ist vor allem abhéngig vom Versiegelungsgrad. Die-
ser weist im Plangebiet mittlere bis geringe Werte auf. Wichtige
Bodenfunktionen und damit die Leistungsféhigkeit des Bodens
sind teilweise eingeschrankt.

Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflaichengewasser
und Grundwasser betrachtet. Gewasser sind Bestandteile des
Naturhaushaltes und Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Sie
gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist
als Trinkwasser lebensnotwendig und dient der Wirtschaft als
Transport- und Produktionsmittel.
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Grundwasser
Schutzwirkung der Grund-
wasseruberdeckung

Grundwasserneubildung

Wasserschutzzonen

Der oberste Grundwasserleiter weist im Plangebiet eine hohe
Verschmutzungsempfindlichkeit gegeniiber flichenhaft eindrin-
genden Schadstoffen auf. Der hohe Gefahrdungsgrad ergibt
sich aus dem geringen Flurabstand und einer geringen Riick-
haltefahigkeit des anfallenden Niederschlagswassers. Der
Grundwasserstand ist abhéngig vom Wasserstand des Teltow-
kanals / Machnower Sees (LANDSCHAFT PLANEN & BAUEN,
1998).

Im Bereich der bebauten, versiegelten und verdichteten Fl&-
chen ist die Grundwasserneubildung aufgrund des Verlustes
von versickerungsfdhigen Flachen deutlich reduziert. Die
Waldbesténde speichern und verdunsten hohe Mengen der
Niederschlége, daher ist auch hier ist die Grundwasserneubil-
dung relativ gering.

Dagegen ist die Versickerungsrate auf den offenen, wenig
gehélzbestandenen Flachen im Plangebiet als relativ hoch ein-
zustufen.

Flachen mit geringem Versiegelungsgrad und geringen Ver-
dunstungsleistungen eigenen sich zur Grundwasserneubildung.
Im Plangebiet ist aufgrund der Versiegelung und der Bewal-
dung die Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeu-
fung.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb einer Wasser-
schutzzone.

Oberflachengewisser

Das Plangebiet grenzt an das stdliche Ufer des Machnower
Sees an, der zusammen mit dem Teltowkanal Teil der Bun-
deswasserstrafe 58 ist.

Beide Gewdsser sind als stark belastet einzustufen.

Stdlich des Geltungsbereiches des Plangebietes verlauft die
Béke, ein ehemaliger Bachlauf, der durch den Teltowkanal
stark Uberform wurde. Der Teltowkanal verlduft in groRen Tei-
len im Baketal. Der sidlich des Plangebietes verlaufende
.Restlauf* der Bake miindet westlich der Schleuse wiederum in
den Kanal.

Machnower See und Teltowkanal werden als stark belastete
Gewdsser eingestuft. Die Bake wird als maRig belastet klassifi-
zZiert, sie wird im Landschaftsplan aufgrund der umgebenden
Lebensrdume als dkologisch hochwertiges FlieRgewisser ein-
gestuft.

Schutzgut Klima

Belastungen des Klimas, sowohl kleinraumige als auch regio-
nale sind auf Luftverunreinigungen zurlickzufhren. Luft als
Schutzgut hat eine herausragende Bedeutung fiir die menschli-
che Gesundheit, aber auch fiir die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen
sowie Kultur und Sachgter.

Groftrdumig lasst sich das Klima der Mark Brandenburg dem
ozeanisch-kontinentalen Ubergangsklima zugeordnet, das be-
reits schon durch relative Niederschlagsarmut und sommerlich
Warme gekennzeichnet ist.
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Nach HEYER (1962) |asst sich anhand der Jahressummen der
Niederschldage eine weitere Untergliederung des Brandenburgi-
schen Klimas vornehmen. Insgesamt bewegen sich die Nieder-
schlagssummen in Kleinmachnow zwischen 420-720 mm. Da-
bei bleiben sie im grolten Teil des Landes zwischen 480 und
660 mm. In Brandenburg nehmen die Niederschldge zunichst
von Nord nach Sid ab und erreichen im Baruther Tal die ge-
ringsten Werte. Weiter sidlich ist dann wieder eine Zunahme
zu verzeichnen.

In Kleinmachnow liegen die durchschnittlichen Jahresnieder-
schlage zwischen 570 und 590 mm. Die Jahresmitteltemperatu-
ren werden mit 8,0 bis 9,0 C angegeben.

Nach § 1 Abs. 5 BbgNatSchG sind Gebiete mit giinstiger klein-
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen zu erhalten
und so weit erforderlich wiederherzustellen.

Gemaf dem Landschaftsplan liegt das Plangebiet im entlasten
Bereich mit geringen Verdnderungen gegeniiber Freilandver-
héltnissen.

Der Teltowkanal stellt mit seiner Luftleitbahn einen Entlas-
tungsbereich dar.

Schutzgut Biotope und
Arten

Tiere und Pflanzen in ihren Lebensrdumen sind die wichtigsten
Bestandteile unseres Okosystems. Sie tragen zum Funktionie-
ren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitat und zur
Schonheit des Lebensumfeldes bei. Sie bilden dariiber hinaus
die Nahrungsgrundlage des Menschen. Biotope sind Lebens-
statten von pflanzlichen und tierischen Organismen mit einheit-
lichen Lebensbedingungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tie-
re/Pflanzen/Biotope geht von der Zielsetzung des Schutzes der
biologischen Vielfalt aus.

Beachtenswert sind auch die Ziele nach der Schutzverordnung
des LSG, der Naturschutzgebiete sowie der Natura 2000 Ge-
biete.

Biotope

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes zum Be-
bauungsplan wurden die im Plangebiet vorhandenen Biotopty-
pen gemal der Liste der Biotoptypen in Brandenburg nach der
Kartieranleitung Brandenburg von 2009 ermittelt (LUA 2009).
Neben dem Uferbereich des Machnower Sees, der den Bioto-
pen der Standgewdésser zugeordnet wurde, kommen im Plan-
gebiet Biotope der anthropogenen Rohbodenstandorte und
Ruderalfluren, der Gras- und Staudenfluren, der Laubgebiische
und Feldgehdlze sowie der Alleen und Baumreihen und ver-
schiedene Waldbiotope vor. Dariber hinaus wurden Teilflichen
den Biotopen der Griin- und Freiflichen sowie den bebauten
Gebieten, Verkehrsanlagen und Sonderflichen zugeordnet.

Eine hohe Wertigkeit wird dem Béakebereich als naturnahem,
beschattetem Bach zugeordnet, der ebenso wie eine Feucht-
wiese unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

Im Plangebiet kommen als Biotope mit hoher Wertigkeit
Strauchweidengeblische, Alleen, eine Streuobstwiese sowie
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Potentiell natiirliche Vege-
tation

Baumbestand

Fauna

Erlen-Eschenwaldbestéande vor (zu den Biotopkartierungen vgl.
Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Als potenziell natlrliche Vegetation sind im Plangebiet der
Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwald sowie Schwarzer-
len-Niederungswald im Komplex mit Sternmieren-Stieleichen-
Hainbuchenwald anzunehmen.

Entlang des Zehlendorfer Damms, an der Kirche und entlang
der Allee am Forsthaus befinden sich Baumreihen bzw. Alleen
die nach § 17 BbgNatSchAG geschiitzt sind. Weitere markante
Einzelbdume werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
benannt.

Im Landschaftsplan (LANDSCHAFT PLANEN & BAUEN, 1998) wer-
den drei Lebensraumbereiche (Walder, Feuchtgebiete, Sied-
lungsbereiche) dargestellt, die das Plangebiet charakterisieren.

Walder. Die Wald- und Gehdlzflachen kénnen folgende Funkti-
onen fur die Tierwelt aufweisen:

* Lebensraum, Nahrungshabitat, Wanderungsbiotop und Leit-
struktur fir viele Tiergruppen (Sauger, Végel, Reptilien, Am-
phibien, Insekten und sonstige Wirbellose);

* Sing-, Ansitzwarten und Nisthabitate fiir Végel;

* Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und
Feinden fir Wirbellose (z. B. Laufkafer, Spinnen, Fliegen,
Schmetterlinge);

* Brutplatz und Nahrungshabitat fiir verschiedene Insekten
(z. B. Schwarmer, Spinner) und Wirbellose (insbesondere im
Zusammenhang mit angrenzenden Weide- und Brachfla-
chen).

Bedeutende Strukturelemente fiir die Fauna sind die Altholzbe-
stande, Altbdume mit Baumhohlen, abgestorbene Biaume, Lich-
tungen und gestufte Waldrénder. GemaR Landschaftsplan sind
in den Waldgebieten folgende Siugetierarten zu erwarten:
Mauiwurf, Igel, Eichhérnchen, Kaninchen, Feldhase, Wald- und
Zwergspitzmaus, Rotelmaus, Gelbhalsmaus, Rotfuchs, Stein-
marder, Hermelin, Mauswiesel, Iltis, Dachs, Rehwild und Wild-
schwein. Nachweislich wurden Wasser- und Zwergfledermaus
sowie der Gemeine Abendsegler — im Béketal beobachtet. Alte-
re Baume und Baumhéhlen dienen hier als Lebensraum (FOR-
DERVEREIN, 0. J.).

Als avifaunistische Leitarten treten in den Laub- und Laub-
mischwéldern Kleiber, Waldbaumléufer und Griinspecht auf
und sind ebenfalls nachgewiesen. An Reptilien und Amphibien
sind in den Waldern Blindschleiche, Waldeidechse, Ringelnat-
ter, Erdkréte und Grasfrosch zu erwarten.

Feuchtgebiete. Die Gewasserbereiche und feuchten Wiesen-
flachen kénnen folgende Funktionen fiir die Tierwelt innehaben:

* Laichgewasser und lineare Biotopverbindung fiir Amphibien:

* Lebens-, Nahrungsraum und Winterquartier fiir wasserge-
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Erhebungen

Brutvdgel

bundene und terrestrische Wirbellose (z. B. Krebse, Schne-
cken, Fliegen, Libellen, Laufkéfer, Kurzfliigler, Schmetterlin-
ge, Heuschrecken, Spinnen);

= Teillebensraum fiir unterschiedliche Vogelarten:;

= Schitzende Strukturen fiir Amphibien und Kleinséuger (z. B.
Méause);

» Gulnstige Lebensbedingungen fiir eine artenreiche Insekten-
bzw. Wirbellosenfauna aufgrund der Blitenvielfalt:

* Deckung und Lebensraum fur Kleinsiuger.

In der Bakeniederung wurden gemaR Landschaftsplan (LAND-
SCHAFT PLANEN & BAUEN, 1998) und Férderverein (FORDER-
VEREIN, 0. J.) folgende gefahrdeten Reptilien- und Amphibienar-
ten vorgefunden: Blindschleiche, Zauneidechse, Ringelnatter,
Erdkrote, Moorfrosch, Seefrosch und Grasfrosch sowie als sel-
tene Funde Knoblauchkrite, Kammmolch und Teichmolch.
Weiterhin konnten ca. 70 Vogelarten in der Bakeniederung be-
obachtet werden. Davon briiten ca. 50 Arten in diesem Bereich,
darunter Eisvogel, Beutelmeise, Schilf- und Teichrohrsanger,
Fitislaubsénger, Waldkauz und Waldohreule (FORDERVEREIN, 0.
J.;sowie
http:Ilde.wikipedia.orglwikiIB%CS%A4ke_%28TeIte%29#Fauna.Zugriff
20.05.2011).

Siedlungsbereiche. Die Siedlungsflichen haben fiir die Tier-
welt folgende Funktionen:

= Lebensraum, Nahrungshabitat, Wanderungsbiotop und Leit-
struktur fUr verschiedene Tiere (Vogel, Kleinsduger, Amphi-
bien, Wirbellose),

= Sing-, Ansitzwarten und Nisthabitate fiir Vogel:

* Deckung und Schutz vor Witterung, Bewirtschaftung und

Feinden fir Wirbellose (z. B. Laufkafer, Spinnen, Fliegen,
Schmetterlinge).

Faunistisch bedeutsam sind ein hoher Anteil an hohlen- und
totholzreichen  Altbdumen, strukturreichen Gehélzgruppen,
Laub-, Kompost-, Reisig- und Steinhaufen, alte Gartenlauben
und Dachstiihle. Ubergeordnet sind strukturelle An- und Ver-
bindungen zu angrenzenden Waldflichen oder -parzellen wich-
tige Elemente.

Vertiefende faunistische Kartierungen erfolgten im Rahmen der
Erstellung des Umweltberichtes und des artenschutzrechtlichen
Fachbeitrags auf drei potenziellen Eingriffsflachen.

Betrachtet wurden der Bereich des Gutshofs und der nérdlich
angrenzende Waldbereich, Flurstlick 181 (hinter Zehlendorfer
Damm 200) und Flurstick 190. Auf allen drei Flachen wurden
in 2010 Untersuchungen der Artengruppen Brutvégel, Reptilien,
Amphibien, Flederm&use und xylobionte Kéferarten durchge-
flhrt (SCHARON, 2010; BIOM, 2010a+b).

In den untersuchten Flachen wurden insgesamt 20 Brutvogelar-
ten nachgewiesen, davon im Gutshof-/ Kirchenbereich allein
19 Arten. Darunter sind 10 Baum- / Buschbriiter, 7 Hohlenbrii-
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Reptilien und Amphibien

Fledermause

ter und 3 Bodenbriter (vgl. SCHARON, 2010).

Als Baum- bzw. Buschbriiter konnten nachgewiesen werden:
Ringeltaube, Pirol, Eichelhaher, Nebelkrahe, Ménchsgrasmii-
cke, Klappergrasmiicke, Amsel, Singdrossel, Buchfink und
Grinfink. Als typische Bodenbriter konnten die Arten Zilpzalp,
Zaunkénig und Rotkehichen nachgewiesen werden. Neben
einem Nistkasten, der von einer Blaumeise besiedelt war, ge-
héren zu den im Gebiet nachgewiesenen Hohlenbriitern fol-
gende Arten: Buntspecht, Blau-, Kohl- und Sumpfmeise, Klei-
ber, Gartenbaumldufer und Star.

(Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Alle Vogelarten unterliegen den Verbotstatbestinden des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG.

Es wurden keine Arten ermittelt, die in eine Kategorie der Ro-
ten Liste der Brutvégel des Landes Brandenburg eingestuft
wurde, auch streng geschitzte Arten des Anhangs | der EU-
Vogelschutzrichtlinie wurden nicht nachgewiesen.

In den Untersuchungsrdumen konnten keine Amphibien- und
Reptilienarten nachgewiesen werden. Siidlich auflerhalb des
Plangebiets wurden dagegen drei Amphibien- und eine
Reptilienart nachgewiesen (vgl. SCHARON, 2010):

Teichmolch: Alttiere und Larven im Teich &stlich des Zehlendor-
fer Damms auBerhalb des Plangebietes.

Erdkréte:  Alttiere und Larven im Teich 8stlich des Zehlendor-
fer Damms, Einzeltiere und Totfunde entlang der
Bake.

Teichfrosch: Alttiere und vor allem subadulte Tiere im Teich
ostlich des Zehlendorfer Damms auRerhalb des
Plangebietes.

Ringelnatter: Vereinzelt entlang der Béke und regelmafig am
Ufer des Teichs 6stlich des Zehlendorfer Damms
aullerhalb des Plangebietes.

(Umweltbericht zum Bebauungspian)

Im Gutshofbereich / neue Gemeindekirche konnten 7 Arten in
55 Quartierstrukturen (Stammrisse, Asthdhlungen, Spalten und
Ritzen in Mauer- bzw. Ruinenstrukturen) nachgewiesen wer-
den: Breitfliigelfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfleder-
maus, Grofler Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfle-
dermaus und Braunes Langohr.

Im Bereich des Flurstiicks 190 konnten in 9 Quartierstrukturen
(Stammrisse, Borkenschollen und Asthéhlungen) 5 Fleder-
mausarten nachgewiesen werden: Breitflligelfledermaus, Gro-
Rer Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus und
Braunes Langohr.

Im Bereich des Flurstiicks 181 konnten in 15 Quartierstrukturen
(Stammrisse, Borkenschollen und Asthéhlungen) 6 Fleder-
mausarten erfasst werden: Breiffliigelfledermaus, GroRer
Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Miicken-
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Xylobionte Kéferarten

fledermaus und Braunes Langohr.
(Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Hinsichtlich der Fledermausfauna ist das Gebiet als sehr arten-
reich einzustufen. Alle nachgewiesenen Arten sind streng ge-
schltzt nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und unterliegen des
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes (§ 44 Abs. 1 Nr.
1-3).

Vertiefend erfolgt im Jahr 2013 eine weitere Erhebung der im
Anderungsbereich vorkommenden Fledermausarten.

Diese wurden auf Anregung der Offentlichkeit durchgefiihrt und
die Erhebungen zu 2011 aktualisiert. Im Rahmen dieser noch-
maligen Bestandserfassung des Potentials an Fledermausquar-
tieren bestatigten sich die im Jahr 2011 erfassten potentiellen
Quartiere als vorhanden aber ungenutzt. Insbesondere auf den
Flachen, in denen es durch die Planénderung des FNP und die
Festsetzungen des daraus entwickelten Bebauungsplanes zu
baulichen Verdnderungen/ Verdichtungen kommen kann (Be-
reich alte Dorfkirche, Teilbereiche ehemaliger Gutshof) ergaben
sich keine Hinweise auf aktuell bestehende Sommerquartiere.
Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13, Flist. 180)
kann ein Quartier von Zwergflederméusen vermutet werden.
Potentieller Raum fir Fledermaus-Winterquartiere wird nach
dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen vermutet, die
abseits von den hier in Aussicht genornmenen kiinftigen Bau-
flachen liegen.

Allerdings konnten jagende Fledermause im Bereich des ehe-
maligen Gutshofes und des Béketals beobachtet werden. Nah-
rungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht dem Schutz-
status des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG und sind im Hinblick
auf artenschutzrechtliche Belange unbeachtlich. Artenschutz-
rechtliche Belange stehen demnach einer Umsetzung der Bau-
leitplane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) nicht ent-
gegen.

Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Eingriffser-
mittlung zu betrachten.

Zur Vermeidung von Beeintréchtigungen der Tiere werden
Empfehlungen zur weiteren Umgehensweise mit den geschiitz-
ten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder Hinweise in
den Bebauungsplan und in den mit der ev. Kirchengemeinde
abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen
werden sollen. Damit kann sichergetellt werden, dass durch die
Planungen keine erheblichen Beeintrdachtigungen méglicher
Quartiersstrukturen erfolgen.

Der Baumbestand wurde in den drei Untersuchungsrdumen
innerhalb des Plangebietes, in denen sich mégliche Verinde-
rungen ergeben in einer Begehung im August 2010 zusétzlich
hinsichtlich seiner Relevanz fiir xylobionte Kéfer des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie untersucht, und zwar fir den Eremit
(Osmoderma eremita) und fir den Heldbock bzw. Groler Ei-
chenbock (Cerambyx cerdo).

In allen drei Gebieten konnten keine Hinweise auf ein aktuelles
Vorkommen beider relevanter xylobionter Kéferarten gefunden
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werden.
(Umweltbericht zum Bebauungsplan)

Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter

Kulturgiiter sind Gebaude, Gebéudeteile, gértnerische, bauli-
che und sonstige Anlagen, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stédtebauli-
chem Wert sind oder die Kulturlandschaft préagen. Unter Sach-
gltern i. S der Schutzgutbetrachtung sind natiirliche oder vom
Menschen geschaffene Giiter zu verstehen. Dies kénnen bauli-
che Anlagen aber auch wirtschaftlich genutzte oder natiirlich
regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Boden
sein.

Denkmale/Bodendenkmale

Bodendenkmale

Im Anderungsbereich befinden sich eine Reihe von Baudenk-
malen, die aber nicht Gegenstand der Darstellung im FNP sind
sowie das Denkmal mit Gebietscharakter mit der Bezeichnung
.Historischer Dorfkern". Letzteres umfasst den alten Dorfkern
und erstreckt sich vom ehemaligen Forsthaus (Allee am Forst-
haus 5) im Norden bis zur Bikemilhle (Zehlendorfer Damm
217) im Siuden sowie von der Plateaukante des einstigen Guts-
hofs im Westen bis zum Zehlendorfer Damm im Osten.

Entsprechend der Denkmalliste des Landes Brandenburg,

Landkreis Potsdam-Mittelmark (Stand 10.12.2004) befinden

sich im Plangebiet folgende Denkmale:

= Alte Dorfanlage mit Dorfkirche, Kirchhofsmauer, Parktor,
Sdhnekreuz u. ehemaliger Wassermiihle

* Dorfkirche

= Siihnekreuz auf dem Friedhof (nachrichtiich geschiitztes
Bodendenkmal Nr. 174 seit 09.09.1965)

= Forsthaus (Allee am Forsthaus 1)

= Medusentor des alten Gutsareals (Zehlendorfer Damm)

= Gutsarbeiterhaus (Zehlendorfer Damm 200)

» Mouhlengebdude (Zehlendorfer Damm 217)

Die Flachen beiderseits des Zehlendorfer Damms sind Be-
standteil des Bodendenkmals ,Historischer Ortskern von
Kleinmachnow",

Dariiber hinaus liegen mehrere Bodendenkmale innerhalb des
Geltungsbereichs: Bodendenkmal 30449 (historischer Ortskern
von Kleinmachnow).

Die im Bereich der 14. Anderung des Flichennutzungsplanes
bekannten Bodendenkmale sowie die vorhandenen Baudenk-
male werden im FNP nachrichtlich ibernommen.

Wechselwirkung

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen
Schutzgitern auch die Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Schutzgutern zu beriicksichtigen. Unter Wechselwirkun-
gen werden die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstan-
den. Die Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in unter-
schiedlichem Mafie. Diese Wirkungsgef(ige sind bei der Um-
weltprifung und der Beurteilung méglicher Eingriffsfolgen mit
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Zu betrachten um Summationswirkungen erkennen und bewer-
ten zu kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind spezifische Wechselwir-
kungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern, die zu erhebli-
chen Summationswirkungen hinsichtlich der Beeintrachtigun-
gen fuhren, nicht erkennbar.

Besonderer Artenschutz

Neben den oben benannten Fledermausarten, die alle den Bestimmungen nach § 44 Nrn. 1-
3 BNatSchG unterliegen, kommen im Plangebiet eine Vielzahl von Vogelarten vor, die eben-
falls unter die Schutzbestimmungen des § 44 Nrn. 1-3 BNatSchG fallen.

Da die Anderung des FNP im Parallelverfahren zum Bebauungsplan durchgefiihrt wird und
fir den Bebauungsplan umfangreiche faunistische Erhebungen und darauf basierend eine
Beurteilung des Vorliegens von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs. 1 iV.m. Abs. 5
BNatSchG durchgefilhrt wurde, kann fiir das Verfahren zum FNP auf die Ergebnisse des
artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zum Bebauungsplan zuriickgegriffen werden.

Die Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange im FNP kann ohnehin lediglich auf einer
sehr groben Ebene (Maflstabsebene 1:10000) erfolgen. Bei Aufstellung oder Anderung des
FNP ist zu priifen, ob ein méglicher Konflikt zwischen den Darstellungen des FNP und dem
héherrangigen Recht besteht und ggf. im weiteren Planverfahren zu bewiltigen ist.

Nach dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Juni 2011 treffen, unter Beachtung der
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegten MalRnahmen, die Verbotstatbestinde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG fiir die im Plangebiet nachgewiesenen Fledermausarten nicht zu.
Insbesondere auf den Fléchen, in denen es durch die Plandnderung des FNP und die Fest-
setzungen des daraus entwickelten Bebauungsplanes zu baulichen Verdnderungen/ Ver-
dichtungen kommen kann (Bereich alte Dorfkirche, Teitbereiche ehemaliger Gutshof) erga-
ben sich keine Hinweise auf aktuell bestehende Sommerquartiere.

Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13, Flst. 180) kann ein Quartier von
Zwergfledermdusen vermutet werden.

Potentieller Raum flr Fledermaus-Winterquartiere wird nach dem Endbericht lediglich auf
solchen Bereichen vermutet, die abseits von den hier in Aussicht genommenen kiinftigen
Bauflachen liegen.

Allerdings konnten jagende Flederméuse im Bereich des ehemaligen Gutshofes und des
Béketals beobachtet werden. Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht dem
Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG und sind im Hinblick auf artenschutzrecht-
liche Belange unbeachtlich. Artenschutzrechtliche Belange stehen demnach einer Umset-
zung der Bauleitptane (Flachennutzungsplan und Bebauungsplan) nicht entgegen.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere werden Empfehlungen zur weiteren
Umgehensweise mit den geschiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder Hinweise
in den Bebauungsplan und in den mit der ev. Kirchengemeinde abzuschlieRenden Stidte-
baulichen Vertrag aufgenommen werden sollen.

Als Mafllnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestidnde wird das Anbringen von Fleder-
mauskésten an Bdumen und Gebéuden in festgelegten Qualititen und Quantitdten festge-
schrieben. Zusatzlich sollen vorhandene Quartiersstrukturen an der Biékemiihle sowie an der
Dorfkirche optimiert werden. Damit kann sichergestellt werden, dass durch die Planungen
keine erheblichen Beeintrachtigungen mdglicher Quartiersstrukturen erfolgen.

Amphibien und Reptilien wurden in den festgelegten Referenzflichen, auf denen mégliche
Veranderungen stattfinden kénnen, nicht nachgewiesen.
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Bei den vorkommenden Végeln kdnnen durch entsprechende Bauzeiten sowie eine 6kologi-
sche Baubegleitung die Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG vermieden werden.
Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich unter Einhaltung der vorgese-
henen Mafinahmen und Vermeidungsstrategien keine Verbotstatbesténde, die eine Umset-
zung der Planungen auf der Ebene des Bebauungsplanes verhindern. Demnach stehen
auch die Anderungen des FNP dem héherrangigen Recht nicht entgegen. Artenschutzrecht-
liche Belange stehen somit der Umsetzung der Planungen des FNP nicht entgegen.

Schutzgebiete/Schutzobjekte nach BbgNatSchG

[m Plangebiet befinden sich Biotope die gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG
sowie Alleen, die nach § 29 BNatSchG i.V.m. § 17 BbgNatschAG geschiitzt sind (vgl. hierzu
und zum weiteren Umgehen mit diesen Strukturen den Umweltbericht zum Bebauungsplan).

Teile der Teltowkanalaue sind als FFH-Gebiet ausgewiesen. Die vorgesehenen Anderungen
liegen nicht innerhalb der FFH-Gebiete. Auswirkungen auf diese Gebiete sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten.

Grole Teile des Plangebietes sind als Landschaftsschutzgebiet Parforceheide festgesetzt.
Im sudéstlichen Bereich auBerhalb des Plangebietes erstreckt sich das Naturschutzgebiet
.Baketal’

Fir das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide, das Teil der Anderungsflachen ist, werden
die folgenden Schutzzwecke benannt:

Die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug
auf:

e die Funktionsfahigkeit der Boden durch Sicherung und Férderung der natiirlichen
Vielfalt der Bodeneigenschaften sowie auf den Schutz des Bodens vor Uberbauung,
Verdichtung, Abbau und Erosion,

» die Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes sowie die naturnahe Entwicklung der
FlieRgewasser und Verlandungszonen mit dem Schwerpunkt der Sicherung und
Wiederherstellung einer weitgehend ungestdrten Grundwasserneubildung,

» die Funktion des Gebietes als klimatische Ausgleichsfldche im Slden des Ballungs-
raumes Berlin zwischen den Siedlungsachsen Potsdam und Teltow,

* eine weitrdumige, strukturreiche und teilweise ungestérte Landschaft als Lebensraum
einer artenreichen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere von seltenen Siugetieren,
Amphibien und Végein,

e den Erhalt der weitgehend kulturabhangigen, vielféltigen Biotope und Landschafts-
elemente, wie Feuchtgrinland, Moore, Trockenrasen, Ackerflachen, Hecken, Feldge-
hélze, Solitdrbdume, Kopfweiden sowie Alleen in ihrer typischen Ausbildung,

» die Erhaltung der naturnahen, zusammenhéngenden Walder sowie die Entwicklung
der naturfernen Waldbesténde zu strukturreichen Waldokosystemen,

o die Bedeutung des Gebietes im iberregionalen Biotopverbund zwischen dem Gru-
newald und den Potsdamer Wald- und Seengebieten,

» die Bedeutung als Pufferzone flr die vom Gebiet umschlossenen Naturschutzgebie-
te;

» die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Schénheit, Vielfalt und Eigen-
art eines typischen Ausschnittes der Jungmorénenlandschaft des Norddeutschen
Tieflandes, insbesondere

» der landschaftsprdgenden Grundmoranen, des Wechsels von Waldgebieten, Acker-
land, unterschiedlich genutztem Grinland und den fir Offenlandschaften charakteris-
tischen Kleinstrukturen,
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» der historisch gepragten Siedlungsstrukturen in ihrer Eigenart durch Vermeidung wei-
terer Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung sowie der Erhalt der un-
ter Denkmalschutz stehenden Forst-, Park- und Alleeanlagen;

e Die nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich
von Teltow sowie des Grofiraums Berlin einschlieRlich einer der Landschaft und Na-
turausstattung angepassten ErschlieBung zum Zwecke der landschaftsgebundenen
Erholung;

 die Entwicklung des Gebietes im Rahmen einer nachhaltigen und naturvertraglichen
Landnutzung.

Mit Schreiben vom 13.02.2013 sowie erganzend vom 09.11.2012 teilte das MUGV als Ve-
rordnungsgeber fir das Landschaftsschutzgebiet der Gemeinde mit, dass die Darstellung
von zwei Wohngeb&uden mit dazugehdrigen Gartengrundstiicken als ,Wohnbaufldche" (WA)
im Nordosten des FNP-Anderungsbereiches im Widerspruch zu den Inhalten der Schutzge-
bietsverordnung steht. Die Fliche z&hit aber planungsrechtlich zum Innenbereich (§34
BauGB) und ist seit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts mit Wohngebauden bebaut. Es
erfolgt deshalb fir diese Teilfliche eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenze. Auch die im
LSG liegenden Flachenanteile im stdlichen Bereich dstlich des Zehlendorfer Damms sollen
aufgrund der tats&chlichen Nutzung als Gértnereifliche aus dem LSG ausgegliedert werden.

Westlich des Zehlendorfer Damms erfolgen Ausgliederungen fiir die im FNP als Sonderge-
biet bzw. als Flache fiir den Gemeinbedarf dargestellten Flachen.

Das Ausgliederungsverfahren wurde vom hierfiir zusténdigen Ministerium fir Umwelt, Ge-
sundheit u. Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleit-
plan-Verfahren 14. FNP-Anderung und Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 Al
tes Dorf* durchgefuhrt. Die Anderungsverordnung vom 05.04.2013 soll unmittelbar nach Be-
schlussfassung der Bauleitplane in Kraft treten.

9.5 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow flhrt im Hinblick auf die Dar-
stellung von Bauflachen — im Wesentlichen im Sinne von Bestandssicherungen sowie Ent-
wicklungen auf ehemals bebauten Flachen — nicht bzw. nur in geringem Umfang zu weiterer
inanspruchnahme von Freiflachen.

Gemalf’ den Vorschriften zur Durchfihrung einer Umweltpriifung ergeben sich Beschrinkun-
gen im Hinblick auf die Ermittlungspflichten dahingehend, dass nur Umweltauswirkungen zu
prifen sind, die die genannten Schutzgiiter voraussichtlich erheblich beeintrichtigen. Als
vorbereitender Bauleitplan kann aus den Darstellungen des FNP keine konkrete Eingriffser-
mittlung  durchgefiihrt werden. Dies erfolgt im Rahmen der Eingriffsermittung zum Be-
bauungsplan.

Nachfolgend wird fir die einzelnen Schutzgiter dargelegt, wie erheblich das Konfliktpotenzi-
al durch die geplanten Anderungen ist, und wie erheblich die Auswirkungen bei Umsetzung
der Planungen des FNP einzustufen sind.

Erholungssituation, Wohnen/Wohnumfeld
Mit der Anderung der Art der Darstellung von Wohnbauflichen an der Allee am Forsthaus
bzw. stlich des Zehlendorfer Damms erfolgen vor dem Hintergrund der tatsachlich vorhan-
denen Nutzungen dieser Fldchen keine Verdnderungen in den Flichenkulissen und damit im
Anteil an Wohnbauflachen in der Gemeinde.

Versorgungsdefizite mit wohnungsnahen Griinflichen entstehen aufgrund der Plananderung
nicht.
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Schallbelastungen

Eine erhebliche Zunahme der Larmemissionen durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen auf
dem Zehlendorfer Damm ist infolge der gednderten Plandarstellungen nicht zu erwarten. Das
Verkehrsaufkommen auf dem Zehlendorfer Damm fihrt schon heute zu Belastungen durch
Schallimmissionen. Daher werden in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung Fest-
setzungen zu Schallschutzmalnahmen getroffen.

Durch die Planénderung ergeben sich im Plangebiet keine unvertraglichen Nutzungsnach-
barschaften.

Auswirkungen auf Biotope und Arten

Biotope

Durch die Plananderung ergeben sich in Teilbereichen innerhalb des Geltungsbereiches der
14. Anderung Verdichtungsméglichkeiten (Darstellung von Sondergebieten und Flachen fiir
den Gemeinbedarf), die zu Funktionsverlusten und Beeintrachtigungen vorhandener Biotope
fihren kénnen.

Diese wurden im Rahmen der B-Planverfahren und der damit verbundenen Eingriffsbewer-
tung beurteilt. Mit den in den B-Plan {ibernommenen Minimierungs- und Ausgleichsmafi-
nahmen sind die Eingriffe kompensierbar.

Fauna

Durch die Anderung der Art der Darstellung im Sinne einer Bestandsanpassung im Bereich
der Wohnbauflachen findet kein dauerhafter Verlust von Lebensrdumen statt. Im Bereich der
durch die B-Plane erméglichten Verdichtungen auf Sondergebietsflichen und auf Flachen fiir
den Gemeinbedarf ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht mit erheblichen Beeintréchti-
gungen von Arten und Lebensrdumen zu rechnen.

Biotopverbundfunktion
Eine Beeintrachtigung von Biotopverbundfunktionen ist aufgrund der geplanten
Darstellungssanderungen nicht zu erwarten.

Besonderer Artenschutz
Artenschutzrechtliche Belange stellen nach derzeitiger Einschétzung kein nicht zu tiberwin-
dendes Hindernis flr die Vollzugsfahigkeit des Bauleitplanes dar.

Schutzgebiete und Objekte

Die festgesetzten Schutzgebiete werden in ihren Flachenabgrenzungen in den Anderungs-
bereichen Ubernommen. Fir Teilflichen, die durch die gednderten Darstellungen im Wider-
spruch zur Verordnung Gber das Schutzgebiet Parforceheide stehen, wurde eine Ausgliede-
rung der Flachen aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht gestellt. Das Ausgliede-
rungsverfahren wurde vom hierfir zustidndigen Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit u. Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) parallel zu den Bauleitplan-Verfahren 14.
FNP- Anderung und Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-007 ,Altes Dorf* durchge-
fihrt. Die Anderungsverordnung soll unmittelbar nach Beschlussfassung der Bauleitplédne in
Kraft treten.

Europdisches Schutzgebietssystem
Mit der Anderung des FNP ist nicht mit Beeintrichtigungen von Natura 2000 Gebieten zu
rechnen.

Auswirkungen auf den Boden

Bei Realisierung der nachgeordneten verbindlichen Bauleitplanung kann es aufgrund der
potenziellen Verdichtungsmaglichkeiten zu Bodenversiegelungen auf derzeit unversiegelten
oder wenig versiegelten Flachen kommen, die zu einem Veriust von Bodenfunktionen fiihren.
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Dabei kann sich der Versiegelungsanteil innerhalb des Geltungsbereiches der 14. Anderung
des Flachennutzungsplanes erhdéhen. Eine konkrete Bilanzierung der Versiegelung wird auf
der Ebene des FNP nicht vorgenommen. Aufgrund der im Plangebiet in den bereits bebau-
ten Bereichen eingeschrénkten Bodenfunktionen ist davon auszugehen, dass die Versiege-
lungen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen des Bodens durch entsprechende
Minimierungs- und Ausgleichs-, {Ersatz)-mafnahmen kompensiert werden kénnen. Die Ver-
siegelungen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu begrenzen.

Auswirkungen auf Wasser

Die méglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser beziehen sich hauptséchlich auf das
Grundwasser und seine Neubildungsraten.

Durch die mit der Umsetzung der Planung verbundene mdgliche Neuversiegelung von Teil-
flachen wird der Oberflachenabfluss des Wassers erhdht.

Im Rahmen der verbindlichen Bauteitplanung werden MaRnahmen zur Vermeidung bzw.
zum Ausgleich von Beeintrachtigungen des Schutzgutes benannt. Es verbleiben keine er-
heblichen Beeintrachtigungen.

Auswirkungen auf Klima/Lufthygiene

Das Anderungsgebiet wird derzeit im Hinblick auf seine bioklimatische Situation uberwiegend
als glinstig eingestuft. Durch die vorgesehene Anderung der Art der Darstellung andert sich
die stadtklimatische Funktion nicht. Kleinklimatische Verénderungen kénnen sich im Bereich
der Anpassungsflachen ergeben.

Eine Ubergeordnete Bellftungsfunktion wird dem Teltowkanal beigemessen. Dieser wird
durch die Anderungen des FNP nicht bertihrt.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird sich durch die Planrealisierungen keine Ver-
anderung im Vergleich zum Bestand ergeben. Zusétzliche Luftschadstoffbelastungen durch
den Verkehr sind aufgrund der Anderungen nicht zu erwarten.

Auswirkungen auf Landschaft
Das Plangebiet weist derzeit Potenziale zur ruhebezogenen Erholung auf. Hierzu ergeben
sich keine Verénderungen durch die Planénderungen.

Auswirkungen auf Kultur und Sachgiiter
Im Gebiet sind Bau- und Bodendenkmale vorhanden, die im Rahmen der Planumsetzungen
zu beachten sind.

Wechselwirkungen
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzel-

nen Schutzgtitern, die zu Summationswirkungen hinsichtlich der Beeintréachtigungen fiihren,
nicht erkennbar.

9.6 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planungen

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die derzsitige Situation im Plangebiet erhalten. Da
die beiden Wohnbauflachen ostlich Zehlendorfer Damm in der 2. Reihe dem Innenbereich
zuzuordnen sind, sind bauliche Ergénzungen hier auch ohne Bebauungsplan maglich. Die im
FNP sehr kleinteilig dargestelliten Wohnbauflachen an der Allee am Forsthaus sind in diesen
Flachenauspragungen im Bestand vorhanden. Eine weitere bauliche Entwicklung im Bereich
dieser Flachen wird aufgrund der Lage im LSG Parforceheide nicht méglich sein. Die vor-
handenen Wald- und Gartenfldchen bleiben unverindert erhalten.

Eine Entwicklung des alten Dorfkerns von Kleinmachnow ist allerdings ohne einen Be-
bauungsplan nicht méglich. Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes sind ohne die
Anpassung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich ebenfalls nicht méglich.
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9.7 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Die vorgesehenen Anderungen in der Art der Darstellung filhren nicht zu erheblichen Beein-
tréchtigungen der Schutzgiiter.

Als vorbereitender Bauleitplan kann aus den Darstellungen des FNP keine konkrete Ein-
griffsermittiung durchgefiihrt werden. Diese erfolgt fiir die Anpassungsflichen im Rahmen
der Eingriffsermittiung zum Bebauungsplan.

Daher werden keine weiteren MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich oder Ersatz benannt.

9.8 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der Gemeinde ist die Revitalisierung und Entwicklung des alten Dorfkerns von Klein-
machnow mit der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des Bestandes und der
Schaffung von Entwicklungsméglichkeiten insbesondere im Hinblick auf die Realisierung der
evangelischen Gemeidekirche. Fir dessen Standort wurden umfangreiche Standortalternati-
ven gepr(ft. Im Ergebnis dieser Alternativenprifung ergeben sich hierfiir keine anderweitigen
Planungsmdglichkeiten,

9.9 Zusatzliche Angaben

9.9.1 Verwendete Unterlagen, Technische Verfahren, weiterer Untersuchungsbedarf

Die Umweltpriifung zum Flachennutzungsplan umfasst die folgenden Bearbeitungsschritte:

» Zusammenstellung fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards

o Auswertung der sonstigen Vorgaben zum Plangebiet, insbesondere des Land-
schaftsplanes

» Biotopkartierung und Kartierung/Beurteilung des Vorkommens besonders schit-
zenswerter Arten bzw. Artengruppen nach Lebensraumeinschatzung auf der Grund-
lage der zum im Parallelverfahren erstellten Bebauungsplan durchgefiihrten Untersu-
chungen

» Bewertung der Bestandssituation, Ermittlung der Auswirkungen bei Planrealisierung
sowie Beurteilung der Erheblichkeit der Auswirkungen

* Benennung von moglichen Minimierungs- und Ausgleichsmafnahmen.

Fir den Anderungsbereich liegen die folgenden umweltbezogenen Gutachten und Erhebun-
gen vor:
» Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark (2006)
* Landschaftsplan Kleinmachnow (1998)
» Biotopkartierung (Luftbildkartierung im Rahmen der Fortschreibung des Landschafts-
planes)
» Untersuchungen zur Fledermausfauna (zum Bebauungsplan)
» Untersuchungen zu xylobionten Kafern (zum Bebauungsplan)
* Fachbeitrag zu den Artengruppen Brutvigel, Reptilien und Amphibien (zum Be-
bauungsplan)
« Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
* Standortuntersuchungen

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.
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9.9.2 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Umwelt-
monitoring)

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Umsetzung der dort benannten Malnahmen
sicherzustellen. Fir die Ebene des FNP’s ergeben sich keine Erfordernisse zur Uberwa-
chung von Auswirkungen und zum Umweltmonitoring.

9.10 Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kleinmachnow plant die Anderung von Darstellungen von Nutzungsarten und
Bauflachen zur Revitalisierung und Entwicklung des alten Dorfes als der Keimzelle des heu-
tigen Kleinmachnow. Das FNP-Anderungsverfahren wird unter der Bezeichnung
14. Anderung des Flachennutzungsplanes Kleinmachnow fir Fldchen im Bereich Altes Dorf
(KLM-FNP-14) gefihrt.

Die frihzeitigen Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 BauGB (Behé&rden, sonstige Trager 6ffentli-
cher Belange) fanden mit Schreiben vom 12.07.2011 und 06.03.2013 statt, die friihzeitige
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) erfolgte am Dienstag, 23. April 2013 in
Form einer Erérterungsveranstaltung. Aus den Hinweisen zur friihzeitigen Beteiligung erga-
ben sich keine Plananderungen.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schrei-
ben vom 05.07.2013.

Im Ergebnis der Priifungen fiihren die Hinweise und Einwendungen zu redaktionellen Ande-
rungen in der Begrindung.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 08.07.2013 bis ein-
schlieBlich 09.08.2013.

Im Rahmen der Beteiligung wurden Hinweise zur Planung gemal der Abwégungsvorlage
gegeben. Die Hinweise bewirken keine Plandnderung.

Mit der Plandnderung im Geltungsbereich der 14. Anderung verfolgt die Gemeinde das Ziel,
neben der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung des Bestandes insbesondere die
Realisierung einer neuen evangelischen Gemeindekirche zu ermdéglichen. Dies soll zur Be-
lebung des alten Dorfes beitragen.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde die derzeitige Umweltsituation des Plangebietes er-
mittelt und bewertet. Bei Umsetzung der Planungen ist nicht bzw. nicht mit erheblichen Ein-
griffen in Natur und Landschaft zu rechnen.

Eingriffe, die sich bei Realisierung des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplans
ergeben, werden dort berlcksichtigt. Es werden im Bebauungsplan Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen benannt, die geeignet sind, mdgliche Eingriffe soweit zu
minimieren, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen geltend zu machen sind.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes sind keine zuséatzlichen Malnahmen erforderlich,
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