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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
{Anderungen sind durehgestrishen bzw. unterstrichen)
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B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf*“ — Satzung

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art d‘er-ba,ulich,en Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Im Reinen Wohngebiet sind Ausnahmen geméaR § 3 Abs. 3 BauNVO
— Laden, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen
fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwe-
cke — unzul3ssig.

Wohngebaude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen, sowie Raume fiir freie Berufe im Sinne von

§ 13 BauNVO kiénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Reinen Wohngebiet wird die Zulassung von Mobilfunkanlagen auf
den Dé&chern oder als selbststéndige bauliche Anlagen durch Ertei-
lung von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausge-
schlossen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO — Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen — unzuldssig. Anlagen fiir sportliche Zwecke
sind nur ausnahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Ausnahmen
gemanl § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — unzuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Ausnahmen geméaf § 4
Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO — Anlagen fiir Verwaltungen und Tank-
stellen — unzuléssig.
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1.2

1.2

1.3

1.4

1.5

Im Reinen Wohngebiet sind Ausnahmen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO
— Laden, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen
fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesungdheitliche und sportliche Zwe-
cke — unzulassig.

Wohngebdude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ih-
rer Bewohner dienen, sowie Raume fiir freie Berufe im Sinne von

§ 13 BauNVQ kdnnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Reinen Wohngebiet wird die Zulassung von Mobilfunkanlagen auf
den Déchern oder als selbststdndige bauliche Anlagen durch Ertei-
lung von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausge-
schlossen.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen
gemahl § 4 Abs. 3 BauNVO — Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen — unzulassig. Anlagen fiir sportliche Zwecke
sind nur ausnahmsweise zulassig.
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — unzuldssig.
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Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Ausnahmen geman § 4
Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO - Anlagen flr Verwaltungen und Tank-
stellen — unzuldssig.
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1.6 Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gartnerei / Gar- 1.6 Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei / Gar-
tenbau” dient der Nutzung durch eine Géarinerei / einen Gartenbaube- tenbau” dient der Nutzung durch eine Gartnerei / einen Gartenbaube-
trieb. Zuldssig sind: trieb. Zulassig sind:

Betriebsflachen der Gartnerei / des Gantenbaubetriebes, Produktions- Betriebsflachen der Gartnerei / des Gartenbaubetriebes, Produktions-
und Verkaufsgewachsh&user, Folienzelte, eine Wohnung fur Betriebs- und Verkaufsgewachshauser, Folienzelte, eine Wohnung fiir Betriebs-
inhaber oder Aufsichtspersonal, Blirordume, die der Verwaltung der inhaber oder Aufsichtspersonal, Birordume, die der Verwaltung der
Géartnerei / des Gartenbaubetriebes dienen, Personalrdume, Maschi- Gartnerei / des Gartenbaubetriebes dienen, Personalrdume, Maschi-
nen- und Geraterdume sowie erforderliche Stellplatze. nen- und Gerdterdume sowie erforderliche Steliplatze.

1.7 Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant' dient 1.7 Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant” dient
der Nutzung durch ein Restaurant. Zulassig sind: der Nutzung durch ein Restaurant. Zulassig sind:

Schank- und Speisewirtschaft, Festsaal, Gastezimmer, eine Wohnung Schank- und Speisewirtschaft, Festsaal, Terrasse mit Auensitz-
fur Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal, Technik- und Nebenrau- platzen, Gastezimmer, eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Auf-
me, Birordume, die der Verwaltung des Restaurants dienen, sowie sichtspersonal, Technik- und Nebenraume, Biirordume, die der Ver-
Personalraume. waltung des Restaurants dienen, sowie Personalrdume.

MaR der baulichen Nutzung

Grundfliichenzahl, zuldssige Grundfliche, zuldssige Geschossflache

2. Fiir die Wohngebiete gilt: 2. Fdr die Wohngebiete gilt:

241 Im Reinen Wohngebiet wird eine Grundfliche von 140 m? je bauliche 21 Im Reinen Wohngebiet wird eine Grundfldche von 140 m? je bauliche
Anlage als zulassige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 Anlage als zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO, die durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert {iber- BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert (iberschrit-
schritten werden darf, festgesetzt, ten werden darf, festgesetzt.

2.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Grundfliche von 160 m? 22 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird eine Grundflache von 160 m?

je bauliche Anlage als zuldssige Grundflache im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVQ, die durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4
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je bauliche Anlage als zuldssige Grundfléche im Sinne von § 19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4
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2.3

2.4

2.5

26

Satz 1 BauNVQ bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
iiberschritten werden darf, festgesetzt.

Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betrégt

- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 WA 3 und WA 4: GRZ =
0,20

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: GRZ = 0,15

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 wird fir Baugrund-
stiicke > 900 m? eine Grundflache von 180 m? je bauliche Anlage als
zulassige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert (iberschritten werden darf,
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflachenzahl bleibt von dieser Festsetzung un-
beriihrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 ist auf dem Grundstiick Zehlendor-
fer Damm 212 (Flurstiick 231 der Flur 13) ausnahmsweise eine
Grundflache van 240 m? — entsprechend dem vorhandenen Bestand —
zuldssig, die durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten
werden darf, sofern und soweit dies zur Wahrung oder Wiederherstel-
lung des Bestandes erforderlich ist und eine Mindestgrundstiicksgré-
Re von 2.300 m? eingehalten bleibt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 kann auf dem Grundstiick Zehlen-
dorfer Damm 204 (Flurstiick 185 der Flur 13) eine Uberschreitung der
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2.3

2.4

25

2.6

Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden darf, festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt

- in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4: GRZ =
0,20

- im Allgemeinen Wohngebiet WA 5: GRZ = 0,15

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 bis WA 5 wird fir Baugrund-
stiicke > 900 m? eine Grundflache von 180 m? je bauliche Anlage als
zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die
durch die Grundfldchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichne-
ten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert berschritten werden darf,
festgesetzt.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl bleibt von dieser Festsetzung un-
bertihrt.

Im Allgermeinen Wohngebiet WA 4 ist auf dem Grundstiick Zehlendor-
fer Damm 212 (Flurstiick 231 der Flur 13) ausnahmsweise eine
Grundfldche von 240 m? — entsprechend dem vorhandenen Bestand —
zuldssig, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauN-
VO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert iberschritten
werden darf, sofern und soweit dies zur Wahrung oder Wiederherstel-
lung des Bestandes erforderlich ist und eine Mindestgrundstiicksgro-
ke von 2.300 m? eingehalten bleibt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 kann auf dem Grundstiick Zehlen-
dorfer Damm 204 (Flurstiick 185 der Flur 13) eine Uberschreitung der
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festgesetzien Grundflache durch die Grundflachen derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 200 vom Hundert
ausnahmsweise zugelassen werden.

3 Fiir die Sondergebiete gilt:
3.1 Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt
- in den Sondergebieten SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gartne-
rei / Gartenbau® und SC 2 mit der Zweckbestimmung ,Restau-
rant; GRZ = 0,40

3.2 Im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant® kann
eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die Grundflachen
von Terrassen um bis zu 100 vom Hundert ausnahmsweise zugelas-

festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 200 vom Hundert
ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Far die Sondergebiete gilt:
3.1 Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ}) betragt
- in den Sondergebieten SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gértne-
rei / Gartenbau” und SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restau-
rant: GRZ = 0,80

sen werden

4. Fir die Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 4. Fir die Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" gilt: .Neue Gemeindekirche" gilt;

4.1 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 4.1 Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" betrdgt die maximal zulassige Geschossfla- .Neue Gemeindekirche" betragt die maximal zuladssige Geschossfla-
che 1.600 m2 che 1.600 m?,

Bauweise o

5. Fir das Reine Wohngebiet WR und fiir die Allgemeinen Wohngebiete B Fir das Reine Wohngebiet und fiir die Allgemeinen Wohngebiete

WA 1 und WA 2 wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu
errichten. lhre Lange und ihre Tiefe diifen héchstens 16,0 m betra-
gen.
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WA 1 und WA 2 wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO wie folgt festgesetzt:

Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser zu
errichten. |hre Lange und ihre Tiefe dirfen héchstens 16,0 m betra-
gen.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Reinen Wohngebiet und in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1

6.1 Im Reinen Wohngebiet WR und in den Aligemeinen Wohngebieten 6.1
WA 1 bis WA 4 kann ein Uberschreiten der stralRenseitigen Baugren- bis WA 4 kann ein Uberschreiten der straRenseitigen Baugrenzen um
zen um bis zu 1,5 m mit Stufen oder Treppen auf einer Lénge von bis zu 1,5 m mit Stufen oder Treppen auf einer Lange von max. 3,0 m
max. 3,0 m je Baugrundstiick zugelassen werden. je Baugrundstick zugelassen werden.

6.2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6.2 Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" kann zum Zwecke der Fassadengliederung .Neue Gemeindekirche" kann zum Zwecke der Fassadengliederung
ein Uberschreiten oder Zuriicktreten von der Baulinie um bis zu ein Uberschreiten oder Zuriicktreten von der Baulinie um bis zu
0,20 m auf einer L&nge von insgesamt nicht mehr als einem Viertel 0,20 m auf einer Lange von insgesamt nicht mehr als einem Viertel
der jeweiligen Auenwand zugelassen werden. der jeweiligen Auftenwand zugelassen werden.

Sonstige Festsetzungen

Anordnung von Nebenanlagen, Stellplédtzen und Garagen Anordnung von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

7.1 Im Reinen Wohngebiet sowie in den Aligemeinen Wohngebieten 7.1 Im Reinen Wohngebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1 bis WA 4 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 WA 1 bis WA 4 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen — erst ab einem Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen — erst ab einem
Mindestabstand von 5,0 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen Al- Mindestabstand von 5,0 m zu den fesigesetzien Verkehrsflachen Al-
lee am Forsthaus und Zehlendorfer Damm zuléssig. lee am Forsthaus und Zehlendorfer Damm zulassig.

Stellpldtze und Garagen diirfen die riickwértige Baugrenze und deren Stellplatze und Garagen diirfen die riickwértige Baugrenze und deren
Verldngerung um nicht mehr als 2,0 m (berschreiten. Verlangerung um nicht mehr als 2,0 m (berschreiten.
7.2 Im Reinen Wohngebiet sowie in den Alilgemeinen Wohngebieten dir- 7.2 Im Reinen Wohngebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten diir-

fen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Ge-
baude sind, nur unmittelbar an der Grundstiicksgrenze oder mit ei-
nem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser errichtet werden, wenn
zu den auf dem Nachbargrundstiick vorhandenen Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, ein Ab-
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fen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ, die Ge-
bdude sind, nur unmittelbar an der Grundstiicksgrenze oder mit einem
Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser errichtet werden, wenn zu
den auf dem Nachbargrundstiick vorhandenen Garagen und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude sind, ein Abstand




Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007
LAltes Dorf"

6 (30)

Gegenuiberstellung der Textlichen Festsetzungen
{(Anderungen sind durehgestriehen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLLM-BP-007 ,, Altes Dorf“ — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf“ — Satzung

(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung) / 28.11.2013)

7.3

7.3.1

7.3.2

stand von mindestens 3,0 m eingehalten bleibt.

Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstiick unmittelbar
an der Grundstiicksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als
3,0 m zu dieser wegen der bereits auf den Nachbargrundstiicken vor-
handenen baulichen Anlagen nur méglich ist, indem an diese Bebau-
ung auf dem Nachbargrundstiick angebaut oder der Mindestabstand
von 3,0 m unterschritten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen
werden.

Die Stellplatzsatzung und die Steliplatzabldsesatzung der Gemeinde

Kleinmachnow finden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur

fur das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete, das Son-

dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei / Gartenbau" und die

privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten

Anwendung. Fir die dbrigen Baugebiete und Flachen gilt:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen

Anlagen im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restau-

rant’ missen auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze Flur 13,

Fist. 263 folgende notwendige Stellpldtze hergestellt werden:

- fiir Gaststétten: 1 Stellplatz je angefangene 15 m? Gastraumfléche,

- fiir Hotels und andere Betriebe des Beherbergungsgewerbes: 1
Stellplatz je angefangene 3 Betten,

- fir Wohnungen fur Betriebsinhaber/Aufsichtspersonal: 1 Stellplatz
je Wohnung.

Insgesamt sind jedoch nicht mehr als 15 Stellpldtze erforderlich,

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche* miissen bei der Errichtung, Anderung oder
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von mindestens 3,0 m eingehalten bleibt.

Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstlick unmittelbar
an der Grundstiicksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als
3,0 m zu dieser wegen der bereits auf den Nachbargrundstiicken vor-
handenen baulichen Anlagen nur moglich ist, indem an diese Bebau-
ung auf dem Nachbargrundstick angebaut oder der Mindestabstand
von 3,0 m unterschritten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen
werden.

[Hinweis: bisherige TF-Nr. 7.3 u. 7.3.1-7.3.4
neu eingeordnet als TF-Nr. 21.1 u. 21.1.1 - 21.1.4]
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Nutzungsanderung von baulichen Anlagen in den Flachen fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmungen ,Soziale, kulturelle und kirchli-
che Einrichtungen* und ,Neue Gemeindekirche® folgende notwendige
Stellplatze hergestellt werden;

- 22 Stellplatze.

In Zeitrdumen besonderen Bedarfs auf den vorbezeichneten Flachen
fiir den Gemeinbedarf sind in der dffentlichen Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage / Bedarfsstellplatze* nachzuweisen:

- 28 Bedarfsstellplatze.

7.3.3 Auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen” (Zehlen-
dorfer Damm 200) missen bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen folgende notwendige Stellplétze hergestellt wer-
den:

- 18 Stellplatze.

7.3.4 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fir
die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitieln. Bei Anlagen mit Mehr-
fachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grifiten Stellplatzbedarf
maRkgebend. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht {iber-
schneiden.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

8.1 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,So-
ziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen® sind Einrichtungen und
Anlagen fir soziale, kulturelle und kirchliche Zwecke zuldssig.
Fahrradabstellplitze und Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m
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8.1

Flachen fir den Gemeinbedarf

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,So-
ziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen* sind Einrichtungen und
Anlagen fir soziale, kulturelle und kirchliche Zwecke zuldssig.
Fahrradabstellplatze und Einfriedungen gemal der textlichen Fest-
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§2

8.3

sind auch auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Auferdem kénnen dort ausnahmsweise sonstige Zubehdranlagen
{Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend) zugelas-
sen werden.

Auf der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" sind eine Kirche sowie Einrichtungen und An-
lagen fir kirchliche Zwecke zuldssig,

Stellplatze, Fahrradabstellplatze und eine mindestens 1,3 m und ma-
ximal 2,0 m hohe Mauer zur Einfassung der festgesetzten Flache fir
Stellplatze sind auch auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen
zulassig. Aulerdem kdnnen dort ausnahmsweise sonstige Zubehér-
anlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend)
zugelassen werden.

Auf der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kul-
turellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" (Zehlendor-
fer Damm 200) sind kulturellen Zwecken dienende GebZude und Ein-
richtungen zuldssig.

Stellplatze, Fahrradabstellpldtze und Einfriedungen sind auch auf den
nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, Stellpldtze jedoch
nur auf der hierfiir festgesetzten Flache fiir Stellplatze. Aufterdem
kdnnen auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen ausnahms-
weise sonstige Zubehdranlagen (Nebenanlagen im Sinne von

§ 14 BauNVO entsprechend) zugelassen werden.
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8.2

8.3

setzung Nr. 20.9 biszueiner Héhe von2.0-m-sind auch auf den nicht
(berbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Aulterdem kdnnen dort
ausnahmsweise sonstige Zubehdranlagen (Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO entsprechend) zugelassen werden.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Neue Gemeindekirche" sind eine Kirche sowie Einrichtungen und An-
lagen fir kirchliche Zwecke zuldssig.

Stellplétze, Fahrradabstellpldtze und eine Einfriedung gemafi der
textlichen Festsetzung Nr. 20.8 mindestens 43 m und maximal-

O-rm-hohae Maua - suRna-derfestaasatzienElichs

platze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen zu-
lassig. Aulerdem kénnen dort ausnahmsweise sonstige Zubehoran-
lagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entsprechend) zu-
gelassen werden.

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kul-
turellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" (Zehlendor-
fer Damm 200) sind kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen zuldssig.

Stellplatze, Fahrradabsteliplatze und Einfriedungen gemal den text-
lichen Festsetzungen Nr. 20.1 und 20.2 sind auch auf den nicht
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig, Stellpltitze jedoch nur auf
der hierfiir festgesetzten Flache fir Stellplatze. Aulberdem kdnnen auf
den nicht Oberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise sonstige
Zubehdranltagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO entspre-
chend) zugelassen werden.
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Gegenuberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind ducchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*“ — 2. Entwurf
{(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf" — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

Anzahl der Wohnungen
9, Im ReinenWohngebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten sind
héchstens rwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Fléache

10 Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Geb&ude jeder Art
unzuldssig. Sonstige bauliche Anlagen wie z. B. Bénke, Pergolen,
Freisitze, Schaukeln und Kunstwerke (Skulpturen} sind nur aus-
nahmsweise zulassig und nur, wenn sie der Gartengestaltung oder
Erholungsnutzung dienen und eine Grundflache von insgesamt 12 m?2
e Grundstick nicht iberschreiten. Anlagen zum Anlanden von Boo-
ten und bauliche Anlagen zur Verankerung von Stegen sind unzulds-

sig.

Verkehrsflachen

11.1  Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen.

11.2  Diein Teil A — Planzeichnung mit ,M" gekennzeichnete ffentliche
VerkehrsflZche besonderer Zweckbestimmung wird als Mischver-
kehrsflache festgesetzt.

11.3  Die in Teil A - Planzeichnung mit dem Planzeichen Fullgéngerbe-
reich () gekennzeichneten &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung dienen ausschlieBlich dem Fulgéngerverkehr.

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Erholungsgarten
12,1 Auf derin Teil A — Planzeichnung mit ,E1" gekennzeichneten privaten
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Anzahl der Wohnungen
9. Im Reinen Wohngebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten sind
héchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flache
10. Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Gebaude jeder Art

unzuléssig. Sonstige bauliche Anlagen wie z. B. Banke, Pergolen,
Freisitze, Schaukeln und Kunstwerke (Skulpturen) sind nur aus-
nahmsweise zulassig und nur, wenn sie der Gartengestaltung oder
Erholungsnutzung dienen und eine Grundfldche von insgesamt 12 m?
je Grundstiick nicht dberschreiten. Anlagen zum Anlanden von Boo-
ten und bauliche Anlagen zur Verankerung von Stegen sind unzul&s-

sig.

Verkehrsflichen

11.1  Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festset-
zungen.

11.2  Die in Teil A — Planzeichnung mit ,M* gekennzeichnete ¢ffentliche
Verkehrsflache besanderer Zweckbestimmung wird als Mischver-
kehrsflidche festgesetzt.

11.3  Die in Teil A — Planzeichnung mit dem Planzeichen FulRgangerbereich
() gekennzeichneten &ffentlichen Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung dienen ausschlieltlich dem FulRgéngerverkehr.

Private Grinflachen, Zweckbestimmung Erholungsgarten

A dg - ail_A = nzaishaiines rn ! askannp
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — 2, Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf* — Satzung
{Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offenil. Auslegung]) / 28.11.2013)

12.2

12.3

12.4

Grinflache sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache ma-
ximal zwei Gebdude zum voriibergehenden Aufenthalt (Laube)} mit ei-
ner Grundflache von jeweils maximat 24 m? und einer Héhe von ma-
ximal 4,5 m zuldssig.

Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E2" gekennzeichneten privaten
Grinflachen ist innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche je
Grundstiick maximal ein Gebaude zum voriibergehenden Aufenthalt
(Laube) mit einer Grundfléche von jeweils maximal 24 m? und einer
Héhe von maximal 4,5 m zuldssig.

Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E1* und E2" gekennzeichneten
privaten Grinflachen sind aufterhalb der {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen Zubehdranlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
entsprechend) wie z. B. Banke, Pergolen, Freisitze, Schaukeln und
Kunstobjekte (Skulpturen) nur ausnahmsweise zuldssig und nur,
wenn sie der Gartengestaltung oder Erholungsnutzung dienen und
eine Grundflache von insgesamt 12 m? je Grundstiick nicht Gber-
schreiten,

Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E1" und E2" gekennzeichneten
privaten Griinflichen sind offene Stellplatze nur innerhalb eines FI&-
chenstreifens von 25 m Tiefe parallel zur Stralie ,Allee am Forsthaus"
zuldssig. Garagen sind unzuldssig.

Die Grundflachen von Stellplatzen und ihren Zufahrten sind nicht auf
die zuldssige Grundflaiche gemaf den textlichen Festsetzungen

Nr. 12.1 — 12.3 anzurechnen.
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Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E2" gekennzeichneten privaten
Griinflachen ist innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache je
Grundstiick maximal ein Geb&ude zum voribergehenden Aufenthalt
(Laube) mit einer Grundflache van jeweils maximal 24 m? und einer
Héhe von maximal 4,5 m zulassig.

Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E1" und £2“ gekennzeichneten
privaten Griinflachen sind aufterhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen Zubehdranlagen (Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
entsprechend) wie z. B. Banke, Pergolen, Freisitze, Schaukeln und
Kunstobjekte (Skulpturen) nur ausnahmsweise zuldssig und nur,
wenn sie der Gartengestaltung oder Erholungsnutzung dienen und ei-
ne Grundfliche von insgesamt 12 m? je Grundstiick nicht (tberschrei-
ten.

Auf den in Teil A — Planzeichnung mit ,E1" und E2" gekennzeichneten
privaten Griinflachen sind offene Stellplatze nur innerhalb eines Fl&-
chenstreifens von 25 m Tiefe parallel zur Strale ,Allee am Forsthaus®
zuldssig. Garagen sind unzuldssig.

Die Grundfldachen von Stellplétzen und ihren Zufahrten sind nicht auf
die zulassige Grundflache gemaf den textlichen Festsetzungen

Nr. 12.1 — 12.2 anzurechnen.
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestrisher bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf" — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf“ — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offent]. Auslegung} / 28.11.2013)

Offentliche Griinflichen

13.1  Innerhalb der éffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
JParkanlage / Bedarfsstellplatze” sind in ZeitrAumen besonderen Be-
darfs unversiegelte Stellplatze zuldssig.

13.2  Innerhalb der dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
.Kunst- und Kulturgarten” sind bauliche Anlagen zulassig, die der
kinstlerischen oder kulturellen Nutzung dienen. Dazu zéhlen insbe-
sondere Kunstobjekte (Skulpturen o. A.), Binke, Pergolen, Freisitze
oder Wege. Die baulichen Anlagen diirfen eine Grundfliche von ins-
gesamt 75 m? nicht iiberschreiten. Stellplatze und Garagen sind unzu-

|dssig.
Wasserfléche
14. Auf der Wasserflache sind bauliche Anlagen (ortsfeste oder schwim-

mende Stege, bauliche Anlagen zur Verankerung von Stegen, Boots-
hauser etc.) unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

15.1 Die in Teil A — Planzeichnung mit ,H" gekennzeichnete Flache ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Flurstiicks 195 der Flur 13 sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten
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Offentliche Griinflichen

13.1 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage / Bedarfsstellplatze” (Fliche BSt) sind in Zeitrdumen be-
sonderen Bedarfs unversiegelte Stellplatze zuldssig.

13.2  Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
~Kunst- und Kulturgarten” sind bauliche Anlagen zul&ssig, die der
kinstlerischen oder kulturellen Nutzung dienen. Dazu zéhlen insbe-
sondere Kunstobjekte (Skulpturen o. A ), Banke, Pergolen, Freisitze
oder Wege. Die baulichen Anlagen diirfen eine Grundflache von ins-
gesamt 75 m? nicht iiberschreiten. Stellpldtze und Garagen sind unzu-
ldssig.

Wasserflache

Innerhalb der nachrichtlich {ibernommenen Flichen der Bun-

deswasserstralle — Wasserflichen und Landfléchen — sind bauli-
che Anlagen (ortsfeste oder schwimmende Stege, bauliche Anla-
gen zur Verankerung von Stegen, Bootshiuser etc.), die nicht

der Unterhaltung der Bundeswasserstrafie oder dem Betrieb der
bundeseigenen Schifffahrtsanlagen dienen, unzuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
15.1 Die in Teil A — Planzeichnung mit ,H* gekennzeichnete Flache ist mit

einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Benutzer und Besucher des
Fiurstiicks 195 der Flur 13 sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf" — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf*“ — Satzung

(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

der zusténdigen Unternehmenstriger mit Anschluss an die &ffentliche
Straltenverkehrsflache Zehlendorfer Damm und an das Flurstlick 195
der Flur 13 zu belasten.

15.2  Die in Teil A - Planzeichnung mit .J" gekennzeichnete Fl&che ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau und Betrieb des
Klarwerksableiters zusténdigen Unternehmenstragers mit Anschluss
an die offentliche Strafenverkehrsflache Zehlendorfer Damm und an
die an die dffentliche Straenverkehrsfldche Flurstlick 217 der Flur 13
zu belasten.

15.3  Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung mit RSTUR umgrenzten Fl&-
che ist zwischen den Linien RS und TU durchgangig eine mindestens
3,0 m breite Flache mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschluss an die éffentliche Stralenverkehrsflache
Zehlendorfer Damm und an die festgesetzte &ffentliche Griinflache zu
belasten.

15.4  Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung mit VWXYV umgrenzten Fl3-
che ist zwischen den Linien VW und XY durchgéngig eine mindestens
4,0 m breite Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Be-
nutzer und Besucher des Flurstiicks 49 der Flur 13 mit Anschluss an
die 6ffentliche Stralhenverkehrsfliche Zehlendorfer Damm und an die
festgesetzte Fiche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen” zu belasten.

Schallschutzmalinahmen
16.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den

007 _Satzung_TF 06.01 2014_Gegenibersiellung 07.01.2013 - 28.11.2013 doc « gedruckt 17.12.2013

15.2

156.3

15.4

der zustindigen Unternehmenstréger mit Anschluss an die &ffentliche
Strafenverkehrsfliche Zehlendorfer Damm und an das Flurstiick 195
der Flur 13 zu belasten.

Die in Teil A — Planzeichnung mit ,J* gekennzeichnete Flache ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten des fir den Bau und Betrieb des
Klarwerksableiters zustdndigen Unternehmenstragers mit Anschluss
an die 6ffentliche Straenverkehrsfliche Zehlendorfer Damm und an
die 6ffentliche Straftenverkehrsflache Flurstlick 217 der Flur 13 zu be-
lasten.

Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung mit RSTUR umgrenzten Fla-
che ist zwischen den Linien RS und TU durchgéngig eine mindestens
3,0 m breite Flache mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschluss an die &ffentliche Straflenverkehrsflache
Zehlendorfer Damm und an die festgesetzte dffentliche Grinflache zu
belasten.

Innerhalb der in Teil A — Planzeichnung mit VWXYV umgrenzten Fl&-
che ist zwischen den Linien VW und XY durchgéngig eine mindestens
4,0 m breite Flache mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsien der Be-
nutzer und Besucher des Flursticks 49 der Flur 13 mit Anschluss an
die &ffentliche Straenverkehrsfliche Zehlendorfer Damm und an die
festgesetzte Fidche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen® zu belasten.

Schallschutzmalnahmen

16.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den




Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007
JAltes Dorf*

13 (30)

Gegenuberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf" — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschiuss]}

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — Satzung

(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

16.2

Sondergebieten missen die dem Zehlendorfer Damm zugewandten
Aulenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdumen u. 3., wel-
che sich in bis zu 20 m Entfernung von der Baugebietsgrenze am
Zehlendorfer Damm befinden, ein bewertetes Luftschallddmmmal —
nach DIN 4109 — von 40 dB und die AulRenbauteile von Blirordumen
u. a. ein bewertetes Luftschalld@mmmal — nach DIN 4109 — von

35 dB aufweisen,

Die dem Zehlendorfer Damm zugewandten Auenbauteile von Auf-
enthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsriumen in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraumen u. 4., welche sich in einer Entfer-
nung zwischen 20 m und 35 m von der Baugebietsgrenze am Zeh-
lendorfer Damm befinden, missen ein bewertetes Luftschallddmm-
mal — nach DIN 4109 — von 35 dB und die Aultenbauteile von Biiro-
raumen u. 8. ein bewertetes Luftschallddmmmaf — nach DIN 4109 —
von 30 dB aufweisen,

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden,
wenn der Schallschutz in gleichem MaRe durch Grundriss- oder Fas-
sadengestaltung, z. B. durch Anbau oder Riickversatz innerhalb der
Fassade (so genannter L&rmschatten), nachweislich erzielt wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den
Sondergebieten sind in den dem Zehlendorfer Damm zugewandten
Fassaden und Dachflachen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nur zuldssig, wenn diese (iber schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
verfiigen oder die dazugehérigen Raume (ber Fenster an der vom
Zehlendorfer Damm abgewandten Gebadudeseite beliiftet werden
kénnen.
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16.2

Sondergebieten missen die dem Zehlendorfer Damm zugewandten
Autenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdumen in Beherbergungsstatien, Unterrichtsraumen u. 3., wel-
che sich in bis zu 20 m Entfernung von der Baugebietsgrenze am
Zehlendorfer Damm befinden, ein bewertetes Luftschallddmmmaf —
nach DIN 4109 — von 40 dB und die Auflenbauteile von Blirordumen
u. 4. ein bewertetes Luftschallddmmmaf} — nach DIN 4109 — von

35 dB aufweisen.

Die dem Zehlendorfer Damm zugewandten Aulienbauteile von Auf-
enthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherber-
gungsstatten, Unterrichtsraumen u. 4., welche sich in einer Entfer-
nung zwischen 20 m und 35 m von der Baugebietsgrenze am Zehlen-
dorfer Damm befinden, miissen ein bewertetes Luftschallddmmma —
nach DIN 4109 — von 35 dB und die AuRenbauteile von Bilrordumen
u. 4. ein bewertetes Luftschallddmmmal — nach DIN 4109 - von

30 dB aufweisen.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen zugelassen werden,
wenn der Schallschutz in gleichem MaRe durch Grundriss- oder Fas-
sadengestaltung, z. B. durch Anbau oder Riickversatz innerhalb der
Fassade (so genannter Larmschatten}), nachweislich erzielt wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sowie in den
Sondergebieten sind in den dem Zehlendorfer Damm zugewandten
Fassaden und Dachflachen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nur zuldssig, wenn diese iiber schallgedammte Liftungseinrichtungen
verfiigen oder die dazugehdrigen Rdume lber Fenster an der vom
Zehlendorfer Damm abgewandten Gebdudeseite belliftet werden
kénnen.
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgesirichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*“ — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*“ — Satzung

{Stand 19.04.2013 [Veridnderungen zur Offenti. Auslegung] / 28.11.2013)

Ausnahmen von dieser Festsetzung kdnnen fir Fenster von Schilaf-
und Kinderzimmern in den Fassaden und Dachflachen, die sich durch
Anbau oder Riickversatz innerhalb der Fassade nachweislich im
Larmschatten befinden, zugelassen werden.

Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen fiir Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmern in den Fassaden und Dachflachen, die sich durch
Anbau oder Riickversatz innerhalb der Fassade nachweislich im
Larmschaltten befinden, zugelassen werden.

Ortliche Bauvorschriften

Héhe baulicher Anlagen

17.

Dacher

18.1

Die festgesetzten maximalen Traufhthen, Firsthdhen und Gebiude-
héhen beziehen sich auf die durch Hohenbezugspunkte festgesetzten
Gelandehdhen (Meter iber NHN im DHHN 92) auf dem betreffenden
Grundstick. Bei Teilung eines Baugrundstiickes ist der festgesetzie
Hohenbezugspunkt des ungeteilten Baugrundstiickes zu Grunde zu
legen.

Als Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Hohenlage
des jeweiligen Hohenbezugspunktes und der Hohenlage der Schnitt-
linie der AuRRenfliche der Aultenwand mit der Oberkante der Dach-
haut. Als Firsthohe gilt der Abstand zwischen der Hohenlage des je-
weiligen Hohenbezugspunktes und dem héchsten Punkt der Dach-
haut.

Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen} bis zu einer Hohe
von 1,0 m Gber den festgesetzten maximalen Firsthdhen oder Ge-
baudehdhen zugelassen werden.

Fiir das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete und das
Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant” gilt:
Es sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdéacher zulissig.

007 _Satzung TF 06.01 2014_Gegeniibersteltung 07 .01 2013 - 28.11 2013.doc » gednuckl 17.12.2013

17.

Dacher

18.1

Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzten maximalen Traufhéhen, Firsthéhen und Gebdude-
hohen beziehen sich auf die durch Hohenbezugspunkie festgesetzten
Gelandehdhen (Meter Gber NHN im DHHN 92) auf dem betreffenden
Grundstiick. Bei Teilung eines Baugrundstiickes ist der festgeselzte
Hohenbezugspunkt des ungeteilten Baugrundstiickes zu Grunde zu
legen,

Als Traufhdhe gilt der senkrechte Abstand zwischen der Héhenlage
des jeweiligen Hohenbezugspunktes und der Hohenlage der Schnittli-
nie der Aulenfléche der Aufienwand mit der Oberkante der Dach-
haut. Als Firsthéhe gilt der Abstand zwischen der Hohenlage des je-
weiligen Héhenbezugspunktes und dem héchsten Punkt der Dach-
haut.

Ausnahmsweise kdnnen untergeordnete technische Aufbauten (wie
Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis zu einer Hohe
von 1,0 m Gber den festgesetzten maximalen Firsthéhen oder Geb&u-
deh6hen zugelassen werden.

Fir das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete und das
Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant” gilt:
Es sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdacher zuldssig.
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Gegenuberstellung der Textlichen Festsetzungen
{Anderungen sind durehgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — 2. Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf” — Satzung

(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung] / 26.11.2013)

18.2

18.3

Mansarddacher und Pultddcher sind unzuldssig. Bei Satteldachern
milssen sich die beiden einander gegeniiber liegenden traufstandigen
Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei
Walmdachern milssen sich zwei einander gegeniiber liegende Seiten
des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.

Die Dachneigung muss an mindestens zwei einander gegeniiberlie-
genden Seiten des Daches zwischen 35° und 60° zur Waagerechten
liegen.

Die Festsetzungen der Dachform und der Dachneigung gelten nicht
fur Garagen, iiberdeckte Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gematt § 14 BauNVQO mit einer Grundfldche bis zu
24 m? sowie fiir Dachaufbauten und untergeordnete Vorbauten im
Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 und das Sonder-
gebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant’ gilt:

Die Dacher sind traufstandig (Firstrichtung entsprechend Teil A —
Planzeichnung) auszufiihren.

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Garagen, (berdeckte
Stellplatze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemani
§ 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu 24 m? sowie Dachaufbau-
ten und untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Im Geltungsbereich sind Dacher mit einer Neigung von mindestens
35° zur Waagerechten mit unglasierten, nicht engobierten Dachstei-
nen zu decken. Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune oder
graue Farbtdne der folgenden Farbreihen (RAL-Design-System) zu-
lassig:
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18.2

18.3

Mansarddacher und Pultdacher sind unzuldssig. Bei Satteldachern
missen sich die beiden einander gegenlber liegenden traufsténdigen
Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei
Walmdachern milssen sich zwei einander gegeniiber liegende Seiten
des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.

Die Dachneigung muss an mindestens zwei einander gegeniiberlie-
genden Seiten des Daches zwischen 35° und 60° zur Waagerechten
liegen.

Die Festsetzungen der Dachform und der Dachneigung gelten nicht
fir Garagen, liberdeckte Stellpldtze, untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen gemaf § 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu
24 m? sowie fiir Dachaufbauten und untergeordnete Vorbauten im
Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Fiir die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 4 und das Sonderge-
biet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant” gilt:

Die D&cher sind traufsténdig (Firstrichtung entsprechend Teil A -
Planzeichnung) auszufihren.

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Garagen, iiberdeckte
Stellpldtze, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemak
§ 14 BauNVO mit einer Grundflache bis zu 24 m? sowie Dachaufbau-
ten und untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Im Geitungsbereich sind Dacher mit einer Neigung von mindestens
35° zur Waagerechten mit unglasierten, nicht engobierten Dachstei-
nen zu decken. Als Farbgebung sind nur rote bis rotbraune oder
graue Farbtdne der folgenden Farbreihen (RAL-Design-System) zu-
lassig:
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
{Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 , Altes Dorf* — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss]}

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf“ — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Verdnderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

18.4

Farbreihe 20 - eingegrenzt durch den Farbféicher der RAL-Farben
0203020 bis 0203040, 0204020 bis 0204040 sowie
0205020 bis 0205050

Farbreihe 30 - eingegrenzt durch den Farbficher der RAL-Farben
0303010 bis 0303040 sowie 0304030 bis 0304040

Farbreihe 40 - eingegrenzt durch den Farbficher der RAL-Farben
0404020 bis 0404067 sowie 0405060 bis 0405070

Farbreihe 50 - eingegrenzt durch den Farbfécher der RAL-Farben
0505050 bis 0505070

Farbreihe 80 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben
0803005 bis 0803010 sowie 0804005 bis 0804010

Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Garagen, liberdeckte

Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen

gemal § 14 BauNVO bzw. Zubehéranlagen (Nebenanlagen im Sinne

von § 14 BauNVO entsprechend) mit einer Grundflédche bis zu 24 m2,

Fiir das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete und die
Sondergebiete gilt:

Auf den den festgesetzten Verkehrsflachen Allee am Forsthaus und
Zehlendorfer Damm zugewandten Dachflachen sind als Dachaufbau-
ten nur Einzelgauben und maximal ein Zwerchhaus zuldssig.

Die Vorderfront von Einzelgauben ist gegeniiber der darunter liegen-
den Aullenwand des Geb&udes um mindestens 30 cm, gemessen in
der Waagerechten, einzurlicken. Die Traufe darf nicht unterbrochen
werden, die Dachflache hat die Gaube allseitig zu umschlielten,
Zwerchhéduser milssen einen eigenen First haben, der quer zum
Haupiffirst, aber mindestens 1,0 m unter der Firsthtéhe des Hauptda-
ches verlduft.
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18.4

Farbreihe 20 - eingegrenzt durch den Farbfécher der RAL-Farben
0203020 bis 0203040, 0204020 bis 0204040 sowie 0205020 bis
0205050
Farbreihe 30 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben
0303010 bis 0303040 sowie 0304030 bis 0304040
Farbreihe 40 - eingegrenzt durch den Farbfacher der RAL-Farben
0404020 bis 0404067 sowie 0405060 bis 0405070
Farbreihe 50 - eingegrenzt durch den Farbfdcher der RAL-Farben
0505050 bis 0505070
Farbreihe 80 - eingegrenzt durch den Farbfécher der RAL-Farben
0803005 bis 0803010 sowie 0804005 bis 0804010
Ausgenommen von dieser Bestimmung sind Garagen, Uberdeckte
Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemah § 14 BauNVO bzw. Zubehdranlagen (Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO entsprechend) mit einer Grundflache bis zu 24 m2.

Fiir das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete und die
Sondergebiete gilt:

Auf den den festgesetzten Verkehrsflichen Allee am Forsthaus und
Zehlendorfer Damm zugewandten Dachfiichen sind als Dachaufbau-
ten nur Einzelgauben und maximal ein Zwerchhaus zuldssig.

Die Vorderfront von Einzelgauben ist gegenliber der darunter liegen-
den Aullenwand des Geb3udes um mindestens 30 cm, gemessen in
der Waagerechten, einzuriicken. Die Traufe darf nicht unterbrochen
werden, die Dachflache hat die Gaube allseitig zu umschlieBen.
Zwerchhauser milssen einen eigenen First haben, der quer zum
Hauptfirst, aber mindestens 1,0 m unter der Firsthdhe des Hauptda-
ches verlauft.
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Gegeniberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durehgesiricher bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf* — 2. Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss))

B-Plan KLM-BP-007 , Altes Dorf* — Satzung

(Stand 19.04.2013 [Veriinderungen zur Offentl. Auslegung) / 28.11.2013)

18.5

18.6.

18.7

Zuldssig sind dariiber hinaus Dachfldchenfenster, und zwar in Kombi-
nation mit Einzelgauben oder in Kombination mit einem Zwerchhaus
oder als alleinige Belichtungselemente.

Dachaufbauten und Dachflichenfenster diirfen ausschlieltlich ein-
reihig angeordnet werden und in ihrer Gesamtbreite 2/3 der Breite der
darunter befindlichen Aullenwand nicht (berschreiten.
Dacheinschnitte, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie so-
wie Parabolspiegel und Antennen sind auf diesen, den festgesetzten
Verkehrsflachen Allee am Forsthaus und Zehlendorfer Damm zuge-
wandten Dachflachen unzulassig.

Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
.Neue Gemeindekirche” und ,Soziale, kulturelle und kirchliche Einrich-
tungen" gilt:

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachfl3-
chen mit einer Neigung von weniger als 20° zur Waagerechten zulas-
sig.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
im Geltungsbereich nur auf Dachfiachen mit einer Neigung von weni-
ger als 207 zur Waagerechten zulassig. Sie miissen mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der Gebdudewand des obersten Geschosses
zuriicktreten.

Auf den Grundstiicken Allee am Forsthaus 5 (Flurstiicke 17, 18 u. 18
der Flur 13; ehemaliges Farsthaus), Zehlendorfer Damm 202 {Flur-
stick 196 der Flur 13) sowie Zehlendorfer Damm 217 (Flurstiicke
4612, 471 u. 47/2 der Flur 13; ehemalige Wassermiihle (Bdkemiihle))
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18.5

18.6.

18.7

Zul&ssig sind dariiber hinaus Dachflichenfenster, und zwar in Kombi-
nation mit Einzelgauben oder in Kombination mit einem Zwerchhaus
oder als alleinige Belichtungselemente.

Dachaufbauten und Dachflidchenfenster diirfen ausschlieBlich ein-
reihig angeordnet werden und in ihrer Gesamtbreite 2/3 der Breite der
darunter befindlichen Aufenwand nicht iberschreiten.
Dacheinschnitte, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie so-
wie Parabolspiegel und Antennen sind auf diesen, den festgesetzten
Verkehrsflachen Allee am Forsthaus und Zehlendorfer Damm zuge-
wandten Dachflachen unzulassig.

Fir die Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen
Neue Gemeindekirche* und ,Soziale, kulturelle und kirchliche Einrich-
tungen® gilt:

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachfla-
chen mit einer Neigung von weniger als 20° zur Waagerechten zul&s-

sig.

Aufgestanderte Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind
im Geltungsbereich nur auf Dachftachen mit einer Neigung von weni-
ger als 20° zur Waagerechten zulassig. Sie milssen mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der Gebdudewand des obersten Geschosses
zuriickireten.

Auf den Grundstiicken Allee am Forsthaus 5 (Flursticke 17, 18 u. 19
der Flur 13; ehemaliges Forsthaus), Zehlendorfer Damm 202 (Flur-
stiick 196 der Flur 13) sowie Zehlendorfer Damm 217 (Flurstiicke
46/2, 471 u. 47/2 der Flur 13; ehemalige Wassermiihle (Bakemiihle))
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Gegenuberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durshgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — 2. Entwurf
{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf" — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Verdnderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

sind Abweichungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 18.1 und
18.3 ausnahmeweise zuldssig, sofern und soweit dies zur Wahrung
oder Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

Gestaltung der Fassaden

19.1

19.2

Im Geltungsbereich ist an den Fassaden die Verwendung von glasier-
ten Verblendern und Oberflichenverkleidungen aus Kunstoffen oder
Metallen unzuldssig.

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4, in den Sondergebieten sowie auf den Flachen fiir den Ge-
meinbedarf sind an den den festgesetzten Verkehrsflachen Allee am
Forsthaus und Zehlendorfer Damm zugewandten Fassaden Parabol-
spiegel und Antennen unzuldssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind nur als integraler Bestandteil der Fassadengestal-
tung zuléssig.

Einfriedungen

20.1

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten, im Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei / Gartenbau” sowie
auf der Flache fir den Gemeinbedarf, kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Zehlendorfer Damm 200) sind Einfrie-
dungen als offene Zaune auszubilden. Zulassig sind aullerdem So-
ckelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,50 m Héhe — gemes-
sen ab der natiirlichen Geldndeoberflédche — sowie Pfeiler aus Natur-
stein und Ziegelmauerwerk. Die ZulZssigkeit von Hecken bleibt hier-
von unberiihrt.
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sind Abweichungen von den textlichen Festsetzungen Nr. 18.1 und
18.3 ausnahmeweise zuldssig, sofern und soweit dies zur Wahrung
oder Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

Gestaltung der Fassaden

19.1

19.2

Im Geltungsbereich ist an den Fassaden die Verwendung von glasier-
ten Verblendern und Oberflachenverkleidungen aus Kunststoffen
oder Metallen unzulassig.

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 his
WA 4, in den Sondergebieten sowie auf den Flachen fir den Gemein-
bedarf sind an den den festgesetzten Verkehrsflachen Allee am
Forsthaus und Zehlendorfer Damm zugewandien Fassaden Parabol-
spiegel und Antennen unzuldssig. Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie sind nur als integraler Bestandteil der Fassadengestal-
tung zulassig.

Einfriedungen

20.1

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten, im Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartnerei / Gartenbau® sowie
auf der Flache fir den Gemeinbedarf, kulturellen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen (Zehlendorfer Damm 200) sind Einfrie-
dungen als offene Zaune auszubilden. Zulassig sind auerdem So-
ckelmauern als Grundstiickseinfriedungen bis 0,50 m Héhe — gemes-
sen ab der natirlichen Gelandeoberfliche — sowie Pfeiler aus Natur-
stein und Ziegelmauerwerk. Die Zulassigkeit von Hecken bleibt hier-
von unberihrt.
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
{Anderungen sind durchgestrichen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 , Altes Dorf“ — 2, Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss]}

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf" — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung) / 28.11.2013)

20.2

20.3

20.4

20.5

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf, kulturellen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichtungen {(Zehlendorfer Damm 200)
darf die Héhe der Einfriedungen straflenseitig sowie seitlich bis zur
vorderen Baugrenze 1,30 m und im hinteren Grundstiicksbereich so-
wie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der
natirlichen Gelandeoberfliche — nicht {iberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf die Hohe der Einfriedungen
1,80 m — gemessen ab der natiirlichen Geldndeoberfliche - nicht
Uberschreiten.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartnerei / Gartenbau”
darf die Hohe der Einfriedungen straRenseitig sowie seitlich bis zur
varderen Baugrenze 1,60 m und im hinteren Grundstiicksbereich so-
wie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der
natiirlichen Gelandeoberflache — nicht liberschreiten.

Auf den Grinfldchen sind Einfriedungen als offene Zéune auszubil-
den.

Auf den privaten Griinflichen darf die Héhe der Einfriedungen 1,30 m
— gemessen ab der natiirlichen Geldndecberfliche — nicht (berschrei-
ten.

Auf der dffentlichen Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kunst-
und Kulturgarten®” darf die Héhe der Einfriedungen 1,80 m — gemes-
sen ab der natlrlichen Geldndeoberflache — nicht (iberschreiten.

Die Zulassigkeit von Hecken bleibt hiervon unberiibrt.
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20.2

20.3

20.4

20.5

Im Reinen Wohngebiet, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis
WA 4 sowie auf der Flache fiir den Gemeinbedarf, kulturellen Zwe-
cken dienende Gebdude und Einrichfungen (Zehlendorfer Damm 200)
darf die Héhe der Einfriedungen stral}enseitig sowie seitlich bis zur
vorderen Baugrenze 1,30 m und im hinteren Grundstiicksbereich so-
wie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der
natirlichen Geléndeoberflache — nicht Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 darf die Héhe der Einfriedungen
1,80 m — gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberfliche — nicht
tberschreiten.

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei / Gartenbau®
darf die Hohe der Einfriedungen straRenseitig sowie seitlich bis zur
vorderen Baugrenze 1,60 m und im hinteren Grundstiicksbereich so-
wie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der
natiirlichen Geldndeoberfliche — nicht iiberschreiten.

Auf den Grinflachen, mit Ausnahme der 6ffentlichen Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,,Gutshof", sind Einfriedun-
gen als offene Zaune auszubilden.

Auf den privaten Griinflichen darf die Hohe der Einfriedungen 1,30 m
— gemessen ab der natiirlichen Geldndeoberflache — nicht (iberschrei-
ten.

Auf der offentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Kunst-
und Kulturgarten® darf die Hhe der Einfriedungen 1,80 m — gemes-
sen ab der natlrlichen Gel&ndeoberflache — nicht liberschreiten.

Die Zulassigkeit von Hecken bleibt hiervon unberdhrt.
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestricher bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf“ — 2. Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — Satzung
(Stand 19.04,2013 [Veranderungen zur Offentl. Auslegung] / 28.11.2013)

20.6

20.7

20.8

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Einfriedungen nur
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Abweichend von den textlichen Festsetzungen Nr. 20.1, 20.2 und
20.5 ist auf den Grundstiicken Allee am Forsthaus 8 — 14 (gerade
Hausnummern; Flurstiicke 24, 25/2, 26 u. 27/2 der Flur 13) auf der in
Teil A — Planzeichnung mit den Buchstaben B1 und B2 gekennzeich-
neten straltenseitigen Grundstiicksgrenze zur Allee am Forsthaus
ausnahmsweise eine mindestens 1,3 m und maximal 2,0 m hohe
Mauer aus Ziegelmauerwerk zuldssig.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" ist die festgesetzte Flache flr Stellpldtze zum
Zehlendorfer Damm mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche und der er-
forderlichen Sichtdreiecke mit einer mindestens 1,3 m und maximal
2,0 m hohen Mauer aus Ziegelmauerwerk oder Hecke einzufassen.
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20.6

20.7

20.8

20.9

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Flache sind Einfriedungen nur
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig.

Abweichend von den textlichen Festsetzungen Nr. 20.1, 20.2 und
20.5 ist auf den Grundstiicken Allee am Forsthaus 8 — 14 (gerade
Hausnummern; Flurstiicke 24, 25/2, 26 u. 27/2 der Flur 13) auf der in
Teil A — Planzeichnung mit den Buchstaben B1 und B2 gekennzeich-
neten straflenseitigen Grundstiicksgrenze zur Allee am Forsthaus
ausnahmsweise eine mindestens 1,3 m und maximal 2,0 m hohe
Mauer aus Ziegelmauerwerk zulassig.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Neue Gemeindekirche" ist die festgesetzte Flache fir Stellpldtze zum
Zehlendorfer Damm mit Ausnahme der Zufahrtsbereiche und der er-
forderlichen Sichtdreiecke mit einer mindestens 1,3 m und maximal
2,0 m hohen Mauer aus Ziegelmauerwerk oder Hecke einzufassen.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung_

LSoziale, kulturelle und Kirchliche Einrichtungen” sind Einfrie-
dungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zuldssig.

[Hinweis: TF-Nr. 21.1 u. 21.1.1-21.1.4
waren bisher als TF-Nr. 7.3 u. 7.3.1 — 7.3.4 eingeordnet]
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Notwendige Stellplatze
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Gegeniiberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind durchgestriehen bzw. unterstrichen)

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — 2. Entwurf
(Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss])

B-Plan KLM-BP-007 ,Altes Dorf* — Satzung
(Stand 19.04.2013 [Verdnderungen zur Offentl. Auslegung) / 28.11.2013)
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21.1.1

2112

Fiir die Flachen fiir den Gemeinbedarf und das Sondergebiet

SO 2 mit der Zweckbestimmung ,.Restaurant” wird die Anzahl

der notwendigen Stellpldtze abweichend von den Richtzahlen der
Satzung iiber die Herstellung netwendiger Stellplitze (Stellplatz-
satzung} der Gemeinde Kleinmachnow wie folgt festgesetzt:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen

Anlagen im Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restau-

rant” missen auf der festgesetzten Flache fur Stellplatze Flur 13,

Flst. 263 folgende notwendige Stellplatze hergestellt werden:

- fur Gaststatten: 1 Stellplatz je angefangene 15 m? Gastraumflache,

- fiir Hotels und andere Betriebe des Beherbergungsgewerbes: 1
Stellplatz je angefangene 3 Betten,

- fur Wohnungen fir Betriebsinhaber/Aufsichtspersonal: 1 Stellplatz
je Wohnung.

Insgesamt sind jedoch nicht mehr als 15 Stellplétze erforderlich.

Auf der Fléche flr den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Neue Gemeindekirche" mussen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen in den Flachen fir den
Gemeinbedarf, Zweckbestimmungen ,Soziale, kulturelfe und kirchli-
che Einrichtungen® und ,Neue Gemeindekirche" folgende notwendige
Stellplatze hergestellt werden:

- 22 Stellplatze.

In Zeitrdumen besonderen Bedarfs auf den vorbezeichneten Flachen
fur den Gemeinbedarf sind in der dffentlichen Griinfliche mit der
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Zweckbestimmung ,Parkanlage / Bedarfsstellplatze" nachzuweisen:
- 28 Bedarfsstellplatze.

21.1.3 Auf den Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
-Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" {Zehlen-
dorfer Damm 200) missen bei der Errichtung,-eder Anderung oder_
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen folgende notwendige
Stellplatze hergestellt werden:

- 18 Stellplatze.

21.1.4 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Stellplatzbedarf fiir
die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermittein. Bei Anlagen mit Mehr-
fachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grofitten Stellplatzbedarf
mafgebend. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht iiber-
schneiden.

Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege ,

21.1  In den Baugebieten, auf den Flachen fur den Gemeinbedarf sowie 221  In den Baugebieten, auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sowie
innerhalb der Griinflachen und der Flachen fiir Wald ist eine Befesti- innerhalb der Griinflichen und der Flachen fir Wald ist eine Befesti-
gung von Wegen und ebenerdigen Stellplatzen nur in wasser- und gung von Wegen und ebenerdigen Stellpldtzen nur in wasser- und
luftdurchldssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luft- luftdurchléassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luft-
durchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter- durchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter-
bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzu- bau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzu-
lassig. [3ssig.

21.2  Inden Baugebieten ist auf den Baugrundstiicken je angefangene 222  Inden Allgemeinen WohnBaugebieten WA 3, WA 4 und WA 5 ist

200 m? Grundsticksflache ein Laubbaum einheimischer Arten mit ei-
nem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessenin 1,0 m
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auf den Baugrundstiicken je angefangene 200 m? Grundstiicksflache
ein Laubbaum einheimischer Arten mit einem Stammumfang (StU)
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21.3

Hdhe, zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste
aufgefiihrten Arten empfohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Baume sind vorhandene Baume mit StU von 40 cm, ge-
messen in einer Héhe von 1,0 m, anzurechnen.

Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung auf den Flachen fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Neue Gemeindekirche"
und ,Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen” ist je angefange-
ne 50 m? neu versiegelte Fliche ein Laubbaum einheimischer Arten
mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m
Héhe, zu pflanzen. Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste
aufgefUhrten Arten empfohlien. Die Anpflanzungen kénnen zur Auf-
wertung der Waldflachen auf den gemeindeeigenen Flachen Flur 13,
Flurstiicke 190, 192 oder 221 erfolgen.
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22.3

von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Es
wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgefihrten Arten emp-
fohlen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind
vorhandene Baume mit StU von mindestens 40 cm, gemessen in ei-
ner Héhe von 1,0 m, anzurechnen.

Als Ausglelch fur die Bodenversregelung auf—den—Flaehen—fur—den—

und—Sezlale—ku&uFeuﬁmd-lthhehe-Enmmungeale Remen
Wohngebiet WR, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und

WA 2 sowie im Sondergebilet SO 1 mit der Zweckbestimmung
Giértnerei / Gartenbau’' jst auf dem Baugrundstiick zu pflanzen:

Je angefangene 50 m? neu versiegelte Flache ein Laubbaum einhei-
mischer Arten mit einem Stammumfang von mindestens 16 ¢cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe.

Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgefiihrten Arten

folgen- Entsiegelungen sind anzurechnen.

Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung auf den mit dem Plan-

zeichen FuBgiingerbereich ( ) aekennzeichneten dffentlichen
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und innerhalb_
der &ffentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkan-
lage ,Ufergriinzug® sind innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche

mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,.Ufergriinzug” zu pflan-
zen;
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12 L aubbdume einheimischer Arten mit einem Stammumfang_
von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgefiihrten Ar-
ten empfohlen. Entsiegelungen sind anzurechnen.

Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung auf der Flache fiir den_
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung , Kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen” und innerhalb der &ffent-
lichen Grilnfliche mit der Zweckbestimmung ,.Kunst- und Kul-
turgarten“ sind entweder auf der Flédche fiir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen oder innerhalb der &ffentlichen Griin-

fliche mit der Zweckbestimmung ,,Kunst- und Kulturgarten® zu
pflanzen:

8 Laubbdume einheimischer Arten mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgefiihrten Ar-
ten empfohlen. Entsiegelungen sind anzurechnen.

Als Ausgleich fiir die Bodenversiegelung auf der Fldche fiir

Stellplatze auf Flurstiick 263 der Flur 13 sind innerhalb der priva-
ten Griinfléiche mit der Zweckbestimmung ,.Parkanlage” (Flur-
stiick 46/2 der Flur 13 (teilweise)} zu pflanzen:

6 LaubbZume einheimischer Arten mit einem Stammumfang von
mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe.

Es wird die Verwendung der in der Pflanzenliste aufgefiihrten Ar-

ten empfohlen. Entsiegelungen sind anzurechnen.
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21.4

21.5

216

Je angefangene 4 Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge ist ein Laubbaum
einheimischer Arten mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Zusammenfassung zu
Baumgruppen ist zulassig. Es wird die Verwendung der in der Pflan-
zenliste aufgefiihrten Arten empfohien.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmafnahme fir die Pla-
nungsvorhaben auf der Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Neue Gemeindekirche" sind vor Umsetzung der Pla-
nung zur Sicherung des Erhaltungszustands der betroffenen Vogelar-
ten 3 Halbhéhlenkasten und 3 Hohienbriiterkésten in den angrenzen-
den Baumbestanden sowie zur Sicherung des Erhaltungszustands
der betroffenen Fledermausarten insgesamt 8 Fledermauskasten an
Baumen oder Gebiauden in der Umgebung anzubringen und dauer-
haft zu erhalten.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmaftnahme fir die Pla-
nungsvorhaben auf der Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen" sind vor
Umsetzung der Planung zur Sicherung des Erhaltungszustands der
betroffenen Vogelarten 7 Halbhéhlenkasten und 7 Hohlen-
briiterkasten in den angrenzenden Baumbesténden sowie zur Siche-
rung des Erhaltungszustands der befroffenen Fledermausarten insge-
samt 32 Fledermauskasten an Badumen oder Gebauden in der Umge-
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Je angefangene 4 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge ist ein Laubbaum
einheimischer Arten mit einem Stammurnfang von mindestens 16 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Die Zusammenfassung zu
Baumgruppen ist zuldssig. Es wird die Verwendung der in der Pflan-
zenliste aufgefiihrten Arten empfohlen.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmafinahme flir die Pla-
nungsvorhaben auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Neue Gemeindekirche” sind vor Umsetzung der Planung
zur Sicherung des Erhaltungszustands der betroffenen Vogelarten

3 Halbhéhlenkasten und 3 Hohlenbriiterkdsten in den angrenzenden
Baumbesténden sowie zur Sicherung des Erhaltungszustands Quar-
tierpotentials fiir derbetreffenen-Fledermausarten insgesamt

8 Fledermauskasten an Badumen oder Geb&duden auf der 6ffentlichen
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ,Gutshof*, auf
der Fléche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,.Alte
Dorfkirche” oder im Wohngebiet WA 4 auf dem Grundstiick Zeh-

lendorfer Damm 212 (Flurstiick 231 der Flur 13) in-derUmgebung
anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

Als vorgezogene artenschutzrechtliche Ersatzmalinahme fir die Pla-
nungsvorhaben auf der Flache fiur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Soziale, kulturelle und kirchliche Einrichtungen® sind vor
Umsetzung der Planung zur Sicherung des Erhaltungszustands der
betroffenen Vogelarten 7 Halbhohlenkasten und 7 Hohlenbriiterkasten
in den angrenzenden Baumbestinden sowie zur Sicherung des Erkal-
tungszustands Quartierpotentials fiir derbetroffenen-Fledermausar-
ten insgesamt 32 Fledermauskasten an Bédumen oder Gebauden auf
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bung anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

der offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanla-
ge ,,Gutshof* oder auf dem Flurstiick 39 der Flur 13 {Bikewiese)
irderUmgeburg anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich inner-
halb des festgesetzten Landschaftsschutzgebiets ,Parforceheide”.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Denkmal mit Ge-
bietscharakter ,Historischer Dorfkern Kleinmachnow” sowie die nach-
richtlich in Teil A — Planzeichnung iibernommenen Einzeldenkmale.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere geschiitzte
Bodendenkmale.

Die Flurstiicke 20 und 64 der Flur 13 sind Bestandteil des Teltowka-
nals, einer dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstrale
des Bundes

Fiir den Geltungsbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeindege-

biet:
- Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes der Gemeinde Klein-

machnow {Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 13.07.2007 (Arntsblatt 08/2007), in der jeweils giiltigen Fas-
sung

- Satzung liber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser

auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F.
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1. Teile des Geltungsbereichs des Bebauvungsplans befinden sich inner-
halb des festgesetzien Landschaftsschutzgebiets ,Parforceheide”.

2. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich das Denkmal mit Ge-
bietscharakter ,Historischer Dorfkern Kleinmachnow” sowie die nach-
richtlich in Teil A — Planzeichnung tbernommenen Einzeldenkmale.

a. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich mehrere geschiitzte
Bodendenkmale.

4, Die Flurstiicke 20 und 64 der Flur 13 sind Bestandteil des Teltowka-
nals, einer dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstralte
des Bundes.

Fiir den Geltungsbereich gelten ebenso wie fiir das gesamte Gemeinde-
gebiet:

- Satzung zum Schutz des Gehblzbestandes der Gemeinde Klein-
machnow (Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils glltigen Fas-
sung

- Satzung iiber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser
auf Grundstiicken im Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F.
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der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblatt 06/2003), in der

jeweils gliltigen Fassung

- Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes (WAZV) Der Teltow". Es gelten die Sat-
zung und Vertragsbestimmungen des WAZV ,Der Teltow"

- Nur fir das Reine Wohngebiet, die Allgemeinen Wohngebiete, das
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Gartnerei / Gartenbau®
und die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Erho-

lungsgarien gelten:

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde
Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.02.2007

(Amtsblatt 01/2007), in der jeweils giiltigen Fassung

der Bekanntmachung vom 16.05.2003 {Amtsbiatt 06/2003), in der
jeweils giiltigen Fassung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes (WAZV) ,Der Teltow". Es gelten die Sat-
zung und Vertragsbestimmungen des WAZV Der Teltow"

AL das Baines Weahnaahiat dia Allnamainan Mohnaabi

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde
Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.02.2007
(Amtsblatt 01/2007), in der jeweils gliltigen Fassung

Ill. HINWEISE

1. Kampfmittelbelastung
(-}

2. Bodendenkmalschutz
(-..)

3. Baudendenkmalschutz

(.-
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Kampfmittelbelastung

(..

)

Bodendenkmalschutz

(..

Baudendenkmalschutz

(...

)

. Artenschutz

Vor Beginn von BaumafBlnahmen sind Biume, Gebdude und
Ruinen von fachkundigen Experten (Fachbiologen) nach
Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Vigeln und Fleder-
mausen zu untersuchen. Sofern Quartiere vorhanden sind, ist
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B-Plan KLM-BP-007 ,,Altes Dorf“ — Satzung
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zu priifen, ob diese erhalten bleiben k6nnen. Sofern eine Be-
seitigung notwendig ist, sind vorgezogene Ersatzmalfnah-
men auszuweisen.

Zur Vermeidung der Stérung oder Tétung von Brutvégeln
und sonstiger Individuen sind Bau- und Fillarbeiten sowie_
ein Abschieben der Vegetationsdecke zwischen Oktober und
Februar {(auRerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufiihren. Un-
ter Beriicksichtigung der Fledermausaktivitdten kénnen
Baumfillungen, Gehdlzrodungen und die Beseitigung von
Ruinen entweder im Friihjahr (nach dem Verlassen der Win-
terquartiere und vor Bezug der Wochenstuben) oder im Spit-
sommer / Herbst {nach Auflésung der Wochenstuben und vor
dem endgiiltigen Bezug der Winterquartiere) erfolgen.

Es ist eine 6kologische / naturschutzfachliche Baubegleitung

bei Bau-, Rodungs- und Abrissarbeiten einzusetzen. Sie soll
die ausfiihrenden Firmen in die naturschutzrechtlichen Be-
lange einweisen, laufende Kontrollen der Fortpflanzungs-
und Ruhestitten durchfiihren, ggf. aufgefundene Tiere in

Ausweichquartiere verbringen und die Ausfiihrung dokumen-
tieren.

Gesetzlich geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden
sich nach § 17 BbgNatSchAG §-31 BbgNaiSchG-geschiitzte Al-

leen und nach § 18 BbgNatSchAG §32 BbgNatSehS-geschiitzte
Biotope.

6. Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide
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Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Parforceheide* be-
diirfen gemaf § 4 Abs. 2 der Schutzgebietsverordnung Handlun-

gen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu veréndern,
den Naturhaushalt zu schédigen, das Landschaftsbild zu beein-

trachtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderlau-

fen, der landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung durch die

Untere Naturschutzbehorde. Dies betrifft unter anderem die Er-
richtung oder wesentliche Verinderung von zulassungs- oder
anzeigebediirftigen baulichen Anlagen, die Verfestiqung oder

Versiegelung von Béden und die Verlegung von Leitungen.

IV. PFLANZENLISTE

Bidume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewdohnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Fiir die festgesetzten Anpflanzungen wird die Verwendung nachfolgen-

der standortgerechter Gehdlzarten empfohlen.

Baume

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Rotdorn
Crataegus prunifolia Pflaumendorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gewodhnliche Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
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{Stand 07.01.2013 [Auslegungsbeschluss]) {Stand 19.64.2013 [Verdnderungen zur Offentl. Auslegung] / 26.11.2013)
Sorbus aucuparia Eberesche Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus intermedia Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde Tilia platyphyllos Sommerlinde
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