Gemeinde Kleinmachnow 1

Bebauungsplan-Verfahren
KLM-BP-007 "Altes Dorf"

Abwégungsprotokoll )
zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB

Legende, Erlauterungen

Spalte ,Lfd. Nummer*:

Bei der Weitergabe personenbezogener Daten im Rahmen der Abwéagung (hier: Namen und Anschriften der Einwender) ist 8 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz
(BbgDSG) zu beachten. Die eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sind im Abwéagungsprotokoll daher lediglich nummeriert und ohne Namen und Anschriften
der Einwender wiedergegeben. Der Gemeindevertretung und ihren Fachausschissen wird getrennt zum Abwagungsbeschluss ein vertraulich zu behandelndes Schlussel-
verzeichnis Ubergeben, in dem die fortlaufenden Nummern aus dem Abwagungsprotokoll den jeweiligen Einwendern namentlich zugeordnet sind.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit vom 22.04. bis 24.05.2013 gingen insgesamt 75 inhaltlich unterschiedliche Stellungnahmen bei der Gemeinde ein.
Deren Nummerierung erfolgte so, dass fir inhaltlich unterschiedliche Stellungnahmen eine eigene Nummer vergeben ist. Da eine Reihe von Stellungnahmen gleichlautend
von mehreren Personen abgegeben wurden, sind diesen gleichlautenden Stellungnahmen unter einer Nummer zusammengefasst und um eine zweite Zahl erganzt (Bei-
spiel: ,5.1% ,5.2% ,5.3" usw.). Inhaltlich &hnliche Stellungnahmen, in denen der Text eines anderen Schreibens zwar Glbernommen, aber (geringfligig) verandert oder erganzt
wurde, sind unter der Nummer des anderen Schreibens eingeordnet, die um einen Buchstaben erganzt ist (Beispiele: ,5 a“, ,5 b“, ,5 ¢ usw.).

Insgesamt beteiligten sich 532 Personen an der 6ffentlichen Auslegung, einige mehrfach. In dieser Zahl enthalten sind auch die Personen aus den umfangreichen Unter-
schriftenlisten, die zwei Stellungnahmen beigeflgt wurden (Ifd. Nr. 47, Ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow: 211 Personen, Ifd. Nr. 67, Forderverein LSG
Buschgraben / Baketal e.V.: 90 Personen).

Spalte "weitere Bearbeitung" (Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung):

Anderung der Planzeichnung

Anderung der Legende

Anderung / Erganzung der textlichen Festsetzungen bzw. textlichen Hinweise
Anderung der Begriindung / Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung
Sonstiger Handlungsbedarf

Keine Abwagung, da keine abwagungsbediirftige AuBerung vorliegt
Nichtbertcksichtigung

Vorschlag wurde bereits berticksichtigt

Zuruckweisung der Argumentation
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Gemeinde Kleinmachnow 2

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

Die Abwagung ist thematisch nach den folgenden Punkten gegliedert:

Thema ab Seite
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” (LSG) 3
Achtung der historischen, 6kologischen u. landeskulturellen Werte 16
Entwicklung und Bebauung im Plangebiet allgemein 16
Entwicklung und Bebauung der ehemaligen Gutshof-Flachen 19
Neubau einer ev. Gemeindekirche 26
Standort u. Lage des Kirchenneubaus 30
Kubatur u. Charakter des Kirchenneubaus 47
Denkmalschutz 55
Ruhender Verkehr (Stellplatze) 61
Fahrradinfrastruktur 79
Baum- und Gehdlzschutz 80
Wald und Grinflachen 82
Umweltprifung / Umweltbericht 84
Art der baulichen Nutzung 85
Mal der baulichen Nutzung, Baugebiete 88
Anzahl der Wohnungen 92
Einfriedungen 92
Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmungen u. zuldssige Nutzungen 93
Bebauung entlang Allee am Forsthaus 95
Von Bebauung freizuhaltende Flache, Uferzone 96
Erholungsgérten E1, E2 99
Zuganglichkeit des Machnower Sees 105
Kulturstandort Zehlendorfer Damm 200 107
Besonderer Artenschutz 110
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen 119
Standort neue ev. Gemeindekirche, Alternativen u. Alternativenprifung 127
StraRenverkehrsflachen 132
Immissionen, Emissionen 133
Geh- und Fahrrecht tiber Flache ,H* 144
Finanzielle Auswirkungen des Bebauungsplanes 146
Folgen des Bebauungsplanes 149
Baurechte 150
Verfahren 151
Gesamtkonzept 153
Sonstiges 154
Begrindung zum Bebauungsplan 155
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Gemeinde Kleinmachnow 3
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwéagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide* (LSG)
1,2, 3,4,5.1- | Ausgliederung generell Die Entlassung von Fléachen aus dem LSG bzw. die wesentli- Die Ausgliederung von Flachen aus dem Landschafts- N
5.29,9.1-9.3, che Veranderung des LSG werde grundsatzlich abgelehnt. schutzgebiet erfolgt auf Antrag der Gemeinde Kleinmachnow
14, 15, 20, 26, Das LSG misse vollstandig ohne weitere Bebauung erhalten durch die verordnungsgebende Behérde, das Ministerium fr
29a. 29b. 35 bleiben. Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschu.tz (MUGV) im Pa-
38 ’44 1_’ ’ rallelverfahren zu den Verfahren der Bauleitplanung. Die zur
R Ausgliederung beantragten Flachen wurden seitens des
44.11, 44a, MUGYV auf ihre Schutzwiirdigkeit hin gepruft. Fir sie wird
44b.1-44b.3, aufgrund der Kleinteiligkeit oder bestehenden Vorbelastun-
44c-44e, 45, gen ein Verbleib im LSG als fur den Schutzzweck nicht erfor-
55, 56, 60, 61, derlich angesehen.
62, 63, 67, 68,
69, 73 Die Ausgliederung erfolgt zum einen fur Grundstlicke und
Grundstucksteile, die bereits seit langer Zeit baulich genutzt
und weitgehend versiegelt sind — Bakemhle, Gartnerei,
Dorfkirche, zwei Wohngrundstiicke in 2. Reihe 8stlich Zeh-
lendorfer Damm, angrenzende StralRenverkehrsflachen — als
Grenzanpassung im Sinne einer Korrektur.
Dartber hinaus ist es wesentliche Zielstellung des Be-
bauungsplans, eine neue ev. Gemeindekirche auf Flachen
der ehemaligen Stallungen des Gutshofes zu erméglichen,
also in einem Bereich, der schon wesentlich durch frihere
bauliche Nutzungen vorgeprégt ist. Mit der im Vergleich zur
Bauleitplanung Stand 2011 inzwischen reduzierten Flachen-
inanspruchnahme ist die Gemeinde, auch nach Einschatzung
der obersten Naturschutzbehérde MUGV, dem geforderten
schonenden Umgang mit dem LSG Parforceheide nachge-
kommen. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen auf
die Schutzgegenstande angrenzender, im LSG verbleibender
Flachen werden nicht gesehen. Das MUGV stimmt an dieser
Stelle einer Ausgliederung aus dem LSG zu.
6.1-6.13 Nachhaltigkeit Mit der beabsichtigten Entnahme von Bauflachen aus dem Durch die Ausgliederung von Teilflaichen aus dem LSG, die N

LSG verabschiede sich die Gemeinde endglltig aus dem
Nachhaltigkeitsprojekt Parforceheide. Damit werde — wie auch
ein Blick auf die Karte zeige — ein unumkehrbarer Prozess
eingeleitet. Landschafts- und Naturschutz werde den Nach-
bargemeinden Uberlassen.

ausnahmslos eine bauliche Vorpragung aufweisen, indem sie
entweder aktuell baulich genutzt werden oder jahrzehntelang
baulich genutzt wurden, wird kein Prozess eingeleitet, son-
dern es erfolgt eine Grenzkorrektur.
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Gemeinde Kleinmachnow 4
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
29a, 29b, Entwertung und Zersto- Durch die Ausgliederung von Flachen, insbesondere durch die | Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” hat geman N
44.1- rung LSG Herausnahme der Flachen fur den geplanten Kirchenbau so- seiner Verordnung eine Gesamtgréf3e von rund 2.396 ha, die
44.1144a, wie fur Nebengebaude, werde das LSG weit Uber die auszu- auszugliedernden Flachen liegen mit ca. 1,7 ha im Promille-
44b1-44b3 gliedernden Flachen hinaus entwertet und an seiner_ wertvc_:lls- bereich. Eine Entwe_rtung d_es LSG_ kann durch die Ausgliede-
Ade. A4f 66 ten Stelle zerstort. Nach der baulichen Verdichtung im Ort in rung von Flachen, die bereits baulich genutzt werden bzw.
! 1 den letzten 20 Jahren bedeute die Ausgliederung die Zersto- die baulich vorgepragt sind, daher nicht gesehen werden.
70 rung des letzten Kleinods von Kleinmachnow. Es gelte es, das
LSG am Machnower See in seiner Gestalt und GroéR3e zu be-
wahren und vor Eingriffen zu schitzen.
19 Bedeutung Naherholung Das einzigartige LSG am Machnower See sei eines der sehr Von der Ausgliederung sind weder der Machnower See oder N
wichtigen Naherholungsgebiete fiir die schnell wachsenden dessen Uferzone betroffen, noch Flachen, die von jeher un-
Metropolen Potsdam und Berlin und sollte im Interesse der bertihrt waren. Mit der hier in Rede stehenden Bauleitplanung
nachsten Generation durchgéngig und im Ganzen erhalten werden nur Flachen ausgegliedert, die bebaut oder baulich
bleiben. Darauf sei noch vor kurzem, anders als jetzt, von fast | vorgepréagt sind. Das unterscheidet sie deutlich von den Be-
allen Kommunalpolitikern, bei der geplanten iberdimensiona- | reichen, die wie im Falle des vom Bund geplanten Ausbaus
len Schleusenerweiterung, hingewiesen worden. Die Folgen der Schleuse Kleinmachnow in Anspruch genommen worden
der Errichtung eines Gemeindezentrums an der der Schleuse | waren. Eine Einschrénkung des Naherholungsgebiets erfolgt
gegenuberliegenden Seite des Sees seien weitgehend die nicht.
gleichen. Der grundlegende Wandel der politischen AuRerun-
gen sei somit unverstandlich und bedurfe einer Prifung.
59 Bedeutung Naherholung Der Ortscharakter von Kleinmachnow sei gepragt durch einen | Die auszugliedernden Flachen sind durch bauliche Nutzun- N
hohen Anteil an Grunflachen und einer, gerade im Bereich des | gen vorgepragt und stellen nur einen geringen Teil des Land-
»alten Dorfes", harmonischen Landschaft. Die Ausweisung als | schaftsschutzgebiets dar. Die Waldflachen bleiben erhalten,
LSG unterstreiche dies. Als Naherholungsgebiet sei dieses die betroffenen Baumbestande sind sukzessiv auf den Ge-
Gebiet in seiner Struktur unersetzlich und werde durch einen baudetrimmern im Gutshof entstanden und nicht stabil. Das
Kirchenneubau mit zuséatzlichen Parkflachen vernichtet. Die Naherholungsgebiet und die daflr wertvollen Freiflachen
Grunflachen in Kleinmachnow seien bereits stark dezimiert bleiben erhalten.
und der wald- bzw. baumreiche Ortscharakter, zugleich Mar- Wie ein Blick auf das Gemeindegebiet insgesamt belegt, be-
kenbild und Ausweis hoher Wohnqualitéat, nur noch in kleinen steht u.a. mit den innerdrtlichen Grinzigen des Bannwaldes
Ansatzen erkennbar. Gerade vor dem Hintergrund, dass und dem durch die kommunale Gehélzschutzsatzung ge-
Kleinmachnow uber keinerlei Expansionsflachen am Ortsrand | schitzten Baumbestand innerhalb der Wohngebiete flachen-
verflge, sei diese Freiflache zu erhalten. Die Bereitschaft der deckender Griinbestand.
Behorden, hier vom LSG Abstand zu nehmen, gegen andere
Flachen ggf. zu tauschen, 6ffne zukiinftigen Bauspekulationen
Tur und Tor, sei der Gemeinde unwirdig und zeuge von man-
gelnder Ortskenntnis.
44a; Bedeutung Erholung und | Eine Verkleinerung des LSG sei nicht akzeptabel, da nicht nur | Der Machnower See sowie dessen Uferzone sind nicht Teil N
63,73 Umweltschutz Belange des Umweltschutzes, sondern auch der Erholungs- der auszugliedernden Flachen. Ausgegliedert werden nur

wert des im Baketal und am Kleinmachnower See gelegenen
Gebietes unzureichend berticksichtigt wurden.

baulich genutzten oder baulich vorgeprégte Flachen ohne
besonders hohen Erholungswert.
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Gemeinde Kleinmachnow 5
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
Ein LSG werde ausgewiesen, um Erholung und Tourismus zu Neben der planungsrechtlichen Sicherung bereits bebauter
fordern. Inwieweit dies durch die geplanten Gebaude und Flachen und der Schaffung von Voraussetzungen fiir die Er-
Parkplatze zu erreichen sei, sei zu bezweifeln. richtung einer neuen Gemeindekirche wird mit diesem Be-
bauungsplan auch der Erhalt der waldgepragten und auch
zukunftig nicht baulich nutzbaren Grundstulicke, z.B. im Be-
reich Allee am Forsthaus, auf Dauer gesichert. Mit der
Schafffung von Stellplatzflachen kann dartber hinaus der be-
stehende Stellplatzbedarf Erholungssuchender geordnet und
auf Flachen konzentriert werden, die weniger empfindlich
sind als beispielweise die Alleen. Ermdglicht wird auch die
Herstellung ufernaher Wege. Die Verbesserung des Erho-
lungswertes ist damit eines von mehreren Zielen dieser Bau-
leitplanung.
33, 35, 45 Bedeutung Lebensqualitat | Appell, das einzigartige Landschaftsschutzgebiet zu erhalten Bei den Flachen, fur die eine Ausgliederung aus dem LSG N
und vom Entwurf des Bebauungsplanes abzusehen. In den erfolgen soll, handelt es sich nicht um unberthrte Natur, im
Randlagen sollte man die Natur schiitzen und unberihrt las- Gegenteil:
sen, denn Landschaftsschutzgebiete erhéhten unbedingt den Alle Flachen weisen bereits eine bauliche Vorpragung auf,
Wert der Lebensqualitét. indem sie entweder aktuell baulich genutzt werden oder — wie
Die konzipierten Nutzungskategorien und Bebauungsmdoglich- | im Falle des ehemaligen Gutshofes — jahrzehntelang baulich
keiten missachteten die Schutzfunktion des LSG/NSG. genutzt waren. Die Ausgliederung erfolgt im Sinne einer
Grenzkorrektur.
Der Bebauungsplan sichert in weiten Teilen des Gebietes
den ortsbildpragenden Bestand an Grinflachen und Wald.
Die Ausgliederung bedeutet keine erhebliche Beeintrachti-
gung oder Missachtung der Schutzzwecke des LSG.
45 Landschaftshild Die Flachenausgliederung aus dem LSG und die umfangrei- Das naturnahe Landschaftsbild bleibt auch bei einer Ausglie- N
chen Baumfallungen seien kontraproduktiv fur das naturnahe derung aus dem LSG erhalten, da der das Landschaftsbild
Landschaftsbild im alten Dorf. wesentlich pragende Altbaumbestand sowie die Waldberei-
che erhalten bleiben. Von den Fallungen sind lediglich auf
den Gebaudetriimmern des Gutshofs sukzessiv entstandene,
instabile Gehdlzstrukturen betroffen.
46 Bedeutung als Pufferzone | Das MUGV (Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbrau- | Insbesondere nach Uberarbeitung der Bauleitplan-Entwiirfe N

cherschutz) habe die Ausgliederung von solchen Flachen aus
dem LSG ,Parforceheide” in Aussicht gestellt, die nach Ein-
schéatzung des Stellungnehmenden gerade eine wichtige Puf-
ferzone / Ubergangszone zu den artenreichen ,Kerngebieten®
darstellen.

2011/2012 auf Grund einer ersten Stellungnahme des MUGV
ist sichergestellt, dass die tatsachlich wichtigen Bereiche des
LSG erhalten bleiben. Die Ausgliederung beschrankt sich auf
einen sehr kleinen, bereits baulich gepragten Teil des LSG.
Die kuinftigen Bauflachen im Bereich des ehem. Gutshofes
insbesondere fur die neue Gemeindekirche sind deshalb,
deutlich abgeriickt vom wertvollen Landschaftsraum, unmit-
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Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

Lfd. Nr.

Abwagungspunkt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

telbar an der Landesstral3e Zehlendorfer Damm angeordnet.

54, 59

Ausweitung Naturschutz,
Erweiterung LSG

Als Anwohner bestiinde ein besonderes Interesse an einer
Erweiterung des Naturschutzes im Bereich des Zehlendorfer
Damms.

Der Gemeinderat moge beschlieRen, dass das als LSG aus-
gewiesene Gebiet erhalten bleibe und erweitert werde, um das
in der Brandenburger Verfassung gewahrte Recht auf freien
Zugang zu den Gewassern (hier Machnower See) durchzuset-
zen. Der Bebauungsplan KLM-BP-007 solle zuriickgenommen
und die Flache als Naherholungsgebiet LSG ausgewiesen
werden. Ordnungsgemalf errichtete Bauten sollten im Bestand
aufgenommen und illegal errichte Gebé&ude z.B. auf Pachtfla-
chen entfernt und die Flachen zur Renaturierung freigegeben
werden.

Erweiterungen von Landschaftsschutz- oder Naturschutzge-
bieten (LSG/NSG) fallen nicht in die Zustandigkeit der Ge-
meinde, sondern allein in die der obersten Naturschutzbe-
hoérde des Landes Brandenburg, das MUGV. Sie sind daher
nicht Gegenstand dieses Verfahrens.

Eine LSG-Verordnung bietet im Ubrigen keine rechtliche
Grundlage zur Durchsetzung und Verbesserung der 6ffentli-
chen Zuganglichkeit des Machnower Sees.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung wird durch entspre-
chende Festsetzungen aber gesichert, dass eine Bebauung
Uber den Bestand hinaus nur auf die bereits baulich vorge-
pragten und die baulich schon heute nutzbaren bzw. genutz-
ten Flachen begrenzt bleiben wird.

Auch schafft der Bebauungsplan mittels entsprechender
Festsetzungen die Voraussetzungen fur die vom Stellung-
nehmenden angeregte verbesserte Zugénglichkeit des
Machnower Sees einschlief3lich schrittweiser Schaffung 6f-
fentlicher Grunflachen am Seeufer.

55, 62, 67, 68

Lebensraum Flora + Fau-
na

Eine Ausgliederung von Flachen aus dem LSG komme vor al-
lem deshalb nicht in Frage, weil es sich hierbei um wertvollen
Lebensraum fur viele Tier- und Pflanzenarten wie z.B. Amphi-
bien, Reptilien etc., nach den vorliegenden Gutachten insbe-
sondere fur Flederm&use und Végel, handele und das Vorha-
ben erhebliche Auswirkungen nach sich ziehen wiirde, die
sich auch auf das verbleibende LSG sowie das Naturschutz-
gebiet "Béketal" auswirken wiirden.

Die Ausgliederung bedeutet keine erhebliche Beeintrachti-
gung der Schutzzwecke des Landschaftsschutzgebiets. Dazu
wurden mehrere Abstimmungen mit dem MUGYV gefihrt. Die
auszugliedernden Flachen stellen nur einen geringen Teil
des Landschaftsschutzgebiets dar, wertvolle Lebensrdaume
sind nicht betroffen.

60

Auswirkungen, Folgen

Die Folgen der Freigabe zur Bebauung eines Teils des LSG
seien nicht abzusehen. Es bestiinde die Gefahr,
Begehrlichkeiten anderer Interessenten zu wecken,
Anderungen im Bebauungsplan anzustreben.

Die bauliche Nutzung anderer Flachen des LSG als derjeni-
gen, die im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplanung
ausgegliedert werden, entsprache nicht den stadtebaulichen
Ziel der Gemeinde, die im Flachennutzungsplan und im Be-
bauungsplan fiir das Alte Dorf niedergelegt sind.

Die Anderung nur des Bebauungsplanes anzustreben, reicht
zur Schaffung weiterer Baurechte auch nicht aus.

Die angesprochenen Begehrlichkeiten finden allein schon
dadurch ihre Grenze, dass diese potentiellen Flachen nach
wie vor im LSG verbleiben. Deren Ausgliederung ist weder
beantragt oder beabsichtigt, noch ist sie vom MUGV in Aus-
sicht gestellt worden. Deren bauliche Nutzung ist damit
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Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

Lfd. Nr.

Abwagungspunkt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

schon durch die LSG-Verordnung weiter ausgeschlossen.

2,3,56

Die geplanten Veranderungen auf dem Gelénde des histori-
schen Gutshofs, fur das die Ausgliederung aus dem LSG zum
Zwecke des Kirchenbaus beantragt werde, seien so gravie-
rend, dass sie sich weit tiber die reine Ausgliederungsflache
hinaus zerstoérend auf das angrenzende LSG und andere
Schutzgebiete (NSG) auswirken wirden.

Fur die innerhalb des LSG liegenden Flachen des ehemali-
gen Gutshofes ist es stadtebauliches Ziel, eine qualifizierte
Grundlage fUr dessen Revitalisierung und denkmalgerechte
Entwicklung zu schaffen. Mit der Uberarbeitung der Bauleit-
planung im Zeitraum 2011/12 konnte eine teilweise Erhaltung
von Waldflachen und eine Festsetzung weiterer Teilflachen
als Parkanlage ermdglicht werden. So kann eventuellen
Auswirkungen auf angrenzende, im LSG verbleibende Fla-
chen vorgebeugt werden.

Das neue ev. Gemeindezentrum soll auf Flachen der ehema-
ligen Stallungen des Gutshofes ermdéglicht werden, also in
einem Bereich, der schon wesentlich durch frithere bauliche
Nutzungen vorgepragt ist. Mit der im Vergleich zur Bauleit-
planung Stand 2011 inzwischen reduzierten Flacheninan-
spruchnahme ist die Gemeinde, auch nach Einschéatzung der
obersten Naturschutzbehérde MUGV, dem geforderten scho-
nenden Umgang mit dem LSG Parforceheide nachgekom-
men.

Fur den Kirchenneubau betrifft dies eine Flache von weniger
als 1.900 m2. Das Landschaftsschutzgebiet hat gemaf seiner
Verordnung eine GroRRe von rund 2.396 ha, die auszuglie-
dernden Flachen liegen im Promillebereich. Eine Aushdhlung
oder Zerstérung des LSG erfolgt dadurch nicht. Das Natur-
schutzgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans und ist von den Planausweisungen nicht be-
troffen. Auswirkungen auf das NSG sind nicht zu erwarten.

63

Rechtliche Widerspriiche

Die Ausgliederung aus dem LSG widerspreche § 3 der
Schutzgebietsverordnung. Damit werde das Gebiet
hinsichtlich seiner Erholungsfunktion entwertet. Gemafn
LEP B-B sei aber festgelegt, dass der Freiraum geman
Grundsatz 5.1 LEP B-B grundsétzlich in seiner
Multifunktionalitat zu erhalten sei und die Inanspruchnahme
von Freiraum bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen
minimiert werden musse.

Die fur Fragen der Raumordnung — hier: den LEP B-B - zu-
standige Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat im
Rahmen der Verfahren mehrfach mitgeteilt, dass die Bauleit-
planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Die fur das LSG zustandige oberste Naturschutzbehérde des
Landes Brandenburg MUGYV stellte mit Schreiben vom
13.02.2012 sowie erganzend vom 09.11.2012 in Aussicht, die
von der Gemeinde beantragten Flachen aus dem LSG aus-
gliedern zu wollen. Die vom Stellungnehmenden einge-
schatzten Widerspriiche teilte das MUGV nicht. Der Ubrige
Freiraum bleibt in seiner Multifunktionalitéat erhalten, die
Schutzzwecke des LSG werden nicht wesentlich berihrt.
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1, 56, 63 Dorfkirche, Friedhof und Die Dorfkirche (Flurstiick 53), der Friedhof und die umgeben- Die Ausgliederung dient der Uberwindung des formalen Nor- N
umgebende Verkehrsflachen | de historisch gepflasterte Flache (Teil von 257), sowie die Al- menkonflikts zwischen der Schutzgebietsverordnung und der
lee davor (Zehlendorfer Damm Flurstiick 218) mussten im im Hinblick auf die alte Dorfkirche bestandssichernden Fest-
LSG Parforceheide verbleiben. Die Allee sollte langfristig setzung als Gemeinbedarfsflache im Bebauungsplan.
durch Neupflanzungen aufgewertet werden. Die Dorfkirche sei | Sie bedeutet keine erhebliche Beeintrachtigung der LSG-
der Mittelpunkt in diesem Teilgebiet des LSG. Sie bilde mit Schutzzwecke. Die Ausgliederung beschrankt sich auf einen
den historischen Alleen ,Zehlendorfer Damm* und ,Allee am geringen Teil des Landschaftsschutzgebiets, wertvolle Le-
Forsthaus®, dem Friedhof und dem umgebenden alten Baum- bensraume sind nicht betroffen. Der wertvolle Altbaumbe-
bestand eine landschaftspragende Einheit und sei der Anzie- stand und die Waldflachen bleiben erhalten. Die Alleen, die
hungspunkt fiir die Naherholung. Dieses einmalige und kultur- | Dorfkirche und der Friedhof werden in ihrem Bestand gesi-
historisch wertvolle Ensemble sei auRerdem fur Flederméuse chert.
und Vdgel, wie durch Gutachten nachgewiesen, von zentraler
Bedeutung.
Auf diesen Aspekt sei bei der Ausweisung des LSG besonde-
rer Wert gelegt worden. Es bestiinde daher kein Grund, die-
ses Ensemble aus dem LSG auszugliedern.
1, 4, 25, 42, WA 5 Die bebauten Flurstiicke 195 und 196 (WA5) mussten im LSG | Mit der Festsetzung der Flurstiicke 195 und 196 (Zehlendor- N
56, 57, 63 verbleiben. Diese Flurstlicke lagen in der ansonsten unbebau- | fer Damm 202 und 202a) als Allgemeines Wohngebiet

ten 2. Reihe des Zehlendorfer Dammes. Eine Veranderung
des Status dieser Grundstiicke wecke Begehrlichkeiten bei
den Eigentumern der unbebauten zweite-Reihe-Grundstiicken
190, 191, 192, 193 und 194 und werde langfristig zur weiteren
Bebauung und Ausgliederung fuhren. Durch die erste Ausglie-
derung werde ein Préazedenzfall fiir eventuelle weitere Aus-
gliederungsabsichten der benachbarten Grundsticke geschaf-
fen. Die Flurstiicke 195 und 196 (WAD5) sollten daher im LSG
verbleiben und seien wie die Flurstiicke 10 und 37 (WR), 18
und 25 (WA1) und 55 (WA2) an der Allee am Forsthaus mit
Bestandssicherung zu behandeln.

Viele Menschen nutzen den Weinberg als Erholungs- und
Entspannungsort nutzen. Eine Stellungnehmende freut sich,
dass dieses Gebiet tatséchlich auch als Lernort unter Anlei-
tung genutzt werde. Aus Achtung der 6kologischen, landeskul-
turellen und historischen Werte sollte unbedingt eine Bebau-
ung verhindert und das Flurstiick im LSG belassen werden.
Wie sollte es sonst moglich sein, dem Nachwuchs, von dem
Respekt und Besonnenheit im Umgang erwartet werde, die-
sen zu vermitteln, wenn man selbst nicht dazu in der Lage wa-
re.

(WA 5) wird dem seit Jahrzehnten an dieser Stelle vorhande-
nen Gebaudebestand Rechnung getragen. Er zahlt planungs-
rechtlich zum Innenbereich (§ 34 BauGB). Dies stellt die Ge-
meinde auch in einer am 20.06.2013 mit DS-Nr. 044/13 be-
schlossenen Satzung Uber die Festlegung des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteils (8§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB) klar.

Bei den siidlich angrenzenden, weiteren Grundstiicken han-
delt es sich dagegen um ,Grinflache” bzw. ,Wald*. Diese
werden im Bebauungsplan auch entsprechend festgesetzt.
Eine bauliche Nutzung dieser Griin- und Waldflachen ist so-
mit nicht mdéglich, weil das den im Bebauungsplan — und im
FNP — festgelegten stadtebaulichen Zielen der Gemeinde wi-
dersprechen wirde.

Dieser stadtebaulichen Begriindung entspricht die Entschei-
dung, die das MUGYV als zustandige oberste Naturschutzbe-
hdrde im Hinblick auf eine Ausgliederung aus dem LSG traf.
Die Flache ist seit der ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts mit
Wohngebduden bebaut. Es erfolgt deshalb eine Bereinigung
der Schutzgebietsgrenze.

Die bauliche Nutzung anderer Flachen des LSG als derjeni-
gen, die im Zusammenhang mit dieser Bebauungsplanung
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ausgegliedert werden, wirde nicht den stadtebaulichen Zie-
len der Gemeinde entsprechen, die im Flachennutzungsplan
und im Bebauungsplan fur das Alte Dorf niedergelegt sind.
Die angesprochenen Begehrlichkeiten finden sowohl dadurch
ihre Grenze, dass die potentiellen Flachen im LSG verbleiben
und deren Ausgliederung weder beantragt oder beabsichtigt,
noch vom MUGYV in Aussicht gestellt worden ist. Sie finden
ihre Grenzen auch dadurch, dass die Bauleitplanung einer
baulichen Nutzung klar entgegenstehende Festsetzungen
trifft und auch diese zuvor geéndert werden musste.

Eine Behandlung der Flurstiicke 195 und 196 wie die der ge-
nannten Flachen entlang Allee am Forsthaus ist nicht sinn-
voll, da sich die baulichen und nutzungsstrukturellen Situati-
onen deutlich unterscheiden. So handelt es sich an der Allee
am Forsthaus um AuBenbereich (§ 35 BauGB).

1, 56, 63

WAS

Auf den Flurstiicken 181 und 190 sei im Gutachten eine be-
achtenswerte Fledermauspopulation nachgewiesen worden,
weshalb eine Bebauung des Flurstiicks 181 vom MUGV abge-
lehnt worden sei. Die Bewohner der Grundstiicke 195 und 196
wirden das reiche Fledermausaufkommen auch auf ihren
Grundstticken kennen, die aber nicht untersucht worden sei.
Somit seien die Strukturen der Grundstiicke in 2. Reihe vom
Zehlendorfer Damm fir die Fledermausarten von besonderer
Bedeutung. Die Flurstiicke 195 und 196 (WA5) mit ihrer iso-
liert liegenden Bebauung sollten daher im LSG verbleiben.

Im Unterschied zu den Flurstiicken 181 und 190 sind die
Flurstucke 195 und 196 (Zehlendorfer Damm 202 und 202a)
bereits seit der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts mit
Wohngebauden bebaut. Eine Ausgliederung aus dem LSG
ist deshalb folgerichtig und beeinflusst nicht die vorhandenen
Strukturen auf diesen und den benachbarten Grundstiicken,
die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans grundsétz-
lich gesichert werden.

Eine zweite, ergdnzende Untersuchung der Fledermausfauna
2013 hat im Ubrigen ergeben, dass die Flachen zwar Teile
des Lebensraums der vorgefundenen Fledermausarten sind,
es konnten jedoch keine Quartiere auf den Flachen nachge-
wiesen werden. Die geplanten Nutzungen stehen damit auch
der Qualitat als Fledermaus-Lebensrdume nicht entgegen.

Unbenommen von der Ausgliederung aus dem LSG bleibt die
Verpflichtung zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Re-
gelungen des Bundesnaturschutzgesetzes.

3,9.1-9.3, 9a,
55

WAS

Es gebe keinen zwingenden Grund, die Flachen im Nordosten
des Plangebietes aus dem LSG auszugliedern. Anregung,

dass analog zu den Grundstiicken an der Allee am Forsthaus
ebenfalls lediglich eine Bestandssicherung und eine kleinteili-
ge, differenzierte Darstellung mit Grunfldchen erfolgen sollten.

Eine Ausgliederung der Wohngrundstiicke Zehlendorfer
Damm 202 und 202a (Flurstiicke 195 und 196) ist erforder-
lich, da sie bestandssichernd als Allgemeines Wohngebiet
(WA 5) festgesetzt werden. Diese Grundstlicke sollen auch
weiterhin bebaubar sein. Unterbliebe die Ausgliederung,
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So wére eine Ausgliederung aus dem LSG uberflussig. stande die Festsetzung im Widerspruch zu den Inhalten der
Schutzgebietsverordnung. Die Grundstlicke sind seit der ers-
ten Halfte des 20. Jahrhunderts mit Wohngebauden bebaut,
es erfolgt eine Bereinigung der Schutzgebietsgrenze.
Eine Behandlung dieser Wohngrundstiicke wie die Grundsti-
cke entlang Allee am Forsthaus ist nicht sinnvoll, da sich die
baulichen und nutzungsstrukturellen Situationen deutlich un-
terscheiden. So handelt es sich an der Allee am Forsthaus
um AuRRenbereich (§ 35 BauGB), hier jedoch um Innenbe-
reich (8 34 BauGB).
63 WA 5 Nicht nachvollziehbar erscheine die unterschiedliche Behand- | Es gibt einen wesentlichen Unterschied zwischen den Flur- N
lung der Flurstiicke 181 (Zehlendorfer Damm 200) und die stiicken 195 und 196 auf der einen Seite und den Flursti-
beiden benachbarten bebauten Grundstiick (Flurstiicke 195 cken 181, 190 bis 194, 221 und 229 auf der anderen Seite,
und 196). Ersteres solle im LSG verbleiben, die beiden ande- der in der Stellungnahme selber genannt wird:
ren wirden herausgenommen, die weiter stdlich liegenden Die Flurstiicke 195 und 196 sind bebaut, und dies bereits seit
Grundstiicke in gleicher Reihe verblieben ebenfalls im LSG. der 1. Halfte des 20. Jahrhunderts, wahrend es sich bei den
Dies scheine willkirlich und nicht nachvollziehbar. Ubrigen Flurstiicken in 2. Reihe um unbebaute Wald- oder
Grunflachen handelt. AulRerdem zahlen die Flurstiicke 195
und 196 planungsrechtlich zum Innenbereich (§ 34 BauGB).
Es ist deshalb nur folgerichtig, diese beiden Flurstiicke aus
dem LSG auszugliedern, um den resultierenden Normenkon-
flikt, der aus der dem Bestand entsprechenden Festsetzung
als WA folgt, zu I6sen und eine entsprechende Bereinigung
der Schutzgebietsgrenze vorzunehmen.
1, 2,63 Gartnerei Es gebe keinen zwingenden Grund, die Teilflache auf dem Auf der Teilflache der Gértnerei, die aus dem LSG ausge- N
Gelénde der Gartnerei aus dem LSG zu entlassen. Auf die- gliedert werden soll, befinden sich neben versiegelten Stell-
sem Flurstiicke befinde sich nur im vorderen Teil ein kleiner platzflachen auch das Verkaufsgewéachshaus, tiberwiegend
Parkplatz fur 4 Pkw. Im hinteren sei wertvoller Altbaumbestand | versiegelte Freiflachen fur Ausstellungs- bzw. Verkaufszwe-
und gértnerische Nutzung, die nicht im Widerspruch zur LSG- | cke und weitere Nebenanlagen. Diese Teilflache soll auch
Verordnung stiinde. Es handele sich um einen gértnerischen weiterhin fur die Gartnerei baulich nutzbar bleiben. Ihr Ver-
Betrieb, bei dem eine Befreiung von Verboten der LSG- blieb im Schutzgebiet ist zur Sicherung des Schutzzweckes
Verordnung mdglich sei. Die Teilflache sei als Puffer zum an- deshalb nicht erforderlich. Hier erfolgt mit der in Aussicht ste-
grenzenden NSG unbedingt im LSG zu behalten. henden LSG-Ausgliederung eine Grenzanpassung im Sinne
einer Korrektur. Die faktisch vorhandene Pufferfunktion der
riickwartig, nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes gelegenen Flache zum NSG wird dadurch nicht veran-
dert.
75 Gartnerei Die Ausgliederung von Flurstiick 260 der Gartnerei (Parkplatz | Kenntnisnahme. K
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schutzgebiet werde begriifit.
Anregung, auch das Flurstlick 261 (restliche Gartnerei) aus Die riickwartige Teilflache des Gartnereigrundstiicks Zehlen- K
dem Landschaftsschutzgebiet zu nehmen. Es tréfe keiner der | dorfer Damm 212a (ruckwartige Teilflache von Flur 13, Flur-
Punkte, die gemaf § 22 ein LSG ausmachten, zu. Die Géartne- | stiick 261) liegt weder im Geltungsbereich des Bebauungs-
rei habe auRerdem mehr Nachteile als die Natur Vorteile. Es plan- noch des parallelen LSG-Ausgliederungsverfahrens.
dirfte nicht einmal der Weg nach hinten gepflastert werden. Eine Hereinnahme dieser Teilflache von Flurstiick 261 in den
Waochentlich wirden schwere Fahrzeuge Uber das Gelande Geltungsbereich ist auch nicht erforderlich, da die Festset-
nach hinten (LKW/Radlader) fahren, es wiirde gediingt, Un- zungen im Plangebiet keinen stadtebaulichen Regelungsbe- N
kraut- bzw. Schéadlinge bekampft und 1-2 x jahrlich der Boden | darf auf diesem Flurstuck auslésen.
bearbeitet (z.B. Frasen). In der Grundsticksmitte (hinter Tau-
benhaus/Eiche) parkten auf einer sehr dicken Schicht Beton-
Recycling Betriebs- und private Fahrzeuge. Es gabe mehrere
Kompost- und Reisig/Schnittguthaufen. Viele Eigenschaften
stiinden im Widerspruch zu den Festsetzungen des LSG. Die
IHK Potsdam kénne auch nicht nachvollziehen, wie aus dem
Betrieb ein LSG geworden sei.
2 Schutz des Griinzugs Das LSG schitze einen Griinzug, der vom Weinberg im Osten | Der Schutzzweck des LSG ist der Verordnung vom N
Uber das Béketal, die Allee am Forsthaus und die Ufer des 12. November 1997 zu entnehmen. Er ist dort sehr allgemein
Machnower Sees bis zur Schleuse und Teltowkanalaue rei- formuliert und bezieht sich nicht auf einen speziellen Griin-
che. In der Region der wachsenden und sich immer weiter zug.
verdichtenden Gemeinden Teltow, Stahnsdorf und Klein- Der in der Stellungnahme beschriebene Griinzug und der
machnow habe dieser landschaftlich abwechslungsreiche Naherholungswert der Landschaft werden durch die Ausglie-
Griinzug eine besondere Bedeutung und einen hohen Naher- | derung von einzelnen Flachen, die diesen Grinzug nur tan-
holungswert fiir die Menschen der Region. gieren, aus dem LSG nicht beeintréachtigt.
Fuar die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fla-
chen des ehemaligen Gutshofes ist es Ziel des Bebauungs-
planes, eine qualifizierte Grundlage flr dessen Revitalisie-
rung und denkmalgerechte Entwicklung zu schaffen. Mit der
Uberarbeitung der Bauleitplanung im Zeitraum 2011/12 konn-
te eine teilweise Erhaltung von Waldflachen und eine Fest-
setzung weiterer Teilflachen als Parkanlage ermdglicht wer-
den. Dies tragt durchaus zum Naherholungswert bei und so
kann eventuellen nachteiligen Auswirkungen auf angrenzen-
de, im LSG verbleibende Flachen vorgebeugt werden.
2 Bodendenkmal Durch die Ausgliederung erfolge eine erhebliche Beeintrachti- | Der Schutzzweck des LSG Parforceheide ist der Verordnung N

gung des Bodendenkmals des historischen Gutshofs.

vom 12. November 1997, geéndert durch Verordnung vom
03. Méarz 2010 zu entnehmen. Danach gehdrt zwar der Erhalt
der unter Denkmalschutz stehenden Forst-, Park- und Allee-
anlagen zum Schutzzweck des LSG, nicht jedoch der Erhalt
von Bodendenkmalen. Die Ausgliederung von Teilflachen des
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historischen Gutshofs aus dem LSG hat deshalb keine unmit-
telbaren Auswirkungen auf den Schutz des Bodendenkmals.

ehem. Gutshof

Die auszugliedernde Flache am alten Gutshof erflllten eine
wichtige Pufferaufgabe zum dahinter liegenden NSG und dem
Béke-Lauf, und sei ein Erlebnis- und, insbesondere fir Kinder
und Jugendliche, ein Lernort, zudem Lebensraum fir
unzahlige Arten. Die Flachen am Alten Gutshof, im Béketal
und an der Kanalaue sollten vielmehr eine standortgerechte
Pflege und zum Teil Wiederherstellung ihrer einst noch
artenreicheren Ausstattung erhalten.

Fur die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fla-
chen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauliches Ziel,
eine qualifizierte Grundlage fiir dessen Revitalisierung und
denkmalgerechte Entwicklung zu schaffen. Mit der Uberarbei-
tung der Bauleitplanung im Zeitraum 2011/12 konnte eine
teilweise Erhaltung von Waldflachen und eine Festsetzung
weiterer Teilflachen als Parkanlage ermdglicht werden. So
kann eventuellen Auswirkungen auf angrenzende, im LSG
verbleibende Flachen vorgebeugt werden.

Der Gutshof, die historische Keimzelle Kleinmachnows, stellt
eine ehemals bebaute und jahrhundertelang intensiv genutz-
te Flache am stark befahrenen Zehlendorfer Damm dar.

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch im Boden verblie-
bene Fundamente. Es handelt sich nicht um Naturflachen.
Diese bereits baulich tGberformten Flachen werden aufgrund
der bestehenden Vorbelastungen aus dem LSG ausgeglie-
dert, auch um der Gemeinde die entsprechenden Entwick-
lungsmdglichkeiten zu geben.

Die Funktion als naturraumlicher Puffer ist insofern durch die
baulichen Vorbelastungen eingeschrénkt. Weitaus wertvolle-
re Lebensrdume sind die angrenzenden Waldflachen und die
Bakewiese, welche nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung
sind. Die Planungen stehen im Ubrigen der Funktion auch
der Gutshof-Flache als Erlebnis- und Lernort nicht entgegen.

Lfd. Nr.
63, 73
74

Neue Gemeindekirche

Der geringen Anzahl Veranstaltungen pro Jahr der ev.
Gemeinde, die wirkliche einen gréReren Raum erfordere,
sollte dieses wertvolle Landschaftsschutzgebiet nicht geopfert
werden

Die ev. Kirchengemeinde hat den Bedarf flr ein gréReres
Gebaude festgestellt. Dieser von der Kirchengemeinde fest-
gestellte Bedarf ist von der planenden Gemeinde als verbind-
liche Vorgabe zu behandeln, er unterliegt also nicht der Ab-
wagung. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB kommt den 6ffent-
lich-rechtlichen Kirchen ein autonomes Bedarfsfeststellungs-
recht zu.

Das Landschaftsschutzgebiet hat gemaR seiner Verordnung
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eine GrofRRe von rund 2.396 ha, die auszugliedernden Flachen
liegen im Promillebereich.
3, 5.1-5.29, Neue Gemeindekirche Eine Ausgliederung von Flachen fur die Errichtung des neuen | Fir die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fl&- N
9.1-9.3, 9a, Gemeindezentrums wird abgelehnt, da ein solcher Eingriff den | chen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauliches Ziel,
23, 26, 44.1- Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes widerspreche. eine qualifizierte Grundlage fir dessen Revitalisierung und
44.1144a !Das LSG werde an seine_r Wertvqllstep Stelle ausgehohlit und denkmalgerechte Entwicklung_zu schaffen. Mit der Ubgrarbei-
44b1-44b'3 im Kern zerstort. Alle Teile des historischen Gutshofes (Flur- tung der Bauleitplanung im Zeitraum 2011/12 konnte eine
' stuck 51) mussten im LSG verbleiben. teilweise Erhaltung von Waldflachen und eine Festsetzung
jj?;;dsédfgo Auf den nur grob zusammengeschobenen Ruinenresten der weiterer Teilflachen als Parkanlage ermdglicht werden. So

zerstdrten Gebaude habe sich ein geschlossener Baumbe-
stand (ca. 60 Baume) entwickelt. Dieser vermittle vom Zehlen-
dorfer Damm und von der Wiese im Gutshof den Eindruck
einer Waldkante und sei somit landschaftspragend fur das
LSG. Auch seien Fledermausquartiere gefunden worden.

Fir den Kirchenneubau mit 22 Stellplatzen werde eine in 70
Jahren gewachsene Natur und der seit tiber 50 Jahren heran-
gewachsene Baumbestand vernichtet und eine Ausgliederung
aus diesem Grund abgelehnt.

kann eventuellen Auswirkungen auf angrenzende, im LSG
verbleibende Flachen vorgebeugt werden.

Die neue ev. Gemeindekirche soll auf Flachen der ehemali-
gen Stallungen des Gutshofes ermdglicht werden, also in ei-
nem Bereich, der schon wesentlich durch frihere bauliche
Nutzungen vorgepragt ist. Von Baumfallungen werden die auf
den Gebéaudetrimmern des Gutshofs sukzessiv entstande-
nen Gehdlzstrukturen betroffen sein. Aufgrund der im Boden
des Gutshofs verbliebenen Fundamente und des Trimmer-
schutts ist der Baumbestand sehr instabil. Der Wurzelbereich
ist eingeschrankt, grofRere Baume kippen aus statischen
Grunden um. Der Bestand stellt aufgrund dessen ein Gefahr-
dungspotenzial dar. Die notwendigen Baumféllungen werden
entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde aus-
geglichen.

Mit der im Vergleich zur Bauleitplanung Stand 2011 inzwi-
schen reduzierten Flacheninanspruchnahme ist die Gemein-
de, auch nach Einschatzung der obersten Naturschutzbehor-
de MUGYV, dem geforderten schonenden Umgang mit dem
LSG Parforceheide nachgekommen.

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch im Boden verblie-
bene Fundamente, Bodenplatten und Pflasterflachen. Diese
bereits baulich Gberformten Bereiche werden aufgrund der
bestehenden Vorbelastungen aus dem LSG ausgegliedert,
auch um der Gemeinde die entsprechenden Entwicklungs-
moglichkeiten zu geben.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” hat geman
seiner Verordnung eine Gesamtgrdf3e von rund 2.396 ha, die
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auszugliedernden Flachen liegen mit ca. 1,7 ha im Promille-
bereich. Eine Aushéhlung oder Zerstérung des LSG in sei-
nem Kern kann durch die Ausgliederung von Flachen, die be-
reits baulich genutzt werden bzw. die baulich vorgepragt sind,
daher nicht gesehen werden.
Weiterhin hat eine zweite, ergdnzende Untersuchung der
Fledermausfauna 2013 ergeben, dass die Flachen zwar Teile
des Lebensraums der vorgefundenen Fledermausarten sind,
es konnten jedoch keine Quartiere auf den betroffenen Fla-
chen gefunden werden. Die geplanten Nutzungen stehen der
Qualitat als Fledermaus-Lebensraume nicht entgegen.
56 Alte Hakeburg, ehem. Die Ruinen der Alten Hakeburg und des Gutshauses Fur die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fla- N
Herrenhaus (Flurstucke 47, 48 u. 49) seien laut Fledermausgutachten chen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauliches Ziel,
besonders geschitztes Winterquartier von mehreren eine qualifizierte Grundlage fir dessen Revitalisierung und
gefahrdeten Fledermausarten. Diese Quartiere seien quasi denkmalgerechte Entwicklung zu schaffen. Eine Ausgliede-
nicht ersetzbar. Ein Wiederaufbau von Gutshauses und Burg rung aus dem LSG ist erforderlich, um diese Entwicklung zu
mache nur Sinn mit einer entsprechenden Nutzung. Dadurch ermdglichen.
wirde noch mehr Verkehr in dieses sensible Gebiet am Rande | Eine zweite, ergdnzende Untersuchung der Fledermausfauna
des NSG Béketal gezogen werden. Die Herausldsung dieser 2013 hat ergeben, dass die Flachen zwar Teile des Lebens-
Flurstiicke aus dem LSG werde abgelehnt. raums der vorgefundenen Fledermausarten sind. Es konnten
jedoch keine Quartiere in den Ruinen der Alten Hakeburg
und den Fundamten des ehemaligen Herrenhauses nachge-
wiesen werden. Die geplanten Nutzungen stehen der Qualitat
als Fledermaus-Lebensrdume damit nicht entgegen.
26 Baketal Das Béketal solle Naturlehrpfad und LSG bleiben. Die Forderung wird zur Kenntnis genommen. Das Béketal ist K
nicht Gegenstand des Bebauungsplans, sondern grenzt siid-
lich an den Geltungsbereich an.
37 Ausgleich fur LSG- Fur die Ausgliederung aus dem LSG seien nach Kenntnis- Eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet stellt N
Ausgliederung stand des Stellungnehmenden keine AusgleichsmaRnahmen einen Verwaltungsvorgang dar, der vom MUGYV als dem hier
geplant. Somit waren fur den Natur- und Artenschutz negative | zustandigen Ministerium des Landes Brandenburg durchge-
Folgen zu erwarten. fuhrt wird. Der Vorgang der Ausgliederung stellt noch keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Natur- und artenschutz-
rechtliche AusgleichsmaRnahmen werden fir Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die durch den Bebauungsplan vorbereitet
werden, Giber den Bebauungsplan ausgewiesen.
70 Fauna Frage, was mit den weiteren Tieren ware, die sich im LSG Das Landschaftsschutzgebiet hat gemaR seiner Verordnung N

aufhielten. Frage, ob es Untersuchungen gebe, was mit ihnen

eine GroRRe von rund 2.396 ha, die auszugliedernden Flachen
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passiere, wenn sich ihr Lebensbereich verringere. liegen im Promillebereich. Es verbleiben ausreichende Le-
bensrdaume in der Umgebung der auszugliedernden Flachen.
Im Ubrigen verringert sich durch eine formale Ausgliederung
noch nicht der Lebensbereich.
35 Flora + Fauna Der fiir das alte Dorf vorgesehene Bebauungsplan bedrohe Das Landschaftsschutzgebiet ,Parforceheide” hat gemaR N

ein in seiner Urspriinglichkeit und Artenvielfalt einzigartiges
Landschaftsschutzgebiet. Vielerlei selten gewordene Tier- und
Pflanzenarten fanden in diesem Okosystem einen geschiitzten
Lebensraum: die Waldgebiete, die Feucht- und Trocken-
wiesen boten vielzdhligen Vogeln, Insekten, Amphibien und
Pflanzen Nahrung und Schutz.

Diese einzelnen Landschaften, die in diesem LSG existierten,
seien von ihrer jeweiligen Vielfalt abhéngig. Wie in einem
Mosaik Ubernehme jeder Baustein eine wichtige Rolle fur das
Ganze: der Frosch im Timpel sei ebenso bedeutsam wie die
Pilze auf der Wiese oder der Specht im Wald. Zahlreiche der
hier anséssigen Tierarten seien sogar auf der Roten Liste
gefahrdeter Arten besonders schitzenwert. Die Lebensrdume
vieler dieser Arten seien auRerst sensibel und stéranféllig.
Wenn die ersten Arten erst einmal verschwunden seien, ziehe
dies den Ausfall anderer Arten bald nach sich, und zwar lang-
fristig, wenn nicht endgultig, denn die Ressource Natur sei
nicht unbegrenzt belastbar.

Der jetzige Entwurf des Bebauungsplanes und die Argumente
der Kirchengemeindevertreter suggerierten, dass ein Neben-
einander von Natur und Mensch mdglich sei. Das sei aber in
diesem Fall nicht zu haben, denn die Bebauung schlieRe den
Erhalt des vorhandenen Artenreichtums aus. Glucklicherweise
verfige die Gemeinde Kleinmachnow Uber andere grof3-
flachige, kultivierte Waldgebiete im Ort, die einen grof3en
Erholungswert darstellten und stark genutzt wirden.
Bannwald, Kiebitzberge und Buschgraben kénnten aber nicht
die reiche Artenvielfalt aufweisen wie das LSG, das nun
zugunsten des Bauprojektes der neuen Kirche ausgewiesen
werden solle.

Auf diese einzigartige Landschaft sollte die Waldgemeinde,
die sich die N&he zur Natur auf die Fahnen geschrieben habe,
besonders stolz sein und sie in ihrer Unberiihrtheit schitzen
und bewahren. Die Vielfalt und Urspriinglichkeit der Natur sei
die Grundlage unseres Lebens. Der Preis, der fir den Arten-
schwund zu zahlen ist, sie hoher als der Preis, den die Kir-

seiner Verordnung eine Gesamtgrof3e von rund 2.396 ha, die
auszugliedernden Flachen liegen mit ca. 1,7 ha im Promille-
bereich. Eine wesentliche Beeintréachtigung des LSG kann
durch die Ausgliederung von Flachen, die bereits baulich ge-
nutzt werden bzw. die baulich vorgepragt sind, daher nicht
gesehen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nur einen
Bruchteil des LSG und davon umfassen die Ausweisungen
der neuen Gemeindekirche nur eine Teilflache des Geltungs-
bereichs. Die Flache des Gutshofs ist durch die menschliche
Gestaltung und Bebauung gepragt. Der Gutshof liegt zwi-
schen dem stark befahrenen Zehlendorfer Damm und der na-
turnahen Békewiese mit der angrenzenden Béke. Von den
Ausweisungen des Bebauungsplans sind im Wesentlichen
sukzessiv entstandener Gehdlzaufwuchs betroffen, jedoch
keine Waldgebiete oder Feucht- und Trockenwiesen.
Wertvolle Biotope, geschiitzte Biotope oder wichtige Biotop-
komplexe werden nicht Uberplant oder beeintrachtigt, Le-
bensraume bleiben erhalten. Aufgrund dessen wird im Be-
bauungsplan eingeschétzt, dass die Artenvielfalt des LSG
nicht wesentlich oder nachhaltig betroffen ist. Ein Arten-
schwund im Landschaftsschutzgebiet ist aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.
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chengemeinde fir ein anderes Baugrundstiick zahlen misste.
Achtung der historischen, 6kologischen u. landeskulturellen Werte
4,73 Werte achten Die Einwendende ist in Kleinmachnow fiir die Arbeit mit Kin- Neben den planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den \
dern und Jugendlichen an verschiedenen Schulen im Bereich Neubau einer ev. Gemeindekirche schafft der Bebauungs-
Umwelt und Naturschutz beschéftigt. Um ihnen das Thema plan mittels entsprechender Festsetzungen auch die Voraus-
glaubwirdig zu vermitteln, halte sie es fir ratsam, ehrlich sa- setzungen fir (u.a.) eine verbesserte Zuganglichkeit des
gen zu kdnnen, dass die jungen Menschen in einem Ort woh- | Machnower Sees einschlieRlich schrittweiser Schaffung 6f-
nen, der die historischen, 6kologischen und landeskulturellen fentlicher Grunflachen am Seeufer, den dauerhaften Erhalt
Werte achte, erhalte und pflege. Wenn sie sich die Ande- von Wald- und Freiflachen und die Sicherung wertvoller Ein-
rungsabsichten im Bebauungsplan und der [LSG-] Ande- zelbdume.
rungsverordnung anschaue, erhalte sie jedoch eher den ent- In Bezug auf den ehem. Gutshof werden mit den Planaus-
gegengesetzten Eindruck. weisungen die historischen, dékologischen und landeskulturel-
Auch wenn 80 % der Einwohner erst vor kurzer Zeit hier ein- len Werte ebenfalls beachtet. Die Festsetzungen sichern,
gezogen seien, sollten sie Geschichtsbewusstsein aufbringen | dass sich die geplante Bebauung in das Gutshofensemble
und Achtung vor naturkundlichen und historischen Werten der | unter Wahrung der historischen Beziige einfiigen wird. Dazu
Gemeinde Kleinmachnow. erfolgten Abstimmungen mit den Denkmalschutzbehérden.
Die wertvollen 6kologischen Beziige des Naturraums sind
von den Planvorhaben nicht betroffen.
Entwicklung und Bebauung im Plangebiet allgemein
1 Versiegelung + Bebauung | Da sich das Plangebiet in Randlage des Ortes mit einer gro- Der Bebauungsplan sichert in weiten Teilen des Gebietes N
Ben Strukturvielfalt, das fir Schutzgut Mensch, Landschafts- den ortsbildpragenden Bestand an Griinflachen und Wald.
bild und Naturausstattung gleichermaf3en von groRem Wert Die Planausweisungen betreffen ansonsten fast ausschlief3-
sei, befinde, fihre jeder Eingriff durch Bebauung und Versie- lich bereits bebaute oder ohne Bebauungsplan bebaubare
gelung zur Beeintrdchtigung des Schutzgutes. Grundstiicke bzw. den durch Uberreste friiherer Bebauungen
und Versiegelungen vorbelasteten Gutshof.
Fur die ermittelten Eingriffe werden Verminderungs- und
AusgleichsmafRnahmen ausgewiesen, um die Beeintrachti-
gungen auf die Schutzgiter so gering wie méglich zu halten
bzw. auszugleichen.
9.1-9.3, 9.4, Weitere Bebauung und Mit der Umsetzung des B-Plans sei eine Wohnbauverdichtung | Der Bebauungsplan zielt mit seinen Festsetzungen fast aus- V,N
26, 63 Bauflachen in dem landschaftsgeschitzten, 6kologisch sensiblen Gebiet schlie3lich auf die Sicherung des Bestandes. Die Anregung

um das Alte Dorf beabsichtigt, welche aus landschaftsplaneri-
scher Sicht strikt abgelehnt werde.

Es werde strikt abgelehnt, dass weitere Flachen, wie an der
Allee am Forsthaus, auf der Ostseite des Zehlendorfer
Damms, und die Flache des ehemaligen Gilly‘schen Schlos-
ses zur Bebauung freigegeben wirden. Die vorhandenen le-

ist insoweit beriicksichtigt.

Entlang der Allee am Forsthaus werden keine neuen Be-
bauungsmadglichkeiten geschaffen, sondern lediglich die vor-
handenen Wohngeb&ude und die zuldssige Errichtung von
nicht zu dauerhaftem Wohnen bestimmten Gartenlauben ge-
sichert.
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galen Hauser am Zehlendorfer Damm und an der Allee am Gleiches gilt fur die Grundstuicke 6stlich Zehlendorfer Damm.
Forsthaus sollten Bestandschutz haben. Hier im AuRenbereich | Dort befindliche, noch unbebaute Grundstiicke in 1. Reihe
sollten aber keine Bebauungsflachen und Parkplatzflachen of- | z&hlen planungsrechtlich zum sog. Innenbereich geman
fiziell Gber einen B-Plan angeboten werden. § 34 BauGB und wéaren auch ohne Bebauungsplan bebau-
bar. Erst mit dem Bebauungsplan wird allerdings abgesichert,
dass die kiinftige Gestaltung dortiger Gebaude dem histori-
schen Umfeld gemaf erfolgen muss. Bisher gab es keine
solchen Vorgaben fir Neu- bzw. Umbauten. Weitere Grund-
stiicke werden dort nicht fur eine Bebauung freigegeben.
Eine Nachverdichtung erfolgt somit nicht, vielmehr bleiben
zuséatzliche Wohnnutzungen nur auf den Grundsticken még-
lich, die schon bisher fir Wohnzwecke nutzbar waren, weil
sie planungsrechtlich dem Innenbereich geméaR § 34 BauGB
zuzuordnen sind.
Fir die Flachen des ehemaligen Gutshofes ist es ein wichti-
ges stadtebauliches Ziel, eine qualifizierte Grundlage fur
dessen Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung zu
schaffen. Dies betrifft bereits baulich vorgepragte Flachen
und ehemalige Gebaudestandorte.
Fir diese Neuausweisungen sind in moderatem Umfang
auch Stellplatzflachen festzusetzen. Diese sind durchgehend
entlang bzw. nahe Zehlendorfer Damm angeordnet, um er-
hebliche Veranderungen des alten Dorfes zu vermeiden.
63 Weitere Bebauung Insgesamt entstlinde der Eindruck, dass durch diesen B-Plan Der Eindruck ist unbegriindet. Der Bebauungsplan gibt exakt N
fur das Alte Dorf langfristig weitere Bebauungen vorbereitet den Rahmen fur mégliche Neubebauungen vor. Weitere Be-
werden sollten. bauung werden nicht vorbereitet.
33, 44.1- Erholungsfunktion, Erho- Die im Gebiet des BP-007 liegenden Flachen des LSG Parfor- | Neben den planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den N
44.11, 44a, lungsflachen ceheide seien ein zentraler Bestandteil eines Erholungsrau- Neubau einer ev. Gemeindekirche schafft der Bebauungs-
44b1-44b3, mes im Schnittpunkt der drei sich immer mehr verdichtenden plan mittels entsprechender Festsetzungen auch die Voraus-
Ade. 44f. 49 Orte_KI_einmachnow, Stahnsdorf und Teltow. Ihr Erholu_ngswert setzungen fur (u.a.)_ eine yert_)esserte_ Zug_énglichkeit des
56 57 T fur die immer noch wachsende Bevélkerung dieser drei Ge- Machnower Sees einschlief3lich schrittweiser Schaffung 6f-

meinden und der siidlichen Berliner Stadtbezirke kdnne nicht
hoch genug eingeschatzt werden. Die im B-Plan konzipierten
Nutzungskategorien und Bebauungsmdglichkeiten wiirden die
Erholungsfunktion des Gebietes beeintrachtigen, wichtige Er-
holungs- und Freizeitflachen wirden verloren gehen.

Eine der letzten noch vorhandenen Griinzonen Kleinmach-
nows ginge unwiederbringlich verloren; der Erholungswert des
betroffenen Gebietes werde erheblich leiden; die Ortsrandla-
ge, die Ndhe zu den Kommunen Teltow und Stahnsdorf wiir-

fentlicher Griinflachen am Seeufer, den dauerhaften Erhalt
von Wald- und Freiflachen und die Sicherung wertvoller Ein-
zelbdume.

Festsetzungen zur Art und zum Maf kiinftiger Bebauung be-
schranken sich sonst, vom Standort der neuen Gemeindekir-
che abgesehen, auf bereits bebaute und bewohnte private
Grundstucke. Diese stehen fir die allgemeine Erholung nicht
zur Verfigung. Mit dem Bebauungsplan erfolgt damit eine Si-
cherung und Aufwertung der Erholungsfunktion. Er wird die
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den erheblichen Verkehr nach sich ziehen.

Grundlage fur eine groR3flachige Sicherung, Entwicklung und
Aufwertung von 6ffentlichen Griinflachen bilden, z.B. im Be-
reich des Seeufers, fur den Uberwiegenden Teil des Gutshof-
gelandes und den riickwartigen Teil des Grundstiicks Zeh-
lendorfer Damm 200. Die vorhandenen Erholungs- und Frei-
zeitfunktionen im Gebiet werden somit noch erweitert.

Die neu geplanten Gemeinbedarfs-Nutzungen auf dem Guts-
hofgelande und dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200
liegen unmittelbar am Zehlendorfer Damm, der als Hauptver-
kehrsstraBe den zusatzlichen Verkehr aufnehmen kann.
Grunzonen und Erholungsnutzung werden dadurch nicht we-
sentlich beeintréchtigt.

33,71

Naturhaushalt und Natur-
schutz

Die im B-Plan konzipierten Nutzungskategorien und Bebau-
ungsmdglichkeiten hatten gravierende negative Auswirkungen
auf alle Potenziale des Naturhaushalts (Pflanzen, Tiere, Bo-
den, Wasser, Klima, Landschaftshild).

Der wertvolle Bestand von Pflanzen und Tieren des Natur-
schutzgebietes werde vernichtet.

Die Auswirkungen der Planausweisungen wurden im Um-
weltbericht dargestellt und bewertet. Zur Vermeidung und
Minderung erheblicher Beeintrachtigungen auf die Schutzgu-
ter werden MalRhahmen ausgewiesen, ebenso fiir den Aus-
gleich der nicht zu vermeidenden Eingriffe in Natur und
Landschaft. Insgesamt kénnen mit der Durchfuihrung der
MafRnahmen die erheblichen und nachhaltigen Beeintréachti-
gungen ausgeglichen werden.

Das Naturschutzgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans und ist von den Planausweisungen
nicht betroffen.

72

Eingriffe

Als Lehrerin an der Maxim-Gorki-Gesamtschule sei ihre tagli-
che Arbeit, den Schilerinnen und Schilern Verantwortung fir
ihre natirliche Umwelt beizubringen und méglichst zu erhal-
ten. Der Bebauungsplan hétte zu starke Eingriffe (Baume fal-
len, GroRveranstaltungen voller Raumnahme) zur Folge.

Mit den Planausweisungen werden die historischen, 6kologi-
schen und landeskulturellen Werte beachtet. Die geplante
Bebauung fugt sich in das Gutshofensemble unter Wahrung
der historischen Bezuge ein. Dafur wurden Abstimmungen
mit der Denkmalschutzbehdrde durchgefiihrt. Die wertvollen
okologischen Beziige des Naturraums sind von den Planvor-
haben nicht betroffen. Alle wertvollen Griinflachen werden
erhalten, da sie nicht im Bereich der fur eine Bebauung vor-
gesehenen Flachen liegen. Der sukzessiv entstandene
Gehdlzbestand im Gutshof griindet auf im Boden befindli-
chen Fundamenten und ist instabil. Die wertvollen Altgehdlze
werden durch Planfestsetzungen vollstandig gesichert.

53

Umfeld alte Dorfkirche

Das Umfeld um das Juwel Dorfkirche im Bake-Auental dirfe
nicht angetastet werden.

Mit dem Bebauungsplan werden lediglich Flachen tberplant,
die bereits baulich vorgepragt sind. Dies betrifft vor allem das
durch Bebauung und Versiegelung vorgepragte Gutshofge-
lande. Es ist ein wichtiges stadtebauliches Ziel, eine qualifi-

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 19
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
zierte Grundlage fiir dessen Revitalisierung und denkmalge-
rechte Entwicklung des Gutshofs zu schaffen. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass
die Entwicklung nur in einem moderaten, mit der Umgebung
harmonisierenden Rahmen erfolgt und die historische Dorf-
kirche die Dominante bleibt. Darliber hinaus wird jede Neu-
bebauung aufgrund der hohen Sensibilitéat des Standorts eng
mit den Denkmalbehérden abzustimmen sein.
Die Denkmalbehdrden werden ihr erforderliches Einverneh-
men nur zu Lésungen geben, die das Baudenkmal alte Dorf-
kirche unbeeintrachtigt lassen.
63 Neuplanung erforderlich Der vorliegende B-Plan-Entwurf werde aus Grunden des Die Auswirkungen der Planausweisungen wurden im Um- N
Landschaftsschutzes strikt abgelehnt. Aufgrund der weltbericht dargestellt und bewertet. Zur Vermeidung und
zahlreichen Einwendungen gegen den vorliegenden B-Plan- Minderung erheblicher Beeintrachtigungen auf die Schutzgu-
Entwurf und die zugrunde liegenden Untersuchungen, ter wurden Malinahmen ausgewiesen, ebenso fur die nicht
insbesondere beziglich des Umweltberichts (v. a. zu den zu vermeidenden Auswirkungen. Diese werden als ausrei-
streng geschiitzten Fledermauspopulationen), der chend erachtet, um die Auswirkungen des Bebauungsplans
Uberbauung des historischen Gutshofes, der auf die Umwelt zu kompensieren. Auch die Eingriffe in das
Parkplatzproblematik und den zu erwartenden LSG wurden beachtet und ein Antrag auf Ausgliederung von
Larmbelastungen werde eine Neuplanung unter Einzelflachen gestellt. Die Fledermauskartierung wurde aktu-
Berlicksichtigung der eingewendeten Aspekte gefordert. alisiert und ergab neue Erkenntnisse. Danach sind zwar
Quartierpotenziale im Gebiet vorhanden, tatséchlich genutzte
Quartiere konnten jedoch nicht nachgewiesen werden. Der
Gutshof wird nicht Gberbaut, sondern nur teilweise, orientiert
am Umfang der friilheren Bebauung wiederhergestellt.
Die Frage der Stellplatze fur die geplanten Nutzungen ist ge-
klart. Der Bebauungsplan setzt sowohl die Zahl der notweni-
gen Stellplatze fur diese Nutzungen fest als auch Flachen,
auf denen die Stellplatze stéadtebaulich vertraglich anzuord-
nen sind. Zur Frage des Immissionsschutzes wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergeb-
nisse im Bebauungsplan berlicksichtigt werden.
Entwicklung und Bebauung der ehemaligen Gutshof-Flachen
1,2 Auswirkungen Mikroklima | Die noch unbebauten Flachen im Plangebiet besalzen eine Mit der Umsetzung der Planungen fir den Gutshof wird eine N

positive Wirkung auf das belastete Mikroklima im Siedlungs-
bereich. Sie seien durch einen abgedampften Tagesgang von
Temperatur und Luftfeuchte sowie ausgleichende Frischluft-
produktion und Staubfilterwirkung geprégt. Dieses positiv wir-
kende Mikroklima verschlechtere sich bei Wegfall der Wald-

geringfugige Verschlechterung des Mikroklimas verbunden
sein. Die klimatisch wertvollen Strukturen (Wald- und Gehdlz-
flachen der Parforceheide, Griin- und Gartenland, Wiesen
und Gewasser sowie Altbdume) sind im Umfeld in groRem
Umfang vorhanden und vom Vorhaben nicht betroffen. Wei-
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kante am Zehlendorfer Damm bzw. von erheblichem Baumbe- | terhin sind Ersatzpflanzungen fir die zu fallenden Baume
stand und durch teilweise Versiegelung des Gutshofes (Anla- vorgesehen. Die Auswirkungen auf das Mikroklima werden
ge von Parkplatzflachen etc.) zumindest fur das neue kirchli- daher als nicht erheblich eingeschétzt und die vorgesehenen
che Gemeindezentrum und im alten Dorf. MaRnahmen als ausreichend erachtet. Eine zusétzliche Ver-

siegelung von Flachen im Bereich des Gutshofs erfolgt nicht,

da die dortigen Flachen bereits durch die Fundamente und

Pflasterungen der historischen Bebauung versiegelt sind.

4 Bebauung Die Flache des alten Gutshofs sollte geachtet, erhalten und Der Gutshof stellt eine ehemals bebaute und intensiv genutz- Z
gepflegt werden. Sie erfulle wichtige Pufferaufgaben zum te, seit Jahrzehnten brachliegende Flache am stark befahre-
dahinterliegenden Békelauf, sei Erlebnisort und Lernort, histo- | nen Zehlendorfer Damm dar. Die Funktion als naturraumli-
risch &ulerst interessant, enthalte zahlreiche wertvolle Bau- cher Puffer ist insofern eingeschrankt. Auch fur die Erho-
me, die auf Privatgrundstiicken einen sehr hohen Schutzwert lungsnutzung oder Lernort sind die Flachen von nur unterge-
gendssen, und sei Lebensraum fur unzahlige Arten. Bildung ordneter Bedeutung.
und Erziehung funktioniere ganzheitlich. Der sukzessiv entstandene Gehdlzbestand auf den Flachen
Der Schritt von der zweifelhaften Beschadigung, ja sogar Fal- | des Gutshofes griindet auf den Fundamenten der Gebaude
lung eines Baumes oder sogar mehrerer oder von der Ver- und ist instabil. Die wertvollen Altgehdlze werden durch Fest-
nichtung von Lebensrdume bis zur Bel&stigung oder Schéadi- setzungen gesichert. Mit dem Kirchenneubau erfolgt keine
gung jingerer Kinder, alterer Menschen oder zu aggressivem Zerstodrung der Lebensraume von Vogeln und Flederméusen,
Verhalten am Arbeitsplatz oder in der Familie sei recht klein. da deren Lebensraume weitaus grofer sind als die Pla-

Frage, ob dies Ziel der kommunalen Planung sein solle. nungsausweisungen. Die Planungen stehen der Funktion der
Gutshofflache als Erlebnis- und Lernort auch nicht entgegen.
Die Behauptung, von der hier in Rede stehenden stadtebau-
lichen Planung, die das Ziel einer Ortsentwicklung an histori-
scher Stelle verfolgt, sei es nur ein ,recht kleiner Schritt* zu
aggressivem Fehlverhalten in Familie und Beruf, wird als
leichtfertig zurlickgewiesen.

8.1-8.18 AuRenbereich Der giiltige FNP weise die Flache fiir den Kirchenneubau als Der Flachennutzungsplan unterscheidet in seinen Darstel- N
AulRenbereich aus. Deshalb sollte hier nicht gebaut werden. lungen nicht zwischen Innen- oder Auf3enbereich, er stellt die

kommunale Zielstellung fiir die kiinftige Nutzung von Flachen
dar. Im Hinblick auf die hier in Rede stehende Bauleitplanung
erfolgt im Parallelverfahren eine Anderung des FNP, der die
Flache fur den Kirchenneubau kiinftig als Gemeinbedarfsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen® darstellen wird.
Der FNP steht entsprechenden Festsetzungen im Bebau-
ungsplan damit nicht mehr entgegen.
24,59 Wiederaufbau Gutshof, Bisher sei eine Bebauung im Alten Dorfkern fir alle Baufirmen | Die ev. Kirchengemeinde plant keinen Neubau auf dem alten N

neue Gemeindekirche

aus Griinden des Landschaftsschutzes etc. Tabu gewesen.
Leider strebe die ev. Kirche schon ziemlich lange und sehr

Dorfplatz, sondern eine Bebauung der Flachen der ehemali-
gen Stallungen des Gutshofes. Der Bebauungsplan ermég-
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hartnéckig einen Neubau auf dem Alten Dorfplatz an. Der licht durch seine Festsetzungen neben dem Neubau einer ev.
Einwendende habe noch die Hoffnung, dass die Gemeinde in Gemeindekirche gerade auch die Rekonstruktion weiterer
Zukunft finanziell in der Lage sein werde, eventuell das Guts- Gebaude des ehemaligen Gutshofs, wie in der Stellung-
haus samt Remise, Taubenschlag und Alter Hakeburg wieder | nahme angeregt. So sind fur die Standorte von Herrenhaus
aufzubauen. Ein Neubau auf dem Gelande werde abgelehnt. und Alter Hakeburg entsprechende Baufenster festgesetzt.
Durch die Teilbebauung der Flache sei eine spéatere Wieder- Der Wiederaufbau weiterer Gebédude des Gutshofes wird
herstellung des Gutshofes mit dem seinerzeit zugehérigen durch die Errichtung einer neuen Gemeindekirche am
Park/Garten nicht mehr méglich und eine Restaurierung somit | Standort der ehemaligen Stallungen nicht berihrt.
fur die Zukunft und die Nachkommen ausgeschlossen. Die Ubrigen Flachen des ehemaligen Gutshofs werden als
offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage ,Gutshof* festgesetzt, was die Rekonstruktion der
Gutshof-Freiflache ermdglicht. Die mégliche Uberschreitung
der hofseitigen Gebaudekante durch den Kirchenneubau
steht dem nicht grundséatzlich entgegen.
Im Ubrigen wird jedes Geb&ude auf dem Gelénde des ehe-
maligen Gutshofs lGiberwiegend ein Neubau sein, da ober-
irdisch kaum noch bauliche Reste der urspriinglichen Bebau-
ung vorhanden sind.
25 Wiederaufbau Gutshof Es werde grundsétzlich begrufdt, dass der 1992 begonnene Kenntnisnahme. K
Landschaftsplan nach 20 Jahren Stillstand weiter gefuihrt wird
und das ganze Gebiet baurechtlich definiert werde. Dabei ha-
be der weitgehende Erhalt der Kubatur des alten Gutshofes
einen hohen Stellenwert. Mit den vorgelegten Planen wiirde
die Wiedererrichtung von Herrenhaus und Wirtschaftsgebau-
den ermdglicht. Dies werde begrif3t.
Das Planverfahren endlich zu einem guten Ende zu bringen
und damit auch eine Perspektive fir das Ensemble des ehe-
maligen Gutshofes zu schaffen, liege im Interesse der Klein-
machnower Bevdlkerung. Es sei einer der wenigen, wenn
nicht der einzige Identifikationsort fur Kleinmachnow.
38,74 Rekonstruktion ermaogli- Die Mdglichkeit, die im Krieg zerstorte Gutshofanlage zu re- Der Bebauungsplan ermdglicht eine Rekonstruktion von \%

chen

konstruieren solle erhalten bleiben bzw. méglichst realisiert
werden.

Dies solle auch aus Griinden der Wiedergutmachung von Un-
recht ermdglicht werden. Die kriegszerstorten Ruinen der
Kleinmachnower Herrenhausarchitektur seien erst 1954 rabiat
durch die DDR-Behodrden beseitig worden. Das Herrenhaus
und die damals durchaus noch renovierbare Alte Hakeburg
und das Schloss wurden nicht wiederhergestellt, wohl auch
aus Abneigung gegeniber der preu3ischen Vergangenheit.

Herrenhaus, Alter Hakeburg und einem Teil der straf3en-
begleitenden Bebauung (ehemalige Stallungen).
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Gegen den Abriss der im Mauerwerk noch erhaltenen Alten
Hakeburg hatte es 1954 vergebliche Proteste von Heimat-
freunden, Lokalpatrioten und Architekturhistorikern gegeben.
26, 48 Wiedererrichtung ohne Das alte Dorf sollte auf den alten Grundmauern mit den Eine Rekonstruktion des zerstorten Gutshofes und weiterer N
Anderungen bekannten Geb&uden ohne auRerliche Veranderung wieder Gebé&ude des alten Dorfes wirde eine rein museale Nutzung
aufgebaut werden. Es sollten keine grof3en Gebdude errichtet | dieses Gelandes bedeuten, da an dieser Stelle beispiels-
werden: Grundriss und Geb&udehdhe seien durch die weise keine Scheunen oder Stalle mehr bendtigt werden.
friheren Geb&ude vorgegeben. Dies ist jedoch nicht beabsichtigt. Die Gemeinde strebt
Mit einer Bebauung, die nicht dem urspriinglichen Zweck ent- | stattdessen eine Wiederbelebung der historischen Keimzelle
spreche, werde fur die Zukunft ein Erleben bzw. ein Wieder- Kleinmachnows an mit Nutzungen, die heutigen Bedurfnissen
aufbau des Schlosses Kleinmachnow unméglich sein. entsprechen und der Allgemeinheit zu Gute kommen. Dies
kann gegebenenfalls Abstriche an die historischen Kubaturen
erfordern, damit eine zeitgemafRe Nutzung entsprechend der
heutigen Anforderungen mdglich ist. Aufgrund der hohen
Sensibilitdt des Gutshofgelédndes, das zum Denkmal mit
Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern® gehort, wird fir jede
Bebauung im Einzelfall das Einvernehmen der
Denkmalbehérden erforderlich sein.
26 Industrialisierung Es sollte keine Industrialisierung des Gutshofs erfolgen. Eine Industrialisierung des Gutshofgelandes ist nicht vorge- \%
sehen und wird auch durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans nicht ermdglicht. Dieser setzt die Flachen aus-
schlieRlich als 6ffentliche Grinflachen und Flachen fur den
Gemeinbedarf fest, also Nutzungen, die der Allgemeinheit
dienen.
38 Kirchenneubau Der gewiinschte Neubau eines kirchlichen Gemeindehauses Kenntnisnahme. K
im "Alten Dorf" von Kleinmachnow werde als Erhalt und Rick-
gewinnung eines bedeutsamen historischen Ensembles beur-
teilt.
38 Kubatur Die Zulassung von Bauten, die sich nicht an den architektur- Der Bebauungsplan ermdéglicht zwar eine exakte Aufnahme N, V

geschichtlich festgestellten Rahmen mit seiner historischen
Kubatur usw. halten, werde abgelehnt. Eine offenbar beab-
sichtigte Uberschreitung der Kubatur wére ein VerstoR gegen
die gesetzlich vorgeschriebene Beriicksichtigung eines ge-
schichtlichen Ortsbildes und eines erhaltenswerten Ensem-
bles. Das bedeute, die duRere Bauhille von Neubauten habe
sich im Sinne von Wiederherstellung an die historischen
Grundrisslinien, Baumassen, Trauf- und Firsthéhen, Dachfor-
men, Materialien usw. zu halten. Das sei in der Bauleitplanung

der historischen Kubaturen durch eine Neubebauung im
Bereich von Stallungen, Herrenhaus und Alter Hakeburg,
verlangt aber nicht zwingend die exakte Wiederherstellung
des historischen Baukorpers.

Die Gemeinde strebt eine Wiederbelebung der historischen
Keimzelle Kleinmachnows an mit Nutzungen, die heutigen
Bedurfnissen entsprechen und der Allgemeinheit zu Gute
kommen. Dies kann gegebenenfalls Abstriche an die histori-
schen Kubaturen erfordern, damit eine zeitgeméRe Nutzung
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festzusetzen: entsprechend der heutigen Anforderungen mdoglich ist.
So miisse beispielsweise eine Baulinie gem. § 23(2) Baunut- Aufgrund der hohen Sensibilitét des Gutshofgelandes, das
zungsverordnung (BauNVO) auf der historischen Baufléache zum Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern®
festgesetzt werden, die zwingend vollstandig ausgeftillt wer- gehdrt, wird fir jede Bebauung im Einzelfall das Einverneh-
den musse. men der Denkmalbehdérden erforderlich sein.
Weitere Festsetzungen gem. § 16 ff. BauNVO mussten das Da der Aufnahme der historischen Baufluchten zu den 6ffent-
Bauvolumen bestimmen. Nur wenn diese strengen Maf3stdbe lichen Verkehrsflachen eine besondere stadtebauliche
eingehalten wirden, kdnnte der 2. Entwurf des Bebauungs- Bedeutung beigemessen wird, werden zum Zehlendorfer
planes KLM-BP-007 befurwortet werden. Nur dann kénne das | Damm und in Richtung alter Dorfkirche Baulinien festgesetzt,
"Alte Dorf' von Kleinmachnow zu neuem Leben erweckt und so dass diese Baufluchten zwingend aufgenommen werden
neuen Nutzungen (z.B. kirchliches Gemeindehaus) zugefihrt mussen. Die Baufelder werden ansonsten nur durch Bau-
werden. grenzen gebildet. Diese Festsetzungen erfolgten in Abstim-
Begrindung: Das ehemalige Gutsensemble um die tiber 400 mung mit den Denkmalbehdrden, die im Rahmen der Betei-
Jahre alte gotische Dorfkirche sei von den international be- ligungen auch darauf hinwiesen, dass sie bei der Vorberei-
deutenden Architekten David Gilly (1796/1803) und Bodo tung und Konzeption von konkreten Bauvorhaben einzu-
Ebhardt (1907) geschaffen worden. Beide héatten Alt-Klein- beziehen sind.
machnow als ein Freilichtmuseum der Architekturhistorie hin- Grundsatzliche Bedenken gegen den Bebauungsplan und die
terlassen: Bauten, Ruinen und Fundamente zerstorter Geb&du- | Festsetzungen fur den ehemaligen Gutshof wurden von
de sowie Parkfragmente und Landschaft aus vier Jahrhunder- | Seiten der Denkmalbehdrden nicht erhoben.
ten. Hervorzuheben seien die barocken Urspriinge des Guts-
parkes. Mit der faszinierenden Geschichte von Alt-Kleinmach-
now werde die kunsthistorisch wichtige Architekturepoche der
brandenburgisch-preuRischen Landsitze belegt. Deren Uber-
bleibsel seien dringend zu sichern, zu dokumentieren, unter
Schutz zu stellen und wenn moglich wiederherzustellen.
44f, 63 Gefahr weitere Bebauung | Fir das Geléande des Gutshofes selbst werde befurchtet, dass | Eine Ausgliederung weiterer Flachen aus dem LSG ist weder \%
zukunftig versucht werde, weitere Grundstiicke aus dem LSG beantragt und beabsichtigt noch in Aussicht gestellt worden.
herauszunehmen. Vgl. hierzu Absatz 4 Seite 1 der Begriin- Eine bauliche Nutzung ist damit durch die LSG-Verordnung
dung zum B-Plan: Insbesondere soll mit dem Bebauungsplan ausgeschlossen.
aber eine qualifizierte Grundlage fir die Revitalisierung und Die Bebauung des Gutshofgelandes ist nur in den Grenzen
denkmalgerechte Entwicklung des ehemaligen Gutshofes ge- | mdglich, die im Bebauungsplan vorgegeben sind. Dies
schaffen werden." Diesem Ziel werde widersprochen. Eine umfasst neben dem Standort fiir die neue Gemeindekirche
Bebauung und Revitalisierung des Gutshofes werde aus lediglich die Alte Hakeburg, die in den vergangenen
Griinden des Landschafts- und Denkmalschutzes abgelehnt. Jahrzehnten bereits freigelegt wurde, und den Standort des
Auch im stadtebaulichen Wettbewerb sei eine weitere Bebau- | ehemaligen Herrenhauses, dem eine besondere Bedeutung
ung bereits aufgezeigt worden. fur die Ruckgewinnung des baulichen Ensembles der
ehemaligen Gutshofbebauung beigemessen wird. Eine
dariiber hinausgehende Bebauung, wie im stadtebaulichen
Wettbewerb 2008 noch angedacht, bleibt ausgeschlossen.
45 Keine Kirche Der Neubau eines ev. "kirchlichen Zentrums Kleinmachnow" Die ev. Kirchengemeinde hat den Bedarf fur ein neues Kir- N
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auf einem Teilbereich des alten Gutshofs (LSG) werde abge-
lehnt.

chengebaude angemeldet.

Schon in einem frihen Stadium der Bauleitplanung waren
mdgliche alternative Varianten zur Realisierung einer ev.
Gemeindekirche untersucht worden.

Nachdem der zunéachst gewahlte Standort im Alten Dorf —
Flur 13, Flst. 52, westlich der alten Dorfkirche — Anfang 2012
keine Zustimmung bei den Naturschutzbehdrden gefunden
hatte und jetzt als ,Wald“ erhalten und festgesetzt wird, gab
die Kirchengemeinde eine vergleichende Standortuntersu-
chung in Auftrag, mit der erneut nach einem geeigneten
Grundstuck gesucht werden sollte. Diese Untersuchung wur-
de mehrfach auch mit Mitgliedern der Gemeindevertretung
Kleinmachnow diskutiert.

Es kristallisierte sich bald heraus, dass von den verschiede-
nen denkbaren Standorten tatsachlich nur zwei fir eine neue

ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als auch verfiigbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf‘ noch geeignete und verfligbare
Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke genutzte Grund-
stlick ,Jagerstieg 2, steht ebenfalls unter Denkmalschutz.
Es ist aus kommunaler Sicht vor allem wegen seiner Lage im
innerdrtlichen Griinzug ,Bannwald“ sowie inmitten eines
Wohngebietes nicht fiir eine erweiterte Nutzung geeignet.
Insbesondere musste hier — anders als an dem durch die
Landesstral3e Zehlendorfer Damm gut erschlossenen Stand-
ort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/ Abfahrtsverkehr vollstéan-
dig tber Anwohnerstraf3en gefiihrt werden. Die erforderlichen
Stellplatzflachen waren inmitten von Wohngebieten anzuord-
nen.

Die ev. Kirchengemeinde hat insoweit keine tatséchlich nutz-
baren und ihr angebotenen Alternativstandorte abgelehnt.
Sie trat vielmehr auf Grund fehlender anderer Mdglichkeiten
mit der Bitte an die Gemeinde heran, am Standort ,Altes
Dorf* Planungsrecht fur den rasch steigenden kirchlichen Be-
darf zu schaffen.

47

Freiflachen

Die Ev. Kirchengemeinde stelle sich vor, dass das Areal des
ehemaligen Gutshofes eine gartnerische Gestaltung erfahren
kénnte. Wiinschenswert ware die Herrichtung der Freiflache
des ehemaligen Wirtschaftshofs (wenige Wege, begehbare
Ruinen, Banke, zum Verweilen einladen).

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Bebauungsplan setzt die Hofflache des ehemaligen Gutes
als offentliche Grunflache fest. Diese Festsetzung unterstutzt
die Vorstellungen der Kirchengemeinde von einer gartne-
rischen Gestaltung. Wie die Gestaltung genau erfolgen soll,

K,V
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ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Aussagen zur
hierfiir erforderlichen Freiflachengestaltungsplanung wurden
aber in einen parallel zur Bauleitplanung zwischen Kirchen-
gemeinde und Kommune ausgehandelten Stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen.

54

Bebauung nur als En-
semble

Der Kirchenneubau sei ein erheblicher Eingriff in den Bereich
Béketal; eine Bebauung sollte aber durchaus erfolgen, jedoch
im Ensemble-Schutz.

Das Baketal ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans,
sondern grenzt sudlich an den Geltungsbereich an. Als
Flache fur einen Kirchenneubau wurde ein baulich
vorbelasteter, verkehrlich gut erschlossener Standort
ausgewahlt. Es erfolgt weder ein direkter Eingriff durch den
Kirchenneubau, noch hat der Kirchenneubau Auswirkungen,
die bis in das Baketal reichen.

Der Wunsch nach einer grundséatzlichen Bebauung wird zur
Kenntnis genommen. Der Historische Dorfkern steht als
,Denkmal mit Gebietscharakter” unter Schutz. Im Rahmen
Umsetzung des Planungsrechts werden deshalb die Belange
des Denkmalschutzes zu beachten sein.

58

Bebauung nur Alte Hake-
burg

Der alte Dorfkern von Kleinmachnow sollte in seiner
Urspriinglichkeit erhalten bleiben. Bebauung sollte nur
erfolgen, wenn, wie schon einmal angedacht, Teile der alten
Hakeburg wieder errichtet wirden.

Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, das Gelande
des ehemaligen Gutshofs als Keimzelle Kleinmachnows zu
revitalisieren. Dazu soll, wie angeregt, die Alte Hakeburg
wieder aufgebaut werden kdnnen, es sollen aber auch
weitere Teile des alten Dorfkerns an den baulich
vorgepragten Standorten der ehemaligen Stallungen und des
Herrenhauses ermdglicht werden. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans dienen dieser Zielstellung.

61, 70

Aufgabe Ensemble-
wirkung

Die weltliche Gemeinde gebe ihr historisches Ensemble ohne
Not auf. Statt altem Dorfe seien nun Parkplatze und eine
Neubauhalle sichtbar.

Der Neubau bzw. die Neubauten bekdmen mehr Flache als
die alten Gebaude gehabt hatten. Der jetzige schone
Charakter werde zerstort.

Nachdem von dem historischen Ensemble des ehemaligen
Gutshofes in der Ortlichkeit kaum noch etwas wahrnehmbar
ist, verfolgt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan das Ziel,
eine qualifizierte Grundlage fir die behutsame Revitalisierung
und denkmalgerechte Entwicklung der Flache zu schaffen.
Dabei war abzuwagen zwischen einerseits den Uberlegungen
zu einem vollstandigen Wiederaufbaus des Ensembles und
andererseits der geforderten Minimierung von Einbeziehung
von Flachen des LSG.

Da der Gutshof Teil des Denkmals mit Gebietscharakter
LHistorischer Dorfkern® ist, wird fiir jedes Bauvorhaben das
Einvernehmen der Denkmalbehdrden einzuholen sein. Es
kann davon ausgegangen werden, dass nur Lésungen
akzeptiert werden, die zu keiner Beeintrachtigung des
Denkmals fihren.
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Der Bebauungsplan ermdglicht zwar eine exakte Aufnahme
der historischen Kubaturen durch eine Neubebauung im
Bereich von Stallungen, Herrenhaus und Alter Hakeburg,
verlangt aber nicht zwingend die exakte Wiederherstellung
des historischen Baukérpers.

Die Gemeinde strebt eine Wiederbelebung der historischen
Keimzelle Kleinmachnows an mit Nutzungen, die heutigen
Bedirfnissen entsprechen und der Allgemeinheit zu Gute
kommen. Dies kann gegebenenfalls Abstriche an die histori-
schen Kubaturen erfordern, damit eine zeitgeméafRe Nutzung
entsprechend der heutigen Anforderungen mdglich ist.
Aufgrund der hohen Sensibilitét des Gutshofgelandes, das
zum Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern®
gehort, wird fur jede Bebauung im Einzelfall das Einverneh-
men der Denkmalbehdérden erforderlich sein.

73

Dichte

Von einer unsensiblen und dichten Bebauung, wo vorher sehr
bemerkenswerte Strukturen das Bild pragten, werde sich kein
Mensch begeistern oder locken lassen.

Die Bebauung auf dem ehemaligen Gutshofgelande wird
nicht dichter sein als die historische Bebauung. Im Gegenteil:
Der Bebauungsplan ermdglicht nur in Teilbereichen, an den
ehemaligen Standorten von Alter Hakeburg, Herrenhaus und
Stallgeb&ude, eine Wiederbebauung des Areals.

Hinsichtlich der ndheren Gestaltung der kiinftigen Bebauung
beschrankt sich der Bebauungsplan auf wenige Vorgaben.
Aufgrund der hohen Sensibilitéat des Standorts und der Lage
im Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern“ wird
fur jede Neubebauung das Einvernehmen mit den Denkmal-
behorden erforderlich sein. Den in diesem Abstimmungspro-
zess zu findenden Lésungen kann und soll durch planungs-
rechtliche Regelungen nicht vorgegriffen werden.

Neubau einer ev. Gemeindekirche

7.1-7.21

Mehr Raum

Es sei erfreulich, wenn die ev. Kirche in Kleinmachnow mehr
Raum gewdnne und dies in einem Erweiterungsbau oder ei-
nem neuen Gebdude umgesetzt wirde.

Kenntnisnahme.

12, 30.1-30.2

Andere Konfessionen

Es sei unabhéangig von der Frage des Standorts zu bedenken,
wie es mit dem Bedarf fir Gotteshauser anderer Bekenntnisse
stehe. Frage, ob der Bau eines Okumenischen Zentrums in
Erwagung gezogen worden sei. Fir ein solches, auch geistig
zukunftsweisendes Gebaude ware ein Platz in der Mitte der
heutigen Siedlung ebenfalls 1. Wahl.

Es ist Aufgabe der Kirchen und Religionsgemeinschaften, ei-
nen entsprechenden Bedarf festzustellen. Bislang ist noch
kein anderes Bekenntnis mit einem solchen Bedarf an die
Gemeinde herangetreten. Es ist deshalb auch nicht der Bau
eines Okumenischen Zentrums in Erwégung gezogen wor-
den.
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20, 57, 62 Bedarf Das Bauwerk sei in seiner Grof3e und Lage unnétig. Der Bau Die ev. Kirchengemeinde Kleinmachnow gibt an, einen ent- N

einer neuen Kirche sei nicht notwendig, die alte Kirche erfllle
noch gut ihren Zweck.

sprechenden Bedarf zu haben, der durch die bestehende
Kirche nicht gedeckt werden kann. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 6
BauGB obliegt es allein den Kirchen und Religionsgesell-
schaften festzustellen, ob ein solcher Bedarf besteht. Die
GrolRe des geplanten Bauwerks resultiert aus diesem Bedarf.

Hinsichtlich des Standortes waren schon in einem friihen
Stadium der Bauleitplanung mdégliche Alternativen zur Reali-
sierung einer ev. Gemeindekirche untersucht worden. In der
von der Kirchengemeinde in Auftrag gegebenen vergleichen-
den Standortuntersuchung, mit der erneut nach einem geeig-
neten Grundstiick gesucht werden sollte, kristallisierte sich
bald heraus, dass von den verschiedenen denkbaren Stan-
dorten tatsachlich nur zwei fiir eine neue ev. Gemeindekirche
sowohl geeignet als auch verfligbar sind.

Der neben dem ,Alten Dorf“ noch geeignete und verfiigbare
Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke genutzte Grund-
stiick ,Jagerstieg 2, steht ebenfalls unter Denkmalschutz.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde &ufierte sich zurlickhal-
tend bzw. ablehnend gegeniber der damit verbundenen
Notwendigkeit zu tiefgreifenden Veréanderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstuick ,Jagerstieg 2“ vor
allem wegen seiner Lage im innerdrtlichen Griinzug ,Bann-
wald“ sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fur eine er-
weiterte Nutzung geeignet. Insbesondere misste hier — an-
ders als an dem durch die Landesstral3e Zehlendorfer Damm
gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/
Abfahrtsverkehr vollstandig tber Anwohnerstraf3en gefiihrt
werden. Die erforderlichen Stellplatzflachen wéaren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.

Dies hétte neben Eingriffen in den Bannwald auch erhebliche
zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob und wann das
westlich angrenzende Grundstiick des Bauhofes tatsachlich
ganz oder in Teilen fur andere Nutzungen zur Verfugung
steht, ist nicht absehbar.

Die ev. Kirchengemeinde verfligt insoweit Uber keine tatsach-
lich nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte. Sie
trat deshalb mit der Bitte an die Gemeinde heran, am Stand-
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ort ,Altes Dorf“ Planungsrecht fur den rasch steigenden kirch-
lichen Bedarf zu schaffen.
45 Bedarf Frage, ob es belasthare Bedarfsprognosen fiir den Kirchen- Die ev. Kirchengemeinde Kleinmachnow gibt an, einen ent- K
neubau gebe. sprechenden Bedarf zu haben, der nicht durch die bestehen-
de Kirche gedeckt werden kann. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 6
BauGB obliegt es allein den Kirchen und Religionsgesell-
schaften festzustellen, ob ein solcher Bedarf besteht. Die
planende Gemeinde muss dies entsprechend hinnehmen.
22 Bedarf, Kirchenprivileg Der Bebauungsplanentwurf wird begrii3t. Die Gemeinde Kenntnisnahme. K

erfille damit ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 6 Nr. 6 des
Baugesetzbuchs (BauGB). Danach seien bei der Aufstellung
der Bauleitplane "die von den Kirchen und Religionsgesell-
schaften des 6ffentlichen Rechts festgestellten Erfordernisse
fur Gottesdienst und Seelsorge" zu beriicksichtigen.
Vermutlich wirde es im Bebauungsplanverfahren Einwendun-
gen geben, in denen der Bedarf fuir die geplante Einrichtung
in Frage gestellt werde. Ein solcher Einwand sei ohne Rele-
vanz. Krautzberger schreibe dazu (in: Battis/Krautzberger/
Lohr, Baugesetzbuch, 11. Aufl. 2009, § 1, Rn. 63): "In Betracht
kommen Ausweisungen fir Kirchen, Pfarrhéauser, Kloster,
kirchliche Gemeindezentren, konfessionelle Kindergéarten und
Schulen, konfessionelle Altenheime, kirchliche Friedhéfe und
sonstige seelsorgerische Einrichtungen. Die Feststellung,
welche grundstiicksbezogenen Erfordernisse fur Gottesdienst
und Seelsorge bestehen, obliegt den Kirchen und Religions-
gesellschaften des 6ffentlichen Rechts, nicht aber der
Gemeinde. Die Gemeinde ist an deren Feststellung
gebunden, kann sie also nicht durch eigene Feststellungen in
Frage stellen (Hoppe/Beckmann, D VBI. 1992, 188; Stficer,
in: E/Z/BIK, § 1, Rn 142; vgl. auch VGH Mannheim, NVwZ-RR
1999, 625). Dieses Recht der Kirchen und
Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts bezieht sich
in erster Linie auf die autonome Feststellung des Bedarfs fir
eine entsprechende Einrichtung im Gemeindegebiet...". Die
Planungsleitlinie in § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB flihrt mithin dazu,
dass Einwendungen, die den Bedarf flr die geplante
Einrichtung in Frage stellen, unerheblich seien.

Es handle sich bei dem Vorhaben der Kirchengemeinde um
ein privilegiertes Vorhaben.
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27 Jagerstieg Die Stellungnehmende hoffe, dass das Grundstiick Jagerstieg | Kenntnisnahme. Das Grundstiick Jagerstieg ist nicht Gegen- K
als Gemeindestiutzpunkt erhalten bleibe. stand des Bebauungsplans. Ob die ev. Kirchengemeinde
diesen als Stiitzpunkt erhélt, ist eine Entscheidung der ev.
Kirchengemeinde.
21, 43 Unterstiitzung Das Ansinnen der Kirchengemeinde sei von gesamtkirch- Kenntnisnahme K
lichem Interesse und finde Anerkennung und Unterstiitzung
weit Uber die Gemeindegrenzen hinaus. Es werde insgesamt
begruft.
37 Skepsis Der Stellungnehmende stehe den Planungen skeptisch ge- Kenntnisnahme. K
geniber, wenngleich ein ev. Gemeindezentrum auch seinen
Winschen als aktives Gemeindemitglied entgegenkame.
44e Veranstaltungszahl Mehr Veranstaltungen in einem Neubau der Kirche wiirden Regelungen zur konkreten Anzahl von Veranstaltung und ei- N

abgelehnt.

ner zahlenmafigen Begrenzung sind im Bebauungsplan
nicht méglich, da ihnen der erforderliche bodenrechtliche Be-
zug fehlt. Der Stellungnehmende gibt nicht an, aus welchen
Grunden mehr Veranstaltungen ablehnt werden. Im Hinblick
auf evtl. befurchtete negative Belastungen der Umgebung
durch Veranstaltungs- bzw. Verkehrslarm gilt:

Zur Ermittlung des Ausmafes der kiinftigen Gerauscheinwir-
kungen verschiedener Nutzungen auf schutzwirdige Nutzun-
gen im Gebiet und die daraus gegebenenfalls resultierenden
erforderlichen SchallschutzmafRnahmen wurde im Juli 2011
und im Mérz / April 2013 eine schalltechnische Untersuchung
durchgefuhrt. Diese geht davon aus, dass die durch Veran-
staltungen wie z. B. Gottesdienste oder Kirchenkonzerte, in
der neuen Gemeindekirche verursachten Geréausche bereits
durch die erforderliche Dammung des Geb&udes auf ver-
nachlassigbare Werte verringert werden. Eventuell geplanten
besonders larmintensiven Veranstaltungen sind durch die zu-
standigen Behdrden im Einzelfall zu genehmigen. Eine sachge-
rechte Losung dieses potenziellen Konflikts kann also mittels
einer Nachsteuerung im spateren Genehmigungsverfahren
fur diese Veranstaltungen erfolgen. Ein zwingendes Rege-
lungsbedirfnis auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung ist deshalb nicht vorhanden.

Fur die im Geltungsbereich geplanten Stellplatzanlagen
kommt die Untersuchung zu dem Schluss, dass selbst bei ei-
ner Maximalauslastung einschlieR3lich der Bedarfsstellplatze
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keine Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm fiir die Ta-
gesstunden zu beflirchten sind und auch nachts die Richt-
werte lediglich an einem wiedererrichteten Herrenhaus tber-
schritten wirden.
63 Durchfthrbarkeit Das Projekt des Kirchenneubaus werde geplant, ohne dass Der geplante Kirchenneubau auf der dafiir festgesetzten N
die Durchfihrbarkeit derzeit sichergestellt sei; nach Wissen Gemeinbedarfsflache ist zwar ein wesentlicher Inhalt des Be-
des Fordervereins sei bisher kein Projekt- oder Finanzie- bauungsplans, in gleichem MaRe werden mit der Planung
rungsplan vorgelegt worden. Daraus folge, dass ein erhebli- aber wichtige weitere Ziele verfolgt. Dazu gehdren beispiels-
cher Verfahrensaufwand betrieben werde, um fiir einen ganz weise die Sicherung und Schaffung von 6ffentlichen Grinfla-
speziellen Investor Baurecht zu schaffen, ohne dass sicherge- | chen (Parkanlagen) am Ufer des Machnower Sees, die Revi-
stellt sei, dass das Projekt auch durchgefiihrt werden kénne. talisierung der weiteren Teilflachen des ehem. Gutshofes, die
weitere Entwicklung des Gebaudes Zehlendorfer Damm 200
zu einem Kulturstandort, die Sicherung und teilweise Neu-
ordnung des Siedlungsbestandes, gerade im Hinblick auf ei-
ne der Historie des Orts angemessene Gestaltung etc.
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist auch zur Umsetzung
dieser Ziele erforderlich.
68 Folgen Menschen wiirden belastet und Tiere geféhrdet, vielleicht so- Die Frage, ob ein Kirchenneubau notwendig ist, ist nicht Ge- N
gar getotet, Pflanzen wirden vernichtet, also Natur und nicht genstand des Planverfahrens. Die ev. Kirchengemeinde
zu vergessen, historische Anlagen fur immer zerstért, um eine | Kleinmachnow gibt an, einen entsprechenden Bedarf zu ha-
neue Kirche zu bauen, obwohl es bereits eine Kirche gebe. ben, der nicht durch die bestehende Kirche gedeckt werden
Die Einwendende gehe selbst gern Weihnachten zur Kirche kann. Gemaf’ § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB obliegt es allein den
und sei auch glaubig und denke, dass es wichtig sei fur die Kirchen und Religionsgesellschaften festzustellen, ob ein
Menschen, dass es Begegnungsstétten, wie die Kirche gebe, solcher Bedarf besteht. Die Grof3e des geplanten Bauwerks
schon allein, weil es zu unserer Kultur gehére. Aber der Preis resultiert aus diesem Bedarf.
in diesem Fall, den die Menschen und die Natur zahlten, die Ein Neubau von Geb&uden fuhrt immer zu Eingriffen in Natur
enorme Belastung, Gefahrdung und Vernichtung von Lebewe- | und Landschaft. Durch MalRnahmen zur Vermeidung, zur
sen, die im Raume stehe, sei zu hoch fiir den Bau einer neuen | Minderung und zum Ausgleich kénnen diese Beeintrachti-
grof3eren Kirche, wo es doch eine Kirche gebe. Der Neubau gungen fur Tiere und Pflanzen jedoch kompensiert werden.
mit all seinen Vorziigen stehe nicht im Verhéltnis zum Scha- Eine Zerstérung historischer Anlagen erfolgt nicht. Von dem
den, den er anrichte. Ensemble im alten Dorf und der historischen Gutshofanlage
ist oberirdisch nahezu nicht mehr wahrnehmbar. Erst der Be-
bauungsplan schafft eine qualifizierte Grundlage fir die be-
hutsame Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung
des ehemaligen Gutshofs.
Standort u. Lage des Kirchenneubaus
5.1-5.29, 7.1- Erreichbarkeit Gegen den Kirchenneubau an der geplanten Stelle sprachen Der neue Kirchenstandort liegt zwar am Rand der Gemar- N
7.21,9.1-9.3, ganz praktische Grunde, da die Kirche an dieser abgelegenen | kung Kleinmachnow, ist aber verkehrlich gut angebunden
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9a; 14, 27, 35,
38, 40, 44.1-
44.1144a,
44h1-44h3,
44c, 44d, 44e,
44f, 55, 58,
62, 67

Stelle — ohne brauchbare Verkehrsanbindung — insbesondere
fur Kinder und Senioren schlecht erreichbar sei. Es sei wichtig,
dass die Kirche auch im Winter gut zu erreichen sei. Bei
Schnee und Kélte ware man immer auf ein Verkehrsmittel an-
gewiesen. Viele éltere Einwohner hétten kein Auto. Man kdnne
nicht in jedem Fall davon ausgehen, dass gerade Familien mit
Kindern bzw. altere Mitmenschen den Standort mit dem Fahr-
rad oder offentlichen Verkehrsmitteln erreichen wollten oder
ohne Gefahr erreichen kénnten, zumal bei schlechter Witte-
rung. Fur Kinder, alte Menschen und Behinderte bedeute das,
von Shuttlediensten abhéngig zu sein. Alten Menschen, in der
Regel wenig mobil, werde mit dem geplanten Standort ein ei-
genstandiger, selbstbestimmter Kirchgang unmdéglich ge-
macht.

Von der Gemeinde Kleinmachnow werde immer wieder betont,
man wolle das Verkehrsaufkommen reduzieren. Mit dem Kir-
chenbau an der geplanten Stelle werde diesem Ziel entge-
gengearbeitet.

und von allen Gemeindeteilen aus erreichbar.

Den Standort ,Altes Dorf* wahlte die ev. Kirchengemeinde
aus, nachdem eine umfangreiche Standortsuche ergab, dass
es tatsachlich nutzbare und der Kirchengemeinde angebote-
ne Alternativen nicht gibt. Sie trat deshalb mit der Bitte an die
Kommune heran, am Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht fir
den rasch steigenden kirchlichen Bedarf zu schaffen.
Unmittelbar am Standort fihrt der Zehlendorfer Damm, die
Landesstral3e L 77, vorbei. Diese Stral3e verfugt Uberwie-
gend Uber beidseitige Radwege, so dass eine neue ev. Kir-
che auch mit dem Fahrrad sehr gut zu erreichen sein wird. In
diesem Zusammenhang ist auch auf die bereits bestehenden
und noch geplanten Uferwege entlang des Teltowkanals zu
verweisen. Dariiber hinaus befindet sich am Zehlendorfer
Damm eine Bushaltestelle.

Der Standort ist damit gut in das 6rtliche und tUberértliche
Radwegenetz sowie das OPNV-Netz ( ,TKS-Netz*) einge-
bunden. Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, sowohl
das Radwegenetz als auch die OPNV-Anbindung weiter zu
verbessern, um ein Umsteigen auf umweltfreundliche Ver-
kehrsmittel zu erleichtern und zu férdern.

Auch fur Menschen ohne Pkw bestehen somit gute Alternati-
ven. Dartber hinaus gibt es, wie in der Stellungnahme aus-
gefuhrt, auch die Méglichkeit von Shuttleverkehren.

Ein geeigneter, fir alle Besucherinnen und Besucher glei-
chermal3en gut erreichbarer Standort wird in einer Gemeinde
mit einem verhaltnismaRig grofRen Siedlungsgebiet nur
schwer zu finden sein. Dies auch deshalb, weil im Ortszent-
rum an der Forster-Funke-Allee kein geeignetes Grundstiick
mehr zur Verfiigung steht.

2, Verkehrsauswirkungen
5.1-5.29, 7.1-
7.21,9.1-9.3,
9a; 16, 23, 35,
38, 44.1-
4411, 44a,
44b1-44b3,
44c, 44d, 44e,
44f, 48, 63

Kleinmachnow leide seit Jahren (iber ein hohes Verkehrsauf-
kommen im Stadtgebiet. Steigende Umweltbelastungen, Larm
und verstopfte Stral3en seien alltdglich geworden. Auf Grund
der soziokulturellen Bevolkerungsschicht besitze eine Mehr-
heit der Haushalte zwei Pkw, die auch genutzt werden. Selbst
kirzeste Wege wirden mit dem Pkw zurlickgelegt. Wer ein
Auto habe, der nutze es auch. Dieser Trend verstéarke sich be-
sonders in der kalten Jahreszeit zwischen Oktober und April.
Das motorisierte Verkehrsverhalten der Kleinmachnower Be-
volkerung sei Fakt, Fahrgemeinschaften und Fahrradfahrer
seien und blieben die Ausnahme.

Es ist selbstverstandlich, dass sich mit dem Bebauungsplan
das Verkehrsaufkommen auf den bestehenden StralRen er-
hoéht, wenn innerdrtliche Brachflachen wieder einer Nutzung
zugefuhrt werden. Von einer erheblichen Zunahme des Ver-
kehrsaufkommens durch den geplanten Neubau der ev. Ge-
meindekirche ist aber nicht auszugehen. Somit wird die Ver-
kehrssituation im Bereich Zehlendorfer Damm / Altes Dorf
durch den Neubau der ev. Gemeindekirche nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Der neue Kirchenstandort liegt direkt am Zehlendorfer
Damm, einer Hauptverkehrsstral3e. Das durch die neue Ge-
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Erfreulicherweise biete die evangelische Kirchengemeinde ein | meindekirche verursachte zuséatzliche Verkehrsaufkommen
vielseitiges Angebot fir ihre Mitglieder an, die dieses auch zu wird in der Regel so gering sein, dass es problemlos bewal-
schétzen wissen und nutzen. Das heilRe aber, dass die Kir- tigt werden kann, da die StralRe als LandesstralRe den noti-
chenrdume nicht nur an den gewéhnlichen Sonn- und hohen gen Ausbaustandard besitzt. Lediglich bei den gelegentlich
Feiertagen stark genutzt werden, sondern auch an ganz nor- stattfindenden gréf3eren Veranstaltungen, muss von einer
malen Wochentagen. Die Kirche schatze die wochentlichen zeitweise spurbaren Erhéhung des Verkehrsaufkommens
Besucherzahlen auf ca. 800. Ganz konkret: der wdchentlich ausgegangen werden. Gravierend beeintrachtigende Auswir-
stattfindende Erwachsenenchor umfasse 120 Mitglieder, die kungen sind aber auch dann nicht zu befurchten, da im Zuge
mit Sicherheit nicht alle mit dem Fahrrad kdmen (was bei dem | des Bauvorhabens zusétzliche Stellplatze angelegt werden.
jetzigen Standort méglich sei und auch zum gro3en Teil ge- Da die derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in
macht wird). Freitags folgten die Chorproben diverser Kinder- | der alten Dorfkirche in hohem Maf durch Parkplatzsuchver-
und Jugendchdre im Stundentakt aufeinander. Die Kinder kehr verursacht werden, kann dieser durch die Neuanlage
kénnten momentan direkt nach der Schule zu Fufd gehen oder | von Stellplatzen deutlich reduziert werden.
mit dem Fahrrad kommen. Obwohl auch schon jetzt die Kinder | Es ist auBerdem zu bedenken, dass nicht der gesamte Ver-
in einigen Fallen eher mit dem Auto gebracht/abgeholt wer- kehr mit Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort gut in
den, werde in diesem Fall die neue Randlage des Kirchenge- das Radwegenetz und in das OPNV-Netz eingebunden ist.
baudes dazu fihren, dass noch haufiger der Pkw genutzt wer- | Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, sowohl das
de, allein aus zeitlichen Griinden und besonders bei schlech- Radwegenetz als auch die OPNV-Anbindung weiter zu ver-
tem Wetter. bessern, um ein Umsteigen auf umweltfreundliche Ver-
Es sei vollkommen unverstandlich, wie ein Bauprojekt dieser kehrsmittel zu férdern. Wie die Stellungnehmenden feststel-
GroRenordnung in Planung gehen kénne, wenn damit zugleich | len, wird auch heute von vielen Kirchenbesuchern trotz der
eine dramatische Verschlechterung der Verkehrssituation ein- | zentraleren Lage das Auto genutzt, was zu erheblichen Be-
herginge, was zudem was unter Beruicksichtigung von Um- lastungen der anliegenden Wohnstra3en fuhrt. Mit dem neu-
weltaspekten schadlich sei. en Standort wird sich jedenfalls die Belastung im Wohngebiet
am bisherigen Standort Jagerstieg verringern.
23,59 Verkehrsauswirkungen Die Fragen des flieBenden Verkehrs seien vollkommen unge- Der neue Kirchenstandort liegt am Zehlendorfer Damm, einer N

I6st.
Ein Verkehrskollaps an den Kreuzungspunkten und der Stral3e
sei vorprogrammiert.

Hauptverkehrsstral3e. Diese ist bereits heute vor allem durch
Durchgangsverkehr zeitweise relativ stark belastet. Die von
dem Bauvorhaben erzeugten Verkehrsmengen werden ver-
glichen mit der aktuellen Belastung gering sein. So wurden
im Jahr 2008 bei der Hélfte der Gottesdienste weniger als
100 Besucher gezahlt. Lediglich bei den gelegentlich stattfin-
denden gréfR3eren Veranstaltungen muss von einer zeitweise
splrbaren Erhéhung des Verkehrsaufkommens ausgegan-
gen werden. Dieses durch die neue Gemeindekirche erzeuge
Verkehrsaufkommen wird aber nicht in zeitlicher Uberlage-
rung mit den aktuellen Spitzenzeiten auf dem Zehlendorfer
Damm - bei denen es sich vorwiegend um Berufsverkehr
handelt — auftreten, da die Gottesdienste vorwiegend am
Wochenenden und zu Feiertagen, sonstigen Veranstaltungen
ebenfalls am Wochenende und abends stattfinden.
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Die gegenwartig bei Veranstaltungen in der alten Dorfkirche
festzustellenden Verkehrsprobleme riihren vor allem durch
Parksuchverkehr, da nicht in ausreichendem Maf3e Stellplat-
ze zur Verfligung stehen. Diese Beeintrachtigungen kénnen
durch die Errichtung der geplanten Stellplatze auf dem Guts-
hofgelande kinftig ausgeschlossen werden.
Schlief3lich ist zu beriuicksichtigen, dass nicht der gesamte
Verkehr mit Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort
gut in das Radwegenetz und in das OPNV-Netz eingebunden
ist. Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung sowohl das
Radwegenetz als auch die OPNV-Anbindung weiter zu ver-
bessern, um ein Umsteigen auf umweltfreundliche Ver-
kehrsmittel zu férdern.
Das bedeutet, dass der Standort mit dem Pkw, aber auch mit
dem OPNV und dem Rad erreicht werden kann, ohne dass
der Zu- und Abfahrtsverkehr durch ein Wohngebiet gefiihrt
werden muss.
29a, 29b Verkehrsauswirkungen Die Einwohnerzahl Kleinmachnows habe sich von 1990 bis Die Verkehrsauswirkungen der Berlin-Brandenburg Internati- N
heute auf tiber 20.000 ungefahr verdoppelt. Die Infrastruktur, onal School auf dem Seeberg, des Alten- und Pflegeheims
die umweltvertréaglich nicht mehr ausbaubar sei, setzte weite- und des im Bau befindlichen Biomarktes an der Forster-
rem Bevdlkerungswachstum langst schon Grenzen. Insbeson- | Funke-Allee sind fir die hier in Rede stehende Planung irre-
dere misse jedem verantwortungsvollen Stadtplaner und auch | levant, da diese Projekte nicht Gegenstand des Bebauungs-
dem Burgermeister klar sein, dass Kleinmachnow nach dem planes sind.
gescheiterten GrolRenwahn im Dritten Reich auf dem Seeberg | Die Errichtung einer neuen ev. Gemeindekirche ist mit diesen
niemals mehr ein Zentrum fir Verkehr verursachende Veran- Projekten nicht vergleichbar, da die ev. Kirche nicht neu in-
staltungen oder Ansiedlungen sein kénne und dirfe. Die Feh- | nerhalb des Gemeindegebiets angesiedelt wird, sondern be-
ler, die die gemeindliche Planung mit der Umnutzung der For- | reits existiert. Die gestiegene Mitgliederzahl erfordert gréRere
schungsanstalt auf dem Seeberg trotzdem begangen hétte, Raumlichkeiten, die am vorhandenen Standort nicht unterzu-
sollten fir alle Zeit ein Lehrstlick bleiben, das sich nicht wie- bringen sind. Es handelt sich also nicht um eine Neuansied-
derholen durfe. Jeder wisse, dass die Internationale Schule lung, sondern um eine Standortverlagerung. (Kirchen-) Kon-
auf dem Seeberg das Verkehrsaufkommen im Ortszentrum zerte oder sonstige groRRere Veranstaltung finden nur gele-
um mehr als 15 % erhoht habe. Die Nutzung des Pflegeriegels | gentlich statt. Solche Veranstaltungen gibt es am Standort
an der Forster-Funke-Allee werde in Verbindung mit dem neu- | ,Altes Dorf“ in der historischen Dorfkirche schon heute.
en Biomarkt dazu beitragen, dass die Wohnqualitat in den um-
liegenden Quartieren weiter beeintréchtigt werde. Die Ge-
meinde drohe an vielen Stellen im motorisierten Verkehr un-
terzugehen.
1,2,5.1- Verkehrsauswirkungen Ein neues kirchliches Gemeindehaus im "Alten Dorf" werde Es ist selbstverstandlich, dass sich das Verkehrsaufkommen
5.29,19, 38, starken Autoverkehr und Flachen fir ruhenden Verkehr mit all | auf den bestehenden StraRen erhdht, wenn innerortliche

seinen Nachteilen flir Umwelt, Natur und Landschaft sowie die

Brachflachen wieder einer Nutzung zugefiihrt werden, von ei-
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41.1.-41.2, Erholungsfunktion des Gebietes produzieren. Die Bewohner ner erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens durch
44.1-44.11, des Zehlendorfer Dammes (altes Dorf) missten dann neben den geplanten Neubau der ev. Gemeindekirche ist aber nicht
44a, 44b1- dem taglichen Durchgangsverkehr den durch eine falsche auszugehen. Somit wird auch die Verkehrssituation im Alten
44b3. 44d Standortentscheidung zusatzlich u_nd L_mnbtig erzeugten Ver- Dorf _durch d_en Neu_bau der ev. Ge_meindekirche ni_cht we-
dde ,44f 45 kehr und Umweltzumutungen sowie wildes Parken, auch an sentlich beeintrachtigt. Der neue Kirchenstandort liegt direkt
! e Sonn- und Feiertagen ertragen. Im Naherholungsgebiet werde | am Zehlendorfer Damm, einer HauptverkehrsstraBe. Das
48, 60, 61, der wohl beliebteste Spazierweg in Kleinmachnow am Mach- durch die neue Gemeindekirche verursachte zusatzliche Ver-
63, 68 nower See an Schonheit, Reiz und Attraktivitat einbliRen, kehrsaufkommen wird in der Regel so gering sein, dass es
schon allein durch den zu erwartenden steigenden Fahrzeug- problemlos bewéltigt werden kann, da die Stral3e als Landes-
verkehr und den daraus folgenden vielen parkenden Autos, stralRe den nétigen Ausbaustandard besitzt. Lediglich bei den
insbesondere an Feiertagen und Wochenenden. Frage, wie gelegentlich stattfindenden gréfReren Veranstaltungen, muss
man sich in Zukunft den entspannten Spaziergang um den von einer zeitweise spurbaren Erhdhung des Verkehrsauf-
Machnower See vorstellen kénne, z.B. schlangeln mit und oh- | kommens ausgegangen werden.
ne Kinderwagen durch parkende Blechkarossen und schnell Gravierend beeintrachtigende Auswirkungen sind aber auch
fahrende Autos auf dem Zehlendorfer Damm? dann nicht zu befurchten, da im Zuge des Bauvorhabens zu-
Im krassen Gegensatz dazu gelte in vielen Stral3en satzliche Stellplatze angelegt werden. Da die derzeitigen
Kleinmachnows eine Verkehrsberuhigung. Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in der alten Dorfkir-
che in hohem Maf durch Parkplatzsuchverkehr und den ak-
tuellen Stellplatzmangel — es sind nur sehr wenige Stellplatze
vorhanden — verursacht werden, konnen diese durch die
Neuanlage von Stellplatzen reduziert werden. Durch das Be-
reitstellen einer angemessenen Anzahl von Stellplatzen kann
auRerdem sichergestellt werden, dass ein ungeordnetes, ge-
fahrdendes und landschaftbildschadigendes Abstellen der
Kfz unterbleibt. Die vorgesehenen Stellplatzstandorte wurden
so gewahlt, dass die besonders sensiblen Bereiche des B-
Plan-Gebietes — der Uferbereich des Machnowers Sees, die
NSG-nahen Flachen etc. — nicht von diesen Anlagen berihrt
werden. Die Anlagen selber sollen eingegriint — dies ist ent-
sprechend textlich festgesetzt - und eingegrenzt werden, um
ein ungeordentes Parken aul3erhalb der ausgewiesenen
Stellplatze zu verhindern. Die Naherholungsfunktionen des
Gebietes werden dadurch nicht beeintréchtigt. AuBerdem
werden durch die flachigen Sicherungen und zusétzlichen
Ausweisungen von 6ffentlichen Griinflachen die vorhandenen
Erholungsfunktionen im Gebiet noch erganzt und erweitert.
20, 37 Verkehrsauswirkungen Mit der Genehmigung des Neubaus eines evangelischen Ge- Der Neubau eines evangelischen Gemeindezentrums liegt an N

meindezentrums an diesem Standort wirde sich die Verkehrs-
situation im Bereich Zehlendorfer Damm / Altes Dorf erheblich
verscharfen. Wer morgens vor Schulbeginn die Lage dort be-
trachte mit Berufspendlern und vielen Schulkindern, der mis-

einer bestehenden HauptverkehrsstralRe, die zwar schon
vorwiegend durch Durchgangsverkehr belastet ist, aber noch
problemlos zusatzliches Verkehrsaufkommen aufnehmen
kann. Somit wird die Verkehrssituation im Bereich Zehlendor-
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se nachmittags und abends eine Uberlastung des Zehlendor- fer Damm / Altes Dorf durch den Neubau der ev. Gemeinde-
fer Damms befiirchten. Bedingt durch die zahlreichen Veran- kirche nicht wesentlich beeintrachtigt. Gerade die von den
staltungen, zu denen im Verlauf der gesamten Woche Perso- Einwendenden genannten Veranstaltungen, die im Verlauf
nen fur ein bis zwei Stunden das Gemeindezentrum erreichen | der Woche stattfinden, werden nicht zu Verkehrsproblemen
wollten (Chorproben, Jugendarbeit, Gottesdienstbesuche, Ar- fuhren, da es sich zum einen Uberwiegend um Veranstaltun-
beit verschiedener Gruppen und Kreise) wiirde es insbeson- gen mit kleinerer Teilnehmerzahl, wie z. B. Arbeitskreise
dere in den Zeiten Nachmittag bis friiher Abend zu einer star- handelt und zum anderen das durch diese Veranstaltungen
ken Belastung dieses Bereiches kommen. Bedingt durch das erzeugte Verkehrsaufkommen sich zeitlich tiberwiegend nicht
konzentrierte Aufeinandertreffen von Verkehrsteilnehmern, mit dem Berufsverkehr tiberlagern wird, damit Berufstatige
welche sich auf dem Heimweg von der Arbeit befinden (Pend- | auch daran teilnehmen kénnen.
ler), und den Besuchern des evangelischen Gemeindezent- Gottesdienste und Konzertveranstaltungen werden in der
rums (vor allem mit PKW bzw. Fahrrad) wird die Zunahme von | Regel am Wochenende oder abends stattfinden, so dass
Unféllen, insbesondere im Zusammenhang mit Kindern und sich dieser Ziel-/Quellverkehr nicht mit den Spitzenzeiten des
Jugendlichen, in diesem Bereich befirchtet. Berufsverkehrs tberlagert.
Die Befurchtung, dass es zu einer Zunahme von Unféllen
kommen wird, kann deshalb nicht geteilt werden, zumal der
Zehlendorfer Damm beispielsweise Uber eigene Rad- und
Gehwege verfuigt. Die Gemeinde bemiiht sich au3erhalb die-
ses Bebauungsplan-Verfahrens durch eine Vielzahl an Ein-
zelmalRnahmen darum, die Sicherheit insbesondere fiir Rad-
fahrer und FuBganger weiter zu erhdhen. Hierzu bedarf es
jedoch immer einer Abstimmung mit dem Landkreis Pots-
dam-Mittelmark als zustandiger Unterer Verkehrsbehérde
und dem Landesbetrieb StraRenwesen.
20, 39, 53, 57 | Verkehrsauswirkungen Vor dem Hintergrund der derzeitigen StraBenbaumanahmen | Die Auswirkungen der Strallenbaumafinahmen in Giiterfelde N
in Guterfelde (Schnellstral3e Potsdam — Berlin Schonefeld/ sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Es ist
B 101) sei davon auszugehen, dass die verkehrstechnische aufRerdem davon auszugehen, dass sich das durch die Neue
Belastung des Zehlendorfer Damms in den kommenden Jah- Gemeindekirche erzeugte Verkehrsaufkommen nicht mit den
ren noch zunehme, was zu einer weiteren Verschéarfung der Spitzenzeiten des Berufsverkehrs, der tber den Zehlendorfer
Situation fiihre. Damm abgewickelt wird, zeitlich Uberlagert. Die neue Ge-
meindekirche wird vorwiegend am Wochenende oder abends
zu Gottesdiensten oder Kirchenkonzerten — teilweise auch
mit Pkw — frequentiert werden, also zu Zeiten, in denen kein
nennenswerter Berufsverkehr stattfindet. Zu einer Verschar-
fung der Situation durch das Bauvorhaben wird es deshalb
nicht kommen.
21 Verkehrsauswirkungen Als Einwohner Kleinmachnows sowie als Gemeindeglied der Kenntnisnahme. K

Evangelischen Kirche Kleinmachnows wiirde es begrufit,
wenn alle an einem Strang ziehen wirden und Kleinmachnow
am Ende weniger Individualverkehr trotz der Bebauung und
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Wiederbelebung des alten Dorfkern hétte.
46 Verkehrsauswirkungen Die evangelische Auferstehungsgemeinde verflige tber ein Die in der Begriindung zum Bebauungsplan genannten Be- N
reiches und vielschichtiges Gemeindeleben. Die Kinder- und sucherzahlen beruhen auf Angaben der ev. Kirchengemeinde
Jugendarbeit sei einzigartig. Sie binde wochentlich hunderte und sind deshalb von Bedeutung, weil davon auszugehen ist,
von Kinder und Jugendliche an Chorproben, dass bei Gottesdiensten die Besucher in etwa zeitgleich ein-
Konfirmandenunterricht oder Christenlehre. Weiterhin fanden treffen. Arbeitskreise und Gruppen haben dagegen weniger
unter der Woche zahlreiche Arbeitskreise und Gruppen statt. Besucher und treffen sich haufig zeitversetzt.
Die Bewertung der zukunftigen Verkehrssituation, im Hinblick Die Einschéatzung, dass ein Konflikt zwischen der hohen Zahl
auf das Gemeindezentrum, beruhe auf Basis der an Kindern und Jugendlichen, die Veranstaltungen besu-
,Besucherzahl bei normalen Gottesdiensten", die etwa 50 bis chen, und dem hohen Verkehrsaufkommen auf dem Zehlen-
100 Personen betrage (vgl. S. 162). Dies sei in den Augen des | dorfer Damm besteht, wird nicht geteilt, da davon auszuge-
Einwendenden eine deutliche Unterschatzung der Situation. hen ist, dass sich Veranstaltungen mit Kindern und Jugendli-
Die regelm&Rige, hohe Zahl von Kindern- und Jugendlichen chen nicht mit den Spitzenzeiten des Berufsverkehrs tiberla-
stehe in Konflikt mit dem stark frequentierten Zehlendorfer gern. Darliber hinaus gibt es an der Landesstraf3e beidseitig
Damm. Das Verkehrsaufkommen werde rasch ansteigen, nicht | Radwege, die auch an die Uferwege der Teltowkanalaue an-
zuletzt da die L77 als direkter Zubringer zur im Ausbau gebunden sind. Der Standort ist au3erdem gut mit dem
befindlichen L 40 diene. Fir das Jahr 2020 wirden 9.000 OPNV zu erreichen.
Fahrzeuge/24 h fur den betroffenen Bereich des Zehlendorfer | Die Gemeinde bemuht sich auBerhalb dieses Bebauungs-
Damms prognostiziert. Im Hinblick auf die Entwicklungen, die plan-Verfahrens durch eine Vielzahl an EinzelmaRnahmen
mit dem neuen Gemeindezentrum einhergehen wirden, sollte | darum, die Sicherheit insbesondere fur Radfahrer und FuRR-
eine Verkehrsberuhigung des Zehlendorfer Damms in Betracht | ganger weiter zu erhthen. Hierzu bedarf es jedoch immer ei-
gezogen werden. Dies scheine dem Einwendenden aber ner Abstimmung mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark als
unrealistisch. zustandiger Unterer Verkehrsbehérde und dem Landesbe-
trieb StraRenwesen.
Eine Verkehrsberuhigung durch bauliche MaRnahmen ist da-
her in der Tat unrealistisch, wird aber auch nicht fur erforder-
lich gehalten.
51 Anbindung Durch eine bessere Verkehrsanbindung sei dafur zu sorgen, Der Standort fur die neue Gemeindekirche verfugt bereits

dass das neue Gemeindezentrum diesem Anspruch gerecht
wirde. Dabei sei zu berilicksichtigen, dass zu den vielen Ver-
anstaltungen, die derzeit im Jagerstieg stattfanden, nicht nur
Gottesdienste gehorten.

Uber eine gute Verkehrsanbindung. Unmittelbar am Standort
fuhrt der Zehlendorfer Damm, die LandesstralRe L 77, vorbei.
Diese StralRe verfligt Uber beidseitige Rad- und Gehwege, so
dass die neue ev. Kirche auch mit dem Fahrrad und zu Ful3
gut zu erreichen sein wird. Dariiber hinaus befindet sich am
Zehlendorfer Damm eine Bushaltestelle. Der Standort besitzt
damit auch die Voraussetzungen fur eine gute Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr (OPNV). Es ist eine
wichtige kommunale Zielstellung sowohl das Radwegenetz
als auch die OPNV-Anbindung noch weiter zu verbessern.
Diese MalRnahmen wie auch sonstige verkehrsorganisato-
rische MaRnahmen sind allerdings keine im Bebauungsplan
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regelbaren Belange, da ihnen der erforderliche bodenrecht-
liche Bezug fehlt.
7.1-7.21, 9.1- | OPNV-Anbindung Allein der 6ffentliche Nahverkehr reiche fir die gute Erreich- Der Standort ist in das OPNV-Netz ( ,TKS-Netz*) eingebun- K
9.3, 93, 19, barkeit nicht aus. Es gebe keine ausreichende Verkehrsan- den. Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, die OPNV-
21, 37, 43, 47, bindung besonders an Sonn- und Feiertagen und in den Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf um-
62 67 Abendstunden. Da die Busverbindung schlecht sei, werde weltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu fordern.
’ auch mehr Autoverkehr in Kleinmachnow erzeugt, da Besu- Innerhalb des Plangebietes gibt es eine Bushaltestelle, die im
cher des ,Zentrums" auf den Pkw angewiesen seien. Bereich der festgesetzten Straf3enverkehrsflache liegt. Damit
Eine Bushaltstelle ,Altes Dorf" mit einem Wartehauschen fiir sind die grundlegenden Voraussetzungen fiir eine gute Er-
schlechtes Wetter wiirde gerade alteren Menschen, die nicht reichbarkeit mit dem OPNV, hier: dem Bus gegeben. Taktzei-
mehr Fahrrad fahren oder bei schlechtem Wetter auch denje- | ten und —frequenzen des OPNV sind allerdings nicht Gegen-
nigen, die sonst gerne Fahrrad fahren, eine gute Alternative stand des Bebauungsplans, da ihnen der erforderliche bo-
zum Auto bieten. Da die Gegend auch als Naherholungsgebiet | denrechtliche Bezug fehlt. Es kann aber davon ausgegangen
viele Reize habe, wirden gute Busanbindungen zudem fir werden, dass bei einer entsprechend héheren Nachfrage ei-
den sanften Tourismus positiv sein. Die Entwicklung des Be- ne Ausweitung des OPNV-Angebotes erfolgen wird.
reichs des Alten Dorfes kdnnte durch diese Angebote zeigen, Die Gemeinde wird im Rahmen ihrer Mdglichkeiten mit Nach-
dass eine Weiterentwicklung Kleinmachnows auch im Ein- druck auf eine entsprechende Anpassung des Angebotes
klang mit der Natur erfolgen kann. hinwirken.
Dringend geboten erscheine die Uberlegung, durch welche Die Festsetzung von Bushaltestellen ist nicht Gegenstand
zusétzlichen MaRnahmen der Ort besser an den Offentlichen des Bebauungsplanes. Bushaltestellen sind Bestandteil der
Personennahverkehr angebunden werden kénne. Eine ver- festgesetzten StralRenverkehrsflachen.
besserte Anbindung k&dme auch den Erholungssuchenden in
der Teltowkanalaue, den Restaurantgésten in der Békemuhle
und den Kunden der Gartnerei zugute. Das TKS-Buskonzept
sollte deshalb im Hinblick auf die schon vorhandenen, aber
auch auf die zuklnftigen Nutzungen auf dem ehemaligen
Gutshof aktualisiert und angepasst werden.
54 OPNV-Haltestelle Eine Verlegung der Bushaltestelle fiihre zur Verschlechterung Die Festsetzung von Bushaltestellen ist nicht Gegenstand K
der Verkehrsanbindung des Grundstlicks Zehlendorfer Damm | des Bebauungsplanes. Bushaltestellen sind Bestandteil der
200c. festgesetzten StralRenverkehrsflachen.
Die Anordnung einer Bushaltestelle im Bereich der geplanten
neuen Gemeindekirche wurde im Rahmen der Untersuchung
moglicher Stellplatzstandorte angeregt. Offen bliebt dabei, ob
es sich um eine zusatzliche Haltestelle oder um eine Verle-
gung der bestehenden Haltestelle handeln soll.
21 Anbindung Ful3- und Der alte Dorfkern Kleinmachnows sei bereits heute durch ei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K

Radwege

nen beidseitigen Fahrrad- bzw. FuRweg sehr gut angebunden.
Gerade Jugendliche nutzten bereits heute oft das Fahrrad, um
sich in Kleinmachnow unabhéngig zu bewegen. Aber auch
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Erwachsene seien gerne bereit, das Fahrrad zu nehmen,
wenn die Bedingungen wie Fahrradwege etc. gut seien.
10.1-10.6, 12, | Forderung zentrale Lage Eine Kirche sollte im Zentrum bzw. in der Mitte der Gemeinde | Schon in einem friihen Stadium der Bauleitplanung waren N
16, 30.1-30.2, stehen, also dort, wo auch Parkplatze und Verkehrsverbin- mdgliche alternative Varianten zur Realisierung der ev. Ge-
31.1-31.8, 35, dungen bereits vorhanden seien, und nicht an die Peripherie meindekirche untersucht worden.
37.40. 45. 70 Kleinmachnows. Eine neue Kirche geh()'re ins I?orf, nicht ins Nachdem der zunéch;t gewahlte Stando.rt im Alten Dorf —
14’ 41’1_4’1 2 ’ a!te Dorf, sondern in die Mltte_ der Siedlung _K_Ielnmachnow an FIL_Jr 13, Flgt. 52, Westl_lch der alten Dorfklrche — Anfang 2012
55’ ) - einen zentralen Standort. Kleinmachnow sei in den letzten keine Zustimmung bei den Naturschutzbehdrden gefunden

80 Jahren auf der anderen Kanalseite weitergewachsen. Dort
wirden die meisten Menschen leben und die meisten Senio-
renheime stehen. Die geplante Lage der neuen Kirche sei ab-
seits der Wohnbebauung, dort, wo nur wenige Menschen
wohnten. Eine Kirche gehdre nicht an den Rand einer Stadt,
wo sie kein Mensch sehe oder hore. Das ganze Gemeindele-
ben, das jetzt so belebend auf den Ortskern wirke, werde mit
dem B-Plan an den Rand gedrangt werden. Man werde die
Glocken im Stadtgebiet nicht héren. Die Kirche werde somit
tendenziell auch aus dem Bewusstsein der Ortsbewohner
schwinden.

Es sei einzusehen, dass wegen der enormen Zunahme der
Kirchenmitglieder in Kleinmachnow ein Erweiterungsbau oder
ein neues Gebaude notwendig sei. Allerdings kénnten die
Einwendenden absolut nicht verstehen, dass fir dieses Pro-
jekt ausgerechnet Flachen aus dem LSG und am &uRRersten
Rand von Kleinmachnow in Erwdgung gezogen wirden.

Die Landgemeinde Kleinmachnow, so wie man heute kenne,
habe sich im letzten Jahrhundert in zahlreichen Siedlungsge-
bieten nérdlich und 6stlich vom ,Alten Dorf' entwickelt. Fir
diesen Siedlungsraum, der das heutige Kleinmachnow aus-
mache, sei im Jagerstieg die Auferstehungskirche errichtet
worden. Der B-Planentwurf laufe dieser stadtebaulichen Ent-
wicklung zuwider, indem er voraussetze, dass die evangeli-
sche Kirche aus dem Siedlungsraum verschwinde und nun
mit allen ihren Aktivitaten ins neue Gemeindezentrum an die
Peripherie, wenige 100 m von der Ortsgrenze entfernt, ver-
setzt werde. Das Glockengelaut, mit dem die Glaubigen zu-
kiinftig zum Gottesdienst gerufen werden sollen, sei fur die
Stahnsdorfer besser zu vernehmen, als fur die Kleinmachno-
wer. Fir die stadtebauliche Entwicklung Kleinmachnows sie
dies ein kirchenfeindlicher Kontrapunkt, der ,die Kirche nicht
im Dorf' lasse, sondern sie ins Abseits stelle. Es werde zu-

hatte, gab die Kirchengemeinde eine vergleichende Stand-
ortuntersuchung in Auftrag, mit der erneut nach einem geeig-
neten Grundstiick gesucht werden sollte. Eine Pramisse der
Standortuntersuchung war, die Gemeindearbeit kiinftig aus-
schlieB3lich auf einen Standort zu konzentrieren. Diese Unter-
suchung wurde mehrfach auch mit Mitgliedern der Gemein-
devertretung Kleinmachnow diskutiert.

Der neben dem ,Alten Dorf‘ noch geeignete und verfligbare
Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke genutzte Grund-
stlick ,Jagerstieg 2, steht ebenfalls unter Denkmalschutz.
Die Untere Denkmalschutzbehdrde &uferte sich zurlickhal-
tend bzw. ablehnend gegentiber der damit verbundenen
Notwendigkeit zu tiefgreifenden Veranderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstiick ,,Jagerstieg 2“ vor
allem wegen seiner Lage im innerdrtlichen Griinzug ,Bann-
wald“ sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fir eine er-
weiterte Nutzung geeignet. Insbesondere misste hier — an-
ders als an dem durch die Landesstral3e Zehlendorfer Damm
gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf“ — der gesamte Zu-/
Abfahrtsverkehr vollstandig tber Anwohnerstraf3en gefiihrt
werden. Die erforderlichen Stellplatzflachen wéren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.

Dies hétte neben Eingriffen in den Bannwald auch erhebliche
zusatzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob und wann das
westlich angrenzende Grundstiick des Bauhofes tatsachlich
ganz oder in Teilen fur andere Nutzungen zur Verfigung
steht, ist nicht absehbar.

Dass kirchlich festgestellte Erfordernis erscheint schlissig,
so dass das dafur erforderliche Raumprogramm und die re-
sultierende GréRRenordnung als verbindliche Vorgaben in die
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kiinftig wohl nur schwer erklarbar sein, warum das Klein-
machnower Gemeindezentrum 3 - 4 km von den Wohnstatten
der Kleinmachnower aber nur 400 m von der Stahnsdorfer
Dorfkirche errichtet wurde. Dies lehne der Stellungnehmende
ab.

Abwagung einzustellen sind. Die erfolgte Standortsuche ist in
der Begriindung zum Bebauungsplan im Abschnitt ,Stadte-
baulicher Realisierungswettbewerb ,Neubau Kirchliches Zent-
rum’ und weitere Konzeptionen zum Kirchenneubau® in Kapi-
tel lll.1 dargelegt.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde von der ev. Kirchen-
gemeinde eine Entscheidung zugunsten des gewéhlten
Standorts im ,alten Dorf* getroffen. Diese Standortwahl muss
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht grund-
satzlich hinterfragt werden. Nach herrschender Rechtsauf-
fassung ist dies nur erforderlich, wenn ein Standort offen-
sichtlich nicht geeignet ist und zwingende 6ffentliche oder
private Belange entgegenstehen. Dies ist aber nicht der Fall.

Die ev. Kirchengemeinde hat keine tatséchlich nutzbaren und
ihr angebotenen Alternativstandorte. Sie trat vielmehr auf
Grund fehlender anderer Méglichkeiten mit der Bitte an die
Gemeinde heran, am Standort ,Altes Dorf* Planungsrecht fiir
den rasch steigenden kirchlichen Bedarf zu schaffen.

Die Lage innerhalb des LSG steht nicht als éffentlicher Be-
lang entgegen, da vom Verordnungsgeber eine Ausgliede-
rung der Flache in Aussicht gestellt wurde.

21,47

Belebung ,Altes Dorf*

Sollte sich der Wunsch der Ev. Kirchengemeinde, im alten
Dorf ein neues Gemeindehaus mit Kirchsaal zu errichten,
erfullen, dann werde dies sicher Signalwirkung fir die
Belebung des Standortes haben. Man werde in der Kommune
Kleinmachnow und auch daruber hinaus merken: Im alten Dorf
entsteht neues Leben, dort gibt es ein Kunst- und Kulturhaus
(Zehlendorfer Damm 200), eine tber 400 Jahre alte
Dorfkirche; auf dem Weg durch das restaurierte Medusentor
erinnert zur Linken der Kirchneubau an die ehemalige Stallung
des Gutshofes; unweit davon erkennt man die alten
Treppenreste des ehemaligen Herrenhauses, etwas weiter die
sichtbar und bis dahin zuganglich gemachten Fundamente der
alten Hakeburg. Abgerundet werde diese Kulturlandschaft
unmittelbar am Landschaftspark Béketal mit seinem
Naturlehrpfad durch das Restaurant in der historischen
Békemdihle. Alles das ware eine verlockende Aussicht auf
einen Sonntagsausflug. Fur viele Menschen aus der
Kirchengemeinde sei der Gedanke an das Verlassen der

Kenntnisnahme.
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Auferstehungskirche im Jagerstieg schmerzlich, verbdnden
sich doch mit diesem Ort Heimatgeftihle. Mit der Dorfkirche
verbinde die Kirche eine noch altere Geschichte. Die Ev.
Kirchengemeinde sei sich sicher, dass sie neuer Mittelpunkt
des kirchlichen Gemeindelebens werde.

22

Standortentscheidung

Sicherlich werde es Einwendungen geben, in denen der
Standort fiir die geplante Einrichtung in Frage gestellt wird. Im
Gegensatz zum Bedarf finde hier zwar eine Priifung der Ent-
scheidung der Kirchengemeinde statt. Diese Entscheidung
diirfe jedoch nur ausnahmsweise verandert werden.
Krautzberger schreibe dazu (in: Battis/Krautzberger/Lohr,
Baugesetzbuch, 11. Aufl. 2009, § 1, Rn. 63): "Dieses Recht
der Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts bezieht sich in erster Linie auf die autonome Feststel-
lung des Bedarfs fiir eine entsprechende Einrichtung im Ge-
meindegebiet, nicht jedoch auf die genaue Festlegung des
Standorts, bei der jedoch bei der Austibung des Planungser-
messens die kirchlichen Belange zu bericksichtigen sind
(Gaentzsch, in: BK, § 1, Rn 54; Séfker aaO). Der kirchliche
Standort-Vorschlag kann also nur verandert werden, wenn
zwingende offentliche oder private Belange einer entspre-
chenden Festsetzung entgegenstehen (Hoppe/Beckmann
aa0)." Dafur, dass dem Standort-Vorschlag zwingende 6ffent-
liche oder private Belange entgegenstehen, sei nichts ersicht-
lich. Einwendungen zum Standort kénnten von der Gemeinde
allenfalls zum Anlass genommen werden, noch einmal zu pri-
fen, ob zwingende 6ffentliche oder private Belange der Stand-
ortentscheidung flr den Bereich "Altes Dorf" entgegenstehen.
Dafir sei jedoch, wie schon festgestellt, nichts ersichtlich.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

28

Nahe zur Dorfkirche

Der Stellungnehmende sei sehr erfreut, dass sich die Ge-
meindevertretung durchringe, das Verfahren zur Realisierung
des evangelischen Gemeindezentrums im ,Alten Dorf' voran-
zutreiben. Immerhin seien inzwischen tber 5000 Biirger, also
Uiber ¥ der Gemeinde, Mitglieder der evangelischen Kirche
und die Anzahl der Konfirmanden steige. Die denkmalge-
schutzte 400-jahrige Dorfkirche sei ein Schmuckstiick und es
sei seit Jahren ein Argernis, dass sie so am Rande meist un-
genutzt sei. Das liege nattrlich auch an fehlenden Funktions-
rdumen und technischer Infrastruktur. Mit dem Antrag und den
ersten Entwirfen fur ein stimmiges Gemeindezentrum in un-

Kenntnisnahme.
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mittelbarer Nahe der Dorfkirche habe die Kirchengemeinde
recht und sollte unbedingt unterstiitzt werden. Die Grundwerte
der demokratischen Gesellschaft wirden wesentlich durch die
Kirche gelegt.
29a,29b, 45 Lokale Agenda Mit dem B-Plan werde der nachste Schlag gegen die Nachhal- | Bei dem gewahlten Standort im alten Dorf handelt es sich um N
tigkeitsziele der Lokalen Agenda 21 gefiihrt, denen sich auch einen baulich vorbelasteten Standort, der schon wesentlich
die Gemeindevertretung einstimmig verpflichtet hatte. Ausge- | durch friihere bauliche Nutzungen vorgepréagt ist. Wie boden-
rechnet in einem der schénsten und schutzenswertesten Ge- denkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012 ergaben,
biete an alter Dorfkirche und Machnower See wolle der sind die in Aussicht genommenen Bauflachen unterhalb der
B-Plan-Entwurf ein Uiberregionales Kirchengemeindezentrum oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach wie vor na-
fur Teltow, Stahnsdorf und Kleinmachnow zulassen. Das mis- | hezu vollflachig versiegelt durch im Boden verbliebene Fun-
se die Gemeindevertretung verhindern. Das ,alte Dorf' im damente. Diese bereits baulich Gberformten Flachen werden
Landschaftsschutzgebiet sei fir das nach Kleinmachnower aufgrund der bestehenden Vorbelastungen aus dem LSG
MafRstaben als Megaprojekt einzustufende neue Kirchenzent- | ausgegliedert.
rum absolut ungeeignet. Daran andere auch der Hinweis auf Wenn diese Flachen einer Nachnutzung zugefiihrt werden,
die dort schon vorhandene Dorfkirche nichts. ist das auch nachhaltig, da keine bislang unbebauten Fla-
chen in Anspruch genommen werden missen.
38 Entfernung zum Jager- Die Distanz zwischen der mittelalterlichen Dorfkirche im Si- Es istin der Tat so, dass die heutige Distanz zwischen der N
stieg den und der weit nordlich liegenden Auferstehungs-Kirchen- mittelalterlichen Dorfkirche im Stiden und dem derzeitigen
gemeinde im Jagerstieg sei nicht fuBlaufig zu Uberwinden. Es | Standort der ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde auf dem
werde zu mehr Verkehrsaufkommen fiihren. Grundstick Jagerstieg 2 fuSlaufig nur schwer zu Giberwinden
ist. Vorgabe bei der Standortsuche der Kirchengemeinde war
aber, die Gemeindearbeit kiinftig ausschlie3lich auf einen
Standort zu konzentrieren. Das angesprochene Problem wird
sich deshalb in Zukunft I6sen, da der Standort im Jagerstieg
mit dem Neubau des ev. Gemeindezentrums im Alten Dorf
aufgegeben werden soll. Es ist also nicht geplant, weiter bei-
de Standorte parallel zu betreiben. Die Entfernung zwischen
den Standorten spielt folglich kuinftig keine Rolle mehr. Neue
und alte Kirche werden in Zukunft unmittelbar benachbart
sein, alle Aktivitaten der ev. Kirchengemeinde an einem
Standorts konzentriert sein.
41.1, 41.2, 44f Uberbauung Gutshof Die Uberbauung des historischen Gutshofs spriache gegen die | Die ev. Kirchengemeinde hat den Bedarf fur ein neues N

Neubau-Variante im alten Dorfkern.

Kirchengeb&dude angemeldet. Umfangreiche Standortunter-
suchungen ergaben, dass nur der Standort im Alten Dorf flr
ein neues Kirchengebaude tatséchlich verfugbar ist und in
Frage kommt. Der gewdhlte Standort ist baulich vorgeprégt
und wird zum Zweck der Bebauung aus dem LSG entlassen.
Der Kirchenneubau unterstitzt die kommunale Zielstellung,
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das Gelénde des ehemaligen Gutshofs als Keimzelle
Kleinmachnows zu revitalisieren. Uberbaut wird eine Flache,
die historisch ebenfalls bebaut war, namlich mit einem
Stallungsgebaude.
43 Standortentscheidung Die Entscheidung fiir den Standort Altes Dorf resultiere nach Kenntnisnahme. K
Beobachtung des Stellungnehmenden aus einem ausfuhrli-
chen, offenen und wohliiberlegten Beratungsprozess inner-
halb der Kirchengemeinde und mit der Kommune. Alternativen
seien sorgféltig geprift worden. Am Ende stehe der Wunsch,
das Alte Dorf einschlie3lich seiner einzigartigen Kirche neu zu
beleben und damit gleichzeitig dem Raumbedarf der stark ge-
wachsenen Gemeinde gerecht zu werden. Dafur werde um
Unterstlitzung gebeten.
44f Gutshof und LSG Die Einwendende schlieRe sich den Argumenten des Forder- Fur die innerhalb des LSG ,Parforceheide” liegenden Fla-

vereins voll an. Dass man den alten ,Dorfkern“ als Standort
gewahlt habe, sei unverstandlich, da der See und das histori-
sche Gelande es verboéten, einen Gedanken daran zu ver-
schwenden. Das LSG sei ein ,Kleinod“ von Kleinmachnow und
das Attraktivste, was mit dem See und dem Gutshof ein Vor-
zeigebild sei. Das werde mit dem Hineinstellen von Kirchen-
gebauden vollkommen aus der Historie gerissen. Das nachste
sei die Parkplatzgestaltung, der Rummel mit dem Anfahren
und Abfahren sei gar nicht vorstellbar.

Das ware das Ende des schénsten Ortes von Kleinmachnow.
Die Einwendende habe nichts gegen die Kirche, aber diese
solle Vernunft walten lassen. Ein Neubau im Gutshof sei nicht
mit den Vereinszielen, die auf Schutz, Pflege und Entwicklung
des Landschaftsraums des Béketals griinden, vereinbar.

chen des ehemaligen Gutshofes ist es stadtebauliches Ziel,
eine qualifizierte Grundlage fir dessen Revitalisierung und
denkmalgerechte Entwicklung zu schaffen. Mit der Uberarbei-
tung der Bauleitplanung im Zeitraum 2011/12 wurde ein teil-
weiser Erhalt von Waldflachen und eine Festsetzung weiterer
Teilflachen als Parkanlage moglich. So kann eventuellen
Auswirkungen auf angrenzende, im LSG verbleibende Fla-
chen vorgebeugt werden.

Das neue ev. Gemeindezentrum soll auf Flachen der ehema-
ligen Stallungen des Gutshofes ermdéglicht werden, also in
einem Bereich, der schon wesentlich durch frihere bauliche
Nutzungen vorgepragt ist. Mit der im Vergleich zur Bauleit-
planung Stand 2011 inzwischen reduzierten Flacheninan-
spruchnahme ist die Gemeinde, auch nach Einschatzung der
obersten Naturschutzbehdrde MUGV, dem geforderten scho-
nenden Umgang mit dem LSG nachgekommen.

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch im Boden verblie-
bene Fundamente. Wertvolle Griinflachen sind im Gutshof
nicht vorhanden. Der sukzessiv entstandene Geholzbestand
griindet auf den Fundamenten der Gebaude und ist instabil.
Die wertvollen Altgehdlze werden durch Planungsausweisun-
gen gesichert. Der Machnower See und das Baketal sind von
der Standortwahl nicht betroffen.
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Die fur die geplante Nutzung erforderlichen Stellpléatze wer-
den als Stellplatzanlage mit direktem Anschluss an den Zeh-
lendorfer Damm gebiindelt. Der Stand ist auf einer ebenfalls
durch ehemalige Bebauung vorbelastet. Die Ein griffe in Na-
tur und Landschaft sind deshalb minimal.

45

Zahl der Beflirworter

Frage, ob es eine belastbare Zahl gebe lber Kleinmachnows
ev. Christen, die sich gegen den Standort ,Altes Dorf" positio-
nierten, oder, ob nur die Kirchenleitung fir den Standort sei?
Auf diesen Fragepunkt sei in dem Entwurf nicht eingegangen
worden.

Hinweis, dass der Neubau eines ev. "kirchlichen Zentrums
Kleinmachnow" an einem anderen Standort, aber nicht ,Altes
Dorf", mitgetragen werden kénnte.

Die Antwort auf diese Frage ist nicht relevant. Der Gemein-
dekirchenrat der ev. Auferstehungs-Kirchengemeinde Klein-
machnow ist mit dem Wunsch an die Gemeinde Kleinmach-
now herangetreten, sémtlichen Aktivitaten der Kirchenge-
meinde an einem Standort zu blindeln und dazu eine neue
Gemeindekirche auf dem Gelande des ehem. Gutshofes
bauen zu wollen. Dieses Grundstiick hatte sich nach umfas-
sender Suche als einzig tatsachlich verfiigbarer und geeigne-
ter Standort herausgestellt. Die Standortsuche ist in der Be-
griindung zum Bebauungsplan im Abschnitt ,Stadtebaulicher
Realisierungswettbewerb ,Neubau Kirchliches Zentrum’ und
weitere Konzeptionen zum Kirchenneubau* in Kapitel 111.1
dargelegt.

52,59

Zersiedlung

Durch die Ansiedlung der Kirchengemeinde am Ortsrand von
Kleinmachnow erfolge eine weitere nicht korrigierbare Zersie-
delung der Gemeinde Kleinmachnow. Diese stehe somit im
Widerspruch zur erfolgten Errichtung des Ortszentrums von
Kleinmachnow am Rathausmarkt. Es sei an das Gemeinwohl
zu denken und die Lage Kleinmachnows zu beachten.

Es erfolgt keine Zersiedlung, sondern lediglich die (teilweise)
Reaktivierung eines Siedlungsteils, der den Ursprung der
Gemeinde Kleinmachnow bildet und derzeit, auf Grund er-
folgter Zerstérungen in Kriegs- und Nachkriegszeit, brach
liegt.

59

Keine Erweiterungsmaog-
lichkeiten

Es bestiinden keine Erweiterungsméglichkeiten am Ortsrand.
Jede Freigabe von Flache zur Bebauung zerstdre 6kologisch
gewachsene Strukturen und Flachen, die das Ortsbild von
Kleinmachnow und dessen Charakter nachhaltig und dauer-
haft zerstéren wirden.

Die ev. Kirchengemeinde hat angegeben, einen bestimmten
Raum- und Flachenbedarf zu haben. Auf diesen ist der neue
Standort ausgerichtet. Es bestehen keine Absichten, weitere
Flachen fir eine Bebauung freizugeben. Dies schlagt sich
auch in den Festsetzungen des Bebauungsplans nieder, der
lediglich die nach Angaben der Kirchengemeinde erforderli-
chen Flachen als Gemeinbedarfsflache festsetzt. Standortal-
ternativen, die zusatzliche Erweiterungsflachen bieten, sind
im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

19

Zerstlcklung

Das gerade mit einem Naturlehrpfad ausgestattete, sehr zur
Erholung und zur Umwelt- und Geschichtsbildung geeignete
Gebiet werde zerstlckelt. Derartiges werde abgelehnt.

Der Naturlehrpfad, der sich ganz tiberwiegend auf dem siid-
lich und westlich an das Plangebiet angrenzenden Flur-
stiick 39 befindet (sog. ,Festwiese“) und die am Ostrand des
ehemaligen Gutshofes geplanten Gemeinbedarfsnutzungen
kdénnen eine gegenseitige Bereicherung darstellen. Es ist
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weder ein Konflikt zwischen diesen Nutzungen erkennbar
noch Zerstiickelung des Gebietes.
3, 8.1-8.18, Eingriffe in Natur und LSG | Die Errichtung eines Gemeindezentrums auf dem alten Guts- Die Flache des Gutshofs ist wesentlich durch menschliche
10.1-10.6, 15, hof werde abgelehnt, da damit ein erheblicher Eingriff in Natur | Gestaltung und Bebauung und eine sehr lange und intensive
61, 63, 69: und Landschaft verbunden sei. Es wirden Griin- und Freifla- Nutzung gepragt. Sie liegt zwischen dem stark befahrenen
51-5.29 9.1- chen geppfert, durch Eingrﬁffe in den Baum- und Pfl.anzenbe- Zehlendorfer Damm und der naturnahen Béakewiese mit der
9.3 9a ’19 stand Biotope zerstort sowie der Naturraum und Teile des angrenzenden Béke.
OIS =S LSG zerstort. Die geplanten Veranderungen seien so gravie- Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
44c, 44d, 45 rend, dass sie sich weit Giber die reine Ausgliederungsflache ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
hinaus zerstdérend auf das angrenzende LSG auswirken wiir- terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
den. wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch im Boden verblie-
Das LSG werde in seiner grundlegenden Erholungsfunktion benen Fundamente. Wertvolle Griinflachen sind im Gutshof
weit Uber die auszugliedernden Flachen hinaus entwertet bzw. | nicht vorhanden. Von den Ausweisungen des Bebauungs-
geschwaécht, auch betreffs der dort noch vorhandenen Flora plans ist im Wesentlichen sukzessiv entstandener Gehdlz-
und Fauna. aufwuchs betroffen. Dieser griindet auf den Fundamenten
der Gebaude und ist instabil. Die wertvollen Altgehoélze wer-
den durch Planungsausweisungen gesichert. Es sind weder
Waldgebiete noch Feucht- und Trockenwiesen betroffen.
Wertvolle Biotope, geschiitzte Biotope oder wichtige Biotop-
komplexe werden nicht Uiberplant oder beeintrachtigt, Le-
bensrdume bleiben erhalten.
Aufgrund dessen wird im Bebauungsplan eingeschatzt, dass
die Artenvielfalt des Landschaftsschutzgebiets nicht wesent-
lich oder nachhaltig betroffen ist. Ein Artenschwund im Land-
schaftsschutzgebiet ist aufgrund der Ausweisungen des Be-
bauungsplans nicht zu erwarten.
Das Landschaftsschutzgebiet hat gemaR seiner Verordnung
eine Grof3e von rund 2.396 ha, die auszugliedernden Flachen
liegen im Promillebereich. Eine Zerstérung des LSG erfolgt
durch die Planungen nicht.
9.1-9.3, 15 Eingriffe in Natur Forderung, dass die Kirchengemeinde nach ihren eigenen Mo- | Die Forderung an die Kirchengemeinde wird zur Kenntnis K
ralvorstellungen das Bauvorhaben zurlickziehen sollte, denn genommen.
es werde entgegen ihres Prinzips zum Respekt vor der Schop-
fung und der Natur, die Natur zerstort, das Denkmal zerstort
und viel Verkehr erzeugt. Es sei traurig, dass die Kirche diese
schdnen Flachen fur sich beanspruchen bzw. zerstéren wolle.
9.1-9.3, 9a Ruhe Der Gesamteindruck des ruhigen Gebietes werde zerstort. Es ist selbstverstandlich, dass durch die Revitalisierung des N

ehemaligen Gutshofs und den dort geplanten Kirchenneubau
zusétzliche Besucher angezogen werden und Teilbereiche
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des Gebietes deshalb zeitweise weniger ruhig sein werden
als heute. Die Auswirkungen werden aber nicht als gravie-
rend nachteilig eingeschétzt. Der Standort fir den Kirchen-
neubau befindet sich unmittelbar am Zehlendorfer Damm,
Uber den auch die zugehdrigen Stellpléatze erschlossen wer-
den. Es ist abzusehen, dass sich das Verkehrsaufkommen
auf dem Zehlendorfer Damm zwar zeitweise erhdht, von einer
erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens durch den
geplanten Neubau der ev. Gemeindekirche ist aber nicht
auszugehen. Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung im
Gebiet durch Larm wurden im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans in einer schalltechnischen Untersuchung
ermittelt. Im Ergebnis dieser Untersuchung ist grundsatzlich
mit keinen unzumutbar hohen Larmbelastungen fur die Be-
standsnutzungen zu rechnen.

10.1-10.6, 12,
15, 18, 30.1-
30.2, 55, 68,
69

Versiegelung

Der Flachenverbrauch und die grof3flachige Versieglung fur
Parkraum sowie die Versiegelung durch den Kirchenneubau
werden abgelehnt.

Der geplante Kirchenneubau und die festgesetzte Flache fur
Stellplatze befinden sich auf dem Standort der ehemaligen
Stallungen des Gutshofs. Es erfolgt keine zusatzliche Versie-
gelung von Flachen, da die Flachen bereits durch die bocg
vorhandenen Fundamente und Reste der historischen Be-
bauung und Pflasterungen versiegelt sind.

Die nur fur Zeitraume besonderen Bedarfs vorgesehenen
Bedarfsstellplatze sollen nicht versiegelt werden.

38, 69

Auswirkungen auf
Schutzgebiete

Der Neubau eines kirchlichen Gemeindehauses werde im bes-
ten Falle die historisch korrekte Wiederherstellung eines Tei-
les des friiheren Gutsensembles sein kénnen. Jedoch werde
sich um das neue Gebaude herum Gemeindeleben abspielen.
Es wirden Bauten errichtet, Freiflachen neu gestaltet, Stell-
platze fur PKW befestigt, Areale fir gemeindenahe Aktivitaten
hergerichtet, die den Zielen des dort und in der Umgebung
bestehenden Landschaftsschutzes und Naturschutzes wider-
sprechen wirden. Der einstige Gutspark, bestehend aus der
Flache des ehemaligen Gutshofs, dem Békemuhlenpark, dem
Bakepark und der Waldflache zwischen Allee am Forsthaus
und Békepark werde in Mitleidenschaft gezogen. Der Bau ei-
nes neuen kirchlichen Gemeindehauses widerspreche dem
dort ausgewiesenen LSG. Das benachbarte Baketal geniel3e
einen noch héheren Rang und wurde als Naturschutzgebiet
eingestuft. Das Flie3 mit seinen sumpfigen Feuchtwiesen und
Auenwaéldern sei in seiner urspringlichen Lage und Vegetati-

Welche Moglichkeiten der Bebauung und der Versieglung im
Plangebiet bestehen, wird durch den Bebauungsplan gere-
gelt. Die daraus resultierenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft waren Gegenstand einer Umweltpriifung, die im Um-
weltbericht dokumentiert ist. Danach sind die Eingriffe als ge-
ring zu bewerten, da die Flache des Gutshofs durch die lang-
jahrige intensive menschliche Gestaltung, Bebauung und
Nutzung gepragt ist. Der Gutshof liegt zwischen dem stark
befahrenen Zehlendorfer Damm und der naturnahen
Bakewiese mit der angrenzenden Béke.

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch die im Boden ver-
bliebenen Fundamente und Pflasterungen. Wertvolle Grin-
flachen sind im Bereich Gutshof nicht vorhanden. Von den
Festsetzungen des Bebauungsplans ist deshalb im Wesentli-
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on zu erhalten. Die Einwendenden befurchten, dass der ge- chen sukzessiv entstandener Geholzaufwuchs betroffen.
samte historische Gutspark massiv gestort und am Ende zer- Dieser griindet auf den Fundamenten der Gebdude und ist
stort wird. Auch die umgebende Landschaft und die histori- instabil.
sche Parkanlage seien im Sinne der Gartendenkmalpflege zu Die wertvollen Altgeholze werden durch Erhaltungsbindungen
bertcksichtigen. Es sei die gesamte Umgebung und deren gesichert. Es sind weder Waldgebiete noch Feucht- und Tro-
Schutzcharakter zu berticksichtigen. ckenwiesen betroffen. Wertvolle Biotope, geschiitzte Biotope
Eine einzigartige Naturlandschaft sollte nicht zerstort werden, oder wichtige Biotopkomplexe werden nicht Uberplant oder
um einer begrenzten Interessengruppe Raum zu bieten. beeintrachtigt, Lebensrdume bleiben erhalten. Der Standort
fur die Gemeindekirche und die erforderlichen Stellpléatze wird
deshalb aus dem LSG ausgegliedert, der Widerspruch zum
LSG damit ausgeraumt. Das Naturschutzgebiet liegt auRRer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und ist von
den Planausweisungen nicht betroffen. Auswirkungen auf
das NSG sind nicht zu erwarten.
Die historische Parkanlage ist Bestandteil des Denkmals mit
Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern“. Jede Gestaltung
bedarf deshalb des Einvernehmens der Denkmalbehérden.
Es kann davon ausgegangen werden, dass von den Denk-
malbehdrden nur Lésungen akzeptiert werden, die zu keiner
Beeintrachtigung des Denkmals mit Gebietscharakter ,Histo-
rischer Dorfkern® fiihren.
52 Eingriffe in Baumbestand Da sehr viele Baume gefallt werden missten und sogar noch VVon den Baumfallungen sind die auf den Gebaudetrimmern N
mehr fir zu schaffenden Parkraum, kénne, weil es sich um ein | des Gutshofs sukzessiv entstandenen Gehoélzstrukturen be-
reines LSG handele, nur der Schutze desselben im Vorder- troffen. Aufgrund der im Boden verbliebenen Fundamente
grund stehen und dieses Bauvorhaben an geeigneterer Stelle | und des Trummerschutts ist der Baumbestand sehr instabil.
genehmigt werden. Der Wurzelbereich ist eingeschrankt, gréRere Baume kippen
aus statischen Grunden um. Dieser Bestand stellt aufgrund
dessen ein Gefahrdungspotenzial dar. Die notwendigen
Baumfallungen werden entsprechend der Gehdlzschutzsat-
zung der Gemeinde ausgeglichen.
Diese Flachen werden aufgrund der bestehenden baulichen
Vorbelastungen aus dem LSG ausgegliedert, auch um der
Gemeinde die entsprechenden Entwicklungsmdoglichkeiten zu
geben.
29a-29b Eigentum Frage, wem das Grundstlick gehore, auf dem der Neubau der | Das Grundstiick befindet sich noch in kommunalem Eigen- K
Kirche geplant ist. tum. Dies ist der Begriindung zum Bebauungsplan (Kapi-
tel 1.2.2 Eigentumsverhéltnisse und Flurstiickstruktur) zu ent-
nehmen.
66.1-66.6 Planung aussetzen Anregung, die Planung fur die Flachen fir den Gemeinbedarf Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ist nicht erforderlich, die N
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.,Neue Gemeindekirche" auszusetzen, bis eine Klarung der Planung fir die Flache fur den Gemeinbedarf ,Neue Ge-
offenen Fragen erfolgt sei. meindekirche” auszusetzen, da es keine ungeklarten offenen
Fragen gibt.
Kubatur u. Charakter des Kirchenneubaus
1, 40, 47; Kubatur und Gesamt- Der geplante Bau eines neuen Gemeindezentrums passe in Nachdem vom historischen Ensemble des ehemaligen N
17: rekonstruktion Gutshof der geplanten GrofR3e nicht in das Ensemble im alten Dorf und | Gutshofes in der Ortlichkeit kaum noch etwas wahrnehmbar
32 die historische Gutshofanlage. Der Grundriss des historischen | ist, verfolgt die Gemeinde mit dem Bebauungsplan das Ziel,

Gutshofs wiirde durch die Uberbauung unwiederbringlich zer-
stort.

Durch das geplante Gemeindezentrum werden die alten Stall-
anlagen derart Uberbaut, dass eine weitere Rekonstruktion
des Gutshofs mit einem eventuellen Aufbau des Herrenhau-
ses nicht mehr moglich sei. Der in weiterer Zukunft angestreb-
te Wiederaufbau der Alten Hakeburg und des Kleinmachno-
wer Schlosses werde durch die Neubaumafl3nahmen auf die-
sem Gelénde in Frage gestellt.

Bei einer derartigen Kubatur kénne von einer Rekonstruktion
des Gebietes keine Rede mehr sein, zumal auch noch von

50 Parkplatzen die Rede sei. Die alten Baufluchtlinien der
ehemaligen Stallungen seien aus dem Plan nicht ersichtlich,
verliefen vollkommen anders und hatten keine Tiefe von 20 m
gehabt.

eine qualifizierte Grundlage fur die behutsame Revitalisierung
und denkmalgerechte Entwicklung der Flache zu schaffen.
Dabei war abzuwagen zwischen einerseits den Uberlegungen
Uber den eventuellen vollstandigen Wiederaufbaus des En-
sembles und andererseits den Forderungen des Natur-
schutzes, die Inanspruchnahme von Flachen des LSG auf
ein Minimum zu reduzieren. Zudem sollte die Kubatur der
ehemaligen Bebauung soweit wie mdglich aufgegriffen
werden.

Der Bebauungsplan erméglicht nun durch seine Festsetzun-
gen neben der Wiederbebauung am Standort der Stallungen
auch die Rekonstruktion weiterer Gebaude des ehemaligen
Gutshofes. Dazu sind Uiberbaubare Grundstiicksflachen
(,Baufenster”) sowohl fir den Bereich Herrenhaus, als auch
fur den Bereich Alte Hakeburg festgesetzt. Diese Moglichkeit
zur teilweisen Wiederherstellung der zerstdrten Bebauung
wird durch die Errichtung einer neuen Gemeindekirche am
Standort der ehemaligen Stallungen nicht berthrt. Eine voll-
standige Wiederherstellung, einschliellich der urspringlich in
Richtung Festwiese vorhandenen Bebauung ist dagegen
nicht moglich, weil dem die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes entgegenstehen.

Im Hinblick auf die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Errichtung einer neuen Gemeindekirche sind allerdings auch
die heutigen Nutzungsanforderungen an eine Bebauung zu
sehen und zu berticksichtigen. So werden heute an diesem
Standort weder Stall- noch Scheunengebaude benétigt. Es ist
deshalb ein Kompromiss zu finden zwischen den Anforderun-
gen an eine zeitgemafRe Nutzung und der Zielstellung, mog-
lichst viele Elemente der Kubatur der historischen Bebauung
aufzugreifen.

Bei der Konzeption der Uberbaubaren Grundstucksflache
neue Gemeindekirche wurde vor allem der rdumlichen Fas-
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sung zu den 6ffentlichen StraRenrdumen eine herausragende
Bedeutung beigemessen. Dem wird im Bebauungsplan durch
die Festsetzung von Baulinien Rechnung getragen. Von einer
exakten Aufnahme der Tiefe der historischen Bebauung kann
dagegen — auch in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden —
abgesehen werden, um eine Nutzung entsprechend den ak-
tuellen Anforderungen zu ermdglichen. Stralenabgewandt
werden deshalb lediglich Baugrenzen festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstucksflache gibt den Rahmen fur
den Neubau vor. Das bedeutet aber nicht, dass dieser auch
ausgeschopft werden wird.

Die geplanten Stellplatzanlagen sollen ebenfalls den histori-
schen Ortsgrundriss soweit wie mdglich aufnehmen: Die
Stellplatzanlage stdlich des neuen Kirchenstandortes nimmt
zur StralRe ebenfalls die Bauflucht der historischen Bebauung
auf. Die (baulich)-rdumliche Fassung muss in diesem Ab-
schnitt durch eine Mauer oder eine Hecke erfolgen.

Da der Gutshof Teil des Denkmals mit Gebietscharakter ,His-
torischer Dorfkern* ist, muss vor jeder Bebauung zudem Ein-
vernehmen mit den Denkmalbehérden erzielt werden.

74

Grolie

Fur die jetzige Gemeindestarke scheine der geplante Neubau
zu klein.

Der Raum- und Flachenbedarf wurde von der ev. Kirchen-
gemeinde ermittelt. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB obliegt
es allein den Kirchen und Religionsgesellschaften, ihre Erfor-
dernisse zu ermitteln.

1, 23;
9.1-9.3, 63

Kubatur und alte Dorf-
kirche

Forderung, dass sich der Kirchenneubau der kunsthistorisch
wertvollen Dorfkirche, die Dominante bleiben misse, unter-
ordnen musse.

Die Uiber 400 Jahre alte und eine der schonsten Dorfkirchen
des Landes Brandenburg werde von einem wie auch immer
gearteten, gro3en und modernen Kirchenneubau dominiert.
Die Grundflache der geplanten Kirche sei etwas mehr als
doppelt so grof3 wie die Grundflache der alten Dorfkirche. Der
Gesamteindruck von der wertvollen spatgotischen Dorfkirche
aus dem 16. Jahrhundert gehe verloren wenn dicht daneben
eine doppelt so grof3e (1.000 m? Grundflache) und doppelt so
hohe neue Kirche gestellt werde. Es misse behutsam mit der
alten Dorfkirche und dem Umfeld umgegangen werden.

Der Kirchenneubau wird sich der historischen Dorfkirche al-
lein schon dadurch unterordnen, dass die alte Dorfkirche
deutlich héher ist als es der Neubau nach den planungsrecht-
lichen Vorgaben sein kann. Dies wird durch die festgesetzte
maximale Geb&udehdhe von 12 m sichergestellt. Die Hohe
des Kirchturms der Dorfkirche betragt demgegenuber mehr
als 34 m, also fast das Dreifache, die H6he des Langhauses
liegt mit knapp 16 m ebenfalls noch mehrere Meter Uber der
vorgegebenen maximalen Hohe fur den Neubaus. Die Dorf-
kirche wird daher dominierend bleiben.

Die neue Gemeindekirche wird weder eine Grundflache von
1.000 m2 haben noch doppelt so hoch wie die Dorfkirche
sein.

Da der Gutshof Teil des Denkmals mit Gebietscharakter ,His-
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torischer Dorfkern* ist, muss vor jeder Bebauung zudem Ein-
vernehmen mit den Denkmalbehdérden erzielt werden.
2, 38; Kubatur und Wahrnehm- Der alte Dorfkern habe sowohl einen hohen Wert fiir die Nah- | Das Ensemble des alten Gutshofs wurde im Krieg teils stark N
8.1-8.18, barkeit Gesamtensemble | erholung als auch eine hohe kulturgeschichtliche Bedeutung. beschadigt und in der Nachkriegszeit bis auf Fundamente,
10.1-10.6, 39: Er lasse den Spazierganger heute noch ahnen, dass die Sied- | Bodenplatten und Pflasterungen abgetragen. Inzwischen sind
8.1-8.18 lung hier ihren Anfang nahm. diese Fragmente — mit Ausnahme der wieder freigelegten
1'7_ - Die historische Backsteinkirche dominiere das erhaltene En- Grundmauern der Alten Hakeburg — so stark von Vegetation
! semble des alten Gutshofs. Insbesondere das eindrucksvolle Uberwuchert, dass die ehemaligen Gebaudestandorte tiber-
2, 19, 23, 60, Gutstor wecke bei einem aufmerksamen Besucher Interesse wiegend nur noch anhand der verédnderten Topographie im
62, 67; an der Kulturgeschichte des Ortes. Mit Phantasie kdnne es Gelande auszumachen sind. Wahrnehmbar ist das histori-
56; ihm gelingen, den Gutshof in seinen Dimensionen und seiner sche Ensemble deshalb kaum noch.
55; Gestaltung, in seiner Umgebung und Geschichte zu lesen. Der | Es ist ein wesentliches Anliegen des Bebauungsplans, diese
52 alte Dorfkern sollte fir kommende Generationen in seiner Wahrnehmbarkeit zu verbessern. Er ermdglicht durch seine

landschaftlichen und kulturhistorischen Bedeutung wahr-
nehmbar bleiben und nicht einem in dem Gesamtensemble
Uiberdimensionierten modernen Bauwerk weichen.

Es stehe zu befiirchten, dass die Dimensionen und Proportio-
nen des historischen Gutshofes und des Gutsparkes unterge-
hen, dass zu massive, zu volumindse Baumassen dominieren
werden.

Der Neubau der Kirche zerstdére den Charakter des alten Dor-
fes und des alten Dorfbildes sowie das wunderschone histori-
sche Ensemble von Bakemihle und die alter spatgotischer
Kirche.

So ein groRRer Betonklotz mit 1.000 m? Grundflache passe
nicht zum alten Dorfkern.

Es sei vollkommen unverstandlich, dass man so ein sensibles
Gebiet mit einem Neubau belegen wolle, der sich in keiner
Weise — und sei er noch so gut gestaltet — dort einfiigen wer-
de.

Der geplante Kirchenneubau entspreche in seiner Hohe, Brei-
te und Lange nicht der historischen Kubatur des alten Guts-
hofs und werde sich deshalb nicht einfugen. Er werde die
doppelte Grundflache wie die alte Dorfkirche haben und das
Gesamtensemble dominieren. Das geschitzte Bodendenkmal
werde damit unwiederbringlich zerstort. Die kleine alte Back-
steinkirche werde von den Parkplatzen und Neubauten er-
druickt. Dies werde abgelehnt.

Der Baukorper des Gemeindezentrums werde ca. das doppel-
te Volumen wie die alte Dorfkirche haben.

Festsetzungen neben der Wiederbebauung am Standort der
Stallungen auch die Rekonstruktion weiterer Geb&aude des
ehemaligen Gutshofes. Dazu sind tUberbaubare Grund-
stlicksflachen (,Baufenster”) sowohl fiir den Bereich Herren-
haus, als auch fiir den Bereich Alte Hakeburg festgesetzt.
Diese Mdoglichkeit zur teilweisen Wiederherstellung der zer-
stérten Bebauung wird durch die Errichtung einer neuen Ge-
meindekirche am Standort der ehemaligen Stallungen nicht
beriihrt. Eine vollstandige Wiederherstellung, einschlielich
der urspruinglich in Richtung Festwiese vorhandenen Bebau-
ung ist dagegen nicht moéglich, weil dem die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes entgegenstehen.

Der Kirchenneubau wird sich der historischen Dorfkirche, bei
der es sich historisch um eine dem Gut zugehdrige Patro-
natskirche handelte, allein schon dadurch unterordnen, dass
die alte Dorfkirche deutlich hoher ist als es der Neubau nach
den planungsrechtlichen Vorgaben sein kann. Dies wird
durch die festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 12 m si-
chergestellt. Die Hohe des Kirchturms der Dorfkirche betragt
demgegeniiber mehr als 34 m, also fast das Dreifache, die
Hohe des Langhauses liegt mit knapp 16 m ebenfalls noch
mehrere Meter tGber der vorgegebenen maximalen Hohe fur
den Neubaus. Die Dorfkirche wird daher dominierend blei-
ben.

Der Neubau der ev. Kirchengemeinde wird eine Grundflache
von deutlich weniger als 1.000 m2 aufweisen, da die maximal
zuléssige Grundflache durch die festgesetzte tiberbaubare
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Grundstucksflache begrenzt ist. Diese belduft sich auf 20,0 x
37,0 m, mithin also max. 740 m2. Diese Flache muss aber
nicht ausgeschopft werden.

Festsetzungen zum Material trifft der Bebauungsplan nicht.
Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese
auRBerdem verpflichtet, fir den geplanten Neubau einen ar-
chitektonischen Realisierungswettbewerb durchzufiihren, um
zu einem qualitativ hochwertigen und dem sensiblen Standort
angemessen Entwurf zu kommen.

Da der Gutshof Teil des Denkmals mit Gebietscharakter ,His-
torischer Dorfkern* ist, muss vor jeder Bebauung zudem Ein-
vernehmen mit den Denkmalbehdrden erzielt werden. Es
kann davon ausgegangen werden, dass von den Denkmal-
behodrden nur Lésungen akzeptiert werden, die zu keiner Be-
eintrachtigung des Denkmals fiihren.

17

Kubatur zerstort Charak-
ter

Der vorgelegte Lageplan weise fir den Kirchenneubau eine
Flache von 20 x 37 m aus (740 m?). Dies sei erheblich, d. h.
gleich oder gréRer als die meisten Siedlungsgrundstiicke in
Kleinmachnow. Bei entsprechender Hohe, iber die leider kei-
ne Angaben gemacht wiirden, sei davon auszugehen, dass
dem Charakter des dortigen Gebietes erheblichen Abbruch

getan werde und die Dominanz der Dorfkirche in Frage stehe.

Im Bebauungsplan ist neben der durch tberbaubare Grund-
stiicksflache (,Baufenster”) vorgegebenen maximalen Grund-
flache auch eine maximale Geb&audehdhe von 12 m festge-
setzt. Durch diese festgesetzte maximale Gebaudehéhe wird
sichergestellt, dass sich der Kirchenneubau in seiner Héhe
der historischen Dorfkirche, deren Turm mehr als 34 m hoch
ist, deutlich unterordnet. Die Dorfkirche wird daher dominie-
rend bleiben.

Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese
auRRerdem verpflichtet, fur den geplanten Neubau einen ar-
chitektonischen Realisierungswettbewerb durchzufiihren, um
zu einem qualitativ hochwertigen und dem sensiblen Standort
angemessen Entwurf zu kommen.

1, 40, 62, 67,
68

Kubatur und Landschafts-
bild

Der optische Eindruck eines Kirchenneubaus mit groRerer

Grundflache im Verhéltnis zur alten Dorfkirche zerstdre die
idyllische Landschaft rund um den ehemaligen Gutshof und
beeinflusse das Landschaftsbild negativ.

Das Landschaftsbild mit seinen Merkmalen Eigenart, Vielfalt
und Schonheit von Natur und Landschaft wird durch die
Errichtung eines neuen Geb&audes zwar verandert, aber
unabhéngig von seiner Grundflache nicht erheblich
beeintrachtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens waren neben
dem Landschafts- auch das Ortsbild von Bedeutung. Beide
werden im alten Dorf wesentlich durch die kulturhistorisch
besonders wertvolle alte Dorfkirche, den pragende
Altbaumbestand auf dem Gutshofgel&nde und im
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StraBenraum sowie die Waldbereiche gepréagt. Dieses
Beziehungsgeflige wird erhalten. Mit diesem Bebauungsplan
wird zudem die Wiedererrichtung der lange Zeit ebenfalls
pragenden, jedoch zerstdrten Bebauung des Guthofes
mdglich.
Der Kirchenneubau schlief3t direkt an den Zehlendorfer
Damm an, die umgebenden Landschaftsstrukturen sind vom
Vorhaben nicht betroffen.
20, 57 Kirchenneubau als Praze- | Eines der Ziele des Bebauungsplanes ,KLM-BP-007 Altes Der Forderung wird nicht gefolgt. N
denzfall Dorf' sollte sein, ,...den Gebaudebestand planungsrechtlich zu | Die Zielstellung, den Gebaudebestand planungsrechtlich zu
sichern...“. Die Einwendenden verstiinden darunter, dass die sichern, bezieht sich in erster Linie auf den vorhandenen Ge-
Bauwerke des ehemaligen ,Alten Dorfes", zumindest in Bezug | b&udebestand.
auf die urspriinglichen Abmessungen, wieder hergestellt wer- Das schlief3t nicht aus, dass bei einer Neubebauung von Teil-
den sollen. flachen, die in der Vergangenheit bereits bebaut waren, wie
Das geplante Bauwerk des evangelischen Gemeindezentrums | im Fall der Gutshofflache, der historische Ortsgrundriss so-
wirde nicht strikt die Bemessungen alter Fundamente einhal- | weit wie méglich wieder aufgenommen wird, um dieses histo-
ten, sondern die Grundflache des sich an diesem Standort ur- | rische Erbe wieder erlebbar zu machen.
spriinglich befundenen Bauwerkes erheblich tGiberschreiten Dabei sind allerdings teilweise Abstriche erforderlich, um eine
(Uberbauung der alten Fundamente). zeitgemafe Nutzung zu ermdglichen. Der Bebauungsplan fi-
Dies wiirde dazu flihren, dass andere Bauvorhaben im Be- xiert deshalb — in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden —
reich des alten Gutshofs dadurch ebenfalls Sondergenehmi- nur die historischen Raumkanten durch die Festsetzung von
gungen verlangen kdnnten und jede weitere Bebauung des solchen Baulinien, die von besonderer stadtebaulicher Be-
Areals (Herrenhaus etc. pp) in den kommenden Jahren eben- | deutung sind. Das sind vor allem die Raumkanten zu den 6f-
falls in gréReren Dimensionen erfolgen kénne (Schaffung ei- fentlichen StralRenrdaumen. Zu den anderen Seiten werden
nes Prazedenzfalles durch die Kirchengemeinde), was jedoch | lediglich Baugrenzen festgesetzt, die nicht tiberschritten wer-
nicht im Sinne der Entwicklung des gesamten B-Plan- den dirfen. Diese geben — auch beim ehemaligen Herren-
Gebietes ware. Daher sollte eine Bebauung héchstens im Be- | haus — den Rahmen fur eine Bebauung vor.
reich der alten Fundamente erlaubt werden. Aufgrund der hohen Sensibilitéat des Standorts und der Lage
im Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern“ wird
fur jede Neubebauung das Einvernehmen mit den Denkmal-
behorden erforderlich sein. Den in diesem Abstimmungspro-
zess zu findenden Lésungen kann und soll durch planungs-
rechtliche Regelungen nicht vorgegriffen werden.
23, 38; Kirchenneubau und Ge- Optionen fiir eine Wiederherstellung des "Alten Dorfes" bzw. Zielstellung des Bebauungsplans ist es, eine Revitalisierung N
42 samtrekonstruktion des ehemaligen Gutshofs diirften nicht durch das Uberschrei- | des Alten Dorfes als Keimzelle der Gemeinde Kleinmachnow

ten der historischen AusmaRe verbaut werden. Eine Uberbau-
ung des ehemaligen Gutshofes, der die architekturhistori-
schen Dimensionen sprengt, zerstdre nicht nur das Boden-
denkmal, sie sei auch aus Baudenkmalschutzgriinden und
Grunden der Gartendenkmalpflege abzulehnen, auch wenn

zu ermdglichen. Von dem ehemaligen Gebaudebestand auf
dem Gutshof sind im Wesentlichen nur noch Fundamente
und Pflasterungen erhalten. Jede Art von Bebauung wird
deshalb Neubebauung sein. Die Uberlieferte Kubatur soll
dabei soweit wie mdéglich aufgegriffen werden.
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sich der staatliche Denkmalschutz bekanntermaf3en nicht mit Im Hinblick auf die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
verschwundenen Bauten / Bauteilen befasse. Wiedererrichtung sind allerdings auch die heutigen
Wenn jegliche Option auf eine Wiederherstellung des histo- Nutzungsanforderungen an eine Bebauung zu sehen und zu
risch wichtigen Gesamtensembles Gutshof und Gutspark berticksichtigen. So werden heute an diesem Standort weder
Kleinmachnow verbaut werde, sei dies ein Verstof3 gegen Stall- noch Scheunengeb&ude bendtigt. Es ist deshalb ein
baukulturelle Belange. Die noch erhaltenen Bauten wie Kirche, | Kompromiss zu finden zwischen den Anforderungen an eine
Wassermihle, Landarbeiterhduser in ihrer nattrlichen Umge- | zeitgem&Re Nutzung und der Zielstellung, mdglichst viele
bung sollten den Kern fiir Wiederherstellungen bilden. Elemente der Kubatur der historischen Bebauung
Die Gemeinde misse ideenreich um neue Nutzer und Investo- | aufzugreifen. Eine rein museale Nutzung ist nicht gewiinscht.
ren werben, die bereit seien, zerstérte und beseitigte Gebaude | Bei der Konzeption der Giberbaubaren Grundstiicksflache fir
und die Gartenanlagen sensibel und historisch richtig wieder die neue Gemeindekirche wurde in Abstimmung mit den
herzurichten. Deswegen sollte Kleinmachnow Schritt fiir Denkmalbehérden vor allem der rAumlichen Fassung zu den
Schritt ganzheitlichen Wiederherstellungen im "Alten Dorf' den | offentlichen Stral3enrdumen eine herausragende Bedeutung
Weg bereiten. beigemessen. Dem wird durch die Festsetzung von Baulinien
Die Wiederherstellung ehemals dorfbildpragender Architektur | Rechnung getragen. Von einer exakten Aufnahme der Tiefe
und Grunanlagen misse oberste Prioritdt bekommen. Sollte der historischen Bebauung kann dagegen abgesehen
sich in Zukunft die finanzielle Méglichkeit des Wiederaufbaus werden, um eine Nutzung entsprechend den aktuellen
des gesamten Komplexes mit dem 1803 gebauten Gutshaus Anforderungen zu ermdglichen. Stralenabgewandt werden
des Architekten David Gilly, der alten Hakeburg und allen Ne- | deshalb lediglich Baugrenzen festgesetzt.
bengebauden ergeben, sei diese mit dem Kirchenneubau in Die Mdglichkeit, weitere Gebaude des ehemaligen Gutshofs
seiner Gesamtheit nicht mehr moglich. zu rekonstruieren, wird durch den Kirchenneubau nicht
beruhrt. Der Bebauungsplan erméglicht durch seine
Festsetzungen gerade auch die Rekonstruktion weiterer
Gebéaude des ehemaligen Gutshofs.
Eine vollstandige Wiederherstellung, einschlieRlich der
urspringlich in Richtung Festwiese vorhandenen Bebauung
ist dagegen nicht méglich, weil dem die Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes entgegenstehen.
63 Grundflache (GR) Fur das Baugrundstick fur den Kirchenbau ergebe sich aus In der Flachenbilanz ist die Gesamtgrof3e der Gemeinbe- N
Kirchenneubau der Zeichnung des B-Plans eine Grof3e von 37 m Lange und darfsflache ,Neue Gemeindekirche® angegeben. Diese um-
20 m Breite, d.h. eine Gesamtflache von 740 gm. fasst neben der Uiberbaubaren Grundstiicksflache (,Bau-
Andererseits leite sich fur dieselbe Flache J der Flachenbilanz | fenster) fir eine neue Gemeindekirche mit einer Gré3e von
(S. 151 der Begriindung zum B-Plan) eine Gr63e von 940 gm 740 m2 und der festgesetzten Flache fur Stellplatze (792 m?)
her: Die Gesamtflache fur den Kirchenneubau betrage dort noch eine weitere, nicht bebaubare Restflache von 220 mz,
1.752 gm, davon seien 792 gm fur Stellplatze vorgesehen. die sich zwischen der Stellplatzanlage und dem fir das
Hieraus lasse sich schlie3en, dass die Differenz in Hohe von ehemalige Herrenhaus festgesetzten Baufenster befindet.
940 gm auf den Kirchbau entfalle.
25 Grundflache (GR) Die Grundflache fir den Kirchenneubau sollte méglichst in Die Festsetzungen des Bebauungsplans schlieRen nicht aus, N

Kirchenneubau

den Abmessungen der ehemaligen Stallung in 15 m Breite
entlang des Zehlendorfer Dammes ausgefiihrt werden, wie ein

dass der Neubau die Tiefe der ehemaligen Stallungen von
15 m aufnimmt. Dies soll jedoch nicht zwingend vorgeschrie-
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Architekturplan der evangelischen Kirche bereits ausweise.

ben werden, um hinsichtlich des Baukdrpervolumens noch
einen Spielraum zu lassen und eine Nutzung entsprechend
den aktuellen Anforderungen zu ermdglichen.

Bei der Konzeption der Giberbaubaren Grundstiicksflache fir
die neue Gemeindekirche wurde in Abstimmung mit den
Denkmalbehdrden vor allem der raumlichen Fassung zu den
offentlichen Stral3enrdumen eine herausragende Bedeutung
beigemessen. Dem wird durch die Festsetzung von Baulinien
Rechnung getragen. Von einer exakten Aufnahme der Tiefe
der historischen Bebauung kann dagegen abgesehen
werden, um eine Nutzung entsprechend den aktuellen
Anforderungen zu ermdglichen. Stralenabgewandt werden
deshalb lediglich Baugrenzen festgesetzt.

Aufgrund der hohen Sensibilitat des Standorts und der Lage
im Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern“ wird
fur jede Neubebauung das Einvernehmen mit den Denkmal-
behorden erforderlich sein. Den in diesem Abstimmungspro-
zess zu findenden Lésungen kann und soll durch planungs-
rechtliche Regelungen nicht vorgegriffen werden.

29a, 29b

Geschossflache (GF)
Kirchenneubau

Als Maf? der Nutzung musse dauerhaft ein Hochstmal fur die
Geschossflache festgeschrieben werden, das keinesfalls mehr
als ein Geschoss zulassen durfe. Dies sei fur nicht auszu-
schlieRende Nachnutzungen notwendig, wenn die Kirchenge-
meinde vielleicht schon in einigen Jahren keinen so umfang-
reichen Raumbedarf mehr habe, oder nicht in der Lage sei,
die finanziellen Lasten des Grundstiickserwerbs, des Kirchen-
baus, der Parkplatzanlagen zwingend mit Tiefgarage ein-
schlieRlich der Kosten der Finanzierung auf Dauer zu tragen,
und das Objekt wieder verkaufen musse.

Der neue Kirchsaal habe eine gewaltige zulassige Grundfla-
che. Es gebe nur eine weitere Begrenzung des nutzbaren
Raums: Das ist die Gebadudehdhe mit Flachdach. Falls der
Kirchsaal nicht wie geplant realisiert werden sollte, oder aus
anderen Griinden nach dem Bau desselben ein Wechsel des
Betreibers oder der Nutzung erfolge, kdnnte ein neuer Investor
an dieser Stelle ein Geb&ude mit mehreren Geschossen er-
richten oder das dann eventuell bereits vorhandene umbauen
und erweitern. Dies widersprache allen Vorgaben fir eine ein-
geschrankte Nutzung in diesem hochsensiblen Areal.
Deshalb miisse das Maf3 der Nutzung strikt auf die Grundfla-
che beschrankt bleiben: Die festzulegende Geschossflache

Im Bebauungsplan werden bereits ein Héchstmal fur die
Geschossflache mit 1.600 m2 und eine maximale Geb&ude-
hodhe von 12,0 m festgesetzt. Durch diese Festsetzungen in
Verbindung mit der maximalen Grundflache des Baukdrpers,
der sich aus dem ausgewiesenen Baufenster ergibt, wird das
maximale Volumen des méglichen Baukorpers ausreichend
bestimmt. Die zusétzliche Festsetzung einer héchstens
zulassigen Anzahl an Vollgeschossen ist stadtebaulich weder
sinnvoll noch erforderlich. Durch die im Bebauungsplan
enthaltenen Festsetzungen, auch durch die Beschrankung
der zulassigen Nutzung auf die Gemeinbedarfsnutzung
Kirche bzw. Einrichtungen und Anlagen fir kirchliche Zwecke
wird gleichzeitig sichergestellt, dass das Grundstick nicht
zum Spekulationsobjekt fiir Investoren wird.

Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag behalt sich
die Gemeinde Kleinmachnow als (bisherige) Grundstiicksei-
gentimerin auBerdem eine Reihe von Rickforderungsan-
sprichen und Rucklbertragungsrechten vor, so dass die ge-
auBerten Beflirchtungen im Hinblick auf einen eventuellen
neuen Investor nur in auBerst begrenztem Umfang denkbar
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dirfe nicht grof3er sein als die zuldssige Grundflache. Die Er- sind.
richtung eines Gebaudes mit 12 m Héhe und mehreren Ge-
schossen ist auszuschlieRen.
43, 47 uberbaubare Grund- Es sei wichtig, dass das Baufenster fir das Neubauvorhaben Die Forderung wird zur Kenntnis genommen. K
stiicksflache (Baufenster) | im Flachenumfang und der ausgewiesen Tiefe auch im weite-
Kirchenneubau ren Verfahren keine wesentlichen Veranderungen erfahre, um
ein Gebaude mit den notwendigen Funktionalitdten und
Grundrissanforderungen errichten zu kénnen.
45 Hohe Kirchenneubau, Der héhere massive Baukdrper, als Querriegel in der Frisch- Der Standort des Kirchenneubaus ist gegenwartig von dich- N
Frischluftschneise luftschneise der auslaufenden Parforceheide, wirke sich, da- tem Gehdlzbestand bewachsen. Wélder und Gehélzgruppen
von sei auszugehen, negativ auf den Luftaustausch in West- bzw. -reihen verhindern generell einen groRraumigen Luft-
Ost-Richtung aus, weil die friiheren Stallungen erheblich nied- | austausch, weil sie fir Windbewegungen wie eine Barriere
riger gewesen seien. wirken.
Der Bebauungsplan lasst einen Kirchenneubau mit der
maximalen Bauhohe von 12,0 m zu. Diese Gebaudehthe
liegt unterhalb des jetzigen Gehdlzbestandes. Eine
Verhinderung des Luftaustausches durch den Neubau kann
somit nicht konstatiert werden.
Die friheren Stallungen waren nicht erheblich, sondern nur
geringfugig niedriger als die kiinftig mogliche Bebauung. Der
Dipl.-Grafiker und Heimatforscher Helfried Winzer hat im Jahr
2001, im Rahmen seiner Vorarbeiten zu einem Modell des
ehemaligen Gutshofes, anhand historischer Unterlagen eine
Hohe der Stallgeb&dude von 11,0 m ermittelt.
47 Wettbewerb Kirchenneu- Um eine hohe auch architektonische Qualitat fur den Kirchen- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
bau neubau zu erreichen, werde die Ev. Kirchengemeinde - wie
von den Mitgliedern der kommunalen Gemeindevertretung
angeregt und von den Denkmalbehérden gefordert - einen Ar-
chitekturwettbewerb durchfuihren. Wichtiger Bestandteil der
Aufgabenstellung werde sein, dass der Bau der besonderen
Lage im Landschaftsraum und im Umfeld zahlreicher Denkma-
le gerecht werde.
51 Architektur Kirchenneu- Forderung, die neuen Gebaude etc. dem historischen Ensem- | Die Forderung wird zur Kenntnis genommen. K

bau

ble architektonisch anzupassen.

Der Bebauungsplan trifft zur architektonischen Gestaltung
der Gebaude keine Festsetzungen. Aufgrund der hohen
Sensibilitdt des Standorts und der Lage im Denkmal mit
Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern® wird fiir jede
Neubebauung allerdings das Einvernehmen mit den
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Denkmalbehdrden erforderlich sein. Den in diesem
Abstimmungsprozess zu findenden Lésungen kann und soll
durch planungsrechtliche Regelungen nicht vorgegriffen
werden.

Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese
auRBerdem verpflichtet, fir den geplanten Neubau einen ar-
chitektonischen Realisierungswettbewerb durchzufiihren, um
zu einem qualitativ hochwertigen und dem sensiblen Standort
angemessen Entwurf zu kommen.

64

Stellplatzanlage

Der Platz fiir die vorgesehenen 22 Stellpléatze im Bereich des
L#Alten Dorfes" Uberschreite die Kubatur der Gebaude, die dort
friiher gestanden hétten und setze die Beseitigung der dort
noch vorhandenen Mauerreste voraus, die aktuell mit der dort
vorhandenen Vegetation den alten Dorfplatz vom ,Zehlendor-
fer Damm" abschirmen. Auch dies habe zur Folge, dass der
alte Dorfplatz in Verbindung mit der beschriebenen Uberbau-
ung nicht mehr erkennbar bleibe. Die mit der Errichtung der
Stellplatze vorgesehene Abholzung der sich dort befindenden
Vegetation und die Schaffung einer Stellplatzzufahrt 16se
gleichzeitig die historische durchgehende Geb&udefront zur
StralRe auf und verandere so grundlegend den Eindruck, den
das historisch Ensemble vom ,Zehlendorfer Damm aus vermit-
tele. Die ,historische Visitenkarte", die Besucher
Kleinmachnows nach der Ortseinfahrt zu sehen bekamen, sei
nicht mehr das ,Alte Dorf' sondern eine Abfolge von Parkplatz,
Neubau und alter Dorfkirche als Solitar. Dies werde abgelehnt.

Das Ensemble des alten Gutshofs wurde im Krieg teils stark
beschadigt und in der Nachkriegszeit bis auf Fundamente,
Bodenplatten und Pflasterungen abgetragen. Inzwischen sind
diese Fragmente — mit Ausnahme der wieder freigelegten
Grundmauern der Alten Hakeburg — so stark von Vegetation
Uberwuchert, dass die ehemaligen Gebaudestandorte Uiber-
wiegend nur noch anhand der verédnderten Topographie im
Gelande auszumachen sind. Wahrnehmbar ist das histori-
sche Ensemble deshalb kaum noch.

Es ist ein wesentliches Anliegen des Bebauungsplans, diese
Wahrnehmbarkeit zu verbessern. Er ermdglicht durch seine
Festsetzungen u.a. auch die Herstellung der fir die
Nutzungen im Bereich des ehem. Gutshofes erforderlichen
Stellplatzanlage. Der Aufnahme der historischen Raumkanten
zu den o6ffentlichen Stralenrdaumen wird dabei eine
besonders hohe Bedeutung beigemessen. Die
Stellplatzanlage sudlich des neuen Kirchenstandortes nimmt
zur StraRe die Bauflucht der historischen Bebauung auf. Die
(baulich)-rdumliche Fassung in diesem Abschnitt soll durch
eine angemessen hohe Mauer oder eine Hecke erfolgen.

Da der Gutshof Teil des Denkmals mit Gebietscharakter ,His-
torischer Dorfkern* ist, muss vor jeder Bebauung zudem Ein-
vernehmen mit den Denkmalbehérden erzielt werden. Es
kann davon ausgegangen werden, dass von den Denkmal-
behérden nur Lésungen akzeptiert werden, die zu keiner Be-
eintrachtigung des Denkmals fiihren.

Denkmalschutz

1,19;
2,5.1-5.29;

Beeintrachtigung u. Zer-
stérung Bodendenkmal

Ein durch das Fundament der Alten Hakeburg nachvollziehba-
res, einzigartiges, mittelalterliches Bodendenkmal im Zusam-

Wie bodendenkmalpflegerische Sondierungen im Jahr 2012
ergaben, sind die in Aussicht genommenen Bauflachen un-
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9.1-9.3, 44.1- menhang mit dem Nord-Siid-Handelsweg aus der Zeit der terhalb der oberirdisch sichtbaren Vegetation zumeist nach
44.11, 44a, Erstbesiedlung aus dem flamischen Raum um 1200 werde wie vor nahezu vollflachig versiegelt durch die im Boden ver-
44b.1-44b.3, unwiederbringlich geopfert. bliebenen Fundamente und Pflasterungen. Die Gutachter
4Ad4c. A4d. Ade Die nachste Kontrollstelle auf dem mehrfach verlagerten und stelltt_en aber auch fest, dass keinerlei Funde aufgefallen sind,
445 ’45 5;5 ! beriihmt gewordenen Handelsweg vom Alpenraum zur Ostsee | die eine Nutzung der Flache vor Anlage des Gutshofes ver-
R habe sich in Zehlendorfer Diippel befunden und sei dort zu muten lassen.
63; dem weithin bekannten Museumsdorf ausgebaut worden. Res- | Im Rahmen der — nach Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
40 te des historischen Gutshofes im noch nachvollziehbaren plans — tatséchlichen umsetzbaren BaumalRnahmen werden
Kernbereich des alten Kleinmachnows wiirden bei einer Be- die Belange des Denkmalschutzes, auch die des Boden-
bauung trotz anders lautender Erklarungen endgliltig entwer- denkmalschutzes, zu beachten sein. Der Bebauungsplan, der
tet. die Bodendenkmale nachrichtlich ibernommen hat, fuhrt so-
Fir den historischen Gutshof brauche es Kommunalpolitiker, wohl auf der Planzeichnung als auch in der Begriindung die
Burger und Denkmalpfleger mit Zukunftsvisionen, die verant- im Bereich der Bodendenkmale resultierenden Pflichten auf.
wortungsbewusst tber dieses geschichtliche Denkmal ent- Die untere Denkmalschutzbehérde und die Denkmalfachbe-
scheiden. Durch die Bebauung erfolge eine erhebliche Beein- | hdrde haben im Rahmen der Beteiligungen darauf verwiesen,
trachtigung des Bodendenkmals des historischen Gutshofs. dass sie bei der Vorbereitung und Konzeption von konkreten
Das geschichtstrachtige mittelalterliche Bodendenkmal wiirde | Bauvorhaben einzubeziehen sind. Grundsétzliche Bedenken
durch den geplanten, dominanten Kirchneubau unwiederbring- | gegen den Bebauungsplan und die Festsetzungen fir den
lich zerstort, da sich dieser nicht in die historische Kubatur ein- | ehemaligen Gutshof wurden von Seiten der Denkmalbehdr-
fige. Eine ebenso grofl3e Flache werde in einen Parkplatz den nicht erhoben.
verwandelt. Weitere zuschaltbare 28 Bedarfsstellplatze seien Fur die als Bedarfsstellplatzanlage und im LSG ,Parforcehei-
dabei auf einer Grunflache vorgesehen, die nicht zur Ausglie- de” verbleibenden Flachen des ehemaligen Gutshofes ist es
derung beantragt sei. stadtebauliches Ziel, eine qualifizierte Grundlage fir dessen
Das historisch alteste Siedlungsgebiet von Kleinmachnow Revitalisierung und denkmalgerechte Entwicklung zu schaf-
werde durch eine Neubebauung flir spatere archdologische fen. Alle Malsnahmen werden dort nicht nur mit den Denk-
Untersuchungen beeintrachtigt. malbehoérden, sondern daruber hinaus auch mit den Natur-
schutzbehdrden abzustimmen sein.
1,9.1-9.3, 63 Untersuchungen Die bisherigen bodendenkmalpflegerischen Untersuchungen Selbstverstandlich miissen im Bereich des Bodendenkmals \%

sein nicht ausreichend. Suchschachtungen erfolgten bisher
nur auf dem Gelénde des Kirchenneubaus, nicht beim
Schloss. Die Archéologischen Gutachten vom Januar 2013
verwiesen auf die grof3e Bedeutung des Areals sowohl als
Denkmal mit Gebietscharakter als auch auf Einzeldenkmaéler
und Bodendenkmaler im Bereich des B-Plans. Bevor gebaut
werde, missten weitere Untersuchungen im Untergrund statt-
finden (&hnlich wie beim Potsdamer Stadtschloss) und alle
Einzelheiten untersucht und dokumentiert werden.

weitere bodendenkmalpflegerische Untersuchungen stattfin-
den. Dies betrifft nicht nur den Standort des ehem. Herren-
hauses, sondern auch die weiteren Flachen, auf den mit die-
sem Bebauungsplan Eingriffe zugelassen werden, darunter
das fur einen Kirchenneubau vorgesehene Gelande.

Die durchgefuhrten archédologischen Untersuchungen waren
lediglich Voruntersuchungen. Der Bebauungsplan, der die
Denkmale nachrichtlich Gibernommen hat, fihrt sowohl auf
der Planzeichnung als auch in der Begriindung die im Be-
reich der Bodendenkmale resultierenden Pflichten auf. Da-
nach sind alle Erdeingriffe archéologisch zu begleiten. Diese
Untersuchungen missen aber nicht zwingend im Vorfeld von
Baumaflinahmen stattfinden, sondern konnen auch baube-
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gleitend erfolgen.

9.1-9.3, 56; Beeintrachtigung u. Zer- Der historische Gutshof werde durch den dominanten Kirchen- | Die Gemeinde strebt eine mdéglichst denkmalgerechte Revita- N, Z

33; stérung Baudenkmal neubau in seiner urspringlichen Kubatur Giberbaut. Es wirden | lisierung der historischen Keimzelle Kleinmachnows an. Da-

63 nicht die alten Fundamente als Grundlage fiir den Wiederauf- | bei war abzuwégen zwischen einerseits den Uberlegungen

bau genutzt, sondern der Baukdrper sei 5 m breiter als die
Fundamente der historischen Bebauung geplant.

Das geplante Kirchgebaude sei mit der geplanten Grundflache
von 37 m x 20 m um ein Drittel breiter (5 m) und mindestens
doppelt so hoch wie das ehemalige Stallgebaude, und es sei
nur halb so lang. Auch die angrenzenden Parkplatzflachen
tiberschritten die historische Baulinie deutlich (16,30 m statt
15 m, d.h. um knapp 10 %). Der Eindruck des durchgehenden
Stallgeb&dudes entlang der StralRenfront gehe damit unwieder-
bringlich verloren. Der geplante Kirchneubau flige sich nicht in
die Gestalt des historischen Gutshofs ein.

Das Denkmal mit Gebietscharakter historischer Gutshof werde
dadurch unwiederbringlich zerstort, was verhindert werden
musse.

Die im B-Plan konzipierten Nutzungskategorien und Bebau-
ungsmdglichkeiten missachteten den Denkmalschutz.

Es werde in Frage gestellt, dass eine Nutzung der Flachen
Uiberhaupt moglich sei. Die Begrindung zum B-Plan-Entwurf,
warum eine Bebauung im Gutshof doch mdglich ist, wiirden
angezweifelt, da die Bebauung weder den historischen Dimen-
sionen folge und keinerlei Beitrag zur denkmalgerechten
Weiterentwicklung der historischen Kulturlandschaft trage. Im
Gegenteil, durch den Neubau an dieser Stelle werde das
historische Denkmal unwiederbringlich zerstort.

Uber den eventuellen vollstandigen Wiederaufbaus des En-
sembles und andererseits den Forderungen des Natur-
schutzes, die Inanspruchnahme von Flachen des LSG auf
ein Minimum zu reduzieren. Zudem sollte die Kubatur der
ehemaligen Bebauung soweit wie moglich aufgegriffen wer-
den.

Im Zusammenhang mit diesem Abwégungsprozess wurde im
Laufe des Planverfahrens der Ansatz aufgegeben, einen voll-
standigen Wiederaufbau der straBenbegleitenden Stallge-
béaude zu ermdglichen. Um die urspriingliche Kubatur aber
dennoch nachzuzeichnen, wurde ein Stellplatzkonzept erar-
beitet, das in seinem Grundriss die ehemalige Bebauung ent-
lang der StralRenfront wiederaufgreift. Der wichtigen raumli-
chen Fassung zur StrafBe wird im Bebauungsplan dadurch
Rechnung getragen, dass im Bereich des geplanten Gebéau-
des eine Baulinie festgesetzt wird und im Bereich der angren-
zenden Stellplatzanlage die rdumliche Fassung durch eine
Mauer oder Hecke erfolgen muss.

Die historische Bebauung exakt wieder aufzubauen, wird
auch deshalb nicht mdglich sein, da sich allein die Nutzungs-
anforderungen an die Geb&ude geandert haben. Stalle und
Scheunen werden an diesem Standort heute nicht mehr ge-
braucht. Jede Neubebauung, die nicht rein musealen Cha-
rakter haben soll, wird deshalb zwangslaufig anders als die
historische Bebauung aussehen. Eine Zerstérung des Denk-
mals ist damit jedoch nicht zwangsléaufig verbunden.

Im Rahmen der — nach Rechtswirksamkeit des Bebauungs-
plans — tatsachlichen umsetzbaren Baumafnahmen werden
die Belange des Denkmalschutzes, auch die der Baudenk-
malpflege, zu beachten sein. Der Bebauungsplan, der das
geschutzte Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorf-
kern“ nachrichtlich tbernommen hat, fihrt sowohl auf der
Planzeichnung als auch in der Begriindung die im Bereich
des Denkmals resultierenden Pflichten auf. Danach bedirfen
alle MaRBnahmen und Verédnderungen — also Nutzungsande-
rungen, BaumaRRnahmen etc. — zunéchst einer denkmalrecht-
lichen Erlaubnis.
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Die untere Denkmalschutzbehdrde und die Denkmalfachbe-
hoérde haben auRerdem im Rahmen der Beteiligungen darauf
verwiesen, dass sie bei der Vorbereitung und Konzeption von
konkreten Bauvorhaben einzubeziehen sind. Im parallel zum
Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchengemeinde ausgehan-
delten Stadtebaulichen Vertrag ist ihr dies nochmals auferlegt
worden. Es kann davon ausgegangen werden, dass von den
Denkmalbehérden nur Vorhaben akzeptiert werden, die zu
keiner Beeintrachtigung des Denkmals fiihren.
Grundsétzliche Bedenken gegen die beabsichtigten Festset-
zungen fur den ehemaligen Gutshof, einschlie3lich der fest-
gesetzten tberbaubaren Grundsticksflachen, wurden von
Seiten der Denkmalbehérden nicht erhoben. Dies ist auch
nachvollziehbar, weil die Baugrenzen lediglich einen Rahmen
vorgeben, innerhalb dessen gebaut werden kann, der aber
nicht ausgeschopft werden muss. Die Aufnahme der histori-
schen Fundamente ist folglich mdglich.

Auch nach Auffassung der Denkmalbeh&rden und entgegen
der in der Stellungnahme geé&uf3erten Position wird es erst
mit der Wiederherstellung jedenfalls eines Teils der zerstor-
ten Gebaude mdglich sein, den Gutshof durch seine bauliche
Fassung Uberhaupt wieder wahrnehmbar und als Raum er-
lebbar zu machen.

19

Archéaotop

Auf eine Attraktion, die weit ber Kleinmachnow Schule ma-
chen kénnte, ndmlich die Anlage eines Archotops, in dem al-
te Keller und Mauern erlebbar, vor Ort ausgestellt und erlau-
tert wiirden, werde ein fur alle Mal verzichtet.

Die Gemeinde Kleinmachnow hat sich dazu entschlossen,
die historische Keimzelle der Gemeinde Kleinmachnow, be-
stehend aus ehemaligem Gutshof und alter Dorfkirche, zu re-
vitalisieren, indem die Errichtung von Gemeinbedarfseinrich-
tungen an Uberkommenen Gebaudestandorten von Herren-
haus, Alter Hakeburg und Stallungen ermdglicht wird. Dies
schlief3t nicht aus, dass in den Teilbereichen des ehemaligen
Gutshofs, die nicht als Gemeinbedarfsflache, sondern als 6f-
fentliche Grunflache festgesetzt werden, alte Mauern und
Fundamente als Teil der Parkanlage ,Gutshof* freigelegt und
zuganglich gemacht werden.

25,42

Zehlendorfer Damm 202

Das Haus Zehlendorfer Damm 202 sollte unter Denkmal-
schutz gestellt werden und von der Gewog in historischer An-
sicht wiederhergestellt werden. Der Eingriff in die Fassade der
zu DDR-Zeiten veranlassten Umbauten sollte riickgangig ge-
macht werden.

Die Forderungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Unterschutzstellung von Denkmalen ist jedoch keine An-
gelegenheit der Gemeinde, sondern erfolgt durch die Denk-
malfachbehoérde mittels Eintragung in die Denkmalliste. Die
Eintragung in die Denkmalliste kann von Dritten angeregt
werden, ist aber nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
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Auch die am Gebaude Zehlendorfer Damm 202 (Flurstiick
196) vorgenommenen Umbauten sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans. Diese haben im Ubrigen Bestandsschutz.

45

Auflagen Denkmalschutz

Frage, ob es Auflagen durch die Denkmalbehdrde betreffs der
Architektur gebe, um den Neubau des kirchlichen Zentrums
an die alte historische Backsteinkirche anzupassen und ver-
traglich zu gestalten.

Es gibt die Auflage, die architektonische Gestaltung des
Neubaus in einem Architektenwettbewerb zu entwickeln, der
dann eng von den Denkmalfachbehérden begleitet wird.
Empfohlen wird, historische Bauteile bzw. Uberreste in ge-
eigneter Weise in einen Neubau zu integrieren. Daruber hin-
aus gelten die 2008 fiir den damals in Aussicht genommenen
Kirchenstandort formulierten grundsatzlichen denkmalpflege-
rischen Pramissen sinngeman weiter.

Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese
auBerdem verpflichtet, fir den geplanten Neubau einen ar-
chitektonischen Realisierungswettbewerb durchzufiihren, um
zu einem qualitativ hochwertigen und dem sensiblen Standort
angemessen Entwurf zu kommen.

63

denkmalfachlichen Pra-
missen

Dass durch das Bauvorhaben eine ,Wiederaufnahme wichti-
ger historischer raumlicher Beziige“ erfolgen solle, sei nicht
nachvollziehbar. Vielmehr laufe es den denkmalfachlichen
Anforderungen des Brandenburgischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege u. Arch&ologisches Landesmuseum (BDALM)
fur das Bauvorhaben véllig entgegen, v. a. den folgenden
daraus aufgezahlten Punkten 1, 2 und 7 aus den Schreiben
vom 16.01.2008 und 22.06.2012:

1. ,Die pragende Dominante des historischen Dorfkerns ist
die spatmittelalterliche Kirche. Das muss auch kinftig in
funktionaler, architektonischer und stadtebaulicher
Hinsicht so sein."

2. ,Mittelpunkt des liturgischen und kirchengemeindlichen
Lebens ist die historische Kirche. Die zu planende
Konzertkirche ist als Geh&ause fur temporére,
auBerordentliche Anlasse gedacht, die allerdings das
Fassungsvermogen des mittelalterlichen Kirchenbaus
Ubersteigen."

3. ,Ein zweiter Kirchturm ist zu vermeiden."

4. ,Die Fundamente und Keller von Burg, Herrenhaus und
Wirtschaftsgebéduden des Gutshofes sind zu erhalten bzw.
in kiinftige Baulichkeiten einzubeziehen."

5. ,Historisch wichtige Wegeflihrungen, Pflasterbereiche und

Die hier auszugsweise wiedergebenen ,denkmalfachlichen
Pramissen® sind vollstdndig in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan, Kap. Il 3.2 Flachen fir den Gemeinbedarf doku-
mentiert. Die damalige Stellungnahme bezog sich noch auf
einen Baukdrper mit 700 Besucherplatzen, gilt aber sinnge-
man auch fur die inzwischen deutlich verringerten Raumvor-
stellungen der Kirchengemeinde und den vorgesehenen
neuen Standort.

Das BLDAM als Denkmalfachbehdrde ist im Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans mehrfach beteiligt worden
und hat zum Ausdruck gebracht, dass mit den Festsetzungen
des Bebauungsplans grundsatzlich eine Lésung mdglich ist,
die den denkmalfachlichen Anforderungen nicht zuwiderlauft.
Aufgrund der hohen Sensibilitat des Standorts und der Lage
im Denkmal mit Gebietscharakter ,Historischer Dorfkern“ wird
fuir jede Neubebauung das Einvernehmen mit den Denkmal-
behorden erforderlich sein.

Die Denkmalbehérden werden bei der Vorbereitung und Ent-
wicklung von konkreten Bauvorhaben einbezogen. Im parallel
zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchengemeinde ausge-
handelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese auf3erdem ver-
pflichtet, fir den geplanten Neubau einen architektonischen
Realisierungswettbewerb durchzufiihren, um zu einem quali-
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Gehdlzbestande sind zu bewahren”

6. ,Die stadtebauliche Planung muss sich an den
Dimensionen, der Hohenstaffelung, dem Relief und der
Stereometrie des einstigen Gutshofes orientieren. ..."

7. ,Besonderes Gewicht kommt der Unterbringung des
ruhenden Verkehrs zu. Es ist zu vermeiden, dass die
historische Dorfmitte zu einem Parkplatz wird...."

Durch die Anlage der Bedarfsstellparkplatze im Gutshof wiir-
den die historischen Beete Uberbaut, welche damit nicht mehr
rekonstruierbar seien. Dies widerspreche eindeutig der obigen
denkmalfachlichen Anforderung unter Punkt 5.

Dem Bauvorhaben im Gutshof werde widersprochen, da es
sich nicht an die zugrundeliegenden denkmalfachlichen Pré-
missen halte:

» Der Neubau flige sich nicht in das historische Ensemble ein.

* Der Neubau dominiere den Platz (in etwa doppelt so grof3

wie die alte Dorfkirche),

* Der historische Gutshof werde unwiederbringlich Gberbaut,

insbesondere gehe die Stralenfront verloren

* Die historischen Beetanlagen wiirden zum Teil durch

Parkplatze im Innenhof Uberplant und gingen verloren,

* Die alte Dorfkirche verliere ihre Bedeutung als Wahrzeichen

und Zentrum des Gutshofes

tativ hochwertigen und dem sensiblen Standort angemessen
Entwurf zu kommen.
Auch hierbei werden die Denkmalbehdrden einzubinden sein.

64

denkmalfachlichen Pra-
missen und tberbaubare
Grundstiicksflache

Im B-Plan-Entwurf sei vorgesehen, dass das Baufenster der
.Neuen Gemeindekirche" um 5 m Uber die historische Kubatur
der dort urspriinglich vorhandenen Stallungen hinaus in den
ehemaligen Gutshofplatz hineinrage. Damit verstof3e der Plan
gegen die 2008 von der Denkmalbehdérde vorgegeben Pra-
missen, die zur Erhaltung des historischen Dorfkerns eine Be-
bauung nur unter Beibehaltung der historischen Kubaturen
vorsah. Durch das neu errichtete Gebaude wirde der histori-
sche Dorfkern in seiner ursprunglichen Gliederung nicht mehr
erkennbar sein.

Die im B-Planentwurf geduf3erte Annahme, eine Fundamentie-
rung dieses Gebaudes im Rahmen der urspriinglichen Kuba-
tur und eine Uberirdische Bebauung um weitere 5 m wiirde
den historischen Dorfkern erhalten, sei abwegig und setze vo-
raus, dass zur Rekonstruktion des historischen Gutshofs (-
platzes) ein errichtetes Gebé&ude z. t. wieder abgerissen wer-
den misste. Der beabsichtigte Bau sei aber nicht als temporé-
re Zwischenldésung geplant, sondern solle als einziger Kir-

Die Denkmalfachbehérde ist im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans mehrfach beteiligt worden und hat zum
Ausdruck gebracht, dass im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans grundsétzlich eine denkmalgerechte
Lésung mdoglich ist, die den denkmalfachlichen
Anforderungen nicht entgegenlauft.

Sowohl die untere Denkmalbehdérde als auch die
Denkmalfachbehdrde werden im weiteren Verfahren — nach
Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans — bei der
Vorbereitung und Entwicklung von konkreten Bauvorhaben
einbezogen, damit die Belange des Denkmalschutzes
angemessen Beachtung finden. Da alle MaRnahmen und
Veranderungen — also Nutzungsanderungen,
Baumalnahmen etc. — im Bereich der nachrichtlich
Ubernommen Denkmale einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
bedurfen, ist davon auszugehen, dass Mal3nahmen, die zu
einer Zerstérung des Denkmals fiihren oder in sonstiger
Weise den denkmalfachlichen Anforderungen nicht genuigen,
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chenstandort in Kleinmachnow dauerhaft Bestand haben. Mit nicht genehmigt werden.
dem B-Plan-Entwurf nehme man somit die dauerhafte Zersto- | Die unterirdisch um 5 m zuriickgesetzte Baugrenze wurde mit
rung des historischen Dorfkerns in Kauf. Das Gesamtensem- dem Ziel festgesetzt, das Wurzelwerk eines in der Nahe be-
ble des alten Dorfkerns mit der Bakemdhle, den Resten der Al- | findlichen Spitz-Ahorns weitraumig schitzen zu kénnen. Der
ten Hakeburg, den noch vorhandenen Fundamenten des Her- | Baum préagt das Orts- und Landschaftsbild im Bereich der
renhauses, den Mauer- und Fundamentresten der Stallungen, | Gutshof-Freiflache und soll deshalb erhalten bleiben. Etwas
dem Medusentor und der Dorfkirche werde durch diesen B- anderes wird in der Begriindung zum Bebauungsplan hierzu
Plan in seine Einzelteile aufgeldst, die zukiinftig als bezie- nicht ausgefuhrt.
hungslose Solitdre um einen Neubau mit Parkplatz stunden.
Aus Verantwortung vor dem historischen Erbe lehne der Ein-
wendende diesen B-Plan ab.
61 Ensemble schitzen Das denkmalgeschiitzte Ensemble sollte sichtbar bleiben, Der Anregung wurde bereits gefolgt. Von dem Ensemble \%
wenn moglich Teile des alten Gutes rekonstruiert werden. ~Historischer Dorfkern“ sind heute nur noch die alte Dorfkir-
che, das Medusentor und die Bakemuhle und darlber hinaus
Fragmente oberirdisch zerstorter Gebaude (Fundamente,
Keller) sowie historische Pflasterungen vorhanden.
Fundamente, Bodenplatten und Pflasterungen sind grof3ten-
teils unter Gehdlzaufwuchs verborgen, so dass von dem his-
torischen Ensemble faktisch nur noch die noch erhaltenen
Gebaude sichtbar und erlebbar sind. Diese werden im Be-
bauungsplan gesichert.
Dariiber hinaus ermdglicht der Bebauungsplan auch die Wie-
dererrichtung von Gebauden an den ehemaligen Standorten
der Alten Hakeburg, des Herrenhauses und der Stallungen
und schafft so eine Grundlage fur deren Rekonstruktion.
63 Umsetzung schwierig Die Errichtung des Gebaudes auf den alten Ruinenfundamen- | Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. K

ten erscheine schwierig umsetzbar, wenn die darunter liegen-
den Ruinen erhalten bleiben sollen.

Ob bei der Errichtung eines Gebaudes die alten Ruinenfun-
damente, die bei bodendenkmalpflegerischen Sondierungen
im Jahr 2012 teilweise freigelegt und in Augenschein ge-
nommen wurden, wiederverwendet werden kdnnen oder sol-
len, wird sich erst im Zuge der konkreten Projektierung eines
Bauvorhabens zeigen. Dazu wird eine enge und regelméRige
Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehdrde und der
Denkmalfachbehdrde erfolgen missen.

Grundsatzliche Bedenken gegen die Festsetzungen fiir den
ehemaligen Gutshof wurden von Seiten der Denkmalbehér-
den nicht erhoben.

Ruhender Verkehr (Stellplatze)
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1, 2,5.1-5.29, | Gesamtzahl fur Kirchen- Die nach der Parkplatzsatzung von Kleinmachnow auf dem Die festgesetzte Zahl von 22 notwendigen Stellplatzen ent- N
9.1-9.3, 9a, neubau Gutshof zu errichtenden 22 Parkplatze und die zusétzlichen, spricht in etwa der Zahl, die bei einer Ermittlung der Stell-
14, 23, 32, 40, allerdings im LSG gelegenen 28, reichten bei den geplanten platzzahl nach kommunaler Satzung errichtet werden muss-
44.1-4411 grt_')Beren Veranstaltungen m_it Uber 400 Teilnehmern (330 ten: Die Ste_llplatzsatzung sic_eht fur Gemeind_ekirchc_en
44a 44b1-, Teilnehmer + grofer Chor mit 140 Sangern und Orchester) — 1 Stellplatz je 15 Besuchersitzplatze vor; bei derzeit geplan-
! auch aufgrund der raumlichen Entfernung zum Ort — bei ten ca. 350 Besuchersitzplatzen wiirde daraus eine Zahl von
4403, 44c, weitem nicht aus. Bei diesen grof3en Veranstaltungen sei 23 Stellplatzen resultieren. Die 22 festgesetzten Stellplatze
44d, 44e, 44, damit zu rechnen, dass mehr als 100 Autos keinen Parkplatz | werden standig zur Verfiigung stehen, obwohl nach Angaben
48, 58, 62, 67; auf dem Gelande finden wiirden. Bei angenommenen der ev. Kirchengemeinde davon auszugehen ist, dass die
16; 2,5 Personen / Pkw mussten mehr als 150 Pkw einen durchschnittliche Besucherzahl im Regelfall deutlich unter
35; Parkplatz finden. Es seien hierzu erganzende Unterlagen 350 liegen wird und eine so hohe Zahl daher nur bei beson-
8.1-8.18, 63; nachzuweisen. deren Veranstaltungen, wie Festgottesdiensten, Konzerten
64 Wenn die Kirche ca. 400 Sitzplatze haben solle, wirden nach | etc. erreicht wird. In diesen Zeiten besonderen Bedarfs, wie
Schéatzung der Einwendenden ca. 100 Pkw-Standplatze bend- | beispielweise bei den genannten Veranstaltungen, sind noch
tigt werden, auch wenn nach gesetzlichen Berechnungsgrund- | 28 weitere Stellplatze nachzuweisen, so dass dann im unmit-
lagen wesentlich weniger Stellplatze ausreichen sollen. Daran | telbaren Umfeld des Standortes der neuen Gemeindekirche
glaube sie nicht. 50 Stellplatze verfligbar sein werden, mehr als doppelt so
Der Entwurf fir den Bebauungsplan verflige Giber kein an- viele wie nach kommunaler Satzung erforderlich waren. Dies
nehmbares Verkehrskonzept. Die evangelische Kirchenge- wird in jedem Fall als ausreichend erachtet, zumal in der
meinde z&hle Gber 5.500 Mitglieder, die neue Kirche solle bis Rechtsprechung sogar eine Zahl von nur 1 Stellplatz je 30
zu 450 Besucher aufnehmen kénnen. Demgegeniber stinden | Besucherplatzen in Kirchen als gesicherte Erfahrungsgrund-
22 vorgesehene Parkplatze. Das sei nahezu absurd. Es sei lage anerkannt wird.
vollkommen unverstandlich, wie ein Bauprojekt dieser Die vorgegebene Stellplatzzahl von 22, zuziglich 28 Bedarfs-
GrofRenordnung in Planung gehen kénne, ohne dass eine stellplatze, gewdahrleistet einen vertretbaren Kompromiss
annahernd angemessene Anzahl an Parkmoglichkeiten zwischen den stadtebaulichen Belangen, den Anforderungen
ausgewiesen werde. des Natur- und Landschaftsschutzes und den Erfordernissen
Die Frage der Parkplatze fur den Neubau der Kirche sei nicht der Erreichbarkeit auch mittels Kfz.
geklart und werde heruntergespielt.
63 Gesamtzahl fur Kirchen- Im Kapitel I11.2.1 und im Kapitel 111.3.18 [der Begrindung zum Die Zahl von 1 Kfz je 15 Besucher entspricht der in der kom- N

neubau

B-Plan] werde das Stellplatzkonzept fur den geplanten Kir-
chenneubau im Gutshof dargestellt, welches 22 notwendige
und 28 Bedarfsstellplatze auf der 6ffentlichen Grinflache im
Gutshof umfasse. Diese Stellplatzzahl werde aufgrund der
dezentralen Lage und des zu erwartenden Kfz-Aufkommens
fur viel zu gering gehalten. Die Annahme, dass auf 15 Besu-
cher je ein KFZ komme, sei angesichts der dezentralen Lage
vollig unrealistisch. Vielmehr miisse davon ausgegangen
werden, dass ca. 2-3 Besucher mit einem Kfz zur Kirche
fahren wirden — insbesondere an Festtagen in Festtags-
kleidung oder bei schlechtem Wetter. Neben den bericksich-
tigten geplanten Besucherzahlen von ca. 330 Besuchern seien

munalen Stellplatzsatzung vorgesehenen Anzahl. Diese Vor-
gabe fur Gemeindekirchen liegt trotz des insgesamt eher
kompakten Siedlungscharakters Kleinmachnows bereits ho-
her als in der Brandenburger Mustersatzung und in vielen
anderen Gemeinden des Landes.

Fur die neue Gemeindekirche wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze abweichend von der Stellplatzsatzung aber héher
festgesetzt: So sind dauerhaft 22 Stellplatze anzubieten —
was in etwa der Stellplatzzahl nach Satzung entspricht — und
daruber hinaus in Zeiten besonderen Bedarfs weitere

28 (Bedarfs-)Stellplatze. Insgesamt kdnnen so bei Anlassen
mit hohen Besucherzahlen, wie z. B. bei den Sonderveran-
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auch die Mitwirkenden der Konzert- und Gottesdienstveran-
staltungen zu beriicksichtigen (zum Beispiel bestiinde allein
der Hauptchor der Gemeinde aus ca. 140 Séngern).

Gehe man insofern von einer geschatzten Besucherzahl von
ca. 330 + 140 = 470 Personen zu den Sonderveranstaltungen
aus, misse mit einem Kfz-Aufkommen von mehr als 150 Kfz
gerechnet werden.

Dass die geplanten Stellplatze in zu geringer Zahl vorgesehen
seien, lasse sich auch aus einem Brief des MUGV an die
Gemeinde Kleinmachnow vom 13.02.2012 ablesen. Aus dem
Schriftwechsel ergebe sich, dass zunachst ein wesentlich
héheres Stellplatzangebot geplant war: ,Entsprechend der von
lhnen vorgelegten Begriindung zum B-Plan mit Stand vom
08.06.2011 sind im Geltungsbereich 99 feste und 50 provisori-
sche Parklétze geplant....“ Bei dem damaligen geplanten Be-
suchervolumen von 700 Kirchenbesuchern entsprach dies
einer geplanten Relation von 1 Kfz fir 4,6 Besucher, welche
wesentlich realistischer, wenn auch noch nicht angemessen
erscheine. Der Feststellung in der Begrindung zum B-Plan
auf Seite 144 werde deshalb strikt widersprochen, da die
geplante Stellplatzzahl viel zu gering sei:,Auf diese Weise
kénnen in diesen Zeiten besonderen Bedarfs Uberlastungen
der angrenzenden Strafl3en, insbesondere der Wohnstral3e
Allee am Forsthaus durch Parksuchverkehr vermieden
werden."

Das Gegenteil, erheblicher Parksuchverkehr werde bei den
Grol3veranstaltungen zu erwarten sein.

staltungen, die der / die Einwendende nennt, 50 Stellplatze—
1 je 7 Besucherplatze — angeboten werden, mehr als doppelt
so viele, wie nach kommunaler Satzung erforderlich wéren.
Dies wird in jedem Fall als ausreichend erachtet, zumal in der
Rechtsprechung sogar eine Zahl von nur 1 Stellplatz je 30
Besucherplatzen als gesicherte Erfahrungsgrundlage aner-
kannt wird. Die vorgegebene Zahl von 22 dauerhaften zuziig-
lich 28 Bedarfsstellplatzen, gewahrleistet einen vertretbaren
Kompromiss zwischen den stéadtebaulichen Belangen, den
Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und den
Erfordernissen der Erreichbarkeit auch mittels Kfz. Unabhéan-
gig vom Standort und von der Nutzung dirfte es stadtebau-
lich in den wenigsten Féllen vertretbar sein, das Stellplatzan-
gebot an dem hochsten denkbaren Bedarf auszurichten, der
aus einer Nutzung resultieren kann.

Da die derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in
der alten Dorfkirche in hohem Maf3 durch Parkplatzsuchver-
kehr verursacht werden, kann dieser durch die mit diesem
Bebauungsplan erstmals mégliche Neuanlage von Stellplat-
zen deutlich reduziert und das Abstellen von Fahrzeugen
auch im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes auf dann
ausdriicklich dafur vorgesehene Flachen gelenkt werden.

Es bleibt zu bedenken, dass nicht der gesamte Verkehr mit
Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort gut in das o6rt-
liche und liberértliche Radwegenetz sowie das OPNV-Netz
(,TKS-Netz*) eingebunden ist. Es ist eine wichtige kommuna-
le Zielstellung, sowohl das Radwegenetz als auch die OPNV-
Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf um-
weltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu férdern.
Altere Stellplatzkonzepte, die zu friiheren Entwiirfen des Be-
bauungsplanes erarbeitet wurden, sind nicht Gegenstand des
nun aktuellen Entwurfes.

55;
56;
64

Gesamtzahl fiir Kirchen-
neubau

Die Anzahl der geplanten Parkplatze werde bei weitem nicht
ausreichen, um insbesondere bei Sonderveranstaltungen die
zahlreichen Kraftfahrzeuge der Kirchenbesucher unterzubrin-
gen. In den Planunterlagen werde davon ausgegangen, dass
fur jeweils 15 Besucher 1 Kfz angerechnet werden musse.
Das sei nicht nur wegen der Lage am Ortsrand unrealistisch
sondern auch, weil bei Sonderveranstaltungen (wie z.B. Kon-
firmationen) die Menschen in der Regel besonders hochwertig
gekleidet seien, was eine Anreise mit dem Fahrrad meist aus-

Die Zahl von 1 Kfz je 15 Besucher entspricht der in der kom-
munalen Stellplatzsatzung vorgesehenen Anzahl. Diese Vor-
gabe fur Gemeindekirchen liegt trotz des insgesamt eher
kompakten Siedlungscharakters Kleinmachnows bereits ho-
her als in der Brandenburger Mustersatzung und in vielen
anderen Gemeinden des Landes.

Fur die neuen Gemeindekirche wird die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze abweichend von der Stellplatzsatzung aber
hdher festgesetzt: So sind dauerhaft 22 Stellplatze anzubie-
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schlieRe. Vor allem &ltere Menschen seien zudem oft nicht
mehr in der Lage, groRere Strecken zu Ful oder mit dem Rad
zuriickzulegen und wirden daher ebenfalls mit dem PKW
anreisen.

Realistischer ware es daher, von einem Kfz fiir 2 bis 3 Besu-
cher auszugehen. Bei 320 Besuchern und 100 Mitwirkenden
(Chor, Orchester) kdme man selbst nach Abzug von 70 Rad-
fahrern bzw. FulR3géngern noch auf eine Zahl von 140 Fahr-
zeugen, die alle einen Parkplatz brauchten. Da jedoch inklu-
sive der Bedarfsparkplatze nur 50 Stellplatze auf dem Gutshof
entstehen sollen, miussten nach dieser Rechnung 90 Autos in
der Umgebung parken.

Nach Angaben der evangelischen Kirche werde das Gemein-
dezentrum in der Woche von ca. 800 Menschen und bei
Grof3veranstaltungen mit den Chéren von ca. 470 Menschen
aufgesucht. Bei der Ortsrandlage des Standortes sei fir 2-3
Besucher mit einem Kfz zu rechnen. Das bedeute, dass mit
160 bis 180 Kfz zu rechnen sei. Diese Menge an Verkehr und
an parkenden Fahrzeugen stelle eine weitere Entwertung des
Erholungsgebietes und LSG weit Uiber die Grenzen der
Ausgliederungsflachen dar.

ten — was in etwa der Stellplatzzahl nach Satzung entspricht
— und darUber hinaus in Zeiten besonderen Bedarfs weitere
28 (Bedarfs-)Stellplatze. Insgesamt kdnnen so bei Anléassen
mit hohen Besucherzahlen, wie z. B. bei den Sonderveran-
staltungen, die der / die Einwendende nennt, 50 Stellplatze
angeboten werden — 1 je 7 Besucherplatze —, mehr als dop-
pelt so viele wie nach kommunaler Satzung erforderlich wa-
ren. Dies wird in jedem Fall als ausreichend erachtet, zumal
in der Rechtsprechung sogar eine Zahl von nur 1 Stellplatz
je 30 Besucherplatzen als gesicherte Erfahrungsgrundlage
anerkannt wird. Die vorgegebene Zahl von 22 dauerhaften
zuzilglich 28 Bedarfsstellplatzen, gewahrleistet einen vertret-
baren Kompromiss zwischen den stadtebaulichen Belangen,
den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und
den Erfordernissen der Erreichbarkeit auch mittels Kfz. Un-
abhéangig vom Standort und von der Nutzung dirfte es stad-
tebaulich in den wenigsten Fallen vertretbar sein, das Stell-
platzangebot an dem héchsten denkbaren Bedarf auszurich-
ten, der aus einer Nutzung resultieren kann.

Es bleibt zu bedenken, dass nicht der gesamte Verkehr mit
Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort gut in das ort-
liche und iiberdrtliche Radwegenetz sowie das OPNV-Netz
(, TKS-Netz“) eingebunden ist. Es ist eine wichtige kommuna-
le Zielstellung, sowohl das Radwegenetz als auch die OPNV-
Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf um-
weltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu férdern.

28

Gesamtzahl fir Kirchen-
neubau

Die Anzahl der Stellplatze sollte kein Streitpunkt werden. Die
gesetzlichen Berechnungen sollten dem Bedarf angepasst
werden, seien also zu minimieren. In Kleinmachnow kénne
man sehr gut einen Spaziergang zur Kirche machen und mit
dem Fahrrad komme man gut hin. Auch Busverkehr bestehe.
Fur Bedurftige gebe es einen ehrenamtlichen Fahrdienst, der
bestellt werden kénne. Im Ubrigen sei kiirzlich der "Autofreie
Schultag" am Seeberg auch ein Beispiel, das zum Umdenken
anrege.

Die Anzahl der Stellplatze ist bereits minimiert. Bei der Ermitt-
lung der Anzahl notwendiger Stellplatze fir den Neubau der
Kirche wurden verschiedene Aspekte betrachtet und gegen-
einander abgewogen. So soll die Anzahl einerseits so grof3
sein, dass es im Umfeld der Kirche nicht zu Park-Such-
Verkehr und zur Inanspruchnahme von Grun- und Freiflachen
kommt. Andererseits soll aber auch kein Uberangebot an
Stellplatzen erméglicht werden, das zu nicht gewlinschten
Nutzungen von Freiflachen fihren wirde. Die vorhandenen
naturraumlichen Qualitaten (erhaltenswerter Baumbestand,
Belange des Landschaftsschutzes etc) sollen bewahrt und
die weiteren stadtebaulichen Ziele (Wiederherstellung der
Grundstruktur der Gutshof-Freiflache etc.) umgesetzt werden
koénnen. Es wird deshalb im Bebauungsplan differenziert zwi-
schen den Stellpléatzen, die permanent verfiigbar sein mis-
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sen — die Zahl entspricht in etwa dem Bedarf nach Stellplatz-
satzung — und einer zusatzlichen Anzahl an Bedarfsstellplat-
zen, die nur in Zeiten besonderen Bedarfs nutzbar sein wer-
den. Auf diese Weise kann die Zahl der dauerhaften Stell-
platze minimiert werden.
40, 44f; Folgen Auswirkung auf Ohne eine Zerstérung des Charakters des alten Dorfes sei fir | Die vorgegebene Stellplatzzahl von 22 dauerhaften zuziiglich N
56; Gutshof die geplante Nutzung eines Gemeindezentrums nicht genug 28 Bedarfsstellplatzen gewébhrleistet einen vertretbaren Kom-
59 Platz fur ausreichend viele Stellpléatze. In fruheren Entwirfen promiss zwischen den stadtebaulichen Belangen, den Anfor-
sei auch schon mehr Stellplatze geplant gewesen, was zu derungen des Natur- und Landschaftsschutzes und den Er-
Kritik auch aus dem MUGYV gefiihrt hatte. Mit den geplanten fordernissen der Erreichbarkeit auch mittels Kfz.
22 festen und 28 Bedarfsstellplatzen (die aber auch nicht Es werden geniigend Stellpléatze geschaffen, ohne dass da-
ausreichen wirden) werde der Charakter des Gutshofes end- durch der Charakter des Gutshofes zerstort wird. Dies war
gliltig zerstort. Es sei illusorisch und unredlich anzunehmen, eine wesentliche MaRgabe fir die im Zuge des Aufstellung
dass viele Besucher diesen Ort in Randlage mit dem Fahrrad des Bebauungsplans durchgefuhrten Stellplatzuntersuchung:
aufsuchten. Wenn aber furr ein Bauvorhaben mit einer solchen | Es soll zwar eine angemessene Zahl von Stellplatzen zur
Nutzung nicht gentigend Stellplatze geschaffen werden Verfiigung stehen, doch dirfen diese nicht zu stadtebauli-
konnten, sei das Bauvorhaben nicht durchfiihrbar. chen Konflikten fihren oder dazu, dass die Aufenthaltsquali-
Die notwendige Verkehrsflache fur die Kirchengemeinde Klein- | téat auf der Gutshof-Freiflache beeintrachtigt wird.
machnow am geplanten Standort sei definitiv nicht ausrei- Im Ergebnis der Untersuchung werden diese Anforderungen
chend. Eine weitere Zerstérung durch parkende Fahrzeuge im Bebauungsplan dadurch geldst, dass zwischen dauerhaf-
und eine entsprechende Gefahrdung der Umwelt sowie Erho- | ten Stellplatzen und Bedarfsstellplatzen unterschieden wird.
lungssuchender sei vorprogrammiert. Die dauerhaften Stellplatze nehmen den ehemaligen Gebé&u-
Es sei nicht akzeptabel, dass der ehemalige Gutshof als destandort der Stallungen am Zehlendorfer Damm auf, der
Parkplatz ,missbraucht‘ werde. baulich vorgepragt ist. Die Bedarfsstellplatze sollen dagegen
nur gelegentlich zur Verfigung stehen und nicht versiegelt
werden. So kann ein Ausgleich geschaffen werden zwischen
dem Interesse, die historische Gutshof-Freiflache als gestal-
tete Parkflache wiederzunutzen, und dem Interesse, im Be-
darfsfall eine ausreichende Zahl von Pkw-Stellplatzen zur
Verfiigung stellen zu kdnnen.
2,5.1-5.29, Folgen wildes Parken Fur die jetzige Gemeindestarke scheine die Anzahl der vorge- | Die heute auftretenden Beeintrachtigungen durch Park-Such- N
9.1-9.3, 9a, sehenen Parkplatze zu klein. Neben den im historischen Guts- | Verkehr und abgestellte Kfz (ruhender Verkehr) resultieren
23, 32, 35, 40, hof parkenden Kfz wirden die geschitzte Allee am Forsthaus, | aus einem bestehenden Stellplatzmangel, da zurzeit nur we-
44.1- Zehlendorfer Damm, das W(_einbergvie_rtel und andere freie nige Stellplatze vorhanden sind und der dffent_liche StralRen-
44.1144a Stellen zugeparkt werden. Dies fiihre im Zehlendorfer Damm raum auch wegen des Alleebaumbestandes nicht ausgelegt
: ’ als eine von nur zwei sudlichen Ausfallstraen schon heute zu | ist.
44b1-44b3, manchen Tageszeiten zu erheblichen Verkehrsbehinderungen. | Diese Beeintrachtigungen kdnnen durch die mit diesem Be-
44c, 44d, 44e, In den anderen StrafRen ginge dies auf Kosten des Land- bauungsplan ertffnete Méglichkeit zur Errichtung einer aus-
44f, 48, 63, schaftsschutzgebietes. Stellplatzberechnung ist nicht reichenden Anzahl von Stellplatzen kiinftig ausgeschlossen
74; fehlerhaft. Die kommunale Stellplatzsatzung eréffnetin § 1 werden.
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70

explizit die Méglichkeit im Bebauungs

Die vorgesehen Anzahl von 22 dauerhaften Stellplatzen, zu-
zuglich 28 Bedarfsstellplatzen, wird fur ausreichend gehalten.
Sie ist hoher als es die kommunale Stellplatzsatzung vor-
sieht, nach der lediglich insgesamt 23 notwendige Stellplatze
zu errichten wéren. Die vorgegebene Stellplatzzahl gewahr-
leistet einen vertretbaren Kompromiss zwischen den stadte-
baulichen Belangen, den Anforderungen des Natur- und
Landschaftsschutzes und den Erfordernissen der Erreichbar-
keit auch mittels Kfz.

Es bleibt zu bedenken, dass nicht der gesamte Verkehr mit
Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort gut in das ort-
liche und iiberdrtliche Radwegenetz sowie das OPNV-Netz

(, TKS-Netz“) eingebunden ist. Es ist eine wichtige kommuna-
le Zielstellung, sowohl das Radwegenetz als auch die OPNV-
Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umsteigen auf um-
weltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und zu férdern.

2,63

Folgen fir Erholungsnut-
zung

Die Erholungsfunktion des Gebietes werde durch die nicht
geloste Parkplatzproblematik entscheidend beeintrachtigt.
Freie Stellen wiirden insbesondere an Wochenenden, wenn
andere Erholungssuchende am Machnower See spazieren
gehen, zugeparkt. Ihr Spaziergang am Sudufer des Sees
dirfte dann zukiinftig von Reihen parkender Kfz begleitet
werden.

Schon derzeit bestehen Verkehrsprobleme bei Veranstaltun-
gen in der alten Dorfkirche, die in hohem MaR durch Park-
platzsuchverkehr verursacht werden. Diese und die in der
Stellungnahme befiirchteten kiinftigen Konflikte kdnnen erst
mit diesem Bebauungsplan durch die nun mégliche Neuanla-
ge von Stellplatzen deutlich reduziert werden. Fiir die Stell-
platzproblematik wird damit eine Losung erdffnet.

Es werden geniigend Stellplatze geschaffen. Die vorgesehen
Anzahl von 22 dauerhaften zuzuglich 28 Bedarfsstellplatze ist
hdéher als es die kommunale Stellplatzsatzung vorsieht, nach
der lediglich insgesamt 23 notwendige Stellplatze — 1 Stell-
platz je 15 Besuchersitzplatze - zu errichten waren.

5.1-5.29, 9.1-
9.3, 9a, 14,
44.1-
44.1144a,
44b1-44b3,
44c, 44d, 44e,
A4,

55

Folgen Gefahren

Fur Spazierganger im beliebten LSG-Gebiet, insbesondere
auch fur Familien mit Kindern, entstiinden erhebliche Ver-
kehrsgefahrdungen, da die geplanten Parkplatze nicht aus-
reichen wirden. Dies fuhre au3erdem zu erheblichen
Belastungen fir die Anwohner und die Umwelt.

Schon derzeit bestehen Verkehrsprobleme bei Veranstaltun-
gen in der alten Dorfkirche, die in hohem MalR durch Park-
platzsuchverkehr verursacht werden. Diese und die in der
Stellungnahme befilrchteten kiinftigen Konflikte kénnen erst
mit diesem Bebauungsplan durch die nun mdgliche Neuanla-
ge von Stellpléatzen deutlich reduziert werden. Fur die Stell-
platzproblematik wird damit eine Losung eroffnet.

Es werden geniigend Stellplatze geschaffen. Die vorgesehen
Anzahl von 22 dauerhaften zuziglich 28 Bedarfsstellplatze ist
hoéher als es die kommunale Stellplatzsatzung vorsieht, nach
der lediglich insgesamt 23 notwendige Stellplatze — 1 Stell-
platz je 15 Besuchersitzplétze — zu errichten wéren. Die Be-
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hauptung, dass diese Zahl nicht ausreichend sei, entbehrt
deshalb jeder Grundlage.
Unabhangig vom Standort und von der Nutzung durfte es
stadtebaulich in den wenigsten Fallen vertretbar sein, das
Stellplatzangebot an dem héchsten denkbaren Bedarf auszu-
richten, der aus einer Nutzung resultieren kann.
5.1-5.29, 19, Parkplatze am Durch die geplanten Parkplatze entlang des Zehlendorfer Die Festsetzung von Parkplatzen im Bereich des Zehlendor- K
44d, 45 Zehlendorfer Damm Damms ginge das griine, naturnahe Landschaftsbild am fer Damms ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Der Be-
Zehlendorfer Damm unwiederbringlich verloren. Das Bild des bauungsplan setzt die zum Zehlendorfer Damm gehdrigen
LAlten Dorfes" wiirde weiter entwertet. Flurstiicke insgesamt als StraBenverkehrsflache fest. Diese
Festsetzung entspricht dem Bestand. Die Einteilung der
StraBenverkehrsflache z. B. in Fahrbahn, Birgersteig, Rad-
weg, Pflanzstreifen und Parkstreifen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.
1,9.1-9.3, 9a; | Parkplatze am Die von den Planern favorisierte Stellplatzvariante 2.1, die Die Festsetzung von Parkplatzen im Bereich des Zehlendor- K
54; Zehlendorfer Damm entlang des Zehlendorfer Damms 25 Stellplatze als Park- fer Damms ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Der Be-
56, 63: buchten in der historischen Allee vorsehe, stehe im Wider- bauungsplan setzt die zum Zehlendorfer Damm gehdérigen
2,53 spruch zum Erhalt der Allee und zur Verordnung des LSG. Flurstiicke insgesamt als StralRenverkehrsflache fest. Diese

Durch Parkbuchten am Zehlendorfer Damm wirde die Allee
von den Wurzeln bis zur Krone zerstort. Nach der Verordnung
sei die einmalige Landschaft mit seiner Erholungsfunktion
geschutzt. Wenn aber an der sensibelsten Stelle am Mach-
nower See 25 Stellplatze gebaut wiirden, bedeute dies einen
erheblichen negativen Einfluss auf das Schutzgut Mensch und
das Schutzgut Landschaft. Die Erholungseignung und
Aufenthaltsqualitét werde stark beeinflusst, die Belastigung
durch Abgase und Verlarmung nehme zu. Keiner wolle
zwischen parkenden Autos spazieren gehen.

Parkplatze wirden dem Interesse der Anwohner, den Natur-
schutz im Bereich des Zehlendorfer Damms zu erweitern,
kontrar entgegenstehen.

Zerstérung des Landschaftsbildes und des bedeutendsten
Spazierweges am Machnower See. Der beliebte Spazierweg
um den Machnower See werde durch parkende Autokolonnen
entwertet und der Erholungswert vernichtet.

Die Alleebdume dieser Stral3e seien ein pragender Bestandteil
dieses Teiles des LSG. Durch die Schaffung von Stellplatzen
im Wurzelbereich unter den Kronen dieser Baume werde die
Vitalitdt der Baume verschlechtert. Dies verstof3e gegen den
gesetzlichen Schutz der Alleen (§ 31 BbgNatSchG) und gegen

Festsetzung entspricht dem Bestand. Die Einteilung der
StraRenverkehrsflache z. B. in Fahrbahn, Birgersteig, Rad-
weg, Pflanzstreifen und Parkstreifen ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.

Das bedeutet, dass auch die in der Stellplatzvariante 2.1 vor-
gesehenen Langsparkplatze am Zehlendorfer Damm hier
nicht festgesetzt werden. Die Stralenverkehrsflache der
Landesstral3e L 77 ist ausreichend dimensioniert, um grund-
satzlich die in dieser Stellplatzvariante vorgesehen Stellplatze
unterbringen zu kénnen.

Im Zuge der konkreten Planung fir diese Stellplatze miissen
selbstversténdlich der gesetzliche Schutz der Allee Zehlen-
dorfer Damm und, fiir die im LSG ,Parforceheide” verbleiben-
de StraBenverkehrsflache nordlich der Dorfkirche, die Vor-
schriften der LSG-Schutzgebietsverordnung beachtet wer-
den.

Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt bereits Hinwei-
se auf diese Beachtungspflichten. In diesem Zusammenhang
ist auch zu klaren, ob das Nachpflanzen von Alleebdumen im
Zehlendorfer Damm eine sinnvolle MaBnahme ist.

Es ist im Ubrigen davon auszugehen, dass die Nutzung des
bereits vorhandenen 6ffentlichen StraRenraums zur Unter-
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RAS-G4 und stehe im Gegensatz zur Verordnung LSG Par- bringung von Langsparkplatzen weder einen gewichtigen ne-
forceheide (Alleen sind nicht angreifbar!). gativen Einfluss auf den Uferweg am Machnower See noch
Die Allee sollte nicht durch Stellplatze entwertet werden. Statt auf das Landschaftsbild hatte. Der Bebauungsplan schafft mit
dessen seien fehlende Alleebdume nachzupflanzen. der Festsetzung einer offentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage erst die planungsrechtliche Grund-
lage fiir einen offentlichen Park mit Wegen am Seeufer. Der
Erholungswert der Landschaft wird insoweit auf der hier in
Rede stehenden planungsrechtlichen Grundlage noch ver-
groRert.
63 Parkplatze am Die Parkplatze am Zehlendorfer Damm wiirden weiteren Die in der Stellplatzvariante 2-1 im Zuge der Aufstellung des K
Zehlendorfer Damm Parkverkehr in das Gebiet ziehen. Bebauungsplans konzeptionierten Parkplatze im Stral3en-
raum des Zehlendorfer Damms sind nicht Gegenstand der
Festsetzungen des Bebauungsplans.
56 Parkplatze am Fir den Bau misse diese Flache ebenfalls aus dem LSG ent- | Die Stral3e ist als Landesstral3e im Eigentum des Landes K
63 Zehlendorfer Damm, Na- lassen werden. Dies sei in der Planung nicht aufgenommen; Brandenburg und erst vor rund funfzehn Jahren umfassend
tur und Landschaft ebenso wenig werde diese Flache in der Umweltpriifung und ausgebaut worden. Auch in diesem Zusammenhang erfolgte
im Umweltbericht berticksichtigt. Die Auswirkungen auf Flora keine Ausgliederung aus dem LSG.
und Fauna wirden vernachlassigt. Es ist nicht erforderlich, in der Umweltpriifung und im Um-
Geféhrdet und vernichtet werde die Lebensgrundlage weltbericht Parkplétze im Zehlendorfer Damm — einschlief3-
(Leitstruktur und Nahrungsgebiet) der angrenzenden lich Auswirkungen auf Flora und Fauna — zu beriicksichtigen,
Fledermauspopulationen. da im Bebauungsplan keine Parkplatze festgesetzt werden.
Diese sind ggf. Bestandteil der festgesetzten StralRenver-
kehrsflache, deren Einteilung in Fahrbahn, Biirgersteig, Rad-
weg, Pflanzstreifen, Parkstreifen etc. nicht Gegenstand des
Bebauungsplans ist.
Die innerhalb des Zehlendorfer Damms vorhandene Allee ist
gesetzlich geschitzt. Diese Leitstruktur fir Fledermauspopu-
lationen wird durch den Bebauungsplan nicht berihrt.
63 Parkplatze am Gegen diese Stellplatzvariante spreche weiterhin, dass die Die in der Stellplatzvariante 2-1 im Zuge der Aufstellung des K

Zehlendorfer Damm,
Kosten

baulichen MalRnahmen von der Gemeinde Kleinmachnow
getragen werden, wodurch alle Birger des Ortes an den
Kosten des Kirchbaus beteiligt wiirden. Dartber hinaus sei
geplant, dass im Rahmen einer StraRenbauumlage die An-
wohner der angrenzenden Stra3en an den Kosten fir die
Anlage der Parkplatze beteiligt werden sollen. Dies sei nicht
begriindbar und nicht zumutbar, da die Anwohner schon dem
zusétzlichen Larm und Verkehr des Vorhabens ausgesetzt
werden.

Bebauungsplans konzeptionierten Parkplatze im Straen-
raum der Landesstrafle Zehlendorfer Damm sind nicht Ge-
genstand der Festsetzungen des Bebauungsplans.

Die in der Konzeption vorgesehen Stellplatze am Zehlendor-
fer Damm sollen als 6ffentliche Stellplatze der allgemeinen
Verbesserung der Stellplatzsituation im Plangebiet dienen
und unter anderem den schon heute offensichtlich bestehen-
den Stellplatzbedarf Erholungssuchender decken. Diese Er-
schlieBungsmaflnahme ist folglich keine MalRnahmen fir den
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Kirchenneubau.

Die Gemeinde hat deshalb die Mdglichkeit, einen Teil der
Kosten fur diese MaBhahme nach der gultigen StralRenbau-
beitragssatzung auf die nach dieser Satzung Beitragspflichti-
gen umzulegen. Diese Moglichkeit wird in der Begriindung
aufgezeigt, inwieweit sie nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planes zur Anwendung kommt, bleibt zu gegebener Zeit der
Entscheidung der Gemeinde vorbehalten.

25,42

Parkplatze am
Zehlendorfer Damm,
Anordnung

Anregung, die Parkbuchten auf dem Zehlendorfer Damm
zwischen Friedensbriicke und Dorfkirche als durchgehenden
gepflasterten Streifen nur an der Stidost-Seite anzulegen. An
der Nordwestseite des Zehlendorfer Dammes sollten auf

2 Stunden befristete Parkmoglichkeiten angezeigt werden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Anlage von
Langsparkplatzen (Parkbuchten) entlang Zehlendorfer Damm
ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Die festgesetzte
StralRenverkehrsflache ist aber ausreichend dimensioniert,
um grundsétzlich z. B. die in der Stellplatzvariante 2.1 vorge-
sehenen Stellplatze im Zehlendorfer Damm unterbringen zu
kénnen. Im Zuge der eventuellen Umsetzung dieser Konzep-
tion in eine konkrete Entwurfsplanung wirden dann die ge-
naue Ausfiihrung und Gestaltung untersucht.

Regelungen zur Bewirtschaftung des Parkraumangebotes
sind im Bebauungsplan nicht méglich, da ihnen der erforder-
liche bodenrechtliche Bezug fehlt. Auch diese kénnen aber
Gegenstand weiterer Uberlegungen auf nachfolgenden Pla-
nungsebenen sein.

25,42

Parkplatze am
Zehlendorfer Damm,
Gartnerei

Anregung, Stellplatze am Zehlendorfer Damm zwischen Dorf-
kirche und Bakemihle unter Einbeziehung der Gértnerei
Schowel herzustellen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die zwischen Dorfkirche und Bakemuhle geplante und als
Flache fur Stellplatze festgesetzte Stellplatzanlage auf dem
ehem. Gutshof soll durch den kiinftigen Nutzer dieser Stell-
platze — die ev. Kirchengemeinde — hergestellt und bewirt-
schaftet werden.

Zusatzliche Stellplatze im 6ffentlichen StralBenraum sind in
diesem Abschnitt nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
vorgesehen und waren aus verkehrstechnischen Griinden —
der Zehlendorfer Damm ist in diesem Abschnitt deutlich
schmaler als nordlich der Kirche — auch nicht sinnvoll.

20, 57;
58

Stellplatze generell, Natur
und Umwelt

Die Schaffung bzw. die Vorhaltung von diversen Flachen fur
den ruhenden Verkehr (Parkplatze, Zuwegungen) sorgten fur
eine unnotige weitere Verringerung der ohnehin immer selte-
ner werdenden Rickzugs- und Griingebiete innerhalb des Or-
tes.

Ein Parken auf dem Gutshof und Umgebung sei wegen der

Es ist kaum moglich, Bauvorhaben wie z. B. den geplanten
Neubau der evangelischen Kirchengemeinde oder Nutzung-
sanderungen wie z. B. den Kulturstandort Zehlendorfer
Damm 200 zu realisieren, ohne zugleich eine gewisse Zahl
an Stellplatzen fir Besucher, die mit dem Pkw kommen, vor-
zusehen. Die Schaffung von Fléchen fir den ruhenden Ver-
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Zerstoérung der Natur abzulehnen.

kehr ist also nicht unnétig. Dabei werden nur in dem Male
Flachen fir den ruhenden Verkehr dauerhaft vorgehalten, wie
es unbedingt erforderlich ist. Deshalb wird im Bebauungsplan
bei den notwendigen Stellplatzen fur die ,Neue Gemeindekir-
che* zwischen dauerhaften Stellplatzen und Bedarfsstellplat-
zen unterschieden.

Dauerhafte Stellplatze sind nur am ehemaligen Standort der
Stallgebdude am Zehlendorfer Damm vorgesehen. Dieser ist
baulich vorgepragt, es erfolgt keine Neuversiegelung. Der
vorhandene Gehdlzbestand ist kein Altbaumbestand, haufig
instabil und Uberwiegend leicht geschadigt. Die Eingriffe in
die Natur sind deshalb gering.

Die Ubrigen Stellplatze auf dem Gutshof sollen nur gelegent-
lich in Zeitraumen besonders hohen Bedarf nutzbar sein und
nicht versiegelt werden. Auf diese Weise kdnnen Eingriffe in
die Natur minimiert werden. Fir die notwendigen Baumfal-
lungen sind ausreichende Ersatzpflanzungen auf Grundlage
der Geholzschutzsatzung vorgesehen.

So kann ein Ausgleich geschaffen werden zwischen dem In-
teresse, die historische Gutshoffreiflache als Griingebiet zu
erhalten bzw. gestaltete Parkflache wiederzunutzen, und dem
Interesse, im Bedarfsfall eine ausreichende Zahl von Pkw-
Stellplatzen zur Verfigung zu stellen.

Die gefundene Stellplatzldsung gewahrleistet einen vertretba-
ren Kompromiss zwischen den stéadtebaulichen Belangen,
den Anforderungen des Natur- und Landschaftsschutzes und
den Erfordernissen der Erreichbarkeit auch mittels Kfz.

60

Stellplatze generell, Land-
schaftsbild

Das Landschaftshild werde von parkenden Autos gepragt.

Die notwendigen Stellpléatze der als verkehrsanziehend ein-
zustufenden Nutzungen im Plangebiet sollen kiinftig — und
anders als bisher - in Stellplatzanlagen gebiindelt werden.
Durch das Bereitstellen einer angemessenen Anzahl von
Stellplatzen kann sichergestellt werden, dass ein ungeordne-
tes, landschaftbildschadigendes Abstellen von Kfz unter-
bleibt.

Die Flachen fir Stellplatzanlagen wurden so gewahlt, dass
die besonders sensiblen Bereiche des B-Plan-Gebietes — der
Uferbereich des Machnowers Sees, die NSG-nahen Flachen
etc. — nicht berthrt werden. Die Anlagen selber sollen einge-
grunt - dies ist entsprechend textlich festgesetzt - und einge-
grenzt werden. Durch weitere, nicht planungsrechtlich regel-
bare MaRnahmen der Gemeinde als fur den ruhenden Ver-
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kehr zustandige Behdrde soll ein ungeordnetes, ,wildes“ Par-
ken auRerhalb der ausgewiesenen Stellplatze verhindert
werden.
Weiterhin bleibt der umgebende Baumbestand erhalten, so
dass Blickbeziehungen zwischen Stellplatzflachen und freier
Landschaft so gering wie mdglich gehalten werden. Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes kdnnen damit weitge-
hend ausgeschlossen werden.
24 Frage ruhender Verkehr Im Text heilRe es unter anderem ,.... sowie Flachen fir den ru- | Als ,Flachen fir den ruhenden Verkehr* werden Flachen be- K
henden Verkehr (Parkplatze) festgesetzt werden. Es bedurfe zeichnet, die dem Parken von Kfz, also dem Abstellen, die-
einer Erklarung, was an der Benutzung von Parkpléatzen beru- | nen. Nach dem Abstellen der Pkw nehmen diese folglich
higt sein solle. nicht mehr am flieBenden Verkehr teil, es kommt zum Still-
stand bzw. Ruhen im Verkehrsraum.
25 Stellplatze Zehlendorfer Die Flache fir Stellpléatze in Zehlendorfer Damm 200 sollten Die angeregte ErschlieRung der Stellplatzanlage tiber den N
Damm 200 von der Zufahrt Zehlendorfer Damm 200/ 202, 202a und nicht | bestehenden Weg wurde im Zuge des Aufstellungsverfah-
von der StralRe erreichbar sein. Ein Griinstreifen zwischen rens ebenfalls geprift. Eine Erschlieung Uber diesen Weg
StralRe und Stellplatzen von 5 m Breite sollte eingezeichnet hatte jedoch eine zu hohe Larmbelastung fir die angrenzen-
werden. de Wohnbebauung zur Folge. Die ErschlieBung der festge-
setzten Flache fiir Stellplatze kann deshalb nur direkt vom
Zehlendorfer Damm aus erfolgen.
56 Stellplatze Zehlendorfer Im Planentwurf wirden fir das Grundstuick Zehlendorfer Nach Angaben des Verordnungsgebers, des Ministeriums fur N
Damm 200 Damm 200 (Flurstiick 180) Stellplatze ausgewiesen, die in das | Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV) steht
LSG hineinreichten. Das sei abzulehnen. Hier weiche die Flur- | die Anlage von Stellplatzen in diesem Randbereich nicht im
stucksgrenze zum Flurstiick 181 im Planentwurf von anderen Widerspruch zu den Inhalten der LSG-Verordnung. Die An-
Flurplanen ab. ordnung der erforderlichen 18 Stellplatze ist wegen der eben-
falls erforderlichen Beriicksichtigung des erhaltenswerten
Baumbestandes an der Grenze zum Flurstiick 281 nicht an-
ders mdglich.
Die Flurstiicksgrenze weicht nicht von anderen Planen ab.
Die Grenze zwischen festgesetzter Gemeinbedarfsflache und
Grunflache ist nicht die Flursticksgrenze.
25 Stellplatze Zehlendorfer Die Stellplatze fiur Zehlendorfer Damm 202 und 202a sollten Der Anregung wird nicht gefolgt. Es ist nicht sinnvoll, die not- N

Damm 202 + 202a

mit auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 unterge-
bracht werden.

wenigen Stellplatze fur die beiden bereits bestehenden
Wohngebdude Zehlendorfer Damm 202 und 202a mit auf
dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 unterzubringen.
Dadurch wiirde kein Verkehr vermieden, da davon auszuge-
hen ist, dass die Bewohner der Grundstucke Zehlendorfer
Damm 202 und 202a aufgrund der Entfernung zum Grund-
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stiick Zehlendorfer Damm 200 zumindest zum Be- und Ent-
laden trotzdem ihr Grundstiick anfahren wirden.

Die Stellplatze auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200
sind auRerdem fur die dort geplante kulturelle Nutzung vor-
gesehen. Dieses Stellplatzangebot soll nicht dadurch einge-
schrankt werden, dass Bewohner anderer Grundstiicke diese
Stellplatze nutzen.

25,42

Stellplatze Gértnerei / Ba-
kemuhle

Fir die 6stliche Seite sei schon einmal angeregt worden, ei-
nen Streifen der Géartnerei und des Bakemihlenparkplatzes
zusammenzulegen

Sowohl das Restaurant Bakemuhle als auch die Géartnerei
verfiigen Uber eine angemessene Anzahl von Stellplatzen.
Die Gartnerei bietet diese auf ihrem Grundstiick an, wie es
fur die Kunden sinnvoll ist. Das Restaurant Bakemihle nutzt
Stellplatze auf der gegentuberliegenden StraRenseite. Diese
sind im Bestand vorhanden. Da es weder Anhaltspunkte da-
fur gibt, dass diese fir die Nutzung nicht ausreichen, noch
andere zwingende Griinde dieser Nutzung entgegenstehen,
besteht keine Veranlassung, die Situation zu andern.

25,42

Stellplatze Schulhaus

Anregung, die rickwartigen Stellpléatze hinter dem Schulhaus
mit Zufahrt neben Schoéwel als privaten Parkplatz zu errichten.
Dies sei zuléassig, soweit es sich um einen ,privaten” Parkplatz
handele. Der Widerstand der Anwohner sei verstandlich, aber
nicht vom Anspruch auf Gemeinwohl gedeckt.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden ver-
schiedene Lésungen zu méglichen Stellplatzstandorten un-
tersucht, in den Fachausschissen der Gemeindevertretung
diskutiert und mit den betroffenen Behdrden abgestimmit.
Dabei wurden auch Standorte 6stlich des Zehlendorfer
Damms untersucht, beispielsweise auf dem kommunalen
Flurstiick 221. Die Vor- und Nachteile der potenziellen Stand-
orte wurden unter den Gesichtspunkten mégliche Kapazita-
ten, Wegefihrung fiir Pkw und FuRgénger, Einfligen in die
Umgebung, Immissionsschutz, erforderliche Eingriffe in Natur
und Landschaft, Orts- und Landschaftsbild, Kosten etc. Ab-
gewogen.

Alle Standorte dstlich Zehlendorfer Damm erwiesen sich da-
bei vor allem aus Grinden des Immissionsschutzes und auf-
grund der erforderlichen Querung des Zehlendorfer Damms
durch die Kirchenbesucher als problematisch. Der angeregte
Standort kommt deshalb nicht fiir Stellplatze in Frage.

29a, 29b

Stellplatzsatzung

Immer wenn die Kleinmachnower Verwaltung eigene Ziele
verfolge, setzte sie sich Uber die gestalterischen Regeln
hinweg, wie sie z. B. mit der Stellplatzsatzung fiir jeden Blrger
Geltung haben. Das war beim B-Plan Seeberg so, das ist so
bei den in die Wohngebiete gelegten Schulen, beim ,Pflege-
riegel" im Ortszentrum, und das soll jetzt beim Kirchenneubau

Die Gemeinde setzt sich weder iber gestalterische noch tiber
sonstige Regeln hinweg und verfolgt auch keine ,eigenen
Ziele“. Die in der Stellungnahme genannten Beispiele (Be-
bauungsplane 025 ,Seeberg” und 019-4 ,Alten- und Pflege-
heim“ sowie der hier in Rede stehende Bebauungsplan 007
LAltes Dorf*) gehen stets aus intensiven Beratungen in den
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im Landschaftsschutzgebiet so sein. Fachausschiissen und zwar nicht einstimmigen, aber mit
breiter Mehrheit getroffenen Entscheidungen der Gemeinde-
vertretung hervor.
Auch im Bebauungsplan KLM-BP-007 ,Altes Dorf“ werden die
kommunalen Satzungen, insbesondere auch die Stellplatz-
satzung, beachtet. Diese eroffnet in § 1 Abs. 1 explizit die
Mdglichkeit, im Bebauungsplan von der Satzung abweichen-
de Regelungen zu treffen, um beispielsweise ortliche Beson-
derheiten zu berucksichtigen. Von dieser Mdglichkeit wird
hier Gebrauch gemacht.
35, 68; Folge weitere Stellplatze Es sei aufgrund der geringen Stellplatzzahl fir das Gemeinde- | Die geplante Stellplatzzahl ist nicht zu gering. Fir die mit die- N
A4a zentrum absehbar, dass bald weitere Flachen fur Pkw-Stell- sem Bebauungsplan erméglichte neue ev. Gemeindekirche
platze versiegelt werden missten. Der alte Baumbestand waren It. kommunaler Stellplatzsatzung 1 Stellplatz je 15 Be-
bliebe dann vielleicht noch erhalten, aber weiterer wertvoller suchersitzplatze, d. h. bei einem Kirchsaal mit 350 Platzen
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ginge damit verloren. insgesamt 23 Stellplatze nachzuweisen.Im Bebauungsplan
Durch den Bau des Kirchenkomplexes auf dem ehemaligen wird auf dem Gutshof-Gelande eine Flache fir Stellplatze
Gutshofgelénde sei aufgrund der dort zu erwartenden Veran- festgesetzt, auf der 22 dauerhafte Stellplatze realisiert wer-
staltungen mit einem stark erhdhten Verkehrsaufkommen zu den kénnen. AuBerdem sollen 3 Behindertenstellplatze zwi-
rechnen. Die Folge werde sein, dass ausreichende Flachen schen alter und neuer Kirche untergebracht werden. Diese
fur parkende Kfz geschaffen werden mussten. Daraus sind Bestandteil der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
entstiinde ein zusétzlicher Flachenbedarf, der weitere Flachen | stimmung ,M“, deren Einteilung nicht Gegenstand des Be-
des LSG beanspruche oder es wiirden die anliegenden bauungsplanes ist. Dariiber hinaus werden in Zeiten beson-
StralRen mit parkenden Autos vollgestellt. Schon jetzt sei bei deren Bedarfs weitere etwa 28 Bedarfsstellplatze auf der
Veranstaltungen in der alten Dorfkirche die Umgebung bis weit | ehemaligen Gutshof-Freiflache nutzbar sein. Diese Flache ist
in die Allee am Forsthaus mit Autos zugestellt. im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflache mit der Zweck-
bestimmung sowohl als Parkanlage als auch als Bedarfs-
stellplatze festgesetzt. Auf diese Weise kdnnen also bis zu
53 Stellplatze unmittelbar an der Kirche angeboten werden,
also deutlich mehr als nach kommunaler Stellplatzsatzung er-
forderlich wéaren.
Dies wird in jedem Fall als ausreichend erachtet. Weitere
Stellplatze sind auf den festgesetzten Griinflachen nicht zu-
lassig.
Im Unterschied dazu gibt zurzeit bei Veranstaltungen in der
alten Dorfkirche nur eine sehr begrenzte Zahl von Parkmég-
lichkeiten an der Kirche. Die Situation bei Veranstaltungen
wird sich deshalb mit der Umsetzung des Bebauungsplans
erheblich verbessern.
29a, 29b, 39, Stellplatze und ihre Aus- Die Patronatskirche habe wie die alte Hakeburg, der alte Die derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in der N
53; wirkungen Gutshof und das Herrenhaus kein Verkehrsaufkommen mit alten Dorfkirche werden in hohem Maf3 durch Parkplatzsuch-
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44e, 52 Ausmalen, wie man diese erst jingst zu Pfingsten wieder bei | verkehr und ein fehlendes Stellplatzangebot verursacht, wie
den kirchlichen Veranstaltungen erleben konnte, gekannt: Die | auch dieser Stellungnahme zu entnehmen ist. Zurzeit werden
Wege der Teltowkanalaue im Wald mit Autos zugeparkt. Auf bei Veranstaltungen in der alten Dorfkirche Parkmdglichkei-
dem Zehlendorfer Damm kaum noch ein Durchkommen, weil ten an der Kirche genutzt, die sich auf den unbefestigten Sei-
die Kirchenbesucher doppelseitig im absoluten Haltverbot ihre | tenstreifen im 6ffentlichen Straenraum an der Dorfkirche
Fahrzeuge abstellten. Solche Situationen werde es im Lauf und in der Allee am Forsthaus sowie auf die rund 100 m ent-
des Jahres viele geben, wie z. B. bei Weihnachtsgottes- fernte Stellplatzanlage gegentber der Békemiihle konzentrie-
diensten (bei Dunkelheit!), Konfirmationen, Hochzeiten, ren.
Konzerten, Gemeindefesten usw. Diese unbefriedigende Situation kann auf der Grundlage des
Jede Veranstaltung in der alten Dorfkirche sei fur die Anwoh- Bebauungsplanes durch die Neuanlage von Stellplatzen ei-
ner jetzt schon ein Graus, weil sie durch wild ineinander par- ner Losung zugefuhrt und die Problematik deutlich reduziert
kende Autos zum Teil die Straf3e nicht mehr befahren kénn- werden. Er schafft die Grundlage fur die Errichtung von 22
ten. An den Wochenenden 11./12.05.2013 sowie Pfingsten dauerhaften Stellplatzen auf der Gemeinbedarfsflache ,Neue
héatten die Einwendenden als Anwohner schon einen Vorge- Gemeindekirche“ sowie von 28 Bedarfsstellplatzen in der 6f-
schmack auf das zu erwartende Verkehrschaos bekommen. fentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage
Wildes Parken auf StraRe, Gehwegen und Allee am Forsthaus | / Bedarfsstellplatze®. Insgesamt kdnnen also in ZeitrAumen
sei die Folge von mehreren Veranstaltungen in der Dorfkirche | besonderen Bedarfs, wie beispielsweise bei Festgottesdiens-
gewesen. Wenn rings um die Kirche alles zugeparkt sei, habe | ten, 50 angelegte Stellplatze angeboten werden. Dadurch
das Ordnungsamt frei oder nicht die Courage, dort regulierend | wird sich die Situation gegenuber heute deutlich entspannen.
einzugreifen. Durch weitere, nicht planungsrechtlich regelbare MalZnahmen
der Gemeinde als fur den ruhenden Verkehr zustandige Be-
horde soll ein ungeordnetes, ,wildes” Parken auf3erhalb der
ausgewiesenen Stellplatze verhindert werden.
45 Offentliche Stellplatze Frage, warum der Passus ,Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens | Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden von N
JAltes Dorf" sollen u.a. [...] die Schaffung von 6ffentlichen Anfang an Uberlegungen zur Unterbringung von Stellplatzen
Stellplatzflachen fur Besucher des Alten Dorfes auf Flachen im Gebiet angestellt. Dabei ging es nicht nur um die erforder-
berlcksichtigt werden, die nicht in jedem Fall im Eigentum der | lichen Stellplatze fur die geplanten, als verkehrsanziehend
Gemeinde sind.“ nicht im 2. Entwurf des Bebauungsplans einzustufenden Gemeinbedarfsnutzungen, sondern auch um
enthalten sei. die generelle Verbesserung des Parkplatzangebotes z. B. fir
Erholungssuchende. In diesem Zusammenhang wurden auch
private Flachen in die Uberlegungen einbezogen. Im Ergeb-
nis dieser Untersuchung stellte sich aber heraus, dass 6ffent-
liche Stellplatzflachen fur die Besucher des Alten Dorfes im
StralRenraum Zehlendorfer Damm unterzubringen sind. So
sieht es auch die schlieflich favorisierte Stellplatzvariante
vor, die dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Eine Festset-
zung dieser Parkplétze im Bebauungsplan erfolgt nicht, sie
sind Bestandteil der festgesetzten StralRenverkehrsflache.
47 Bedarfsstellplatze Fur das Erleben der ehemaligen Gutshofsituation sollte ge- Es ist Zielstellung, etwa 28 zusétzliche Stellplatze in Zeitrau- N

pruft werden, ob die zuséatzlichen Parkplatzflachen, die fir

men besonders hohen Bedarfs zur Verfiigung stellen zu kén-
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gréRere Veranstaltungen der Kirchengemeinde auf dem Guts- | nen. Dies wird nicht zuletzt auch aus Grunden des Orts- und
hofgeléande vorgesehen seien, nicht auf die Abmessungen der | Landschaftsbildes und des Landschaftsschutzes nur méglich
benachbarten dauerhaften Stellplatze begrenzt bleiben sein, wenn die Flache bis vor die Langsseite des geplanten
kénnten. Sie missten dann nicht bis vor die Langsseite des Neubaus gezogen wird. In Abhangigkeit von der konkreten
geplanten Neubaus gezogen werden. Ausfiihrung des Neubaus, beispielweise auch von seiner Tie-
fe, kdnnen ggf. auch andere Lésungen als in der zugrunde
gelegten Stellplatzvariante Nr. 2-1 denkbar und sinnvoll sein.
Diese Mdglichkeiten sollen nicht aber durch eine zu kleine 6f-
fentliche Grinflache ,Parkanlage / Bedarfsstellplatze“ einge-
schrankt werden.
56; Bedarfsstellplatze Auf dem historischen Gutshof, auf einer Flache, die im LSG Durch die festgesetzten Bedarfsstellplatze wird ein Ausgleich
63 verbleiben soll, seien 28 Bedarfsstellplatze fur PKW geplant. zwischen den stadtebaulichen Belangen, den Belangen des
Dieses sei strikt abzulehnen. Wie sich so etwas entwickele, Natur- und Landschaftsschutzes und den Erfordernissen der
sei auf Flurstiick 261 (Teil der Gértnerei) zu sehen. Auch hier Erreichbarkeit der Nutzungen mit dem Kfz geschaffen. Die
wurden Parkplatze angelegt. Heute sei das die Begriindung neue Gemeindekirche wird bei besonderen Anléssen, z. B.
dafur, diese Teilflache aus dem LSG herauszuldsen. bei Festgottesdiensten oder Kirchenkonzerten, gelegentlich
Die Bedarfsstellplatze lagen zu einem grof3en Teil auf der mehr Besucher anziehen als an normalen Tagen. Damit auch
Flache des LSG, welche nicht ausgegliedert wird. Sie sollen dann eine ausreichende Anzahl an Stellplétzen angeboten
mit wassergebundener Kiesoberflache (Rasenschotter) ge- werden kann und die anliegenden Stralenrdume nicht von
staltet werden. Hierfur missten die entsprechenden Flachen parkenden Kfz in Anspruch genommen werden, wie es zur-
mehrere Dezimeter ausgekoffert und mit dem neuen Belag zeit bei Veranstaltungen in der alten Dorfkirche der Fall ist,
versehen werden, wodurch es zu Belastungen der Flache und | soll die Kirche an diese Tagen zusétzliche Stellplatze anbie-
der Wurzelbereiche der angrenzenden Baume komme. Dies ten.
sei zu vermeiden. AuRerdem lagen die Bedarfsparkplatze Diese sollen aber nicht als baulich angelegte Dauerstellplatze
grofRteils in den historischen Beetanlagen des Gutshofes, wel- | in Erscheinung treten und deshalb auch nicht versiegelt wer-
che durch die Anlage der Rasenschotterflachen unwieder- den. Dies ware aufgrund der Lage im LSG genehmigungs-
bringlich verloren gingen. Die Zerstdrung der Beetanlagen pflichtig, es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass
stiinde den denkmalpflegerischen Pramissen direkt ent- die Anlage versiegelter Stellplatze nicht genehmigungsfahig
gegen:,Historisch wichtige Wegefiihrungen, Pflasterbereiche sein wird.
und Geholzbesténde sind zu bewahren...Besonderes Gewicht | Die genaue Ausfiihrung u.a. der Stellplatzflachen wird auf-
kommt der Unterbringung des ruhenden Verkehrs zu. Es ist zu | grund der Lage im Denkmal ,Historischer Dorfkern“ in enger
vermeiden, dass die historische Dorfmitte zu einem Parkplatz Abstimmung mit den Denkmalbehdérden erfolgen. Im parallel
wird...." zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchengemeinde ausge-
handelten Stadtebaulichen Vertrag wird diese entsprechend
verpflichtet, in Abstimmung mit der Gemeinde und insbeson-
dere den Denkmalbehérden fur die gesamte Gutshof-Frei-
flache einen Freiflachengestaltungsplan ausarbeiten zu las-
sen, um zu einer qualitativ hochwertigen und dem sensiblen
Standort angemessen Gestaltung zu kommen.
63 Stellplatze Herrenhaus Das derzeitige Stellplatzkonzept fiir die beantragten Bau- Die Textfestsetzung zu den notwendigen Stellplatzen bertck- N
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flachen bertcksichtige keine Parkplatzflache fur eine zukinfti- | sichtigt auch zukunftige Nutzungen am Standort des ehema-
ge Nutzung des Herrenhauses und Schlosses. Diese hétten ligen Herrenhauses. Die Stellplatze auf der Gemeinbedarfs-
berlicksichtigt werden mussen. Die jetzt geplanten Stellplatze flache ,Neue Gemeindekirche und die Bedarfsstellplatze auf
im Gutshof reichten bereits so nicht fiir die Veranstaltungen der benachbarten Grinflache dienen auch einer dortigen
der Kirche. Zu erwarten sei eine weitere Belastung des an- Nutzung. Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kir-
grenzenden LSG-Gebietes. Der Umweltbericht und die Unter- | chengemeinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag wird
suchungen zur Larmbelastung seien entsprechend zu erwei- diese verpflichtet, die von ihr zu errichtenden und zu unter-
tern. Es misse das gesamte Planungsgebiet mit seinen Nut- haltenden Stellplatzanlagen auch fiir Nutzer und Besucher
zungsvorhaben und den notwendigen Stellpléatzen der weiteren Flachen des ehemaligen Gutshofes zugénglich
berlicksichtigt werden. zu halten.
Diese weiteren Flachen sind im Eigentum der Kommune. Bei
allen Nutzungsiiberlegungen insbesondere fur ein wiederer-
richtetes Herrenhaus wird deshalb in jedem Fall die Frage
des Stellplatzbedarfs besonders zu prifen sein. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan enthélt in Kapitel 111.2.2 entspre-
chende Hinweise. Der Umweltbericht und die Larmimmissi-
onsprognose berucksichtigen die aktuellen Planungen. Dies
ist ausreichend.
Die Auffassung, dass die Stellplatze bereits nicht fur die Ver-
anstaltung der Kirche reichten, wird nicht geteilt. Die vorge-
sehen Anzahl von 22 dauerhaften zuzuglich 28 Bedarfsstell-
platzen ist hoher als es die kommunale Stellplatzsatzung
vorsieht, nach der lediglich insgesamt 23 notwendige Stell-
platze zu errichten wéren. Die vorgegebene Stellplatzzahl
gewabhrleistet einen vertretbaren Kompromiss zwischen den
stédtebaulichen Belangen, den Anforderungen des Natur-
und Landschaftsschutzes und den Erfordernissen der Er-
reichbarkeit auch mittels Auto. Von Bedeutung sind darlber
die umweltfreundlichen Verkehrsmittel Fahrrad und OPNV
sowie FulRganger.
64 Stellplatzberechnung In § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung sei vorgeschrieben, dass Die Nutzungsart ,Gemeindekirche” ist bei den Richtzahlen flr N

bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung der Stellplatzbedarf
getrennt zu ermitteln sei. Dies sei in den Erlauterungen zum
B-Planentwurf unterblieben. Das Gemeindezentrum solle nach
Angaben der ev. Kirche nicht nur fiir Gottesdienste sondern
auch fir zahlreiche weitere Veranstaltungen genutzt werden,
insbesondere fir musikalische Veranstaltungen, die wegen
ihrer besonderen Qualitat auch von Uberdrtlicher Bedeutung
seien (und auch sein sollten). Damit ergebe sich ein
zwingender Stellplatzbedarf von mind. 42-66 Stellplatzen.

den Stellplatzbedarf explizit genannt, sodass grundsatzlich
keine Veranlassung besteht, eine andere Nutzungsart zu-
grunde zu legen. Der Tatsache, dass es gelegentlich in der
Kirche Konzerte geben soll, die mdglicherweise einen ube-
rértlichen Einzugsbereich haben, wird dadurch Rechnung ge-
tragen, dass fur diese besonderen Anlésse zusatzlich

28 Bedarfsstellplatze zur Verfligung stehen sollen. Insgesamt
kénnen dann also 50 Stellplatze angeboten werden.
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64 Bedarfsstellplatze, Stell- Allein die Anzahl der Festtagsgottesdienste (Weihnachten, Zurzeit wird davon ausgegangen, dass eine Nutzung der N
platzanzahl Ostern, Pfingsten, Taufen, Konfirmationen, Hochzeiten), deren | Bedarfsstellplétze nicht haufiger als zehnmal im Jahr erfor-
Besucheranzahl weit Uber die ca. 70 Gottesdienstbesucher an | derlich wird. Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der
,hormalen" Sonntagen hinausginge, seien deutlich mehr als Kirchengemeinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag
10 pro Jahr. Nehme man dazu noch die kirchenmusikalischen | erklart die Kirchengemeinde selbst, die Bedarfsstellplatze an
Veranstaltungen, Chorproben (It. Angaben der ev. Kirche gebe | nicht mehr als 24 Tagen im Jahr zu benétigen.
es Uber 400 Chormitglieder) seien bei mindestens 25-30 Es ist auBerdem zu bedenken, dass nicht der gesamte Ver-
Tagen im Jahr 42-66 Stellplatze erforderlich. Die als Stell- kehr mit Pkw abgewickelt werden wird, da der Standort gut in
platze im Landschaftsschutzgebiet ausgewiesenen 28 das ortliche und tiberértliche Radwegenetz sowie das OPNV-
Stellplatze stellten also keine seltene Uberlaufkapazitét dar, Netz ( ,TKS-Netz") eingebunden ist. Es ist eine wichtige
sondern wirden standig gebraucht werden. kommunale Zielstellung, sowohl das Radwegenetz als auch
die OPNV-Anbindung weiter zu verbessern, um ein Umstei-
gen auf umweltfreundliche Verkehrsmittel zu erleichtern und
zu fordern.
Unabhangig vom Standort und von der Nutzung drfte es
stadtebaulich in den wenigsten Fallen vertretbar sein, das
Stellplatzangebot an dem héchsten denkbaren Bedarf auszu-
richten, der aus einer Nutzung resultieren kann.
64 Bedarfsstellplatze Sollten die Bedarfsstellplatze nur an weniger als 9 Tagen/Jahr | Die derzeitigen Verkehrsprobleme bei Veranstaltungen in der N

zur Verfugung stehen, wirde, wie in der Vergangenheit bereits
,wild“ geparkt werden, im Landschaftsschutzgebiet, in der
Allee am Forsthaus bis hin zur Békewiese. Der aktuelle, das
Landschaftsschutzgebiet beeintrachtigende Schaden durch
+Wildparker" wirde dadurch, dass zukunftig alle Aktivitaten
der evangelischen Kirchengemeinde an diesem einen Stand-
ort konzentriert werden sollen, noch erheblich vergréert und
zum Dauerzustand werden. Der Schutzziel des LSG, namlich
die ungestdrte Entwicklung des Naturraums sicherzustellen,
konnte bei diesen stéandigen stérenden Einflissen nicht
erreicht werden, da zum Naturraum nicht nur einzelne
schitzenswerte Arten gehdrten, sondern auch ihr Habitat. Die
Errichtung von Kirche und Gemeindezentrum im Bereich des
»Alten Dorfes" als einzigem Standort der evangelischen
Kirchengemeinde bendtige dort mind. 50 feste Stellplatze, die
dort nur unterzubringen wéaren, wiirde man ihnen das
Landschaftsschutzgebiet und damit auch einen wichtigen
Spazierweg fir naturliebende Kleinmachnower opfern. Dies
lehne der Stellungnehmende ab.

alten Dorfkirche werden in hohem Maf? durch Parkplatzsuch-
verkehr und ein fehlendes Stellplatzangebot verursacht, wie
auch dieser Stellungnahme zu entnehmen ist. Zurzeit werden
bei Veranstaltungen in der alten Dorfkirche Parkmdglichkei-
ten an der Kirche genutzt, die sich auf den unbefestigten Sei-
tenstreifen im 6ffentlichen StraRenraum an der Dorfkirche
und in der Allee am Forsthaus sowie auf die rund 100 m ent-
fernte Stellplatzanlage gegenuber der Bakemiihle konzentrie-
ren.

Diese unbefriedigende Situation kann auf der Grundlage des
Bebauungsplanes durch die Neuanlage von Stellplatzen ei-
ner Losung zugefuhrt und die Problematik deutlich reduziert
werden. Er schafft die Grundlage fur die Errichtung von 22
dauerhaften Stellplatzen auf der Gemeinbedarfsflache ,Neue
Gemeindekirche“ sowie von 28 Bedarfsstellplatzen in der 6f-
fentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage
/ Bedarfsstellplatze®. Insgesamt kdnnen also in Zeitrdumen
besonderen Bedarfs, wie beispielsweise bei Festgottesdiens-
ten, 50 angelegte Stellplatze angeboten werden. Dadurch
wird sich die Situation gegenuber heute deutlich entspannen.
Durch weitere, nicht planungsrechtlich regelbare MaRnahmen
der Gemeinde als fur den ruhenden Verkehr zustandige Be-
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hérde soll ein ungeordnetes, ,wildes* Parken auRerhalb der
ausgewiesenen Stellplatze verhindert werden.
Die vorgegebene Stellplatzzahl von 22 zuzuglich 28 Bedarfs-
stellplatze gewahrleistet so einen vertretbaren Kompromiss
zwischen den stadtebaulichen Belangen, den Anforderungen
des Natur- und Landschaftsschutzes und den Erfordernissen
der Erreichbarkeit auch mittels Kfz. Das Schutzziel des LSG
wird dadurch nicht gefahrdet: Mit einem erheblichen Anstieg
des Verkehrsaufkommens ist nicht zu rechnen.
Die als Dauerstellplatze vorgesehen Flachen sind bereits
baulich vorgepragt. Das Landschaftsschutzgebiet hat gemarf
seiner Verordnung eine GréR3e von rund 2.396 ha, die betrof-
fenen Flachen liegen im Promillebereich.
66.1-66.6 Stellplatzberechnung Die in den textlichen Festsetzungen fir die Flache flr den Die Stellplatzberechnung ist nicht fehlerhaft. Die kommunale N
Gemeinbedarf ,Neue Gemeindekirche" Nr. 7.3.2. erfolgten Stellplatzsatzung eréffnet in § 1 explizit die Mdglichkeit im
Ausweisungen von Stellplatzen seien fehlerhaft. Bei einer Bebauungsplan von der Satzung abweichende Regelungen
Nutzung der Anlage durch 350 Besucher fir kirchliche zu treffen. Von dieser Moglichkeit wird im Bebauungsplan
Veranstaltungen wéren 23 Stellpléatze erforderlich. Tatsachlich | Gebrauch gemacht. Da die Zahl der notwendigen Stellpléatze
solle der Bereich allerdings auch fiir soziale und kulturelle fur die Gemeinbedarfsflache ,Neue Gemeindekirche” genau
Zwecke genutzt werden. Im Rahmen dieser Nutzungsmdglich- | festgesetzt wird, ist auch die Regelung zur Doppelnutzung
keiten kdnnte sich ein Stellplatzbedarf von 43-70 Stellplatzen nicht maf3geblich. In ZeitrAumen besonderen Bedarfs werden
ergeben. Abgestellt wird insoweit auf die Stellplatzsatzung und | neben den festgesetzten 22 dauerhaften Stellplatzen weitere
die bisherigen Verlautbarungen der evangelischen Kirchen- 28 Bedarfsstellplatze zur Verfugung stehen. Dies wird als
gemeinde Kleinmachnow. Eine Schaffung von entsprechen- ausreichend erachtet.
den Stellplatzen im Planbereich erscheint als unméglich. Die
Stellplatzberechnung sei fehlerhaft, da sie Doppelnutzung
nicht berticksichtige.
66.1-66.6 Stellplatzproblematik Eine L6sung der Stellplatzproblematik wére nur in 2 Varianten | Anders als in der Stellungnahme formuliert, sieht die kom- N

denkbar. Zunéchst bestiinde die Méglichkeit eines umfassen-
den Dispenses von den Anforderungen der Stellplatzsatzung.
Angesichts der bisher schon in &hnlichen Féllen gewéhrten
Befreiungen stelle sich die Frage nach der Funktionslosigkeit
der bestehenden Satzung u. der daraus resultierenden recht-
lichen Folgen. Zudem wiirde dem tatséachlichen Verkehrsauf-
kommen nicht genuigt. Eine weitere Lésung ergebe sich aus
einer grof3zugigen Schaffung von Stellplatzen in den
Bereichen

- Zehlendorfer Damm,

- Allee Am Forsthaus,

- Freiflache Festwiese.

munale Stellplatzsatzung die Méglichkeit zu Ausnahmen oder
Befreiungen analog § 31 BauGB im Sinne einer Einzelfallent-
scheidung nicht vor. Sie stellt mit § 1 vielmehr klar, dass sie
Uberhaupt nur dort gilt, wo in einem Bebauungsplan keine ei-
genen Regelungen getroffen sind. Dies ist hier der Fall.
Gleichwohl erfolgt eine Losung der Stellplatzfrage, ohne dass
von der kommunalen Stellplatzsatzung abgewichen werden
misste. Die vorgesehen Anzahl von 22 dauerhaften Stell-
platzen zuziglich 28 Bedarfsstellplatzen ist hoher als bei An-
wendung der kommunalen Stellplatzsatzung fur eine Ge-
meindekirche herzustellen wéren. Die vorgegebene Stell-
platzzahl gewébhrleistet einen vertretbaren Kompromiss zwi-

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 79
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
Das Schaffen von Parkflachen am Zehlendorfer Damm wiirde | schen den stadtebaulichen Belangen, den Anforderungen
dem Widmungszweck der StralRe als Landesstrasse wider- des Natur- und Landschaftsschutzes und den Erfordernissen
sprechen, da aus- und einparkende Fahrzeuge den Verkehr der Erreichbarkeit auch mittels Kfz. Das Vorhaben ist auf die-
untragbar beeintrachtigen wiirden. Die Ausweisung in den ser Grundlage realisierbar.
beiden anderen Bereichen wére mit Eingriffen in den beste- Zusétzlich zu den festgesetzten Stellplatzen kdnnen inner-
henden Landschaftsschutz verbunden. Planungsrechtlich halb der festgesetzten StralRenverkehrsflache Zehlendorfer
ware eine weitere Ausweisung uUberbaubarer Flachen unab- Damm straBenbegleitende Parkplatze angelegt werden, wie
dingbar. Eine Realisierung der Vorhaben auf Grundlage der es in der dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Stellplatz-
vorgelegten Planung sei nicht moglich. variante 2-1 vorgesehen ist. Der zusténdige Landesbetrieb
StralRenwesen hat bei Einhaltung von ausreichenden Sicher-
heitsabstanden zur Fahrbahn und zum Geh- und Radweg
keine Einwénde gegen diese Stellplatze.
Die Schaffung von Stellpléatzen in der Allee am Forsthaus
oder auf der Freiflache Festwiese stellt dagegen auch aus
Sicht der Gemeinde keine anzustrebende Losung dar. Die
Inanspruchnahme von weiteren Flachen fir die Schaffung
von Stellplatzen ist aber aus den genannten Griinden auch
nicht erforderlich.
Fahrradinfrastruktur
21, 47 Fahrradstander Anregung, die Fahrradfreundlichkeit durch eine ausreichende Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Der Be- K,V
Zahl tiberdachter Fahrradstander auf dem Areal der neuen bauungsplan steht der Errichtung einer ausreichenden Zahl
Kirche weiterzufiihren, da das Fahrrad fir viele Gemeindemit- | von Fahrradstandern auf dem Areal der neuen Kirche nicht
glieder das bevorzugte Verkehrsmittel sei. Jugendliche und entgegen. Im Gegenteil: Fahrradabstellplatze sind geman
Erwachsene seien gerne bereit, das Fahrrad zu nehmen, Textfestsetzung 8.2 auf der Flache fir den Gemeinbedarf
wenn die Bedingungen wie Fahrradwege oder die Mdglichkeit, | ,Neue Gemeindekirche” nicht nur innerhalb, sondern auch
das Fahrrad sicher anschliel3en zu kénnen, gut seien. Die aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Auf
Fahrradstander sollten auch fiir Besucher des Gelandes und eine Festsetzung von Standorten fur Fahrradabstellanlagen
Nutzer des BUGA-Wanderweges zur Verfligung stehen. Mit wurde bewusst verzichtet, um bei der Gestaltung der Freifla-
der Wiederbelebung des alten Dorfkerns bestiinde auch die chen ein hohes MaR an Flexibilitat hinsichtlich der konkreten
einmalige Maglichkeit, hier durch eine vorbildliche Infrastruktur | Anordnung zu erhalten.
etwas fur die Weiterentwicklung der Fahrradfreundlichkeit Stadtebaulich ist die Festsetzung von Standorten nicht erfor-
Kleinmachnows zu tun. derlich.
21 Fahrradfreundlichkeit Gerade die Kirchengemeinde habe ein groRes Interesse an Kenntnisnahme. K

der Fahrradfreundlichkeit, denn sie sei sich der Bedeutung der
schitzenswerten Natur fur ihren Kirchenneubau sehr bewusst
und méchte ihren Beitrag zu einem Fahrrad freundlichem
Kleinmachnow und damit zu einer Reduzierung des Auto-
verkehrs in Kleinmachnow leisten.
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Baum- und Geholzschutz
15; Baumbestand allgemein Eine Vernichtung des Baumbestandes miisse aus vielen Es ist eine Zielstellung, den Baumbestand im Plangebiet so N
10.1-10.6, 12, | und im Bereich neue Ge- Grunden vermieden werden. weit wie moglich zu erhalten. Dies spiegelt sich auch in den
30.1-30.2; meindekirche Es sei nicht sinnvoll und aus Umweltschutzgriinden abzuleh- umfangreich festgesetzten Wald- und Griinflachen sowie
14: nen, Wald fur einen Kirchen- und Gemeindehausneubau im zahlreichen weiteren Regelungen wieder.
9 ]:-9 3 9a LAlten Dorf‘ abzuholzen. Es wiirden etwa 70 Baume gefallt. Im Bereich des ehemaligen Gutshofes sind im Sinne der an-
LT TR Um jeden Baum werde in Kleinmachnow angeblich gekampft, gestrebten Reaktivierung und Revitalisierung Eingriffe in den
38, aber offensichtlich nicht in diesem Gebiet. Geholzbestand allerdings unvermeidlich. Von den Baumfal-
2,5.1-5.29, Die erforderlichen Freiflachen, Stellplatze und Areale wirrden | lungen sind die auf den Gebaudetriimmern des ehem. Guts-
19, 44d, 63 es erforderlich machen, dass entlang des Zehlendorfer Dam- hofs sukzessiv entstandenen Strukturen betroffen. Aufgrund
mes und im ehemaligen Gutshofgeldnde Baumféllungen er- der dort im Boden verbliebenen Fundamente, Bodenplatten
forderlich wiirden. Der Alleencharakter und das Landschafts- und Pflasterungen sowie des Trimmerschutts ist der Baum-
bild gingen dort fur immer verloren. Auch der gut gestaltete bestand sehr instabil. Der Wurzelbereich ist eingeschrénkt,
Wanderweg um den Machnower See wiirde in Mitleidenschaft | gréRere Baume kippen aus statischen Griinden um. Der Be-
gezogen. stand stellt aufgrund dessen ein Gefahrdungspotenzial dar.
Eine Bebauung des Gutshofs wiirde den seit Giber 50 Jahren Die notwendigen Baumféllungen werden entsprechend der
herangewachsenen Baumbestand dieser griinen Oase zerstd- | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde ausgeglichen.
ren, der nicht minder zu bewerten sei als der Baumbestand Der im Bereich des ehemaligen Gutshofes betroffene Baum-
vor dem Gutshof, der vor Bebauung geschitzt werde. bestand stellt nach Mitteilung der zustandigen Forstbehdrde
Auf dem Baugrundstiick und angrenzendem Parkplatz miiss- keinen Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG)
ten auf einer Breite von ca. 50 m alle Baume entlang des Zeh- | dar.
lendorfer Dammes gefallt werden. Diese Baumgruppen vermit- | Es sind weder Alleen betroffen noch wertvolle Altbdume.
telten sowohl vom Zehlendorfer Damm, als auch vom ehema- | Auch werden keine Eingriffe im Bereich des Machnower
ligen Gutshof aus den Eindruck einer Waldkante. Wenn diese | Sees vorbereitet. Im Gegenteil, gerade im Bereich des See-
Baume entfernt wiirden und dort ein groRes Gebaude ent- ufers wird durch zeichnerische Festsetzung ein groRer Be-
stiinde, werde das Landschaftsbild dauerhaft zerstort. reich als kinftig von Bebauung freizuhalten besonders ge-
schutzt. Auf dieser planungsrechtlichen Grundlage kann das
Landschaftsbild auf Dauer von baulichen Hinzufligungen
freigehalten werden.
2; Altbdume, Schutz allge- Der im Plangebiet vorhandene wertvolle Altbaumbestand wer- | Der Baumbestand ist unterschiedlich in seiner Wertigkeit: z
26; mein de durch parkende Fahrzeuge beschadigt. Anregung, ggf. ein Bei den mit Erhaltungsbindung versehenen Baumen handelt
A4f Parkverbot im Wurzelbereich der Altbdume festzulegen. es sich um sehr groRen und alten und/oder historisch beson-

Alte Baume, die schon zurzeit des Gutshof im Bestand vor-
handen waren, seien zu sichern.

ders bedeutenden Bestand, der auch wichtige raumgliedern-
de Funktionen erfillt. Dieser pragt das Ort- und Landschafts-
bild in besonderem MalR3e. Diese Altbdume wurden im Be-
bauungsplan als zu erhaltender Bestand festgesetzt.

Fur alle Gibrigen Baume werden mit Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes die Vorschriften der kommunalen Gehdlz-
schutzsatzung gelten, die bisher, da es sich planungsrecht-
lich Uberwiegend um AuRenbereich nach § 35 BauGB han-
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delt, noch nicht greift.
Nachfolgende Planungsschritte und kiinftige Nutzungen ha-
ben die Planausweisungen zu beriicksichtigen. MaBhahmen
wie Parkverbote kdnnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden, da ihnen der erforderliche bodenrechtliche Bezug
fehlt.
Durch weitere, nicht planungsrechtlich regelbare MalRnahmen
der Gemeinde als fir den ruhenden Verkehr zustandige Be-
hdrde soll aber ein ungeordnetes, ,wildes® Parken auf3erhalb
der ausgewiesenen Stellplatze verhindert werden.
2 AltbAume Zehlendorfer Die Altbdume entlang des Zehlendorfer Damms und seinen Die Altbdume am Zehlendorfer Damm stellen zum Teil die 4
Damm Nebenwegen wirden wichtige Leitstrukturen fiir strukturge- Reste einer Allee dar und sind daher schon naturschutzge-
bunden fliegende Arten darstellen. setzlich geschiitzt. Im Ubrigen ist die Einteilung und Gestal-
tung der StrafRenverkehrsflache nicht Inhalt des Bebauungs-
plans. Die Baume werden daher nicht beeintréchtigt.
44h.1-44b.3 Baumfallungen Die Fallung jeglicher Baume, wie beispielsweise einer gesun- | Grundséatzlich gelten auf allen Grundstiicken fir bestimmte N
den Eiche im Zuge der Errichtung des Hauses Nr. 200 c auf B&ume und Geholze mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
dem Flurstiick 184 geschehen, sei auf allen Grundstiicken [in | die Vorschriften der kommunalen Gehélzschutzsatzung, die
den WA] strikt zu verbieten. Daher sei es absolut unverstéand- | bisher, da es sich planungsrechtlich Gberwiegend um Au-
lich, dass gerade die Eichen auf den Flurstiicken 187 und 188 | Renbereich nach § 35 BauGB handelt, noch nicht durchge-
sowie ein alter Kastanienbaum auf dem Flurstiick 183 nicht hend greifen konnte. Geschutzt sind danach z.B. auch Ei-
ebenfalls als zu erhaltende Baume in den B-Plan-Entwurf mit chen und Kastanien ab einem Stammumfang von 40 cm. Die
eingegangen sind. Fallung dieser geschiitzten Gehdlze ist genehmigungspflich-
tig und muss durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.
Die Festsetzung von Erhaltungsbindung ist deshalb nicht in
jedem Einzelfall erforderlich. Es werden im Bebauungsplan
nur die Bdume zum Erhalt festgesetzt, denen entweder eine
besondere historische Bedeutung zukommt oder die als be-
sonders wertvoll einzustufen sind.
52 Baumfallungen Kirche Bei der Entscheidung fiir den Kirchenneubau sollten gleiche Der Vorschlag ist berilicksichtigt. Wie andere Bauherren wird \%
MafRstabe anlegt werden, wie bei Entscheidungen Gber Antré- | auch die ev. Kirchengemeinde fur das Fallen von Baumen,
ge zu fallender Baume von Privatpersonen. die gemafl kommunaler Geholzschutzsatzung geschutzt sind,
entsprechend Ersatz leisten miissen. Die Satzung wird mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes auch fiir das Gelande des
ehemaligen Gutshofes gelten.
63 Gutshof, Schutz Ahorn Die vorgeschlagene SchutzmafRnahme zum Schutz des alten Eine generelle Gefahrdung durch die Anlage der N

Ahornbaumes im Gutshof sei fraglich. Gemar B-Plan reicht
die Bauflache des Kirchbaus dicht an den Baum heran. Das

Bedarfsstellplatze wird nicht gesehen. Da der Ahorn als zu
erhaltender Baum festgesetzt ist, muss bei allen kinftigen
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Geléande solle daher unter der Gelandeoberflache schmaler Nutzungen diese Planausweisung bertcksichtigt werden.
sein als Uber der Erde, um den Wurzelbereich zu schiitzen Ggf. missen dazu entsprechend SchutzmafRnahmen
(Differenz 5 m). Die Umsetzung erscheine schwierig. Der ergriffen werden.
Baum sei zusatzlich durch die im Gutshof anzulegende Die Umsetzung der planungsrechtlich, zum Schutz des Ein-
Ersatzparkplatzflache gefahrdet. Es sei zu beflrchten, dass zelbaumes Ahorn vorgegebenen Mal3nahme ist anspruchs-
die notwendigen Auskofferungen auch den Wurzelbereich des | voll, aber technisch méglich.
Baumes betreffen und der Baum durch die BaumafRnahmen
insgesamt erheblichen Schaden nehme.
55, 63 Gutshof, Schutz Birke Die freistehende Birke auf dem ehemaligen Gutshof sei Auf dem ehemaligen Gutshof sind nur die Baume zum Erhalt N
ebenfalls als markanter Solitdrbaum anzusehen. Dieser sei festgesetzt, die als Teil des ehemaligen Gutshofs auch
jedoch nicht als solcher erfasst. historisch von besonderer Bedeutung sind und dariiber
hinaus durch ihre Anordnung wichtige raumbildende
Funktionen erfillen. Die in der Stellungnahme genannte
Einzelbaum, der auf dem im Eigentum der Gemeinde
verbleibenden Teil des Gutshofes steht, gehort nicht zu den
vorstehend bezeichneten Baumen. Sie wird aber mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes unter die Vorschriften der
kommunalen Gehdélzschutzsatzung fallen und dadurch
geschitzt. Es ist daher nicht erforderlich, diesen Baum noch
zusétzlich als Baum mit Erhaltungsbindung festzusetzen.
55 Fallzeiten Es bleibe unklar, wann Baumfallungen Giberhaupt méglich Baumfallungen werden entsprechend der gesetzlichen N
waren, da der optimale Rodungszeitpunkt in Bezug auf den Regelungen vor allem im Winterhalbjahr, aul3erhalb der
Fledermausschutz mit dem Fallverbot wéhrend der Brutzeiten, erfolgen. Dies setzt voraus, dass dann keine
Vegetationsperiode kollidiere. Fledermausquartiere vorhanden sind. Eine entsprechende
Kontrolle erfolgt durch die 6kologische / naturschutzfachliche
Baubegleitung, die die MalRnahmen zum Artenschutz zu
koordinieren und zu Uberwachen hat.
Der Bebauungsplan enthalt entsprechende Hinweise, zu-
gleich ist die Kirchengemeinde in dem parallel zu diesem
Bebauungsplan mit der Kommune ausgehandelten Vertrag
entsprechend verpflichtet worden.
Wald und Griinflachen
25 Bestand Der Bestand an definierten Grun- und Waldflachen sollte kon- | Der Bestand an Grun- und Waldflachen wird konsequent \%

sequent heraus gestellt werden.

herausgestellt.

Fast der gesamte Wald — Wald im Sinne des Landeswaldge-
setzes (LWaldG) — wird im Bebauungsplan durch Festset-
zung gesichert. Gleiches gilt fur die im Plangebiet vorhande-
nen Grunflachen. Eine Neubebauung tber den Bestand hin-
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aus, wird lediglich im Bereich der ehemaligen Gebdudestan-
dorte auf dem historischen Gutshofgelande und in Bauliicken
am Zehlendorfer Damm erméglicht. Wald nach LWaldG oder
wertvolle Griinflachen sind nicht betroffen.
29a-29b; Bestand sichern Kleinmachnow misse vor weiterer Verstadterung geschiitzt Durch den Bebauungsplan wird keine weitere Verstadterung \
44d werden und seine vorhandene Kulturlandschaft aus Waldge- vorbereitet. Im Gegenteil, gerade im Bereich des Seeufers
bieten, Griinflachen und Gewassern sichern. Der Bereich am wird durch zeichnerische Festsetzung ein grof3er Bereich als
Machnower See sei in seinem Bestand zu bewahren. kinftig von Bebauung freizuhalten besonders geschiitzt. Auf
Frage, ob denn die letzten Waldgebiete, versehen mit der dieser planungsrechtlichen Grundlage kann das Land-
,gelben Eule* jetzt auch noch sterben missten. schaftsbild auf Dauer von baulichen Hinzufligungen freige-
halten werden. Die Freiflachen kdnnen in ihrem Bestand be-
wahrt und durch die Entwicklung zu einer Parkanlage weiter
aufgewertet werden. Neue Bebauungsmdglichkeiten werden
lediglich auf dem Gelande des ehemaligen Gutshofs im Be-
reich alter Gebaudestandorte geschaffen. Der Bebauungs-
plan schafft damit eine Grundlage fur die mégliche Wieder-
herstellung des baulich-historischen Erbes. Dies hat aber
keine Verstadterung zur Folge.
34 Flursttick 32 Es werden Einwendungen gegen die Festsetzung des im Ei- Der Anregung wird nicht gefolgt. N

gentum der vertretenen Erbengemeinschaft befindlichen Flur-
stiicks 32 [(,Allee am Forsthaus 24] als Waldflache erhoben.
Anregung, das Flurstuck als eine den Plangebieten E1 und E2
entsprechende private Griinflache mit einem Baufenster fir
Gebaude zum vorubergehenden Aufenthalt festzusetzen.

Flst. 32 sei bisher nicht als Waldgebiet festgesetzt, sondern
verwildert, was auch zu dem Baumbestand fiihrte. Nach
Kenntnis der Einwenderin wurde das Flurstiick jedoch ur-
springlich als Gartenflache fir private Zwecke zu Zeiten der
DDR genutzt und sei erst danach verwildert. Es biete sich an,
dieses Grundstuick wieder fur Erholungs- und Freizeitzwecke
mit einer privaten Griinflache nutzen zu kdnnen. Die Festset-
zung als Waldflache fiihre zu einem unertraglichen Eingriff in
das Eigentum. Das Grundstlck sei dann weitgehend un-
brauchbar, da eine Waldbewirtschaftung schon allein aufgrund
der Grundstiicksgrof3e nicht mdglich sei, so dass die Nutzbar-
keit des Grundstuicks und damit das Eigentum weitgehend
ausgehohlt werden. Die Plansystematik rechtfertige die Fest-
setzung einer privaten Grunflache entsprechend den E1 und
E2 Flachen. Dies sei auch mit den Grundziigen der Planung
vereinbar. Eines dariiber hinaus gehenden Eingriffs in das

Bei Flurstiick 32 (,Allee am Forsthaus 24“) handelt sich nach
Mitteilung des Landesbetriebs Forst Brandenburg — als zu-
sténdige Untere Forstbehdrde —um Wald im Sinne von § 2
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG). Die
Waldflachen im B-Plan-Gebiet sollen grundsatzlich als Wald
erhalten werden. Eine Festsetzung als private Griinflache er-
folgt ausschlieflich fiir Grundstiicke im Bereich der Allee am
Forsthaus, die nicht zum Wald gehoren. Eine Einschrankung
der Nutzbarkeit erfolgt nicht, da der Bebauungsplan lediglich
den ohnehin schon vorhandenen Waldbestand sichert. Es
wird lediglich die seit vielen Jahren ausgelibte Nutzung pla-
nungsrechtlich auf Dauer festgesetzt.
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Grundeigentum mit der Einschrankung dessen Nutzbarkeit
und moglicherweise entschadigungspflichtigen Aushéhlung
des Grundeigentums bedurfe es nach diesseitiger Ansicht
nicht. Es werde deswegen angeregt, die Festsetzung entspre-
chend abzuéndern.

73 Griinzug Die Stellungnehmende finde es beschdmend, dass ein wohl- Der Einwand ist unbegriindet. Die entscheidenden Griinziige \Y
habender Ort wie Kleinmachnow es sich nicht leisten will, den im Plangebiet werden erhalten, da die Festsetzungen des
entscheidenden Griinzug zu erhalten, der den Ort weit Uber Bebauungsplans konsequent den Bestand an Wald, Grinfla-
seine Grenzen hinaus bekannt gemacht habe. chen und Gewassern im Plangebiet sichern. Im Bereich des

Seeufers wird durch zeichnerische Festsetzung ein groRer
Bereich als kiinftig von Bebauung freizuhalten besonders ge-
schutzt. Auf dieser planungsrechtlichen Grundlage kann das
Landschaftsbild auf Dauer von baulichen Hinzufiigungen
freigehalten werden. Der vorhandene Griinzug vom Machno-
wer See Uber die so genannte Festwiese zur Bakeniederung
wird ebenfalls erhalten. Neue Bebauungsmdglichkeiten wer-
den lediglich auf dem Gelénde des ehemaligen Gutshofs im
Bereich alter Gebaudestandorte geschaffen. Durch diese
Festsetzungen wird aber kein entscheidender Griinzug be-
eintrachtigt.

Umweltpriafung / Umweltbericht

33 Aktualitat Die dem B-Plan beigefigten umweltbezogenen Informationen | Die umweltbezogenen Informationen im Bebauungsplan sind \%
seien z. T. unvollstandig und veraltet. aktuell und auf dem neuesten Stand.

33 UVP ev. Gemeindekirche | Hinweis, dass der Blrgermeister bei der GV am 21.02.2013 Die Prifung der Umweltvertraglichkeit der Planung erfolgt auf \%
eine Umweltvertraglichkeitspriufung des beabsichtigten ev. Bebauungsplan-Ebene als Umweltprufung und wird im Um-
Gemeindezentrums zugesagt héatte. Entsprechende Aussagen | weltbericht dokumentiert. Der Umweltbericht bildet einen ge-
zur Anlagewirkung, bau- und betriebsbedingter Wirkung lagen | sonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.
nicht vor bzw. seien unvollstandig. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemafl UVPG ist flir das

Planvorhaben nicht notwendig.
55 Vollstandigkeit Bebauung und Stellplatze héatten erhebliche Folgen fur Natur Die erheblichen Folgen fir Natur und Landschaft sind im \%

und Landschaft. Zwar seien diese Auswirkungen im Umwelt-
bericht untersucht worden, welcher jedoch offensichtlich un-
vollstandig sei. Einige Dinge (z. B. die durch Versiegelung
eingeschrankte Grundwasserneubildung) seien nur unzurei-
chend, andere gar nicht beriicksichtigt worden. Zu letzteren
zahlten die Beeintrdchtigungen durch Schadstoffemissionen
aus dem Besucherverkehr und die Auswirkungen der geplan-

Umweltbericht dargestellt und erlautert. Der Umweltbericht ist
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan. In ihm sind u. a. die mit dem Bebauungsplan
ermoglichten Eingriffe durch zusétzliche Bodenversiegelung,
durch Larm sowie die notwendigen Baumféllungen themati-
siert. Dazu werden MafRnahmen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich und zum Ersatz fiir diese Eingriffe ausgewiesen.
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ten Stellpléatze entlang des Zehlendorfer Dammes. Dafir
mussten mehrere Baume und wertvolle Blihstraucher gerodet
werden und zusétzliche Versiegelungen erfolgen. Auch auf
dem Gutshof miissten vor allem entlang der Stral’e umfang-
reiche Baumfallungen erfolgen, obwohl zugegeben werde,
dass solche linearen Strukturelemente besonders erhaltens-
/schitzenswert seien.
Art der baulichen Nutzung
25 Baugebiet WA 4, Schul- Anregung, das alte Schulhaus als Jugendzentrum von der Kir- | Das alte Schulhaus (Zehlendorfer Damm 212) ist Teil des N
haus che zu nutzen. festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 4. Aligemeine
Wohngebiete dienen zwar vorwiegend dem Wohnen, es sind
aber auch andere Nutzungen regelmaRig zulassig. Dazu ge-
hoéren Anlagen fur soziale Zwecke, unter die auch konfessio-
nell und nicht konfessionell betriebene Jugendzentren fallen.
Die Festsetzung der Art der Nutzung als Allgemeines Wohn-
gebiet schliefl3t eine Nutzung des alten Schulhauses als Ju-
gendzentrum also nicht aus.
Eine Festsetzung, die ausschlie3lich eine Nutzung als Ju-
gendzentrum ermdglicht — als Gemeinbedarfsflache — wiirde
dagegen eine sehr grof3e Fixierung auf diese Nutzung bedeu-
ten. Dies ist nicht sinnvoll, um ein gewisses Maf3 an Flexibili-
tat hinsichtlich der Nutzungsmdglichkeiten zu lassen und ei-
nen Gebé&udeleerstand dieses fur die Ortsgeschichte wichti-
gen Gebaudes zu vermeiden.
29a, 29b Baugebiete WA 1 + WA 2 | An der Allee am Forsthaus miisse ,Reines Wohngebiet" statt | Bei den Gebieten an der Allee am Forsthaus ist zu unter- N

LAllgemeines Wohngebiet* festgesetzt werden, da sonst Ver-
kehr und L&arm in diesem sensiblen Bereich Tur und Tor geoff-
net wirden.

scheiden zwischen den Gebietsteilen im 6stlichen Abschnitt
und den Grundstiucken am westlichen Ende der Stral3e. Die
beiden Wohngrundstiicke am westlichen Ende der Allee am
Forsthaus sind als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt und
sollen kinftig auch weiterhin ausschlief3lich fir eine Wohn-
nutzung zur Verfligung stehen.

Anders gestaltet sich die Situation im dstlichen Abschnitt der
StralBe. Die dortigen Grundstiicke, maximal 150 m vom Zeh-
lendorfer Damm entfernt, liegen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur alten Dorfkirche sowie — kiinftig — der neuen Ge-
meindekirche. lhnen kommt ein anderer Charakter zu; die
Beschréankung auf eine reine Wohnnutzung ist an dieser Stel-
le weder erforderlich noch sinnvoll. So soll die Wohnnutzung
zwar dominieren, es sollen aber im Hinblick auf vorhandenen
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Nutzungen weiter in begrenztem Umfang z. B. Rdume fur
freie Berufe oder kulturelle oder soziale Einrichtungen — etwa
im alten Forsthaus — mdglich blieben. Diese Grundstlicke
werden deshalb als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt.

Fir diese WA werden alle Nutzungen generell ausgeschlos-
sen, die dazu geeignet waren, motorisierten Fremdverkehr
anziehen, wie z. B. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
generell ausgeschlossen. Sie sind also auch nicht aus-
nahmsweise zulassig. Bis auf die Gemeinbedarfseinrichtun-
gen missen samtliche zuldssigen Nicht-Wohnnutzungen in
den WA 1 und 2 das Erfordernis der Gebietsversorgung erful-
len. Damit scheiden Nutzungen aus, die nach objektiver Be-
trachtung eine Zielgruppe ansprechen, die auf die Benutzung
eines Autos angewiesen ist. Die Bandbreite der zuldssigen
Nutzungen im WA ist auf eine Selbstversorgung der Bewoh-
ner hinsichtlich ihrer Grundbedirfnisse ausgerichtet und dient
damit gerade der Verkehrsvermeidung. Da die Wohnnutzung
in Allgemeinen Wohngebieten im Vordergrund steht, genief3t
die Wohnnutzung auch in diesen Gebieten einen hohen
Schutzanspruch, dem auch die larmtechnischen Regelwerke
Rechnung tragen.

66.1-66.6

Baugebiete WA 1 + WA 2

In den WA1 und WA2 wiirden Ausnahmen gemaR § 4

Il BauNVO als unzulassig festgesetzt. Im WAL befinde sich
ein Gartenbaubetrieb, so dass die geplante Festsetzung den
tatsachlichen Gegebenheiten widerspreche.

Bei der Nutzung im WA 1 handelt es sich nicht um einen Gar-
tenbaubetrieb im Sinne der BauNVO, da Gartenbau im Sinne
der BauNVO der Anbau von Obst und Gemuse sowie die
Zichtung von Kulturpflanzen ist, nicht jedoch die Land-
schafts- und Gartengestaltung, die der in der Allee am Forst-
haus ansassige Betrieb austbt.

Bei diesem Betrieb handelt es sich folglich um einen Gewer-
bebetrieb, der in der Tat innerhalb des festgesetzten WA 1
nicht zuléssig ist. Die Festsetzung als WA widerspricht aller-
dings nur den tatsachlichen Gegebenheiten, nicht jedoch den
rechtlichen. Da der Betrieb fiir die ausgetibte Nutzung an
diesem Standort Uber keine Genehmigung verfugt und die
Nutzung wegen der Lage des Grundstiicks im AuRenbereich
(8 35 BauGB) auch bisher nicht genehmigungsfahig war,
dirfte es sich um eine sowohl formell als auch materiell ille-
gale Nutzung handeln. Aus dieser Situation kénnen im Hin-
blick auf die Nutzung auch keine Rechte auf Bestandsschutz,
Entschadigung etc. abgeleitet werden.
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Die Zulassigkeit von (nichtstérenden) Gewerbebetrieben ist
im WA 1 auch nicht ausnahmsweise gewollt, da diese auch
Betriebe umfassen wirde, die nicht auf die Versorgung des
Gebietes beschrankt sind. Diese kénnten erheblichen motori-
sierten Fremdverkehr anziehen, der sich nachteilig auf die
pragende Wohnnutzung auswirken kénnte.
66.1-66.6 Baugebiete WA 3 + WA 4 | Die Darstellung der WA3 und WA4 als Allgemeine Wohnge- Es ist richtig, dass die als Allgemeine Wohngebiete WA 3 N
biete widerspreche den tatsachlichen Gegebenheiten. Der be- | und WA 4 festgesetzten Gebietsteile 6stlich Zehlendorfer
troffene Bereich diene nahezu ausschlieRlich dem Wohnen Damm zurzeit fast ausschlieBlich durch Wohnnutzungen ge-
i.S.d. § 3 BauNVO. Am ndrdlichen Ende von WA3 befinde sich | pragt sind und damit den Eindruck eines Reinen Wohngebie-
ein Kosmetiksalon; dieser sei als nicht stérend zu erachten tes (WR) erwecken.
und ware nach § 3 Il Nr. 1 BauNVO bauplanungsrechtlich zu- | Die angesprochenen Nutzungen — Friseursalon und Nutzung
lassig. Sollte die genehmigte Nutzung rechtswidrig sein, so sei | fiir kirchliche Zwecke — wéren im WR nur ausnahmsweise
darauf zu verweisen, dass eine derartige Nutzung nicht den zuléssig.
Charakter des Planbereichs bestimmen kdnne. Die Nutzung Gerade im Hinblick auf eine Verkehrsvermeidung und zur
eines Gebaudes am stidlichen Ende des WA4 fir kirchliche Verbesserung der Versorgungssituation der Bewohner ist es
Zwecke wére ebenso nach § 3 11l Nr.2 BauNVO bauplanungs- | aber von Bedeutung, dass einzelne Nutzungen zur Gebiets-
rechtlich zulassig. Beide Nutzungen beeintrachtigten in ihrem versorgung auch innerhalb der Wohngebiete zugelassen
bisherigen Umfang die Nutzung des Bereiches i.S.d. § 3 | werden kénnen. Damit dies kiinftig mdéglich ist, werden die
BauNVO in keiner Weise; ihnen fehlt jedweder pragender Baugrundstticke dstlich Zehlendorfer Damm als WA festge-
Charakter. setzt. Sie sollen kunftig zwar vorwiegend, aber nicht aus-
schlie3lich dem Wohnen dienen. Es ist eine wichtige Zielstel-
lung des Bebauungsplans, durch die gré3ere Bandbreite der
zuléssigen Nutzungen eine sinnvolle stadtebauliche Funkti-
onsmischung ermdglichen. Gleichzeitig wird durch das Erfor-
dernis der Gebietsversorgung bei Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften und Handwerksbetrieben sichergestellt, dass
sich gewerbliche Nutzungen nicht durch Emissionen Uber
das nach dem allgemeinen Charakter der Baugebiete zulas-
sige Maf3 hinaus nachteilig auf die Wohnnutzung auswirken.
Nachteilige Auswirkungen eines WA durch zusétzlichen Ver-
kehr sind in der verkehrsglinstigen Lage unmittelbar am Zeh-
lendorfer Damm nicht zu erwarten.
66.1-66.6 Baugebiete WA 1 — WA 5 | Die Stellplatzanforderungen die sich aus der Nutzungsande- Der Anregung wird nicht gefolgt. Die bauleitplanerischen N

rung der Planungsbereiche WA1 bis WA 5 von reinen zu all-
gemeinen Wohngebieten ergeben wirden, kénnten in keiner
Konstellation erfillt werden. GemaR [Textlicher Festsetzung
Nr.] 1.3 waren in WA1 und 2 neben den vorhandenen Wohn-
gebauden der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Hand-

Festsetzungen beriihren nicht die Stellplatzpflicht als solche,
fur die die kommunale Stellplatzsatzung die Grundlage bildet.
Die Stellplatzanforderungen resultieren deshalb nicht aus der
Festsetzung des Baugebietes, sondern aus der konkreten Art
der Nutzung. So ist unabhangig davon, ob das Gebiet als
SWA" oder als ,WR* festgesetzt ist, bei einem Einfamilien-
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werksbetriebe zuldssig. Eine Nutzungsanderung der beste- haus nach wie vor 1 Stellplatz je Wohnung bis 80 m2 Wohn-
henden Bebauung ware ebenso zulassig und wiirde entspre- flache zu schaffen.
chend durchsetzbare subjektiv-6ffentliche Rechte vermitteln. Soweit die Stellungnehmenden auf mogliche Nutzungséande-
Der kiinftig durch eine entsprechend genehmigungsféahige rungen abstellen, z. B. von einer Wohnnutzung in einen La-
Nutzung begrundete erhohte Stellplatzbedarf konnte aufgrund | den, so dass sich die Zahl der notwendigen Stellplétze je
der tatsachlichen Versiegelung nicht realisiert werden. nach Nutzflache mdglicherweise geringfiigig erhoht, ist im
Anregung, die Planbereich WA1-WADS5 als reine Wohngebiete Plangebiet davon auszugehen, dass auch dieser Stellplatz-
auszuweisen. verpflichtung problemlos auf dem eigenen Grundstiick nach-
gekommen werden kann, da die zuléssige Grundflachenzahl
(GRZ) bislang nur auf wenigen Grundstiicken vollstandig
ausgeschopft wird.
Sollte es aufgrund einer besonderen stéadtebaulichen Situati-
on im Einzelfall nicht méglich sein, den Nachweis der not-
wendigen Stellplatze auf dem Grundstiick zu erbringen, so
kann der Nachweis ggf. auch in der Néhe des Baugrund-
stlicks erbracht werden, wie es im B-Plan-Gebiet z. B. heute
schon im Fall des Restaurants Béakemuhle der Fall ist. Sollte
der Bauherr dennoch Stellpléatze nicht in vollem Umfang
nachweisen kénnen, bliebe noch die Mdglichkeit, die Stell-
platze gemaf Stellplatzablésesatzung abzuldsen.
Es ist deshalb nicht erforderlich, die Art der Nutzung fur die
Baugebiete WAL - WA 5 zu andern.
Maf der baulichen Nutzung, Baugebiete
29a, 29b Baugebiete WA 3 - WA 5 | Fir das Allgemeine Wohngebiet entlang Zehlendorfer Damm Die Regelungen zum Maf3 der Nutzung wurden missverstan- N, Z

sehe die Verwaltung eine bebaubare Grundflache von jeweils
bis 180 m? vor. Am Zehlendorfer Damm verschaffe sich also
die Verwaltung bei vergleichsweise kleiner Kubatur der Nach-
barschaftsbebauung fiir ihre gemeindeeigenen Grundstiicke
(bzw. Gewog) ein Baurecht, durch das ein planerisches Miss-
verhaltnis zwischen Bestand und zuléssiger Neubebauung
entsteht. Der Denkmalwert der hundertjghrigen Geb&ude wer-
de dadurch massiv beeintrachtigt.

den. Die Textliche Festsetzung Nr. 2.4 ist zusammen mit TF-
Nr. 2.3 zu lesen. Sie stellt sicher, dass sich eine Neubebau-
ung in die prdgenden Bestandsstrukturen einfugt und Beein-
trachtigungen des Ortsbhildes ausgeschlossen werden. Das
Mal der baulichen Nutzung wird zunéchst bestimmt durch
die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ). Diese liegt fur die
Grundstiicke unmittelbar 6stlich Zehlendorfer Damm bei 0,2
bzw. 0,15 fur Grundstuiicke in der 2. Baureihe. Das bedeutet,
dass lediglich 20 % bzw. 15 % der Grundsticksflache durch
Hauptanlagen Uberbaut werden dirfen und entspricht den in
vergleichbaren Baugebieten Kleinmachnow ublichen Nut-
zungsmalfien.

Damit bei gréReren Grundstiicken keine Baukdrper mit einer
unverhaltnismafig grolRen Grundflache (GR) entstehen, ist
zusétzlich eine Kappungsgrenze eingefiuigt, die Gebaude mit
einer GR von mehr als 180 m? ausschlief3t.
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Von den 14 Grundstiicken in den angesprochenen Baugebie-
ten sind 4 im Eigentum der Gemeinde, tatsachlich noch neu
bebaubar sind lediglich zwei. Alle Ubrigen Grundstticke sind
in privatem Eigentum. Die Annahme, vor allem die Gemeinde
verschaffe sich mit der Festsetzung ein unverhaltnisméaRiges
Baurecht, geht daher fehl.

29a, 29b

Baugebiet WA 3, Zehlen-
dorfer Damm 204

Fir das Grundstiick Zehlendorfer Damm 202 lege die Verwal-
tung fest, dass die Flachen der Nebenanlagen dort 200 % der
Hauptanlagen betragen dirften. Auch dieses Grundstiick be-
finde sich in Gemeindeeigentum. In ganz Kleinmachnow und
nach Baunutzungsverordnung gelten im Einfamilienhausbe-
reich Malf3e fiir Nebenanlagen von maximal bis zu 50 % der
zulassigen Hauptanlage.

Eine Textliche Festsetzung zum Grundstlick ,Zehlendorfer
Damm 202" ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Es ist zu vermuten, dass in der Stellungnahme eigentlich die
TF-Nr. 2.6 angesprochen ist. Dort werden Regelungen zum
WA 3, Grundstlick ,Zehlendorfer Damm 204, 204a“ (Flur 13,
Flurstiick 185) getroffen. Dieses Grundstick ist tatsachlich in
kommunalem Eigentum und im Bestand mit z.T. historischen
Nebengebduden bebaut (rlickwartige Remise).

Mit der Festsetzung wird neben der planungsrechtlichen Si-
cherung der historischen Gebaude die Absicht verfolgt, die
Zufahrt zu dem in 2. Reihe gelegenen Grundstiick Zehlendor-
fer Damm 202a (Flurstuck 195) fihren zu kénnen. Dieses ist
bisher nicht gesichert erschlossen.

Die in der Regel zulassige Uberschreitung der GRZ um 50 %
wird auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 204, 204a be-
reits im Bestand anndhernd ausgeschopft. Es ist deshalb er-
forderlich, weitere Uberschreitungen zuzulassen, um auch
diese Zufahrt realisieren zu kénnen. Die Mdglichkeit, abwei-
chende Bestimmungen von der 50 %igen Uberschreitung zu
treffen, stutzt sich auf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

29a-29b

Baugebiet WA 3, Flur-
stuck 187

Das Flurstiick 187 durfe nicht als Bauland ausgewiesen wer-
den, sondern musse eine Griinfliche mit Reservenutzung fur
ruhenden Verkehr werden.

Bei dem Flurstiick 187 handelt es sich um eine Baulliicke am
Zehlendorfer Damm, die zum Innenbereich geman § 34
BauGB gehdort und auch ohne Bebauungsplan bebaubar wa-
re (lediglich die Existenz eines Klarwerkableiters verhindert
zurzeit eine Bebauung). Es ist stadtebaulich und siedlungs-
strukturell sinnvoll und entspricht einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung, die Bebauung dieses Grundstulicks
mit einem Einzelhaus zu ermdglichen und so die gewachse-
ne ortshildpragende Struktur aus Einzelhdusern am Zehlen-
dorfer Damm zu vervollstandigen.

Im Zuge der Untersuchung mdglicher Stellplatzstandorte er-
wiesen sich sdmtliche Standorte dstlich des Zehlendorfer
Damm als nicht sinnvoll, da sie zu Immissionskonflikten mit
der unmittelbar benachbarten Wohnbebauung fuhren. Diese
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Einschéatzung spiegelt sich auch in den hierzu von der Ge-
meindevertretung gefassten Beschliissen wieder.

44b.1-44b.3 Baugebiete WA Die Bebauung jeglicher bisher unbebauter, im B-Plan als ,All- Bei den Flurstiicken 183, 187 und 188 handelt es sich um

gemeines Wohngebiet" gekennzeichneter Flurstiicke, insbe-
sondere der Flurstiicke 183, 187 und 188, werde generell
strikt abgelehnt. Auf diesen Flurstiicken hétten sich im Laufe
der Zeit artenreiche Biotope und Riickzugsorte sowie Wild-
passagen entwickelt, die maRgeblich zur Biodiversitat der
Umgebung beitragen und fester Bestandteil des lokalen Oko-
systems seien.

Baulucken 6stlich Zehlendorfer Damm. Die Flachen gehdren
planungsrechtlich zum Innenbereich gemar § 34 BauGB und
waren deshalb auch ohne die Aufstellung eines Bebauungs-
plans bebaubar. Es ist stadtebaulich und siedlungsstrukturell
sinnvoll und entspricht einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, die Bebauung dieser Grundstiicke mit Einzel-
h&ausern weiterhin zu ermdglichen und so die gewachsene
ortsbildpragende Struktur einer Einzelhausbebauung entlang
Zehlendorfer Damm zu erganzen.

Der Bebauungsplan enthalt als gesonderten Teil der Begriin-
dung einen Umweltbericht, dem u.a. ein artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag beiliegt. In diesem sind die Auswirkungen
der Planung auf die im Plangebiet festgestellten und auf die
aufgrund der Vegetations- und Habitatstrukturen vermutlich
anzutreffenden besonders geschiitzten und streng geschiitz-
ten Arten ermittelt worden. Dargestellt wird auch, welche
Schutzmafnahmen ggf. einzuleiten sind.

Die vorhandene Vegetation auf den Flursticken ist naturnah,
jedoch siedlungsgepragt. Gegenwartig bestehen keine An-
haltspunkte fiir die Existenz von geschutzten Lebensstéatten
oder Quartieren besonders bzw. streng geschutzter Arten auf
den Flurstiicken. Ebenso wenig konnten gesetzlich geschiitz-
te Biotopstrukturen erfasst werden.

Die Artenerfassung im B-Plan-Gebiet erfolgte fir die betrof-
fenen Artengruppen im Bereich der zu erwartenden Eingriffs-
flachen. Dabei wurden die Arealanspriiche der erfassen Ar-
ten bertcksichtigt und die potenziellen Lebensrdume in den
Ergebnissen der fachlichen Gutachten mit betrachtet. Der
raumliche Umfang der Artenerfassung wurde von den Fach-
behdérden fur Natur- und Artenschutz nicht beméngelt. Die Er-
fassung des gesamten Lebensraums einer Art ist nicht Ge-
genstand der Eingriffsregelung fur einen Bebauungsplan.

Die Kontrolle einer Teilflache unter Berticksichtigung der Le-
bensraumanspriche ist Stand der Wissenschaft und wird als
ausreichend erachtet. Im Ergebnis dieses artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags sind bei der Umsetzung der Planung kei-
ne dauerhaft uniiberwindbaren artenschutzrechtlichen Hin-
dernisse zu erwarten, die der Vollzugsféhigkeit des Planes
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entgegenstehen kdnnten. Mégliche artenschutzrechtliche
Hindernisse sind gegebenenfalls durch Auflagen im Bauge-
nehmigungsverfahren, z. B. zu Bauzeiten etc., Uberwindbar.
Die Vollzugsfahigkeit des B-Planes und damit seine Recht-
mafigkeit ist grundséatzlich nur gefahrdet, wenn dessen Rea-
lisierung zwangslaufig an rechtlichen Hindernissen scheitern
muss. Dies ist hier nicht der Fall.

55

Baugebiet WA 5

Anregung, im WA 5 wie in den WA1, WA 2 und WR Kleinteilig
zu differenzieren zwischen Baugebiet und Grinflache.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine Behandlung der Flur-
stlicke 195 (Zehlendorfer Damm 202a) und 196 (Zehlendor-
fer Damm 202) im WA 5 analog der Allee im Forsthaus ist
weder sinnvoll noch stédtebaulich erforderlich.

Die aktuelle bauliche und nutzungsstrukturelle Situation auf
den Flurstiicken 195 und 196 stellt sich vollig anders dar als
auf den Wohngrundstiicken an der Allee am Forsthaus. Dort
herrschen sehr groRRe, langgestreckte Grundstiicke vor, die
teilweise aus mehreren Flurstiicken bestehen. Klar abgrenz-
bare Teile dieser Grundstiicke werden baulich genutzt, wah-
rend andere Teile (nur) einer Gartennutzung dienen. Auch er-
fordern dort die N&ahe zum NSG, die Lage im LSG und nahe
dem Machnower See eine klare Abgrenzung zwischen be-
baubaren Grundstiicksteilen und Griinflachen.

Auf den Flurstiicken 195 und 196 gibt es dagegen keine der-
art klar abgrenzbaren Teilnutzungen: Die Geb&ude befinden
sich eher mittig auf den Grundstiicken. Entsprechend sind
auch die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster*)
angeordnet. Mit dem festgesetzten geringen Nutzungsmaf3
wird der Uberwiegende Teil dieser Grundstiicke zusatzlich
von Bebauung freigehalten.

§ 7 Abs. 1 BbgBO fordert zudem, dass diese Flachen grund-
satzlich zu begriinen oder zu bepflanzen sind.

57

Baugebiet WA 5

Die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes 6stlich des
Zehlendorfer Damms (WA 5) werde abgelehnt. Dann kénne
die Bebauung in zweiter Reihe der anschlieRenden Grundstu-
cke nicht mehr verhindert werden. Dies sei aber nicht ge-
wunscht.

Es ist keine Erweiterung des Allgemeinen Wohngebietes auf
weitere Flachen in 2. Baureihe 6stlich Zehlendorfer Damm
geplant.

Das ausgewiesene WA 5 sichert lediglich die bereits seit
Jahrzehnten vorhandene Bestandsbebauung auf den Flur-
stiicken 195 (Zehlendorfer Damm 202a) und 196 (Zehlendor-
fer Damm 202). Die Gibrigen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans gelegenen Flurstiicke in 2. Reihe — die Flur-
stlicke 190 bis 194, 221, 229 und 181 — werden in ihrem Be-
stand als Grin- bzw. Waldflachen gesichert. Die Festsetzung
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als Flache fur Wald oder als Griinflache schliel3t eine Bebau-
ung aus. Darliber hinaus verbleiben diese Flurstiicke auch im
Landschaftsschutzgebiet, so dass eine bauliche Nutzung
auch durch die LSG-Verordnung weiter ausgeschlossen ist.
Im Flachennutzungsplan erfolgt daher eine Darstellung als
Wald bzw. als Grunflache.
63 Baugebiete Zehlendorfer Die in der Fachplanung formulierte Absicht einer weiteren Der Bebauungsplan erméglicht lediglich eine Bebauung der N
Damm Wohnbauverdichtung am Zehlendorfer Damm werde aus Grundstucke, die aufgrund ihrer Lage im planungsrechtlichen
Landschaftsschutzgriinden strikt abgelehnt. vgl. Begriindung Innenbereich gemaf § 34 BauGB auch ohne Bebauungsplan
zum B-Plan, S. 29: ,Die bebauten, tlw. unbebauten 14 Grund- | bebaubar waren. Dies betrifft 6stlich des Zehlendorfer Damm
stiicke Ostlich des Zehlendorfer Damms sind als ,Wohnbaufla- | lediglich 4 Baulucken. Es entspricht einer geordneten stédte-
chen" ausgewiesen. Die Eingriffsbeurteilung des Landschafts- | baulichen Entwicklung, die Bebauung dieser Grundstiicke mit
planes ergibt, dass eine bauliche Verdichtung aufgrund der Einzelh&usern (weiterhin) zu erméglichen und so die ge-
sensiblen naturraumlichen Lage (Teltow Niederung) und der wachsene ortsbildpragende Struktur aus Einzelhausbebau-
siedlungsstrukturellen Bestandssituation (historischer denk- ung am Zehlendorfer Damm zu ergénzen. Die Neubebauung
malgeschiitzter Dorfkern) als konfliktbelastet einzustufen ist. muss dabei Struktur und Nutzungsmalf der Bestandsbebau-
Eine behutsame Abrundung des Alten Dorfkerns wird jedoch ung aufnehmen. Auf den bereits bebauten Grundstticken si-
beflrwortet” chert der Bebauungsplan Damm durch ein dem Bestand an-
gepasstes MaR der Nutzung die vorhanden, aufgelockerten
Siedlungsstrukturen. Eine bauliche Verdichtung der bereits
bebauten Grundstiicke ist nicht vorgesehen.
Anzahl der Wohnungen
55 Baugebiete WA Die zulassige Zahl der Wohnungen werde in den Allgemeinen | Zielstellung ist es, kiinftig im B-Plan-Gebiet nicht mehr als N
Wohngebieten auf 2 je Wohngeb&aude beschrankt. Hinweis, 2 Wohnungen je Wohngebaude zuzulassen, um uner-
dass es im Zehlendorfer Damm 202 schon seit vielen Jahren wiinschte Strukturveranderungen, die mit einer Aufteilung
4 Wohnungen gebe. von Gebauden in Eigentumswohnungen oder der Errichtung
von Mehrfamilienh&usern einhergingen, zu vermeiden. Die
Zahl der bestehenden Wohnungen bleibt davon unberiihrt.
Diese haben Bestandschutz.
Einfriedungen
25 Zehlendorfer Damm, Auf den Grundstiicken in 2. Reihe - einschlieR3lich Zehlendor- Die nicht bewaldeten Grundstlicke in 2. Reihe — Zehlendorfer N, V

2. Baureihe

fer Damm 202 und 202a — sollten Einfriedungen unzulassig
sein. Anbindung nur mit wassergebundener Decke.

Damm 202a und 202, ein privater Garten und die festgesetz-
te offentliche Grunflache ,Kunst- und Kulturgarten® — sollen
zum Schutz der dort ausgelibten Nutzungen gegen uner-
winschtes Eindringen nicht befugter Personen und auch im
Hinblick auf anderenfalls zu erwartende Schaden durch Wild
grundsétzlich eingefriedet werden kénnen. Da diese Einfrie-
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dungen nur als offene Zaune ausgebildet werden durfen,
bleiben Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
durch optische Barrieren ausgeschlossen, der Biotopverbund
zwischen den Grundstucken wird bewabhrt.

Fur die bewaldeten Grundstiicke in 2. Reihe gelten ohnehin
die Regelungen des Waldgesetzes des Landes Branden-
burg, im Wald sind Einfriedungen in der Regel unzuléssig.
Eine Befestigung von Wegen auRerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen ist gemaR den Festsetzungen des Be-
bauungsplans nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
zu lassig.

25,42

Gutshof

Mit dem Kirchenneubau sollte die ,historische® Mauerverbin-
dung zwischen Medusentor und Neubau Kirche wiederherge-
stellt werden.

Dort, wo der Gutshof urspriinglich durch Mauern und nicht
durch Gebaude eingefasst war, sollten diese Mauern nach his-
torischem Vorbild wieder aufgefiihrt werden.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Wiederherstellung der
Mauerverbindung zwischen Medusentor und neuer Gemein-
dekirche, indem Mauern als Einfriedungen auf der festgesetz-
ten offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage ,Gutshof“, im Unterschied zu den brigen Grinfla-
chen, nicht ausgeschlossen und damit zuléssig sind. Auf den
im Bereich des Gutshofes festgesetzten Gemeinbedarfsfla-
chen sind sie ausdriicklich zulassig.

Inwieweit im Rahmen der Wiederherstellung der Gutshof-
Freiflache in Anlehnung an die historische Situation tatsach-
lich eine (Ziegel-)Mauer realisiert wird, ist in nachfolgenden
Verfahren zu prifen und zu entscheiden. Die Denkmalbehér-
den haben eine entsprechende Einfriedung angeregt.

Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmungen u. zuldssige Nutzungen

28

Neue Gemeindekirche,
Bezeichnung

Bezeichnung der Zweckbestimmung in der Festsetzung 8.2
sollte ,Neues Gemeindezentrum* sein. Eine Dorfkirche sei ja
vorhanden.

Die Angabe der Zweckbestimmung von Gemeinbedarfsfla-
chen dient dazu, mit einem Stichwort méglichst genau diese
Zweckbestimmung zu bezeichnen. Es wurde in diesem Fall
die Zweckbestimmung ,Neue Gemeindekirche“ gewahlt, auch
in Abgrenzung zur ,Alten Dorfkirche®, da an diesem Standort
insbesondere ein neues Kirchengebaude mit einem Saal fir
Gottesdienste entstehen soll. Der Begriff ,Gemeindezentrum®
wirde dagegen eher ein Gebdudeensemble mit unterschied-
lichsten Funktionen implizieren, die nicht zwingend einen
Gottesdienstraum umfassen. Die Zweckbestimmung wird
deshalb beibehalten.

29a, 29b

Neue Gemeindekirche,
Nutzungen

Sollte die Gemeindevertretung trotz der nachdriicklichen Be-
denken gegen den neuen Kirchenstandort, die quer durch die

Der Einwand ist unbegriindet. Der Standort fur die neue Kir-
che hat die Zweckbestimmung ,Neue Gemeindekirche®. Ge-
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Gemeinde Kleinmachnow vorgebracht wirden, einem B-Plan maf textlicher Festsetzung 8.2 sind auf dieser Flache nur ei-
fur den Kirchenneubau zustimmen, so werde hilfsweise bean- | ne Kirche sowie Einrichtungen und Anlagen fir kirchliche
tragt, dass als Art der Nutzung (Funktionszuweisung) ,Nur fir | Zwecke zuléssig. Es ist daher auch nicht erforderlich, die Be-
kirchliche Zwecke" verankert wird und auf keinen Fall wieder zeichnung der Zweckbestimmung zu andern.
Zwecke wie ,soziale und kulturelle" zugelassen werden. Die Im parallel zum Bauleitplan-Verfahren mit der Kirchenge-
langen Diskussionen mit der Kirchengemeinde im Vorfeld der meinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag ist die An-
B-Plan-Vorlage hatten dazu gefiihrt, dass die Kirche Abstand regung in Teilen bereits berlicksichtigt. Im Vertrag behalt sich
genommen hat von ihren Planen, neben dem groRen Kirch- die Gemeinde Kleinmachnow als (bisherige) Grundstiicksei-
saal auch noch das ganze andere Areal mit Herrenhaus, Alte gentumerin eine Reihe von Ruckforderungsanspriuchen und
Hakeburg, Guts- und Verwaltungsgebéude, Kindertagesstatte | Riickiibertragungsrechten vor, so dass die gedul3erten Be-
und und und zu entwickeln. Beschrankung auf den Kirchsaal furchtungen im Hinblick auf eine erhebliche Ausweitung der
hie das neue Motto und kein multifunktionales tberregiona- Nutzungen nur in &uRerst begrenztem Umfang denkbar sind.
les Veranstaltungszentrum. Auf diese abgespeckte Version
sei das Konzept fur den flieRenden und ruhenden Verkehr
ausgerichtet. Wenn nun aber die Verwaltung meine, sie mis-
se doch auch die Nutzung fir andere als kirchliche Zwecke
zulassen und die Nutzungen auf soziale und kulturelle Zwecke
erweitere, stelle das das Konzept fir den Kirchsaal wieder
komplett zur Disposition.
51 Neue Gemeindekirche Frage, was mit dem ,Ev. Gemeindezentrum® alles konkret Der Bebauungsplan setzt fiir die Gemeinbedarfsflache ,Neue K
und Wohnungen gemeint sei — nur ein Kirchenneubau oder auch andere Bau- Gemeindekirche” fest, was auf dieser Flache zulassig ist.
werke, z. B. Wohnungen etc. Gemaf TF-Nr. 8.2 sind eine Kirche sowie weitere Anlagen
und Einrichtungen fir kirchliche Zwecke zulassig. Zu diesen
Anlagen und Einrichtungen gehdren solche, die den spezifi-
schen Zwecken einer Religionsgemeinschaft dienen, wie bei-
spielsweise kirchliche Beratungsstellen, Gemeindeh&user,
konfessionelle Kindergarten und auch ein Pfarrhaus. Sonsti-
ge Wohnungen sind unzuléssig.
52 Neue Gemeindekirche Fur den Stellungnehmenden ware der Neubau kein Gemein- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es ist in der Tat K
dezentrum, sondern ein rein kirchliches Gebaude, das von so, dass der Bebauungsplan insbesondere Baurecht fir ein
den meisten Kleinmachnowern nicht genutzt wiirde. neues Kirchengeb&aude mit einem Saal fur Gottesdienste
schaffen soll. Dies driickt sich auch in der festgesetzten
Zweckbestimmung ,Neue Gemeindekirche® aus. .Dass die-
ses Gebéaude nicht genutzt werden wird, ist eine reine Ver-
mutung, die sich auf keine Fakten stltzt.
66.1-66.6 Soziale, kulturelle, kirchli- Hinweis, dass kirchliche, soziale und kulturelle Nutzungen Soziale, kirchliche und kulturelle Nutzungen stellen zweifellos N

che Zwecke

teilweise unterschiedliche Anforderungen an die Planung stell-
ten; der vorgelegte Entwurf vermittelte den Eindruck, dass die
genannten Nutzungsmadglichkeiten als identisch erachtet wir-

unterschiedliche Anforderungen an die Planung.
Im konkreten Fall, der Gemeinbedarfsflache fur die Standorte
ehem. Herrenhaus und Alte Hakeburg, wird jedoch das még-
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den.

liche Nutzungsspektrum dadurch erheblich eingeschrankt,
dass die Grundflachen und Kubaturen der historischen Bau-
ten kinftige Nutzungen aufnehmen kdnnen mussen. Dies
schlieRt bestimmte Nutzungen von vornherein aus, wie bei-
spielsweise gréReren Hallen in einem wiedererrichteten Her-
renhaus, weshalb dieses letztendlich auch fir die geplanten
Nutzung der ev. Kirchengemeinde nicht in Frage kam.

Das mogliche Nutzungsspektrum der Alten Hakeburg ist
noch deutlicher eingeschrénkter.

Dieses faktisch ohnehin schon enge Nutzungsspektrum soll
deshalb nicht noch weiter eingegrenzt werden, um die Chan-
cen fir eine Reaktivierung des Gutshofgeléandes nicht zu
schmalern. Die Auswirkungen unterschiedlicher Nutzungen
auf schutzwirdige Nutzungen in der Umgebung konnten da-
bei dennoch hinreichend abgewogen werden, da lediglich die
im Restaurant ,Bakemuihle“ vorhandenen Gastezimmer als
schutzwirdig einzustufen sind. Diese wurde im Rahmen der
erstellten Schallimmissionsprognose ebenso beriicksichtigt
wie die Auswirkungen der Terrassennutzung des Restaurants
und die Maximalauslastung der geplanten Stellplatzanlage
auf potenziell sensible Nutzungen innerhalb des Herrenhau-
ses. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist ei-
ne sachgerechte Lésung moglicher Konflikte spatestens im
Baugenehmigungsverfahren beispielsweise durch Schall-
schutzmafnahmen und Nutzungsauflagen mdglich, zumal
sich die Gemeinbedarfsflache in kommunalem Eigentum be-
findet.

Bebauung entlang Allee a

m Forsthaus

Maglichkeiten

Grol3e Flachen an der Allee am Forsthaus sollen geman
B-Plan-Entwurf nicht von einer Bebauung ausgeschlossen
werden. Auch diese Flachen gehdrten aber ebenso zum LSG
und seien ein herausragender Erholungs- und Lernort, auch
fur Kinder und Jugendliche. Wenn ausgerechnet dort Be-
bauungsmadglichkeit geschaffen werden soll, wie sollte den
jungen Menschen glaubhaft vermittelt werden, dass nach dem
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft so geschutzt
werden, dass Vielfalt, Eigenart und Schdnheit dieser Guter
nachhaltig gesichert seien. Durch diesen Widerspruch sei
eher ein nachhaltiger Schaden in der Entwicklung der Kinder
und Jugendlichen zu erwarten.

Es werden an der Allee am Forsthaus keine neuen Be-
bauungsmaoglichkeiten geschaffen. Alle Grundstiicke, die in
die Baugebiete an der Allee am Forsthaus einbezogen sind
(Reines Wohngebiet WR, Allgemeine Wohngebiete WA 1
und WA 2) sind bereits bebaut. Eine Bebauung existiert z.T.
bereits seit mehr als 100 Jahren. Diese wird durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans gesichert.

Dariiber hinaus sichert der Bebauungsplan die zu Erholungs-
zwecken genutzten Gartengrundstiicke an der Allee am Fors-
thaus. Auf diesen Flachen befinden sich bereits Lauben. Es
soll deshalb auch in Zukunft stdlich der Allee am Forsthaus
die Errichtung von maximal einer kleinen Laube je Grund-
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stiick zulassig sein. Die Nutzung dieser Lauben wird auf den
voriibergehenden Aufenthalt beschrankt, Dauerwohnen bleibt
ausgeschlossen.
Zusatzliche Bebauung erméglicht der Bebauungsplan nicht.
56 Baufelder Die Allee am Forsthaus bleibe durch das LSG Parforceheide Die in den festgesetzten Wohngebieten und Erholungsgérten N
geschutzt. Sie sollte in ihrem Charakter als WaldstraRe erhal- | ausgewiesen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufens-
ten bleiben und keine weitere Bebauung erfahren. Die neu ter”) dienen dazu, bei der weiteren baulichen Nutzung der
ausgewiesenen Baugrenzen / Baufelder missten entfallen, Flachen eine stadtebauliche Ordnung umsetzen zu kdnnen.
sonst werde eine weitere Zersiedelung dieses Bereiches ein- Die Grundstuicke sind bereits bebaut, gerade auf den zu Er-
geleitet. holungszwecken genutzten Grundstiicken herrrscht aber
teilweise noch eine ungeordnete Bebauung vor, die auf ver-
schiedenen Teilflachen verteilt ist. Dies stellt einen Missstand
dar, insbesondere sudlich der Allee am Forsthaus, im Uber-
gangsbereich zum wertvollen Landschaftsraum des Baketals.
Dort soll eine Bebauung in Zukunft nur noch stralBenseitig, im
Bereich der Baufelder und damit in gréf3erer Entfernung vom
Béketal zulassig sein. Damit wird auch einer Zersiedlung
entgegengewirkt.
Von Bebauung freizuhaltende Flache, Uferzone
55 Freihaltung Ufer Es sei lobenswert, dass das Ufer des Manchnower Sees von Die Seegrundstiicke werden tberwiegend bereits durch die N?

Bebauung freizuhalten sei. Frage, warum die Festlegung auf
die Halfte der Seegrundsticke beschrénkt werde.

Festsetzung als Grin- bzw. Waldflachen von Bebauung frei-
gehalten, denn bei diesen Nutzungskategorien handelt es
sich generell um Freiraumnutzungen, die eine massive Be-
bauung ausschlieen. Bauliche Anlagen sind allerdings nicht
grundsétzlich in jeder Form unzuldssig. So sind einzelne un-
tergeordnete bauliche Zubehdranlagen zul&ssig, soweit sie
der Waldnutzung bzw. der spezifischen Grinflachennutzung
dienen. Dies kénnen z. B. eine Schutzhiitte im Wald, ein Un-
terstand, Freisitze oder Béanke im Park, ein Gerateschuppen
oder eine Schaukel im privaten Garten und selbstverstandlich
Spielgerate auf einem Spielplatz etc. sein.

Die Unterbringung dieser — in Abh&ngigkeit von der Zweck-
bestimmung — ,normalen“ Wald- und Grinflachenausstattung
soll auch kinftig grundsatzlich méglich sein, da sie mal3geb-
lich fur die spezifische Nutzbarkeit und fur die Qualitaten der
Freiflachennutzung ist. Eine Ausdehnung der von Bebauung
freizuhaltenden Flache lber die gesamten Ufergrundstiicke
wilrde dem widersprechen.

Der besonders wertvolle, unmittelbare Uferbereich soll aller-
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dings auch von Wald- und Grinflachenausstattung weitge-
hend frei bleiben, unabhangig davon, ob diese der jeweiligen
Zweckbestimmung der Griinflache oder der Waldnutzung
dient. Dies wird durch die zusétzliche Festsetzung als von
Bebauung freizuhaltende Flache erreicht. Auch auf den
Wohngrundstiicken — mit Ausnahme des im Uferbereich be-
bauten Grundstuicks Allee am Forsthaus 3 — soll diese see-
seitige Flache von Bebauung frei bleiben. Eine weitere Aus-
dehnung dieser Flache auf den privaten Grundstiicken ist
aber aufgrund des erheblichen Eingriffs in die Eigentums-
rechte nicht zumutbar und auBerdem stadtebaulich nicht er-
forderlich.

56

Zuganglichkeit Ufer

Ein Bebauungsplan fiir dieses Gebiet misse zum Ziel haben
die Uferzone des Machnower Sees wieder den Erholungs-
suchenden zuganglich zu machen.

Der Bebauungsplan hat dieses Ziel und setzt deshalb im
Uferbereich eine offentliche Grunflache mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage ,Ufergriinzug” fest. Damit schafft er die
planungsrechtliche Grundlage fur eine kiinftig gesicherte Zu-
ganglichkeit der Uferzone fir die Erholungssuchenden.

56, 63

Ufer Zehlendorfer Damm

Im Planentwurf sei nur ein schmaler Streifen entlang des
Machnower Sees als von Bebauung freizuhaltende Flache
ausgewiesen. Das impliziere Bebauung auf den restlichen
Flachen. Dies sei nicht akzeptabel. Zumindest auf den Flur-
stiicken 56 bis 62 und Teilen von 273 sei die von Bebauung
freizuhaltende Flache bis an den Zehlendorfer Damm auszu-
weiten.

Die Befiurchtung ist unbegriindet.

Die Teilflachen am Seeufer, fur die im Bebauungsplan keine
ausdriicklich von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt
ist — mit Ausnahme der Wohngrundstiicke, fir die dies nur
teilweise gilt — sind durch die Gberwiegende Festsetzung als
Wald oder als Grunflache grundsétzlich von Bebauung frei-
gehalten. Bei diesen Nutzungskategorien handelt es sich um
Freiraumnutzungen, die eine massive Bebauung generell
ausschlieRen. Bauliche Anlagen sind allerdings nicht grund-
satzlich in jeder Form unzuldssig. So sind einzelne unterge-
ordnete bauliche Zubehdranlagen zuldssig, soweit sie der
Waldnutzung bzw. der spezifischen Grinflachennutzung die-
nen. Dies kdnnen z. B. eine Schutzhitte im Wald, ein Unter-
stand, Freisitze oder Banke im Park, ein Geréateschuppen
und selbstverstandlich Spielgerate auf einem Spielplatz etc.
sein.

Die Unterbringung dieser — in Abh&ngigkeit von der Zweck-
bestimmung — ,normalen“ Wald- und Griinflachenausstattung
soll auch kinftig grundsatzlich moéglich sein, da sie mal3geb-
lich fur die spezifische Nutzbarkeit und fur die Qualitéaten der
Freiflachennutzung ist. Eine Ausdehnung der von Bebauung
freizuhaltenden Flache Uber die gesamten Ufergrundstiicke
wirde dem widersprechen.
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Die Unterbringung dieser — in Abhéngigkeit von der Zweck-
bestimmung — ,normalen® Wald- und Griinflichenausstattung
soll auch kinftig grundsatzlich moéglich sein, da sie mal3geb-
lich fir die spezifische Nutzbarkeit und fur die Qualitaten der
Freiflachennutzung ist und auch der Gemeinde Spielrdume
zur Gestaltung der Parkanlage ,Ufergriinzug® Iasst. So gibt
es beispielsweise Uberlegungen, gegeniiber dem Kultur-
standort Zehlendorfer Damm 200 Skulpturen in den Park zu
integrieren. Eine Ausdehnung der von Bebauung freizuhal-
tenden Flache tber die gesamten Ufergrundstiicke wiirde
dem entgegenstehen.

63

Ufer Allee am Forsthaus

Es sei die nur hélftig festgelegte Bebaubarkeitsgrenze fiir die
See-Grundstlicke an der Allee am Forsthaus abzulehnen.
Dies erwecke den Eindruck, dass zukiinftig umfangreichere
Bauvorhaben in den landseitigen Bereichen der Grundstiicke
zugelassen werden kénnten. Alle Seegrundsticke missten in
ihrer Gesamtheit von einer weiteren Bebauung ausgenommen
werden.

Die Tatsache, dass die von Bebauung freizuhaltende Flache
nur die Hélfte der See-Grundstlicke an der Allee am Forst-
haus umfasst, impliziert keineswegs, dass in den landseitigen
Bereichen umfangreiche Bauvorhaben zugelassen werden
kénnen. Auch die Uberwiegend festgesetzten Griin- und
Waldflachen sind generell nicht bebaubar. Es sind allenfalls
einzelne untergeordnete bauliche Zubehdranlagen zulassig,
soweit sie der Waldnutzung bzw. der spezifischen Griinfla-
chennutzung dienen. Dies kénnen z. B. eine Schutzhitte im
Wald, ein Unterstand, Freisitze oder Banke im Park, ein Ge-
rateschuppen oder eine Schaukel im privaten Garten oder
selbstversténdlich Spielgerate auf einem Spielplatz etc. sein.
Die Unterbringung dieser — in Abh&ngigkeit von der Zweck-
bestimmung — ,normalen® Wald- und Grinflachenausstattung
soll auch kinftig grundsétzlich méglich sein, da sie maRgeb-
lich fur die spezifische Nutzbarkeit und fur die Qualitaten der
Freiflachennutzung ist.

Eine Ausdehnung der von Bebauung freizuhaltenden Flache
Uber die gesamten Ufergrundstiicke wiirde dem widerspre-
chen. Allerdings soll der besonders wertvolle, unmittelbare
Uferbereich auch von Wald- und Griinflachenausstattung
weitgehend frei bleiben, unabhangig davon, ob diese der je-
weiligen Zweckbestimmung der Grinflache oder der Wald-
nutzung dient. Dies wird durch die zusétzliche Festsetzung
als von Bebauung freizuhaltende Flache erreicht.

Auch auf den Wohngrundstiicken — mit Ausnahme des im
Uferbereich bebauten Grundstiicks Allee am Forsthaus 3 —
soll diese seeseitige Flache von Bebauung frei bleiben.

Eine Ausdehnung dieser Flache auf den privaten Grundstu-
cken ist aber aufgrund des erheblichen Eingriffs in die Eigen-

N?

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 99
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
tumsrechte nicht zumutbar und auRerdem stadtebaulich nicht
erforderlich, da eine weitere Bebauung dieser Seegrundsti-
cke schon durch die Ubrigen Festsetzungen — Baugebiet,
MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstucksfla-
chen etc. — ausgeschlossen ist.
Erholungsgarten E1, E2
1; Baufenster E1 / E2 Die Erholungsflache E1 und E2 seien mit sehr groRen Baufel- | Der Einwand ist unberechtigt. Ein solcher Ausbau ist nicht N
55, 63 dern versehen, die den Ausbau von Lauben zu Sommerh&u- maoglich. Es darf pro Grundstiick auf den mit E2 gekenn-

sern ermdglichen kénnten. Dies sei nicht mit dem LSG-Status
vereinbar. Hier sollte jegliche weitere Bebauung baurechtlich
ausgeschlossen und keine Ausnahme nach § 35 Abs. 4
BauGB erteilt werden.

Es sei unverstandlich, warum in den Gartengrundstiicken ent-
lang der Allee am Forsthaus, welche im LSG verbleiben sol-
len, Baufenster ausgewiesen wiirden. Auf der einen Seite hei-
Re es: "Die Errichtung von Lauben soll auch kiinftig mdglich
sein'. Auf der anderen Seite "ist eine Bebauung bislang unbe-
bauter Freiflachen auszuschlieRen". Dies sei ein erheblicher
Widerspruch.

Die ausgewiesenen Bauflachen fir die Lauben seien Uberdi-
mensioniert (24 gm) und kénnten moglicherweise in eine lang-
fristige Bebauung und dauerhafte Wohnbenutzung umfunktio-
niert werden.

zeichneten Griinflachen — die mit E1 gekennzeichnete Griin-
flache ist entfallen — maximal 1 Laube mit einer Grundflache
von hdchstens 24 m? errichtet werden. Ist bereits eine Laube
vorhandenen, so muss diese zunachst zuriickgebaut werden.
Die maximale Grundflache von 24 m2 entspricht der in Klein-
garten zulassigen Laubengrof3e und ermdglicht nicht den
Ausbau zu einem Sommerhaus.

Damit gestatten die Lauben zwar einen vorubergehenden
Aufenthalt, sind aber zum dauerhaften Wohnen ungeeignet.
Durch diese GréRenbegrenzung wird eine ungewollte Verfes-
tigung von Wohnnutzung auf diesen Grundstiicken ausge-
schlossen. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufens-
ter”) kénnen nicht vollstandig Gberbaut werden; sie bilden le-
diglich den ¢értlichen Rahmen, in dem die einzelne Laube —
von maximal 24 m2 Grol3e — errichtet werden darf.

Die in den Erholungsgérten ausgewiesen Uberbaubaren
Grundstuicksflachen (,Baufenster”) dienen dazu, bei der wei-
teren baulichen Nutzung der Flachen eine stadtebauliche
Ordnung umsetzen zu kénnen. Die Grundstiicke sind bereits
bebaut, es herrrscht aber teilweise noch eine ungeordnete
Bebauung vor, die auf verschiedenen Teilflachen verteilt ist.
Dies stellt einen Missstand dar, insbesondere sidlich der Al-
lee am Forsthaus, im Ubergangsbereich zum wertvollen
Landschaftsraum des Béketals. Dort soll eine Bebauung in
Zukunft nur noch stral3enseitig, im Bereich der Baufelder und
damit in gréBerer Entfernung vom Béketal zuldssig sein. Da-
mit wird auch einer Zersiedlung entgegengewirkt.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben richtet sich mit Inkrafttre-
ten des Bebauungsplans nur noch nach dem Bebauungs-
plan. Dies schlief3t eine Anwendung von § 35 Abs. 4 BauGB
aus.
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1 Unterschiede E1/ E2 Frage, warum die Erholungsflache E1 anders behandelt werde | Die Frage ertbrigt sich. Der Bebauungsplan ist im Rahmen K
als die Erholungsflache E2 und welche andere Nutzung E1 der Abwagungsuiiberarbeitung so geandert worden, dass auf
zugesprochen werde. die Festsetzung der privaten Grunflache, Zweckbestimmung

sprivater Erholungsgarten” nordlich Allee am Forsthaus (E1)
und dortige Baufenster zugunsten der Festsetzsetzung als 6f-
fentliche Grunflache verzichtet wird.

9.1-9.3,9.a Bestandsschutz Die illegal errichteten Hauser und Datschen am Teltowkanal Fir ohne Baugenehmigung realisierte Vorhaben, die zum K??
sollten keinen Bestandschutz haben. Zeitpunkt ihrer Errichtung unzuléssig waren, besteht kein Be-

standsschutz. Bei den baulichen Anlagen am Sudufer des
Teltowkanals / Machnower Sees fehlt allerdings ein Nach-
weis, dass es sich um illegale Bebauung handelt. Die der
Gemeinde vorliegenden Akten wurden im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens fir den Bebauungsplan erneut gesichtet.
Danach bestehen auf den Grundstiicken ndérdlich der Allee
am Forsthaus keine rechtswidrigen Zustédnde. Soweit rechts-
widrige Zustande bekannt waren, sind diese inzwischen
durch nachtragliche Baugenehmigungen des Landkreises als
der zustéandigen Unteren Bauaufsichtsbehtrde behoben wor-
den.

11 Flurstlicke 12, 14 und 15 Bei den Flurstiicken 12, 14 und 15 wiirde es sich um Flursti- Die Flachen Flur 13, Flurstiicke 14 (,Allee am Forsthaus 23%) V, P, L,
cke im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow handeln. Diese und 15 (,Allee am Forsthaus 19%) sind bereits im Entwurf zum T,B
seien im Bebauungsplan als ,private Griinflachen Zweckbe- Bebauungsplan mit Stand 7. Januar 2013 (19. April 2013) als
stimmung privater Erholungsgarten® ausgewiesen. Forderung, | 6ffentliche Griinflache ausgewiesen. Der Einwand ist fur die-
die Grundstuicke, neben der Ausweisung des 6ffentlich zu be- | se Flurstiicke unberechtigt.
gehenden Uferwegs, als generell 6ffentlich zugéanglich und als | Fur die Flache Flur 13, Flurstucke 12 (,Allee am Forsthaus
offentliche Griin- und Erholungsflachen auszuweisen. 25%), die bislang nur teilweise als 6ffentliche Griinflache fest-

gesetzt war, wird dem Einwand gefolgt: Das Flurstuck wird
vollstéandige als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung: Parkanlage ,Ufergriinzug® festgesetzt. Das Baufenster
entfallt. Entgegen der Annahme des Stellungsnehmenden
befindet sich dieses Flurstiick jedoch nicht in kommunalem
Eigentum.
11, 25, 42 Flurstiicke 12, 14 und 15 Die Flurstiicke 12, 14 und 15 wurden sich im Landschaft- Da die Flurstlicke bereits bebaut sind, genief3t die vorhande- K

sschutzgebiet befinden. Folglich sei eine Bebauung fur eine
private Nutzung, u. a. auch fur private Lauben und Stellplatze,
nicht zulassig, und die derzeit erkennbare private Nutzung er-
folge widerrechtlich. Forderung, den Bebauungsplan-Entwurf
so zu &ndern, dass die Festsetzungen des B-Plans rechtskon-
form seien und nicht ebenfalls widerrechtliche Aussagen ent-

ne Bebauung Bestandschutz, wenn sie materiell zumindest
zeitweise legal war. Davon muss nach derzeitiger Aktenlage
ausgegangen werden: Es bestehen auf den Grundstiicken
ndrdlich Allee am Forsthaus keine rechtswidrigen Zustéande.
Soweit rechtswidrige Zustéande bekannt waren, sind diese in-
zwischen durch nachtragliche Baugenehmigungen des Land-
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hielten. Zur Herstellung geltenden Rechts sei der Riickbau der
auf den Grundstiicken 12, 14 und 15 befindlichen Anlagen er-
forderlich.

Es handele sich bei den Grundstiicken um Bodenreformland
im Eigentum der Gemeinde Kleinmachnow. 1986 seien auf
den Grundstlicken illegal Lauben mit Nutzungsvertrag errichtet
worden. Die Nutzung der Grundstiicke und eine Vereinbarung
der Nutzungsvertrage erfolgte bereits 1986 widerrechtlich ge-
gen geltendes Recht. GemaR Beschluss Nr. 167/30/84 vom
1.3.1984, Beschluss zur Bebauungskonzeption des Rates der
Gemeinde Kleinmachnow sei der Teil nérdlich der Allee am
Forsthaus als Uferzone umzugestalten: ,Der Teil nordlich der
Allee am Forsthaus ist schrittweise als Uferzone auszugestal-
ten, eingefriedete Grundstiicke sind abzul6sen, Haus-
grundstiicke nicht mehr zu erweitern”. Die 1986 geschlosse-
nen Nutzungsvertrage hatten gegen diesen Beschluss der
Gemeinde verstoRRen. Die Errichtung der Lauben und private
Nutzung sei bereits 1986 widerrechtlich zu der in dieser Zeit
geltenden Bauordnung erfolgt. GemafR Bauordnung vom
2.10.1958 § 74 seien die Ufer von Gewassern mit einem Strei-
fen von mindestens 15 m Breite von jeglicher Parzellierung
und Bebauung freizuhalten. Die Errichtung der Lauben und
private Nutzung habe 1986 ebenso gegen das Landes-
kulturgesetz vom 14.5.1970 § 4 Satz 4, wonach die Uferzone
im gesellschaftlichen Interesse freizuhalten ist, verstof3en. Die
Errichtung der Lauben und die private Nutzung habe ebenso
gegen den Kreistagsbeschluss Nr. 136-19/87 vom 1.7.1987
verstofRen. Im Beschluss werde durch den Rat des Kreises die
Durchsetzung geltenden Rechts gesondert gefordert. Weitere
Rechtswidrigkeit der Errichtung der Lauben und der privaten
Grundstiicksnutzung ergebe sich aus dem
Bezirkstagsbeschluss Nr. 0034 und Gesetzblatt GBI 1 Nr. 36
vom 19.12.1984. Die Umsetzung geltenden Rechts sei bereits
1988, mit Antrag vom 17.11.1988 durch den Ortsnaturschutz-
beauftragten vor der Gemeindevertreterversammlung bean-
tragt worden (Anlage 1 [Ergdnzung durch Gemeinde: Ablich-
tung, hier nicht widergegeben]). Bereits zu diesem Zeitpunkt
1988 sei die Rechtswidrigkeit der Grundstucksnutzung mit Er-
richtung von Lauben, Einfriedungen und Stellplatzen fir den
Pkw-Verkehr allen Beteiligten sowie 6ffentlich bekannt gewe-
sen. Die Durchsetzung geltenden Rechts sei 1988 u.a. auch
durch namhafte Personen, die ihren Wohnsitz in der Gemein-

kreises als der zustandigen Unteren Bauaufsichtsbehodrde
behoben worden. Somit besteht in bauordnungsrechtlicher
Hinsicht kein Handlungsbedarf.

Die Flachen Flur 13, Flurstiicke 14 (,Allee am Forsthaus 23%)
und 15 (,Allee am Forsthaus 19%) sind bereits im Entwurf zum
Bebauungsplan mit Stand 7. Januar 2013 (19. April 2013) als
offentliche Grinflache ausgewiesen. Der Einwand ist fur die-
se Flurstiicke unberechtigt.

Fir die Flache Flur 13, Flurstiicke 12 (,Allee am Forsthaus
25%), die bislang nur teilweise als 6ffentliche Griinflache fest-
gesetzt war, wird dem Einwand gefolgt: Das Flurstiick wird
vollstandige als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung: Parkanlage ,Ufergriinzug” festgesetzt. Das Baufenster
entfallt. Entgegen der Annahme des Stellungsnehmenden
befindet sich dieses Flurstiick jedoch nicht in kommunalem
Eigentum.
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de Kleinmachnow hatten, gefordert worden. Zu diesen Perso-
nen zahlte u.a. der international bekannte Dokumentarfilmre-
gisseur Karl Gass, der mit Stellungnahme vom 14.11.1988 die
Durchsetzung geltenden Rechts einforderte. Dieses Schrift-
stick liege der Gemeinde Kleinmachnow bereits seit 1988 vor
(Anlage 2 [Erganzung durch Gemeinde: Ablichtung, hier nicht
widergegeben]). Den damaligen staatlichen und gesellschatftli-
chen Organen u.a. des Rates des Bezirks Potsdam, des Ra-
tes fur Umweltschutz und Wasserwirtschaft und der SED Be-
zirksleitung, sei die rechtswidrige Nutzung der Grundstiicke
ebenso bekannt gewesen. Aus einem Schriftsatz vom
13.2.1989 des Rates des Bezirkes Potsdam an die SED Be-
zirksleitung (Anlage 3 [Ergdnzung durch Gemeinde: Ablich-
tung, hier nicht widergegeben]) kdnne zudem entnommen
werden, dass der Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow
die Nutzungsvertrage zu den benannten Grundsticken willkir-
lich und ohne Legitimation der Gemeindevertreter abge-
schlossen habe. Auch mit dieser Handlungsweise des Birger-
meisters sei die Rechtswidrigkeit der Nutzungsvertrage belegt.
Die Gemeinde Kleinmachnow kdnne nun mehr mit Entwurf
zum Bebauungsplan nachweisbare Rechtswidrigkeiten durch
Festsetzungen korrigieren. Der Entwurf des Bebauungsplanes
sollte daher die 6ffentliche Widmung der Grundstiicke fest-
schreiben. Dies sei ¢ffentliches Interesse.

11

Fist. 12, 14 und 15

Im Interesse der Gemeinde Kleinmachnow seien die beste-
henden (widerrechtlich entstandenen) Nutzungs- bzw.
Pachtvertrage, auch nachtraglich geénderte Nutzungs- und
Pachtvertrage, zu lésen. Die Voraussetzung bestiinde durch
ein Kindigungsrecht, wonach eine Kiindigung zum 3.10.2015
moglich sei, da der Bestandsschutz gemal Gesetzgebung
ende. Durch die Gemeinde Kleinmachnow seien die Vertrage
unverziglich zu kundigen, so dass die Beraumung der
Grundstiicke ab dem 4.10.2015 erfolgen kdnne. Die hiermit
verbundene Veranderung der Grundsticksnutzung zum
03.10.2015 sei bereits zum jetzigen Zeitpunkt in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen.

Bei den Grundstiicken ,Allee am Forsthaus 19 und ,Allee
am Forsthaus 23" handelt es sich um gemeindeeigene
Grundstucke. Die bestehenden Pachtvertrdge nach Schuld-
rechtsanpassungsgesetz (SchuldRAnpG) kénnen erstmals
ab 04.10.2015 gekiindigt werden, jedoch gegen Entschadi-
gung und unter Kostenbeteiligung bei ihrer BerAumung.

Ab 01.01.2023 wird der Grundstiicksnutzer (Pachter) im Falle
der Kundigung seine Bauwerke auf eigene Kosten zu beseiti-
gen haben.

Inwieweit die Gemeinde vom Kiindigungsrecht Gebrauch
macht, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

11, 25

Flst. 12

Hinweis, dass bei der Kiindigung der Vertrage und Vorberei-
tung der Berdumung des Grundstiickes Flurstick Nr. 12, Ad-
resse Allee am Forsthaus Nr. 25, zu beriicksichtigen sei, dass
1996 ein Eintrag in das Grundbuch erfolgte, wonach sich das

Bei dem Grundstuck ,Allee am Forsthaus 25 handelt es sich
um ein privates Grundstiick. Eine Uiber den Bestand hinaus-
gehende bauliche Nutzung ist weder seitens der Eigentimer
beabsichtigt, noch seitens der Gemeinde durch Festsetzun-
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Grundstick nicht mehr im Besitz der Gemeinde Kleinmach- gen im Bebauungsplan vorgesehen.
now befinden soll. Das Grundbuch weise ab 1996 einen Pri- Flurstiick 12 (Allee am Forsthaus 25), das im Entwurf zu- P,L T,B
vateigentiimer aus. Ein Kaufvertrag sei nicht bekannt, eine nachst nur teilweise als 6ffentliche Grunflache dargestellt
rechtmafige Aneignung des Grundstiicks musse eventuell in war, wird nun vollstandig als dffentliche Grinflache mit der
Frage gestellt werden. Da der Verdacht bestehen kénne, dass | Zweckbestimmung: Parkanlage ,Ufergriinzug* festgesetzt. In
das Grundstiick eventuell rechtswidrig in Privatbesitz tiberge- der Konsequenz wird auch auf die Festsetzung des Baufel-
gangen sei, kdnne dieses Grundstiick im Bebauungsplan nicht | des verzichtet.
als privates Grundstiick mit Zweckbestimmung privater / Erho- | Die Anregung ist, was die darin enthaltenen planungsrechtli-
lungsgarten ausgewiesen werden. Es ist von einem Grund- chen Fragestellungen auf B-Plan-Ebene angeht, damit be-
stiick im Besitz der Gemeinde Kleinmachnow auszugehen. Im | riicksichtigt. Die weiteren Anregungen sind nicht Gegenstand
Grundbuchauszug zu betreffendem Grundstick sei vermerkt, der verbindlichen Bauleitplanung.
dass die Beurkundung zum Eigentiimerwechsel von 1996 ein-
geschrankt erfolgte. Der Notar vermerkte im Grundbuch, dass
betreffende Grundbuchblatter beim Grundbuchamt nicht ein-
gesehen wurden (Anlage 4 [Ergdnzung durch Gemeinde: Ab-
lichtung, hier nicht widergegeben]). Dieser Eintrag lasse den
eventuellen Verdacht einer Rechtswidrigkeit der Grundstiicks-
Uibertragung aufkommen. Der Notar lasse Aussagen zur
Rechtmafigkeit der Grundstucksubertragung offen, da eine
Prifung zur Grundbucheinsicht durch ihn nicht erfolgte und er
sich gegenuber den Beteiligten durch Belehrung von seiner
notariellen Haftung entbunden hatte. Dem Grundbucheintrag
zur Grundbucheinsicht § 3 sei zu entnehmen, dass der Notar
die Beteiligten insbesondere tiber mégliche Rechtsfolgen be-
lehrte.
Forderung, den Entwurf des Bebauungsplans entsprechend
dem seit jeher bestehenden offentlichen Interesse zu ndern.
Im Bebauungsplan seien die 6ffentlichen Forderungen der
Kleinmachnower Burger und Gemeindevertreter zur Beseiti-
gung bestehenden Unrechts zu bertcksichtigen.
25; Erholungsgarten E1 Die Lauben in E 1 sollten riickgebaut werden und deshalb als Der Forderung nach einer Anderung der Flachenausweisung | P,L, T, B
56 Bestand nicht festgeschrieben werden. Die Flache E 1 sei wird gefolgt: Das Flurstiick wird vollsténdig als 6ffentliche
statt als p (private Erholungsflache) als ¢ (als 6ffentliche Erho- | Grinflache mit der Zweckbestimmung: Parkanlage ,Ufer-
lungsflache) auszuweisen. grinzug” festgesetzt. Das Baufenster entfallt.
Frage, was die ,Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen“ bei | Ein Riickbau der Lauben kann jedoch nicht durch den
Flurstiick 12 (E1) bedeute. Einer Ausweitung der Bebauung Brebauungsplan angeordnet werden, sondern ist Gegen-
auf diesem Grundstiick musse widersprochen werden. stand bauordnungsrechtlicher Verfahren.
25 Erholungsgarten E2 Die Baulinien auf den als Griinflachen ausgewiesenen Flur- Die festgesetzten Giberbaubaren Grundstiicksflachen (,Bau- N

stiicken seien zu entfernen und dafur im Text die Errichtung
von Gartenhduschen (Lauben) von max. 25 m? Grundflache

fenster“) werden nicht durch Baulinien, sondern durch Bau-
grenzen gebildet: Wahrend auf eine Baulinie zwingend ge-
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im Grundstlick zuzulassen.

baut werden musste, durfen Baugrenzen lediglich nicht
Uberschritten werden.

Die in den Erholungsgarten ausgewiesen Uberbaubaren
Grundsticksflachen (,Baufenster®) dienen dazu, bei der
weiteren baulichen Nutzung der Flachen eine stadtebauliche
Ordnung umsetzen zu kénnen. Die Grundstiicke sind bereits
bebaut, es herrrscht aber teilweise noch eine ungeordnete
Bebauung vor, die auf verschiedenen Teilflachen verteilt ist.
Dies stellt einen Missstand dar, insbesondere sidlich der
Allee am Forsthaus, im Ubergangsbereich zum wertvollen
Landschaftsraum des Béketals. Dort soll eine Bebauung in
Zukunft nur noch stra3enseitig, im Bereich der Baufelder und
damit in gréRerer Entfernung vom Béketal zuléssig sein. Die
Baufenster sind sind erforderlich, um die angestrebte
stadtebauliche Ordnung auf den Grundstiicken zu
gewabhrleisten.

42

Lauben E1/E2

Lauben sollten grundsétzlich nicht im Bestand festgeschrieben
werden.

Es ist zu unterscheiden zwischen den Erholungsgrundsti-
cken, die sich nordlich der Allee am Forsthaus befinden, und
den Erholungsgrundstiicken sudlich der Strafie.

Far Flur 13, Flursticke 12 (,Allee am Forsthaus 25%), die Fla-
che nordlich der StrafRe, wird der Forderung gefolgt: Sie wird
vollstéandig als 6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestim-
mung: Parkanlage ,Ufergriinzug” festgesetzt. Das Baufenster
entfallt.

Die Flurstiicke sudlich der Allee am Forsthaus sollen im Un-
terschied dazu weiterhin nur privat nutzbar sein. Auf den
Grundstucken sind bereits Lauben vorhanden. Diese berei-
chern die Erholungsnutzung, da sie vor allem einen Witte-
rungsschutz darstellen und Abstellzwecken dienen. Die Er-
richtung von Lauben soll deshalb nicht grundséatzlich ausge-
schlossen werden. Allerdings erfolgt durch den Bebauungs-
plan eine starkere Reglementierung im Hinblick auf Grundfla-
che, Hohe und Anordnung auf dem Grundstick. Auf diese
Weise kann ein Kompromiss gefunden werden zwischen den
Interessen der Eigentimer an der Nutzbarkeit ihres Grund-
stiicks und dem offentlichen Interesse, die sensiblen Uber-
gangsbereiche zum wertvollen Landschaftsraum des
Béketals aus Griinden des Naturschutzes grundsatzlich von
Bebauung freizuhalten.

~ <
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Z -

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 105
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
Zuganglichkeit des Machnower Sees
16 Sidufer, Bereich Bunga- Die Zuganglichkeit des Sudufers des Machnower Sees miisse | Der Anregung wurde bereits gefolgt, indem das stidliche \
lows verbessert werden. Die zu DDR-Zeiten errichteten Bungalows | Seeufer im Bereich der mit Lauben (Bungalows) bebauten
mussten in ihrer Grundstiicksflache so verandert werden, dass | Grundstiicke vollstandig als 6ffentliche Griinflache mit der
ein frei zugénglicher Uferstreifen entstiinde, wo eine Rad- und | Zweckbestimmung: Parkanlage ,Ufergriinzug“ ausgewiesen
Wanderweg angelegt werden kénne. wird.
Da Wege selbstverstandlicher Bestandteil von Parkanlagen
sind, bildet diese Festsetzung eine ausreichende Grundlage
fur die Anlage eines 6ffentlichen Uferweges.
25, 42; Sudufer Die offentliche Zugénglichkeit des stdlichen Machnower See- | Der Anregung wurde bereits teilweise gefolgt, indem das sid- V, N
45 ufers sei auf der gesamten Lange zu gewahrleisten, um einen | liche Seeufer im Bereich der mit Lauben (Bungalows) bebau-

Erholungs- und Erlebnisraum zu schaffen, wobei die Rechte
von zwei privaten Eigentiimern zu beachten seien.

Als Grundlage fir die vollstédndige 6ffentliche Zuganglichkeit
des sudlichen Ufers des Machnower Sees und den ggf. dafir
notwendigen Grundstuckserwerb sei ein 6ffentlicher Uferweg
planerisch festzuschreiben.

Frage, warum der Passus ,Im Rahmen des B-Plan-Verfahrens
LAltes Dorf" sollen u.a. die Anlage eines ausreichend Breiten
Uferweges (Rad- und FuBweg) entlang dem Machnower See
[....] auf Flachen berucksichtigt werden, die nicht in jedem Fall
im Eigentum der Gemeinde sind.“ nicht im 2. Entwurf des Be-
bauungsplans enthalten sei.

ten Grundstiicke vollstandig als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Parkanlage ,Ufergriinzug“ ausgewiesen
wird.

Die Zielstellung, den Uferbereich des Machnower Sees weit-
gehend offentlich zugénglich zu machen und dort einen
Uferweg anzulegen, ist nicht nur mehrfach in der Begriindung
zum Bebauungsplan enthalten, sondern es werden auch —
was noch wesentlicher ist — mit der Festsetzung des lber-
wiegenden Uferbereichs als 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung: Parkanlage ,Ufergriinzug” die wesentli-
chen planungsrechtlichen Grundlagen fur seine Realisierung
geschaffen, da Wege selbstversténdlicher Bestandteil von
Parkanlagen sind. Dabei werden mit den Flurstiicken 12 und
59 auch Flurstlicke einbezogen, die sich nicht in kommuna-
lem Eigentum befinden.

Lediglich im Bereich der privaten Wohngrundstticke Allee am
Forsthaus 1, 3 und 5 wird auf die Ausweisung einer offentli-
chen Grinflache verzichtet. Dort reichen die privaten Grund-
stiicke und die private Nutzung unmittelbar bis an das Ufer.
Dies ist keine Entwicklung jingerer Zeit, sondern war schon
historisch so. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache
auch auf diesen Grundstlicken liegt zwar im 6ffentlichen Inte-
resse, um eine durchgéngige 6ffentliche Zuganglichkeit zum
Ufer herzustellen. Sie wirde jedoch einen massiven Eingriff
in das Privateigentum bedeuten, weil die durch Art. 14 GG
geschutzte Privatnitzigkeit des Grundstiicks faktisch entzo-
gen wirde.

Demgegeniber verliert der éffentliche Belang des Uferzu-
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gangs dadurch an Gewicht, dass der Machnower See sowohl
westlich also auch &stlich dieser Grundstiicke 6ffentlich zu-
ganglich ist bzw. nach Umsetzung der Planung sein wird und
somit lediglich in einem Abschnitt von etwa 250 m diese Zu-
ganglichkeit nicht besteht. Die Rechte der privaten Grund-
stiickseigentimer kénnen deshalb nur durch einen Verzicht
auf die 6ffentliche Zuganglichkeit ausreichend beachtet wer-
den.

25

FuBweg

Der FuBweg am Seeufer ist als FuBweg einzeichnen und spa-
ter als wassergebundene Decke zu gestalten.

Es ist weder erforderlich noch sinnvoll, den genauen Wege-
verlauf am Seeufer festzusetzen. Der Uferbereich wird mit
Ausnahme der privaten Wohngrundstticke durchgehend als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung: Parkanla-
ge ,Ufergriinzug"” festgesetzt. Fulwege gehdéren zum selbst-
verstandlichen Bestandteil von Parkanlagen. Eine Festset-
zung ist daher nicht erforderlich. AuBerdem ist die Festset-
zung nicht sinnvoll, da sie die Gemeinde unnétig stark an ei-
nen Wegeverlauf binden wiirde, der zum Zeitpunkt der Reali-
sierung z.B. auf Grund des Baumbestandes nicht genau um-
gesetzt werden kann oder soll. Die konkrete Gestaltung des
Weges wird erst im Rahmen der Ausflihrungsplanung festge-
legt. Der Bebauungsplan gibt vor, dass eine Befestigung von
Wegen in Griinflachen nur in wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau zuldssig ist (Textfestsetzung 22.1).

71

Zuganglichkeit

Keiner brauche eine bessere 6ffentliche Zugéanglichkeit zum
Seeufer.

Es ist schon seit vielen Jahren der Wunsch vieler Burger und
ein wichtiges Gemeinwohlinteresse, Zuganglichkeit und
Erlebbarkeit der Ufer von Teltowkanal und Machnower Sees
zu verbessern. Ein zugéngliches Seeufer ist ein wichtiges
Naherholungspotenzial und erhdht den Nutzwert der geplan-
ten offentlichen Grunflachen.

Dies schlug sich bereits in dem 1992 vorgelegten Entwurf
zum Bebauungsplan KLM-007 nieder, der damals noch unter
der Bezeichnung ,Landschaftspark Kleinmachnow (Unteres
Baketal)“ gefiihrt wurde und einen 6ffentlichen Uferweg und
dariiber hinaus die 6ffentliche Zugénglichkeit des gesamten
Uferbereiches in einem Streifen von 15 Metern vorsah.

Die offentliche Zugénglichkeit zum Seeufer ist auch im Ver-
fahren von vielen Burgern mehrfach gefordert worden.
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Kulturstandort Zehlendorfer Damm 200
29a, 29b Nutzung Als alternative Nutzung fiir das Grundstiick Zehlendorfer Die Alternative, das Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 als N
Damm 200 wird eine Festsetzung von Wohnen und Wald statt | ,Allgemeines Wohngebiet“ und ,Wald“ festzusetzen war Ge-
Kultur und Parkplatze angeregt. Beide Mdglichkeiten sollten genstand des Vorentwurfs zum Bebauungsplan, der dem fru-
der GV zur Beschlussfassung vorgelegt werden, auch wenn hen Planungsstand entsprechend in mehreren Alternativen
die Verwaltung zum Teil schon Fakten geschaffen habe. vorgelegt wurde. Die Méglichkeit, im Entwurf zum Be-
bauungsplan weiterhin Nutzungsalternativen vorzusehen, be-
steht nicht, da dadurch gegen das Bestimmtheitsgebot ver-
stof3en wirde.
Im Rahmen der friihzeitigen Birgerbeteiligung hatte sich eine
Mehrzahl an Birgerinnen und Burger klar fur die kulturelle
Nutzung des ehemaligen Gutsarbeiterhauses ausgespro-
chen. Die Gemeindevertretung griff diese Anregungen auf,
die nun zum Bestandteil des Bebauungsplanes geworden ist.
Nach der von der Gemeindevertretung beschlossenen und
daraufhin von der Verwaltung durchgefiihrten Teilsanierung
des Erdgeschosses ist inzwischen mit der kulturellen Nut-
zung des Hauptgebaudes begonnen worden.
55 Flst. 181, Kunst- und Kul- | Die Einrichtung eines ,Kunst- und Kulturgarten* auf dem Flur- Die Nutzung als ,Kunst- und Kulturgarten* ist mit dem LSG N
turgarten stiick 181 sei nicht méglich, da dieses Flurstiick im LSG sei vereinbar. Es ist eine Freiflachennutzung geplant, was sich
und auch vollsténdig im LSG bleibe. auch in der Festsetzung als Grunflache niederschlagt. Eine
Uberbauung ist nicht geplant. Nach Angaben des Ministeri-
ums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV)
ist hierdurch kein Widersprich zu den Inhalten der
Schutzgebietesverordnung feststellbar.
55 Flst. 181, Waldrand Die Stellungnehmenden sprechen sich gegen die Einrichtung Es ist eine wichtige kommunale Zielstellung, das Grundstiick N

eines ,Kunst- und Kulturgarten* auf dem Flurstlick 181 aus, da
sich der vorhandene Waldrand natirlich entwickelt habe und
daher besonders wertvoll sei.

Zehlendorfer Damm 200 zu einem Kulturstandort zu entwi-
ckeln. Dieses Ziel hat Eingang in den Bebauungsplan gefun-
den.

Entgegen der Annahme der Einwendenden handelt es sich
bei dem Wald auf dem riickwartig hinter Zehlendorfer Damm
200 gelegenen Flurstiick 181 nicht um besonders wertvollen
Bestand, sondern um sukzessiv entstandenen Waldrand oh-
ne Altbaume. Teile des Flurstliicks waren urspriinglich mit ei-
nem Stallgebdude (Schafstall) bebaut. Wertvoller Altbaum-
bestand schlief3t sich erst nérdlich an. Dieser wird durch
Festsetzung als Flache fur Wald gesichert.

Die Festsetzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung
,Kunst- und Kulturgarten® steht aber auch auf dem Flurstiick

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

108

Lfd. Nr.

Abwagungspunkt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

181 einem weitgehenden Erhalt des Baumbestandes nicht

entgegen. Die geplante Nutzung ist lediglich nicht mit forst-
wirtschaftlichen Belangen vereinbar, die ein Erhalt als Wald
im Sinne des Waldgesetzes bedeuten wiirde.

55

Flst. 181, Schafstall

Forderung, die Fundamente des Schafstalls nicht zu zerst6-
ren.

Die Forderung wird zur Kenntnis genommen. Die Festset-
zungen des Bebauungsplans stehen einer Erhaltung der
Fundamente des Schafsstalls nicht entgegen. In die Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

KB

55

Auswirkungen

Es wirden fir die direkten Anwohner Beeintrachtigungen
durch die Besucher des Kunst- und Kulturgarten befiirchtet.

Die Befuirchtungen sind unbegriindet. Die Festsetzung als Kunst-
und Kulturgarten zielt auf eine 6ffentliche Gartennutzung mit der
Mdglichkeit, dem Charakter nach ruhige Veranstaltung wie
Lopen-air‘-Austellungen von Skulpturen oder Kunsthandwerk,
Lesungen oder Ahnliches durchzufiihren. Eventuell geplante
larmintensive Veranstaltungen (Konzerte u. &.) sind durch die zu-
standigen Behorden im Vorfeld auf inre Vertraglichkeit zu priifen
und — ggf. unter Auflagen insbesondere zum Immisionsschutz - zu
genehmigen.

Beeintréchtigungen durch Verkehrsimmissionen aufgrund der pla-
nungsrechtlich festgesetzten Fléache fur Stellplétze sind ebensowe-
nig zu erwarten. Die erforderlichen Stellplétze fur die kulturelle Nut-
zung werden im Nordwesten des Grundstiicks, abgewandt vom
Grundstiick Zehlendorfer Damm 202, angeordnet und von der
Landesstral3e aus erschlossen. Damit kdnnen die Richtwerte der
TA Larm auf allen benachbarten Wohngrundstticken eingehalten
werden.

56

Artenschutz

Auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 seien schon vor
der Verabschiedung des BP-007 Fakten geschaffen und
Baume im LSG gerodet worden. Und das obwohl hier im Fle-
dermausbericht eine besonders artenreiche und dichte Be-
siedlung ausgewiesen werde. Es sei schon zur Beeintrachti-
gung der Fledermausquartiere gekommen. Nach Erkenntnis
des Stellungnehmenden seien die geforderten Ausgleichs-
mafRnahmen nicht erfolgt. Wenn bei der Umwandlung in einen
Kunst- und Kulturgarten ebenso unsensibel vorgegangen wer-
de, sei diese Veranderung abzulehnen.

Die aktualisierte Kartierung der Fledermausfauna 2013 ergab
keine Hinweise auf aktuell genutzte Quartierstrukturen auf
dem als ,Kunst- und Kulturgarten* festgesetzten Teil des
Grundsticks. Tatsachlich festgestellt wurde ein Quartierpo-
tential an der bisher unsanierten Remise.

Es gibt folglich keine Anhaltspunkte dafir, dass die Umset-
zung des B-Plans mit verbotenen Handlungen nach § 44
BNatSchG einher geht und damit auf uniiberwindbare arten-
schutzrechtliche Hindernisse stoRen wirde. Zur Vermeidung
von Eingriffen ist eine 6kologische Baubegleitung vorgese-
hen, die die bereits untersuchten Quartierpotenziale vor Bau-
beginn erneut tberpruft.
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55, 65 Wald und Artenschutz Mit grof3er Sorge habe der Stellungnehmende feststellen Es ist eine wichtige Zielstellung des Bebauungsplans, das N

muissen, dass im B-Plan der Gemeinde fiir die Entwicklung
des Alten Dorfkerns Tausende von Quadratmetern Wald zer-
stort werden sollen, um einen ,Kulturpark® zu errichten. Er ha-
be als direkter Anreiner an dieses Grundstick ein sehr gutes
Verstandnis von der Flora und Fauna entwickelt, da er es Tag
und Nacht vor seinem Fenster beobachten kénne. Hier kAmen
jeden Tag Rehe, Wildschweine und Fiichse. In den alten Klar-
gruben Uberwinterten Ringelnattern, es gebe dort hunderte
von Voégeln, die im Buschwerk nisteten. Es gebe verschie-
denste Sorten Mause, Blindschleichen und letztes Jahr habe
er auch eine Eidechse gesichtet. Die wichtigen Flederméause,
die ihn im Garten besuchten, kdmen meist genau aus diesem
Wald und verschwanden auch dort wieder. Im Verlauf der letz-
ten 30 Jahre habe sich die Natur dort Stuck fur Stuck alles zu-
riickgeholt und einen naturlich gewachsenen Waldrand er-
schaffen - etwas sehr wichtiges fiir ein funktionierendes Oko-
system. In dem betroffen Grundstiick gebe es 12 ver-
schiedene Arten Baume inklusive einem Apfelbaum, der das
GroRwild versorge. 20 verschiedene Pflanzen und Krauter be-
deckten den zum Teil sehr gesunden Waldboden. Es gebe
dort eine Vielzahl an Pilzen.

Sollte man dort jetzt einen Park errichten wollen, misste man
alle Grundmauern, Gruben und Tunnel, die sich Uber das ge-
samte Gelande erschldssen, herausholen. Eine extrem kos-
tenintensive und in die Natur tiefgehend eingreifende Mal3-
nahme. Ubrigbleiben werde ein unfruchtbarer Sandboden oh-
ne funktionierendes und stabilisierendes Wurzelsystem, den
man dann wieder auffiillen, chemische Diinger aufbringen und
wassern musste. Die Natur habe dort im Moment ein funktio-
nierendes System, welches ohne Diinger oder zuséatzliche
Wasserzufuhr auskomme - auch brauche sie keine Gartner,
die Uiber Jahre hinweg Kosten fiir die Gemeinde verursachten.

Der Wald biete bereits jetzt allen, die ihn besuchen méchten,
eine tolle Erholung. Viele Spazierganger kAmen extra in diese
Gegend, um unberiihrte Natur zu erleben. Parks gebe es be-
reits genug im Ort und der Umgebung — dazu beddrfe es nicht
der sinnlosen Zerstérung eines Biotops und der Rodung von
Baumen in Zeiten, wo jeder Baum kostbar sei, da er zur Stabi-
lisierung des Klimas der Welt beitrage.

Grundstuick Zehlendorfer Damm 200 zu einem Kulturstandort
zu entwickeln. Dass ein Bedarf flr eine derartige Einrichtung
besteht, kann an der Vielzahl von Befurwortern und Interes-
senten festgemacht werden.

Der Bebauungsplan eroffnet nicht die Mdglichkeit, tausende
von Quadratmetern Wald zu zerstéren. Bezogen auf das
Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 und die dort planungs-
rechtlich vorgesehene o6ffentliche Griinflache ,Kunst- und
Kulturgarten“ machen die Umwandlung von insgesamt
1.700 mz erforderlich. Die Waldeigenschaft nach LWaldG
lasst sich mit der geplante Nutzung als ,Kunst- und Kulturgar-
ten® nicht vereinbaren.

Die Waldumwanldung erfordert jedoch nicht, dass der ge-
samte Baumbestand zu entfernen ist oder entfernt werden
soll. Im Gegenteil: Es ist eine kommunale Zielstellung, még-
lichst viel Baumbestand zu erhalten. Die geplante Nutzung
als ,Kunst- und Kulturgarten® steht dieser Zielstellung nicht
entgegen. Auch die weiteren Eingriffe in die Natur, die be-
furchtet werden, sind nicht zwangslaufig mit der Festsetzung
verbunden.

Die durchgefuhrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen
ergaben wahrend des Erfassungszeitraums keine Hinweise
auf die Existenz von Reptilien und Amphibien auf dem
Grundstuck. Die 2013 aktualisierte Kartierung der Fleder-
mausfauna ergab keine Hinweise auf aktuell genutzte Quar-
tierstrukturen in den Eingriffsflachen. Es gibt folglich keine
Anhaltspunkte dafir, dass die Umsetzung des B-Plans mit
verbotenen Handlungen nach § 44 BNatSchG einher geht
und damit auf untberwindbare artenschutzrechtliche Hinder-
nisse stof3en wiirde. Zur Vermeidung von Eingriffen ist eine
Okologische Baubegleitung vorgesehen, die die bereits un-
tersuchten Quartierpotenziale vor Baubeginn erneut Uiber-
pruft.
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65

Eingriffe ZD 200

Mit Gréauel habe der Stellungnehmende bereits beobachten
muissen, wie der Naturgarten im Zehlendorf 200 in 6 Wochen
in eine auf Generationen hinweg unfruchtbare Betonwiiste
verwandelt worden sei. Mit brutaler Gewalt seien dort die
komplette Muttererde bis zu 2 Meter tief abgetragen worden,
Baume in der Schutzperiode ohne Sondergenehmigung gefallt
worden und alles mit undurchldssigem Betongranulat zu einer
naturfeindlichen Schicht verfestigt worden. Dabei seien auch
Untergehdlze aul3erhalb des Grundstiicks einfach mit einem
riesigen und schweren Baggerzerstort worden, weil man dort
den abgetragenen Waldboden ,zwischengelagert" habe. Bis
zu diesen Zeitpunkt sei der Stellungnehmende fir eine kultu-
relle Entwicklung des Geb&udes 2200 gewesen. Da er aber
Natur wesentlich wichtiger fande als Kultur stiinde er nun auch
der gesamten Entwicklung dieses Objekts nicht mehr freund-
lich gegeniber.

Kenntnisnahme.

K

65

Anregung Naturpfad

Ein Natur(lehr)pfad durch einen wirklich natirlich gewachse-
nen, gesunden Wald(rand) mit ein paar Banken unter den
grofRen Eichen zum Verweilen wére die naturnédhere ange-
brachtere Alternative zum ,Kulturpark®. Dafur kénne man auch
Teile des bereits vorhandenen Kopfsteinpflasters wieder frei
legen, die vor dem Grundstiick 202 unter der Humusschicht zu
finden seien. Sollte man mit den Totholz-Skulpturen nicht rele-
vanter, ortsansassiger Kinstler die Natur verschandeln wollen,
kénne man das sicher auch entlang eines solchen Pfades
machen, ohne gleich grof3flachig Wald zu roden und ein ge-
sundes Okosystem zu zerstéren.

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Die festgesetzte Zweckbestimmung der Grinflache als
,Kunst- und Kulturgarten* schlief3t die Anlage eines Natur-
pfades oder Naturlehrpfades auf Teilen der Flache sowie da-
ruber hinaus im angrenzenden, tberwiegend nicht zum Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes zahlenden Wald nicht
aus.

Besonderer Artenschutz

1, 2,63;
9.1-9.3

Flederméause, Untersu-
chungen

Der Umweltbericht miisse dringend mit aktuellen Daten er-
ganzt werden. Besonders gravierend sei das unvollsténdige
Gutachten zur Fledermauspopulation. Die Gutachter hatten
die Fledermé&use nur im Zeitraum Juli bis September erfassen
kénnen. Sie weisen darauf hin, dass das Untersuchungsgebiet
mit seinen alten Baumbestanden, Ruinen, benachbarten Ge-
bauden und Parkanlagen besonders artenreich sei und fir die
Fledermausfauna eine bedeutende Relevanz besitze. Zur
Vervollstandigung forderten die Gutachter unbedingt Untersu-
chungen zur Winter / Forstzeit und am Beginn der Wochen-
stubenzeit und Untersuchungen in komplexen Bauwerken, wie

Im Rahmen der Bearbeitung des Bebauungsplanes wurden
2011 im Bereich des ,Alten Dorfes* Erhebungen zu Fleder-
maus-Sommerquartieren durchgefuhrt.

Diese wurden im Jahr 2013 vertieft und aktualisiert. Im Rah-
men der nochmaligen Bestandserfassung des Potentials an
Fledermausquartieren bestétigten sich die im Jahr 2011 er-
fassten potentiellen Quartiere als vorhanden aber ungenutzt.
Insbesondere auf den Flachen, auf denen es durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes zu baulichen Veranderun-
gen/ Verdichtungen kommen kann (Bereich alte Dorfkirche,
Teilbereiche ehemaliger Gutshof), ergaben sich keine Hin-

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 111
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
Schlossruinen, Kirche, Bakemiihle. Es sei davon auszugehen, | weise auf aktuell bestehende Sommerquartiere.
dass unzugangliche Bereiche, wie hohle Doppelwéande, Auf dem Grundstlick Zehlendorfer Damm 200 (FI. 13,
Schéchte, Bauschutthaufen, Rohréffnungen, Dachkasten, Flst. 180) kann ein Quartier von Zwergfledermausen vermutet
Traufbleche und Mauerwerksspalten, die bislang nicht einseh- | werden.
bar waren, mit Sicherheit weitere Quartiere aufweisen. Die Re- | Potentieller Raum fur Fledermaus-Winterquartiere wird nach
levanz der Untersuchungsbereiche wiirde sich weiter erhéhen. | dem Endbericht lediglich auf solchen Bereichen vermutet, die
Es sei nicht zuldssig, die fehlenden Daten tiber Wochenstu- abseits von den hier in Aussicht genommenen kiinftigen Bau-
ben und Winterquartiere aus einer veralteten Verdffentlichung | flachen liegen.
anderer Autoren von 2007 anzufiihren. Tatsachlich beobachtet werden konnten jagende Fledermau-
Die verschiedenen Quartierstypen, wie Wochenstuben, se im Bereich des ehemaligen Gutshofes und des Béketals.
Mannchenquartiere, Winter- und Zwischenquartiere wiirden Nahrungs- und Jagdhabitate unterliegen jedoch nicht dem
naturschutzrechtlich keine unterschiedliche Wertigkeit besit- Schutzstatus des § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG und sind im
zen. Der 8§ 44 BNatSchG stelle somit die Tiere selbst und die Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange unbeachtlich. Ar-
von ihnen regelmaRig genutzten Quartierstrukturen (Wohn- tenschutzrechtliche Belange stehen demnach einer Umset-
und Zufluchtsstatten) unter Schutz. zung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
Die beobachteten drei Arten sind im Rahmen der Eingriffs-
ermittlung zu betrachten. Das Ergebnis der neuerlichen Kar-
tierungen 2013 ist in der Begriindung erganzt.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Tiere werden
Empfehlungen zur weiteren Umgehensweise mit den ge-
schiitzten Tieren gegeben, die als Festsetzungen oder Hin-
weise in den Bebauungsplan und in den mit der ev. Kirchen-
gemeinde abzuschlieBenden Stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
durch die Planungen keine erheblichen Beeintrachtigungen
mdglicher Quartiersstrukturen erfolgen.
Noch daruber hinaus und den weiteren Ma3nahmevor-
schlagen der Gutachter folgend, wird das im Eigentum der
Gemeinde stehende — potentielle — Winterquartier, unabhén-
gig von der Bauleitplanung, im Verlauf des Jahres 2014 zur
Erhaltung und Erweiterung des Quartierpotentials gesichert
und hergerichtet werden.
63 Flederméause, Untersu- Studien belegten, dass die Reviere und verschiedenen Quar- Die aktualisierte Kartierung der Fledermause ergab keinen N
chungszeitraum tiere der Flederméuse uber das Jahr hinweg unterschiedlich Hinweis auf besetzte Quartiere in den Eingriffsflachen. Die
genutzt wirden. Zur Beurteilung der Relevanz des gesamten Erfassung eines Fledermausreviers tUber das ganze Jahr ist
Gebietes musse daher das gesamte Revier im Zusammen- faktisch unméglich, da der Wirkungsraum eines Tieres teil-
hang und uber den gesamten Jahreszyklus untersucht wer- weise mehrere Kilometer umfasst. Aus diesem Grunde wur-
den. Die Fledermausstudie des B-Plans sei unzureichend und | den Standortuntersuchungen mittels Sichtbeobachtungen,
dahingehend zu erweitern. Detektor, Echometer, Nachtsichtgerét, Batcoder sowie Endo-
skop-Kamera mit expliziter Baumhdohlenkartierung (Klettern)
durchgefiuhrt. Diese Methodik entspricht dem Stand der Wis-
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senschaft und wird als ausreichend erachtet. Der Landkreis
Potsdam-Mittelmark als zustandige Untere Naturschutzbe-
hdérde hat diesem Vorgehen zugestimmt.
63 Flederméause, Untersu- In einem Gutachten ,Flederméause und Stra3enbau" fordere Die Vorgaben betreffen lineare Planvorhaben in Schleswig- N
chungsgebiet z.B. der Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig- Holstein. Die fur den Bebauungsplan durchgefiihrten faunisti-
Holstein fir eine erste Untersuchung wesentlich schen Untersuchungen entsprechen den fachlichen Anforde-
weitergehendere Analysen. Gefordert werde neben der Analy- | rungen des Landes Brandenburg.
se der Quartiersstrukturen im Plangebiet ein Untersuchungs-
radius von mindestens 100 m um die betrachteten B-
Plangebiete sowie eine genaue Erfassung der Jagdgebiete
und Flugrouten der Flederm&use im gesamten Untersu-
chungsraum. Es musse das gesamte Revier der Flederméuse
mit allen funktionalen Beziehungen betrachtet werden. Zu be-
ricksichtigen sei dabei auch ein erheblicher Flugradius, da die
meisten Fledermausarten jede Nacht ein mehrere Kilometer
grof3es Revier durchflégen.
1; Flederméause, Auswirkun- | Der Lebensraum der besonders artenreichen Fledermausfau- | Die aktualisierte Kartierung in 2013 ergab, dass keines der N
2 gen auf Quartiere und na werde durch die Fallung der Baume, auf denen Habitate vorhandenen und bekannten Quartiere in den Eingriffsfla-
Jagdgebiet nachgewiesen wurden, stark geschadigt und eingeschrankt. chen gegenwartig besetzt ist und dort auch Winterquartiere
Die Fledermaus-Quartiere in den untersuchten Baumbestan- gegenwartig ausgeschlossen werden kénnen. Das Plange-
den und Ruinen sowie in benachbarten Gebdude und Parkan- | biet stellt einen kleinen Teil des Jagdgebiets fir die gefunde-
lagen stellten zusammen mit dem Nahrungsumfeld ein wichti- | nen Fledermausarten dar, die Qualitdten und Strukturen wer-
ges 6kologisches Verbundsystem dar. den durch die ausgewiesenen Planungen nicht beeintrach-
Die Altbdume entlang des Zehlendorfer Damms und seinen tigt. Zur Vermeidung von Konflikten wird im Gutshofbereich
Nebenwegen wiirden einen Teil der Nahrungsgebiete darstel- | jedoch eine 6kologische Baubegleitung eingesetzt.
len. Diese wirden vervollstandigt durch die angrenzenden Zur weiteren Aufwertung der Quartiersstrukturen im Gebiet
Wasserflachen des Manchnower Sees, der Béke und des sind darliber hinaus MaRnahmen in Form der Errichtung von
Muhlenteichs sowie durch die angrenzenden Waldstrukturen. Fledermauskésten, der Sicherung von Strukturen (Hohlraume
Daraus ergebe sich ein ideales Jagdgebiet fiir die festgestell- in Ruinen) sowie der Aufwertung der Gruft in der alten Dorf-
ten Fledermausarten. kirche vorgesehen.
Die Altbdume, die Wasserflachen des Manchnower Sees, der
Béke und des Muhlenteichs sowie die angrenzenden Wald-
strukturen sind von den Planungen nicht betroffen. Die Jagd-
gebiete der Flederm&use werden deshalb nicht beeintrach-
tigt.
2,46 Fledermause, Auswirkun- | In derim August 2011 durchgefiihrten Untersuchung zur Fle- Die Fledermauskartierung wurde 2013 aktualisiert. Dabei N

gen Kirche

dermausfauna seien 8 Fledermausarten festgestellt worden.
Der Machnower See, das Baketal, der Miihlenteich und die
verbindende Waldstruktur mit der Dorfkirche und dem Gelan-

wurden alle potenziellen Quartiersstrukturen einzeln tberpruft
sowie Geb&dude und Ruinen auf einen mdglichen Besatz hin
untersucht. Weiterhin wurden das Flug- und Schwérmverhal-
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de des alten Gutshofes wirden im Umweltbericht als wichtiges
okologisches Verbundsystem, besonders im Hinblick auf die
dort lebende Fledermauspopulation, bewertet. Die durchge-
fuhrten Beobachtungen kamen zu dem Ergebnis, dass das
von der Bauplandnderung betroffene Gebiet besonders arten-
reich und von bedeutender Relevanz fur die Fledermausfauna
sei. Hier besonders im Hinblick auf die hohe Anzahl gefahrde-
ter und stark geféhrdeter Arten gemaf der aktuellen Roten
Liste (vgl. S. 20 ff, Umweltbericht). Die Untersuchung weise
darauf hin, dass die Gesamtheit der vorhandenen Strukturen
der Grund flr den Artenreichtum sei. Die Beobachtungen sei-
en auf die warme Jahreszeit begrenzt gewesen. Der Verfasser
gehe von einer Erhdhung der Relevanz des Gebietes aus, hat-
ten die Beobachtungen einen kompletten Jahreszyklus durch-
laufen kdnnen. Da schon die Neuanlage von Beleuchtungsan-
lagen in der N&he der Quartiere als Beeintrachtigung erwahnt
werde, wirden die Bautéatigkeiten und der darauf folgende re-
ge Betrieb im Gemeindezentrum zur Einschrankung, Stérung
und letztendlich zur bedeutenden Veranderung eines der letz-
ten artenreichen Naturraume im Raum Kleinmach-
now/Stahnsdorf fuhren.

ten der Tiere in mehreren Begehungen beobachtet. Die aktu-
alisierte Kartierung ergab, dass keines der vorhandenen und
bekannten Quartiere in den Eingriffsflachen gegenwartig be-
setzt ist und dort auch Winterquartiere gegenwartig ausge-
schlossen werden kdnnen.

Das Plangebiet stellt nur einen kleinen Teil des Jagdgebiets
fur die gefundenen Fledermausarten dar, die Qualitdten und
Strukturen werden durch die Planungen nicht beeintrachtigt.
Der Machnower See, das Béketal, der Muhlenteich und die
verbindende Waldstrukturen mit der Dorfkirche und dem Ge-
lande des alten Gutshofes sind entweder nicht Gegenstand
der Planung oder werden durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans nicht beeintrachtigt.

Die faunistischen Untersuchungen werden aufgrund dessen
als ausreichend erachtet. Im Ergebnis gibt es keinen Ver-
dacht oder Anhaltspunkte, dass die Planung zu Konflikten mit
den Verbotstatbesténden des 8§ 44 BNatSchG fihrt.

63; 68

Flederméause, Auswirkun-
gen Kirche

Im Kapitel 11.2.2.4 der Begrindung des B-Plans werde festge-
stellt, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der Lebens- und
Nahrungsraume der Fledermé&use nicht zu erwarten sei, da
zum einen die Eingriffsflachen relativ gering seien und zum
anderen ausreichende Strukturen im Plangebiet und in der
Umgebung verblieben. Dadurch kénne der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Arten gewahrt bleiben. Dieser
Feststellung werde widersprochen. Vielmehr komme es durch
die baulichen Eingriffe im Gutshof zu erheblichen Gefahrdun-
gen der Fledermauspopulationen. Dem Umweltbericht zu-
grunde liege der ,Endbericht Untersuchung der Fledermaus-
fauna", erstellti. A. des Buros Trautmann, 14.02.2011. Im ge-
samten Untersuchungsraum seien 55 (Untersuchungsgebiet
1) plus 9 (Untersuchungsgebiet 2) plus 15 (Untersuchungsge-
biet 31) = insgesamt 69 Fledermausquartiere gefunden wor-
den: ,Es konnten in dem relativ kleinen Gebiet entlang des
Zehlendorfer Damms acht Fledermausarten mit Quartieren
ermittelt werden... Damit ist dieses Gebiet als artenreich und
mit bedeutender Relevanz fir die regionale Fledermausfauna
zu charakterisieren. Die Quartiere in den untersuchten Baum-

Die Fledermauskartierung wurde 2013 aktualisiert. Dabei
wurden alle potenziellen Quartiersstrukturen einzeln tberpruft
sowie Gebdude und Ruinen auf einen mdglichen Besatz hin
untersucht. Weiterhin wurden das Flug- und Schwéarmverhal-
ten der Tiere in mehreren Begehungen beobachtet. Die aktu-
alisierte Kartierung ergab, dass keines der vorhandenen und
bekannten Quartiere in den Eingriffsflachen gegenwartig be-
setzt ist und dort auch Winterquartiere gegenwartig ausge-
schlossen werden kénnen.

Das Plangebiet stellt nur einen kleinen Teil des Jagdgebiets
fur die gefundenen Fledermausarten dar, die Qualitdten und
Strukturen werden durch die ausgewiesenen Planungen nicht
beeintrachtigt. Der Machnower See, das Béketal, der Mihlen-
teich und die verbindende Waldstrukturen mit der Dorfkirche
und dem Gelénde des alten Gutshofes sind nicht Gegen-
stand der Planung oder werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Dies gilt auch fir die
die Altbdume entlang des Zehlendorfer Damm.

Damit bleibt das 6kologische System in seiner Gesamtheit
bewahrt. Wesentliche Eingriffe fur die Fledermauspopulation
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bestdnden und Ruinen sowie in benachbarten Geb&duden und
Parkanlagen stellen zusammen mit dem Nahrungsumfeld ein
wichtiges 6kologisches Verbundsystem dar.” Bei den Quartie-
ren handele es sich sowohl um natirliche Strukturen, als auch
um Spalten und Ritzen in Mauer- bzw. Ruinenstrukturen.
Wichtige Quartiere fanden sich v. a. auch in den Ruinenh6h-
lungen am alten Herrenhaus sowie in der Kirche, welche
ebenfalls wichtige Ganzjahres- und Kommunikationsquartiere
beherbergten. Die Studie stelle fest, dass es sich im Plange-
biet um ein sehr artenreiches Gebiet mit bedeutender Re-
levanz fir die regionale Fledermausfauna handelt. Die Quar-
tiere stellten zusammen mit dem Nahrungsumfeld ein wichti-
ges okologisches Verbundsystem dar. AuRerdem stellten die
Altbdume entlang des Zehlendorfer Damms wichtige Leitstruk-
turen und Nahrungsgebiete mehrerer Arten dar. Vervoll-
stéandigt wiirden die Nahrungshabitate durch die angrenzen-
den Wasserflachen des Machnower Sees, der Bake und des
Muhlenteiches sowie die benachbarten Waldstrukturen, wo-
durch sich ein ideales Jagdgebiet fir das festgestellte breite
Artenspektrum ergebe. In der Begriindung zum B-Plan wirden
die Ergebnisse der Studie nur unzureichend bericksichtigt
und gefolgert, dass keine erhebliche Beeintrachtigung der Le-
bens- und Nahrungsraume der Flederm&use zu erwarten sei.
Dieser Einschatzung werde widersprochen. Vielmehr lieRen
die Ergebnisse der Studie den Schluss zu, dass das Gebiet
eine hohe Relevanz fiir die Fledermauspopulationen habe und
das 6kologische System in seiner Gesamtheit bewahrt werden
musse. Der artenrechtlichen Einschatzung werde deshalb wi-
dersprochen. Nach Einschétzung der Stellungnehmenden
wirden Schadigungstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG Abs. 1
und 2 vorliegen.

Mit Sicherheit sei zu erwarten, dass der Kirchneubau die Flug-
routen und Leitlinienstrukturen, sowie den Wechsel zwischen
den Revieren behindern wird. Der Kirchenneubau habe eine
max. Héhe von12 m. Die meisten Fledermausarten flégen je-
doch in deutlich niedrigerer H6he, h&ufig in einer Hhe zwi-
schen 1 m und 5 m. Da der geplante Kirchbau genau im Zent-
rum zwischen den Quartieren liege, wirde ein erhebliches
Hindernis sowohl fir den Wechsel zwischen den Quartieren
als auch zu den Flugrouten entlang des Zehlendorfer Damms
entstehen. Das gesamte Fledermausrevier werde durch den
Bau gefahrdet und die gesamten Populationen sei betroffen,

erfolgen nicht, uniberwindbare artenschutzrechtliche Hinder-
nisse sind nicht zu erwarten.

Die Hohe des geplanten Kirchenneubaus tberragt nicht den
jetzigen Baumbestand, eine wesentliche Beeintrachtigung
der Flugbewegungen der Flederméause erfolgt dadurch nicht.
Der Erhaltungszustand der lokalen Population der Arten kann
daher gewahrt bleiben.
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da Jagd- und Lebensraume erheblich beeintrachtigt werden.
63 Flederm&ause, Ausweich- Der Einschatzung des B-Plans, dass der Eingriff nicht gravie- Die aktualisierte Fledermauskartierung 2013 ergab, dass N
quartiere rend sei, da genligend ,Ausweichquartiere" in unmittelbarer durch das Planvorhaben keine aktuell besetzten Quartiere
Néahe bestiinden, werde widersprochen. Es kdnnten nicht ein- betroffen sind. Es sind deshalb keine erheblichen Beeintrach-
fach Quartiere aus dem Revier herausgenommen werden, da | tigungen der Fledermauspopulation zu erwarten.
davon auszugehen sei, dass Wechselwirkungen zwischen den
Quartieren bestiinden und diese gleichzeitig bzw. im Wechsel
genutzt wiirden. Die Nutzungen der verschiedenen Quartiere
und deren Wechselwirkungen sei in der Studie nicht unter-
sucht worden. Der B-Plan Ubersehe erhebliche Gefahren fiir
das gesamte dkologische System der Fledermauspopulatio-
nen.
63, 68 Flederméause, Larm und Es kdme zu Larm- und vor allem Lichtbelastungen in der Bau- | Die aktualisierte Fledermauskartierung von 2013 ergab, dass N
Licht phase und bei der spateren Nutzung des Kirchengebaudes, durch das Planvorhaben keine aktuell besetzten Quartiere
welche die Tiere empfindlich stéren wirden. In zahlreichen betroffen sind.
Studien werde auf die Licht- und Larmempfindlichkeit der Fle- | Weiterhin befindet sich der geplante Kirchenstandort in ei-
dermause hingewiesen. Auch das dem Umweltbericht zugrun- | nem genutzten Bereich mit der alten Dorfkirche sowie an ei-
de liegende Gutachten fordere, dass auf die Neuanlage von ner Hauptverkehrsstraf3e. Die durch die geplante Nutzung zu
Beleuchtungsanlagen in der Nahe von Quartieren verzichtet erwartenden Licht- und Larmemissionen werden als nicht er-
werden sollte. Die Umsetzung dieser Anforderung sei bei der heblich beeintréachtigend fir die Fledermauspopulation ein-
beabsichtigten Nutzung der Kirche und der Parkplétze vollig geschéatzt.
unrealistisch.
63 Flederméause, Verkehr Es seien Beeintréchtigungen und Konflikte zwischen Stral3en Mit dem Zehlendorfer Damm besteht bereits eine StralRenfl&- N
und Fledermé&usen zu erwarten. Diese sind von Relevanz, da che, die durch die Planungsausweisungen nicht veréandert
ahnliche Beeintrachtigungen durch die Baustelle, sowie wird. Das Gebaude des Kirchenneubaus stellt keine Barriere
aufgrund der Barrierewirkungen des Gebaudes, der dar, da es in seinen Dimensionen die des derzeit dort befind-
Parkplatze und der Zufahrten zu erwarten seien. lichen Gehélzstreifens nicht erreichen wird. Parkplatze und
Bei den Flederméusen ergebe sich durch das Bauwerk eine Zufahrten weisen keine Barrierewirkung fir Fledermé&use auf.
Beeintrachtigung ihres Lebensraumes. Gemaf Begrindung Die aktualisierte Fledermauskartierung von 2013 zeigt auf,
zum B-Plan sollen die Flederméause auf die Quartiere am dass der Zehlendorfer Damm von Flederméausen bereits als
Zehlendorfer Damm ausweichen. Sofern diese angenommen FlugstralRe genutzt wird. Eine zusétzliche Gefahrdung der
wiirden, kénne es grundsétzlich bei niedrigem Uberflug der Fledermausfauna durch den Kirchenneubau wird nicht erwar-
Stral’e zu Unféllen mit fahrenden Autos kommen. tet.
63 Fledermause, Auswirkun- | Aufgrund der Beeintrachtigung der Flederm&use durch Die Mdglichkeit eines Kirchenneubaus auf den Flurstiicken

gen Kirche

angrenzende Bebauungen sei der Kirchbau auf den
Grundstiicken 180 und 181 zuvor abgelehnt worden. Nicht
nachvollziehbar sei, warum bei gleichen Gegebenheiten nun
der Bau erlaubt und die Beeintrachtigung in Kauf genommen

180 und 181 (Zehlendorfer Damm 200) wurde auf Bitten des
MUGYV zwar gepriift, war aber schon aus stadtebaulichen
Grunden nicht realistisch.
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werden sollen. Der Kirchbau im alten Gutshof sei aus
denselben Griinden abzulehnen und hétte erhebliche
artenschutzrechtliche Schaden in dem Gebiet zur Folge.
9.1-9.3; Untersuchungsgebiet, Es seien keine Gutachten zu Végeln, Kriechtieren und Kéfern Es wurden Fachgutachten zur Avifauna, zur Fledermausfau- N
1; Untersuchungen Avifauna | erstellt worden. Diese missten nachgereicht werden. na, zu den Kriechtieren und Lurchen sowie zu xylobionten
55, 57, 63 Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag beschrénke sich auf Kéferarten erstellt. Sie werden als Anlagen zum Umweltbe-
den Untersuchungsraum nur auf die Flurstiicks 48,49,51,52 richt dokumentiert.
und 181. Die Artenerfassung auf so kleinen Flachen innerhalb | Die Artenerfassung erfolgte fiir die betroffenen Artengruppen
eines Bauplangebiets widerspreche den Arealanspriichen der | im Bereich der zu erwartenden Eingriffsflachen. Dabei wur-
behandelten Arten. So miussten nicht nur Annahmen und den die Arealanspriiche der erfassen Arten bertcksichtigt
Vermutungen fir das Vorkommen von Amphibien, Reptilien und die potenziellen Lebensrdume in den Ergebnissen der
und Végel in den genannten Flurstiicken aufgefiihrt werden, fachlichen Gutachten mit betrachtet. Der rdumliche Umfang
sondern der potenzielle Lebensraum der betreffenden Arten in | der Artenerfassung wurde von den Fachbehdérden fir Natur-
Betracht gezogen werden. und Artenschutz nicht beméngelt. Die Erfassung des gesam-
Die sehr artenreiche Avifauna sei nur unzureichend erfasst. ten Lebensraums einer Art ist nicht Gegenstand der Eingriffs-
Zum Beispiel fehle in der Erfassung das allbekannte Vorkom- regelung fur einen Bebauungsplan. Die Kontrolle einer Teil-
men der Nachtigall an der Dorfkirche. Mehrere Paare von flache unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche ist
Nachtigallen seien auf dem Gutshofgelédnde in der letzten Zeit | Stand der Wissenschaft und wird als ausreichend erachtet.
gehort worden, auRerdem Kuckuck-Rufe. Hier sollte die Erfas-
sung auf das gesamte B-Plan-Gebiet erweitert werden. Es sei
Uibersehen worden, dass auch Haus- und Feldsperlinge im
Gebiet bruteten. In der Nahe befanden sich Habitate von Ha-
bicht, Bussard, Nachtigall, Kuckuck, Gartenrotschwanz, Grin-
specht, Eulen. Diese miissten, auch wenn nicht direkt auf dem
Baufeld vorkommend, in ihrem angrenzenden Lebensraum
beriicksichtigt werden. Vorkommen geschitzter Arten seien
nochmals zu prifen und die Gutachten zu aktualisieren und zu
ergénzen.
1 Auswirkungen Vdgel Die Avifauna werde durch die BaumaRnahmen stark negativ Maogliche Beeintrachtigungen werden im Umweltbericht sowie N
beeinflusst. im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag thematisiert und ent-
sprechende Mafinahmen zur Vermeidung bzw. zum Aus-
gleich festgesetzt. Bei der Umsetzung der Planung sind des-
halb keine dauerhaft unuberwindbaren artenschutzrecht-
lichen Hindernisse zu erwarten, die der Vollzugsfahigkeit des
Planes entgegenstehen kdnnten.
63; Untersuchungen Reptilien | Der Umweltbericht stelle fest, dass es keine besonderen Vor- Die fur den Bebauungsplan durchgefiihrten faunistischen Un- N
2; kommen an Reptilienarten auf dem Plangebiet gebe und eine | tersuchungen entsprechen den Anforderungen des Landes
55 Gefahrdung von Amphibien oder Reptilien ausgeschlossen Brandenburg. Wahrend des Erfassungszeitraums konnten

werden kénne. Dem werde widersprochen. Das zugrunde lie-

die genannten Arten nicht auf den Eingriffsflachen beobach-

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

117

Lfd. Nr.

Abwagungspunkt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

gende Gutachten halte das Vorkommen weiterer Reptilienar-
ten im Bereich der Bake-Niederung sowie angrenzender Fla-
chen fir méglich, diese seien von Anwohnern und Spazier-
gangern in den letzten Jahren dort auch gesehen worden.
Vermutungsweise kdmen weitere Reptilienarten im geplanten
Baugebiet vor, inshesondere die geschiitzte Waldeidechse,
die in der Nahe bereits 1992 kartiert worden sei. Der Gutshof
stellte in seiner Struktur einen idealen Landlebensraum fir
Erdkrote, Grasfrosch, Blindschleiche und Ringelnatter dar, von
weiteren Vorkommen dort sei auszugehen. Anwohner und
Spazierganger hatten Blindschleichen und Eidechsen mehr-
fach in den letzten 5 Jahren im Plangebiet gesichtet. Die Un-
tersuchungen der Reptilienarten seien dahingehend zu erwei-
tern und das Gutachten zu aktualisieren.

Die vertieften faunistischen Untersuchungen missten durch
weitere Untersuchungen, unter anderem zu Reptilien und Am-
phibien erganzt werden.

tet werden. Weitere dokumentierte Funde waren den Gutach-
tern zum Zeitpunkt der Begehungen nicht bekannt. Zur Ver-
meidung von Konflikten wird im Gutshofbereich eine 6kologi-
sche Baubegleitung eingesetzt.

Untersuchungen zu Reptilien und Amphibien sind bereits
2010 erfolgt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht doku-
mentiert.

63

Auswirkungen auf ge-
schitzte Arten

In Kapitel 11.2.2.24 der Begriindung des B-Planes werde
festgestellt, dass aufgrund der relativ geringen Grof3e der
Eingriffsflachen sowie dem Erhalt groRer Teile der
Biotopstrukturen davon auszugehen sei, dass ausreichend
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Umfeld zur
Verfugung stiinden und die 6kologischen Funktionen der
Lebensstéatten daher fur die Artengruppe Brutvigel, Reptilien,
Amphibien gewabhrt bleiben wiirden. Diesem Punkt werde
widersprochen. Insgesamt werde es durch den stark
zunehmenden Larm und Verkehr zu einer Beeintrachtigung
des Gebietes kommen. Im Plangebiet und dessen Umgebung
seien durch Spaziergénger Rufe geschutzter Vogelarten
gehdrt worden. Insofern sei zu beflirchten, dass es zu einer
Beeintrachtigung der geschutzten Arten komme.

Alle Eingriffsflachen liegen im Bereich bereits genutzter Fl&-
chen (StralRen, Wohn- und Erholungsgrundstiicke etc.), es
liegen somit Vorbelastungen an den Standorten vor.
Wertvolle oder geschitzte Biotope sind von den Vorhaben
nicht betroffen. Die wesentlichen Strukturen des Landschafts-
und Naturraums bleiben erhalten (Altbdume, Wald- und Wie-
senflachen, Gewasser etc.).

Deshalb kann eingeschéatzt werden, dass die Beeintrachti-
gungen fir die betroffenen Arten nicht erheblich sind.

63

Auswirkungen auf ge-
schiitzte Arten

Die Auswirkungen von Straen und Bauwerken auf die
Tierwelt kdnnten vielfaltig sein. So sei als Primérwirkung
zuerst der durch den Neubau verursachte direkte
Lebensraumverlust von fur den Natur- und Artenschutz
wertvollen Flachen zu nennen. Weiterhin kdnnten durch
zukiinftige akustische und visuelle Stérungen
(L&armemissionen, Personen- und Fahrzeugbewegungen)
empfindliche und gefahrdete Tierarten aus dem Umfeld
nachhaltig vertrieben werden. Sekundéareffekte auf die Fauna

Alle Eingriffsflachen liegen im Bereich bereits genutzter Fl&-
chen (Stra3en, Wohn- und Erholungsgrundstiicke etc.), es
liegen somit Vorbelastungen an den Standorten vor.
Wertvolle oder geschiitzte Biotope sind von den Vorhaben
nicht betroffen. Die wesentlichen Strukturen des Landschafts-
und Naturraums bleiben erhalten (Altbaume, Wald- und Wie-
senflachen, Gewdsser etc.). Die bau- und nutzungsbedingten
Auswirkungen sind temporérer Art, Barriere- und Isolations-
wirkungen sind nicht zu erwarten, da nur punktuelle zusétz-
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stellten die Aktivitdten auf der Baustelle und deren lich bebaubare Flachen ausgewiesen sind. Die kiinftigen
Larmemission dar. Noch wesentlich vielfaltiger seien die Verkehrs- und Larmbelastungen sind nicht erheblich, da sie
Dauereffekte der spateren Bebauung. Hierzu gehérten raumlich und zeitlich eingegrenzt sind.
Randwirkungen des Bauwerkes und Auswirkungen des Deshalb kann eingeschéatzt werden, dass die Beeintrachti-
Verkehrs. Hierbei sei die Fauna besonders negativ betroffen gungen fur die betroffenen Arten nicht erheblich sind.

durch Barriere- und Isolationswirkungen, durch
Schadstoftbelastungen, erhéhten Larmpegel, Verkehrstod,
und durch Beunruhigungen, wie verschiedene
Untersuchungen gezeigt haben. Neben dem geplanten
Bauwerk stehe insbesondere die generelle Frage zu der
zukunftigen Verkehrs- und Larmbelastung. In dem Plangebiet
seien durchaus gefahrdete Tierarten bodenstandig und
biotopgebunden (z. B. Fledermausarten, Nachtigall, Habicht,
Bussard, Kuckuck, Gartenrotschwanz, Griinspecht, Eulen

u.a.).
63 Auswirkungen auf ge- Das Baufeld und die neuen Parkplatzflachen wirden eine Alle Eingriffsflachen liegen im Bereich bereits genutzter Fla-
schitzte Arten wesentliche Beeintrachtigung fir die Tierwelt im LSG chen (StralRen, Wohn- und Erholungsgrundstiicke etc.), es

darstellen. In verschiedenen Studien sei gezeigt worden, dass | liegen somit Vorbelastungen an den Standorten vor.
die Barriere- und Isolationswirkung eines Bauwerks (Stral3e) Wertvolle oder geschiitzte Biotope sind von den Vorhaben

u. a. abhangig sei von der Breite, Verkehrsdichte und der nicht betroffen. Die wesentlichen Strukturen des Landschafts-
Anlage der Trasse (Damm, Einschnitte etc.), der und Naturraums bleiben erhalten (Altbdume, Wald- und Wie-
StraBenrandgestaltung und vom betroffenen Lebensraum senflachen, Gewésser etc.). Die bau- und nutzungsbedingten
(BERGMANN 1974; FUIJLHAAS et al. 1989). Sogar Auswirkungen sind temporérer Art, Barriere- und Isolations-
verkehrsarme StrafRen bis hin zu asphaltierten Feld- und wirkungen sind nicht zu erwarten, da nur punktuelle zusatz-
Forstwegen kdnnten Isolationseffekte auf bestimmte Tierarten | lich bebaubare Flachen ausgewiesen sind. Die kiinftigen
erzeugen, wie MADER et al. (1979a, b, 1981, 1988) am Verkehrs- und Larmbelastungen sind nicht erheblich, da sie
Beispiel von Arthropoden (Laufkafer) und von Kleinsdugern raumlich und zeitlich eingegrenzt sind.

der Waldbiozonose zeigte. Diese Studien seien auch fir die Deshalb kann eingeschétzt werden, dass die Beeintrachti-
Bauflache am alten Gutshof relevant. Hinsichtlich der gungen fur die betroffenen Arten nicht erheblich sind. Die
Avifauna bedeuteten die Erkenntnisse von STEIOF (1996), Tierwelt des LSG wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

dass neben der Aufgabe oder Verlagerung von Revieren auch
der StrafRentod einen dauerhaften wichtigen Faktor darstelle.

2; artenschutzrechtliche Der Planung stiinden uniiberwindliche artenschutzrechtliche Aus der Artenerfassung der betroffenen Artengruppen im Be- N
20, 57 Hindernisse Hindernisse entgegen. reich der zu erwartenden Eingriffsflachen ergeben sich keine

Durch das geplante Bauwerk wiirden die Natur und speziell Anhaltspunkte dafiir, dass die Planung zu Konflikten mit den

die Lebensraume von an diesem Standort beheimateten Vo6- Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG fiihren wird, die

geln und Fledermausen zerstort. nicht ggf. durch Schutz- und Vermeidungsmafinahmen aus-

geschlossen werden kénnen. Ein Versto3 gegen artenschutz-
rechtliche Verbote ist deshalb nicht zu erwarten.
Somit stehen der Planung auch keine uniberwindlichen ar-
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tenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.
2,45 veraltete Daten, unzurei- Die angefiihrten faunistischen Untersuchungen bezégen sich Es wurden im Rahmen der Bestandsaufnahmen Fachgutach- N
chende Gutachten auf Untersuchungen aus dem Jahr 1998. Sie seien veraltet ten zur Avifauna, zur Fledermausfauna, zu den Kriechtieren
und missten durch neue Untersuchungen ersetzt werden. sowie zu xylobionten Kaferarten erstellt. Die faunistischen
Die im Entwurf als Belege angefuihrten Gutachten, z.B. zu den | Untersuchungen stammen aus den Jahren 2010 und 2013
Flederméusen, seien vielfach veraltet oder nicht vollstéandig. und sind als Anlagen zum Umweltbericht dokumentiert. Der
Dort misste unbedingt aktualisiert werden. raumliche und inhaltliche Umfang der Artenerfassung wurde
von den Fachbehdrden flr Natur- und Artenschutz nicht be-
mangelt.
44a; 52 Artenvielfalt Das gesamte Gebiet sei von einer vielfaltigen Tier- und Pflan- | Die Flachen am Kleinmachnower See werden, soweit sie sich \%
zenwelt gepragt. Besonders die Bereiche am Kleinmachnower | im B-Plan-Gebiet befinden, In ihrem Bestand als Grun- oder
See, die noch in einem naturbelassenen Zustand sind, boten Waldflachen gesichert.
hervorragende Lebensrdume fir zahlreiche Tier- und Pflan-
zenarten, die in urbanisierten Bereichen kaum noch vorka-
men. Der Busch- und Baumbestand béte Sing- und Wasser-
vogeln hervorragende Brutmdglichkeiten (Kleiber, Spechte,
Zaunkonig, Rotkelchen, Mandarinenten, Stockenten, Reiher
und viele mehr).
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
2 Schutzgut Boden Durch die weitere Versiegelung durch den Kirchenneubau Der geplante Kirchenneubau befindet sich auf dem Standort B
werde die Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und der ehemaligen Stallungen des Gutshofs, es entsteht keine
Pflanzen erheblich beeintrachtigt. Neuversiegelung durch den Kirchenneubau.
63 MaRnahmen Gegen viele der vorgeschlagenen Ersatz- und Minimierungs- Die Malinahmen zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz TB
maflnahmen im B-Plan wirden Bedenken geaufRert, da sie fur | stellen gdngige und durchfiihrbare MaRnahmen dar.
wenig realistisch und schwierig umsetzbar gehalten wiirden.
1, 2,63 Geplante Pflanzungen Die im Umweltbericht geforderten AusgleichsmaRnahmen sei- | Dem Einwand wird gefolgt. B

en nicht umsetzbar. Die Ersatzpflanzungen fur die versiegelte
Parkflache im Wald bzw. auf Flachen, auf denen bereits Pri-
marwald aufwachse, vorzunehmen (Flurstiicke 190,192, 193,
221), beweise, dass es keine fiir den Ausgleich geeignete
Flachen in Eingriffsndhe gebe.

Der Platz auf den Flurstiicken 190,192, 193 und 221 reiche fir
die angestrebten Ersatzpflanzungen nicht aus, zum einen sei-
en dort bereits Baume vorhanden und zum anderen miisse
uber dem Klarwerksableiter ein 9,5 Meter breiter Streifen von

Baumen freigehalten werden.

Als Flachen fur Ausgleichspflanzungen fiir Bodenversiege-
lungen werden die Baugrundstiicke, die 6ffentlichen und pri-
vaten Grunflachen und die Gemeinbedarfsflache ,Kulturellen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*® festgesetzt.
Die Ersatzpflanzungen fur Baumfallungen sind, sofern nicht
im Geltungsbereich mdglich, auerhalb des Plangebiets zu
realisieren.
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Die MafRnahmen seien nicht sinnvoll und wertlos, da es sich
bei den Flurstiicken bereits um Waldgebiet handele und die-
ses durch die MaRnahmen nicht aufgewertet wiirde. Eher ké&-
me es durch eine zu enge Bepflanzung zu einer Abwertung.
Es missten Flachen nachgewiesen werden, die eine biologi-
sche Auswertung im Sinne eines Ausgleichs bringen.

20, 57

Eingriff nicht ausgleichbar

Die im Augenblick geplante Bebauung des Landschaft-
sschutzgebietes stelle einen unzuléssigen Eingriff in die Natur
dar, eine Kompensation dieses Eingriffs durch etwaige Aus-
gleichsmaflnahmen sei nicht erkennbar.

Fur die im LSG gelegenen neuen Gemeinbedarfsflachen er-
folgt eine Ausgliederung, so dass es keinen Normenkonflikt
geben wird. AuRerdem wird ein Teil der bereits bebauten
Grundsticks im Zuge einer Grenzkorrektur aus dem LSG
ausgegliedert.

Eine Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzgebiet stellt
einen Verwaltungsvorgang dar, der vom MUGYV durchgefuhrt
wird. Dieser stellt noch keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Natur- und artenschutzrechtliche AusgleichsmaR3-
nahmen werden fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch den Bebauungsplan vorbereitet werden, Giber den Be-
bauungsplan ausgewiesen.

22

Ausgleich erfolgt

Das Bauvorhaben der Kirchengemeinde werde zwar mit ge-
wissen Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sein.
Diese kdnnten jedoch ausgeglichen werden. Soweit dem Stel-
lungnehmenden bekannt sei, habe die Kirchengemeinde ihre
Verpflichtung, AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren, mehr-
fach bekraftigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

39, 53;
62, 67

Ausgleich, Defizit

In einer der wenigen grune Idyllen, die Kleinmachnow noch
besitze, wirden zwangsweise durch diesen Bau grofiere Um-
weltschaden entstehen: Versieglung der Grunflache durch Zu-
fahrten, Wege und Parkflachen, Larm- und Abgasbelastung
durch verstarkten Autoverkehr, und das alles im Béaketal. Die
vorgeschlagenen AusgleichsmafRnahmen wiirden keinesfalls
ausreichen.

Die Kirchengemeinde habe sich der Bewahrung der Schop-
fung verpflichtet, plane aber einschneidende Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nicht durch AusgleichsmaRnahmen kom-
pensiert werden kdnnten

Die zu erwartenden Umweltschaden werden uber die vorge-
sehenen Ausgleichsmaflinahmen kompensiert. Diese werden
als ausreichend erachtet.

N?

47

Ausgleich erfolgt

Die Ev. Kirchengemeinde bedauere, dass fir ihr neues Haus
B&aume, im wesentlichen Robinien und Spitzahorn, geféllt wer-
den mussten. Selbstverstandlich wirde sie allen geforderten

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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AusgleichsmaRnahmen, auch im Hinblick auf die Fledermaus-
population und den Artenschutz insgesamt nachkommen, so-
weit sie das Neubauvorhaben betreffen.
1, 2, 57, 63, Ausgleich Baumfallungen Fur das Bauvorhaben im alten Gutshof missten ca. 75 Baume | Dem Einwand wird gefolgt. Die gemaR kommunaler Gehdlz- TB
68 auf dem Baufeld gefallt werden. ErsatzmafRnahmen fiir diese schutzsatzung zu fordernden Ersatzpflanzungen fir Fallun-
B&aume blieben im B-Plan vdllig unberiicksichtigt. Es fehlten gen sind auf Standorten nach folgender Gewichtung mdglich:
genaue Angaben, wie und wo der Ausgleich fir die zu fallen- - auf dem betroffenen Grundstiick,
den Baume erfolgen solle. Da diese Baume der Baumschutz- - im Geltungsbereich des Bebauungsplans,
satzung von Kleinmachnow unterlagen, missten jedoch ent- - innerhalb der Gemarkung Kleinmachnow,
sprechende AusgleichsmalRnahmen im Plangebiet umgesetzt | - auf3erhalb, Uber die Flachenagentur Brandenburg oder
werden, wofiir jedoch im Plangebiet keinerlei Flachen vorhan- | lber den Landesbetrieb Forst.
den seien.
28 Ausgleich Baumfallungen | Die Anzahl von zu fallenden Baumen sei durch Ersatzpflan- Die Kompensation von zu fallenden Baumen erfolgt nach der \%
zungen gemaR Festsetzung 22.3 wieder zu erreichen. kommunalen Gehdélzschutzsatzung. Der Umfang der Ersatz-
pflanzungen richtet sich nach dem Stammumfang (in der Re-
gel je angefangene 15 cm Stammumfang ein Ersatzbaum),
so dass die Anzahl der Ersatzpflanzungen die Anzahl der ge-
fallten Baume meist deutlich Ubersteigt.
63 Externer Ausgleich Die Ersatzmafnahmen fir die Waldumwandlung in 6ffentliche | Da innerhalb der Gemeinde Kleinmachnow keine Flachen fir N
Grunflache erfolgten nicht auf dem Gebiet von Kleinmachnow. | Ersatzaufforstungen bei Waldumwandlung mehr vorhanden
Die Kosten trage die Gemeinde, der Nutzen entstiinde woan- sind, haben diese MaRnahmen aufRerhalb der Gemarkung zu
ders und k&me nicht der Gemeinde zu gute. erfolgen.
55 Pflanzenliste Die Ersatzpflanzungen sollen nur mit einheimischen Arten Die Pflanzenliste enthalt fast ausschlie3lich heimische Arten N
durchgefihrt werden. Dabei werde auf eine Pflanzenliste ver- gemal der Liste "Einheimische Baum- und Straucharten” des
wiesen, die jedoch auch nicht heimische Arten enthalte. MLUR von 2003.
63 Vermeidungs-/ Minde- Den Vermeidungs- / VerminderungsmaRnahmen VM1 [Siche- | Die auszugliedernden Flachen fiir den Kircheneubau befin- N
rungsmaRnahme rung der Wohn- und Erholungsfunktionen im Gebiet ...] den sich am Zehlendorfer Damm. Es sind weder der Mach-
VM1 stiinde die Ausgliederung von 1.500 mz2 fiir den Kirchenbau nower See sowie dessen Uferzone noch wertvolle Waldfla-
entgegen. chen betroffen. Die auszugliedernden Flachen sind durch
bauliche Nutzungen vorgeprégt und stellen nur einen gerin-
gen Teil des LSG dar. Sie weisen keinen besonders hohen
Erholungswert auf. Die Ausgliederung hat auBerdem keine
Auswirkungen auf die Wohnfunktionen im Gebiet.
63 VF1 Die Vermeidungs- / Verminderungsmafinahmen VF1 [Erhal- Von den Ausweisungen sind nur in geringem Umfang Wald- N

tung von fast allen nach LWaldG geschitzten Waldflachen]
sei nicht zutreffend. Entwertung durch geplante Ersatzpflan-

flachen nach LWaldG betroffen. Lediglich die riickwartige
Flache auf dem Grundstiick Zehlendorfer Damm 200 und ei-
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zungen. ne kleine Flache im Uferbereich des Machnower Sees — we-
niger als 5 % des Waldbestandes im Gebiet - werden nicht
als Wald gesichert, sondern als 6ffentliche Griinflachenfest-
gesetzt.
Dem Einwand hinsichtlich der bewaldeten Flurstiicke, die in T,B
einem ersten Entwurf fiir Ersatzpflanzungen genutzt werden
sollten, wird gefolgt. Die Flurstiicke 190,192, 193 und 221
werden nicht mehr fir Ersatzpflanzungen vorgesehen.
63 VF2 Zur Vermeidungs- / VerminderungsmafRnahme VF2 [Erhaltung | Die Festsetzung von Parkplatzen im Bereich des Zehlendor- K
und Sicherung der geschutzten Biotopflachen und Alleen]: fer Damms ist nicht Gegenstand der Festsetzungen. Der Be-
Die Allee am Zehlendorfer Damm werde durch das Vorhaben bauungsplan setzt die zum Zehlendorfer Damm gehdrigen
und die Anlage der Parkplatze zerstort, da die Parkplatze im Flurstiicke insgesamt als StraBenverkehrsflache fest. Deren
Wurzelbereich der Baume lagen und die Baume stark schadi- | Einteilung z. B. in Fahrbahn, Birgersteig, Radweg, Pflanz-
gen wurden. Verstol3 gegen 8§ 31 BbgNatSchG. streifen und Parkstreifen ist nicht Gegenstand des Be-
bauungsplans. Die festgesetzte StraRenverkehrsflache ist
ausreichend dimensioniert, um grundsatzlich die in der Stell-
platzvariante 2.1 vorgesehenen Stellplatze am Zehlendorfer
Damm unterbringen zu kénnen. Im Zuge der konkreten Pla-
nung fur diese Stellplatze wird selbstverstandlich der gesetz-
liche Schutz der Allee im Zehlendorfer Damm zu beachten
sein.
Die Begriindung zum Bebauungsplan enthalt bereits Hinwei-
se auf diese Beachtungspflichten. Weiterhin gilt bei Bau-
mafnahmen der gesetzlich geregelte Baumschutz (Vermei-
dungsmafinahme VF6: Schutz des Baumbestands nach
RAS-LP 4 und DIN 18920).
63 VF3 Zur Vermeidungs- / VerminderungsmafRnahme VF3 [Erhaltung | Bei BaumafRnahmen ist grundsétzlich der gesetzlich geregel- N
und Sicherung der markanten SolitArb&dume]: te Baumschutz zu beachten (VermeidungsmafRnahme VF6:
SolitArbdume auf Parkflachen im Gutshof wirden durch die Schutz des Baumbestands nach RAS-LP 4 und DIN 18920).
Anlage der Parkplatze im Wurzelbereich geschéadigt. Auch bei | Der Bebauungsplan enthalt im Ubrigen noch keine detaillier-
Verwendung des geplanten Rasenschotters / wassergebun- ten Festlegungen zur Ausfiihrung der Stellplatze.
dene Decke seien Mindestauskofferungen erforderlich.
63 VF6 Zur Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VF6 [Mdglichst | Der Schutz des Baumbestands betrifft die nicht vom Bauvor- N

umfanglicher Erhaltung des Baumbestands bei Baumaf3nah-
men ...]:

Es sei nicht klar, welcher Baumbestand geschiitzt werden sol-
le. Fur die Baumalinahme wiirden ca. 75 Baume gefallt. Wah-
rend der Bauphase wiirden die alten Baume im Stamm-, Kro-
nen- und Wurzelbereich geschadigt. Insbesondere erscheine

haben betroffenen Geholze, insbesondere den zu erhaltende
Altbaumbestand. Fur zu fallende Baume werden auf Grund-
lage der kommunalen Gehdlzschutzsatzung Ersatzpflanzun-
gen festgesetzt.

Die Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz des Ahorns, der
im Bebauungsplan mit Erhaltungsbindung versehen ist, ist
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der alte Ahorn im Gutshof durch den Neubau gefahrdet. anspruchsvoll, aber technisch méglich.
Schutzmafinahme in Form der unterirdischen Gelandegrenze
von 15 m gegeniber der oberirdischen Grenze von 20 m
scheine unrealistisch in der Umsetzung.
63 VF7 zur Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VF7 [Vor Be- Das Fledermausgutachten wurde 2013 erganzt und aktuali- N
ginn von BaumalRnahmen sind Baume, Geb&aude und Ruinen siert, das Vogelgutachten ist noch aktuell. Je nach Zeitpunkt
von fachkundigen Experten (Fachbiologen) ... zu untersuchen | der tatsachlichen Bebauung werden die in den Gutachten
K festgestellten Qualitdten und Vorkommen am Standort durch
Es werden Erganzungen des Fledermausgutachtens bez. Gutachter erneut geprift. Diese Vorgehensweise ist fachlich
Winterquartiere und Wochenstuben sowie ein neues Vogel- ausreichend, um dem Artenschutz zu gentgen.
gutachten gefordert.
63 VF8 zur Vermeidungs- / Verminderungsmaf3nahme VF8 [Zur Ver- Die vorgesehenen artenschutzrechtlichen CEF-MalRnahmen \%
meidung der Stérung oder Tétung von Brutvdgeln und sonsti- fur die Avifauna und die Fledermausfauna gewahrleisten,
ger Individuen sind Bau- und Fallarbeiten ... zwischen Oktober | dass den Forderungen nachgekommen wird.
u. Februar (auRRerhalb der Vogelbrutzeiten) durchzufiihren ...]: | Im parallel mit der ev. Kirchengemeinde ausgehandelten
BaumaRnahmen durften keinesfalls ohne genaue Priifung und | Stadtebaulichen Vertrag sind entsprechende Vorgaben ent-
Gutachten zu Wochenstuben und Brutplatzen der Végel be- halten. Der Abschluss des Vertrages erfolgt im zeitlichen Zu-
gonnen werden. Sonst liege ein Verstol3 gegen § 19 Abs. 1 sammenhang mit der Beschlussfassung uber den Be-
BNatSchG (Gefahrdung geschutzter Arten) vor. bauungsplan.
63 VF9 zur Vermeidungs- / VerminderungsmafRnahme VF9 [Einsatz In den Hinweisen zum Artenschutz ist bereits die Pflicht zur N
einer 6kologisch / naturschutzfachlichen Baubegleitung bei Dokumentation enthalten. Dass Fachfirmen vertraglich ge-
Bau-, Rodungs- und Abrissarbeiten. ...]: bunden werden, ist selbstverstandlich. Im parallel mit der ev.
MaRnahmen wirden abgelehnt, da das Bauvorhaben abge- Kirchengemeinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag
lehnt wirde. Baubegleitung musse ggf. dokumentiert werden, | sind entsprechende Vorgaben enthalten.
Firmen mussten durch Vertrdge gebunden werden.
63 VF10 zur Vermeidungs- / Verminderungsmaf3inahme VF10 [Inner- Die Festsetzung betrifft die Baugrundstiicke in den Baugebie- N
halb der Baugebiete wird je angefangene 200 m2 Grund- ten. Diese weisen ausreichend Platz fir Baumpflanzungen
stucksflache ein Baum ... mit einem Stammumfang von min- auf. Waldflachen sind davon nicht betroffen. Eine natur-
destens 16 cm gepflanzt und erhalten. ...]: schutzfachliche Entwertung von Flachen durch standortge-
MaRnahme sei wirkungslos, da sie auf bereits bewaldete und rechte Bepflanzung wird nicht gesehen.
sogar als Waldflachen klassifizierte Grundstiicke umgesetzt
werden soll. Dadurch komme es eher zu einer Entwertung als
einer Aufwertung der genannten Flachen.
63 VBl zur Vermeidungs- / Verminderungsmafinahme VB1 [Begren- Aufgrund der vorhandenen Enge der Bauflachen im Gutshof N

zung der Baustelleneinrichtung auf den Bereich der Bauvor-
haben. ...]:
Guter Vorsatz, aber nicht umsetzbar, da Zuwege viel zu

sowie zur Sicherung des angrenzenden Landschaftsraums ist
die MalZnahme mdoglichst umfanglich umzusetzen. Im parallel
mit der ev. Kirchengemeinde ausgehandelten Stadtebauli-
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schmal. Das umgrenzende Gebiet werde in Mitleidenschaft
gezogen. Es seien zudem kaum Flachen fir die Lagerung von
Baumaterial vorhanden. Anlage der Parkplatze im Gutshof
werde die anschlieBenden Flachen beeintrachtigen.

chen Vertrag sind entsprechende bereits Vorgaben enthal-
ten. Gegebenenfalls sind Lagerflachen au3erhalb des Gel-
tungsbereichs auf vorbelasteten Flachen einzurichten.

63

VB2 / VW1

zu den Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VB2 und
VW1 [Sicherung der Grunflachen vor Bebauung bzw. Erhal-
tung und Schutz der Gewasser ...]:

Dies sei nur eine Zielsetzung, scheine unrealistisch in der
Umsetzung, insbesondere beziiglich der als Ersatzparkplatze
ausgewiesenen Flachen. Zudem wirden am Ufer des Mach-
nower Sees die Grundstiicke nur zur Hélfte von einer weiteren
Bebauung freigehalten, hieraus ergebe sich der Schluss, dass
die Bebauung der landseitigen Halften durchaus angedacht
werde! Um dies zu vermeiden, missten die Grenzen fur die
Bebauung bis zur Allee am Forsthaus und Zehlendorfer
Damm hochgesetzt werden.

Die zusatzlich mégliche Bebauung im Bereich der Ufergrund-
stiicke ist nur minimal und betrifft ausschlief3lich die festge-
setzten Baugebiete. Die Freihaltung des grof3ten Teils der
Uferzonen wird durch die Ausweisung von Wald und 6ffentli-
chen Griinflachen sowie die noch dariiber hinausgehende
Festsetzung als ,von Bebauung freizuhaltende Flache” gesi-
chert.

Die Flache fur die Bedarfsstellplatze im Gutshofbereich ist
ebenfalls als Griinflache festgesetzt. Es sind deshalb Ausfiih-
rungen moglich, die mit dieser Festsetzung vereinbar sind.

63

VK1

zur Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VK1 [Weitge-
hende Erhaltung und Sicherung des Gehélzbestands ...]:
Durch Fallung erheblicher Baumbesténde und Versiegelung
von Flachen werde das Mikroklima auf dem Gutshof und in
seiner naheren Umgebung negativ beeinflusst.

Mit der Umsetzung der Planungen fir den Gutshof wird eine
geringfiigige Verschlechterung des Mikroklimas verbunden
sein. Da jedoch die klimatisch wertvollen Strukturen im Um-
feld (Wald- und Gehélzflachen der Parforceheide, Grin- und
Gartenland, Wiesen und Gewasser sowie Altbdume) vom
Vorhaben nicht betroffen sind, weiterhin Ersatzpflanzungen
fur die zu féllenden Baume vorgesehen sind, wird dieser Ein-
griff als nicht erheblich eingeschétzt.

Eine zusatzliche Versigelung von Flachen im Bereich des
ehem. Gutshofs erfolgt nicht, da die Flachen bereits durch
die Fundamente der historischen Bebauung versiegelt sind.

63

VK2

zur Vermeidungs- / Verminderungsmafinahme VK2 [Erhaltung
des Waldbestands ...]:
Dies sei gerade nicht zutreffend fur Baufeld im Gutshof.

Das Baufeld im Gutshof Uberdeckt keine Waldflache nach
Landeswaldgesetz.

63

VK3

zur Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VK3 [Mit Aus-
nahme der BaumalRnahmen nur geringfligig zuséatzlicher Ver-
kehr ...]:

Dies sei véllig unrealistisch und nicht zutreffend. Mit erhebli-
chem Verkehrsaufkommen und Parksuchverkehr in dem Ge-
biet miisse gerechnet werden. Damit einhergehend stiegen
Larm- und Abgasbelastung erheblich.

Von einer erheblichen Zunahme des Verkehrsaufkommens
ist nicht auszugehen: Der zu erwartende Nutzungsverkehr
wird nicht dauerhaft und nur veranstaltungsbezogen erfolgen.
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen ist daher temporér. Die
Flachen fur den Gemeinbedarf liegen direkt am Zehlendorfer
Damm, einer Hauptverkehrsstral3e. Das durch die neuen
Nutzungen verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen wird
in der Regel so gering sein, dass es problemlos bewaltigt
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werden kann, da die StralRe als LandesstralRe den nétigen
Ausbaustandard besitzt. Lediglich bei den gelegentlich statt-
findenden gréRReren Veranstaltungen, muss von einer zeit-
weise spurbaren Erhéhung des Verkehrsaufkommens aus-
gegangen werden. Gravierend beeintrachtigende Auswirkun-
gen sind aber auch dann nicht zu befiirchten, da im Zuge des
Bauvorhabens zusétzliche Stellplatze angelegt werden.
63 VL3 zur Vermeidungs- / Verminderungsmafinahmen VL3 [Berlick- Diese Festsetzungen erfolgten in Abstimmung mit den Denk- N
sichtigung der denkmalschutzerischen und historischen Be- malbehdrden. Grundsétzliche Bedenken gegen den Be-
lange ...]: bauungsplan und die Festsetzungen fiir den ehemaligen
Denkmalschutzbezogene und historische Belange wirden Gutshof wurden von Seiten der Denkmalbehdrden nicht er-
nicht ausreichend berticksichtigt. Die historische Kubatur der hoben.
Gutshofanlage werde Uberbaut und unwiederbringlich zerstért. | Das Landschaftsschutzgebiet wird von den Ausweisungen
Die Ausweisung der Baugrenzen gehe uber die historischen nicht betroffen sein, da eine Ausgliederung beantragt wurde.
Flachen hinaus in das LSG: Baugrenze fur Kirchbau um 5 m,
fur Parkplatze um mind. 1 m
63 VL4 zur Vermeidungs- / Verminderungsmafnahme VL4 [Vermin- Zielstellung des Bebauungsplans ist es, eine Revitalisierung
derung von Beeintrachtigungen in den Flachen fir den Ge- des Alten Dorfes als historische Keimzelle Kleinmachnows zu
meinbedarf ...]: Die Kubatur des Gutshofes gehe verloren. Die | ermdglichen. Von dem ehemaligen Gebaudebestand auf
Grundflache des Neubaus sei doppelt so grol3 wie diejenige dem Gutshofgelénde sind im Wesentlichen nur noch die
der alten Dorfkirche; der Neubau werde den Platz dominieren. | Fundamente erhalten. Die Kubaturen der ehemaligen
Bebauung soll dabei soweit wie mdglich aufgegriffen werden.
Es ist allerdings erforderlich, in gewissen Grenzen von den
historischen Kubaturen abzuweichen, damit eine zeitgeméafe
Nutzung und wirtschaftlich tragfahige Lésungen méglich sind.
So werden etwa heute an diesem Standort weder Stall- noch
Scheunengebaude benétigt. Es ist deshalb ein Kompromiss
zu finden zwischen den Anforderungen an eine zeitgemafe
Nutzung und der Zielstellung, mdglichst viele raumbildende
Elemente der historischen Bebauung aufzugreifen.
Mit der im Bebauungsplan vorgesehenen Bauhdhe werden
der jetzige Baumbestand sowie die alte Dorfkirche nicht tiber-
ragt. Die neue Gemeindekirche wird zwar den Gutshof domi-
nieren, dies jedoch, weil die Ubrigen Gebaude (Herrenhaus,
alte Hakeburg) derzeit nicht errichtet bzw. neugebaut werden.
63 VL5 zur Vermeidungs- / Verminderungsmaf3nahme VL5 [... Stell- Die mit dem Bebauungsplan ermdglichten Einfriedungen sind \%

platze ... "Neue Gemeindekirche" mit Mauern bzw. Hecken ...
eingefasst]:
Hierdurch entstiinden erhebliche Verkehrsgeféhrdungen auf-

so herzustellen, dass die erforderlichen Sichtdreiecke freige-
halten bleiben und damit die Verkehrssicherheit fur die Nut-
zer der Stellplatzanlage und fir die Verkehrsteilnehmer auf
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grund der Uneinsehbarkeit der Einfahrt zum Zehlendorfer dem Zehlendorfer Damm gewdhrleistet bleibt. Dies ist ent-
Damm, Verkehrsbehinderungen seien zu erwarten. sprechend textlich festgesetzt.
1,2 CEF-MaRnahmen Fur die Fledermause und Vogel wiirden Ersatzmaf3nahmen Der Einwand ist unbegriindet. Im parallel mit der ev. Kirchen- N, V
mit dauerhafter Betreuung der Nistkésten gefordert, deren gemeinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag sind ent-
praktische Umsetzung jedoch nicht realistisch sei und nicht si- | sprechende Vorgaben enthalten. Der Abschluss des Vertra-
chergestellt werden kdnne. Es seien keine Spezialisten fir ges erfolgt im zeitlichen Zusammenhang mit der Beschluss-
diese Aufgaben vorhanden, welche die dauerhafte Pflege und | fassung Giber den Bebauungsplan.
Aufrechterhaltung der Kasten ilbernehmen kdnnten. Zudem Experten, die die Betreuung der Nistkasten bernehmen
musste der Verursacher oder die Gemeinde Kleinmachnow kénnen, sind vorhanden.
die Verantwortung fir die dauerhafte Pflege tragen, was recht-
lich abzusichern sei. Hier kdnnten nur langfristige Vertrage der
Forderung gerecht werden. Diese seien vorzulegen bevor der
B-Plan beschlossen wird.
45, 63 CEF-MaRnahmen Die fur die Fledermause und V6gel vorgeschlagenen Ersatz- Die praktische Umsetzung und die finanzielle Absicherung N
mafRnahmen und langzeitige fachliche Betreuung seien prak- der Ersatzmaflinahmen sind in ihrer Form und in ihrem Um-
tisch nur unvollkommen umzusetzen und finanziell kaum zu fang realistisch und durchfiihrbar. Im parallel mit der ev. Kir-
bezahlen. Auch in dem Punkt miusste unbedingt nachgearbei- | chengemeinde ausgehandelten Stadtebaulichen Vertrag sind
tet werden. entsprechende Vorgaben enthalten.
63 CEF-MaRnahmen Gemal Begriindung zum B-Plan soll eine Anbringung von 10 Es ist nicht richtig, dass nur 4 Fledermauskéasten vorgesehen N
Halbhohlenkéasten und 10 Hohlenbriiterkasten fir bedrohte sind. Tatsachlich sind insgesamt 40 Fledermauskéasten vor-
Avifauna, sowie von 4 Fledermauskéasten erfolgen. Diese gesehen. Vor dem Hintergrund, dass in der aktuellen Fleder-
MafRnahmen seien vollig unzureichend. mauskartierung keine aktuell besetzten Quartiere erfasst
wurden, ist dies in jedem Fall ausreichend. Die CEF-Mal3nah-
men fur die Avifauna entsprechen den géngigen Regelungen
des Artenschutzes.
63 CEF-MalRnahmen Selbst wenn sich langfristige Vertrage zur Betreuung der K&s- | Die AusgleichsmaRnahmen sind zeitlich begrenzt, da sie N
ten schliel3en lie3en, sei es fraglich, wie die Malinahme nach nicht endlos durchfuihrbar sind. Dies entspricht den géngigen
einem Auslaufen der Vertrage fortgesetzt werden solle. Regelungen des Artenschutzes.
63 CEF-MaRnahmen Zahlreiche bedrohte Arten wiirden Ersatzkasten als Nist- oder | Eine Besetzung der Ersatzquartiere kann generell nicht ge- N
Brutstatte nicht oder so gut wie nie annehmen (Nachtigall, wahrleistet werden. Die MalRnahmen stellen ein Angebot fiir
Rotkelchen, Fransenfledermaus, Bechsteinfledermaus u. a.). die betroffenen Artengruppen dar. Fir die Flederméause ist
daruber hinaus die Aufwertung von Quartiersstrukturen vor-
gesehen, um mdglichst viele Arten zu bertcksichtigen.
63 CEF-MalRnahmen Fle- Zu der vorgeschlagenen Aufhdngung von Fledermauskasten In der aktuellen Fledermauskartierung wurden keine aktuell N

derméause

als AusgleichsmafRhahme werde zudem eingewandt, dass
dies keine adéquate Ersatzmaflnahme fir die Zerstérung ein-

besetzten Quartiere festgestellt. Das Aufhdngen von Fleder-
mauskasten ist deshalb vor allem eine MaRnahme, die das

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 127
Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —
Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
zelner Quartiere und die Gefahrdung des gesamten Reviers Quatrtierspotenzial und die Qualitaten des Gebiets als Jagd-
darstelle. ,Das Aufhangen von Fledermauskasten ist kein revier erhalten und aufwerten soll. Dartiber hinaus sollen wei-
vollwertiger Ersatz fUr natlrliche Baumhghlen. Ein Ziel des tere Qualifizierungsmaflinahmen in der alten Dorfkirche erfol-
Fledermausschutzes im Wald ist der Erhalt von Hohlenbau- gen. Damit werden adaquate MaRnahmen fir die im Gebiet
men in einer naturnahen Waldstruktur! ... Fledermauskasten vorgefundenen Fledermausarten getroffen.
sind eine Hilfe, mit der Engpasse der Quartierinfrastruktur
Uberbriickt werden kénnen und ein Einblick in den Bestand
gewonnen werden kann* (vgl. http://www.fledermausschutz-
suedhessen.de).
Standort neue ev. Gemeindekirche, Alternativen u. Alternativenprufung
3, 44a, 44f, Alternativenpriifung Der Standort fiir das Gemeindezentrum sei offensichtlich ge- Schon in einem frihen Stadium der Bauleitplanung waren N
45, 63; wahlt worden, ohne die méglichen Varianten umfassend und maogliche alternative Varianten zur Realisierung einer ev.
39 ausreichend objektiv zu untersuchen. Argumente flr alternati- | Gemeindekirche untersucht worden.
44f: ve Standorte seien bei der Standortfestlegung fur den Nachdem der zunéchst gewahlte Standort im Alten Dorf —

Kircheneubau nicht ausreichend gewurdigt worden. Appell an
alle Beteiligten des Verfahrens, alternative Standorte noch-
mals sorgfaltig zu priufen und ggf. auch weitere, optimalere
Standorte in die Standortwahl einzubeziehen.

Es gebe noch geniigend andere geeignete Flachen in Klein-
machnow. Bitte an den Blrgermeister, sich dafiir einzusetzen,
die Kirche nicht an dieser Stelle zu bauen.

Die vom Kirchenvorstand abgelehnten Standorte Jagerstieg
und Adolf-Grimme-Ring seien 6kologisch nachhaltiger, um-
weltschonender und wesentlich besser erreichbar, insbeson-
dere fir Kinder, Jugendliche und &ltere Menschen.

Flur 13, Flst. 52, westlich der alten Dorfkirche — Anfang 2012
keine Zustimmung bei den Naturschutzbehérden gefunden
hatte und jetzt als ,Wald“ erhalten und festgesetzt wird, gab
die Kirchengemeinde eine vergleichende Standortuntersu-
chung in Auftrag, mit der erneut nach einem geeigneten
Grundstuick gesucht werden sollte. Diese Untersuchung wur-
de mehrfach auch mit Mitgliedern der Gemeindevertretung
Kleinmachnow diskutiert.

Es kristallisierte sich bald heraus, dass von den verschiede-
nen denkbaren Standorten tatséchlich nur zwei fir eine neue
ev. Gemeindekirche sowohl geeignet als auch verfiigbar sind.
Ergebnis war, dass die ev. Kirchengemeinde keine tatsach-
lich nutzbaren und ihr angebotenen Alternativstandorte hat.
Sie trat daher auf Grund fehlender anderer Mdglichkeiten mit
der Bitte an die Gemeinde heran, am Standort ,Altes Dorf*
Planungsrecht fur den rasch steigenden kirchlichen Bedarf zu
schaffen.

Es besteht keine Veranlassung, die in dieser Standortunter-
suchung bertcksichtigten kirchlichen Belange und Erforder-
nisse, die zugrunde gelegten Bedarfe, die gewéhlten Préamis-
sen und vorgenommen Bewertungen anzuzweifeln. Geman
herrschender Rechtsauffassung ist es nur erforderlich, die
Standortwahl der Kirchengemeinde zu hinterfragen, wenn ein
Standort offensichtlich nicht geeignet ist und zwingende 6f-
fentliche oder private Belange entgegenstehen. Dies ist aber
an dem gewéhlten Standort nicht der Fall.
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46

Alternative Jagerstieg

Die Diskussion, ob das Alte Dorf der einzige Weg zum neuen
und notwendigen Gemeindezentrum sei, beschaftige und be-
laste die beteiligten Entscheidungstrager unaufhdrlich. Der
Gemeindekirchenrat habe sich dazu entschlossen auf die
Verwirklichung des neuen Gemeindezentrums im Alten Dorf
hinzuarbeiten. In diesem Falle wiirden Flachen langfristig ver-
siegelt, das LSG solle zu Gunsten des Bauvorhabens verklei-
nert werden, der Gemeinde entstiinden hohe Kosten in Bezug
auf Verkehrsfiihrung, Parkplatzbau etc. Das alles wére gut in-
vestiertes Geld, wenn nicht der Zweifel bliebe, dass die Auf-
erstehungskirche als bestehendes und gewachsenes Ge-
meindezentrum in Einheit mit dem Kindergarten nicht doch die
nachhaltigere Losung ware. Investitionen in Ausbau und Sa-
nierung seien unbestritten nétig. Die Parkplatzsituation sei ei-
ne Herausforderung, aber nicht unldsbar. Hierflir gebe es
fachkundige Vorplanungen. Frage, ob diese Variante ausrei-
chend untersucht, diskutiert und in Betracht gezogen worden
sei? Der Stellungnehmende habe Zweifel und méchte es nicht
verpassen, diesen Punkt noch einmal mit in die Debatte zu
bringen, auch wenn es irrelevant fiir die Anderung des Be-
bauungsplanes sei.

Die ev. Kirchengemeinde hat sich umfassend der Suche
nach einem Standort flir die neue ev. Gemeindekirche ge-
widmet und im Frihjahr 2012 in einer vergleichenden Stand-
ortuntersuchung insgesamt 12 (iber die gesamte Gemarkung
verteilte Alternativen untersucht und bewertet. Dabei wurden
auch zwei Alternativen am bestehenden Standort Jagerstieg
— Anbau bzw. Neubau — betrachtet.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde von der ev. Kirchen-
gemeinde eine Entscheidung zugunsten des gewéahliten
Standorts im ,alten Dorf* getroffen. Diese Standortwahl muss
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht grund-
satzlich hinterfragt werden. Gemaf herrschender Rechtsauf-
fassung ist es nur erforderlich, die Standortwahl der Kirchen-
gemeinde zu hinterfragen, wenn ein Standort offensichtlich
nicht geeignet ist und zwingende 6ffentliche oder private Be-
lange entgegenstehen. Dies ist aber an dem gewahlten
Standort nicht der Fall.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind auf3erdem
lediglich Standorte innerhalb des Plangebietes, also inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als
Alternativen in Betracht zu ziehen. Eine Prifung der Stand-
ortalternativen aufRerhalb des Plangebietes, wie beispielswei-
se am Jagerstieg, ist auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung erfolgt.

N

24;
31.1-31.8;
3,6.1-6.13,
7.1-7.21, 9.1-
9.3, 13, 14,
17, 18, 31.1-
31.8, 35,
41.1,41.2,
44f, 45, 55,
60, 70, 71;
51;

62, 67

Alternative Bauhof / Ja-
gerstieg

Die ev. Kirche besitze ein Anwesen am Jagerstieg. Frage, wa-
rum sie sich so penetrant strdube, dort zu investieren.

Fur einen Neubau k&me allenfalls ein Ort in der Nahe des vor-
handenen Gemeindegebaudes am Jagerstieg in Frage.

Der nachvollziehbare Bedarf eines Neubaus fur die ev. Kir-
chengemeinde brauche eine Lésung ohne Verlust von Natur-
flachen. Da der Bauhof der Gemeinde voraussichtlich in ab-
sehbarer Zeit das Gelande raumen werde, wéren beispiels-
weise die seitens des Kirchenbeirates aufgebrachten Vor-
schlage fiir eine Entwicklung des jetzigen Standorts am Ja-
gerstieg — der deutlich naturvertraglichere Ausbau des beste-
henden Gemeindezentrums am Jégerstieg oder ein Neubau
anstelle des Bauhofs — moglich und die sinnvollste Variante.
Dann ware die Kirche mitten im Dorf - Kleinmachnow habe
sich im 20. Jahrhundert einseitig nach Berlin hin entwickelt,
deshalb auch die ,Neukleinmachnower Kirche" folgerichtig am
Jagerstieg — mit einer guten Verkehrsanbindung fur jedes

Der im Rahmen der Standortuntersuchung umfassend be-
trachtete und neben dem ,Alten Dorf* noch geeignete und
verfigbare Standort, das bereits fiir kirchliche Zwecke ge-
nutzte Grundstuck ,Jagerstieg 2%, steht ebenfalls unter Denk-
malschutz. Die Untere Denkmalschutzbehdrde &uf3erte sich
zuriickhaltend bzw. ablehnend gegeniiber der damit verbun-
denen Notwendigkeit zu tiefgreifenden Verdnderungen.

Aus kommunaler Sicht ist das Grundstuick ,Jagerstieg 2“ vor
allem wegen seiner Lage im innerdrtlichen Grinzug ,,Bann-
wald“ sowie inmitten eines Wohngebietes nicht fur eine er-
weiterte Nutzung geeignet. Insbesondere misste hier — an-
ders als an dem durch die Landesstral3e Zehlendorfer Damm
gut erschlossenen Standort ,Altes Dorf* — der gesamte Zu-/
Abfahrtsverkehr vollstandig tber Anwohnerstraf3en gefiihrt
werden. Die erforderlichen Stellplatzflachen wéaren inmitten
von Wohngebieten anzuordnen.

Dies hétte neben Eingriffen in den Bannwald auch erhebliche
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Gemeindemitglied, sei es zu Ful3, mit dem Fahrrad oder mit zusétzliche Immissionsprobleme zur Folge. Ob und wann das
dem Auto, denn dort ware genug Flache fiir Stellplatze vor- westlich angrenzende Grundstiick des Bauhofes tatsachlich
handen. Kinder, Jugendliche und Senioren kénnten auch ohne | ganz oder in Teilen fir andere Nutzungen zur Verfigung
zusatzlichen Autoverkehr zu erzeugen ihre Veranstaltungen steht, ist nicht absehbar.
erreichen. Dieser Standort wiirde die Kinder nahegelegenen Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind auRerdem
Eigenherd-Schule anziehen und den Ortskern beleben. Die lediglich Standorte innerhalb des Plangebietes, also inner-
nicht genutzten Flachen kdnnten dem Bannwald durch Entsie- | halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als
gelung als Erholungsflachen zuriickgegeben werden. Alternativen in Betracht zu ziehen.
Frage, ob die Moglichkeiten am Jagerstieg wirklich erschopft
oder derartig nachteilig seien, dass das ,Alte Dorf“ die einzige
bzw. bessere Perspektive biete.
Die Aufgabe der Auferstehungskirche sei nicht nachvollzieh-
bar.
58 Alternative Jagerstieg Gegenvorschlag zur Bebauung im alten Dorfkern: Die ev. Kirchengemeinde hat sich umfassend der Suche N
Der Standort Jagerstieg werde beibehalten, das Hauptgeb&u- | nach einem Standort fur die neue ev. Gemeindekirche ge-
de kénnte so bleiben, der Kirchsaal werde grundrissméRig er- | widmet und im Frihjahr 2012 in einer vergleichenden Stand-
weitert. Einwande wegen des ,Bannwaldes” dirften nicht ortuntersuchung insgesamt 12 tiber die gesamte Gemarkung
schwerwiegend sein, da der Bauhof (der dort eigentlich gar verteilte Alternativen untersucht und bewertet. Dabei wurden
nicht sein dirfte) umziehen solle und das freiwerdende Gelan- | auch eine ,Erganzungsvariante“ am bestehenden Standort
de als Ausgleich aufgeforstet werden kdnnte. Vielleicht kdnn- Jagerstieg untersucht.
ten auch geeignete Geb&aude stehen bleiben und fur kirchliche | Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde von der ev. Kirchen-
Zwecke genutzt werden. gemeinde eine Entscheidung zugunsten des gewéhlten
Ein weiterer Vorteil ware die enge Verbindung des ev. Kinder- | Standorts im ,alten Dorf“ getroffen. Diese Standortwahl muss
gartens mit der Kirche und guter Parkmdglichkeit in der ab- im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht grund-
zweigenden Strale ,Am Fenn*. satzlich hinterfragt werden. GemaR herrschender Rechtsauf-
fassung ist es nur erforderlich, die Standortwahl der Kirchen-
gemeinde zu hinterfragen, wenn ein Standort offensichtlich
nicht geeignet ist und zwingende 6ffentliche oder private Be-
lange entgegenstehen. Dies ist aber an dem gewéhlten
Standort nicht der Fall.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind aufRerdem
lediglich Standorte innerhalb des Plangebietes, also inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als
Alternativen in Betracht zu ziehen. Eine Prifung der Stand-
ortalternativen aufRerhalb des Plangebietes, wie beispielswei-
se am Jagerstieg, ist auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung erfolgt.
45, 61; Alternative Jagerstieg mit | Anregung, bei Sonderveranstaltungen auf andere geeignete Nach Angaben der ev. Kirchengemeinde besteht der Bedarf N
14 Ausweichstandorten Veranstaltungsraume auszuweichen. Z. B. kdnnten die ev. fur einen Neubau mit einem multifunktionalen Gemeindesaal.

Kirche Teltow, die Kammerspiele oder andere grof3e Séle ge-

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB kommt den offentlich-recht-
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nutzt werden. lichen Kirchen ein autonomes Bedarfsfeststellungsrecht zu.
Die Auferstehungskirche kénnte weiterhin fiir die ,normalen® Die planende Gemeinde muss die kirchlich festgestellten Er-
wochentlichen Gottesdienste genutzt werden, da aufer fur fordernisse entsprechend hinnehmen und ihnen Rechnung
Gottesdienste wie Erntedankfest / Weihnachten bzw. tragen. Soweit der Gemeinde bekannt, beabsichtigt die ev.
Konzerte der Platz ausreichend wére. Der Erhalt dieser Kirchengemeinde ihre Aktivitaten identitatsstiftend an einem
schdnen Kirche ware damit auch gesichert. Standort zu biindeln, um derzeit an unterschiedlichen Orten
Fur kirchliche Gruppen kdnnte das Wohnhaus am Jagerstieg praktizierte Zwischenldsungen aufgeben zu kénnen.
genutzt werden. Es ist eine Entscheidung der ev. Kirchengemeinde, ob sie die
Auferstehungskirche erhélt und/oder das Wohnhaus am Ja-
gerstieg fur kirchliche Gruppen bereit stellt. Diese ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans Die Festsetzungen des
Bebauungsplans stehen einer Weiternutzung deshalb nicht
entgegen.
48 Alternative Bannwald Ein Neubau im Zentrum (Bannwaldgebiet) wiirde viele Besu- Die ev. Kirchengemeinde hat sich umfassend der Suche N

cher veranlassen, mit dem Fahrrad zu kommen.

nach einem Standort fiir die neue ev. Gemeindekirche ge-
widmet und im Frihjahr 2012 in einer vergleichenden Stand-
ortuntersuchung insgesamt 12 tiber die gesamte Gemarkung
verteilte Alternativen untersucht und bewertet. Dabei wurde
auch eine realistische Alternative im Bereich Bannwald un-
tersucht. Gegenstand der Betrachtungen waren auch die La-
geeignung und die verkehrliche ErschlieBung der jeweiligen
Standorte.

Im Ergebnis dieser Untersuchung wurde von der ev. Kirchen-
gemeinde eine Entscheidung zugunsten des gewéhlten
Standorts im ,alten Dorf* getroffen. Diese Standortwahl muss
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht grund-
satzlich hinterfragt werden. GemaR herrschender Rechtsauf-
fassung ist es nur erforderlich, die Standortwahl der Kirchen-
gemeinde zu hinterfragen, wenn ein Standort offensichtlich
nicht geeignet ist und zwingende 6ffentliche oder private Be-
lange entgegenstehen. Dies ist aber an dem gewéhlten
Standort nicht der Fall.

Einem Standort im innerdrtlichen Griinzug des Bannwaldes
stiinde das von der Gemeindevertretung mit breiter Mehrheit
gebilligte Bannwaldkonzept entgegen, das den langfristigen,
schrittweisen Riickbau von baulichen Anlagen vorsieht und
die Zulassung neuer Vorhaben ausschlief3t.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind allerdings
lediglich Standorte innerhalb des Plangebietes, also inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als
Alternativen in Betracht zu ziehen. Eine Prufung der Stand-
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ortalternativen auRerhalb des Plangebietes, wie beispielswei-
se im Bannwald, ist auf der Ebene der Flachennutzungspla-
nung erfolgt.

17, 36;
53;
59

Alternative Rathausmarkt

Fur einen Erweiterungsbau ware ggf. auch der Rathausmarkt
eine Alternative. An diesem Standort seien die Parkplatze vor-
handen und an Sonn- und Feiertagen sogar frei. Das brachte
erhebliche Einsparungen und keine Verschwendung von
Steuergeldern.

Es sei bedauerlich, dass die Gemeinde der ev. Kirchenge-
meinde nicht ein kostengiinstiges Baugrundstiick am Rat-
hausmarkt angeboten habe. Die Kirche gehére ins Dorf — sage
der Volksmund zu Recht — und nicht an dessen Rand.

Die Bauflache hinter dem Rathausmarkt sei fir das Gemein-
wohl und die Erhaltung des Ortsbildes den bauspekulativen
Gewinnen Einzelner eindeutig vorzuziehen. Das Ortzentrum
mit Rathaus, Altensitz und Kirche somit vollstandig.

Im Bereich des Rathausmarktes sind keine geeigneten Bau-
grundstticke mehr verfligbar .Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung sind auch lediglich Standorte innerhalb des
Plangebietes, also innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplans, ggf. als Alternativen in Betracht zu ziehen.
Das angesprochene Grundstiick Adolf-Grimme-Ring 7, sud-
lich des Rathauses gelegen, wird nach inzwischen abge-
schlossener Anderung des dortigen Bebauungsplanes ab
2014 mit einer neuen Grundschule bebaut, die im August
2015 ihren Betrieb aufnehmen soll. Fir andere Zwecke steht
dieses Grundstuck daher nicht (mehr) zur Verfigung.

74

Alternative Standort Her-
renhaus

Idealerweise kdnnte das Schloss mit moderner Innenauftei-
lung, die auch eine Nutzung durch die ev. Kirchengemeinde
fur Konzerte und besondere Gottesdienste ermégliche,
rekonstruiert werden.

Die ev. Kirchengemeinde hat sich umfassend der Suche
nach einem Standort fiir die neue ev. Gemeindekirche ge-
widmet und im Frihjahr 2012 in einer vergleichenden Stand-
ortuntersuchung insgesamt 12 tiber die gesamte Gemarkung
verteilte Alternativen untersucht und bewertet. Dabei wurde
auf Anregung der politischen Gemeinde auch der Standort
des ehem. Herrenhauses im B-Plan-Gebiet in die Betrach-
tungen einbezogen. Der Standort Herrenhaus z&hlt zum
Denkmal mit Gebietscharakter ,historischer Ortskern®, die
denkmalfachlichen Anforderungen an einen dortigen Wieder-
aufbau sind, auf Grund der herausgehobenen Lage, deutlich
hoéher als im Bereich der Stallungen.

Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die Bindung
an die Grundflache des Herrenhauses eine funktional sinn-
volle Anordnung des erforderlichen Saals und der zugeordne-
ten Haupt- und Nebenrdume nicht zuldsst und der Standort
somit nicht fir einen Neubau der ev. Kirchengemeinde in
Frage kommt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um diesen Aspekt
erganzt.

72

Alternative Bestandsge-
béaude

Die Nutzung eines vorhandenen Hauses erscheine sinnvoll.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind lediglich
Standorte innerhalb des Plangebietes, also innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als Alternati-
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ven in Betracht zu ziehen. Innerhalb des B-Plan-Gebietes
existieren jedoch keine Bestandsgebaude, die fiir eine neue
ev. Gemeindekirche in Betracht kommen und den erforderli-
chen Saal mit einer Flache von knapp 300 m2 aufnehmen
konnten. Die Begriindung wird um einen entsprechenden
Hinweis erganzt.

33

Bewertungsvergleich

Es fehle ein Bewertungsvergleich zwischen aktuellem, beab-
sichtigtem und mdglichem Alternativstandort.

Dem Einwand wird teilweise gefolgt. Die von der Kirchenge-
meinde 2012 in Auftrag gegebene vergleichende Standortun-
tersuchung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan im
Abschnitt ,Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb, Neubau
Kirchliches Zentrum und weitere Konzeptionen zum Kirchen-
neubau“ in Kapitel 111.1 dargelegt. Die Ausfuhrungen in der
Begrundung zu den innerhalb des B-Plan-Gebietes betrach-
teten Alternativstandorten werden erganzt. Eine Prifung von
Standortalternativen auf3erhalb des Plangebietes ist auf der
Ebene der Flachennutzungsplanung erfolgt.

69

ErschlieBung

Das Bauvorhaben sei besser an einem bereits verkehrs-
technisch erschlossenen Standort anzusiedeln.

Der Standort ist verkehrstechnisch hervorragend erschlos-
sen. Unmittelbar am Standort fiihrt der Zehlendorfer Damm,
die LandesstralRe L 77, vorbei. Diese Stral3e verfugt tberwie-
gend Uber beidseitige Radwege, so dass die neue ev. Kirche
auch mit dem Fahrrad sehr gut zu erreichen sein wird. Daru-
ber hinaus befindet sich am Zehlendorfer Damm eine Bushal-
testelle. Der Standort ist also auch an den OPNV angebun-
den.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind auRerdem
lediglich Standorte innerhalb des Plangebietes, also inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans, ggf. als
Alternativen in Betracht zu ziehen. Diese sind aufgrund der
raumlichen N&he verkehrstechnisch nicht besser erschlossen
als der gewahlte Standort. Eine Priifung der Standortalterna-
tiven auRerhalb des Plangebietes ist auf der Ebene der Fl&-
chennutzungsplanung erfolgt.

StraRenverkehrsflachen

55

Aufweitung Stichweg

Hinweis, dass der sidlichste Stichweg dstlich des Zehlendor-
fer Damms mittlerweile als Wanderweg entwidmet wurde, so
dass eine Aufweitung der Einmindung am Zehlendorfer
Damm nicht mehr erforderlich sei.

Der Hinweis auf die Entwidmung des sudlichen Stichwegs
wird zur Kenntnis genommen. Unabhéangig davon wird jedoch
die geringfuigige Aufweitung im Einmindungsbereich auf 4 m
beibehalten, um die Ein- und Ausfahrt zu den rlickwartig au-
Rerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches gelegenen Wohn-
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grundsticken zu erleichtern.
Immissionen, Emissionen
1, 20, Auswirkungen Kirche Durch die mit der Ansiedlung der Kirchengemeinde bei Veran- | GemaR Schallimmissionsprognose ist eine Erhdhung des N
44.1- staltungen (Gottesdienste, Konzerte, Jugend- und Kinderar- StraBenverkehrsaufkommens auf dem Zehlendorfer Damm
44.1144a, beit, Arbeit in verschiedenen Gruppen und Kreisen) an diesem | durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zwar prinzipi-
44b1-44b3 Standort einhergehenden Emissionen (Larm, Abgase, Schad- | ell nicht agszyschligBen, eine relevante Erh.dh.ung de( Ge-
dde A4f 57’ stoffe) durch den stark zun_ehmenden Fahrzeu_g- und Perso- réa_iuschemlsspnen jedoch sehr unwahrschelnl_lch_. Gleiches
! ' nenverkehr wiirden auch die Menschen und die Natur erheb- gilt auch fur die Zunahme von Schadstoffimmissionen, da der
63, 68 lich zusatzlich belastet und belastigt. Die Lebensqualitat der Bebauungsplan das hohe Grinvolumen im Gebiet weiterhin
Anwohner wiirde durch die Belastungen erheblich beeintrach- | sichert. Die Lebensqualitéat der Anwohner wird deshalb nicht
tigt. erheblich beeintrachtigt.
19 Entschadigung Frage, wie Gemeindekirchenrat und Gemeindeverwaltung die | Gemaf Schallimmissionsprognose ist eine Erh6hung des N
erhebliche Verschlechterung der Lebensqualitéat der Bewohner | StraRenverkehrsaufkommens auf dem Zehlendorfer Damm
des alten Dorfes durch den zunehmenden Verkehr und damit durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zwar prinzipi-
die Belastigung durch Larm und Abgase bewerten wirden. ell nicht auszuschliel3en, eine relevante Erhéhung der Ge-
Frage, wie die Betroffenen entschédigt wirden. rauschemissionen jedoch sehr unwahrscheinlich. Gleiches
gilt auch fur die Zunahme von Schadstoffimmissionen, da der
Bebauungsplan das hohe Grinvolumen im Gebiet weiterhin
sichert. Die Lebensqualitat der Anwohner wird deshalb nicht
erheblich beeintrachtigt. Ein entschadigungspflichtiger, en-
teignungsgleicher Eingriff erfolgt nicht.
25, 28 Schutz durch Hinweis, dass der Baukdrper des neuen Gemeindezentrums Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
Kirche unmittelbar am Zehlendorfer Damm auch positiv als Larm-
schutz und Barriere fur Emissionen fiir das riickwartige LSG
wirke. Es entstiinde entlang der StralRe ein von Verkehrslarm
geschutztes Areal, so dass eine Aufwertung des Erlebnis-
raumes westlich des Zehlendorfer Dammes stattfinde.
33 Nutzungskategorien Die im B-Plan konzipierten Nutzungskategorien und Be- Der Bebauungsplan sichert in weiten Teilen des Gebietes N

bauungsmadglichkeiten wiirden erhebliches Verkehrsaufkom-
men und damit zuséatzliche Schadstoffemission erzeugen.

den Bestand an Grunflachen und Wald sowie die vorhande-
nen baulichen Nutzungen. Eine zusétzliche Bebauung wird
lediglich erméglicht auf vorhandenen Baullicken dstlich Zeh-
lendorfer Damm — eine Bebauung ist dort auf der Grundlage
des 8§ 34 BauGB bereits ohne Bebauungsplan mdglich — und
auf dem Gelénde des ehem. Gutshofes. Darlber hinaus wird
eine Nachnutzung des ehem. Gutsarbeiterhauses Zehlendor-
fer Damm 200 zugelassen. Die Nutzungen auf dem ehem.
Gutshof und im ehem. Gutsarbeiterhaus kénnen bei Veran-
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staltungen ggf. zu einer kurzzeitigen Zunahme des Ziel- und
Quellverkehrs fiihren. Geman Schallimmissionsprognose ist
eine relevante Erhéhung der Gerduschemissionen durch ein
erhéhtes StralRenverkehrsaufkommen jedoch sehr unwahr-
scheinlich. Gleiches gilt auch fiir die Zunahme von Schad-
stoffimmissionen, da der Bebauungsplan das hohe Griinvo-
lumen im Gebiet weiterhin sichert.
55 Untersuchungsumfang Die schalltechnischen Untersuchungen zum Bebauungsplan Die Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes be- N
Gutachten seien unzureichend. Es sei weder der bereits bestehende ziehen sich auf schadliche Umwelteinwirkungen, ... Gefah-
Verkehr auf der Allee am Forsthaus berucksichtigt worden, ren, erhebliche Nachteile und erhebliche Beléstigungen ...“
noch die zuséatzlichen Schallimmissionen beispielsweise vom Inwieweit Gerdusche als schadliche Umwelteinwirkungen, Ge-
Gymnasium, der Musikschule oder der Wilhelm-Kiilz-Strasse fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen zu
in Stahnsdorf, welche insbesondere im Zehlendorfer Damm werten sind, wird in weiteren Regelwerken spezifiziert. Aus die-
202 deutlich vernehmbar seien. sen ergibt sich, dass eine bloRBe Wahrnehmung von Gerau-
schen durch die Betroffenen nicht als Kriterium fir eine (einfa-
che oder auch erhebliche) Belastigung anzusehen ist.
Aufgrund der 6rtlichen und akustischen Randbedingungen, ins-
besondere auch aufgrund der vorhandenen Abstande, werden
die in der Einwendung genannten Gerdusche nicht als schad-
liche Umwelteinwirkung angesehen.
55 ehem. Gutsarbeiterhaus Bedenken, dass die gebaudeeigene Schallddmmung des Auch beim ehem. Gutsarbeiterhaus Zehlendorfer Damm 200 N
Zehlendorfer Damm 200 Gutsarbeiterhauses ausreiche, um Beldstigungen der Anwoh- | héangen mdgliche Beléastigungen in erster Linie von der Art der
ner durch Veranstaltungen im Gebaudeinneren zu verhindern, | Veranstaltung ab. Grundséatzlich sind Veranstaltungen aus
da die Wande offensichtlich nicht geddmmt sind und auch schalltechnischer Sicht unkritisch, sofern die Gerauscherzeu-
keine Schallschutzfenster vorhanden seien. gung im Inneren des Gebaudes ein bestimmtes Mal3 nicht tiber-
schreitet. Kulturelle Veranstaltungen wie z. B. Lesungen, Ausstel-
lungen u. &. sind sicherlich unkritisch. Eventuell geplante l&armin-
tensive Veranstaltungen (Konzerte u. &.) sind durch die zustandi-
gen Behdrden im Einzelfall zu prifen und — ggf. nur unter Erteilung
von entsprechenden Auflagen — zu genehmigen.
55 Stellplatze Zehlendorfer Die Berechnungen der Schallimmissionen aus dem zukunfti- Der Einwand trifft insoweit zu, als zwischenzeitlich (und anders als N

Damm 200

gen Kulturzentrum im Zehlendorfer Damm 200 seien Ubrigens
ungliltig, da sie sich auf eine andere Stellplatzvariante bezo-
gen, als die, die bereits in den letzten Monaten umgesetzt
worden sei.

in der schalltechnischen Untersuchung beschrieben) eine provisori-
sche Stellplatzkonfiguration auf dem gemeindeeigenen Grundstuick
Zehlendorfer Damm 200 realisiert wurde.

Dies war notwendig, weil die im Bebauungsplan vorgesehene L6-
sung aufgrund des nicht wirksamen B-Planes noch nicht zulés-
sig war. Nach Rechtskraft des B-Planes wird nur die in der
schalltechnischen Untersuchung beschriebene Stellplatzkonfigu-
ration zuldssig sein und so auch umgesetzt werden.
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55 Stellplatze Zehlendorfer Die direkten Anwohner des Zehlendorfer Dammes mussten Die Festsetzung von Parkplatzen im Bereich des Zehlendor- K
Damm schon heute standig mit einer Uberschreitung der zulassigen fer Damms ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des Be-
Grenzwerte leben und sollten daher nicht noch durch zusatzli- | bauungsplans. Der Bebauungsplan setzt die zum Zehlendor-
chen Larm durch Stellplatze entlang der Strafl3e belastet wer- fer Damm gehorigen Flurstiicke insgesamt als Straenver-
den kehrsflache fest. Diese Festsetzung entspricht dem Bestand.
Die Einteilung der StraRBenverkehrsflache z. B. in Fahrbahn,
Burgersteig, Radweg, Pflanzstreifen und Parkstreifen ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.
57 Klimakonvention Die Planung entsprache gar nicht dem weltweiten Ziel (Klima- | Mit der Umsetzung der Planungen fiir den Gutshof wird eine N

konvention) der Minderung von Emissionen zum Schutz der
Umwelt. Kleinmachnow habe sich dieser Zielsetzung ebenfalls
angeschlossen.

allenfalls geringfiigige Verschlechterung des Mikroklimas
verbunden sein, da der Bebauungsplan in erste Linie die Kli-
matisch wertvollen Strukturen im Gebiet (Wald- und
Geholzflachen der Parforceheide, Grin- und Gartenland,
Wiesen und Gewasser sowie Altbdume) sichert. Fir zu fal-
lende Baume sind aul3erdem Ersatzpflanzungen vorgesehen.
Der Uferbereich des Machnower Sees wird nicht nur als
Grin- oder Waldflache festgesetzt, sondern es erfolgt zuséatz-
lich auch noch eine Festsetzung als von Bebauung freizuhal-
tende Flache, so dass auch eine Verbauung des Seeufers
mit Nebenanlagen kiinftig zuverldssig ausgeschlossen wird.
Dies ist wegen der Funktion des Machnower Sees als Luft-
austausch- und Frischluftleitbahn von besonderer Bedeu-
tung. AuRerdem kann so die klimatisch bedeutsame Frisch-
luftschneise zwischen dem Machnower See und der Bake-
niederung gesichert werden.

Eine bauliche Entwicklung innerhalb des Gebietes Uber den
Bestand ist hinaus ausschlief3lich in Bauliicken bzw. auf ehe-
mals bebauten Flachen vorgesehen. Auch im Bereich des
Gutshofs erfolgt keine zuséatzliche Versiegelung von Flachen,
da die als Bauland in Aussicht genommenen Bereiche noch
durch die Uberreste frilherer Bebauung versiegelt sind.

Die festgesetzte Art der Nutzung ermdglicht in fast allen Bau-
gebieten eine starkere Nutzungsmischung als gegenwartig
vorhanden. Dadurch wird ein Ort der kurzen Wege geférdert,
der eine Voraussetzung fur die Reduzierung klimaschéadlicher
Individualverkehre mit dem Pkw ist.

Der Neubau einer Gemeindekirche soll den bisherigen Standort an
anderer Stelle in der Gemeinde Kleinmachnow ersetzen. Damit er-
folgt eine Nutzungsverlagerung, keine generelle Neunutzung. Auf-
grund dessen ist von keiner erheblichen Emissionserhéhung im
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Gemeindegebiet auszugehen, wenn die Kirchengemeinde nicht
zusatzlich einen starken Mitgliederzuwachs verzeichnet. Dies ist
aber nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

MaRgeblicher als das generelle Verkehrsaufkommen sind
aufBerdem die Art der Verkehrsabwicklung und damit verbun-
den die Belastungen, zu denen die Verkehrsabwicklung fuhrt.
In dieser Hinsicht hat der gewéhlte Standort grof3e Vorziige,
auch gegeniiber dem bestehenden Standort:

Er liegt zwar am Rand der Gemarkung Kleinmachnow, ist
aber gut verkehrlich angebunden und damit von allen Ge-
meindeteilen aus erreichbar. Unmittelbar am Standort fuhrt
der Zehlendorfer Damm, die LandesstralRe L 77, vorbei. Die-
se Strale verflgt Uberwiegend Uber beidseitige Radwege, so
dass eine neue ev. Kirche auch mit dem Fahrrad sehr gut zu
erreichen sein wird. In diesem Zusammenhang ist auch auf
die bereits bestehenden und noch geplanten Uferwege ent-
lang des Teltowkanals zu verweisen. Daruber hinaus befindet
sich am Zehlendorfer Damm eine Bushaltestelle.

Der Standort ist damit gut in das 6rtliche und Uberdrtliche
Radwegenetz sowie das OPNV-Netz ( ,TKS-Netz“) einge-
bunden. Auch fur Menschen ohne Pkw bestehen also Alter-
nativen. Die Voraussetzungen fir eine vertragliche Verkehrs-
abwicklung sind damit gegeben.

55,
63

Auswirkungen auf Fauna

Es seien Auswirkungen der Larmbelastungen auf die ge-
schitzte Fauna zu bertcksichtigen: Der B-Plan komme
aufgrund der zugrunde liegenden Schalltechnischen Unter-
suchungen zu dem Schluss, dass es auf dem Gelénde des
Gutshofes zu keinen wesentlichen Larmbelastungen komme
und die maRgeblichen Richtwerte eingehalten werden. Dem
wird widersprochen. Das Schallschutzgutachten fokussiere
auf die Untersuchung der LArmauswirkungen auf den
Menschen. In dem vorliegenden Fall seien jedoch gerade die
negativen Auswirkungen auf die Natur im angrenzenden LSG
und NSG von entscheidender Bedeutung.

Bei dem geplanten Bauvorhaben sei zu beachten, dass Larm
und Baustellen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Fauna haben kdnnten. In zahlreichen Studien seien die
negativen Auswirkungen von Bauvorhaben insbesondere
durch Stralenbau auf die Tierwelt untersucht worden. Weiter-
hin sei nachgewiesen worden, dass gerade fiir larmempfind-
liche Tiere hohe Schallbelastungen schédlich seien

Es ist zu bemerken, dass die in Stellungnahme Ifd. Nr. 63
zitierte Literatur sowie der Wert von 47 dB(A) nicht den
neuesten Erkenntnisstand wiedergibt.

In der sehr umfangreichen Untersuchung des Kieler Instituts
fur Landschaftsdkologie "Vogel und Verkehrslarm" (Schluss-
bericht des FUE-Vorhaben des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung. Kieler Instituts flr
Landschaftstkologie, November 2007) wird festgestellt, "...
dass die 47 dB(A) tags-Grenzwertisophone fir die Mehrheit
der Vogelarten kein geeignetes Bewertungsinstrument
darstellt.” AulRerdem ist der A-bewertete Schalldruckpegel
gerade als KenngroR3e fur Gerauscheinwirkungen auf den
Menschen entwickelt worden. Die A-Bewertungskurve weist
bereits bei 20 kHz eine Dampfung von etwa 9 dB auf. Ein
Wert von 47 dB(A) (oder auch ein anderer Wert in dB(A))
lasst somit keinerlei Beurteilung fur Gerausche im Ultra-
schallbereich, d.h. fir die Einwirkung auf Flederméause, zu.
Negative Auswirkungen von menschlich verursachten Geréu-
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(http://www.naturtipps.com/laerm.htmt.). Viele Végel mieden
stark befahrene Straf3en und andere verlarmte Lebensraume.
Larm verursache bei vielen Wirbeltierarten einschlieBlich des
Menschen Stressreaktionen und wirke negativ auf den
Gesundheitszustand. Flederm&use orientierten sich mit Hilfe
von Ultraschall. Bei starken Stérgerauschen stellten Fleder-
mause die Jagd nach Insekten ein. Zudem versetzten
plétzlich auftretende Gerdusche Tiere in Alarmbereitschaft
und konnten heftige Fluchtreaktionen auslésen - besonders
dann, wenn der Larm gemeinsam mit optischen Reizen
auftrete. Unvorhergesehene Stérungen wirkten sich in wenig
belasteten Regionen besonders stark aus. Bei der Beurteilung
der Larmempfindlichkeit diirften nicht nur die fiir den
Menschen wahrnehmbaren Frequenzen bertcksichtigt
werden, da viele Tiere auch Ultra- und Infraschall héren. Als
Bewertungsgrundlage seien folgende Schwellenwerte
definiert worden: Ab einer Lautstéarke von 47 dB(A) misse bei
einer dauerhaften Belastung mit einer Verminderung der
Lebensraumeignung fur larmempfindliche Tierarten ausge-
gangen werden. 60 bis 70 dB(A) sind etwa mit einem

55 %igen Lebensraumverlust gleichzusetzen, 90 dB(A)
bedeuten auf Dauer einen 100 %igen Lebensraumverlust (vgl.
Reck et al. 2001). Diese naturschutzlichen Aspekte seien bei
der Einschatzung der geplanten Larmbelastung des Plange-
biets dringend zu beriicksichtigen.

Zur Larmempfindlichkeit bei Vogeln lagen aufschlussreiche
Untersuchungen beziiglich Auswirkungen von Straf3enlarm
vor. Erkenntnisse aus den 1990er Jahren zeigten, dass eher
der Verkehrslarm als die optischen Reize fahrender Autos z.T.
gravierende Effekte auf diverse Vogelarten haben kénne,
wobei der Larm als StérgroRe dominiere (MACZEY & BOYE
1995). Obwohl auch Gewdhnungseffekte bei manchen Tier-
arten gegenuber Larm beschrieben wirden, schienen unter
dem Strich die negativen Folgen gravierender zu sein. Es sei
davon auszugehen, dass dies auch fir LArmemissionen von
Baustellen zutrifft. Die LArmwirkungen seien somit 6kologisch
relevant. Die Wirkungen des Larms seien bei Végeln umso
gréRer, je dhnlicher der Frequenzbereich des Gesanges einer
Art dem Larmspektrum der StralRe sei (MACZEY & BOYE
1995). In den Arbeiten von RE!JNIEN ET AL. (1994, 1995)
werde gezeigt, dass der Einfluss von erhdhtem Verkehrsauf-
kommen auf die Brutvogeldichte bei Waldvogelarten von 100

schen auf die Tierwelt sind sicherlich mdéglich bzw. unter be-
stimmten Voraussetzungen auch wahrscheinlich. Der wissen-
schaftliche Erkenntnisstand erlaubt derzeitig jedoch noch
keine einigermalen gesicherte (prognostische) Beurteilung
von Larmauswirkungen fir die Vielzahl unterschiedlicher
Tierarten unter Berilicksichtigung von derzeitig vielfach noch
ungeklarten Randbedingungen. Das vorhandene Regelwerk
der Larmbekampfung enthélt keinerlei methodische Vorga-
ben zur Ermittlung von KenngréRen fir die Beurteilung von
Larmauswirkungen auf Tiere; es existieren keine rechtlich
verbindlichen Grenz-, Richt- oder Orientierungswerte fiir
Larmimmissionen bei Tieren.

Insofern kann diesbezuglich nur eine qualitative Einschét-
zung vorgenommen werden. Die konkreten Planungen des
B-Planes KLM-BP-007 stellen hinsichtlich der akustischen
Auswirkungen im Vergleich zu Neubau- oder Ausbauprojek-
ten von Autobahnen und Schienenwegen oder aber auch zu
groRen industriellen Projekten nur einen relativ geringen Ein-
griff dar. Die oben bereits zitierte Untersuchung des Kieler
Instituts fir Landschafts6kologie konnte keine negativen Aus-
wirkungen auf Vogel an Straf3en mit einer Verkehrsstérke bis
zu ca. 10.000 Kfz/24 h feststellen.

In Anbetracht der fiir den Zehlendorfer Damm prognostizier-
ten Verkehrsstarke von 10.153 Kfz/24 h erscheint es als nicht
notwendig, in dieser Hinsicht gesonderte Untersuchungen zur
Auswirkung der Bebauungsplanung auf die Tierwelt vorzu-
nehmen.
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m (z.B. Kleinspecht) bis 1.750 m (Pirol) nachweisbar sei.
Dass manche Kleinvogelarten in StraRenhecken briiteten, sei
nur eine scheinbare Anpassung an moderne Zeiten. Tatsach-
lich deuteten infertile Eier auf eine hohe Schadstoffbelastung
(Blei- und Cadmiumverbindungen, Schwefelstaub, Ruf3,
Kohlenmonoxid, Abrieb, Schmierfette, Ol- und Benzinreste,
Konservierungs- und Vergallungsmittel, Auftausalze, Herbi-
zide) in der Nahrung hin. Auch deute stark beeintréachtigte
Kdrpermassenentwicklung der Nestlinge sowie groRe Nest-
lingsverluste auf Nahrungsengpésse hin (BAIERLEIN &
SONNTAG 1994). Es gebe von PRZYBILSKJ (1979) sowie
BOLSINGER & FLUCKINGER (1989) ebenfalls Unter-
suchungen zur Kfz-Abgasimmission an Straf3en, die in ihren
Untersuchungen zu den Wirkungen der Abgase auf Tiere zu
dem Ergebnis kdmen, dass die Menge und GréRe der Insek-
ten in StralRenndhe negativ beeinflusst wiirden.

Die im Gutachten ermittelten Werte tUberschritten bei Beruick-
sichtigung eines Zuschlags fiir die StraBenoberflache am
Rand des Bedarfsparkplatzes erheblich die fiir die Fauna an-
zunehmenden Belastungswerte. Insofern werde der Bau im
alten Gutshof strikt abgelehnt, weil damit eine erhebliche Ge-
fahrdung fir die Fauna im angrenzenden LSG und NSG, ins-
besondere fir die larmempfindlichen Fledermause verbunden
sei.

63

Methode

Kritisiert werde das methodische Vorgehen in dem zugrunde-
liegenden Schallschutzgutachten. In die Berechnung der
Larmbelastungen fur den Gutshof gingen nur die im Gutshof
geplanten Parkplatze ein. Es miisse jedoch bei gréReren Ver-
anstaltungen im Plangebiet von wesentlich h6herem Verkehrs-
aufkommen, verbunden mit erheblichem Durchgangs-Park-
suchverkehr und parkenden Autos ausgegangen werden. Die-
ses erhohte Parkverkehrsaufkommen werde nicht bertcksich-
tigt, was jedoch zwingend notwendig sei, um auf aussage-
kraftige Larmbelastungswerte zu kommen.

Die Behauptung, in die schalltechnischen Berechnungen seien nur
die im Gutshof geplanten Parkpléatze eingegangen, ist falsch. Wie
im Abschnitt VIl der Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan
ausfuhrlich beschrieben, wurden auch die anderen Parkplétze im
Untersuchungsgebiet beriicksichtigt.

63

GroRveranstaltungen

Larmbelastungen der Grof3veranstaltungen seien unberiick-
sichtigt geblieben, weil angenommen werde, dass nur weniger
als 10 GroRveranstaltungen pro Jahr stattfinden und bei selte-
nen Ereignissen die LArmbelastung hoher sein durfe. Die ge-
troffene Annahme sei unrealistisch; zudem durfte die Anzahl
der tatsdchlichen GroRveranstaltungen spéater kaum kontrol-

Es wird kritisiert, dass in der schalltechnischen Untersuchung
die Gerauschwirkungen von Grol3veranstaltungen, z. B.
kulturellen Veranstaltungen, nicht bericksichtigt wurden. Der
Grund hierfur liegt in der sehr groRen Vielzahl méglicher
kultureller Veranstaltungen, die unter Berticksichtigung der
ebenfalls nahezu uniberschaubaren Randbedingungen mit
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lierbar und nur &uRRerst schwer begrenzbar sein. Gro3veran- akzeptablem Aufwand nicht prognostiziert werden kdnnen.
staltungen missten daher in die Berechnung Larmbelastung Es ist jedoch nicht Aufgabe der Bebauungsplanung, alle nur
eingehen, um, wie mit der Studie beabsichtigt, tatséchlich ei- mdglichen immissionsschutzrechtlichen Probleme vorherzu-
nen ,worst case", d.h. den schlimmsten Fall der Larmbelas- sagen und zu lésen. Grundsatzlich ist das Vorhaben aus
tungen zu prognostizieren. schalltechnischer Sicht realisierbar.
Kulturelle Veranstaltungen, auch GroRRveranstaltungen (z. B.
Kirchentage, Lesungen, Ausstellungen u.a.) kénnen unter der
Mafgabe geltender irnmissionsschutzrechtlicher Bestimmun-
gen durchgefiihrt werden. Solche Veranstaltungen sind durch
die zustéandigen Behérden im Einzelfall zu genehmigen. Bei
zu erwartenden schallschutztechnischen Problemen wird
durch die Umweltbehdérde die Erarbeitung einer konkreten
schalltechnischen Untersuchung gefordert, gegebenenfalls
werden Auflagen zum Immissionsschutz erteilt, unter Um-
stéanden auch die Genehmigung fur eine bestimmte Veran-
staltung verweigert. Dieses Vorgehen ist Uibliche und bewahr-
te Praxis in Deutschland.
63 Methode Es ergdben sich zu niedrige Larmbelastungen daraus, dass Die Berechnungen wurden auf der Grundlage des in
statt den tatsachlichen Spitzenbelastungen Mittelwerte fir die | Deutschland geltenden Regelwerkes durchgefihrt.
Larmberechnung verwendet wirden. Wahrend in der zugrun- Fur fast alle LArmquellenarten werden in Deutschland als
de liegenden Bayerischen Parkplatzlarmstudie erhebliche Beurteilungskennwert (Beurteilungspegel) zeitliche Mitte-
Sorgfalt darauf verwendet werde, die Parkbewegungen eines lungspegel (gegebenenfalls mit bestimmten Zu- oder Ab-
Parkplatzes tber den Tag / Woche mdglichst genau zu erfas- | schléagen) vorgeschrieben. Wegen der besonderen Storwir-
sen und darauf basierend eine Larm-Prognose zu erstellen, kungen von Einzelereignissen, die gegebenenfalls auch nur
setze das Schallgutachten vereinfachende, pauschale Mittel- sehr kurzzeitig auftreten kénnen (z. B. beim Zuschlagen der
werte an. Die Verwendung der Mittelwerte tber den Tag fihre | Kofferraumklappe eines Pkw), erfolgt in einigen Larmschutz-
jedoch dazu, dass die Larmbelastung unterschatzt werde, da vorschriften, so z. B. auch in der TA Larm, eine Begrenzung
Spitzenwerte der Larmbelastung zu einzelnen Zeitpunkten des Maximalpegels ("Spitzenpegel"). In der schalltechnischen
nicht in die Berechnung eingingen. Dies werde den tatsachli- Untersuchung sind in den gemaR TA Larm ermittelten Ergeb-
chen Gegebenheiten, insbesondere bei gréReren Veranstal- nistabellen neben den zeitlich gemittelten Beurteilungspegeln
tungen, nicht gerecht (erheblich héheres Verkehrsaufkommen, | in den Spalten 10 und 11 auch die Maximalpegel enthalten.
Parksuchverkehr, sowie Bringer/Abholer wiirden dabei nicht
berlcksichtigt). Hierbei seien nicht nur die GrolRveranstaltun-
gen der Kirche, sondern auch weiterer Veranstalter zu berick-
sichtigen. Bericksichtigt werden mussten auf3erdem An- und
Abfahrten auch unter der Woche. Von der Kirche selbst wir-
den ca. 800 Besucher pro Woche geschétzt.
63 Prognoseverfahren Weiterhin sei das in der Larmschutzstudie verwendete Pro- In der Stellungnahme Nr. 63 wird falschlicherweise davon

gnoseverfahren an sich zu kritisieren, da damit die Larmbelas-
tung tendenziell unterschétzt werde. Das vorliegende Schall-

ausgegangen, dass in der Bayerischen Parkplatzlarmstudie
zwei konkurrierende Verfahren beschrieben sind: Ein
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gutachten basiere auf die Verfahren zur Larmmessung der
Bayerischen Larmstudie. In dieser wiirden grundsatzlich zwei
Verfahren der LArmmessung unterschieden, das Normalver-
fahren und das getrennte Verfahren.

» Das Normalverfahren stelle den Regelfall dar und werde
Ublicherweise angewendet. Es fiihre aufgrund der Annahme
pauschalerer EingangsgroRen tendenziell zu héheren Mess-
ergebnissen als das getrennte Verfahren. Die Teilschallquellen
wirden dabei aus dem Ein- und Ausparken sowie aus dem
Verkehr auf den Fahrgassen (Durchfahranteil) zusammenge-
setzt. Das Verfahren sei gemaR der Bayerischen Studie stets
zur Berechnung der Schallemission anzuwenden, wenn ,sich
fur die einzelnen Fahrgassen das Verkehrsaufkommen nicht
gentigend zuverlassig prognostizieren lasst.”

* Das getrennte Verfahren berechne dagegen die Schallemis-
sionen aus dem Ein- und Ausparken sowie aus dem Durch-
fahranteil gesondert; mit diesem Berechnungsverfahren erhal-
te man niedrigem bis gleich hohe Beurteilungspegel als mit
dem zusammengefassten Verfahren. Als wichtige Voraus-
setzung fir die Anwendung des Verfahrens stellte die Bayeri-
sche Studie dabei heraus, dass man das Verfahren nur an-
wenden dirfe; wenn alle Inputgrof3en, insbesondere die
genaue Struktur der Fahrgassen, auf denen sich der Park-
suchverkehr abspiele, genau bekannt seien.

In dem vorliegenden Schallgutachten werde jedoch die
Formel fur das getrennte Verfahren verwendet, ohne dass die
Voraussetzunge dafiir gegeben seien und die erforderlichen
Inputdaten ermittelt wurden. Im Ergebnis fielen dadurch die
ausgewiesenen Werte fur die Larmbelastung tendenziell
niedriger aus.

Weiterhin wiirden bei den Larmprognosen des Schallgut-
achtens wichtige EinflussgrofRen vernachlassigt. In die LArm-
berechnungen eines Parkplatzes fldéssen nach der Bayeri-
schen Larmstudie die Einflussgré3en Ausgangsschall und
BerechnungsgréRen bzw. Zuschlage fur die jeweilige Park-
platzart, die Impulshaltigkeit, den Durchfahrtanteil und die
StralRenoberflache ein. Im Schallgutachten seien diese
Grof3en nur unvollsténdig bertcksichtigt worden: Der Ansatz
fur den Larmeinfluss von Durchfahrten sei nicht nachvollzieh-
bar, und der wesentliche Einflussfaktor Straf3enoberflache sei
Uberhaupt nicht berticksichtigt worden. Gerade dieser spiele
aber eine wichtige Rolle fir die Larmbelastung im Gutshof, da

"richtiges" Verfahren (das zusammengefasste Verfahren,
auch "Normalfall" genannt) und ein Verfahren, welches
falsche, weil zu niedrigere Ergebnisse liefere (das getrennte
Verfahren, auch "Sonderfall" genannt).

Man kann nun sicherlich dartiber streiten, ob bereits durch
die Benennung der Verfahren eine methodische Wertung
vorgenommen wurde. Fakt ist aber, dass beide Verfahren als
mathematisch-akustische Modelle gleichberechtigt neben
einander stehen und keines der beiden Verfahren "richtigere"
oder "falschere" Werte liefert.

Ein Berechnungsverfahren, welches falsche Werte liefert,
hétte im deutschen Regelwerk keinen Bestand. Die Entschei-
dung fur eines der beiden Verfahren richtet sich nach den zu
modellierenden Randbedingungen des jeweiligen Park-
platzes. Die beiden Verfahren unterscheiden sich durch die
Beriicksichtigung des Fahrverkehrs auf den Fahrgassen
zwischen den Stellplatzen einschlief3lich des Parksuchver-
kehrs. Es ist offensichtlich, dass bei den direkt am Zehlen-
dorfer Damm gelegenen Stellplétzen keine Fahrgassen
existieren. Insofern sind Schallemissionen durch einen
diesbeziiglichen Verkehr bzw. Parksuchverkehr irrelevant.
Unter diesem Gesichtspunkt wére also eher die Verwendung
des zusammengefassten Verfahrens zu kritisieren, da eben
nicht der im Abschnitt 8.2.1 der Bayerischen Parkplatzlarm-
studie beschriebene Normalfall vorliegt.

Auch bei den anderen Parkplatzen ist die Anwendung des
getrennten Verfahrens gerechtfertigt, da (wie im Abschnitt
8.2.2 der Bayerischen Parkplatzlarmstudie beschrieben) das
Verkehrsaufkommen auf den Fahrgassen aufgrund der ein-
fachen Strukturierung der Parkplatze (keine Fahrschleifen,
teilweise nur eine Fahrgasse als Stichstral3e) bei gegebenen
Stellplatzwechseln eindeutig bestimmbar ist. Die durch den
Verkehr auf den Fahrgassen verursachten Gerduschemis-
sionen werden durch die in der technischen Akustik durchaus
gangige und im getrennten Verfahren auch in der Bayeri-
schen Parkplatzlarmstudie verwendete Modellierung mittels
Linienschallquellen bericksichtigt. Der langenbezogene
Schallleistungspegel der Linienquelle ist als Schallleistungs-
pegel unabhangig von der Entfernung.

Es ist richtig, dass die auf Seite 15 der schalltechnischen Un-
tersuchung aufgefiihrte Formel in dieser Form nicht in der
Bayerischen Parkplatzlarmstudie enthalten ist. Sie ist jedoch
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aufgrund der geplanten Rasenschotterflache hierflr ein hoher
Zuschlagsfaktor zu beriicksichtigen sei. Dieser betrage bei
dem verwendeten ,getrennten Verfahren" und fir die
wassergebundene Oberflache des Rasenschotters 4dB(A).
Hieraus ergében sich wesentlich héhere Larmpegel fiir
samtliche betrachtete Bereiche. Addiere man den Zuschlag
fur die StraBenoberflache im Bereich des Gutshofes, so lagen
die Belastungen an den Parkplatzen - und damit auch in
unmittelbarer Nahe der Fledermaushabitate, wesentlich héher
als im Gutachten angegeben.

Zudem sei die Berechnungsformel fiir den Parksuchverkehr
nicht nachvollziehbar. Sie werde auch nicht in der Bayeri-
schen Parklarmstudie in dieser Form hergeleitet, auf welche
diesbeziiglich Bezug genommen werde. Der Ausgangspegel
von 50 dB(A) wirde nicht erlautert und scheine niedrig. Unklar
bleibe auch, wie der langenbezogene Schallpegel in Abhan-
gigkeit von der Anzahl der Fahrbewegungen N, aber nicht in
Abhéangigkeit von einer Entfernungsgréfle (z. B. in Metern) er-
folge. Frage, ob hier eine pauschale Entfemungsgrof3e ange-
setzt werde. Dies wiirde dem getrennten Verfahren nicht ge-
recht, das die Bekanntheit der Lage der Fahrgassen voraus-
setze.

unabhéngig davon hinsichtlich der zu beriicksichtigenden
Anzahl der Ereignisse (Fahrbewegungen) Grundwerkzeug
der technischen Akustik. Der Ausgangswert von 50 dB(A)
ergibt sich aus den im Abschnitt 6.3.1 aufgefiihrten Mess-
ergebnissen der Bayerischen Parkplatzlarmstudie im Zu-
sammenhang mit FuRnote 40.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass,
obwohl sie eine anerkannte Methode zur Berechnung von
Parkplatzgerauschen ist, die Anwendung der Bayerischen
Parkplatzlarmstudie in Brandenburg oder in anderen Bundes-
landern nicht zwingend vorgeschrieben ist.

63

Schallpegel

Gemal den Karten in der Anlage des Gutachtens ergében
sich unter Berucksichtigung des Zuschlags fir die
StralRenoberflache am Rand des Bedarfsparkplatzes im
Gutshof Werte von tagsiiber zwischen 56+4=60 dB(A) und
59+4=63 dB(A), sowie nachts zwischen 50+4=54 dB(A) und
53+4=57 dB(A). Diese Werte lagen damit nicht nur Gber den
fur allgemeine Wohngebiete zuldssigen Grenzen von 55dB(A)
tagstiber und 45 dB(A) nachts, und waren damit auch fir eine
zukunftige Nutzung von Herrenhaus und Schloss von
erheblicher Relevanz, sondern sie Uiberschritten auch
erheblich die fiir die Fauna anzunehmenden Belastungswerte.
Insofern werde der Bau im alten Gutshof strikt abgelehnt, weil
damit eine erhebliche Gefahrdung fur die Fauna im
angrenzenden LSG und NSG, insbesondere fir die
larmempfindlichen Fledermé&use verbunden sei.

In der Stellungnahme Nr. 63 wird versucht, aus
Schallpegeln, die aus den Schallimmissionsplanen fir den
Rand des Bedarfsparkplatzes entnommen wurden,
Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm fiir das
Herrenhaus und Schloss abzuleiten.

Hierzu ist festzustellen, dass der maf3gebliche Immissionsort
gemaf TA Larm, Anhang A.1.3, sowie auch gemaf RLS-90
direkt an der Fassade von vorhandenen oder planerisch
mdglichen Gebéauden liegt. Insofern gelten weiterhin die in
den Ergebnistabellen des Anhanges der schalltechnischen
Untersuchung fur die einzelnen Immissionsorte enthaltenen
Beurteilungspegel und die auf dieser Grundlage vorge-
nommenen Beurteilungen.

63

Nutzungszeit

Im B-Plan seien Beschrankungen der Nutzung des Gutshofes
auf Tageszeiten aufgrund der zu erwartenden Larmbelastun-
gen vorzunehmen, wie im Gutachten vorgeschlagen werde:

Festsetzungen zu Nutzungszeiten sind im Bebauungsplan
nicht moglich, da ihnen der erforderliche bodenrechtliche Be-
zug fehlt. Ein Ausschluss von Abend- und Nachtveranstal-
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Der B-Plan komme zu der Einschéatzung, dass keine wesentli- | tungen ist deshalb im Rahmen der Bauleitplanung nicht még-
che Larmbelastung mit dem Bauvorhaben einhergehe. Auf- lich.
grund der vorangehenden Kritikpunkte werde den Einschat- Der Ausschluss ist aber auch nicht erforderlich. Geman
zungen des B-Plans widersprochen. Trotz der viel zu leichten Schallimmissionsprognose waren Larmschutzmal3nahmen
Annahmen komme das Schallgutachten zu dem Schluss, dass | nur fir schutzwirdige Aufenthaltsrdume in einem wiederer-
auf Nachtveranstaltungen verzichtet werden sollte, weshalb richteten Herrenhaus erforderlich, wenn in den Nachtstunden
eine auf die Tagsstunden Nutzung des Gutshofes und ein die Stellplatze auf dem Gutshofgelande genutzt wirden. Eine
Verzicht auf Abendveranstaltungen empfohlen werde. Wider- sachgerechte Losung dieses potenziellen Konflikts kann
sprochen werde deshalb der Folgerung im B-Plan, dass die im | noch mittels einer Nachsteuerung z. B. durch Nebenbestim-
Schallgutachten empfohlene Nutzungsbeschrankung nicht mungen im spéteren Genehmigungsverfahren erfolgen.
notwendig sei. Ein zwingendes Regelungsbedirfnis auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist nicht vorhanden.

63 Seltene Ereignisse Zur im Umweltbericht benannten Vermeidungs- / Verminde- Festsetzungen zu Nutzungszeiten sind im Bebauungsplan N
rungsmafinahme VM4 [Bedarfsweise Festlegung von Nut- nicht moglich, da ihnen der erforderliche bodenrechtliche Be-
zungsregelungen in den Nachtstunden bei gréReren Veran- zug fehlt. Ein Ausschluss von Abend- und Nachtveranstal-
staltungen]: tungen ist deshalb im Rahmen der Bauleitplanung nicht még-

Laut TA Larm seien max. 14 ,seltene Ereignisse" im Jahr zu- lich.

lassig. Es seien daher klare Vorschriften im B-Plan zur Nut- Der Ausschluss ist aber auch nicht erforderlich. Gemaf

zungsbegrenzung erforderlich. Fraglich scheine die praktische | Schallimmissionsprognose wéren LarmschutzmalRnahmen

Durchsetzung und Kontrolle dieser Ma3nahme. nur fur schutzwurdige Aufenthaltsraume in einem wiederer-
richteten Herrenhaus erforderlich, wenn in den Nachtstunden
die Stellplatze auf dem Gutshofgelande genutzt wiirden. Eine
sachgerechte Losung dieses potenziellen Konflikts kann
noch mittels einer Nachsteuerung z. B. durch Neben-
bestimmungen im spéteren Genehmigungsverfahren erfol-
gen.
Bei zu erwartenden schallschutztechnischen Problemen wird
durch die Umweltbehdrde die Erarbeitung einer konkreten
schalltechnischen Untersuchung gefordert, gegebenenfalls
werden Auflagen zum Immissionsschutz erteilt, unter Um-
sténden auch die Genehmigung fur eine bestimmte Veran-
staltung verweigert. Dieses Vorgehen ist Ubliche und bewahr-
te Praxis in Deutschland.
Ein zwingendes Regelungsbedirfnis auf der Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist deshalb vorhanden.

63 Gefahrdungen NSG Zur im Umweltbericht benannten Vermeidungs- / Verminde- Das Naturschutzgebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs

rungsmafinahme VF5 [Beriicksichtigung des angrenzenden
Naturschutzgebiets "Béketal", keine zusatzlichen Nutzungs-
ausweisungen im sudlichen Plangebiet.]:

Aufgrund der steigenden Larmbelastung entstiinden erhebli-

des Bebauungsplans und ist von den Planausweisungen
nicht direkt betroffen. Es entstehen auch keine erheblichen
Gefahrdungen fur das NSG. Ganz im Suden des Plangebie-
tes sichert der Bebauungsplan lediglich die aktuelle Nutzung
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che Gefahrdungen fir das NSG (Verlangerter Geschéftsbe-
trieb Bakemiihle, Hotelbetrieb, Ausbau Herrenhaus, Parkplat-
ze im Gutshof (vgl. Larmstudie!), vor allem auch Geféahrdun-
gen fir die Fledermauspopulationen im Gutshof)

der Bédkemihle als Restaurant mit einigen Géastebetten. Die-
se Nutzung besteht in dieser Form bereits seit Jahren. Der
Bebauungsplan hat weder einen verlangerten Geschéftsbe-
trieb zur Folge, noch eine Veranderung der Art der Nutzung.
Fir den ehemaligen Gutshof schaffte der Bebauungsplan die
Grundlage flr eine Revitalisierung. Er stellt eine ehemals be-
baute und intensiv genutzte, seit Jahrzehnten brachliegende
Flache am stark befahrenen Zehlendorfer Damm dar. Die
Funktion als naturrdumlicher Puffer ist insofern deutlich ein-
geschrankt.

Gefahrdungen fir die Fledermauspopulationen entstehen
nicht. Eine zweite, ergdnzende Untersuchung der Fleder-
mausfauna 2013 hat ergeben, dass die Flachen zwar Teile
des Lebensraums der vorgefundenen Fledermausarten sind,
es konnten jedoch keine Quatrtiere in den Ruinen der Alten
Hakeburg und des Gutshauses nachgewiesen werden. Die
geplanten Nutzungen stehen deshalb der Qualitat als Fle-
dermaus-Lebensraume nicht entgegen.

63

neue Gemeindekirche,
Zehlendorfer Damm

Die Studie komme zu dem Schluss, dass die Larmbelastun-
gen an der StraRenfront zum Zehlendorfer Damm in einem
mittleren bis hohen Bereich liegen werden und empfiehlt fir
Wohnrdume entsprechend hohen Schallschutz. Dies fiihre zu
der Frage, ob der Kirchenstandort am Zehlendorfer Damm
Uberhaupt geeignet sei als ,Ort der Stille" - bzw. ob die not-
wendigen Larmschutzmaflinahmen und die zu erwartenden
Kosten fur die Schallddmmung den Kirchbau Gberhaupt in der
gewlinschten Weise realisierbar machten.

Die ev. Kirchengemeinde hat sich umfassend der Suche
nach einem Standort flir die neue ev. Gemeindekirche ge-
widmet und im Frihjahr 2012 in einer vergleichenden Stand-
ortuntersuchung insgesamt 12 tiber die gesamte Gemarkung
verteilte Alternativen untersucht und bewertet.

Die erfolgte Standortsuche ist in der Begriindung zum Be-
bauungsplan im Abschnitt ,Stadtebaulicher Realisierungs-
wettbewerb ,Neubau Kirchliches Zentrum’ und weitere Kon-
zeptionen zum Kirchenneubau® in Kapitel 111.1 dargelegt. Im
Ergebnis dieser Untersuchung wurde von der ev. Kirchenge-
meinde eine Entscheidung zugunsten des gewéhlten Stan-
dorts im ,alten Dorf“ getroffen. Diese Standortwahl muss im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht grundsatzlich
hinterfragt werden. Nach herrschender Rechtsauffassung ist
dies nur erforderlich, wenn ein Standort offensichtlich nicht
geeignet ist und zwingende o6ffentliche oder private Belange
entgegenstehen. Dies ist aber nicht der Fall.

68

Die wichtige griine ,Pufferzone", welche Schadstoffe und
Larm, vom Zehlendorfer Damm ausgehend, ferngehalten
habe, ginge verloren.

Von den Baumféllungen sind die auf den Gebaudetrimmern
des Gutshofs sukzessiv entstandenen Gehdlzstrukturen be-
troffen. Aufgrund der im Boden des Gutshofs verbliebenen
Fundamente und des Trimmerschutts ist der Baumbestand
sehr instabil. Der Wurzelbereich ist eingeschrénkt, gréRere
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B&aume kippen aus statischen Grinden um. Der Bestand
stellt aufgrund dessen ein Gefahrdungspotenzial dar.
Die Gehdlzstrukturen auf dem Gutshof bewirken auf3erdem
nur eine sehr geringe Larmminderung fir die dahinter gele-
genen Flachen. Diese liegen aufgrund der Durchlassigkeit
des Gehdlzbestandes in einem kaum spiirbaren Bereich.
Dagegen wird das geplante Bauwerk wie eine Larmschutz-
wand wirken.
Auch von einer Zunahme der Schadstoffbelastung ist nicht
auszugehen, da insgesamt das hohe Griinvolumen innerhalb
des Gebietes erhalten bleibt. So sind auch die Baumfallun-
gen durch Ersatzpflanzungen wieder auszugleichen.
Geh- und Fahrrecht iiber Flache ,,H*
44h.1, 44b.2, Zehlendorfer Damm 202a, | Der Verlauf der im B-Plan mit ,H" gekennzeichneten Flache Die bisherige, rechtlich nicht gesicherte Zufahrt zum Grund- N
44b.3 aktuelle Zuwegung nutzen | stelle keine sinnvolle Losung dar. Eine zukinftige Anbindung stiicks Zehlendorfer Damm 202a stellt sowohl unter aufwand-

des Flurstuckes 195 musse unter aufwandstechnischen sowie
6kologischen Gesichtspunkten auch weiterhin mittels der be-
reits vorhandenen Zuwegung uber die unbebauten Flurstiicke
187, 193 und 194 erfolgen. Dazu sollten diese drei Flurstiicke
mit den notwendigen Rechten belastet bzw. die entsprechen-
den Dienstbarkeiten im Grundbuch festgeschrieben werden.
Bei zuklnftiger Bebauung bzw. VeraulRerung des Flurstiickes
187 sei die Fuhrung der Zuwegung Uber selbiges Flurstiick
dann weiterhin moglich. Ebenfalls ware eine Aufteilung des
Flurstiickes 187 in 187/1 sowie 187/2 denkbar, falls sich die-
ses in Besitz der Gemeinde Kleinmachnow befinde. Dabei
werde die bisher genutzte Zuwegung als Flurstiuck 187/1 und
offentlicher Verkehrsweg festgelegt, der Rest des Flurstiickes
mit der Bezeichnung 187/2 stiinde dann weiterhin als bebau-
bares Grundstiick zur Verfiigung. Méglicherweise miisse da-
raufhin die bisher auf dem Flurstiick 187 geplante Baugrenze
verschoben werden. Eine Bebauung bliebe dadurch allerdings
weiterhin moglich.

technischen, als auch unter 6kologischen Gesichtspunkten
einen Missstand dar.

Die bisherige Zufahrt verlauft von der Stra3e aus nicht direkt,
sondern im Bogen Uber insgesamt drei fremde Grundstiicke.
Dabei werden sowohl der Waldbestand auf Flurstiick 193, als
auch der vorhandene Garten auf Flurstiick 194 durchquert
und in Mitleidenschaft gezogen. Diese beiden Flurstiicke be-
finden sich im LSG und sollen auch in diesem verbleiben. Ei-
ne rechtliche Sicherung dieser Situation erscheint auf Grund
der einzubeziehenden drei Grundstickseigentiimer nicht un-
problematisch. Die bisherige Zufahrt ist damit deutlich auf-
wendiger als die geplante neue Erschlie3ung.

Diese ist im Bereich der im Bebauungsplan mit ,H* gekenn-
zeichneten Flache vorgesehen, wird auf dem kirzesten Weg
von der StralRe aus zum Flurstiick 195 verlaufen und dabei
lediglich ein fremdes Flurstuck, namlich das im Eigentum der
Gemeinde stehende Flurstiick 185 (Zehlendorfer Damm 204
u. 206) tangieren. Die geplante neue ErschlieRung verlauft
vollstandig auRerhalb von LSG und Wald. Da der Weg krzer
ist, kann auch die Versiegelung auf das unbedingt notwendi-
ge MalR begrenzt werden.

Die neue Wegefiihrung ist deshalb auch unter 6kologischen
Gesichtspunkten eindeutig der aktuellen Erschlie3ung vorzu-
ziehen.
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44h.1, 44b.2, Zehlendorfer Damm 202a, | Eine weitere sinnvollere Mdglichkeit zur Anbindung des Flur- Eine Wegefiihrung Uber die mit ,J" gekennzeichnete Flache N
44b.3 Alternative Uber ,J* stlickes 195 wére ein Abzweig von der im B-Plan mit ,J" ge- stellt keine sinnvolle Alternative zur Planung dar.
kennzeichneten Flache Uber die Flurstiicke 193 und 194 zum Der Vorschlag wirde vielmehr ebenso wie die derzeitige
Flurstiick 195. Situation Uber mehrere fremde Flurstucke fuhren, darunter
das private Flurstiick 193, die sich teilweise im LSG befinden.
Die Wegeflihrung Uber die Flache ,J* wirde zusatzlich das
landeseigene Flurstiick 188 und weitere Waldflachen auf
dem im LSG gelegenen Flurstiick 192 tangieren.
Diese Wegefiihrung ware somit noch langer und aufwendiger
als die bestehende, wiirde zuséatzliche Grundstiicke belasten
und zu erheblichen Eingriffen in Natur und Landschatft,
beispielsweise durch Versiegelung, fuhren.
44h.1, 44b.2, Zehlendorfer Damm 202a, | Die Realisierung einer neuen Zuwegung via Flurstiick 185 und | Die Moglichkeiten fiir eine Realisierung der Zufahrt tiber das N
44b.3; Aufwand ,H" damit unmittelbar zwischen den bereits seit Langem beste- kommunale Flurstiick 185 (Zehlendorfer Damm 204 u. 206)
50 henden Hausern Nr. 204 und Nr. 206 ist mit erheblichem Auf- | wurden bei einem Ortstermin mit allen Beteiligten geprift und
wand verbunden. Zwischen dem Flurstiick 195 und dem Zeh- | erortert.
lendorfer Damm bestehe unter anderem ein Héhenunter-
schied von mehreren Metern. Der insgesamt zu Uberbriickende Héhenunterschied ist bei
einer Wegefuhrung gemaf Bebauungsplan nicht grof3er als
bei der vorhandenen Zuwegung. Die Realisierung ist zwar
aufwendig, stellt aber die beste dauerhafte Lésung zur Er-
schlieBung des Flurstiicks 195 (Zehlendorfer Damm 202a)
dar.
44h.1, 44b.2, Zehlendorfer Damm 202a, | Des Weiteren wére die neue Zuwegung laut B-Plan auf einer Die vorgesehene Flache der geplanten neuen Erschliel3ung N
44b.3 Garten Lange von mehr als 50 Metern quer durch die Géarten der umfasst etwa zur Hélfte eine bestehende, unbefestigte

langjéhrigen Anwohner einzurichten. Diese Gérten stellten mit
ihren zahlreichen Baumen und Strauchern einen besonderen
Ruckzugsort, exzellente Nistgelegenheiten und eine wichtige
Nahrungsquelle fur avifaunistische Lebewesen dar. Bemer-
kenswert sei die extrem hohe Artenvielfalt der sich hier aufhal-
tenden Vogelwelt mit mindestens 23 beobachteten verschie-
denen, teils sehr selten vorkommenden Vogelarten. Die biolo-
gische Qualitat dieses Habitats fiir Flora, Fauna und ebenso
fur die Anwohner wiirde unter der Errichtung einer neuen
Zuwegung Uber das Flurstick 185 und der damit verbundenen
Zerstodrung der Pflanzen und Baume und Vertreibung zahlrei-
cher Lebewesen erheblich leiden bzw. zunichte gemacht wer-
den. Fir die vorhandenen Gérten und sollte unter den soeben
angefuhrten Gesichtspunkten Bestandsschutz gelten.

Grundstuckszufahrt. Der Ubrige Teil stellt eine genutzte Gar-
tenflache dar, die betroffene Geholze bestehen im Wesentli-
chen aus Ziergehdlzen. Wertvoller Altbaumbestand ist von
der Planausweisung nicht betroffen.

Aufgrund dessen mit keinen erheblichen Beeintréachtigungen
der Avifauna zu rechnen, die Zerstérung von Pflanzen und
Baume betrifft nur einen geringen Teil der gesamten Garten-
flachen.
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50 Zehlendorfer Damm 202a, | Die neue Zufahrt sichere den Benutzern laut Beschreibung Durch die Festsetzung einer mit Geh-, Fahr- und Leitungs- V??
rechtliche Klarheit und wie zuvor schon wahrend eines Ortstermins besprochen rechten zu belastenden Flache im Bereich der geplanten
ein Wege- und Leitungsrecht zu. Bitte, in diesen Plan mit ein- kunftigen Zuwegung zum Flurstiick 195 (Zehlendorfer Damm
zubeziehen, dass die jetzige Zufahrt in dem Bebauungsplan 202a) — Flache ,H* — wird die Sicherung dieser Rechte vor-
KLM-BP-007 als Zuweg nicht vorhanden sei und daher eine bereitet. Zur Sicherung der Geh-, Fahr- und Leistungsrechte
neue Zuwegung zu dem Flurstiick 195 bendtigt werde. Diese bedarf es zusatzlich zu der Festsetzung im Bebauungsplan
neue Zuwegung sei im Bebauungsplan mit ,H" gekennzeich- noch der grundbuchlichen Eintragung oder eines privatrecht-
net. Bitte um rechtliche Klarheit fir die Zufahrt auf das Flur- lichen Vertrags.
stick 195. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans sind aber Nutzungen
dieses Teils des gemeindeeigenen Flurstiicks 185 (Zehlen-
dorfer Damm 204 u. 206), die der Verwirklichung des Geh-,
Fahr- und Leitungsrechts entgegenstehen, unzulassig, so
dass die Flache freigehalten wird.
50 Zehlendorfer Damm 202a, | Bitte um schriftliche Darstellung der Breite und Befahrbarkeit Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fla- K
Kosten und Ausfiihrung des Zuweges. Es sei zu bedenken, dass auch Rettungs-, Bau- | che weist mit 4,0 m bzw. 6,5 m im Einmindungsbereich am
und Tankfahrzeuge den Weg befahren mussten. Zehlendorfer Damm eine ausreichende Breite auf, um einen
Bitte, zuzusichern, dass wenn die jetzige Zufahrt nicht mehr auch mit Rettungs-, Bau- und Tankfahrzeuge befahrbaren
zur Verfiigung stiinde, eine Zuwegung Uber H ermdglicht wer- | Weg herstellen zu kénnen.
de, ohne dass fur die Eigentimer des FS 195 Kosten entstiin- | Der Bebauungsplan schafft die Grundlage fiir die Begrun-
den. dung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und die Herstellung
einer neuen ErschlieBung zum Flurstuck 195 (Zehlendorfer
Damm 202a). Wer die Kosten fur die Herstellung, Unterhal-
tung etc. dieser neuen Zufahrt trégt, ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplans.
Finanzielle Auswirkungen des Bebauungsplanes
44.1-44.11, Folgen fir die Anwohner Die Einwendenden befurchten als Anwohner finanzielle Ein- Die Befiuirchtungen hinsichtlich der Minderung der Grund- N
44a, 44b1- buBen durch die Minderung ihrer Grundstiicks- und Immobi- stiicks- und Immobilenwerte sind unbegriindet. Der Be-
44b3, 44e, lienwerte sowie durch Umlagen, die im Zusammenhang mit bauungsplan sichert auf allen bewohnten Grundstiicken im
44f 54 dem Bauprojekt ggf. auf die Anwohner zukdmen, wie z. B. Er- | Plangebiet diese Nutzung. Weitere unmittelbare erhebliche
’ schlieBungskosten fiir den Medienausbau (Wasser, Abwas- Auswirkungen sind nicht erkennbar. Eine Erh6hung des
ser, Strom), Geh-, Radwegausbau, Parkplatze an der Stral3e, | Stralenverkehrsaufkommens auf dem Zehlendorfer Damm
Veranderung StralRenbelag, StralRenbeleuchtung etc. durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist zwar prin-
zipiell nicht auszuschlieBen, von relevanten Erhdhungen der
Immissionen ist jedoch nicht auszugehen.
Die Befurchtungen der Anwohner fur stral3enbauliche Maf3- K

nahmen Beitrdge zahlen zu mussen werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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55 Kosten Archaologie Bei den finanziellen Auswirkungen des Bebauungsplanes ge- Es ist richtig, dass die Kosten fur archdologische Untersu- K
be es Unstimmigkeiten. Dort werde behauptet, die Gemeinde chungen geméR § 7 Abs. 3 Brandenburgisches Denkmal-
musse die Kosten der archdologischen Begleituntersuchun- schutzgesetz (BbgDSchG) grundsétzlich der Veranlasser der
gen auf dem ehemaligen Gutshof tragen. Laut Kapitel 1.2.8. Eingriffe tragen muss. Dies gilt selbstverstandlich auch fiir er-
sei fur die Begleichung dieser Kosten jedoch der Veranlasser forderliche Untersuchungen auf dem ehem. Gutshofgelande.
des Vorhabens (also die Kirche) verantwortlich. Die ev. Kirchengemeinde wird deshalb die Kosten fiir die ar-
chéologischen Untersuchungen zu tragen haben, die durch
die Eingriffe im Rahmen ihres Bauvorhabens veranlasst wer-
den.
Die in Kapitel IV.7 aufgeflihrten, voraussichtlich von der Kom-
mune zu tragenden Kosten beziehen sich dagegen nicht auf
das Bauvorhaben der ev. Kirchengemeinde, sondern auf die
geplante o6ffentliche Parkanlage auf dem Gutshofgelande. Die
Kosten fur die erforderlichen archéologischen Untersuchun-
gen durch solche Eingriffe in das Bodendenkmal musste folg-
lich die Kommune zahlen. Gleiches wére der Fall, wenn die
Gemeinde Trager einer Bebauung im Bereich des ehemali-
gen Herrenhauses wiirde.
55 Kosten Grunderwerb Es wirden fir den Grunderwerb von einigen Grundstiicken Der angegebene Grundstiickswert ist zum jetzigen Zeitpunkt N
bzw. Grundsticksteilen lediglich 10 € pro Quadratmeter ver- ein reiner Schéatzwert, der der Folgekostenabschéatzung des
anschlagt. Dieser Wert sei deutlich zu gering angesetzt. Es Bebauungsplans dient. Die genaue Ermittlung des Grund-
bleibe zu befurchten, dass auch beim Verkauf der Flachen an stiickswertes kann z. B. auf der Grundlage eines Gutachtens
die Kirche zu geringe Betrdge angesetzt wirden. Einer even- erfolgen, wie es fur das von der ev. Kirchengemeinde zu er-
tuellen ,Verschleuderung“ der Grundstiicke werde entschieden | werbende Grundstuck bereits erfolgt ist.
widersprochen. Verweis auf den Bodenrichtwert fir Bauland, Gegenstand der Angaben in der Begriindung sind aber nicht
der aktuell in Kleinmachnow bei weit tber 200 € pro Quadrat- | die Flachen, die die Kirchengemeinde als Bauland erwerben
meter liege. will, sondern die Flurstiicke 12, 59 und 258 tw., die die Kom-
mune zur Realisierung der geplanten 6ffentlichen Parkanlage
L2Ufergriinzug“ und zur Optimierung der Einmiindung des sld-
lichen Weges in den Zehlendorfer Damm erwerben muss. Da
es sich bei diesen Flachen weder um baureifes Land, noch
um Bauerwartungsland handelt, wurde der Wert der jetzigen
AuRenbereichesgrundsticke entsprechend niedrig beziffert.
55, 63 Umlage Ausbaukosten Im Kapitel der finanziellen Auswirkungen wirden Folgekosten | Die im Kapitel IV.7 der Begriindung zum Bebauungsplan an- N

fur die Kommune aus dem Bauvorhaben im Gutshof in Hohe
von 25.000 - 37.500 EUR angegeben, da die Gemeinde die
Baukosten fir die Anlage der Parkplatze am Zehlendorfer
Damm ubernimmt. Weiterhin misse die Kommune eine Teil-
flache des Flurstiicks 258 (StraRenabschnitt vor der Parkzu-
fahrt) erwerben fur die Aufweitung der Einmiindung in den

gegeben Summen dienen der groben Folgekostenabschat-
zung fur die Umsetzung des Bebauungsplans. Sowohl die in
der Stellplatzkonzeption vorgesehenen Stellplatze am Zeh-
lendorfer Damm, als auch die Aufweitung der Einmindung
des suidlichen Stichwegs in den Zehlendorfer Damm stehen
in keinem Zusammenhang mit dem geplanten Neubau einer
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Zehlendorfer Damm. Zur Gegenfinanzierung schlagt der B- Gemeindekirche. Es handelt sich nicht um Baukosten dieses
Plan-Entwurf eine Umlage auf die angrenzenden Grund- Vorhabens.
stuckseigentimer vor: Es werde folglich in Erwagung gezo- Die in der Stellplatzkonzeption vorgesehen Stellplatze am
gen, Baukosten des Kirchengemeindezentrums auf die An- Zehlendorfer Damm sollen als 6ffentliche Stellplatze der all-
wohner umzulegen. Dies sei strikt abzulehnen, insbesondere, | gemeinen Verbesserung der Stellplatzsituation im Plangebiet
da der Bau des Gemeindezentrums gerade fir die Anwohner dienen und u.a. den Bedarf der Erholungssuchenden decken.
erhebliche Nachteile durch Larm und parkende Kfz entstiin- Die Einmundung der sudlichen Stichstral3e ist unabhéngig
den. davon, ob auf der gegeniiberliegenden StralRenseite gebaut
wird, zu eng und soll deshalb aufgeweitet werden.
Diese ErschlieBungsmafnahmen sind folglich keine MaR-
nahmen fur den Kirchenneubau. Die Gemeinde hat deshalb
die Moglichkeit, einen Teil der Kosten fiir diese MaBnahmen
nach der giiltigen StraRenbaubeitragssatzung auf die nach
dieser Satzung Beitragspflichtigen umzulegen. Diese Még-
lichkeit wird in der Begriindung aufgezeigt.
61 Finanzierung Kirche Das bisherige Gemeindehaus sowie das Kirchengrundstiick Es ist nicht Aufgabe der Bebauungsplanung, sich mit der Fi- K
im Bannwald kénnten nicht gewinnbringend verkauft werden, nanzkraft samtlicher potenzieller Bauherren im Plangebiet
da das Gebaude unter Denkmalschutz stehe und das Grund- auseinanderzusetzen. Bei dem Bebauungsplan handelt sich
stiick unbebaubar sei. Somit kénne ein Neubau im alten Dorf nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, son-
nicht von Kirche finanziert werden. dern um einen Angebotsbebauungsplan, aus dem keine
Pflicht zur Bebauung resultiert.
Sollte die ev. Kirchengemeinde zurzeit nicht in der Lage sein,
einen Neubau im alten Dorf zu finanzieren, ist sie das mogli-
cherweise zu einem anderen Zeitpunkt. Alternativ findet sich
womoglich ein anderer Vorhabentréger fur den Neubau eines
Kirchengebaudes entsprechend den planungsrechtlichen
Vorgaben.
63 Grunderwerb Kirchen- Geplant werde mit dem B-Plan-Entwurf ein Bauvorhaben fur Bei dem im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflache ,Neue B

neubau

einen Investor, dem das Grundstiick fur den Bau noch nicht
gehort. Das Grundstiick des Gutshofes liege im Eigentum der
Gemeinde. Das Vorhaben lasse nicht erkennen, wie, wann,
bzw. zu welchen Konditionen der Eigentiimerwechsel vollzo-
gen werden soll. Im Kapitel der Finanziellen Auswirkungen
fehle ein Hinweis auf den Verkauf des Grundstiicks an die ev.
Kirchengemeinde. Es werde befurchtet, dass ein im Vergleich
zu Marktwerten erheblich vergunstigter Grundstiicksverkauf an
die Kirchengemeinde erfolge. Gerechnet werde in dem B-Plan
fur die notwendigen Grundstucksk&ufe durch die Kommune
mit einem Quadratmeterpreis in dem Gebiet von 10 Euro pro
m?, der als sehr niedrig eingeschétzt werde. Werde ein hnlich

Gemeindekirche® festgesetzten Grundstlick handelt es sich
um kommunales Eigentum. Der Gemeinde steht es frei, ihr
Grundstuck so zu Uberplanen, wie sie es fir richtig héalt. Der
Bebauungsplan trifft auch grundsatzlich keine Festsetzungen
fur einen speziellen Investor, sondern schafft ein Angebot fur
potentielle Bauherren.

In welcher Form die Gemeinde ihre eigenen Grundstiicke
diesen potentiellen Bauherren zur Verfigung stellt, ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplans. Es ist allerdings richtig,
dass die Erlose, die die Gemeinde aus Grundstiicksverkau-
fen erzielen kann, der Finanzierung der kommunalen Auf-
wendungen, die zur Umsetzung des Bebauungsplans erfor-
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niedriger Quadratmeterpreis fur den Verkauf des Grundstiicks
im alten Gutshof an die Kirche angesetzt, entstiinden der
Kommune erhebliche Opportunitatsverluste aufgrund entgan-
gener VerauBerungsgewinne. Eine solide Haushaltspolitik und
ein sorgféltiger Umgang mit dem Vermégen der Kommune
muissten gewahrleistet bleiben. Die Abwéagung eines erheblich
verglnstigten Grundsticksverkaufs an die Kirche mit dem Ar-
gument der sozialen Notwendigkeit scheine wenig nachvoll-
ziehbar. Den dringenden sozialen Bedarf des Vorhabens fir
die Kirche an diesem Standort kénne nicht erkannt werden.

derlich werden, dienen kénnen. In Kapitel IV.7 der Begrin-
dung wird ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Bei dem in der Begriindung angegebenen Grunderwerbskos-
ten von 10 € / m? handelt es sich um einen geschatzten Wert
fur Grunflachen, die die Gemeinde erwerben muss, nicht je-
doch fir Bauland. Bei der konkreten Ermittlung des Grund-
stlickswertes der Gemeinbedarfsflache ,Neue Gemeindekir-
che* wird sich die Gemeinde eines Gutachtens bedienen.
Dieses Wertgutachten liegt inzwischen vor.

63

Grunderwerb Kirchen-
neubau

Hinweis auf § 79 BbgKVerf i.V.m. dem Runderlass in kommu-
nalen Angelegenheiten des Ministeriums des Innern des Lan-
des Brandenburg vom 2. April 2009. Die ev. Kirchengemeinde
sei nach eigenen Angaben mdglicherweise nicht in der Lage,
den Kaufpreis fur das fur den Kirchenneubau vorgesehene
Grundstiick aufzubringen. Soweit Uberlegungen bestiinden,
das Grundsttick unterhalb des Verkehrswertes zu verauRRern,
werde auf obige Vorschriften verwiesen. Es ware mit einem
Einschreiten der Rechtsaufsicht zu rechnen, soweit hier nicht
entsprechende Grunde angefihrt, belegt und in die entspre-
chende Abwagung einbezogen wiirden. Ein alleiniges Berufen
auf soziale, kulturelle oder kirchliche Zwecke sei irrelevant,
soweit diese nicht belegt wirden. Sollte die ev. Kirchenge-
meinde den Grundstiickserwerb ersichtlich nicht realisieren
kénnen, so kdnnte ein Fortfuhren der Planungen im Wider-
spruch zu 8 63 Il BbgKVerf stehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es gibt keine
Uberlegungen, das Grundstiick unterhalb des Verkehrswerts
zu veraufRern. Zur Ermittlung des Grundstiickswertes wird
sich die Gemeinde eines Gutachtens bedienen. Dieses
Wertgutachten liegt inzwischen vor.

Unabhéngig davon dient die Planung weder ausschlieRlich
einem bestimmten Vorhaben noch einem bestimmten Vorha-
bentrager. Das Plangebiet umfasst deshalb auch nicht aus-
schlie3lich das fiir den Kirchenneubau vorgesehen Grund-
stiick, sondern insgesamt eine Flache von etwa 17 ha. Die
Ziele der Planung sind dementsprechend vielfaltig und rei-
chen von der Sicherung der préagenden Wohnnutzung im
Gebiet bis zur Herstellung eines offentlichen Ufergriinzugs.

Folgen des Bebauungsplanes

19;
45;
29a-29b;
35;
71;
45

Folge Villenbebauung und
Verdichtung

Damit das geplante Gemeindezentrum in seiner jetzigen abge-

schiedenen Lage Uberhaupt ein Zentrum werden kénne, wer-
de bald nétig sein, Anderungen an den gerade aufgestellten
Bebauungsplanen vorzunehmen, um eine lukrative Villen-
Bebauung am Seeufer und am Weinberg zu ermdglichen.
Schnell werde man namlich die abgelegene Position des Ge-
meindezentrums an den Besuchern bemerken: Jugendliche
wollten sich im Ortszentrum aufhalten und seien somit fir
kirchliche Aktivitaten im neuen Gemeindezentrum schlecht er-
reichbar. Besucher des "Zentrums" seien weitgehend, beson-
ders an Feiertagen, auf das Auto angewiesen. Damit werde
dem bereits bestehenden Interesse, Bebauungsplane in Zu-

Die ev. Kirchengemeinde hat in ihrer Standortuntersuchung
die Vor- und Nachteile aller in Frage kommenden Standorte
untereinander und gegeneinander abgewogen und sich fur
den Standort im ,Alten Dorf“ entschieden. Die (politische)
Gemeinde hat keine Veranlassung, diese Standortsentschei-
dung anzuzweifeln. Zwingende 6ffentliche oder private Be-
lange stehen dem Standort nicht entgegen.

Der Bebauungsplan sichert das Ufer des Machnower Sees
als Grunflache oder Wald und schafft mit der Festsetzung ei-
ner offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Park-
anlage ,Ufergriinzug”“ die Voraussetzungen flr eine weiter-
gehend oéffentliche Nutzung des Uferbereichs. Eine zusatzli-

N?

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

150

Lfd. Nr.

Abwagungspunkt

Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

weitere
Bear-
beitung

kunft im Sinne einer weiteren Bebauung mit Villen zu andern,
weiterer Vorschub geleistet.

Es dréangt sich der Verdacht auf, dass mit dem vorliegenden
B-Plan-Entwurf die Grundlage fiir weitere Bebauung des ,Al-
ten Dorfes" geschaffen werden solle und das kirchliche Zent-
rum nur der VorstoR in Richtung Villenbebauung am Machno-
wer See und auf dem Weinberg darstellen kdnnte.

Die Umsetzung des B-Plan-Entwurfs "Altes Dorf' berge erheb-
liche Gefahren firr die nachhaltige Bewahrung des Charakters
von Kleinmachnow als Gemeinde im Griinen. Diese nachhalti-
ge Bewahrung bedirfe aller Anstrengungen. Dazu sei Planung
mit Qualitat gefordert, die der vorliegende B-Plan-Entwurf je-
doch nicht aufweise.

Es ware nur noch eine Frage der Zeit, bis der Status des LSG
hinfallig geworden sei und sich ein Dominoeffekt einstellte,
d.h. dass das Gelande fiir weitere Bauprojekte freigegeben
wirde.

Dieser Bebauungsplan werde Bauanstol3 mit Dominoeffekt fiir
die Allee am Forsthaus und die umliegenden Gebiete geben.
Forderung, eine mdgliche Kommerzialisierung um den Bereich
des alten Dorfes unter allen Umsténden zu verhindern und ei-
ne Entwicklung und Gestaltung im Interesse des Allgemein-
wohles zu vollziehen.

che Bebauung wird nicht erméglicht.

Der Verdacht, den der Stellungnehmende aufRert, ist unbe-
griindet, im Gegenteil:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine
(weitere) Bebauung inshesondere am Ufer des Machnower
Sees gerade auf Dauer ausgeschlossen. Dort und fur alle
weiteren Wohnbauflachen wird lediglich die vorhandene Be-
bauung gesichert. Mit einer Vielzahl an Festsetzungen sichert
der Bebauungsplan aber eine kiinftig 6ffentliche Nutzung des
gesamten Uferbereiches und vorhandene Wald- und Grin-
flachen. Voraussetzungen fir weitere Bauprojekte, eine Vil-
lenbebauung oder Dominoeffekte werden mit diesem Be-
bauungsplan nicht geschaffen.

Baurechte

38

Verstol3 gegen Baurecht

Der Bebauungsplanentwurf verstof3e gegen Baurecht, denn
nach Baugesetzbuch (BauGB) sollten Bauleitpléane:

gem. § 1(5) "die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell erhalten und ... entwickeln®.
gem. §1(6)5. "die Belange der Baukultur, des Denkmalschu-
tzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile,
StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes” berlcksichtigen.

gem. 81(6)7. "die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere ... die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt"
berlcksichtigen.

Der Bebauungsplan verstoi3t nicht gegen Baurecht.

Die in der Stellungnahme zitierten Allgemeinen Planungsleit-
linien des § 1 Abs. 5 BauGB und die Besonderen Planungs-
leitlinien des § 1 Abs. 6 BauGB enthalten eine Aufzéhlung
von Belangen, die fur den einzelnen Planungsfall relevant
sein konnen. Diese sind prinzipiell gleichrangig, ein Optimie-
rungsgebot besteht aber nicht.

Das Bemihen, alle genannten Belange in einem Planungsfall
gleichzeitig zu optimieren, scheitert regelméRig. Es richtet
sich deshalb nach der jeweiligen stadtebaulichen Situation,
welchen planerischen Belangen nach Lage der Dinge der
Vorrang einzurdaumen ist. MaRRgeblich ist, dass sich die Ge-
meinde mit den Belangen auseinandergesetzt hat. Diese
Auseinandersetzung ist im Rahmen des Aufstellungsverfah-
rens erfolgt und in der Begriindung zum Bebauungsplan ein-
schlief3lich Umweltbericht umfassend dokumentiert.
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Verfahren
9.1-9.3, B-Plan und FNP Das gesamte Verfahren zum Bebauungsplan und FNP sei Fur die Beurteilung der Frage, ob ein Bebauungsplan aus N
33 nicht in Ordnung. Es entwickle sich der Bebauungsplan immer | dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, muss auf das In-
auf der Grundlage des Flachennutzungsplans. Das praktizierte | krafttreten des Bebauungsplans abgestellt werden. Zu die-
zeitgleiche Verfahren bzw. den FNP dem B-Plan anzupassen sem Zeitpunkt muss dem Entwicklungsgebot Geniige getan
widerspreche dem prinzipiellem Anliegen des Baurechts: ,Be- | sein.
bauungsplan wird aus einem Flachennutzungsplan“ entwi- Im Fall einer engen inhaltlichen Verzahnung zwischen FNP-
ckelt. Anderungsverfahren und B-Plan-Verfahren, wie im Fall der
hier in Rede stehenden Bauleitplanung kdnnen diese Verfah-
ren auch gleichzeitig durchgefiihrt werden. Dabei ist nicht
malRgeblich, welches Verfahren zuerst begonnen wurde.
Auch in diesem so genannten Parallelverfahren bleibt es
aber bei der prinzipiellen Anwendbarkeit des Entwicklungs-
gebots. Es genigt allerdings, wenn den materiellen Anforde-
rungen des Entwicklungsgebotes Rechnung getragen wird:
Gemal § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB kann der Bebauungsplan
sogar vor dem FNP bekannt gemacht und in Kraft gesetzt
werden, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzu-
nehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des FNP entwickelt sein wird.
9.1-9.3 B-Plan und LSG- Das gesamte Verfahren zum Bebauungsplan und Verénde- Es ist nicht richtig, dass ein Bebauungsplan erst erstellt wer- N
Ausgliederung rung des LSG sei nicht in Ordnung. Erst wenn eine Ausgliede- | den kann, wenn eine Ausgliederung des zu bebauenden Be-
rung des zu bebauenden Bereichs aus dem LSG erfolgt sei, reichs aus dem LSG erfolgt ist. Im Gegenteil: Erst auf der
kdnne ein Bebauungsplan erstellt werden. Grundlage einer hinreichend konkreten Planungsabsicht fir
im LSG gelegene Flachen wird der Verordnungsgeber ein
Ausgliederungsverfahren fur diese Teilflachen einleiten. Dies
ist sinnvoll, damit nur Flachen aus dem LSG ausgegliedert
werden, fur die eine Ausgliederung nach dem planerischen
Wunsch der Gemeinde tatsachlich erforderlich ist, d. h. fur
die das Bauleitplanverfahren auch wirklich komplett durchge-
fuhrt wird.
Ein Inkraftsetzen des Bebauungsplans ist erst nach einer
Ausgliederung moglich.
9.1-9.3 FNP Frage, warum so ein kurzfristiger Erérterungstermin am Der zeitliche Ablauf des FNP-Anderungsverfahrens ist nicht N
23.04.2013 zum FNP anberaumt worden sei. Diese Trickserei | Gegenstand des Bebauungsplan-Verfahrens.
diene der Aushebelung der Burgerbeteiligung.
9.1-9.3 Auslegung Es finde nun eine 6ffentliche Auslegung zum Bebauungsplan Die Aufstellung eines Bebauungsplans erfolgt in einem zwei- N
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statt, ohne dass es eine Zustimmung der TO6B gegeben hétte, stufigen Verfahren. Neben einer friihzeitigen Offentlichkeits-
wie Landesumweltamt, wie obere und untere Denkmalbehdr- beteiligung erfolgt in einem friihen Stadium des Verfahrens
de. auch eine Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange. Auch das Landesamt fir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz (LUGV) und die Denkmal-
behérden (Landesamt fir Denkmalpflege u. Archaologisches
Landesmuseum sowie Landkreis Potsdam-Mittelmark) wur-
den bereits ,friihzeitig“ am Verfahren beteiligt. Es ist deshalb
auch schon bekannt, dass der Planung keine nicht uberwind-
bare Hindernisse von Seiten dieser Behdrden entgegenste-
hen.
54 Auslegung Eine ausfiihrliche Stellungnahme sei aus Griinden der kurzen Der Entwurf zum Bebauungsplan hat in der Zeit vom 22.04. N
Auslegefrist nicht méglich. Sie werde ggf. tiber einen bevoll- bis einschlieBlich 24.05. 2013 6ffentlich ausgelegen. Dies
machtigten Rechtsanwalt erfolgen. entspricht dem in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB gesetzlich vorge-
gebenen Auslegungszeitraum von mindestens 1 Monat.
59 Verfahren Da bereits zahlreiche Gutachten und Stellungnahmen von den | Die Planung ist selbstverstandlich nicht abgeschlossen und N

zu beteiligten Behdrden und Gutachtern vorliegen wurden,
wirden die Planungen dementsprechend als abgeschlossen
betrachtet. Die Stellungnehmenden kdnnten dieser Betrach-
tung nicht folgen und bitten daher die Stellungnahme in allen
rechtlichen Belangen, auch wenn sie gegebenenfalls den
rechtlichen Anforderungen nicht genlige dahin gehend anzu-
erkennen, dass die vollstandige Riicknahme des Bebauungs-
planes gefordert werde.

wird auch nicht als solche betrachtet. Daran andert auch die
Tatsache nichts, dass bereits zahlreiche Gutachten sowie
Stellungnahmen der Behorden vorliegen. Die Gemeinde ist
gemal § 1 Abs. 7 BauGB verpflichtet, bei der Aufstellung des
Bebauungsplans die 6ffentlichen und privaten Belange ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwéagen. Dazu
missen die abwagungserheblichen privaten und 6ffentlichen
Belange zunéchst ermittelt werden. Diesem Anliegen dient
vor allem auch die Beteiligung der Offentlichkeit, in deren
Rahmen jeder Burger seine Meinung &uf3ern und seine Inte-
ressen vorbringen kann. Alle vorgebrachten Belange werden
dann grindlich gepruft. Im Rahmen der Abwéagung ist es
dann allerdings nicht mdéglich, die Interessen aller vollstéandig
zu berucksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde unterschiedli-
che Planungsziele, wie z. B. die Schaffung von Baurecht fur
die Kirchengemeinde, aber ebenso die Verbesserung der
Versorgung mit 6ffentlichen Grunflachen und die verbesserte
Zuganglichkeit des Machnower Sees etc. Zur Umsetzung
dieser und der weiteren im Alten Dorf verfolgten Ziele ist ein
Bebauungsplan erforderlich.

Eine vollstandige Ricknahme des Bebauungsplans ist daher
nicht sinnvoll.
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64 Unzulassige Beeinflus- Die Begriindung zum Bebauungsplan enthielte falsche Anga- Im Zuge des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan 7
sung ben. Auf S. 104 und S. 112 heilRe es zu der im B-Planentwurf hat es mehrfach Abstimmungen mit den Denkmalfachbehor-
vorgesehenen Uberbauung von Teilen des in die Denkmals- den gegeben, die vor allem auch die geplante Neubebauung
schutzliste aufgenommenen Historischen Dorfkernes, die im Bereich des Historischen Dorfkerns und des gleichnami-
Denkmalbehérden ,haben zugestimmt". Das sei fur den Zeit- gen Flachendenkmals zum Gegenstand hatten.
punkt der 6ffentlichen Auslegung falsch. Die Denkmalbehér- Eine frihzeitige und regelmafige Vorabstimmung mit den
den hétten zu diesem Zeitpunkt und auch vorher nicht zuge- Denkmalfachbehdrden war aufgrund der hohen Denkmal-
stimmt, sondern lediglich Kriterien benannt, die beachtet wer- dichte im Bereich des Alten Dorfes unerlasslich, um tber-
den missten. Indem der Offentlichkeit falschlich suggeriert haupt sachgerecht planen zu kdnnen. In diesen Abstimmun-
werde, dass eine Zustimmung der zustandigen Behdrde zu gen haben Denkmalfach- und Denkmalschutzbehérde ihre
Maflinahmen, die den Denkmalcharakter des "Historischen Positionen und Forderungen zu den unterschiedlichen Ver-
Dorfkerns" massiv beeintrachtigen, bereits erfolgt sei, werde fahrensstanden mitgeteilt und aul3erdem festgestellt, dass
die Offentliche Beteiligung in unzulassiger Weise beeinflusst. bei Beachtung bestimmter Pramissen keine grundsatzlichen
Die Falschbehauptung einer bereits erfolgten Zustimmung der | Bedenken gegen die Planung besttinden.
Denkmalbehérde mache eine Neuauslegung nach Korrektur Ohne eine grundsétzliche Zustimmung der Denkmalbehor-
dieser Behauptung oder unter Beifligung der tatséchlichen den zum Standort der neuen Gemeindekirche im Alten Dorf
schriftlichen Stellungnahme der Denkmalbehdérde zwingend ware die weitere Planung fur diesen Bereich eine Ressour-
notwendig. cenverschwendung gewesen. Die Offentlichkeit wird dadurch
nicht unzuléssig beeinflusst, da sich die Gemeinde nicht ge-
bunden hat und die Offentlichkeitsbeteiligung deshalb selbst-
versténdlich noch eine planrelevante Wirkung hat.
Gesamtkonzept
25 Festwiese Die landschaftliche Gestaltung der Festwiese und des Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. K
Béakelaufes, die auerhalb des Planes liegen, sei zu bearbei- Es ist allerdings nicht erforderlich, die Festwiese und den ge- N
ten, um einen Gesamteindruck der Flachenplanung zu vermit- | samten Bakelauf in den Bebauungsplan einzubeziehen, da
teln. die Festsetzungen im Plangebiet keinen stadtebaulichen Re-
gelungsbedarf auf diesen Flachen auslésen und umgekehrt
die Gestaltung dieser Flachen keine Auswirkungen auf die
Festsetzungen im Plangebiet hat.
Die Flachen von Festwiese und Béketal gehérten urspring-
lich zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes, wurden
aber im weiteren Verfahrensverlauf heraussgenommen, weil
diese Grin- und Freiflachen durch die Zugehdrigkeit zum
Landschaftsschutzgebiet und teilweise auch zum Natur-
schutzgebiet ausreichend gesichert und die Flachen zudem
Uberwiegend im Eigentum der Kommune sind.
38 Forderung Gesamtkon- Zukinftig musse die Geschichte des "Alten Dorfes" insgesamt | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. K
besser als bisher erforscht, dokumentiert und kenntlich ge- Es ist allerdings nicht erforderlich, zun&chst einen Masterplan N

zept

macht werden. Schliellich handele es sich um ein schutzbe-

fur die gesamte Umgebung zu erstellen. Die Festsetzungen
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durftiges, unwiederbringliches Ensemble der Bau- und Gar- im Plangebiet I6sen keinen stadtebaulichen Regelungsbedarf
tendenkmalpflege, des Landschafts- und Naturschutzes. An- auf den Flachen in der Umgebung des Plangebietes aus.
regung, dass die Gemeinde einen die gesamte Umgebung Umgekehrt hat die Gestaltung der umgebenden Flachen kei-
einschlieBenden Masterplan mit daraus entwickelten Bauleit- ne unmittelbaren Auswirkungen auf die Festsetzungen im
planen und Strategien zu Schutz, Erhalt, Wiederherstellung Plangebiet.
und nachhaltiger Weiternutzung von Landschaft, Natur, Park
und Geb&uden im "Alten Dorf' erarbeiten sollte. Der Verweis
maoglicher Bauherren (evangelische Kirchengemeinde) auf
Zeitdruck und Planungskosten sei kurzatmig, das Argument,
man kdnne den Bauherrn nicht Ianger hinhalten und misse
jetzt, wie auch immer, entscheiden, sei kurzsichtig.

38 Rekonstruktion Viele Birgerinnen und Burger vermissten den historischen Es ist ein wesentliches Anliegen des Bebauungsplans, die \%
Kleinmachnower Ortskern, den allerdings das beschriebene Grundlagen fir eine behutsame Revitalisierung des ,Alten
weitgehend funktionslos gewordene "Alte Dorf" gegenwatrtig Dorfs" zu schaffen.
noch nicht ersetzen kdnne, es sei denn, es werde im Einklang | Durch die Festsetzung des ehemaligen Gutshofs als Ge-
mit Landschaftsschutz, Bau- und Gartendenkmalpflege behut- | meinbedarfsflaiche und als 6ffentliche Parkanlage werden die
sam rekonstruiert und bekomme zeitgeméafRe Aufgaben. Kiinf- | Voraussetzungen fiir zeitgemafe, der Allgemeinheit dienen-
tig werde in der Gesellschaft die Suche nach authentischen de Nutzungen geschaffen, die der privatwirtschaftlichen Ge-

Orten zunehmen, auch wenn es nur Uberreste seien, auch winnerzielungsabsicht weitgehend entzogen in enger Ab-
wenn sie wiederhergestellt seien. Der Wunsch nach Kontinui- | stimmung vor allem mit den Denkmalbehdrden entwickelt
tat werde den historischen Zusammenhang kunftig héher be- werden sollen.

werten als bisher.

42 Festwiese Uber die Zukunft der Festwiese miisse zeitnah ebenfalls Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. K
nachgedacht werden, auch wenn sie nicht Bestandteil des
BP 007 sei.

Sonstiges

24 Sonnenhé&auser Bisher habe die Firma Kondor-Wessels mit ihren Bauten Kenntnisnahme. K
Kleinmachnow zum Teil ,versaut®. Die zuletzt gebauten ,Son- Flachen entlang Forster-Funke-Allee sind nicht Gegenstand
nenhduser® in der Férster-Funke-Allee erinnerten an Kanin- des Bebauungsplans.
chenstélle im XXL-Format, Ubertrieben ausgedriickt.

25 Mullentsorgung Die Millentsorgung sollte an der Fahrbahn Zehlendorfer Kenntnisnahme. K
Damm erfolgen, ohne dass Miillfahrzeuge das LSG befahren Der Wunsch betrifft keine auf der Ebene der verbindlichen
mussten. Dies treffe auch fur die Grundstucke hinter der Gart- | Bauleitplanung regelbaren Belange.
nerei zu.

25 Lindenhauschen Anregung, die Grundflache des ehemaligen Lindenh&uschens | Kenntnisnahme. K

gegenuber der Bakemihle als ehemaliges Zollhaus kenntlich

Die Anregung betrifft keine auf der Ebene der Bebauungs-

007_Abwégungstabelle_ Beteiligung Offentlichkeit_06.01.2014.doce 20.12.2013




Gemeinde Kleinmachnow 155

Bebauungsplan-Verfahren KLM-BP-007 ,,Altes Dorf*
— Auswertung der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB v. 22.04. — 24.05.2013 —

Lfd. Nr. Abwagungspunkt Inhalt der Stellungnahme Abwagungsvorschlag weitere
Bear-
beitung
zu machen, auch wenn jetzt dort Parkplatze ausgewiesen plan zu beriicksichtigenden Belange.
wurden.
45 Umwelt- und Klimabelan- | Wunsch, dass die Umwelt- und Klimabelange tatséchlich viel Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind die Umwelt- \
ge mehr bei Entscheidungen betrachtet und beachtet wiirden. und Klimabelange im Rahmen der Umweltpriifung umfassend

ermittelt, bewertet, im Umweltbericht beschrieben und mit
dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwéagung einge-
stellt worden.

45 Fraktionszwang Wunsch, dass die gewahlten Volksvertreter sich inrem Gewis- | Der Wunsch wird zur Kenntnis genommen. K
sen und dem Wébhler verpflichtet fiihlten und den Fraktions-
zwang hinten anstellten.

66.1-66.6 Nicht abschlieRend Hinweis auf den nicht abschlieBenden Charakter der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
Ausfiihrungen in der Stellungnahme. So seien Vorschriften,
die keine subjektiv-6ffentlichen Rechte vermittelten au3er Acht
gelassen worden. Im Rahmen der Bauleitplanung seien diese
allerdings zu berucksichtigen.

Begrindung zum Bebauungsplan

55 Stichwege Entgegen der Aussage in der Begriindung zum Bebauungs- Die Aussagen in der Begriindung werden korrigiert. B
plan seien nicht alle Stichwege dstlich des Zehlendorfer
Dammes unbefestigt. Zumindest der nordlichste Wege be-
stinde aus Kopfsteinpflaster, welches allerdings im Zuge der
Sanierung des Gutsarbeiterhauses mit Schotter tiberdeckt
worden sei.

55 Schluppen Die Behauptung, dass alle festgesetzten Fuliwegeverbindun- Die Aussagen in der Begriindung werden Korrigiert. B
gen bereits bestinden, stimme nicht. Weder der Weg zwi-
schen den Flursticken 59 und 61 noch der Weg 6stlich vom
Forsthaus seien heute erkennbar.

55 Fehler In Begriindung seien oft Himmelsrichtungen und zuweilen Die Fehler in der Begriindung werden korrigiert. B
auch Flurstiicksnummern vertauscht worden.
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