St&dtebaulicher Entwicklungsbereich ,, Wohnen und Arbeiten" Standortvergleich fUr Paket-Zustelloasis

Standortvergleich fiir eine Paket-Zustellbasis (Deutsche Post DHL) - Analyse maf3geblicher Kriterien

Europarc (Baufelder C2 und D) TIW-Gebiet (dstlich des Dreilindener Weges)

Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden” Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” (im Verfahren)
Verkehrliche und akustische Auswirkungen’
Verkehr Durch den Geschaftsfiihrer der Europarc GmbH wurde zwi-

schenzeitlich dariiber informiert, dass es die Vorzugsvariante

des Europarc ist, den Verkehr der Paket-Zustellbasis iiber die

Stahnsdorfer Damm-Briicke und den Dreilindener Weg zu fih-

ren; Mehrbelastungen im Vergleich zum Bestand: Mehrbelastungen im Vergleich zum Bestand:

Briicke Stahnsdorfer Damm: deutlich Briicke Stahnsdorfer Damm: keine

Dreilindener Weg: deutlich, Dreilindener Weg: deutlich,

Stahnsdorfer Damm: geringfiigig, Stahnsdorfer Damm: geringfigig,

Stolper Weg: geringfligig, Stolper Weg: geringfiigig,

Europarc-Gelande: keine Europarc-Gelande: keine
Larm Beurteilungspegel Gewerbe: Beurteilungspegel Gewerbe:

tags: Unterschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte | tags: Unterschreitung der maRgeblichen Immissionsrichtwerte

nach TA Larm um deutlich mehr als 6 dB(A), nach TA Larm um deutlich mehr als 6 dB(A),

nachts: Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA nachts: Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA

Larm im nordlich angrenzenden Gewerbegebiet um bis zu Larm im sudlich angrenzenden Gewerbegebiet um bis zu ;

5 dB(A), Unterschreitung der maRgeblichen Immissionsricht- 5 dB(A), Unterschreitung der maRgeblichen Immissionsricht- " %

werte nach TA Larm in den dibrigen Nachbarschaftsbereichen | werte nach TA Larm in den iibrigen Nachbarschaftsbereichen o >

um deutlich mehr als 6 dB(A) um deutlich mehr als 6 dB(A) "'7 %

Mehrverkehr: Mehrverkehr: 20

teilweise Mehrbelastung um bis zu 2 dB(A) teilweise Mehrbelastung um bis zu 2 dB(A) l CD

2

! siehe: LK Argus GmbH (LK Argus GmbH / Larmkontor GmbH), Verkehrliche und akustische Einschdtzung von méglichen DHL-Standorten in Kleinmachnow, :
Bericht, Berlin, 21.01.2014, mit INFO 002/14 verteilt an die Mitglieder der Gemeindevertretung zur Sitzung am 30.01.2014. —F :
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Stédtebaulicher Entwicklungsbereich ,,Wohnen und Arbeiten”

Standortvergleich fir Paket-Zustellbasis

Europarc (Baufelder C2 und D)

TIW-Gebiet (dstlich des Dreilindener Weges)

Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Euraparc Dreilinden”

Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” (im Verfahren)

- Konfliktpotential im Sinne der TA Larm lediglich nachts fir
die direkt angrenzenden (derzeit nicht genutzten) Gewerbege-
biete,

keine Konflikte im Sinne der TA Larm in den jeweils nachstge-
legenen Kern-, Misch- und Wohngebieten

keine Larmkontingentierung im Bebauungsplan notwendig, da
keine schutzbediirftigen Nutzungen im Einwirkbereich des
kiinftigen Gewerbes vorhanden sind

- Konfliktpotential im Sinne der TA Larm lediglich nachts fir
die direkt angrenzenden (derzeit nicht genutzten) Gewerbege-
biete,

keine Konflikte im Sinne der TA Larm in den jeweils ndchstge-
legenen Kern-, Misch- und Wohngebieten

Larmkontingentierung auf der Grundlage von DIN 18005 fir
Tages- und Nachtzeitraum im Bebauungsplan notwendig, da
schutzbedurftige Nutzungen (WR, WA, Ml} im Einwirkbereich
des kiinftigen Gewerbes vorhanden sind

0PNV Buslinie 620, Haltestellen ,Julius-Kiihn-Institut” und , Albert- Buslinien 620 und 628, Haltestellen ,Heinrich-Hertz-Stralle”,
Einstein-Ring“ sind jedoch zu weit (mehr als 500 m Luftlinie), ,FahrenheitstralRe” und ,Julius-Kihn-Institut” fulaufig er-
Einrichtung einer zusatzlichen Haltestelle denkbar reichbar (bei Luftlinie von 400 m), Nutzung der Haltestelle im
Europarc jedoch aufgrund der Barrierewirkung der Autobahn
unwahrscheinlich
Finanzielle Aspekte
Kaufpreis keine konkreten Angaben, Kaufpreis 120 EUR/m?,

Grundstiick befindet sich im Eigentum der Europarc Dreilinden
GmbH

positive Perspektiven

die vertraglich festgelegten Restkaufpreiszahlungen aus Alt-
vertragen (ca. 20 DM/m?2) fiir die Baufelder C2 und D
(138.596,04 Euro) sowie daruiber hinaus fiir das noch unbe-
baute Baufeld H2 (244.317,54 Euro) an die Gemeinde kdnnen
sofort erfolgen (Gesamtsumme: 382.913,58 Euro)

da die gemeindeeigene P&E Planung- und Entwicklungsgesell-
schaft mbH Eigentiimerin der Flache ist, kommt der Kaufpreis
i.H.v. ca. 3,6 Mio. EUR vollstandig der Gemeinde zugute

“durch den Verkauf kénnen jahrlich ca. 50 TEUR Finanzierungs-

kosten eingespart werden;

da ca. 30 % der Restfliche des TIW-Gebiets an einen Einzelnen
verkauft werden kdnnte, ist von einer Verkiirzung des Ge-
samtvermarktungs-Zeitraums um mind. 3 Jahre auszugehen
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Stadtebaulicher Entwick

lungsbereich ,Wohnen und Arbeiten"

Standortvergleich fir Paket-Zustellbasis

Europarc (Baufelder C2 und D)

TIW-Gebiet (6stlich des Dreilindener Weges)

Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden”

Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” (im Verfahren)

weiterfuhrende Kosten

das Grundstiick ist schon erschlossen

das Grundstiick ist schon erschlossen

Stadtebaurecht, Natursch

utzrecht

Entwicklungsrecht

mit der Ansiedlung wird der gem. 165 Abs. 3 BauGB geforder-
ten ziigigen Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungs-

mafRnahme entsprochen (erstmalige Entwicklung des Baufel-

des — Waldflache — im Sinne von § 165 Abs. 2 BauGB)

mit der Ansiedlung wird der gem. 165 Abs. 3 BauGB geforder-
ten ziigigen Durchfiihrung der stadtebaulichen Entwicklungs-
maRnahme entsprochen (stadtebauliche Neuordnung des
Baufeldes - Industriebrache - im Sinne von § 165 Abs. 2 BauGB)

Planungsrecht

Anderung B-Plan KLM-BP-006-a:

beschrinkt auf die Ansiedlungsfliche insbesondere Anderung
der zuldssigen Art der baulichen Nutzung, TF-Nr. 1.1 -, Ge-
werbebetriebe zur Giterverteilung sind nicht zuldssig” u.a.

Anderung B-Plan KLM-BP-006-c:

beschrinkt auf die Ansiedlungsfliche insbesondere Anderung
der zuldssigen Art der baulichen Nutzung, TF-Nr. 1.5 —,,im
Sondergebiet sind nur Gebdude und Einrichtungen zur Fih-
rung eines Mode- Dienstleistungszentrums mit Ausstellungs-
und Messeeinrichtungen zulassig” u.a.

1 Naturschutzrecht

Prufung, inwieweit faunistische Standortuntersuchungen er-
forderlich sind (festzulegen durch die UNB);
Waldumwandlung und AusgleichsmaBnahmen sind schon
durchgefihrt
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Erstellung faunistische Standortuntersuchung;

Waldumwandlung und Ersatzmalnahmen fiir die - planungs-
rechtlich schon heute zuléssige - Rodung von ca. 20.000 m?
Wald erforderlich; evtl. Verschiebung von Teilen der Flache
mit Pflanz- und Erhaltungsbindung im ehem. SO Gebiet (zu-
kiinftig GE) - Ersatzflache (hochwertiger Waldbestand ist in
unmittelbarer Nahe vorhanden)
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St&dtebaulicher Entwicklungsbereich ,,Wohnen und Arbeiten”

Standortvergleich fir Paket-Zustellbasis

Europarc (Baufelder C2 und D)

TIW-Gebiet (6stlich des Dreilindener Weges)

Bebauungsplan KLM-BP-006-a , Europarc Dreilinden”

Bebauungsplan KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” (im Verfahren)

Sonstiges

Branchenkompatibilitat

gewiinschtes Ansiedlungsareal (6stlicher Europarc) ist bereits
geprigt durch Unternehmen mit Produktion, Lieferverkehr/
Transport

Vermarktungsprofil stellt bisher auf Unternehmen aus den
Bereichen Technik, Innovation und Wissenschaft sowie Ge-
werbe und GrofRhandel ab

Beitrag fiir die Infra-
struktur

Grundstiick B7 mit dem unter Denkmalschutz stehenden
Wachturm ,,Checkpoint Bravo“, der an den gleichnamigen
Verein verpachtet ist, wird fiir symbolisch 1 Euro an die Ge-
meinde libertragen;

zeitnahe Umsetzung der Verpflichtung der ResterschlieRungs-
arbeiten (StraRenbau)} am Teerofendamm (Investitionen in
Héhe von 250.000 Euro);

Umsetzung der Skateboard Anlage am Wendepunkt Baufeld D
in Abstimmung mit der Gemeinde, Ubernahme der Kosten

durch den Verkauf kénnen zeitnah 1,2 Mio. Euro fur den Neu-
bau der 3. Grundschule/ Hort bereitgestellt werden

Wahrnehmung durch
Einwohnerschaft KLM

Baukérper: kaum, da jenseits der BAB A 115;

Verkehr: Hauptfrequentierung des Dreilindener Weges

Baukorper: nur vom Dreilindener Weg aus;

Verkehr: Hauptfrequentierung des Dreilindener Weges

zeitliche Umsetzung

eine Baugenehmigung fiir die ,Paket-Zustellbasis” wird erst
nach Abschluss eines zuvor erforderlichen B-Plan-
Anderungsverfahren erteilt werden kdnnen,

Dauer des B-Plan-Anderungsverfahrens ab Aufsteliungsbe-
schluss voraussichtlich rund 12 Monate

eine Baugenehmigung fiir die ,,Paket-Zustellbasis” wird erst
nach Abschluss eines zuvor erforderlichen B-Plan-
Anderungsverfahren erteilt werden kénnen,

Dauer des B-Plan-Anderungsverfahrens ab Aufstellungsbe-
schluss voraussichtlich rund 12 Monate
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