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Betreff:  Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a
»Europarc Dreilinden®
(Aufstellungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Der Bebauungsplan KL M-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden® i.d.F. der 1. Anderung vom 12.09.2002
(Amtsblatt fiir die Gemeinde Kleinmachnow v. 17.04.2003) soll geéindert und dazu eine Satzung mit
der Bezeichnung ,,2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden* aufge-
stellt werden.

2. Mit der Anderung soll es mdglich werden, den Larmschutzwall entlang der BAB A 115 im Bereich des
norddstlichen Teils von ,,Baufliche C* (Hermann-von-Helmholtz- StraBe) zuriickzubauen, damit die
Flache bei bestimmten gewerblichen Nutzungen von der BAB aus einsehbar ist. Dazu sind insbeson-
dere die Festsetzungen zum Immissjonsschutz sowie Regelungen zur Griinordnung anzupassen.

Die iibrigen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes, insbesondere die Festsetzungen zu
den Nutzungsmafen, werden unverindert beibehalten.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen.

4. Zu der Planung ist eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB durchzu:
filhren; Ort und Zeit sind rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.
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Anlagen:

1. Geltungsbereich 2. Andcrung KLM-BP-006-a »Buropark Dreilinden‘
2. BDF e.V./ Europarc Dreilinden GmbH, Fertighausausstellung, Nutzungsbeschreibung und Lageplan
(Stand: 29.08.2007) :

nur zur Information:
3. Bebauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden* i.d.F. der Bekanntmachung v. 17.04.2003,

Auszug Planteil A (Planzeichnung) u. Planteil B (Textl. Festsetzungen)

Problembeschreibung / Begriindung:

Der Bebauungsplan KI.M-BP-006-a »»Europarc Dreilinden (B-Plan) trat am 02.03.1995 in Kraft und
wurde zuletzt zur Vorbereitung der Ansiedlung einer Tankstelle durch Aufstellung einer 1. Anderung
geédndert, die am 17.04.2003 in Kraft trat. Das gesamte Plangebiet ist Teil des stddtebaulichen Entwick-
lungsbereiches "Wohnen u. Arbeiten nérdlich u, siidlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991/DS-Nr.
186/91). :

Es ist nun beabsichtigt, eine als ,,Gewerbegebiet festgesetzte Fliche fiir eine Fertighausausstellung mit 19
—23 Musterhiusern zu nutzen. Vorgesehen ist dafiir der nordéstliche Teil von ,,Baufliiche C* an der Her-
mann-von-Helmholtz-StraBe. Das beabsichtigte Vorhaben und eine Nutzungsbeschreibung sind Anlage 2
zu entnehmen.

Aus Sicht des Investors ist zwingende Voraussetzung fiir das Vorhaben, dass die Ausstellungsfliche von
der BAB A 115 aus gut einsehbar ist. Das ist zur Zeit auf Grund des dort vorhandenen Lirmschutzwalls
nicht moglich.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a sollen deshalb die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass der Lirmschutzwall in dem betreffenden
Bereich riickgebaut werden kann. '

Die Anderung soll sich beschriinken auf Anpassungen der Festsetzungen zum Immissionsschutz, Anzu-
passen sein werden in diesem Zusammenhang auch Regelungen zur Nutzungsart, da stirker schutzbe-
diirftige gewerbliche Nutzungen auf dem betroffenen Teil von »Baufliache C“ kiinftig auszuschlieBen sind
sowie griinordnerischen Festsetzungen, da Anpflanzungen im Bereich des Lirmschutzwalls entfallen.
Hierftir sind Ersatzmafnahmen vorzusehen. Da die schalltechnischen Auswirkungen iiber die eigentliche
Baufldche hinausreichen, ist der Anderungsbcrcich weiter gefasst; der betroffene Bereich ist in Anlage 1
gekennzeichnet, :

Mit der 2. Anderung sollen solche Regelungen des B-Planes KLM-BP-006-a »Buroparc Dreilinden“ i.d.F.
der 1. Andcru.ng ersetzt werden, denen Festsetzungen der bevorstehenden 2. Anderung entgegenstehen.
Die zur Zeit rechtswirksame Fassung des B-Planes und inshesondere die zu dndernden / zu ergiinzenden
Textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 und 9.1 sind in Anlage 3 wiedergegeben.

Das Planverfahren soll mit Unterstiitzung externer Fachplaner durchgefiihrt werden, es ist vorgesehen,
hierzu eine Kosteniibernahmevereinbarung mit dem Grundstlickseigentiimer / Investor abzuschliefien.
Mittel aus dem Verwaltungshaushalt sind fiir dieses Bauleitplan-Verfahren nicht erforderlich.
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