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|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung
1.1.1

Das Sondergebiet SO 1 "Bildung" dient bildungsbezogenen Nutzungen. Zuldssig sind:

- Bildungseinrichtungen ' .

- den Bildungseinrichtungen dienende ergtinzende Nutzungen wie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale ung gesundheitliche = Zwecke, Spielpldtze, Sportanlagen, Mensen und
Cafeterien sowie Versammlungs— und Veranstaltungsrdume; eine Nutzung auch fur
auBerschulische Zwecke ist zuldssig ) )

- bis zu zwei Wohnungen flr LehrFersonal, Gdste, Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

DarUber hinaus kénnen im SO 1 "Bildung" auch zugelassen werden: '

—  Mietwohnungen nur flUr Schiler und Studenten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ansdssigen Bildungseinrichtungen (Internut) einschlieBlich Wohnungen fir die fur den Betrieb
des Internates erforderlichen Aufsichispersonen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. S 11 BauNV0)

Innerhalb der Fldchen B1 und B2 sind nur eine Menso sowie der Mensa und den
Bildungseinrichtun en dienende Nebenrdume zuldssig.
(S 9 Abs. 1 Nr. { BauGB iV.m. S 11 BauNV0)

Das Sondergebiet SO 2 "Bildung" dient bildungsbezogenen Nutzungen. Zuldssig sind:

— Bildungseinrichtungen ) o

- den Bildungseinrichtungen dienende ergtinzende Nutzungen wie Anlagen flr kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Spielpldtze, Sportanlagen, Cafeterien sowie
Versammlungs— und Veranstaltungsrdume

- eine Wohnung flir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

(S 9 Abs. 1 Nr."1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVv0)

Das Sondergebiet SO 3 "Hotel" dient der Hotelnutzung. Zuldssig sind:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Schank- und Speisewirtschaften

drei Wohnungen fur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen

der Hotelnutzung dienende Dienstleistungs— und Verwaltungsnutzungen
die Hotelnutzung ergtinzende Anlagen flr kulturelle Zwecke

S 9 Abs. 1 Nr. 1 %uu B iV.m. § 11 BauNVvD)

—_

Das Sondergebiet SO 4 "Hotel" dient der das Sondergebiet SO 3 ergdnzenden Hotelnutzung.
Zuldssig sind:

= derg Hotelnutzung im Sondergebiet SO 3 dienende Dienstleistungs— und Verwaltungsnutzungen
- eine Wohnunci<

- Anlagen fur kulturelle Zwecke

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. S 11 BauNVD)

Das Sondergebiet SO 5 "Bildung und Kultur" dient vorwiegend bildungsbezogenen sowie

kulturellen Nutzungen. Zuldssig sind:

- Bildungseinrichtun?en

- Anlagen fur sportliche Zwecke )

— nur in dem mit "9" bezeichneten Gebdude: Anlagen fur kulturelle, soziale und
esundheitliche Zwecke, Cafeterien sowie bis zu zwei Wohnungen flr Lehrpersonal, Gdste,
ufsichts— und Bereitschaftspersonen

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. S 11 BauNVv0)

Im Sondergebiet SO 5 “Bildung und Kultur" sind dariiber hinaus oberhalb von 64,50 m Uber

HN auch zuldssig: )

- Mietwohnungen nur fUr Schuler und Studenten der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ansdssigen Bildungseinrichtungen (Internat).

(S 9 Abs. ?Nr. 1 BauGB iV.m. S 11 BauNVO, S 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind die Ausnahmen nach S 4 Abs. 3 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebuuun%splans.
(S9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVv0)

2. MaB der baulichen Nutzung
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Grundfldchenzahl, zultissige Grundfldche

Soweit eine Grundfldchenzahl oder eine zuldssige Grundfldche nicht festgesetzt ist, ergibt sich
die zuldssige Grundfldche aus den durch Baugrenzen und Boulinien festgesetzten Uberbaubaren
Grundstlcksfldchen.

(S9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. S 16 Abs. 2 BauNVO)

Fur das Sondergebiet SO 1 "Bildung" gilt:

Innerhalb der Fldchen B1 und B2 sind bauliche Anlagen mit einer Grundfldche von insgesamt
maximal 2.700 m? zuldssig.
(S9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. S 16 Abs. 2 BauNVv0)

Die durch Baukdrperfestsetzung bestimmte Grundfldche darf durch die Grundfldchen der Rgmﬁs
textlicher Festsetzung 3.1 zultssigen Anlagen sowie durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfliche von insgesamt 18.200 m?
Uberschritten werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. S 16 Abs. 2 BauNV0)

Fur das Sondergebiet SO 2 "Bildung" gilt:

Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfldche durch die Grundfldchen
von ungedeckten Sportanlagen bis zu einer Grundfldche von insgesamt 5.560 m? zugelassen
werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. S 16 Abs. 6 BauNV0)

Die festgesetzte Grundfliche darf durch die Grundflachen der in S 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anla?en bis zu einer Grundfldche von insgesamt 6.830 m? Uberschritten werden.
(S 9 Abs. 1 Nr. f BauGB i.v.m. S 16 Abs. 2 BauNV0)

Fur das Sondergebiet SO 3 "Hotel" wird eine Grundfldche von 3.300 m? als zuldssige
Grundfldche im Sinne von S 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die durch die Grundfldchen der in
S 19 Abs. 4 Satz 1 BouNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten
werden darf, festgesetzt.

(S 9 Abs. 1 Nr. | BouGB iv.m. S 16 Abs. 2 BauNVv0)

Im Sondergebiet SO 5 "Bildung und Kultur" darf die durch Baukdr erfestsetzung bestimmte
Grundfldche durch die Grundfldchen der in S 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen um
bis zu 3.000 m? Uberschritten werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVv0)

Fur die Fldche fur den Gemeinbedarf "Kindergarten" gilt:
Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche durch die Grundfldchen

von Terrassen um bis zu 200 m? zugelassen werden.
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. S 16 Abs. 6 BauNVQ)
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Ubersichtskarte M 1 : 10.000

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die Grundfldchen der in S 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
enannten Anlagen um bis zu 700 m? Uberschritten werden.
S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNV0)

Im Bougebiet WA 1 wird fur Baugrundstiicke > 1.000 m* eine Grundfitiche von 200 m? je
bauliche Anlage als zuldssige Grundfldche im Sinne von S 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die durch
die Grundflichen der in S 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom
Hundert Uberschritten werden darf, festgesetzt. Die festgesetzte Grundfldchenzahl von 0,2 bleibt
von dieser Festsetzung unberihrt,

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. S 16 Abs. 2 BauNVvO)

Im Bougebiet WA 2 darf die festgesetzte zuldssige Grundfldche im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz
2 BuuN%O durch die Grundfldchen der in S 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um
bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. S 16 Abs. 2 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 und in den Sondergebieten SO 1 "Bildung", SO 2
"Bildung", SO 3 "Hotel* und SO 5 "Bildung und Kultur" kdnnen ausnahmsweise technische
Aufbauten  (wie  Schornsteine,  LUftungsanlagen,  Antennenanlagen, AufzugsUberfahrten,
Dachausstiege und Oberlichter) bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber Oberkante Gebdude
zugelassen werden.

(S9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit S 16 Abs. 2 BauNV0)

Anzahl der Wohnungen

In den Buu?ebieten WA 1 und WA 2 sind hbchstens zwei Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.
(S 9 Abs. T Nr. 6 BauGB)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflichen, Grfe der Baugrundsticke
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Im Sondergebiet SO 1 "Bildung" kann qusnahmsweise ein Uberschreiten der festgesetzten
Baougrenzen durch Zugangstreppen, Eingangspodeste und Terrassen zugelassen werden. Die
festgesetzten Baoulinien durfen nur durch ingongspodeste Uberschritten werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. S 23 Abs. Z Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNvO0)

In der Fldche fur den Gemeinbedarf "Kindergarten" darf bis zu einer Hthe von 8,0 m Uber
Geldndeoberkante an die seitlichen Baugrenzen herangebaut werden, auch wenn hierdurch die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflichentiefen unterschritten werden.

(S 9 Abs. 4 BauGB iV.m. S 81 Abs. 2, 9 BbgBO)

Im Baugebiet WA 1 mussen Baugrundstiicke eine MindestgréBe von 700 m? und im Baugebiet
WA 2 eine Mindestgré@e von 600 m? aufweisen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

4. Naturschutz und Landschaftspflege
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In den Baugebieten und Gemeinbedarfsflichen sowie innerhalb der privaten GrUnfldchen und der
Flachen fur Wald ist eine Befestigung von Wegen und ebenerdigen Stellplitzen nur in wasser—
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen un Betonierungen
sind unzuldssig. Von dieser Festsetzung sind Stellpldtze und Wege oberhalb von Tiefgaragen
qusgenommen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist auf den Baugrundstiicken f'e angefangene 200 m?
Grundstlcksfldche ein Baum mit Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0
m Hohe, zu pflanzen. Dabei sind die in der Pflanzenliste oufgefUhrten Arten zu verwenden. Bei
der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume mit StU von 40
cm, gemessen in einer Hdhe von 1,0 m, anzurechnen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Im Sondergebiet SO 2 "Bildung" und auf den Fldchen fir den Gemeinbedarf ist, zusdtzlich zu
den gemdB textlicher Festsetzung Nr. 4.4 erforderlichen Bdumen, je angefangene 500 m?
Grundstlcksfldche ein Baum mit Stommumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Dabei sind an den in"der Planzeichnung mit der Signatur Anpflanzen
von Bdumen _gekennzeichneten Stellen Eichen (Quercus robur oder Quercus etraea) zu
flanzen. Im Ubrigen sind die in der Pflanzenliste oufgeflhrten Arten zu verwenden. Bei der
rmittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume mit StU von 40 cm,
emessen in einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

?S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Flichen zum Anpflanzen P1 und P2 sind gdrtnerisch anzulegen und zu unterhalten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Sondergebieten SO 1 "Bildung" und SO 5 "Bildung und Kultur" sowie auf den Fldchen
fur den Gemeinbedarf sind ebenerdige Stellpldtze durch Fldchen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Je flnf Stellpldtze ist ein Baum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume mit StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von
1,0 m, anzurechnen. Von dieser Festsetzung sind Stellpldtze oberhalb von Tiefgaragen
qusgenommen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BouGB)

Innerhalb der ffentlichen Verkehrsfldche zwischen der nordlichen Geltungsbereichsgrenze
gAnbindung verldngerter Adolf-Grimme—Ring Ost) und dem Sondergebiet SO 1 "Bildung’ sind
2 groBkronige Laubbdume mit einem Stammumfang (StU) von mindestens 16 cm, gemessen in
1,0 m Hohe, zu pflanzen. Dabei sind die in der Pflanzenliste aufgeflhrten Arten zu verwenden.
(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den privaten Grunflichen mit den Zweckbestimmungen "wald eprigte GrlUnfldche" ist
innerhalb ' der Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und Erhaltung die vorhandene
Vegetation zu erhalten und zu entwickeln und bei Abgcng in der Weise nachzupflanzen, dass
der Eindruck eines Waldgebietes erhalten bleibt. Wege und Aufenthaltsfldchen sind zuldssig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb  der privaten Grlnfliche mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese” sind die
vorhandenen Obstbdume zu erhalten und zu entwickeln und bei Abgang nachzupflanzen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Bei Abgang von Bdumen, fir die der Bebauuntisplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an
leicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen
in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die privaten Parkanlagen sind unter gartendenkmalpflegerischen Gesichtspunkten zu gestalten. In
der privaten Parkanlage westlich der Neuen Hakeburg ist ein ungedecktes Schwimmbad mit
einer GroBe bis zu 250 m?, in der ?rivoten Parkanlage stlich der Neuen Hakeburg ist ein
Sgielplatz mit einer GroBe bis zu 90 m? zuldssig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb  der  privaten  Grinfldche sldlich ~des ~Sondergebietes SO 5 st eine
Feuerwehraufstellfliche mit einer GroBe bis zu 90 m? zuldssig.
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" sind Stellpldtze und
Nebenanlagen zur Versorgung des Sondergebietes SO 4 mit einer Grundflache von insgesamt
maximal 80 m* zuldssig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den zeichnerisch gekennzeichneten Fldchen flr MaBnohmen zu Schutz, Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Ma@nahmen durchzufihren:

Flachen N1: Die Laubholzforsten sind durch Unterpflanzung als naturnahe Laubmischwdlder zu
entwickeln. Es sind dort anzupflanzen:

- Traubeneichen, 1.200 Stuck / ha, 2—jdhri% 30-50 cm groB,

- Rotbuchen, 1.200 Stuck / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm grog.

- Winterlinden, 350 Stuck / ha, Z—ﬁhrig, 50-80 c¢cm gro

— Bergahorn, 350 Stuck { ha, 2—jdhrig, 50—-80 cm groB.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache N2: Zum Schutz des Bodens vor weiterer Erosion und zur Verbesserung der
Biotopqualitdt ist eine geschlossene naturnahe Strauchschicht durch Pflanzung folgender Arten
zu entwickeln:

— Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verpflanzter Strouch, 4 Triebe, 60—100 cm,
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm,
Hundsrose (Rosa canina), verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60—100 cm,

Brombeere (Rubus fruticosus), 2—jdhriger bewurzelter Ausldufer, 60-100 cm,

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), verpflanzter Strauch, 2 Triebe, 60-100 cm,

—  Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm.

Die genannten Arten sind zu gleichen Teilen zu verwenden. 1 Pflanze pro m? ist auf den
eholzfreien Teilbereichen anzupflanzen.

?S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

[ I |

Fldchen N3 und N4: Der vorhandene Wald ist zur Anlage eines Waldrandes zu lichten. Es sind
dort anzupflanzen; )

— Role Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm,
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm,
Hundsrose (Rosa canina), verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100 cm,

Brombeere (Rubus fruticosus), 2—jdhriger bewurzelter Ausldufer, 60-100 cm,

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), verpflanzter Strauch, 2 Triebe, 60-100 cm,

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), verpflanzter Strauch, 4 Triebe, 60-100 cm.

Die genannten Arten sind zu gleichen Teilen zu verwenden. Pro m? ist auf den gelichteten

Teilbereichen 1 Pflanze anzupflanzen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

mit Ergdnzungsmessungen

4.11.4 Fldche N5: Der Kiefernforst ist durch Unterpflanzung als naturnaher Laubmischwald zu

entwickeln. Es sind dort anzupflanzen:

- Traubeneichen, 1.200 Stlck / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm groB,
- Rotbuchen, 1.200 Stlick / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm grog,

- Winterlinden, 350 Stick / ha, 2-Jﬁhri%. 50-80 cm groB,

- Hainbuchen, 350 Stuck, 2—jdhrig, 30-50 cm grog.

(S 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.11.5 Fldchen N6: Die versiegelten Fldchen om ehemaligen Barackenstandort sowie am ehemaligen

Kohlenlogerplatz sind zu entsiegeln und aufzuforsten. Es sind dort anzupflanzen:
- Traubeneichen, 2.500 Stiick / ha, 2-jthrig, 30-50 cm grog,

—  Rotbuchen, 2.500 Stuck / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm grog,

- Winterlinden, 800 Stuck / ha, 2—jdhrig, 50-80 cm grof,

- Hainbuchen, 800 Stuck / ha, 2—jdhrig, 30-50 cm gro@.

4.11.6 Fldche N7: Die Fldche ist zu entsiegeln und aufzuforsten. Es sind dort anzupflanzen:

4.12

Rotbuchen, 2.500 Stuck / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm grog,
Winterlinden, 800 Stuck / ha, 2—jdhrig, 50-80 cm grof,

- Traubeneichen, 2.500 Stiick / ha, 2-jﬁhrigo, 30-50 cm Sgroﬁ.
Hainbuchen, 800 Stlick / ha, 2-jdhrig, 30-50 cm grog.

Innerhalb der Flidche fur Wald ist die Uferzone zwischen Uferweg und Wasserlinie von Bebauung
freizuhalten. Dies gilt auch fur bauliche Anlagen zur Verankerung von Stegen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 18 i.V.m. Nr. 10 BauGB)

5. Geh—, Fahr= und Leitungsrechte

5.1
5.1.

5.2
5.21

5.2.2

5:2.3

5.2.4

5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

5.3
5:3.1

5.3.2

5.4

Fahrrechte:

Die Fldchen F1, FL1 und FL2 sind mit einem Fahrrecht zugunsten der fUr die Abfuilentsorg(;mg
zustindigen Versorgungstrdger sowie zugunsten des fur die Nutzungen im_Sonder ebiet S
notwendigen Lieferverkehrs zu belasten. Bei der BegrUndung des Fahrrechies kdnnen
geringfligige Abweichungen von den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen F1 und FL1 bis
zu einem MaB von 2,0 m zugelassen werden.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache G4 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Fahrrecht zugunsten der Gemeinde und
der flur die Pflege der Gemeinbedarfsfliche Kindergarten zustdndigen Unternehmenstrdger mit
Anschluss an die &ffentliche StraBenverkehrsfldche und an die Linie zwischen den Punkten K1
und K2 zu belasten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh— und Radfahrrechte:

Die Fldche G1 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh— und Rodfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschluss on die boffentliche StraBenverkehrsfldche und an die Fldche fur
Wald zu belasten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche G2 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh— und Radfahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit mit Anschluss an die offentliche StraBenverkehrsfliche und an die private
Verkehrsfldche G3 zu belasten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die private Verkehrsfldche G3 ist mit einem Geh— und Radfohrrecht zugunsten der
Aligemeinheit zu belasten.
(S°9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Die Fldche G4 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh— und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschluss an die offentliche StraBenverkehrsfldche und an die Fldche fir
Wald zu belasten.

(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche G5 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh- und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit mit Anschluss an die &ffentliche  Strafenverkehrsfliche und an  die
Geltungsbereichsgrenze zu belasten.

(S 9 Abs. 1 Nr."21 BouGB)

Die Fldchen G6, G9, FL2, GL1 und GL2 sind mit einem Geh— und Radfahrrecht zugunsten der
Allgemeinheit zu belasten.
(S°9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche G7 ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Fldche G8 ist mit einem mindestens 3,0 m breiten Geh— und Radfahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit mit Anschluss an die private Verkehrsfldche und an die Fldche GL1 zu belasten.
(S'9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Die privaten Verkehrsflichen G10 und G11 sind mit einem Geh— und Radfahrrecht zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte:

Die Fldchen L1, L2, FL1, FL2, GL1, GL2, L4, L5 und L6 sind mit einem Leitungsrecht
zugunsten der fUr die Wasserversorgung zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.
(S79 Abs. 1 Nr. 21 BouGB)

Die Fldchen L5, L7, L8, L9, L10 und L11 sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde und der fir die Regenwasserentsorgung zustdndigen Unternehmenstrdger zu belasten.
(S 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Uferweg

Entlang des Machnower Sees ist innerhalb der festgesetzten Fldche fur den Wald in einem
Abstand von maximal 12 m zur Uferlinie bzw. zur planfestgesteliten Fldche T1 ein mindestens
3,0 m breiter FuB- und Rodweg zulussig. Dieser Uferweg ist in wasser— und luftdurchitssigem
Aufbau auszufUhren. Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen der
FuB—I und Radwege wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

6. Verkehrsfldchen, Immissionsschutz

6.1

6.2

6.3

6.4.1

6.4.2

Die Einteilung der Verkehrsflichen ist — mit Ausnahme der Einschrdnkungen gemd@ den
textlichen Festsetzungen Nr. 8.5.1 und 8.5.2 — nicht Gegenstand der Festsetzungen.
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten Q1 und Q2 sowie Q3 und Q4 ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie.
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB)

Innerhalb der privaten Grinfldche mit der Zweckbestimmung "woldg‘fpragte Griinflache" st
zwischen den Punkten M1 und M4 in einem Abstand von hochstens 1,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie eine nach ZTV LSW 06 zertifizierte Ldrmschutzwand zu errichten.
Zwischen den Punkten M2 und M3 muss sie eine Hohe von mindestens 2,0 m aufweisen.
Zwischen den Punkien MO und M1 st innerhalb der privaten Griinfldiche mit der
Zweckbestimmung "waldgeprdgte Grunfliche" wund zwischen den Punkten M4 und M5 ist
innerhalb der Fldche flr Wald in einem Abstand von hdchstens 1,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie eine Ldrmschutzwand zuldssig.

Zum Schutz vor Ldrm durfen im Sondergebiet SO 5 "Bildung und Kultur" die dem Schlafen
dienenden Rdume in dem mit "9" bezeichneten Gebdude nicht zu der Gebdudeseite zwischen
den Punkten A1 und A2 hin orientiert sein.

(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Sondergebiet SO 5 "Bildung und Kultur" missen die Auenbauteile einschlieflich der Fenster
von dem Schlafen dienenden Rdumen ein bewertetes Luftschallddmmma@ (R'w,res nach DIN
4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 35 dB aufweisen.

(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7. Ortliche Bauvorschriften

7.1

7.2

7.3
7.3.1

1.3.2

7:3.3

7.3.4

7.4.1

7.4.2

7.4.3

7.4.4

Im Sondergebiet SO 1 "Bildung" sind in den Baufeldern B1 und B2 Dachfldchen mit einer

Neigung von maximal 5° auszubilden. Die Oberkanten von baulichen Anlagen durfen folgende

Hohen nicht Uberschreiten:

- cg deﬁNGebﬁudeseite, die zu dem mit "3" bezeichneten Gebdude hin orientiert ist: 58,80 m
uber

- an 1en g:lbdudeseiten. die zu dem mit "4" bezeichneten Gebdude hin orientiert sind: 57,60
m Uber

- ﬁg deﬁNGebdudeseite. die zu dem mit "5" bezeichneten Gebdude hin orientiert ist: 56,30 m

er
gs 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO, S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit
16 Abs. 2 BauNV0)

Im Sondergebiet SO 3 "Hotel" ist bei Realisierung eines Baoukbrpers mit mehr als zwei
Vollgeschossen _innerhalb der Fldche H2 das oberste Voligeschoss als Staffelgeschoss
auszubilden.  Staffelgeschoss im Sinne dieser Festsetzung ~ist ein Geschoss, dessen
Gesfcho?sflﬁche maximal drei Viertel der Geschossfliche des darunter liegenden Vollgeschosses
umfasst.

(S 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

FUr die Baugebiete WA 1 und WA 2 qilt:

Es sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmddcher zuldssig. Mansardddcher und
Pultddcher sind unzuldssig. Bei Sattel- und Walmddchern mussen sich die beiden einander
egenUber liegenden traufstdndigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.

?S 9 Abs. 4 BauGB, S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Die Dachneigung muss an mindestens zwei einander gegeniberliegenden Seiten des Daches
zwischen 35% und 50° liegen.

Abweichend von den textlichen Festsetzungen Nr. 7.3.1 und 7.3.2 kann im Baugebiet WA 1 flr
das oberste Vollgeschoss ausnahmsweise die Ausflihrung als Staffelgeschoss zugelassen werden,
sofern die Dachneigung wem?er als 10° betrdgt.

Die Geschossfliche des Staffelgeschosses darf 67 % der Geschossfldche des darunter liegenden
Geschosses nicht Uberschreiten. Die AuBenwiinde des Staffelgeschosses missen auf mindestens
drei Seiten - darunter die Stra@enseite(n) — um jeweils mindestens 1,5 m hinter die
Au@Benwandfldchen des darunter liegenden Vollgeschosses zurUcktreten.

(S'9 Abs. 4 BauGB, S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs.”9 BbgBO)

Die Festsetzung der Dachneigung éilt nicht fur Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen sowie
fur untergeordnete Vorbauten im Sinne von S 6 Abs. 7 BbgBO.
(S 9 Abs. 4 BauGB, S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Einfriedungen als offene Zdune oder Hecken
auszubilden. Thre Hohe darf straBenseitig sowie seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,30 m und
im hinteren Grundstlcksbereich sowie seitlich ab der vorderen Baugrenze 1,80 m — gemessen
ab der natlrlichen Geldndeoberfldche — nicht Uberschreiten.

Zuldssig sind auBerdem Sockelmauern als Grundstickseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie
Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk.

(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

In den Ubrigen Baugebieten und Gemeinbedarfsflichen sind Einfriedungen als offene Zdune oder
Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf 2,10 m — gemessen ab der Geldndeoberfliche — nicht
Uberschreiten. Hiervon ausgenommen sind Ballfangzdune.

Zuldssig sind aquBerdem Sockelmauern als GrundstUckseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie
Pfeiler ‘ous Natursteinen und Ziegelmauerwerk.

(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Im Sondergebiet SO 1 "Bildung" ist innerhalb der Baugrenzen zwischen den mit "10" sowie
wq{v _— "7" pezeichneten Gebduden auch eine Mauer aus Natursteinen bis 1,10 m Hdhe -
emessen ab der Geldndeoberfliche — zullssig.

S 9 Abs. 4 BouGB i.V.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Im Sondergebiet SO 3 "Hotel" sind innerhalb der Fldche, die durch die Linie zwischen den
Punkten H3 und H4, die Baugrenze zwischen den Punkten H4 und HS5, die Linie zwischen den
Punkten H5 und H6 sowie die Baugrenze zwischen den Punkten H6 und H3 begrenzt wird, auch
Mauern zuldssig.

S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

8. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

8.1.1

8.2

Anordnung von Garagen, Stellpldtzen und Nebenanlagen

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sind Garagen und Nebenanlagen im Sinne des S 14 Abs. 1

BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen und Mullboxen — erst ab einem Mindestabstand von

50 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. Garagen sind mit ihrer Frontlinie gegenlber der

Frontlinie der baulichen Hauptanlage um mindestens 1,0 m nach vorwdrts oder rlckwdrts zu

versetzen, die rickwdrtige Baugrenze darf dabei nicht um mehr als 2,0 m Uberschritten werden.

gSBQ Q%.)Jf BauGB iV.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO; S 12 Abs. 6 BauNvV0D, S 23 Abs.
au

In den Baugebieten WA 1 und WA 2 durfen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des S 14
BauNVO unmittelbar an der Grundstlicksgrenze oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m
zu dieser nur errichtet werden, wenn zu auf dem Nachbargrundstiick vorhandenen Garagen und
Nebenanlagen im Sinne des S 14 BauNVO ein Abstand von mindestens 3,0 m eingehalten bleibt.
Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstick unmittelbar an der Grundsticksgrenze
oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser wegen der bereits auf den
Nachbargrundstlcken vorhandenen baulichen Anlagen nur mbglich ist, indem an diese Bebauun
ouf dem Nachbargrundstiick angebaut oder der Mindestabstand von 3,0 m unterschritten wird,
kann dies ausnahmsweise zugelassen werden.
Diese Festsetzung gilt nicht fur Einfriedungen und Stellpldtze.
SBQ ﬁeso)*t BauGB iV.m. S 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO; S 12 Abs. 6 BauNVO, S 23 Abs.
au

Im Sondergebiet SO 2 "“Bildung" sind Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des S 14
Abs. 1 BauNvVO - mit Ausnahme von Einfriedungen und Mullboxen - auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlcksfldchen nur ausnahmsweise zu ussig.

(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB iV. mit § 12 Abs. 6, S 23 Abs. BauNv0)

8.3 In den Sondergebieten SO 1 "Bildung", SO 3 "Hotel', SO 5 "Bildung und Kultur" sowie
innerhalb der Gemeinbedarfsfldchen "Kindergarten" und “Waldorfschule" ~sind Stellpldtze und
Garagen nur in den hierflr festgesetzten Fldchen oder in unterirdischen Garagengeschossen
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

Davon ausgenommen sind die gemuﬁ S 45 Abs. 5 BbgBO notwendigen Stellpldtze fur
Kraftfohrzeuge behinderter Menschen sowie 20 Stellpldtze flir Kraftomnibusse innerhalb des
Sondergebietes SO 1.

(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

8.4 Innerhalb der Fldche fur Sport— und Spielzwecke "Sportplatz" sind Stellpldtze unzuldssig.
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ILV. mit S 12 Abs. 6 BauNVO)

8.5.1 Innerhalb der privaten Verkehrsfliche G10, 8stlich der Neuen Hakeburg, sind maximal 42
Stellpldtze zuldssig. Diese Stellpldtze sind in wasser— und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen;
auch Wasser— und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverquss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig.

Innerhalb der Ubrigen privaten Verkehrsfldchen sind Stellpldtze nicht zuldssig.
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

8.5.2 Innerhalb der privaten Verkehrsfldche G10, 8stlich der Neuen Hakeburg, sind Nebenanlagen zur

Versorgung des Sondergebietes SO 3 mit einer Grundfldche von maximal 6 m?* zuldssig.
(S 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB iV.m. S 14 Abs. 1 BauNV0)

Anzahl der Stellpldtze

8.6 Die Stellplotzsatzung und die Stellplatzablosesatzung der Gemeinde Kleinmachnow finden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur fr die Bougebiete WA 1, WA 2 und SO 2 Anwendung.
FuUr die Ubrigen Baugebiete und Fldchen qgilt:
(S 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. S 81 Abs. 4, 9 BbgBO)

8.6.1 In den Sondergebieten SO 1 "Bildung" und SO 5 "Bildung und Kultur" sowie innerhalb der
Fldche fur Sport— und Spielzwecke "Sportplatz" missen bei der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen folgende notwendige Stellpldtze hergestellt werden:

- fUr Grund-, Houpt— und Sonderschulen: 1 Stellplatz je Klasse,

- fUr sonstige allgemeinbildende Schulen: 2 Stellpldtze je Klasse, 2 Motorradstellpldtze anstelle
eines Pkw-Stellplatzes,

— fur Berufsschulen, Berufsfachschulen: 5 Stellpldtze je Klasse, 2 Motorradstellpldtze anstelle
eines Pkw—Stellplatzes,

- fUr Fachschulen, Hochschulen: 1 Stellplatz je 3 Schuler / Studenten, 2 Motorradstellpldtze
anstelle eines Pkw-Stellplatzes,
flirwwr?hnungen fur Lehrpersonal, Gdste, Aufsichts— und Bereitschaftspersonen: 1 Stellplatz

e Wohnung,

*Ur Mietwohnungen fur Schiler und Studenten: 1 Stellplatz je angefangene 15 Betten,

fur Sportpldtze, Trainingspldtze: 1 Stellplatz je angefangene 300 m? Sportfldche,

fur Spiel- und Sporthallen: 1 Stellplatz je angefangene 100 m* Hallenfldche,

fur Tennispldtze: 2 Stellpldtze {'e Spielfeld,

fur Besucherpldtze in Sportstdtten: zusdtzlich 1 SleIIFIotz je angefangene 15 Besucherplitze,

fur Triblnenanlagen in Sportstdtten: zusdtzlich 1 Stellplatz je angefangene 10 TribUnenplttze,

- fUr Versammlungsstdtten: 1 Stellplatz je angefangene 8 Besuchersitzpldtze.

Insgesamt sind jedoch nicht mehr als 240 Stellpldtze erforderlich.

LI T I |

8.6.2 Im Sondergebiet SO 3 "Hotel" missen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungstinderung
von baulichen Anlagen folgende notwendige Stellpldtze hergestellt werden:
- fur Gaststdtten: 1 Stellplatz je angefangene 15 m? Gastraumfliche,
- EUru Hotels und andere Betriebe des Beherbergungsgewerbes: 1 Stellplotz je angefangene 3
etten,
- flr Kegel- und Bowlingbahnen: 4 Stellplitze je Bahn.

Insgesamt sind jedoch nicht mehr als 90 Stellpldtze erforderlich.

8.6.3 In der Fliche flr den Gemeinbedarf "Kindergarten" miissen bei der Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen folgende notwendige Stellpldtze her estellt werden:
- 1 Stellplotz je Gruppenraum, mindestens jedoch 2 Stellpldtze.

8.6.4 In der Fldche fur den Gemeinbedarf "Waldorfschule" missen bei der Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen folgende notwendige Stellpldtze hergestellt werden:
- 24 Stellpldtze

8.6.5 Bei Anlagen mit unterschiedlicher Nutzuna ist der Stellplatzbedarf flr die jeweili?e Nutzungsart
getrennt zu ermitteln. Bei Anlagen mit Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gro@ten
tellplatzbedarf maBgebend. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht Uberschneiden.

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem#@ S 9 Abs. 6 BauGB

% Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebcuungpsplans befindet sich die mit Beschluss vom
12.02.2002 planfestgestellte Flidche T1. Die Planfeststellung umfasst u. a. den Bau einer
Spundwand und eines Betriebswegs fUr den Neubau der Schleuse Kleinmachnow.

2, Teile des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich innerhalb des festgesetzten
Landschaftsschutzgebiets "Parforceheide"”.

Fur den Planbereich gelten ebenso wie fir das gesaomte Gemeindegebiet:

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow (Gehdlzschutzsatzung) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 13.07.2007 (Amtsblatt 08/2007), in der jeweils gultigen Fassung

Satzung Uber die VersickerunEspricht von Niederschlagswasser auf Grundstlcken im Gemeindegebiet von
Fleinmochnow i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.05.2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gultigen
assung

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser— und Abwasserzweckverbandes (WAZV) "Der Teltow".
Es gelten die Satzung und Vertragsbestimmungen des WAZV "Der Teltow"

Nur fUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 und fir dos Sondergebiet SO 2 gelten:
Stellplatzsatzung und Stellplatzabldsesatzung der Gemeinde Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung
vom 01.02.2007 (Amtsblatt 01/2007), in der jeweils glltigen Fassung

lIl. HINWEISE

1. Bei der Anwendung der textlichen Festsetzungen 4.2.1 bis 4.8 wird die Verwendung von Arten
der beigefligten Pflanzliste empfohlen.

2: Bodendenkmalschutz

- Alle Verdnderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen bedirfen einer
Erlaubnis (S 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzerstérung: S 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]).
Diese ist in der Regel bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
zu beantragen (S 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit dem Bbg. Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum erteilt (S 19 Abs. BbgDSchG).
Ferner sind diese MaBnohmen dokumentationspflichtig (S 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG);
Erdeingriffe mussen also archdologisch begleitet und "entdeckte Bodendenkmale fachgerecht
untersucht werden. Fur die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die
denkmalrechtliche Erloubnis der Unteren Denkmalschutzbehdrde Nuheres festlegen wird, ist
voraussichtlich ein Archdologe bzw. eine archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren
Auswohl das Landesamt zustimmen muss. Die Kosten flir die archdologischen Ma@nahmen
sind nach S 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewdhrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau dieser in
Absprache mit dem eingesetzten Archdologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass
Dokumentationen erfolgen kdnnen.

- Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe/die Fachfirma sind mindestens
drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises und dem Bbg.
Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen. Der Schutz—
und Fochbehdrde ist ein Konzept fUr die Durchflhrung der archdologischen MaBnahme
vorzulegen éS 9 Abs. 4 BbgDScth.

- Bei den Erdarbeiten dorUber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstinde, Steinsetzungen, Holz, Verfdrbungen etc.) sind
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Bbg. Landesamt fur Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (S 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die FEntdeckungsstdtte sind mindestens bis zum Ablauf
einer Woche nach der Anzeige, auf Verlan?en der  Denkmalschutzbehrde ggf. auch dariiber
hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalfen und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
Erhaltung zu schitzen (S 11 Abs. 3 BbgDSchG).

- Funde sind dem Bbg. Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu
ibergeben (S 11 Abs. 4 und S 12 BbgDSchG).

- Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchdologische Begleitung gelten als
Ordnungswidrigkeit (S 27 BbgDSchG).

IV. PFLANZLISTE

An Pflanzqualitdten werden empfohlen:

- StroBenbdume: Hochstamm, 3x v., StU 16 — 18,

- Bdume auf Privatgrundstlicken: Hochstamm, Stammbusch oder Heister, 2 - 3 x v., StU 14-18,
— Strducher: verpflanzt, 100 - 150

Liste 1 — Bdume

Liste 1a — Bdume 1. Ordnung (meist héher als 20 m)

Acer platanoides Spitz—Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn
Alnus glutinosa Erle

Betula pendula Hdnge—-Birke
Betula pubescens Moor—-Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus tremula Zitter—Pappel, Espe
Quercus petraea Trauben—Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber—Weide
Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winter—Linde
Tilia plathyphyllos Sommer—Linde
Ulmus glabra Berg—-Ulme
Ulmus laevis Flatter—Ulme
Ulmus minor Feld—Ulme

Liste 1b - Bdume 2. Ordnung (selten héher als 15 m)

Acer compestre Feld—Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Malus sylvestris Wild—Apfel, Holz—Apfel
Mespilus germanica Deutsche Mispel

Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wild—Birne

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Liste 2 — Strducher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffli?er WeiBdorn
Cratoegus oxyacantha Zweigriffliger WeiBdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Geifblatt

Rhamnus catharticus Purgier—Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hunds—Rose

Rosa corymbiferc Hecken—Rose

Rosa rubiginosa Wein—Rose

Rosa tomentosa Filz—Rose

Rubus caesius Kratzbeere

Rubus fructiosus Brombeere

Rubus idoeus Himbeere

Salix aurita Ohr—Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau—Weide

Salix fragilis Bruch—Weide

Salix pentandra Lorbeer—Weide

Salix purpurea Purpur—Weide

Salix repens Kriech—Weide

Salix triandra Mandel-Weide

Salix viminalis Korb—-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 16.09.1999 in 6ffentlicher Sitzung die
Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-025 'Telekom-Gebiet Seeberg" beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr. 09/1999 vom 03.11.1999 und erganzend durch Aushang in den amtlichen Aushangkésten der
Gemeinde vom 22.10.1999 bis 12.11.1999 bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat den Aufstellungsbeschluss vom 16.09.1999 am 09.06.2005 in offentlicher
Sitzung geandert und neu gefasst. Diese Anderung ist ortsublich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fr
die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 07/2005 vom 29.07.2005 und ergénzend durch Aushang in den
amtlichen Aushangkasten der Gemeinde vom 28.07.2005 bis 18.08.2005 bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am 13.03.2008 in &ffentlicher Sitzung beschlossen, das Verfahren unter der
Bezeichnung KLM-BP-025 "Seeberg" weiterzufuhren. Sie hat am 24.04.2008 in &ffentlicher Sitzung
beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu erweitern. Beide Beschlisse sind ortstblich

durch Versffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 06/2008 vom 15.05.2008
bekannt gemacht worden.

Auslegung '

Die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortstblich durch Veréffentichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr.
10/2009 vom 10.07.2009 und erganzend durch Aushang in den amtlichen Aushangkésten der Gemeinde
vom 17.07.2009 bis 31.08.2009 bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03.07.2009, bestehend aus der Planzeichnung -
Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B - sowie die Begrundung und wesentliche, bereits
vorliegende umweltbezogene Informationen haben in der Zeit vom 20.07.2009 bis einschlielich
31.08.2009 wahrend folgender Zeiten

Mo., Mi. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,

Di. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr und
_ Fr. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr
im Fachbereich Bauen/Wohnen des Gemeindeamtes Kleinmachnow, Adolf-Grimme-Ring 10,
2. Obergeschoss (Galerie), 14532 Kleinmachnow &ffentlich ausgelegen.

Klein nfv, den 34‘. f’lin
r Bffrgerneister

A6.0%.2040.... bekannt gemacht worden.
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Machnower See

Satzung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung - Teil A - und den textlichen Festsetzungen - Teil B - am 15.10.2009 als Satzung
beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

r Burgermeister

Ausfertigung

Die Satzung Uber den Bebauungsplan KLM-BP-025 "Seeberg", bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
- und den textlichen Festsetzungen - Teil B - wird hiermit ausgefertigt.

Katasterbestétigung

Die verwendete Planunterlage enthdlt den |Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
p!an_ungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bwggnﬁgecr;ag\n in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

t ‘,-".\_v_,‘;\k J
Kigirmachnow, den Tk, /Q:: \ )

£

Inkrafttreten L, eatlic?

Der Satzungsbeschluss tber den‘_é&la%ﬁ&%n sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft ZE erhalten ist,

sind durch Verdffentichung im Amtsblatt fur die Gemeinde Kleinmachnow Nr.O% vom

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 46.08.2040 in Kraft getreten.
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Bebauungsplan KLM—-BP-041
“StraBe der Jugend"
(im Verfahren)

! '

9 uugr’ ze érild’ Art der Nutzung
\ 3o f0r dds zuldssige Il. Vollgeschoss
\¢ siehe Nebenzeichnung 1

Stand 15.10.2009 (Satzungsbeschluss) mit redaktionellen Anderungen
vom 16.10.2009, 13.01.2010 und 17.02.2010. Satzungsexemplar.

Vorhaben— und ErschlieBungsplan
KLM-V+E/P-001
“Sporthotel Kiebitzberge"

Gemeinde Kleinmachnow

Bebauungsplan
KLM-BP-025 SEEBERG

Planzeichenerklérung
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (8 4 Bouvo) E
Gliederung gemd(@ textlicher Festsetzung Nr. 1.6
sonstiges Sondergebiet (811 Boudvo) ﬁr 0 |
Zweckbestimmung 8
Zuldssige Nutzung gemd@ textlichen Festsetzungen Nr. 1.1.1 bis 1.5.2
Flachen fur den Gemeinbedarf E===1
8 |SCHULE]
Flachen fur Sport— und Spielanlagen [ soomomet |

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen []
:s. [BOOTSHAUS |

Ma@ der baulichen Nutzung

Geschossflichenzahl Zahl der Vallgeschosse

als Héchstmap (520 BauNvD) 18 als Hochstma@ (52 Abat BogBO) 8. I
Geschossfldche Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt
als Hichstma@ (520 Bowva) 28 GF 1400m* als Hochstma@
Grundfldchenzahl (818 Bauto) 8 04 Firsthghe 16 FH 570 m me
Grundfldche (816 BoulvO) 28 GR soom* Oberkante 18 OK 830 m iber HN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Offene Bauweise (522 Aba.2 Boulvo) [¢] Boulinie (5 25 A2 Bouhiva) ———

Nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig £ Baugrenze (5 23 Aou3 Bautvo) —_—
Verkehrsflichen, Geh—, Fahr— und Leitungsrechte
Strafenverkehrsfldche [ Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu
Private Verkehrsfldche === belastende Fidchen R
StraBenbegrenzungslinie sy Umgrenzung von Fldchen fur
Fluchte fur A”f’ﬁ”mﬁ?ge"'d Stellpldtze Lt ]
soweit sie zur Herstellung des i Angobe der Geschosse
StraBenkorpers erfarderhgch sind I—I-il—l—'- Vietgaragen M “
Grunfldchen, Noturschutz und Landschcftspfle?e
Dffentliche Grunfldchen Wasserfldche | i |
Private Griinfldchen i = Umgrenzung ven Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen -m

Zweckbestimmung i [PRIVATE_PARKANLAGE] und Bl die: Echiolbung

Erhaltung von Bdumen @

Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft ===y Umarenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Fltika TUF Wald _ Stréuchern und sanstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen @
Sonstige Festsetzungen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs Umgrenzung von Fldchen fur Nutzun
gsbeschrinkungen

des Bebauungsplanes —_— oder fUr Vorkehrungen zum Schutz gegen

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung —o—o schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes—Immissionsschutzgesetzes [ > @@ |

Nachrichtliche Ubernahmen

Landschaftschutzgebiet m Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft == B&odendenkmal e
Wasserfldche (Bundeswasserstra@e) [E=m=——]

Planunterlage

Wohn— oder Cffentiiches Gebdude mit Geschemszohl und Durchiont  [77PAV77] Flurgrenze St
Wirtschafts—, Industriegebdude

oder Garoge 111117 Flurstiicksgrenze
Brilcke ¥
I Flursticksnummer; Flurnummer I8 M%g‘/'.'uk‘ 10
Gewtisser B “_Twm Grundstlicksnummer z8 - 494
Geldndehthe, StraBenhthe in Mater Ubee N XB .“_;4 Mauer, StUtzmauer e, =z
Laubbaum, Nodelbaum @ #  Bordkonte A
Zoun, Hecke MM, OO0

Nebenzeichnung 1
Baugrenze und Art der Nutzung
fur das zuldssige Il. Vollgeschoss

Nebenzeichnung 2

Baugrenze und Art der Nutzung
unterhalb der Geltindeoberfldche

Nebenzeichnung 3

Baugrenzen unterhalb der Geldndeoberfldche

Anlage B 2

Berghingsqueslschoft i Stodiarneusrung und Nodernis
BSM & ftrogts des Lances Berin” T ok

T:/icaads/projects/Seeberg/bplan/3/1/1/18
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