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Begriindung gemaR § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 14. November 2013 be-
schlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Méarkische Heide/Heidefeld"
fur einen Teilbereich zu andern.

Ausloser fir das Anderungsverfahren ist ein Baubegehren zur Errichtung eines Einfamilien-
hauses auf dem Grundsttick ,Sperberfeld 7° (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 5, Flurstuick
28). Die Eigentiimer des Grundstiickes hatten sich mit einem Schreiben vom 23.08.2013 an
die Gemeinde gewandt mit dem Antrag, den Bebauungsplan fiir ihr Grundstuck zu &ndern.
Auf dem Grundsttick befindet sich bereits ein Wohngeb&ude im rickwartigen Grundstiicks-
bereich. Nach den Ausfiihrungen der Eigentimer sind jedoch die notwendige Sanierung des
Bestandsgebaudes unter Berlicksichtigung der Anforderungen an die heutigen bautechni-
schen Standards, insbesondere im Hinblick auf die EEV (Energieeinsparverordnung), sowie
aus architektonischen Griinden nicht in vertretbarem Rahmen umsetzbar. Der deshalb ge-
plante Neubau soll sich aus stadtebaulichen Griinden in die umgebende strallenseitige Be-
bauung einfligen und das vorhandene sanierungsbedirftige Gebdude im ruckwartigen
Grundstiicksbereich sodann abgerissen werden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld* trat mit Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 03/2010 rickwirkend zum
26. Februar 2010 in Kraft. Auf dem Grundstiick Sperberfeld 7 setzt dieser eine rickwartige
Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) entsprechend des Bestandes fest. Der geplan-
te Neubau soll straRenseitig und damit aulerhalb der derzeit festgesetzten Baugrenzen er-
richtet werden. Es ist deshalb eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Die Ausfiihrungen der Eigentiimer entsprechend, verfolgt die Gemeinde Kleinmachnow das
Ziel, auf dem Baugrundstiick ,Sperberfeld 7* die Errichtung eines strafienseitigen Wohnge-
baudes als Ersatzbau flir das rlickwartig gelegene, bestehende Wohngebaude zu ermdgli-
chen. Beabsichtigt ist dazu die Anderung des dortigen Baufensters durch Verschiebung der
Baugrenzen auf dem Grundstlick. Die vordere Baugrenze soll in einem Abstand von 6,0 m
und die rickwartige Baugrenze in einem Abstand von 22,0 m zur strallenseitigen Straflen-
begrenzungslinie (entspricht der straRenseitigen Grundsticksgrenze) festgelegt werden. Das
Baufenster soll somit unverandert eine Tiefe von 16,0 m haben.

Die damit ermdglichte stralenseitige Bebauung ist aus stéadtebaulicher Sicht sinnvoll, da sich
die Neubebauung der Umgebung anpassen wirde und der einheitlich straflenseitigen Be-
bauung entspricht. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen auch fiir den
Anderungsbereich weiter Bestand haben.

Fir die Anderung des Bebauungsplans soll das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a
BauGB angewendet werden. Die notwendigen Voraussetzungen sind gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplans dient der notwendigen Anpassung im Sinne einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und kann als Mallnahme der Innenentwicklung gewertet
werden. Die festzusetzende Grundflache des Anderungsbereiches liegt deutlich unter
20.000 m?, weshalb gemaR § 13a Abs. 1 BauGB die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens auch ohne Vorprifung des Einzelfalls méglich ist. Im Geltungsbereich befinden sich
keine Vorhaben, die gemaR Anlage 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) einer UVP-Pflicht bediirfen und es erfolgt keine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-
Habitat-(FFH)-Gebieten sowie Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA-Gebiete) (gemafd
Richtlinie 92/43/[EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen). Von einem Umweltbericht wird daher
abgesehen.
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Begriindung gemal § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

2, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst lediglich ein Baugrundstiick des Bebauungsplans KLM-BP-
009-2 ,Markische Heide/Heidefeld, namlich das Grundstiick ,Sperberfeld 7 (Gemarkung
Kleinmachnow, Flurstick 28 der Flur 5).

Das gesamte Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-009 wird im Wesentlichen von den Straflen
Méarkische Heide im Westen und Norden, Heidereiterweg im Osten und Heidefeld im Stiden
begrenzt und befindet sich im westlichen Teil des Gemeindegebietes. Der Ortskern Klein-
machnow mit dem Rathausmarkt befindet sich in etwa 1 km Entfernung in &stlicher Rich-
tung.

Das im Geltungsbereich der 1. Anderung gelegene Flurstiick umfasst eine Flache von
918 m?, ist ca. 20 m breit und 46 m tief. Auf dem Grundstiick befinden sich ein eingeschossi-
ges Wohngeb&ude mit Satteldach und einer Grundflache von 134 m?, ein Gartenhaus und
eine Garage. Weiterhin befinden sich mehrere grofte Nadelbdume auf dem Grundstuck.

Das Baugrundstiick Sperberfeld 7 befindet sich in Privateigentum.

B

Abb. 1: Geltungsbereich

3.  Inhalt der Anderung

Der rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-009-2 setzt fiir den hier mafigeblichen Gel-
tungsbereich reines Wohngebiet mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2, einer
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 in Verbindung mit einer offenen Bauweise als Einzel-
hausbebauung mit einer maximalen Traufhohe von 10 m und einer maximalen Firsthéhe von
7 m fest. Weiterhin wird die Anzahl der Wohnungen auf 2 beschrankt. Durch die Festsetzun-
gen soll an dem Standort der Gebietscharakter mit freistehenden Einfamilienh&usern erhal-
ten werden.
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Begriindung gemafn § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

Die 1. Anderung umfasst lediglich die Verschiebung des Baufensters vom riickwértigen auf
den vorderen Bereich auf dem Grundstlick ,Sperberfeld Nr. 7*. Die Ubrigen Festsetzungen
bleiben unverandert.

Uberbaubare Grundstiicksfliche — Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § BauNVO)

Festgesetzt wird im rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ein Baufenster mit ei-
ner riickwartigen Baugrenze in einem Abstand von 10 m zur hinteren westlichen Grund-
stlicksgrenze (d. h. zum Flurstlck 19, Flur 5). Die Baufensterbreite betragt 20 m und umfasst
die gesamte Grundstiicksbreite; die Baufenstertiefe betragt 16 m.

Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass der Abstand des Baufensters zur vor-
deren Grundstlicksgrenze auf 6,0 m verringert wird. Die Baufensterbreite und -tiefe bleiben
unverandert.

4, Begriindung der Anderung

Im Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld“ erfoigte zur Wahrung des
Gebietscharakters einheitlich die Festlegung der vorderen Baugrenze in einem Abstand von
6,0 m zur StraRenbegrenzungslinie. Die rlickwartige Baugrenze wurde in einem Abstand von
16,0 m zur vorderen Baugrenze festgesetzt, die Tiefe der liberbaubaren Grundsticksflache
(,Baufenster”) betragt damit 16,0 m. Auf einigen Baugrundstiicken, auf denen Wohnbebau-
ung im hinteren Grundstiicksteil besteht, wurde zur Sicherung des Bestandes das Baufens-
ter in den rickwartigen Grundstiicksbereich verschoben. Dies trifft auch fir das Anderungs-
grundstick ,Sperberfeld 7 zu.

Der Eigentimer beabsichtigt aus im Antrag ausfuhrlich erlduterten Griinden die Errichtung
eines strallenseitigen Ersatzneubaus flir das sanierungsbedirftige Bestandsgebéaude, da
dessen Sanierung aus unterschiedlichen Grunden nicht vertretbar ist. Der geplante Neubau
soll dem grundsatzlichen stadtebaulichen Ziel der Gemeinde entsprechend nunmehr im vor-
deren Grundstlicksbereich entstehen, so dass die Bauflucht auch hier an die Umgebungsbe-
bauung angepasst wird. Aus diesem Grund ist die Verschiebung des Baufensters notwendig,
da die Planung den Festsetzungen des Bebauungsplans in seiner derzeit rechtswirksamen
Fassung widerspricht. Der geplante Neubau soll im Ubrigen den weiteren Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, so dass liber die Verschiebung der Baugrenzen hinaus kei-
ne anderen Anpassungen von Festsetzungen notwendig sind.

Insgesamt fiihrt die Bebauungsplan-Anderung durch die Anpassung des Baufensters an die
Umgebungsbebauung zur Vereinheitlichung des Gebietscharakters mit 6,0 m Vorgartenzone
und Bautiefen von maximal 16 m mit der Bildung einer straenseitigen Bebauung und ge-
schitzten strallenabgewandten Ruhebereichen im hinteren Grundsticksbereich. Nach Er-
richtung des stralRenseitigen Ersatzneubaus soll das Bestandsgebaude abgerissen werden.
Der Abriss wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Grundstiicksei-
gentimern abgesichert, so dass keine Bebauung in zweiter Reihe entstehen kann, die stad-
tebaulich nicht gewiinscht ist.

5. Planungsrecht

Das bereits bestehende Planungsrecht nach § 30 BauGB auf Grundlage des rechtswirksa-
men Bebauungsplans KLM-BP-009-2 ,Mérkische Heide/Heidefeld" wird fur einen Teilbereich
- das Grundstiick Sperberfeld 7 - gedndert. Die Anderung umfasst die Verschiebung von
Baugrenzen. Die weiteren Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes haben auch
fir den Geltungsbereich der 1. Anderung weiterhin Bestand.
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Begriindung geman § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Mérkische Heide/Heidefeld"

6. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a BauGB. Hierbei gelten die Bestimmungen des vereinfachten Verfahrens nach
§13Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Daher wird von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und der frihzeitigen Unterrich-
tung und Eroérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der Bebauungsplan KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld" trat am 26. Februar 2010 in
Kraft.

In ihrer Sitzung am 14.11.2013 fasste die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow
den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-009-2.

In ihrem Schreiben vom 24.06.2014 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung mit,
dass die Planungsabsicht derzeit keinen Widerspruch zu Zielen der Raumordnung erkennen
lasst.

Der Auslegungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-009-2 wurde in
der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow am 15.05.2014 gefasst.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 30.06.2014 bis einschlieBlich 01.08.2014 im Rathaus
der Gemeinde Kleinmachnow. Ausgelegt waren der Entwurf (Planzeichnung, Stand 03/2014)
sowie der Entwurf der Begriindung. Die Auslegung wurde im Amtsblatt fir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 10/2014 vom 12.06.2014 &ffentlich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 24.06.2014 wurden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB 18 Behorden und Stellen, die Trager éffentlicher Belange sind, sowie
Nachbargemeinden zur Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan-Entwurf
(Planzeichnung, Stand 03/2014) aufgefordert; es gingen 12 Stellungnahmen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Die Gemeindevertretung soll in ihrer Sitzung am 13.11.2014 die Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der 6ffentlichen
Auslegung zur Kenntnis nehmen und die Schlussabwagung vornehmen
(Abwagungsbeschluss).

AnschlieRend soll die Gemeindeversammlung den Beschluss Uber die Satzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-009-2 fassen und die Begriindung billigen. Der Plan
tritt nach Verkiindung im Amtsblatt von Kleinmachnow in Kraft.
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Begrindung gemaR § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

7. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert Artikel 2
des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI.I/08, [Nr. 14], S.226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. November 2010 (GVBI.1/10, [Nr. 39])

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Absatz 100 des Geset-
zes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03, ber. (GVBI. 1/13 Nr. 21)]])

Verordnung Uber die Zusténdigkeit der Naturschutzbehdrden (Naturschutzzustandigkeitsver-
ordnung- NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI.I1/13, [Nr. 43])
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Begrindung gemal § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

Anhang A Planzeichnung des Bebauungsplans KLM-BP-009-2
(rechtswirksam seit 26.02.2010)

Tell A: Planzeichnung i —-E “"f " : - : 91

ko

“igiely
U
ara:

Anhang B Textliche Festsetzungen des Bebauungsplans KLM-BP-009-2
(rechtswirksam seit 26.02.2010)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Die Zulassung von Mobilfunkanlagen auf den Dachem oder als selbstdndige bauliche Anlagen in den reinen
Wohngebieten (WR) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans durch Erteilung von Ausnahmen nach § 14 Abs.
2 Satz 2 BauNVO wird ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl/ zuléssige Grundfliche

2.1 Fir Baugrundstiicke > 1.000 m* wird als zulassige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, die
durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
iiberschritten werden darf, eine Grundflache von 200 m? festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
2.2 Bauliche Anlagen mit einem Flachdach dirfen eine Oberkante Geb&aude von 7,0 m nicht Uberschreiten.

2.3 Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (wie Schornsteine, Liftungsanlagen, Antennenanlagen) bis zu
einer Hohe von 1,0 m Uber der festgesetzten Firsthéhe bzw. Oberkante Geb&ude zulassig.

2.4 Die als Hochstmal} festgesetzten First- und maximalen Héhen beziehen sich auf den Mittelwert der natirli-
chen Gelandehohe innerhalb der Flache, die von der baulichen Anlage liberdeckt wird.
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Begriindung gemaRk § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld"

3. GroRe der Baugrundstiicke

Grofle der Baugrundsticke
3.1 Die GroRe der Baugrundstiicke darf fir Flachen, auf denen der Bebauungsplan nur eine Bebauung mit Ein-
zelhdusern (E) zuldsst, 800 m? nicht unterschreiten; ausnahmsweise diirfen folgende Baugrundstocke folgende
Mindestgréflen aufweisen:

Flur Flurstiick Strafle / Hausnummer MindestgréBe / m*
4 20/ Schleusenweg 55 501
276 Waldwinkel 1 500
277 Waidwinkel1A 501
278 Markische Heide 62 488
279 Markische Heide 60 656
5 171 Markische Heide 39a 505
1/2 Markische Heide 39b 505
97/1 und 97/2 Markische Heide 6a 500 und 128, zusammen 628
6 28/1 Sperberfeld 18 460
218 Heidefeld 23 510
219 Heidefeld 21 509
222 Heidefeld 17 601
223 Heidefeld 15 727
8 1537 Heidereiterweg 18 797
1543 Heidereiterweg 25 769
1544 Heidereiterweg 27 762
1545 Heidereiterweg 29 756
1546 Heidereiterweg 31 750
1547 Heidereiterweg 33 743
1548 Heidereiterweg 35 782

3.2 FUr Flachen, auf denen der Bebauungsplan nur eine Bebauung mit Doppelhdusern (D) zuldsst, betragt die
MindestgrundstiicksgréRe fur die Doppelhaushilfte 450 m?.

3.3 Fir Flachen, auf denen der Bebauungsplan nur eine Bebauung mit Hausgruppen (H) zuldsst, betragt die
Mindestgrundstiicksgrofie 400 m2.

4. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 81 BbgBO)
Décher

4.1 Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdécher sowie Flachdécher zuldssig. Mansardda-
cher sind gemaf} TF 4.2 nur ausnahmsweise zuldssig. Bei Sattelddchern miissen sich die beiden einander ge-
geniiber liegenden traufsténdigen Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei Walmdachern
miissen sich zwei einander gegeniiber liegende Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.

4.2 Mansarddacher sind ausnahmsweise zuldssig, sofern und soweit dies zur Wahrung oder Wiederherstellung
des Bestands erforderlich ist.

4.3 Die Dachneigung von Sattel-, Zelt- und Walmdachern muss an mindestens zwei einander gegeniiberliegen-
den Seiten des Daches zwischen 35 und 55 Grad liegen.

4.4 Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung gilt nicht fur Dachaufbauten, Garagen und Nebenanlagen
sowie fiir untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Dachgauben, Zwerchhduser

4.5 Die Gesamtbreite der Dachgauben darf héchstens 50 % der Breite der darunter befindlichen Aulenwand
betragen. Der Abstand der seitlichen AuRenwand der Gaube von der jeweiligen Giebelwand muss mindestens
1,0 m betragen. Die Vorderfront der Dachgauben ist gegeniiber der darunter liegenden Aulenwand des Gebéu-
des um mindestens 50 cm, gemessen in der Waagerechten, einzuriicken. Die Traufe darf nicht unterbrochen
werden, die Dachflache hat die Gaube allseitig zu umschlieRen.

4.6 Zwerchhauser miissen einen eigenen First haben, der quer zum Hauptffirst, aber mindestens 1,0 m unter der
Firsthbhe des Hauptdaches verlauft. Die Gesamtbreite der Zwerchhauser darf hdchstens 50 % der Breite der
darunter befindlichen Aulenwand betragen. Der Abstand der Seitenwand des Zwerchhauses von der jeweiligen
Giebelwand des Haupthauses muss jeweils mindestens 2,0 m betragen.

4.7 Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhausern darf insgesamt hdchstens zwei Drittel der Breite der
darunter befindlichen Auflenwand betragen.

Einfriedungen
4.8 Einfriedungen sind als offene Z&une oder Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf 1,30 m gemessen ab der Ge-
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Begriindung geman § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Mérkische Heide/Heidefeld"

landeoberflache - nicht iberschreiten. Zulassig sind auflerdem Sockeimauern als Grundstiickseinfriedungen bis
0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk. Als Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 2 BauNVO und von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses (Regenwasserbecken) sind
nur offene Einfriedungen (z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzéune bzw. Hecken- oder Strauchpflanzungen) mit
einer Hohe von maximal 2,00 m - gemessen ab der Geléndeoberflache - zuldssig.

4.9 Auf den waldseitigen Grundsticksgrenzen der an den Bannwald angrenzenden Baugrundstiicke sind Einfrie-
dungen mit einer Hohe von 1,30 m zu errichten. Durchlasse wie Tore und Tiiren sind an den waldseitigen Einfrie-
dungen der Baugrundstlicke (angrenzend an den Bannwald) unzulassig.

5. Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen
Stellplatze
5.1 Stellplatze sind im vorderen Grundstlicksbereich bis zur festgesetzten Bautiefe zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen

5.2 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - mit Ausnahme von Einfriedungen und Mull-
boxen - sind erst ab einem Mindestabstand von 5,0 m zur Straenbegrenzungslinie zuldssig. Garagen sind mit
ihrer Frontlinie gegeniber der Frontlinie der baulichen Hauptanlage um mindestens 0,5 m nach vorwérts oder
riickwaérts zu versetzen, die riickwartige Baugrenze darf dabei nicht um mehr als 1,0 m iiberschritten werden.

5.3 Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen unmittelbar an der Grundstiicksgrenze oder
mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser nur errichtet werden, wenn zu auf dem Nachbargrundstiick
vorhandenen Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ein Abstand von mindestens 3,0 m einge-
halten bleibt. Sofern die Errichtung einer Garage auf einem Grundstock unmittelbar an der Grundstiicksgrenze
oder mit einem Abstand von weniger als 3,0 m zu dieser wegen der bereits auf den Nachbargrundstiicken vor-
handenen baulichen Anlagen nur moglich ist, indem an diese Bebauung auf dem Nachbargrundstiick angebaut
oder der Mindestabstand von 3,0 m unterschritten wird, kann dies ausnahmsweise zugelassen werden. Diese
Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen und Stellplatze.

Nebenanlagen

5.4 Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, wenn sie
eine Grundfliche von 10 m? nicht tiberschreiten und einen Abstand von mindestens 5,0 m zur Straflenbegren-
zungslinie einhalten. Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind unzulassig.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Neupflanzungen

6.1 Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m? Grundstiicksfidche ein Baum mit Stammumfang (StU)
von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen. Davon ist mindestens 1 Baum zwischen offentli-
chem Straflenland und der vorderen Baugrenze zu pflanzen. Fir die Anpflanzungen sind die in der Pflanzenliste
aufgefilhrten Arten zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Badume sind vorhandene Bau-
me mit StU von 40 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m, anzurechnen.

7. Sonstige Festsetzungen

7.1 Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B sowie C und D ist zugleich Stralenbegren-
zungslinie.

7.2 Die Einteilung der Straflenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

8. Aufhebung von Festsetzungen

8.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtlichen Vorschrif-
ten, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten Art enthalten, auBer Kraft.

Pflanzenliste

Acer campestre Feldahorn Populus tremula Zitterpappel
Acer platanoides Spitzahorn Prunus avium Vogelkirsche
Aesculus carnea Purpurkastanie Prunus mahaleb Steinweichsel
Betula pendula Sand-Birke Prunus padus Traubenkirsche
Carpinus betulus Gemeine Hainbuche Pyrus pyraster Wildbirne
Crataegus laevigata Rotdorn Quercus petraea Traubeneiche
Crataegus prunifolia Pflaumendorn Quercus robur Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche Sorbus aucuparia Eberesche
Fraxinus excelsior Esche Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Juglans regia Walnuss Tilia cordata Winterlinde
Pinus sylvestris Waldkiefer Tilia platyphyllos Sommerlinde
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