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Textliche Festsetzungen

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im WA 1 a und WA 1 b sind die Ausnahmen nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  Im WA sind oberhalb des 1. Vollgeschosses nur Wohnungen zuléssig.
3. Fur das WA gilt: Das dritte Vollgeschoss muss als Dachgeschoss errichtet werden.

4.  Die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet miissen mindestens 500 m? groR sein.
Dies gilt nicht fur Grundstiicke mit Doppelhaushalften, die an die Grundstlicksgrenzen ge-
baut werden. In diesen Féllen betragt die MindestgrundstiicksgroRe 400 m2.

Die Baugrundsticke im WA 1 a und WA 1 b miissen mindestens 750 m? grof} sein.

5. Betragt im allgemeinen Wohngebiet die Flache des Baugrundstiickes an offentlichen
Stralen mehr als 1.000 m?, darf eine Grundflache von 200 m? je Hauptgebaude nicht
Uberschritten werden. Diese gilt nicht flr rickwartige Baugrundstiicke (Hinterland-
bebauung). Hier darf bei Baugrundstiicken mit einer GroRe von mehr als 750m? eine
Grundfliache von 150m? je Hauptgebaude nicht (iberschritten werden.

Betragt im allgemeinen Wohngebiet WA 1 a die Flache des Baugrundstiickes mehr als
750 m?, darf eine Grundflache von 150 m? je Einzelhaus nicht Giberschritten werden. Diese
maximal zuldssige Grundflache im WA 1 a darf durch die Grundfladchen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Betragt im WA 1 b die Flache des Baugrundstiickes mehr als 1.000 m?, darf eine Grund-
flache von 240 m? je Einzelhaus nicht Uberschritten werden. Im WA 1 b kann eine Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz
1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 120 von Hundert ausnahmsweise
zugelasssen werden.

Im WA 1 b ist das Uberschreiten der Baugrenzen von einzelnen Gebaudeteilen bis zu ei-
ner Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen ab der Gebaudekante, ausnahmsweise zulassig
(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

5.1. Fur die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,kulturellen, sozialen und
gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* wird eine Grundfla-
chenzahl von 0,3 festgesetzt, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 200 vom Hundert Giberschritten werden darf.

6.  Fir das WA gilt: Die als Hochstmal festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich
auf die festgesetzte Gelandehdhe Uber HN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten
bis zu einer Hohe von 2,00 m lber Firsthohe zulassig.

Fiar WA 1 a und WA 1 b gilt: Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (z.B. Schornstei-
ne, Luftungsanlagen) bis zu einer Héhe von 2,00 m iber Firsthohe/Oberkante baulicher
Anlagen zuléssig.

Ortsfeste Sendefunkanlagen, Sendemasten sowie Antennenanlagen dirfen auf Bau-
grundstiicken der Stralke Meiereifeld eine Hohe von 12,00 m nicht Gberschreiten.

Die als Héchstmal festgesetzten Traufhéhen, Firsthéhen/Oberkanten baulicher Anlagen
und Hohen der ortsfesten Sendefunkanlagen, Sendemasten und Antennenanlagen bezie-
hen sich auf den Mittelwert der natlrlichen Geldandehdhe innerhalb der Flache, die von
der baulichen Anlage Uberdeckt wird.

7. entfallt
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8. Die Einteilung der Stralenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

9.  Auf den Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung ist die vorhandene Ve-
getation bei Abgang in der Weise nachzupflanzen, dass der Eindruck eines Waldsied-
lungsgebietes erhalten bleibt. Die Bindungen fiir Bepflanzungen gelten nicht fur Wege,
Zufahrten und baulichen Anlagen.

10. Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? Grundstlicksfliche mindestens 1 Baum der
Pflanzenliste mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen, um den Cha-
rakter eines Waldsiedlungsgebietes zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zah! der zu pflan-
zenden Baume sind die gemal Baumschutzverordnung unter Schutz stehenden Baume
einzurechnen. Es besteht die Moglichkeit, einen Baum durch die Pflanzung von 2 Obst-
bdumen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 — 16 cm zu ersetzen.

Far WA 1 a und WA 1 b gilt: Pro 150 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 Baum der
Pflanzenliste mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen. Bei der Er
mittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind die gemafl Baumschutzverordnung
unter Schutz stehenden Baume einzurechnen. Es besteht die Mdglichkeit, einen Baum
durch die Pflanzung von 2 Obstbdumen als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14 — 16 cm zu ersetzen.

11. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind als Pflasterflachen mit Rasenfuge auszubilden.

12. Die Befestigung von Wegen und Zufahrten ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen
wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

13. Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zu versickern
Flir WA 1 a und WA 1 b gilt: Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten Aund B
ist zugleich StraRenbegrenzungslinie. [Anmerkung: Die textliche Festsetzung gilt fur
den Bereich der 2. Anderung.]
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