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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 19.03.2014 Eir\;?eicher: Der Birgermeister DS-Nr. 035/14

Entgegennahme KSD: /C/

Verfahrensvermerk:

[] Genehmigung ] Anzeige [J Ankindigung ] Versttentiichung
[] Bekanntmachung
[] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplont | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss S| A A 131.03.2014 [2/.03 1%

Hauptausschuss A |2 | 1 28042014 |2P0% 74

Gemeindeveriretung 15.05.2014 [A5.05.74

Betreff. Anderung des Avufstellungsbeschlusses zur 2. Anderung
des Bebauvungsplanes KLM-BP-006-a "Evroparc Dreilinden"
vom 04.10.2007 (DS-Nr. 220/07)

Beschlussvorschlag:

Der Aufstellungsbeschluss DS-Nr. 220/07 vom 04.10.2007 wird wie folgt neu gefasst:

1. Der Bebauungsplan KLM-BP-00é-a ,,Europarc Dreilinden” in der Fassung der 1. Anderung, in
Kraft getreten am 17.04.2003, soll ge&ndert und dazu eine Satzung mit der Bezeichnung
2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-00é-a ,,Europarc Dreilinden" aufgestellt werden
(Geltungsbereich vgl. Anlage 1).

2. Mit der 2. Anderung soll die Errichtung einer mechanisierien Paket-Zustellbasis innerhalb des
Gewerbegebietes an der Hermann-von-Helmholiz-SiraBe zuldéssig werden. Hierflr ist die Fest-
setzung zur Art der baulichen Nutzung im Gewerbegebiet, Baufldchen C (teilweise) und D, zu
erweitern. Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen unverdindert beibehalten
werden.

3. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsUblich bekannt zu machen.

4. Der BUrgermeister wird beauftragt, einen Bebauungsplan-Entwurf erarbeiten zu lassen. Der
Entwurt ist der Gemeindevertretung zur Biligung vorzulegen.

5. Die im Zusammenhang mit der Beschlussfassung DS-Nr. 005/14 vom 13.02.2014 (Ansiedlung
Paket-Zustelibasis) getroffenen Festliegungen sind vor Erreichen der Zul@ssigkeitsvoraussetzung
des § 33 BauGB (Planreife) in einem Stadtebaulichen Vertrag zu Planungs- und Folgekosten
abzusichern.

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVert: / Gemeindevertreter .

Beratungsergebnis: [ngcl, 1O &(A Gremium: (3 / Sittungam: JS.O0S, JOLY

einstimmig Shmmenmehrhen NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss
A

Leiter der Sitzung: 7{")/ 4_/-\ ﬂl

BUrgermeister Fochtmknai?c%ﬁgrer{%

An?rogseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt O ja X nein
Beteiligungen Lja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MafBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanméBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURC:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: Uija [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ] nein

Anlagen:

1) Abgrenzung des Geltungsbereiches

2) Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes mit Anlagen

nur zur Information:

3) Bebauungsplan KLM-BP-006-a, Planzeichnung und Textliche Festsetzungen (Auszug)
4)  DS-Nr. 220/07 vom 04.10.2007 (ohne Anlagen)

Problembeschreibung/Begrindung:

Der Bebauungsplan KLM-BP-00é-a ,,Europarc Dreilinden" (B-Plan) trat am 02.03.1995 in Kraft und
wurde zuletzt zur Vorbereitung der Ansiediung einer Tankstelle mit Schnelirestaurant durch Auf-
stellung einer 1. Anderung gedndert. Diese 1. Anderung trat am 17.04.2003 in Kraft. Das gesamte
Plangebiet ist Teil des stédtebaulichen Entwicklungsbereiches "Wohnen u. Arbeiten nérdlich u.
sUdlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991/DS-Nr. 186/91).

Ein Verfahren zur 2. Anderyng des B-Planes wurde bereits am 04.10.2007 mit DS-Nr, 220/07 einge-
leitet. Damaliges Ziel des Anderungsverfahrens war es, Voraussetzungen fur die Errichtung einer
Musterhaussiedlung entlang der BAB A 115 auf der Baufléiche C {Hermunn-von-HeJmhol1z—S1rc:BeJ
zu schaften. Dazu sollten Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie Regelungen zur Grinord-
nung angepasst werden (vgl. Anlage 4, DS-Nr. 220/07, ohne Anlagen).

Dieses Planungsziel ist jedoch seit Iingerem aufgegeben.

Im Jahr 2013 bekundete die Deutsche Post DHL Interesse, auf einem rund 25.000 m? groBen
Grundstick im Stadtebaulichen Entwicklungsbereich eine mechanisierte Paket-Zustellbasis zu
realisieren. Nach Prifung der dazu vorgelegten Unterlagen sprach sich die Gemeindevertretung
am 13. Februar 2014 mit DS-Nr. 005/14 dafir aus, das Vorhaben auf einer Fitiche entlang H.-von-
Helmholtz-StraBe anzusiedeln. Sie stellte zugleich in Aussicht, den B-Plan KLM-BP-006-a +Europarc
Dreilinden” so zu dndern, dass eine Paket-Zustellbasis zuldssig wird. Nach der Textlichen Festset-
zung (TF) zur Art der baulichen Nutzung sind ,Gewerbebetriebe zur GUterverteilung" - und damit
auch eine Paket-Zustellbasis — derzeit noch ausgeschlossen (vgl. Anlage 3, TF-Nr. | 1.1 ).

Vor diesem Hintergrund ist der Aufstellungsbeschluss von 2007 neu zu fassen. Der Geltungsbereich
des Verfahrens zur 2. Anderung wird wie in Anlage 1 dargestellt abgegrenzt, die stédtebaulichen
Ziele werden so ged&indert, dass eine Paket-Zustellbasis realisierbar wird.

Haushaltsmittel stehen fUr diese Bauleitplanung nicht zur Verfogung. Die Kosten fir notwendige
stadtplanerische und weitere Leistungen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren
(insbesondere: vertiefende verkehrliche und schalltechnische Untersuchungen) tr&gt die Deut-
sche Post DHL. Ein entsprechender Stédtebaulicher Vertrag ist in Vorbereitung. Der Bebauungs-
plan-Entwurf soll der Gemeindevertretung nach der Sommerpause vorgelegt werden.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes wird auBerdem ein Vertrag vorbereitet, der
die Ubernahme von Folgekosten, die in dem GV-Beschluss DS-Nr. 005/14 vom 13.02.2014 be-
schlossen wurden. 0
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2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a
"Europarc Dreilinden”
- Abgrenzung des Geltungsbereiches -

ohne MafBstab Kartengrundlage: ALK-Auszug FD Stpl./BauO - 18.03.2014 erstellt: B.Stad

ali



AnEage.,m.-Ze.x.'

Corporate Real Estate Germany Deutsche Post DHL
Produktionskonzept Paket 2012 Zustellbasen

Deutsche Fost DL Corporate Reat Estate Managemenl GmbH

Dessauer St 3 10963 Berlin

Gemeinde Kleinmachnow

Fachbereich Bauen/Wohnen

Fachdienstleiter Stadtplanung/Bauordnung

Herrn Jorg-Arnold Ernsting .
. . Fe. Fo/ | _FD

Adolf-Grimme-Ring 10 Lim HocSthau st )g Tiefoau/

14532 Kleinmachnow 5 \0 Griln

. FD
Eing.-Datom A 803 o4 " Reg. Zus.,

Kiimaschutz/| |
Nummer: ‘3,@5 LA21Z/_ ﬁl

; j/lffn et

i 2eicren. Hr. Ernsting BV BV-V BV-AA | BV.G
Unser Zechen  Hr. Wiehl
Teeton  030/55006750 A8 3¢ }(/;«\,/

emat t.wiehl@dpdhl.com
pawum 14.03.2014 .
rewittt - Antrag auf Anderung des B-Plan; Bezugsplan KLM-BP-006/a Europarc Dreilinden, Unterlagen

Sehr geehrter Herr Ernsting,

zur Anderung des Bebauungsplans auf den von uns zum Erwerb vorgesehenen Grundstiicken
tibersenden wir Thnen die folgenden Unterlagen:

1. durch das Architekturbiiro PLAN.ART gefertigte Unterlage zur textlichen Anderung des
Bebauungsplans

2. Nachweis der Einhaltung der stidtebaulichen Kenndaten aus dem Bebauungsplan durch
Lageplan nebst Berechnung der GRZ und GFZ des Vermessungsbiiros Besgen

3. Ansichtszeichnungen zur Veranschaulichung des Projekts

Sollten Sie weitere Unterlagen bendtigen, bitten wir um kurzfristige Nachricht. Fiir Riickfragen
stehen wir gern zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griifen Anlagen

(e e

Thomas Wiehl
‘Geschaftsadresse Kontoverbndung Geschaftsiuhring Sitz Bonn
fritz-Erler-StraBle 5 Postbank Ké&in Klaus Ansmann Registergericiit Bonn
53113 Bonn Konto-Nr.: 106 831 505 Stephan Kreysel HRB 6102
812: 370 1€0 50 Lars Landewee / 2



PLAN.ART ingenicive

! Schulzendorfer Strafie 66
12526 Berlin
Tel. 030/678064 - C
fax 030 /67 80 64 12
www.planart-ingenieure.de
office@plan-art-ingenieure.de

PLAN.ART Irgenieure Schu'zendorfer Str. 66 12526 Berlin

Gemeinde Kleinmachnow

Fachbereich Bauen/Wohnen
Fachdienstleiter Stadtplanung/Bauordnung
Herrn Jérg-Arnold Ernsting
Adolf-Grimme-Ring 10

14532 Kleinmachnow

AEEPREERR

17.3.2014

Antrag auf 2. Anderung zum B-Plan
Bezugsplan KLM-BP-006/a ,,Europar¢ Thyssen“ jetzt Europarc Dreilinden

Sehr geehrter Herr Ernstig,

gemal den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan Planteil B - I. Textliche Festsetzungen
sind unter 1. Art der baulichen Nutzung for Gewerbebetriebe zur Guterverteilung fur unzulassig erklart.

Hiermit beantragen wir ausschliellich fur die Grundstucke C2 und D den Bebauungsplan so zu
erganzen, dass eine Nutzung der Grundstiicke far Verteilung von Gitern auf den vorgenannten
Grundsticken erlaubt wird.

Begrtndung:

Der Betrieb einer mechanischen Zustellbasis in unmittelbarer Nahe der Autobahn A115 stelit keine
Beeintrdchtigung fur die Gemeinde Kleinmachnow dar.

Die Hauptanlieferung der Guter erfolgt in der Zeit zwischen 02.00 bis 06.00 Uhr, so dass in den
normalen Geschaftszeiten for die Anrainer keine Beeintrachtigung erfoigt.

Die Verteilung der Glter in drei Wellen von 07.15 bis 08.15 Uhr mit 60 Fahrzeugen, von 08.15 bis
09.15 Uhr mit 60 Fahrzeugen und 9.15 bis 10.15 Uhr mit 30 Fahrzeugen stellt flr die vorhandene
Infrastruktur keine zusatzliche Belastung dar. Straflenquerschnitte und getroffene
Schallschutzmafinahmen sind ausreichend bemessen.

Durch das Anwachsen des Bestell- und Internethandels entstehen in unmittelbarer Nahe der
Gemeinde Kleinmachnow 135 neue Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor.

Mit freundlichen GruRen

e

Umsatzsteuer Postbank Berlin Commerrizank Berliner Sparkasse
IDDE1708913 24 B1Z 100 100 10 BiZ )02 40000 BLZ 100 500 00 ¢
Kto.-Nr. 25 04 80-106 Hic.-Mr 40 27 477 Kto.-Nr. 20 10 02 26 99

A3




- i
EE§ %?
1AL J L
?!h
4
4

Pofty-Lirade

} Tt
[ares a1es ares upre ansy o suzy

i
Ewropere Kivinmachnow BF C2 und D

i Fur

Fesione
T —
=




Anlage zum Lageplan GB-Nr. 14-0015 vom 17.03.2014

Vermessungsbiiro Dipl.-Ing. Norbert Besgen

Zusammenstellung der berechneten Teilflichen fiir den Nachweis der GRZ und GFZ fiir die
Baufelder C2 und D im Europarc Kleinmachnow

Nachweis der Grundflichenzahl (GRZ)
Buchflache der Grundstiicke 27759,0 m?
- Flache im privaten Griin (PG) 1152,0 m?
FEiaghe i Baulih 14 26 |
Flache Halle und Biiro (HA) 7773,0 m?
Summe Hauptanlagen T773.0 m2
Flache Zufahrt (NA) 54578 m?
Flache 58 VAN Steliplatze 1510,1 m?
Flache 15 PKW Stellplatze 187,5 m?
Flache 3 Wechselbriicken 196,9 m*
Flache Fahrrad Stellplatze 75,2 m2
Flache Eingangsbereiche 81,1 m?
Fldche Ladefldche-West 1990,6 m?
Fléche Ladeflache-Ost 1185,8 m?
Flache Ladeflache Montagetor 61,8 m?
Flache Abfallbehgiter (NA) 46,0 m?
Summe Nebenanlagen 10792,8 m?
Summe HA + NA 18565.8 m?
nachrichtlich: unversiegelte Flachen 80472 m?

Nachweis der GeschoBflichenzahl (GFZ)

Buchfldche der Grundsticke 27759,0 m?
- Flache im privaten Griin (PG) 1152,0 m?

M i P TS = T

Flache Halle und Biro (EG+0G) 8080,0 m
Summe GeschoRfidchen 8080.0 m?
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1.2.1.

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9.3

. Textliche Festsetzungen — Gesetzesgrundlage (§ 9 (1) BouGB)

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BouGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. I, S. 2141) berichtigt om 16.01.1998 (BGBI. | S.
zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

27. Juli 2001 (BGBI | S. 1950).

137),

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1983
(BGBI. 1, S. 466).

PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 (PlonzVva0) in der Fassung vom 9.4
18.12.1990 (BGBI. 1981 |, S. 58).

BAUORDNUNG DES LANDES BRANDENBURG (BbgBO)
in der Fassung vom 25.03.1998 (GVBI. Bbg. |, S.82) bzw. in der
zuletzt gednderten Fassung o5

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

1 Planzeichnung (Teil A)
Bebauungsplan KLM—BP-006a mit integriertem Griinordnungsplan
M 1:1000
textliche Festsetzungen (Teil B)

mit .dazugeh&render Begriindung

Verfasser:
STEINBECK ARCHITEKTEN, BERLIN

Verfasser Griinordnungsplan:
IUS, Institut fiir Umweltstudien
Weisser & Ness GmbH, Potsdam

Art der boulichen Nutzung (§ 8 (1) 1 BauGB, & 1 (5) und (8)
BauNV(Q

Die Fléchen A—H werden ols GE, Gewerbegebiet gemiB § 8

BauNVO festgesetzt. 9.5.1

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans gem. § 1 (6) BouNVO sind:
— Vergnligungsstdtten

Nicht zuldssig gem. § 1 (9) BauNVO sind:
— von Gewerbebetrieben oller Art:

— Verkehrsgewerbebetriebe

— Gewerbebetriebe zur Giiterverteilung

— Lagerpldtze

Die cols Gewerbegebiet festgesetzten Flichen A—C und F—H werden
gemtB § 1 (4) 2 BauNVO gegliedert.

In den mit GE* bezeichneten Flichen A-C und F-H,

angrenzend on das Kerngebiet, sind nur solche Anlagen zuldssig, die im
Sinne des § B BauNVO nicht wesentlich stdrend sind. Das festgesetzte

MaB der Nutzung entspricht dem des angrenzenden GE—Gebietes. 9.5.2

Die als Gewerbegebiet festgesetzten Fldchen A—H werden gemi8
§ 1 (4) 1 BauNvO gegliedert:

— In den mit GE und mit GE" gekennze:chneten Fldchen in den
Fldchen A—H sind gemdB § 1 (5) BauNVO Tankstellen unzuldssig.

— In der mit GE** gekennzeichneten Teilfldche der Fliche A sind
GemdB § 1 (9) BouNVO nur die folgenden Nutzungen zuldssig:

Bei einer Bebauung konn es zu einer
weitere Bauvorhoben kommen.

Diese Abschirmwirkung der Gebdude k
vorgenannten Anforderungen on daos £
raumabschlieBenden Bauteilen fiir weit
In diesem Fall ist ein Nachweis Uber
Orientierungswerte gemdB8 DIN 18005
Antrog auf Baugenehmigung beizufilge

Fur ein GE-Gebiet |

Togstiber: 65 dB(A
Nochts: 55 dB(A

In der mit GE** festgesetzten Fldche
lichen Umwelteinwirkungen im liinne
gesetzes, die schutzbedirftiger, Rdur
Schallquelle, némlich, BAB A i {w ab
ordnen (ldrmgeschiltze Grundrit— bz

Alternativ sind fur dos unter 9.4 ge
Entfernung von 50 m zur Autubahn
abschlieBenden Bauteile, der der Ldr
zugewondten AuBenbauteile so auszu
der Schatldémmung (DIN 4109, Tabe

Tabelle: Anforderungen an die festge
mung von AuBenbauteilen

Ldrmpegelbereich  [maBgeblicter
AuBenpegel

db(A)

I bis 5&
I 56 bis
il 61 bis
v 66 bis
\'4 71 bis

Diese Festsetzungen gelten fiir folge

Zur Einhaltung des Tageswertes fiir
enthaltsrdume der der Ldrmquelle, r
Gebdudeseite

Baugebiete Lérmpe

Fliche A /GE**
Entlong der BAB A 115

Fliche A /GE**
Entlang der BAB A 115

Zur Einhaltung des Nachtwertes bei
(22.00 ~ 06.00 Uhr) bestimmten, «
zugewandten schutzbedUrftigen R&dur

Fldche A /GE**

Frtlama Ader RDAD A 14K

Bougebiete mpe
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Gemeinde Kleinmachnow
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X Beschluss [] Antrag (] Anfrage X offentlich [_] nichtéffentlich
Datum: 30.08.2007 Einreicher: Fachbereich DS-Nr. 4007
Bauen/Wohnen
Entgegennahme KSD:
Verfahrensvermerk:
[] Genehmigung [] Anzeige (] Ankiindigung ] Veréffentlichung
(] Bekanntmachung
[ ] Auslage
Beratungsfolge Abstimmun Sitzung ]
JA | NEIN |ENTH| ogeplant | Endtermin Bemerkung
Finanzausschuss -
Bauausschuss 5 /{ 7 113.09.2007 | A2 08.07
Kulturausschuss
Umweltausschuss O IS5 |0 12092007 AR 050
Hauptausschuss & |3 |~ 24092007 |ct#.0957
Gemeindevertretung 04.10.2007 |3 A0, 03
Betreff:  Aufstellung der 2. And erung des Bebauungsplanes KI.M-BP-006-a
sEuroparc Dreilinden*
(Aufstellggsbesch]uss)
Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan KILM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden® i.d.F. der 1. Andenmg vom 12,09.2002
(Amtsblatt fiir die Gemeinde Kleinmachnow v. 17.04.2003) soll geandert und dazu eine Satzung mit
der Bezeichnung ,,2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a »Buroparc Dreilinden* aufge-
stellt werden.

Mit der Andcnmg soll es mdglich werden, den Lirmschutzwall entlang der BAB A 115 im Bereich des
norddstlichen Teils von ,,Baufliche C“ (Hermann-von-Helmholtz-Strafe) zuriickzubauen, damit die
Flache bei bestimmten gewerblichen Nutzungen von der BAB aus einsehbar ist. Dazu sind insbeson-
dere die Festsetzungen zum Immissionsschutz sowie Regelungen zur Griinordnung ahiupassen_

Die tibrigen Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes, insbesondere die Festsetzungen zu
den Nutzungsmafen, werden unverindert beibehalten. :
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen.

Zu der Plahung ist eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB durchzu-
fithren; Ort und Zeit sind rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

1.

w

Ausgeschlossen nach § 28 GO: e . Gemcindevcﬂrétcr
Bcratungscrgebnjs:begcg_(o Gremium: &V Sitzung am: O () 2007
einstimmig | Stimmenmehrheit JA NEIN | Enthaltung | lt. Beschluss abw. Beschluss
X >\( XX
M
z" % S
2rgss 10 Bfifgermkister Fhc chsletteri \
Jo!
4
Antragseinreicher

M

0753

A9



006-a_2. And*_Aufs(el]ungsbeschluss.doc « 30.08.2007

Finanzielle Auswirkungen: [ ja X nein
Veranschlagung:

] VWH 200 ] VMH 200 €
Haushaltsstelle: /
Anlagen:

1. Geltungsbereich 2. Andcmxig KLM-BP-006-a »Buropark Dreilinden
2. BDF e.V./ Europarc Dreilinden GmbH, Fertighausausstellung, Nutzungsbeschreibung und Lageplan
(Stand: 29.08.2007) :

nur zur Information:
3.  Behauungsplan KLM-BP-006-a ,,Europarc Dreilinden® i.d.F. der Bekanntmachung v. 17.04.2003,

Auszug Planteil A (Planzeichnung) u. Planteil B (Textl. Festsetzungen)

Problembeschreibung / Begriindung:

Der Bebauungsplan KLM-BP-006-a »,Furoparc Dreilinden* (B-Plan) trat am 02.03.1995 in Kraft und
wurde zuletzt zur Vorbereitung der Ansiedlung einer Tankstelle durch Aufstellung einer 1. Anderung
gedndert, die am 17.04.2003 in Kraft trat. Das gesamte Plangebiet ist Teil des stddtebaulichen Entwick-
lungsbereiches "Wohnen u. Arbeiten nordlich v. siidlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991/DS-Nr.

186/91).

Es ist nun beabsichtigt, eine als ,,Gewerbegebiet festgesetzte Fliche fiir eine F ertighausausstellung mit 19
—23 Musterhéusern zu nutzen. Vorgesehen ist dafiir der nordéstliche Teil von »Baufliche C* an der Her-
'mann-von-Helmholtz-Strafle. Das beabsichtigte Vorhaben und eine Nutzungsbeschreibung sind Ahlage 2

zu entnehmen.
Aus Sicht des Investors ist zwingende Voraussetzung fiir das Vorhaben, dass die Ausstellungsfliche von
der BAB A 115 aus gut einsehbar ist. Das ist zur Zeit auf Grund des dort vorhandenen Lirmschutzwalls

nicht méglich.

Mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-a sollen deshalb die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, dass der Lirmschutzwall in dem betreffenden
Beéreich riickgebaut werden kann.

Die Anderung soll sich beschrinken auf Anpassungen der Festsetzungen zum Immissionsschutz. Anzu-
passen sein werden in diesem Zusammenhang auch Regelungen zur Nutzungsart, da stiirker schutzbe-
diirftige gewerbliche Nutzungen auf dem betroffenen Teil von »Bauflache C* kiinftig auszuschliefen sind
sowie griinordnerischen Festsetzungen, da Anpflanzungen im Bereich des Lirmschutzwalls entfallen.
Hierflir sind ErsatzmaBnahmen vorzusehen. Da die schalltechnischen Auswirkungen iiber die eigentliche
Baufldche hinausreichen, ist der Anderungsbereich weiter gefasst; der betroffene Bereich ist in Anlage 1

gekennzeichnet. :
Mit der 2. Anderung sollen solche Regelungen des B-Planes KLM-BP-006-a »Buroparc Dreilinden® i.d.F,
der 1. Anderung ersetzt werden, denen Festsetzungen der bevorstehenden 2. Andcnmg entgegenstehen.
Die zur Zeit rechtswirksame Fassung des B-Planes und insbesondere die zu indernden / zu ergénzenden
Textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 und 9.1 sind in Anlage 3 wiedergegeben.

Das Planverfahren soll mit Unterstiitzung externer Fachplaner durchgefiihrt werden, es ist vorgesehen,
hierzu eine Kosteniibernahmevereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer / Investor abzuschlieRen.
Mittel aus dem Verwaltungshaushalt sind fiir dieses Bauleitplan-Verfahren nicht erforderlich.
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