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A. Priiffungsauftrag

Von der Geschaftsfihrung der

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow y
Kleinmachnow .
(nachfolgend ,P & E GmbH" oder ,Gesellschaft:)

.". . -\-. '\-ll' "
erhielten wir aufgrund des Beschlusses der Gesellschafterversammiung vom 8.1.2014 den Auftrag,
den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2013 zu priifen und hierﬂber’JBericht_ 2u erstatten.

Die Gesellschaft ist nach den GroRenmerkmalen des § 267 Abs. 1. HGE als kleine Kapitalgesell-
schaft einzustufen und daher nicht prifungspflichtig gemaR §§ 316 ff. HGB. Es handelt sich um eine
freiwillige Jahresabschlusspriifung. '

Auftragsgemal haben wir unsere Prifung des Jahresabschiusses zum 31. Dezember 2013 auch
auf die Prifung der Ordnungsmanigkeit der Geschafisfuhrung entsprechend § 53 Abs. 1 S. 1 und 2
HGrG bezogen.

Die Domus AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Potsdam, hat den
Jahresabschluss filr das Geschaftsjahr 2013, sowie Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und

Verlustrechnun‘é erstellt.

In den Prufungsbericht haben wir Erléuterungen der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage aufge-

nommen (Abschnitt 0.},

Fur die Durchfuhrung des Auftrags und unsere Verantwortlichkeit sind, auch im Verhaltnis zu Drit-
ten, die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefiigten «Allgemeinen Auftragsbedingungen
for Wirtschaftsprufer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1. Januar 2002" malgebend.

Gemal § 321 Abs. 4a HGB bestatigen wir, dass wir bei unserer Prifung die Vorschriften zur Unab-

hangigkeit beachtet haben.

Dieser Bericht wurde nach dem Prufungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer in Deutschland
e.V. IDW PS 450 ,Grundsatze ordnungsmafiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen” erstellt.

Berichts-Nr.; 65762 1
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B. Gegenstand, Art und Umfang der Priifung

Gegenstand der Priifung

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchfiihrung und der nach deutschen handelsrechtlichen
Rechnungslegungsvorschriften aufgestellte Jahresabschluss, bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung und Anhang, fur das am 31.12.2013 endende Geschéﬁsjahr.

\

Daruber hinaus haben wir die Ordnungsm#Rigkeit der Geschaﬂsﬁ;hrung gemaB § 53 HGrG geprt.

Hierzu verweisen wir auf Anlage 8. - /,- x,

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften §§ 242 bis __2555*’1.!1:1}:1 ‘der §§ 264 bis 288 HGB sowie
den Sondervorschriften des GmbHG aufgestellt worden, Ergénzehde Bilanzierungsbestimmungen
aus dem Gesellschaftsvertrag ergeben sich nichi, G

Die gesetzlichen Vertreter tragen die Verantwortung fir die Bgd'l”ufUhrung, das rechnungslegungsbe-
zogene interne Kontrollsystem, den Jahresabschluss sqwie fﬂr- die uns erteilten Auskinfte und uns
vorgelegten Unterlagen. Unsere Aufgabe j;t_eﬁ,iﬁ__i_&sa Unterlagen und Angaben im Rahmen unserer
pflichtgemafien Prifung zu beurteilen.

Die Prufung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehért nur insoweit zu den Aufgaben
der Abschlussprufting, als sich aus diesen Vorschriften Ublicherweise Riickwirkungen auf den Jah-
resabschluss e‘Fgeben.

Daruber hinaus erstreckt sich die Abschlusspriifung auch nicht darauf festzustellen, ob das Unter-
nehmen alle Vorschriften beispielsweise des Steuerrechts, des Sozialversicherungs- und Arbeits-
rechis, des Gesetzés gegen Wettbewerbsbeschrénkungen sowie Preisvorschriften, Vorschriften des
Auflenwirtschaftsrechts, Verbraucherschutzbestimmungen oder samtliche Umweltschutzbestim-
mungen uhd dergleichen eingehalten hat.

Auf die Aufdeckung und Aufkldrung strafrechtlicher Tatbesténde (z. B. Untreuehandlungen, Unter-
schlagungen, Kollusionen) und aulerhalb der Rechnungslegung begangener Ordnungswidrigkeiten
ist die Abschlussprifung ihrem Wesen nach nicht ausgerichtet.

Die Vollstandigkeit und Angemessenheit des Versicherungsschutzes haben wir nicht geprift.

Berichts-Nr.: 65762 2
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Art und Umfang der Priifung

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach den §§ 316 ff. HGB unter Beachtung der vom Insti-
tut der Wirtschaftspritfer in Deutschland e.V. (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungs-
méaRiger Durchfihrung von Abschiussprifungen vorgenommen. Danach ist die' Prifung so zu pla-
nen und durchzufihren, dass mit hinreichender Sicherheit beurteilt werden kann ohidie Buchfiih-

rung und der Jahresabschluss frei von wesentlichen Unrichtigkeiten und Verstoﬁen’smd
3 ;

Unrichtigkeiten und VerstéRe gegen die gesetzlichen Vorsg:hrlft_en zZur _ﬁgghgy_ngsl&guhg Zu erken-
nen, die sich auf die Darstellung eines den tatsachlichen VerhaltnisSen entsprechenden Bildes der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage im Sinne des § 264 Abs. 2 HGB!wesentlich auswirken.

Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsvorgehens ist dig Erarbeiiung einer Prifungsstrategie.
Diese basiert auf einer Analyse und Beurteilung des wirtschafyich_en und rechtlichen Umfelds des
Unternehmens, seiner Ziele, Strategien und Geschéﬁs_ris_ike_nf'f

Wir beurteilen das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem, identifizieren bedeutsame
Risiken und berticksichtigen die gewonnenen’ Erkenntnisse bei der Auswahl der analytischen Pri-
fungshandlungen (Plausibilitdtsbeurteilungen) und der Einzelfallpriifungen hinsichtlich der Bestands-
nachweise, des Ansatzes, des Ausweises und der Bewertung im Jahresabschluss.

lm Prufungsprogramm haben wir die Schwerpunkte unserer Priffung, Art und Umfang der Prifungs-
handlungen, den zeitlichen Priffungsablauf und den Einsatz von Mitarbeitern festgelegt. Hierbei ha-
ben wir die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Risikoorientierung beachtet und die Wirksamkeit
des rechntngslegungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in
“ Buchfithrung und Jahresabschluss tberwiegend auf der Basis von Stichproben heurteilt.

Wegen der Diberschaubaren Gréfle des Unternehmens und der geringen Komplexitat der Organisa-
tionsstruxturen und Kontrollsysteme haben wir im Wesentlichen aussagebezogene Prifungshand-
lungen {(analytische Prifungen und Einzelfallprifungen) durchgefithrt.

Dabei haben wir die folgenden Prifungsschwerpunkte gesetzt, u. a. die folgenden erwdhnenswerten
Prafungshandlungen durchgefithrt und die folgenden Prifungsnachweise von Dritten eingeholt:

— Trennung von Treuhandvermégen und eigenem Vermogen

— Ausweis des Treuhandvermdgens und der Treuhandvorgdnge

Berichts-Nr.: 65762 3
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— Prufung der Forderungen gegen Gesellschafter (Ausgleichsanspriiche und Verrechnungskonto
an die Gemeinde aus Treuhandgeschaften)

- Ansatz und Bewertung der Riickstellungen
— Vollstandigkeit der Verbindlichkeiten

— Fur die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen wurde elne Saldenbestangungsab-

o

frage durchgefuhrt, Die Riickmeldung erfolgte an unsere Adresse 2

- Wir haben eine Steuerberaterbestatigung eingeholt. ,f‘;' & \"‘-. >

— WIir haben Bankbestatigungen eingeholt. T ,r"’ —
Wir haben die Priifung im Juni 2014 durchgefiihrt.

v
Ausgangspunkt unserer Prisfung war der von.uns gepriifte und mit dem" uneingeschrankten Bestati-
gungsvermerk vom 30.8.2013 versehene Jahresabschluss zum31 . Dezember 2012.

Unsere Pritfung erstreckte sich auch, auf etwaige Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach
dem Schluss des Geschaéftsjahres eingetreten éipd.

Die gesetzlichen Vertreter erbrachten die von uns'erbetenen Auskiinfte und Nachweise und erteilten

uns eine Vollstandigkeitserklarung auf dem berufsiblichen Formblatt.

C. Feststellungen und Erlduterungen zur Rechnungsiegung
1. OrdnungsmaBigkeit der Rechnungslegung

1.1.  Buchfilhrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen (Finanzbuchhaltung, Anlagenbuchhaltung) der Gesellschaft wird von der
Domus AG Wirtschaftspriffungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Potsdam, unter Verwen-
dung der Software Kanzlei-Rechnungswesen pro in der Version 4.2 der DATEV eG, Nirnberg,
gefthrt.

Das Belegwesen ist geordnet und gewahrieistet zusammen mit den gefuhrten Biichern und son-
stigen Unterlagen grundsétzlich die Nachprifbarkeit. Die Buchfithrung des Berichtsjahres entspricht

nach unseren Feststellungen den gesetzlichen Vorschriften.

Berichts-Nr.: 65762 4
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1.2.  Jahresabschluss
Aufstellung des Jahresabschlusses

Der vorliegende Jahresabschluss ist zutreffend nach den Vorschriften des Dritteh'Buches des HGB
(§§ 238 ff.) unter Beachtung der erganzenden Vorschriften fur Kap]targesellschaﬂen lm Zweiten Ab-
schnitt (§§ 264 ff.) aufgestellt worden.

1.

.../-
%

Der Jahresabschluss schlieit an den Vorjahresabschluss an uﬁﬁ’:' _'""-'iéhs ansmémgen
JVertreter enthalt der Jah-

resabschluss alle bilanzierungspflichtigen Vermdgensgegensta\r\*.da, Véfgfnﬁ!mhkemen und Risiken.

A

Buchfihrung entwickelt. Nach der schriftlichen Erklarung der, geaetz!rch

Bilanzierung und Bewertung : _ \ :
Fur die Vermégensgegenstiande und Schulden werden die e@rlichen Bestandsnachweise ord-
nungsgemall geftihrt. Sie sind unter Beachtung d&r Tir die, Rechnungslegung geltenden gesetz-

lichen Vorschriften und den Grundsétzen ordnungsmamger Buchfuhrung angesetzt und bewertet.

-“.

L

Gliederung

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der
§§ 265 bis 277 HGB.

Die Gewinn-und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren (§ 275 Abs. 2 HGB) aufge-
stellt.

Anhang

Der Anhang enthalt hinsichtlich Ausweis, Gliederung und Bewertung der einzelnen Posten der Bi-
lanz und Gewinn- und Verlustrechnung die erforderlichen Angaben und Aufgliederungen. Die sons-
tigen Pflichtangaben entsprechen den gesetzlichen Anforderungen.

Angaben zu den Bezugen im Sinne von §285 Nr.9a) HGB sind zulassigerweise geméan
§ 286 Abs. 4 HGB unterblieben.

Berichts-Nr.: 65762 5



Haftungsverhdltnisse, auBerbilanzielle Geschifte und sonstige finanzielle Verpflichtungen

Vermerkpflichtige Haftungsverhaltnisse im Sinne des § 251 HGB, auflerbilanzielle Geschafte im
Sinne des § 285 Nr. 3 HGB und sonstige finanzielle Verpflichtungen im Sinne des,§ 285 Nr. 3a HGB
bestanden am Bilanzstichtag nach den uns erteilten Auskinften und unseren Ee’éts’cellungen nicht.

2, Gesamtaussage des Jahresabschlusses

e

W
%,

21. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabsnhluss-:as\‘) %)

4 / o

55 ipsgesamt unter Beachtung der

Grundséatze ordnungsmaiiiger Buchflihrung ein den tataachircherg,\\u’erhalmlssen entsprechendes

Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellscha\ft i} b

Nach § 321 Abs. 2 S. 4 HGB hat der Abschlussprufer im Rah Réi;l ‘seiner Berichterstattung (iber die
Jahresabschlusspriofung auch auf wesenthche Ee\' ungaandJagen sowie darauf einzugehen,
welchen Einfluss Anderungen in dén Bewerrung\sgmndlagen elnschheﬁlrch der Ausibung von Bilan-
zierungs- und Bewertungswahlrechien und; der Ausnutzung von Ermessensspielrdumen sowie ge-
gebenenfalls sachverhaltsgestaltende Maﬂnahmen insgesamt auf die Darstellung der Vermogens-,

Finanz- und Ertragslage haben.

Den Einfluss wesentlicher Bewertungsgr‘dndlagen auf die Darstellung der Vermégens-, Finanz- und
Eriragslage haben wir nachfolgend im Abschnitt 2.2, erldutert.

Allgemeine Erlduterungen zur Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir in den Abschnitten
D.1. - 3. vorgenommen,

2.2, Wesentliche Bewertungsgrundlagen

Die von der Gesellschaft zugrunde gelegten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im An-
hang angegeben und unveréndert gegeniiber dem Vorjahr beibehalten worden.

Die Auslibung von Bilanzierungs- und Bewertungswahlrechten und die Annahme und Austibung von
Ermessensspielrdumen lassen keine Tendenz hinsichtlich einer Ergebnisbeeinflussung oder eine
die Gesamtaussage des Jahresabschlusses in sonstiger Weise beeinflussende Gestaltung erken-

nen.

Berichts-Nr.. 65762 6



D. Sonstige Aufgliederungen und Erlduterungen zum Jahresabschluss

1. Vermodgenslage

Zur Beurteilung der Vermégenslage und ihrer Veranderung werden die Bilanzen der letzten beiden
Geschéftsjahre in verdichteter Form gegenabergestellt:

r

g A
= < F
A2 i, N Ver-
31.12.2013 A 31wh2.2012 anderung |
P o ==l N 7
L ANTTE %o T€
'H___ N f.r' o r
Aktiva y b p —
i ~ |
Anlagevermdgen \ -k
= e, "'.. L3
Sachanlagen » 0 i) w0 0,0 0
R AR
Umlaufvermdégen Al \;_\ 5 \)I
Forderungen gegen Gesellschatfter i 4 ?&\ __.&é,;f 3.637 95,8 543
. \ ) 5 [ .':.
Sonstige Vermdgensgegenstande (inkl. RAF) | 21 0,5 26 0,7 -5
Flissige Mittel N L; 130 3,0 135 3.6 5
y { “'*Ki%_aair 100,0  3.798 100,0] 533
\ 4.331 100,0 3.798 100,0 533
A
Passiva L
Eigenkapital 402 9,3 396 10,4 6
Fremdkapital
Sonstige Rickstellungen 677 15,6 834 22,0 -157
Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten 3.181 73.4 2.513 66,2 668
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen 43 1,0 47 1,2 -4
Sonstige Verbindlichkeiten (inkl. RAP) 28 0,6 8 0,2 20
3.929 90,7 3.402 89,6 527
4.331 100,0 3.798 100,0 533

Berichts-Nr.: 65762 7



Zur Entwicklung des Anlagevermdgens verweisen wir auf den Anlagenspiegel (Anlage 3).

Im Berichtsjahr hatte die P & E GmbH kein eigenes Grundvermdgen.

Der Posten Forderungen gegen Gesellschafter umfasst rd. 96 % der Bitanzsumme. Der Posten

beinhaltet neben dem Ausgleichsanspruch aus der Treuhandtatigkeit auch Forderungen aus dem

Leistungs- und Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde.

Der Posten setzt sich wie folgt zusammen:

Ausgleichsanspruch fur -
Treuhandverbindlichkeiten !

Herausgabeverpflichtung Treuhandeinnahmien \-& ]
Laufende Verrechnungsvorgange
Verrechnungskonto bis 31.12.2008

1

3,885.877,76
190875, 68
_316,690,38

918,027 05

4.180.419.31

2012

€

3.360.809,28
-94.357 46

252.633,66
118.027,05

3.637.112.53

Der Ausgleichsanspruch aus den fir Réchnung des Treugebers in eigenem Namen eingegangenen

und im Jahresabschluss ausgewiesenen Verbindlichkeiten setzt sich zum Bilanzstichtag wie folgt

Zusammen.

Ausgleichsanspruch fiir
Treuhandverbindlichkeiten

- Eingegangene Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten

— Ruckstellungen fur Sanierung Altlasten

-~ Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

- Sonstige Verbindlichkeiten (inkl. RAP)

Berichts-Nr.: 65762
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e
(4% )

3.181.316,22
658.550,79

42.445,95
3.564,80

— e T e

3.885.877.76

2012
€

2.513.251,03
801.034,90

46.523,35

0,00

3.360.800.28



Bei der Herausgabeverpflichtung Treuhandeinnahmen handelt es sich um nicht vom Vermégen der
P & E GmbH separiertes Treuhandvermdgen, das sich wie folgt zusammensetzt:

€
Herausgabeverpflichtung Treuhandeinnahmen
— Uberzahlungen -4.164,98
— Bareinzahlungen - -135.000,00
- Anrechenbare Steuern aus dem Treuhandvermdgen - ! . b -1.010,90
4 -140.175,88

kAt

Die Forderung aus dem Verrechnungsverkehr mit der Gemeinde ;\Et;f,sj_c_h wie folgt zusammen:

Laufende Verrechnungsvorginge A \\ A W € €
[ 2 |

~ Stand 1.1.2013 v < 4 252.633,66
- Forderung aus /__,-. - 5 A

— der Weiterbelastung der Kasten der;\_ \

Geschaftstatigkeit der P & E qin ‘\_\ 42.456,92

— der Vergltung flr die Treuhandtat:gkelt i 6.072,11
— Auszugleichende Umsatzsteuer der P& E

GmbH (aus Dienstleistungskommission) 96.949,86
~ Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E

GmbH (aus Treuhandvermégen) -76.412,25
- Sonstiges -5.009,92 64.056.72
- Stand 31,12.2013 316.690,38

Auszugleichende Umsatzsteuer der P & E GmbH (aus Dienstleistungskommission})

Soweit im Rahmen der Treuhandtitigkeit von der P & E GmbH Eingangsieistungen for die Gemein-
de Kleinmachnow bezogen werden, entsteht im Rahmen der Weiterbelastung dieser Eingangsleis-
tungen an die Gemeinde nach § 3 Abs. 11 USIG (Dienstieistungskommission) eine Umsatzsteuer-
verbindlichkeit der P & E GmbH, welche von der Gemeinde Kleinmachnow auszugleichen ist.

Verrechnungskonto bis 31.12.2008

Die Rechtsgriinde des Saldos des Verrechnungskontos kdnnen nicht im Einzeinen nachvollzogen
werden. Mit Beschluss DS 018/12 vom 5.3.2012 erfolgte die Anerkennung des Saldos in Hohe von
T€ 135 durch den Hauptausschuss der Gemeinde Kleinmachnow.

Berichis-Nr.: 65762 9
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Im Geschaftsjahr 2010 wurde der aus dem Verrechnungskonto resultierende Saldo um die Korrektur
der Verbindlichkeiten gegeniber dem Finanzamt Potsdam fur Umsatzsteuer 2004 auf T€ 118 ge-
mindert.

Im Berichtsjahr haben sich keine Verrechnungssachverhalte ereignet, die den Zeitraum bis zum
31.12.2008 betreffen.

Die Sonstigen Vermbgensgegenstinde setzen sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

20

2015’: 2012

€ €
Korperschaftstever und Solidaritatszuschlag
— Veranlagungsjahr 2013 2 143,58 0,00
— Veranlagungsjahr 2012 ¢ 470,90 470,90
Kérperschaftsteuerguthaben nach § 37 Kétg \\“‘»\: o 1 6.626,34 20.391,09
Vorsteuer, noch nicht fallig r‘.-‘ H\ : . 3.871,76 4.190,90
Ubrige \1‘{ : }“x . “:‘ 0.00 456,17

Die Forderungen aus Korperschaftstetier Und Solidaritatszuschiag bestehen gegen das Finanzamt
Potsdam und resultieren aus bereits geleiéféten Vorauszahlungen.

Die Auszahlung des Korperschaftsteuerguthabens nach § 37 KStG erfoigt gesetzlich geregelt in
Jahresraten. Die letzte Auszahlung des Kérperschaftsteuerguthabens nach § 37 KStG wird geman
Steuerbescheid vom 10.10.2008 im Veranlagungsjahr 2017 erfolgen.

Die Fliissigen Mittel betreffen ausschlieRlich Konten bei der Mittelbrandenburgischen Sparkasse
und setzen sich zum Bilanzstichtag wie folgt zusammen;

2013 2012

TE T€

Kontokorrentkonto 18 23
Tagesgeldkonto 112 112
130 135

Berichts-Nr.: 65762 10



Die Sonstigen Riickstellungen entwickelten sich im Berichtsjahr wie foigt:
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Stand Inanspruch- Zu- Stand

1.1.2013 nahme Aufidsung fihrung 31.12.2013

TE TE TE TE T€

Sanierung Altlasten 801 -142 0 0. 659

Jahresabschluss- und I
Steuerberatungskosten 33 28 P 6 17
Ubrige 0 o | Mo | 19 1
d > ) r LY
834 -170 > 4 J 17 677
i K T

Die Rickstellung fur Sanierung Altlasten resultiert aus der"\/e\rpﬂichtung zur Altlastenbeseitigung auf
dem Grundstick im Entwicklungsgebiet ,,Wohﬁewunn Arbeitennérdlich und stdlich der BAB A 115"
gemafl Kaufvertrag vom 16.12.1994 (U‘l;{' Nr: 9\:1\!1594 des Notars Friedrich Becker, Berlin). Die
P & E GmbH hat dieses Grundstuck im. .Jahr ‘1?94 als Geschaftsbesorger der Gemeinde Kieinmach-
now treuhénderisch erworben um:f\ dlESEt‘l‘l Zq..sammenhang auch die Sanierungsverpflichtung ge-
gentber der Verkéuferin, dem. Land Brande hurg, ubernommen. Nach der uns zugesandten Schat-
zung des Restsamerungsaufwands durch die KWS Geotechnik GmbH Beratende Gesellschaft fir
Hydrogeologie und.Umweltschutz, Ba{m, Stand 7.9.2009, wird mit Sanierungskosten von T€ 970
{Brutto) gerechnet. >

In Vorjahren und im Berichtsjahr wurden diverse SanierungsmaRnahmen durchgefuhrt. Diese MaR-
nahmen fihrten zu Kosten voh'insgesamt T€ 157. Im Berichtsjahr wurde die Rickstellung in Hshe
der. antsprechenden Sanierungskosten von T€ 142 in Anspruch genommen. Die vom Land Branden-
burg durchgefiihrte Prifung, ob die geltend gemachten Kosten als Sanierungsaufwand im Sinne der
kaufvertragijchen Verpflichtung gelten, fihrte auskunftsgemafi zu keiner Beanstandung. Die Ge-
schaftsfilhrung geht davon aus, dass die Ruckstellung die Héhe der voraussichtlichen Sanierungs-
kosten abdeckt.

Berichts-Nr.. 65762 11
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Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bestehen vollumfanglich gegeniiber der Investi-

tionshank des Landes Brandenburg (ILB) und setzen sich zum 31.12,2013 wie folgt zusammen:

Stand Darlehens- | kapitalisierte o Stand
1.1.2013 | aufnahme Zinsen Tilgung [31.12.2013
T€ T€ TE TE T€
1. Kreditvertrag # 160 017 411 2.000 0 51 ‘zn's_i' 0
2. Kreditvertrag # 160 017 412 513 661 ?ﬁi 0] ! 1.181
3. Kreditvertrag # 160 019 550 0 2.000 | ,0 - 2.000
2.513 2_.%6'\1 : S8 -_Zﬂéq 1 3.181
K \'__
Darlehensaufnahme 4 : T€
Auszahlung for kapitalisierte Zinsen (ILB #.160 017'411)) 51
Auszahlungen flir Dienstlelstungen A% \1 ' 610
Auszahlung Darlehen (ILB # 160 019 550} im, Rahmen der
Umschuldung des Darlehens, (ILB # 160 01741 1) 2.000
% '-\-\ ' 2561
Tilgung : TE
Tigung (ILB # 160 017 41 1} durch Umschuldung
{ILB # 160 019 550) ) 2.000
Tilgung Zinsen (ILE #:160 017 411) durch Umschuldung
(ILB # 180 017412} 51
2.051

Die Verbindlichkeiten unter 1. waren gem#R Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags bis zum

30.12.2013 fallig. Der Zinssatz von 2,56 % p. a. war bis zum 30.12.2013 unveranderlich. Mit Vertrag

vom 17.7.2013 wurde das Darlehen zum 30.12.2013 umgeschuldet, siehe Verbindlichkeiten unter 3.

Die Verbindlichkeiten unter 2. sind gemé&R Kreditvertrag in Hohe des Nennbetrags inklusive der bis
dahin aufgelaufenen Zinsen am 30.12.2015 fallig. Der Zinssatz seit dem 30,12,2012 betragt 1,013 %
p. a. Ab 1.1.2014 betrégt der Zinssatz 1,032 % p. a. fest bis 30.12.2014.

Berichts-Nr.; 65762
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Die Verbindlichkeiten unter 3. sind gemé&f Kreditvertrag vom 17.7.2013 in Héhe des Nennbetrags
am 30.12.2018 fallig. Der Zinssatz von 1,87 % p. a. ist bis zum 30.12.2018 unveranderlich.

Die Verbindlichkeiten betreffen unverandert das Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten nérdlich
und stdlich der BAB A 115°. Als Sicherheit fUr die Verbindlichkeiten wurde eine Ausfallbirgschaft

durch die Gemeinde Kleinmachnow gestelit.

Zu den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen lag uns. eine entsprechende Salden-
liste vor. Die Verbindlichkeiten waren zum Prifungszeitpunkt vollstandig ausgegiicf_zeh. In dem Pos-
ten sind Verbindlichkeiten in Hohe von T€ 42 enthalten, die das Treuhandvermagen betreffen.

Der Posten Sonstige Verbindlichkeiten setzt sich wie folgt zusammen

2013 2012
TE T€
Umsatzsteuer "

— Umsalzsteuervoranmeldung ¢ “‘x_
IV. Quartal 2013 \\; s 14 0
- Veranlagung 2013 £ b 10 0
- Veranlagung 2012 + X 0 8
Sonsliges : 1 0
29 8

2. F inanzlag_r_a'-

Die F ihariil&_;ie der Gesellschaft ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit war im Berichtsjahr gewahr-

leistet.

Berichts-Nr.: 65762 13



3. Ertragslage

Eine Gegeniberstellung der zusammengefassten Gewinn- und Verlustrechnungen fur die letzten
beiden Geschéftsjahre zeigt folgende Struktur und Veranderung der Ertragslage: -

P,

y ' .| Ergebnis-

2013 2012 .« {auswirkung

T % e TE % T€
Umsatzerdse 6 115‘:; e h 9, 1p 3
Andere betriebliche Ertrage 30 & 867| 30smee. 90,57 9
Betriebsleistung (a5 1000l 33 L100,0 12
Personalaufwand e 186 -3;,'6 | 5  -1572 -1
Andere betriebliche Aufwendungen ' 23 _:53,1 .25 -75.8 2
Betriebsaufwendungen A B 39 ‘18633 30 -90,9 -9
Betriebsergebnis . e 13 3 91 3
Zinsergebnis & v b 1 2,2 2 6,1 -1

Ordentliches Unterne hmeenserg:a'bnihé;'" N

Gesamtergebnis vor Erjcragsteuerﬁ.l_l =| 7 15,6 5 15,2 2
Jahresiiberschuss ] = lg ) 7 15,6 5 15,2 2

z <

Bei den Umsatilt__arfﬁs"én handelt es sich um die Erldse aus der Geschaftshesorgung fur die Gemein-
de (TE 6). '

Die Anderen I;'ét[ieblichen Ertrige enthalten die Ertrage aus der Weiterbelastung von Kosten an
_die E‘fg'mé_lnﬂgﬁkiéi'nmachnow in Héhe von T€ 35 sowie Ertrage aus der Aufldsung von Rickstel-
Iungenkffrr-'t'ij_e Jahresabschlussprifung in H6he von TE 4.

Der Perso_nélaufwand enthalt ausschliefllich GeschaftsfUhrervergiitungen fir die Monate Januar
bis Dezember 2013. Da die Geschéftsfuhrervergitung im Vorjahr nur fur drei Monate zu gewahren

war, haben sich die Aufwendungen erhdht,

Die Minderung der Anderen betrieblichen Aufwendungen resultiert insbesondere aus gesun-

kenen Abschluss- und Profungskosten (T€ 2).

Das positive Zinsergebnis entfallt auf die Ertrage aus der Aufzinsung des Kdrperschaftsteuergutha-
bens nach § 37 KSIG und die Guthabenzinsen fur das Tagesgeldkonto.

Berichts-Nr.: 65762 14



E. Feststellungen aus Erweiterungen des Priifungsauftrags

Feststellungen zur Priifung gemiB § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgeman die Vorschriften des § 53 Abs ,ENm. 1 und 2 HGrG
und den IDW-Prifungsstandard 720 ,Berichterstattung Ober die Erwelterung der Abschlussprufung
nach § 53 HGrG" beachtet.

Dementsprechend haben wir auch gepruft, ob die Geschafte ordnungsgemaB d h mlt der erforder-
lichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den elnschlég|gen handels;mht!:chen Vorschnften den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Gesghaftsordnung filr die Geschaftsfilhrung ge-

L]

fuhrt worden sind.

Die erforderlichen Angaben haben wir in Anlage'8 zusammengestellt. Unsere Prifung hat keine Be-
sonderheiten ergeben, die nach unserer Auffassung Anlass zu Zwetfeln an der OrdnungsméaBigkeit
der Geschaftsfdhrung fur das Geschafts;ahr 2013 geben konnien

-

F. Wiedergabe des_' Bestétigungévermerks und Schlussbemerkung

Wir haben dem Jahresabschluss :z'urn' 31, Dezember 2013 der Technologie- und Verkehrsgewerbe-
gebiet Dreilindgri Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow, in
der dlesem Bericht als Anlagen 1 bis 5 beigefigten Fassung an anderer Stelle unter dem Datum
vom 19, Junr 2014 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

_ﬂagtﬁ!lg_un‘g;vEMerk des Abschlusspriifers

Ah-d_ie Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwick-

lungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Kleinmachnow

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
sowie Anhang - unter Einbeziehung der BuchfUhrung der Technologie- und Verkehrs-
gewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmach-
now, Kleinmachnow, fur das Geschaftsjahr vom 1.1.2013 bis 31.12.2013 gepruft. Die
Buchfithrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses nach den deutschen handels-
rechilichen Vorschriften liegen in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Ge-
sellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefihrten Pru-
fung eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfilhrung

abzugeben.

Berichts-Nr.: 65762 15
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Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom
Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten deutschen Grundsatze ordnungsma-
Riger Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und
durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaiiger Buch-
fohrung vermittelten Bildes der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich aus-
wirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungs-
handlungen werden die Kenntnisse Ober die Geschéftstétigké}f_gnd Uber das wirtschaft-
liche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Er\};farfung;{n Gber mdi;ﬁ(_:he Feh-
ler bericksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die_ Wirkg:_arﬁkeif des rechr;ungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie N_a_ch#e‘i;f.{g"'fﬂf d-i-e-Arig'aben in Buch-
fohrung und Jahresabschluss (iberwiegend auf der, Basis vgﬁ-sftichproben beurteilt.Die
Profung umfasst die Beurteilung der angewandten 'Bi[anzierungsgrundsétze und der
wesentlichen Einschétzungen der  gesetzlichen Vertre}'gr sowie die Wardigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschiusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Pri-
fung eine hinreichend sichere Grundlagg'fl;tr unéére. Beurteilung bildet.

Unsere Prifung hat zur keEner'i"lg_i_riuy--e“ndu_'ngﬁn-'gafﬂhrt.

Nach unserer _Beurtei]ung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse ent-
spricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der'-Grundsét_ze ordnungsmafiger Buchfliibrung ein den tats@chlichen Verhalt-
nisse}) entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft.” "

Den vorstehenden Prifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
'_ schriften und.den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprisfungen (IDW
PS450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks auBerhalb dieses Prifungsbe-
richts bedarf unserer vorherigen Zustimmung.

Berichts-Nr.: 65762 16



Bei Veréffentiichungen oder Weitergabe des Jahresabschlusses der Technologie- und Verkehrsge-
werbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow, Klein-
machnow, fir das Geschéftsjahr vom 1.1.2013 bis 31.12.2013 in einer von der bestatigten Fassung
abweichenden Form bedarf es zuvor unserer erneuten Steltungnahme, sofern hierbei unser Bestati-

gungsvermerk zitiert oder auf unsere Priifung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen,

Berlin, 19. Juni 2014

RBS RoeverBroennerSusat GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

Rainer Vedder Dirk Schulz"
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprafer:

Berichts-Nr.: 65762 17
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2013 bis 31.12.2013 Anlage 2

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro

1. Umsatzerldse 5.455,87 2.698,84
2. Sonstige betriebliche Ertrage 39.324,82 30.276,52

3. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter 13.172,25 4.234,02

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung und :
fur Unterstutzung gr2a726 05" 829,51
15.898,30 5.063,53
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen 2342652 25.193,99
5. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 1.051 .06 1.819,82
6. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiiftstiitigkeit ; 6.506,93 4.537,66
7. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0,65-
8. Sonstige Steuern 0,00 19,00
Y 0,00 18,35
¢
", Il-'-
9. Jahresiiberschuss ~ _6.508,93 _4.519.31
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprirfungsgesellschaft 14482 Poltsdam

Steuerberatungsgesellschaft
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ANHANG zum 31.12.2013 Anlage 5/

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Anhang

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung wurden fir den Zeitraum vom 1. Januar 2013 bis 31,
Dezember 2013 aufgestellt.

Der Jahresabschluss der Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und
Entwicklungsgeselischaft mbH  Kleinmachnow wurde auf der Grundlage der' aktuellen
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuchs und des Gesellschaftsvertrages aufgestelit

Ergénzend zu diesen Vorschriften waren die Regelungen des GmbH-Gesetzes zu beachten.

Angaben, die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und Verlustreghnung ader im ﬁ:]hang gemacht werden
koénnen, sind insgesamt im Anhang aufgefihrt. ‘

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahit.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GréRenklassen ist dlféiﬁ_EsE-llschaﬂ eine kleine Kapitalgesellschaft.

Angaben zur Bilanzierung und Bewertung
{ -
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze' "~ = %

.

Das Sachanlagevermigen wurde zu ._A_nscl'_ra"ﬁ-'yn'gs- “Em Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die planmaligen Absghreibungen wurden nach der voraussichtlichen  Nutzungsdauer der

Vermégensgegenstdnde linear vorgenommen.

Die Anschaffungskosten beweglicher Wirtschaftsgiter des Anlagevermagens bis zu einem Wert von
Euro 150,00 wurden im Jahr des Zugangs voll abgeschrieben,

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstdnde werden zum Nennwert ausgewiesen.
Forderungen wurden unter Beriicksichtigung aller erkennbaren Risiken bewertet,

Das vom Finanzamt festgestellte Kérperschaftsteuerguthaben gemaR § 37 KStG wurde mit dem Barwert

berlicksichtigt.

Die flussigen Mittel sind zu Nominalwerten aktiviert.
Die sonstigen Ruckstellungen wurden fir alle weiteren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei wurden

alle erkennbaren Risiken beriicksichtigt.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft



ANHANG zum 31.12.2013 Anlage 5/2

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Verbindlichkeiten wurden zum Erfullungsbetrag angesetzt.

Gegeniiber dem Vorjahr abweichende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Ein Wechsel von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gegeniber dem Vorjahr fand nicht statt.

Angaben zur Bilanz

a. Anlagevermogen

Die Entwicklung und Aufgliederung des Anlagevermdgens ist im Anlagenspiegel dargestelll.

b. Umlaufvermdégen

Die Gemeinde als Treugeber ist gegenuber der Gesellschaft verpflichtet, alle aus dem Treuhandverhaltnis
entstandenen Aufwendungen auszugleichen. Gleichzeitig besteht gjn Anspruch auf Herausgabe der durch
die Gesellschaft vereinnahmten Eridse fur die verduBerten Grundstlicke aus dem Treuhandvermaogen. Die
nach Abschluss der ErschlieBungsmafinahmen noch im Ti‘éuhandvermégen der Gesellschaft verbleibenden
Grundstiicke werden sukzessive an die Gemeinde zurdékgégeben.

Die Tilgung des Saidos erfolgt durch Einnahmen fur ﬁe{rﬁuﬁeﬁeﬁmndsmcke im Entwicklungsgebiet sowie
durch eventuelle Bareinzahlungen des Gesellgc'haﬂe{s. \

In der Position "Sonstige Vermogensgegenstande" sind. k'@iine Betrdge enthalten, die erst nach dem

Abschlussstichtag rechtlich entstehen, . h

Der Betrag der Forderungen an den Gesellschafter mit einer Restlaufzeit gréfier einem Jahr betragt
Euro 4.180.419,31 (Vorjahr: Euro 3.637.112,53).

Restlaufzeiten von mehr als einem Jahr bestehen bei den sonstigen Vermdgensgegenstanden in Héhe von
Euro 12.090,64 (Vorjahr: Euro/15.855,39).

¢. Riickstellungen

Die sonstigen Rickstellungen betreffen im Wesentlichen die sich aus einem Kaufvertrag ergebenden

Pflichten der Altlastensanierung.

Die Ruckstellung fur Altlastensanierung betrifft das Treuhandvermégen. Diese Riickstellung ist in der Bilanz
der Gesellschaft auszuweisen, da diese Verpflichtungen im eigenen Namen begriindet wurden.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgeselischaft



ANHANG zum 31.12.2013 Anlage 5/3

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

d. Verbindlichkeiten

Die sonstigen Verbindiichkeiten enthalten keine Verbindlichkeiten gegenitber dem Gesellschafter Gemeinde

Kleinmachnow.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich

entstehen.
In Hohe von Euro 24.614,76 (Vorjahr: Euro 8.161,01) sind Verbindlichkeiten aus Steuern enthalten:

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten in Héhe von Euro 3.181.316,22 betreffen in voller Héhe das
Treuhandvermd&gen. Diese wurden im eigenen Namen der Gesellschaft begrindet.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betreffen in- Hohe von Euro 4244595 das

Treuhandvermégen,

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt
Eurc 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00},

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro 67.531,70 (Vorjahr:
Euro 2.054.850,86). < ]

- %

Die Angaben zu den Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten sind in einem Verbindlichkeitenspiegel

zusammengefasst.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft



ANHANG zum 31.12.2013 Anlage 5/4

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgeselischaft mbH Kleinmachnow

e. Treuhandvermégen

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und
Entwicklungsgesellschaft mbH, Kleinmachnow, in einem Geschéaftsbesorgervertrag vom 22. April 1993
beauftragt, die stadtebauliche EntwickiungsmaRnahme " Wohnen und Arbeiten nérdlich und sidlich der BAB
115" gemal § 165 BauGB durchzufihren. Mit einem weiteren Vertrag vom 18, August 1994 ist die
Gesellschaft beauftragt, die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme "Wohnbebauung nérdlich und sidlich
der Forster-Funke-Allee” gemal § 165 BauGB durchzufiihren. Die Gesellschaft soll die ihr tbertragenen
Aufgaben treuh@nderisch im eigenen Namen und fur Rechnung der Gemeinde erfiilien.

Das Treuhandvermoégen setzt sich am Bilanzstichtag wie folgt zusammen:

Grundstiicke ohne Bauten 8.359.879,15€
Angefangene Arbeiten 13.858.216,00 €
Auslethungen 317.690,82 €
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 22.448,09 €
Sonstige Vermbgensgegenstinde 8.142,33 €
Guthaben bei Kreditinstituten 84.278,21€
Summe Treuhandvermdégen 22.650.654,60 €

Dem Treuhandvermégen stehen in g_ie'rr:hl'éi__f ‘Hohe. _'d.i__e; Verpflichtungen aus der Rickgabe des
Treuhandvermdégens an die Gemeinde.t(le‘mma’n:.jhn_nw gegeniiber. Andererseits hat die Gemeinde als
Treugeber die von der Gesell_schaft in eigenem _[\Ea_'_rnan aufgenommenen - aber das Treuhandvermogen
betreffende betreffenden Verbindlichkeiten - auszﬁgleichen bzw. die Gesellschaft freizusteilen.

Die von der Gesellschaft eingegangenen Verbindlichkeiten werden aus den Abverkaufen der Grundstiicke
getilgt. Das verbleibende Vermaogen ist an die Gemeinde (bei Beendigung der Mainahmen) auszukehren,

Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Eridse aus Grundstu.cksvérkéufen des Treuhandvermdgens sowie alle anderen Aufwendungen und Ertrage

des Treuhandbereiches wurden nicht periicksichtigt.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftspriifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuerberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Sonstige Pflichtangaben

Am Abschiussstichtag bestanden keine Haftungsverhéltnisse im Sinne des § 251 HGB.
Zur Geschaftsfihrung ist Herr Martin Rahn als allein vertretungsberechtigter Geschaftsfithrer bestellt.

Ein Aufsichtsrat ist bestellt. Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

- Herrn Dr. Jens Klocksin (Vorsitzender) Angestellter

- Frau Kerstin Grohs Kammerin der Gemeinde
Kleinmachnow

- Herrn Klaus-Jiirgen Warnick Diplom-Ingenieur

- Frau Barbara Sahlmann Diplom-Bauingenieur

- Herrn Arnim von Wnuk-Lipinski Diplom-Ingenieur

- Herrn Michael Grubert Blrgermeister der Gemeinde
Kleinmachnow

- Frau Angelika Scheib freischaffende Architektin

Im Berichtsjahr fanden funf Aufsichtsratssitzungen- statt. Der Aufsichtsrat hat dafur eine Vergitung in Hoéhe

von Euro 1.093,52 erhalten.
Am Bilanzstichtag bestehen gegénﬂber dem Aufsichtsrat keine Verbindlichkeiten.

Bezuglich der Bezige der Geschaftsleitung wird auf § 286 Abs. 4 HGB verwiesen.

DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprifungsgesellschaft 14482 Potsdam
Steuverberatungsgesellschaft
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow

Angaben zu Ausleihungen, Forderungen und Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
(§ 42 Abs. 3 GmbHG / § 264c Abs. 1 HGB)

Gegeniber dem Gesellschafter bestehen die nachfolgenden Rechte und Pflichten:

Sachverhalte Betrag

Euro
Ausleihungen 0,00
Forderungen 4.180.419,31
Verbindlichkeiten 0,00

Kleinmachnow, den

Martin Rahn
Geschéftsfithrer
DOMUS AG Schornsteinfegergasse 13
Wirtschaftsprofungsgesellschaft 14482 Potsdam

Steuerberatungsgesellschatt
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Rechtliche und steuerliche Verhiltnisse

1. Rechtliche Verhiltnisse
Firma, Sitz

Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und. Entwidkluq?égesellschaft mbH

Kleinmachnow, Kleinmachnow

Onrt der Geschifisleitung

Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow

Handelsregister
Die Gesellschaft wird beim Amtsgericht Potsdam unter HR. B 2444 P gefuhrt.

Ein Handelsregisterauszug vom 14.5.2014 mit letzter Eintragung vom 21.2.2013 hat uns vorgele-

gen.

Gesellschaftsvertrag

Der Gesellschaftsvertrag wurde am 10.5.1991 geschlossen (UR-Nr. 147/1991 des Notars Hans-
Joachim Rose, Berlin) und mit Gesellschafterbeschluss vom 8.4.1998 (Eintragung ins Handelsregis-
teram 21.10.1 QQB‘,L geandert. Die Anderung bezog sich auf § 2 (Gegenstand des Unternehmens).

Gegenstand der Gesellschaft

ist gemall § 2 des Gesellschaftsvertrags:

1. .... FOr die stadtebauliche Entwicklungsmalnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich
der BAB A 115 sowie fir die stadtebauliche Entwicklungsmafinahme ,Wohnbebauung nérdlich
und sudlich der Férster-Funke-Allee*

a) die Aufgaben und Funkticnen zu definieren;
b) ein Marketingkonzept zu erarbeiten;
c) ein Finanzierungskonzept zu erstellen;

d) die Anlage zu planen und zu entwickeln, zu erschlielen, zu erweilern und konzeptionell fort-

zuentwickeln;
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e) ein Kanzept fir die Umsetzung der Planung zu erstellen;
f) die Abwicklung und Finanzierung von Gutachten;

g) Akquisition von Gesellschaftern;

darliber hinaus das Erbringen jeglicher Art von Beratungs-, Entwicklungs-; Forschungs-, Gestal-
tungs-, Organisations-, Planungs- und Ingenieurleistungen auf allen Gebieten dés Bauwesens

im In- und Ausland

2. Die Gesellschaft ist befugt, alle Geschafte zu betreiben, die lhrem Gesellscﬁaﬁsiweck im wei-

testen Sinne zu dienen geeignet sind. o

3. Die Gesellschaft ist berechtigt, sich an anderen Unte_rnahn;iéri_ zU, betettigen, andere Unterneh-

men zu erwerben und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten.”

Stammkapital, Gesellschafter

Das Stammkapital der Gesellsc‘haft betragt gemaR §4 des Gesellschaftsvertrags € 25.564,60
{DM 50.000,00). Es ist voll eingezahlt.

Die Gemeinde Kieinmachnow ist einziger Gesellschafter.

Geschaftsfiihrung, Vertretung
— Herr Martin Rahn, Potsdam, seit 1.1.2013

Mit Beschluss der Gesellschafterversammliung vom 19.12.2012 wurde Herr Martin Rahn ab dem
1.1.2013 zum alleinigen und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschaftsfilhrer be-
stellt (Handelsregistereintragung am 21.2.2013). Einzelvertretungsbefugnis wurde erteilt.

Aufsichtisrat
Der Aufsichtsrat setzt sich zusammen aus;

Herrn Dr. Jens Klocksin (Vorsitzender)

Herrn Michael Grubert

Herrn Klaus-Jiirgen Warnick

Herrn Arnim von Wnuk-Lipinski
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— Frau Barbara Sahimann
— Frau Kerstin Grohs
— Frau Angelika Scheib

Geschiftsjahr

Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr.

Gesellschafterversammiung ' \ -

In der Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow whrqs' fﬁr: die Geschaftsjahre 2011 und
2012 am 14.11.2013 beschlossen: A

Der geprifte Jahresabschluss 2011 wird festgestelit.

|

Der Jahresiiberschuss fur das Geschaftsjahr 2011 iwird auf fieue Rechnung vorgetragen.

Der geprifte Jahresabschluss 2012 wird festgestellt.

— Der Jahrestberschuss fur das G’&sﬁhﬂﬁsja:hr.'zli_l"lz wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Geschéftsfihrung und Aufsichtsrat werden fur die Geschaftsjahre 2011 und 2012 entlastet.

Die Beschlisse wurden mit Gesellschafterversammiung vom 15.11.2013 umgesetzt,

2, Steuerliche Verhiltnisse
Die Gesellschaft wird unter der Stevernummer 046/126/00649 beim Finanzamt Potsdam gefihrt,

Zum Prufungszeitpunkt lagen die Steuerverantagungen bis einschlieRlich 2012 vor. Fiir das Veranla-
gungsjahr 2013 wurden beim Finanzamt bisher noch keine Steuererklérungen eingereicht.
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Wirtschaftliiche Grundlagen

Geschiftstitigkeit

Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit der P & E GmbH sind die Geschaftsbesorgung fur die Ge-

meinde Kleinmachnow im Zusammenhang mit den stadtebaulichen Entwickluggsrriél‘&nahmen Woh-

nen und Arbeiten nérdlich der BAB A 115" bzw. ,Wohnbebauungrfordlich und stdlich der Férster-
= . . “-. .'l,-

Funke-Alleg”. AL ) - =

-
4 y
Die Geselischaft hat kein eigenes Grundvermdgen. h e =

Belegschaft

Es wird ausschlielllich der Geschaftsithrer _be.éch;aﬁ_jgt_ (val. f\'nlage 6 Rechtliche und steuerliche
Verhaltnisse Gliederungspunkt 1. ,,Gesché‘aftsfﬂhrung',' Vertretﬁh"g‘-‘-).

Vertrage von besonderer Bedeutung

Vertrag liber die Planung und Errichtung des Technologie- und Verkehrsgewerbegebiets

Dreilinden

Am 6.9.1891 wurde die Gesellschaft von der Gemeinde Kleinmachnow beauftragt, fur das o. g. Ge-

biet ein Marketing-, Finanzierungs- und Planungskonzept zu erarbeiten.

~Wohnen und Arbeiten nérdlich der BAB A 115“

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Gesellschaft mit Vertrag vom 22.4.1993 beauftragt, eine
stadtebauliche Entwicklungsmanahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich der BAB A 115" nach § 165
BauGB als Geschaftsbesorger fur die Gemeinde durchzufihren.

Die Genehmigung des Landratsamtes erfolgte am 23.5.1995.

Die Gesellschaft hat nach § 1 des o. g. Vertrags als Geschéfisbesorger der Gemeinde die ihr Gber-
tragenen Aufgaben wie ein Treuhdnder im eigenen Namen flr Rechnung der Gemeinde zu erflllen.

Der o. g. Vertrag ist Basis fur die Geschéfisfuhrung. In diesem Vertrag wird die Gesellschaft aus-
dricklich beauftragt, die in § 2 des Geselischaftsvertrags festgelegten Aufgaben durchzufihren.



Anlage 7/2

Seit dem Kalenderjahr 2008 werden Grundstiicke aus der Entwicklungsmainahme ,Wohnen und
Arbeiten nérdlich der BAB A 115" an Dritte verduRert oder an die Gemeinde Kleinmachnow rick-
ubertragen.

Geschiftsbesorgungsvertrag ,,Wohnbebauung nérdlich und siidlich der. Fé’;rster—Funke-Allee"

Die Gemeinde Kleinmachnow hat die Gesellschaft mit Vertrag vom 15:&}19&{ beauftragt, eine
stadtebauliche Entwicklungsmafinahme ,Wohnbebauung ntrdlich(hdisudiichi dep, Farster-Funke-
Allee” nach § 165 BauGB als Geschaftsbesorger fur die Gem‘ajlr_lﬁ:?';‘ Hﬂrrﬂ':;fgfﬂhre;\\:\, N

Im Kalenderjahr 2011 erfolgte die Rickibertragung der.Ietzté‘n..g.mndsj_ﬁjcke. aus dem Entwicklungs-
gebiet an die Gemeinde Kleinmachnow. - "“\ :

~ )

Kreditvertrige mit der InvestitionsBank des Landes Branae___ bqrg
. k. I
Die Kredilvertrage betreffen unverandert 'dg_s_- Enhﬁhhﬁlungsg_é'ﬁiél Wohnen und Arbeiten nérdlich

und sadlich der BAB A 115* der Gemeinde Kf’eﬁp’machnéw.— -

Ein Darlehen in Hohe von T€ 2 DGC!._W&F §emé[3 Kreditvertrag in Hhe des Nennbetrags bis zum
30.12,2013 fallig. Der Zinssatz von 2,56 % p. a. warr bis zum 30.12.2013 unveranderiich, Mit Vertrag
vom 17.7.2013 wurde das Darlehen zum 30 12.2013 umgeschuldet. Das neue Darlehen in Héhe
von ebenfalls T€ 2 000 ist geman Kreditvertrag in Héhe des Nennbetrags bis zum 30.12.2018 fallig.
Der Zinssatz ist bis zum 30.12.2018 unveranderlich und betragt 1,87 % p. a.

Ein weiteres Darlehen in Hohe von maximal T€ 3.000 valutierte per 31.12.2013 in Hthe von
T€1.181 und ist gemal Kreditverirag in Hohe des Nennbetrags inklusive der bis dahin aufge-
taufenen Zinsen am 30.12.2015 féllig. Der Zinssatz seit dem 30.12.2012 betr&gt 1,013 % p. a. Ab
1.1.2014 betragt der Zinssatz fir dieses Darlehen 1,032 % p. a. fest bis 30.12.2014.
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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmach now, Kleinmachnow

Jahresabschluss 2013

Feststellungen zur Priifung der OrdnungsmaBigkeit der Geschiftsfithrung.und der
wirtschaftlichen Verhiltnisse nach § 53 HGrG

Fragenkreis 1: Titigkeit von Uberwachungsorganen und Gegk:héiftélleitunq sowie
individualisierte Offenlequng der Organbeziige: ».

E

a) Gibt es Geschiftsordnungen fiir die Organe und einén Geschaftsvertéllungsplan fiir
die Geschaftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleltung‘? .GibtTes: daritber hinaus
schriftliche Weisungen des Uberwachungsorgans zur ‘Organisation fiir' die Geschifts-
sowie ggf. fir die Konzernleitung (Geschaﬁsanwgisung)‘? Entsprechen diese Regelun-
gen den Bediirfnissen des Unternehmens bzw. des Konzerhs‘?

Da die Gesellschaft nur von einem Geschaftsfuhren vertreten wurd lst ein Geschéftsverteilungs-
plan nicht erforderlich. In der Geschaftsanwelsung fur den Geschaftsfuhrer vom 27.11.1991
sind die Aufgaben formuliert. _ pu _ AN

Die Zustandigkeiten der Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrates sind im Gesell-
schaftsvertrag ausreichend geregelt.” A

Die Regelungen entsprechen den Eedf.:rfmsssn der Gesellschaft und sind dem Geschaftsum-

fang angemessen.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wur-
den Niederschriften hieriiber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2013 wurden finf Aufsichtsratssitzungen durchgefiihrt.

c) In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien im Sinne des § 125 Abs. 1

Satz 5 AktG sind die einzelnen Mitglieder der Geschiftsleitung tiitig?

Ab 1.1.2013 ist Herr Martin Rahn als Geschéftsfiuhrer der Geselischaft bestellt. Er war in
folgenden Aufsichtsraten und Kontrollgremien tatig:

» Aufsichtsratsmitglied HWG Havellandische Wasser GmbH (bis 20.12.2013)
» Vorstandsvorsitzender Forstbetriebsgemeinschaft ,Fresdorfer Heide" w. V.

» Ehrenamtlicher Richter in Handelssachen beim Landgericht
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d) Wird die Vergiitung der Organmitglieder {(Geschiftsleitung, Uberwachungsorgan) indi-
vidualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach
Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwir-
kung ausgewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Eine Vergitung nach Fixum und erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit lang-
fristiger Anreizwirkung ist nicht vereinbart.

Uber die Bezige des Geschaftsfuhrers wurden im Anhang in Anwendung der Schutzklausel
nach § 286 Abs. 4 HGB in Verbindung mit § 285 Nr. 9 a) HGB keine Angaben gemacht.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhalten eine Aufwandsentschad@ung far |hre Ta’ugkelt

y
fe !

Fragenkreis 2. Aufbau- und ablauforqanisatorisché‘ﬁrundla\g"an.

a) Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisations-
plan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsberemhe und Zustindigkeiten/Weisungs-
befugnisse ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmal‘:‘.:ge Uberpriifung?

Aufgrund der Gréfe der Gesellschaﬂ ist em Organlsatlonsplan nicht erforderlich. Die Gesell-
schaft beschaftigt nur den Geschaftsfilhrer. &y

b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Aufgrund der GréRe der Geselischaft ist ein Organisationsplan nicht erforderlich.

c) Hat die Geschaftsieitung Vorkehrungen zur Korruptionsprivention ergriffen und doku-
mentiert?

Die Geschaftsleitung arbeitet selbst auf der Grundlage der Vorgaben und Weisungen der Ge-
meinde. Auftrage werden nach dffentlicher Ausschreibung oder Vergleichsangeboten vergeben.
Grundstiicksgeschéfte bedlrfen zur Wirksamkeit der Genehmigung der Gremien der Gemein-
de. Die Planung, Kontrolle und Abrechnung der einzelnen Entwicklungsaufgaben wird von der
Gemeinde beschlossen. Kosten- und Finanzierungsplane werden gefihrt und kontrolliert. Es
werden jahrlich Wirtschaftspldne erarbeitet, die durch die Gemeindevertretung zu bestitigen
sind.
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d) Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entschei-
dungsprozesse (inshesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personal-
wesen, Kreditaufnahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass
diese nicht eingehalten werden?

Da die P & E GmbH als Geschaftsbesorger der Gemeinde tétig ist, begriinden sich die Richt-
linien fur wesentliche Entscheidungsprozesse auf den Vorschriften, die auch fir die Kommune
gelten. Zu nennen sind hier die &ffentlichen Ausschreibungen und die Vorschriften des Haus-
haltsgrundsatzegesetzes sowie die Kommunalverfassung des Landes!Brandenburg. Die we-
sentliche Tatigkeit der Gesellschaft besteht in Geschaftsbesorgungsleistungenifir die Gemein-
de Kleinmachnow. In den Geschéftsbesorgungsvertragen sind entsprechende Regelungen ent-
halten. AN

i )
Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass diese nie@:ﬂingebglt@n werden.

- 1,

e) Besteht eine ordnungsmiRige Dokumentation vqn 'u'ertragen {z. B. Grundstiicksver-
waltung, EDV)? - b -
-C;_.{_ 5% ."xl_
Eine ordnungsmaRige Dokumentation von{‘-!’é_rlféig'éﬁ liegt vor. |
ey, oL Iy J

" .l

Fragenkreis 3: Planungswesen, Réchnungswesen, Informationssystem und Controlling

e

a) Entspricht das Planungswesen - auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten sowie auf.sachliche und zeitliche Zusammenhinge von Pro-
jekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Der Planungshorizont entspricht dem Umsetzungszeitraum der Projekte (Entwicklungsgebiete
SVohnen und Arbeiten” und ,Forster-Funke-Allee®), mit deren Entwicklung die P & £ GmbH als
Geschaftsbesorger der Gemeinde beauftragt ist.

Das Planungswesen ist dreistufig aufgebaut und umfasst den Gesamtzeitraum der Entwick-
lungsmaRnahmen, das Geschéftsjahr und die viermonatige Vorausschau. Es entspricht den Be-
dirfnissen der Gesellschaft und dem Informationsbedarf des Gesellschafters. Eine (iber die Ge-
schéaftsbesorgungstétigkeiten hinausgehende Planung fur die eigene Geschéftstatigkeit erfolgt
wegen des geringen Umfangs nicht und erscheint auch nicht erforderlich.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Auftretende Planungsabweichungen werden systematisch untersucht. Einerseits werden bei der
Fortschreibung der o. g. Planungsrechnungen die Abweichungen aufgenommen und gesondert
ausgewiesen. Andererseits werden die Aufsichtsratsmitglieder und die zustandigen Ausschuss-
mitglieder der Gemeindevertretung Uber Planabweichungen informiert.
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c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der Grofe und
den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Das Rechnungswesen entspricht der GréRe des Unternehmens. Die Buchfithrung wird iber
einen externen Dienstleister abgewickelt. Die Buchfihrung ist hinsichtlich der Trennung von
Treuhandvermégen und Treuhandschulden sowie eigenem Vermégen und eigenen Schulden
der Gesellschaft angemessen, eine klare Trennung der Rechnungslegung zwischen diesen Be-
reichen wird vom beauftragten Dienstleister umgesetzt.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches_u: a. eine laufende Liquidi-
tatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewéihrleistet_?”’

Ja, die Liquiditatsplanung wird monatlich durchgefiihrt mit einer Vorauéschau von vier Monaten.
Auf dieser Basis erfolgt auch die Kreditiberwachung. Diet Kredite sind im eigenen Namen
eingegangen worden. Die Gemeinde Kleinmachnow biirgt for die Kredite der P & E GmbH. Es
handelt sich um Treuhandkredite. Eigene Kredite hat'die Gesellschaft nicht. Im Rahmen der
Buchfiihrung wird monatlich ein betnebswwtschaftllcher Kurzberlcht erstellt
4
dé -
e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch emkzﬁintrales Cash -Management und haben
sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Iﬂarfur gi.ltenden Regelungen nicht eingehalten
worden sind? 4 - h -_~

Es existiert kein zentrales Cash- Managsmenb

Die P & E GmbH trifft unter Berucks!chttgung der quU|d|tatspIanung und der Kosten- und Finan-
zierungsplanung im Rahmen der Geschéftsbesorgungsleistung fur die Gemeinde Entschei-
dungen zur optimalen Finanzmittelsteuerung unter den Aspekten Liquiditat und Rentabilitat. Im
Mittelpunkt steht dabei die Abwagung der Risikopotenziale fur ein Unternehmen innerhalb einer
langfristigen Finanzplanung. Es gibt keine Anhaltspunkte, dass die geltenden kommunaien Re-
gelungen nicht eingehalten worden; sind.

f) Ist $icherge._stéllt, dass Entgelte vollstindig und zeitnah in Rechnung gestellt werden?
Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehende Forderungen
zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, die Rechnungsstellung erfolgt grundsétzlich zeitnah.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und um-
fasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Controllingaufgaben im Rahmen des Finanzcontrollings werden vom Geschéftsfithrer, der
Buchhaltung (Domus AG) und dem extern beauftragten Biro Ernst Basler + Partner (EBP)
wahrgenommen. Das Projektcontrolling wird durch den Geschiéftsfilhrer sichergestellt.
Weiterhin ist die Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH - gewog - mit dem
Projektcontrolling beauftragt.
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h) Ermoglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwach-
ung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche
Beteiligung besteht?

Die Gesellschaft hat weder Tochterunternehmen, noch verfligt sie Uber Beteiligungen an Unter-
nehmen.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a} Hat die Geschifts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frithwarnsignale definiert
und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefahrdende Risiken rechtzeitig er-
kannt werden kénnen? _

Mit Hilfe der Kosten- und Finanzierungsplanung werden die Auswirkungen iiber Entscheidun-

gen des Geschéaftsfihrers oder des Gesel[schafters auf" die Deckungsbeitrage der Entwick-

lungsmaBnahmen abgeglichen. Auch werden ‘externe Emflussgrof&en wie die Entwicklung des

Preisniveaus bei Grundsticken oder BauRre;senﬁN:cklungen i die Berechnungen einbezogen.

Bestandsgefahrdende MaRnahmen k&nnen so kurzfrtst:g erkannt werden. Die einzige Ge-

schaitstatigkeit der Gesellschaft betrifft ausschheBHCh die. Geschéftsbesorgung fir die Ge-

meinde im Rahmen der Entwacklungsma{&nahmen Insofern ist die Zukunft der Gesellschaft von
diesen Ent\mcklungsmarsnahmen und den strateglschen Entscheidungen des Gesellschafters
abhéngig. : T =
. e
. N\

b) Reichen diese MaRnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben

sich Anhaltsplzmkte ergeben, dass die'MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden?

e

Die Ma3nahmen reichen ausiund erflllen ihren Zweck. Es haben sich keine Anhaltspunkte er-
geben, dass die MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden.

c¢) Sind diese MaRnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MalRnahmen sind ausreichend dokumentiert. So wird in den Kosten- und Finanzierungspla-
nen, im Lagebericht zum Jahresabschluss und in den Geschéftsberichten eine aktuelle Ein-
schatzung von méglichen Risiken gegeben.

d) Werden die Friihwarnsignale und Manahmen kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und Funktionen
abgestimmt und angepasst?

Das Finanzcontrolling der P & E GmbH erméglicht das fruhzeitige Erkennen von Risiken. Durch
die kontinuierliche Anwendung des Controllingsystems ist sichergestellt, dass aktuelle Ge-
schaftsprozesse und Funktionen im System abgebildet werden.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschifte, Optionen und Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschédftsumfang zum Einsatz von Finanzin-
strumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Derivaten schriftlich
festgelegt?

Es erfolgt kein Einsatz von Termingeschaften, Optionen und Derivaten.

Der Einsatz von Finanzinstrumenten im Treuhandvermégen ist im § 4 des Geschéftsbesorger-
vertrags zwischen der Gemeinde und der P & E GmbH geregelt. Demnach darf der Geschifts-
besorger Kredite zu Lasten des Treuhandvermégens nur nach vorherrger Zustimmung durch
die Gemeinde aufnehmen.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken elngesetzt als zur Optlmlerung von Kreditkondi-
tionen und zur Risikobegrenzung?

Es kommen keine Termingeschéfte, Optionen und Denvate bei den Finanzierungsgeschéften
der P & E GmbH zum Einsatz. Deshalb wurdéniauch keine Festlegungen zu Instrumentarien
der Erfassung, Risikoanalyse, Bewertung 9nd Koqtroile getroffen.

‘\ ' '\1_

¢) Hat die Geschafts—lKonzernIeitung ein dem Geschaﬂsumfang entsprechendes Instru-
mentarium zur Verfiigung gestellt msbesondere in Bezug auf

— Erfassung der Gescﬁéiftgx' _H_“‘ . M
— Beurteilung der Geschafte zum ?wéck der Risikoanalyse
— Bewertung‘der Gésc_hﬁfte zum ZV\;éck der Rechnungslegung
- Kontrol'le_ der Geschéﬁe?

Entfallt, s. 5 b)

d) Gibt es eine Erfolgskontrol!e fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Deri-
vatgeschafte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Entfallt, s. 5 b)

e) Hat die Geschafts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Entfallt, s. 5 b)

f) iIst die unterjdhrige Unterrichtung der Geschifts-/Konzernleitung im Hinblick auf die
offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Entfallt, s. 5 b)
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Fragenkreis 6: Interne Revision

a) Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne
Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstindige Stelle oder wird diese
Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision. Diese ist in Anbetracht der bestehenden Gréfie der Gesell-
schaft nicht erforderlich.

b) Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Titigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Entfillt, s. 6 a)

c) Welches waren die wesentlichen Titigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschiftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander
unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung/von Anweisung und Vollzug) organisatorisch
getrennt sind? Wann hat die Interne Rewsnon das letzte Mal Giber Korruptionspraventi-
on berichtet? Liegen hierliber schrlftllche Rewsronshenchte vor?

Entfillt, s. 6 a) e ; "”‘x
\ -~
d) Hat die Interne Revrsmn lhre Prufungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt? p -

Entfallt, s. 6 a)

e) Hat die interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mingel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Entfallt, s. 6:a)

f) Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der In-
ternen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Revision/

Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Entfallt, s. 6 a)
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Fragenkreis 7: _Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaBnahmen mit Gesetz, Sat-
zung, Geschﬁf}sordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Be-
schliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwach-
ungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschiften und MaRnahmen nicht
eingeholt worden ist?

Zustimmungspflichtige Rechtsgeschéfte sind im Gesellschaftsvertrag und in der Geschaftsan-
weisung an den Geschaftsfihrer geregelt.

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass erforder]lche Zu5t1mmungen nicht ein-
geholt wurden.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder. der Geschaﬂsla:tung oder des Uber-
wachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingehoit?

Es wurden keine Kredite an Mitglieder der Geschaﬁsleltung oder des Uberwachungsorgans ge-
wahrt.

k-

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MaBnah-
men ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedurf‘tlg behandelte MaRnahmen vorge-
nommen worden sind (z B. Zerlegung in Te:lmaBnahmen)’)

Nein, es haben sich keine -Anhartsp_unkte ._ergeben.

Mafnahmen dieser Arf wurden nicht durchgefihrt.

d) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschifte und MaRnahmen nicht mit Ge-
setz, Satzung, Geschdftsordnung, Geschéftsanweisung und bindenden Beschliissen

des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Die Geachaﬂe und Mafinahmen stimmten im Berichtsjahr mit Gesetz, Satzung, Geschéftsord-
nung und bindenden Beschliissen des Gesellschafters iiberein.

Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen

a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, imma-
terielle Anlagewerte und Vorrite} angemessen geplant und vor Realisierung auf Ren-
tabilitit/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Es wurden keine Investitionen durchgefiihri. Bei erforderlichen Investitionen werden die Gre-
mien rechtzeitig befragt.
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b) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermitt-
lung nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu
ermoglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerduBerung von Grundstiicken oder Beteiligun-
gen)?

Die Gesellschaft richtet sich im Rahmen der Geschéftsbesorgungsleistung fiir die Gemeinde bei
der Bodenordnung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches. Demnach sind Grundstiicke
im Entwicklungsgebiet zum Anfangswert zu kaufen und zum Endwert zu verduRern. Im Rahmen
der eigenen Geschéftstatigkeit sind keine relevanten Geschéfte ausgefihrt worden, insofern ha-
ben sich keine derartigen Anhaltspunkte ergeben. \

c} Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Veranderungen von lnvestltlonen laufend
iiberwacht und Abweichungen untersucht? Ak

Die Durchfuhrung, Budgetierung und Veranderungen.von Investitionen Werden im Rahmen der
Geschéftsbesorgungsleistung fir die Gemeinde laufend (berwacht und entstehende Abwie-
chungen untersucht. Diese finden sich in den Kosten-"und Finanzierungsplanen und Wirt-

schaftspléanen wieder. Eigeninvestitionen wurdeén nicht vorgenommen.
% 1

d) Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesenthche Uberschreitungen erge-
ben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus we!chen Grinden?

x'x \

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrige nach

Ausschépfung der Kredltlm:en abgeschlossen wurden?
L]

Nein, es haben sich keine derart;gen Anhaltspunkte ergeben.

Fraqenlfreis 9: Vergaberegelungen

a) Haben 5|ch Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstoBe gegen Vergaberegelungen (z. B.
VOB, VOL, VOEF, EU-Regelungen) ergeben?

Es liegen keine eindeutigen Verstdfle gegen Vergaberegelungen vor.

b) Werden fiir Geschiifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzange-
bote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingehoit?

Bei Ausschreibungen und Auftragsvergaben richtet sich die P & E GmbH nach den Grundlagen
des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschréankungen (GWB) und der Verordnung tiber die Verga-
be &ffentlicher Auftrége (VgV), d. h. Konkurrenzangebote werden grundsitzlich eingeholt und
verglichen,
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan

a) Wird dem Uberwachungsorgan regelmiBig Bericht erstattet?

Regelmalige Berichterstattungen erfolgten im Rahmen der mundlichen und schriftlichen Rap-
porte beim Blrgermeister und im Aufsichtsrat der Gesellschaft sowie unter Verwendung des
Berichtswesens (Kosten- und Finanzierungsplane, Wirtschaftsplan, Liquiditatsplanungen, Ge-
schéftsbericht).

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaiﬂliche Lage des Un-
ternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

Neben dem Jahresabschluss werden dem Uberwachungsorgan ein jahrlicher Geschaftsbericht,
Wirtschaftsplan, Kosten- und Finanzierungsplan sowie Liquiditétsplanungen zur Verfiigung ge-
stellt. Die genannten Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
der Gesellschaft.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan iiber. wesentiiche Vorgédnge angemessen und zeitnah
unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungs-
gemaR abgewickelte Geschéftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder we-
sentliche Unterlassungen vor und wurde, hzeruber berichtet?

Uber wesentliche Vorgénge wurde dem Ubenrvachungqsorgan zeitnah berichtet. Es liegen keine
ungewdhnlichen, risikoreichen und, nicht ordnungsgemanl abgewickelten Geschaftsvorfalle so-
wie erkennbare Fehldispositionen und wesentliche Unterlassungen vor.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-lKonzernleltung dem Uberwachungsorgan auf
dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Auf Wunsch des Aufsichtsrates wurden die Auswirkungen der Auflésung bzw. Uberfihrung der
Gesellschaft in die Gemeinde in Bezug auf die Grundsticksiibertragung und die resultierenden
Grundérwerbssteuérn untersucht. Dazu wurde durch die Domus AG eine Stellungnahme er-
arbeitet. Neben weiteren Abwagungspunkten wurde festgestellt, dass auf Basis der zu diesem
Zeitpunkt im, Treuhandvermégen befindlichen Grundstiicke, von einer Grunderwerbssteuer
i.H.v. cal T€ 535 ausgegangen werden kann.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach § 90 AktG
~oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fillen ausreichend war?
Es gibt keine Anhaltspunkte dafiir, dass die Berichterstattung nicht ausreichend ist.
f) Gibt es eine D & O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart?
Wurden Inhalt und Konditionen der D & O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan

erortert?

Es gibt keine D & O-Versicherung.
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g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschiftsleitung oder des Uberwach-
ungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan
offengelegt worden?

Im Berichtsjahr sind keine Interessenkonflikte bekannt und gemeldet worden.

Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven

a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht bet[ieﬁﬁnuﬁendiﬁ‘e& Vermdgen?

Nein, es besteht kein nicht betriebsnotwendiges Vermégen' IT‘I wesentlichemiUmfang.

b) Sind Bestinde auffallend hoch oder niedrig? |

Nein, die Besténde sind weder auffallend hoch noch auffé!Tend- nte&ri'g

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Vergleich zu
den bilanziellen Werten erheblich hohere oder niedrigere Verkehrswerte der Vermo-

gensgegenstinde wesentlich beeinflusst wird? -

Nein, dafiir haben sich keine thalt:spunkta ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sichldie Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen
zusammen? Wie sollen die. am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investi-
tionsverpflichtungen finanziert werden?

Die P & E GmbH finanziert sich aus der Vergltung ihrer Tétigkeit als Geschaftsbesorger der
Gemelnde Zum Absch[ussstlchtag bestehen keine Investitionsverpflichtungen.

Fur die im Ra_hmen der Geschéftsbesorgung aufgenommenen Finanzierungsmittel besteht ein
Ausgleichsanspruch gegenliber der Gemeinde Kleinmachnow.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, inshesondere hinsichtlich der Kre-
ditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Das Unternehmen ist in keinen Konzern eingegliedert.
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c) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieRlich Garan-
tien der dffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die
damit verbundenen Verpflichtungen und Aufgaben des Mittelgebers nicht beachtet
wurden?

Die Gesellschaft ist Geschéftsbesorger der Gemeinde. Die von der Gemeinde, bereitgesteliten
Finanzmittel sind Treuhandvermégen der &ffentlichen Hand. Férdermittel wurden von der Ge-
meinde ausschlieBlich fur die Entwicklungsma3nahme ,Wohnen und Arbeiten® bereitgestellt. Es
haben sich keine Anhaltspunkte dafir ergeben, dass die damit verbundenen Verpfhchtungen
und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden.

-
|

Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnv'afw'end ng 1

a) Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl zu medngen Eigenkapitalaus-
stattung?

Das Unternehmen verfugt Gber eine angemessene Kapitalausstattung. Die Gesellschaft beab-
sichtigt keine gréReren Vorhaben zu finanziéren . J

b) Ist der Gewmnvewvendungsvorschlag (Ausschuttungspolltlk Rilicklagenbildung) mit
der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gewinnverwendung ist m_lt der wartat;hafthchgn lLage der Gesellschaft vereinbar

Fragenkreis 14: Réntabilitit/Wirtschaftlichkeit

a) Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmenten/
Konzernunternehmen zusammen?

Das Betnebsergebms (EBIT) der eigenen Geschaftstatigkeit betrug im Geschaftsjahr 2013

T€.5,4. Das Rohergebnis betrug T€ 44,8. Unter Beriicksichtigung der Betrlebsaufwendungen

(T€ ~39,4) und der Zinsen und ahnlicher Ertrége (T€ 1,1) ergibt sich ein Jahresergebnis von

" T€6, 5

b) Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgingen geprigt?

Nein, das Jahresergebnis ist nicht entscheidend von einmaligen Vorgangen geprégt.

¢) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungs-
beziehungen zwischen Konzerngesellschaft bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu

unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, daftr haben sich keine Anhaltspunkte ergeben.
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d) Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Bei der Gesellschaft fallt keine Konzessionsabgabe an.

Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschéfte und ihre Ursachen

a) Gab es verlustbringende Geschifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Be-
deutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste? :

Es gab keine verlustbringenden Geschifte.
b) Wurden MaBnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu. begrenzen, und um welche
MaRnahmen handelt es sich?

Da keine verlustbringenden Geschifte getatlgt wwden waren auch keine Mafinahmen zu
deren Begrenzung erforderlich. ;

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetraqes und Manahmen zur Verbesserung der
Ertragslage

a) Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr keinen Jahresfehlbetrag zu verzeichnen.

b) Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

.Die Gesellschaﬁ arbeitet rentabel. Weitere Manahmen sind nicht erforderlich.




