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Sehr geehrter Herr Ernsting,

Bezug nehmend auf die letzte Bauausschuss Sitzung am 13. Oktober, an der wir
als Zuhorer teilnahmen und der damit verbundenen Problematik des zu
erstellenden Bebauungsplan KLM-BP-044, haben wir zur Kenntnis genommen
das es bei allen Beteiligten noch einen gro3en Informations- Bedarf gibt.

Wir selber hatten zwar freundlicherweise ein Rederecht erhalten aber die
wenigen Minuten reichten nicht aus um alles umfangreich darzustellen.

Das nahmen wir zum Anlass und haben das beiliegende Informations- Papier
erarbeitet.

Wir hoffen damit einen wichtigen Beitrag zur weiteren Abwigung der
Interessen und Moglichkeiten zu dieser Thematik zu leisten.

Mit freundlichen Griiflen
Brigitte Kunisch

Uwe Schmidt

Jorg Wolgem
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Historie

e Griindung 1924 als Genossenschaft Kleingartensiediung.

e 1935, zum Wohngebiet durch Erteilung von Baugenehmigungen mit standigem
Wohnsitz.

e 1951 —1953, Auflésung der Reifeisen Genossenschaft Siedlung.

e Bis 1992 weiterhin Wohnsiedlung.

e 1992 —2014, durch Vorgaben der Verwaltung ist keine Entwicklung mehr méglich, Verfall
und Verwahrlosung schreitet von Jahr zu Jahr rasant voran.

In einem Notar Schreiben vom 28.11.1951 an das Finanzministerium heif3t es:

,Es handelt sich um etwa 70 Grundstiicke in Gréf3e von durchschnittlich 700m2
Hiervon sind 60 Parzellen mit einer Wohnstétte bebaut”.

Das ist fiir die damalige Zeit, im Vergleich zum restlichen Gemeindegebiet, eine sehr hohe
Bebauungsdichte. Im gleichen Schreiben wird auch eine Begriindung fiir die restlichen 10
unbebauten Grundstiicke gegeben, es heillt

,Sie haben das Grundstiick erworben in der Absicht, sich baldméglichst ein
Wohnhaus auf ihm zu errichten.”

An dieser Absicht sind sie nur durch die Kriegsereignisse verhindert worden.

% %k %k

So wie in der gesamten DDR gab es auch fiir unsere Siedlung nur eingeschrankte
Moglichkeiten einer Entwicklung. Eigentimer gingen nach Westdeutschland oder
Westberlin, Hiuser die unter staatlicher Verwaltung standen wurden zum Teil ohne die
Kenntnis der Eigentlimer abgerissen (z.B. Ringweg 18) oder wurden im Zusammenhang mit
entstehenden Grenzanlagen in den Jahren 1961 und 1980 enteignet und ebenfalls
abgerissen (z.B. Kanalweg 7). So standen Hauser oft leer, auch wenn Bewohner verstorben
waren. Wurden die Grundstticke nur noch als Garten genutzt, wodurch das Wohnrecht
erloschen ist. Ab 1992 mit Einstufung als AuRengebiet schreitet die Riickentwicklung immer
schneller voran, so verschwanden jahrlich ein bis zwei Wohnhdauser. Diese wurden zu Ruinen
oder als Gartenhaus weitergenutzt.

16 Ruinen sind zurzeit noch sichtbar. Verwahrlosung, verlassende und zugewachsene
Grundstiicke und die Nutzung von Grundstiicken als Miillhalde fiihren zu dem traurigen Bild,
welches heute die Siedlung pragt.
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Problematik der Ringweg Siedlung

e Durch die rechtliche Einstufung als AuBengebiet seit 1992, Entvélkerung und
Verwahrlosung der Siedlung.

e Von 60 bewohnten Grundstiicken in 1953, derzeit nur noch 23, mit ca. 30 Bewohnern.

e Zurzeit 16 leerstehende, ehemalige Wohnhduser als Ruine.

e Seit mehreren Jahren miissen sich Eigentiimer, gegeniiber dem Landratsamt und der
Gemeinde fiir lhren Besitz rechtfertigen, alles wird in Frage gestellt. Viele bangen um ihr
Wohnrecht und um ihre Existenz. Aktuell in diesem Jahr haben wir einen neuen Fall.
Einem Paar, welches in ihrem Haus (Ringweg 38) seit 23 Jahren wohnt, wurde das
Wohnrecht nach einer Renovierung aberkannt. Sie sind jetzt quasi obdachlos. Im zweiten
Fall dieses Jahres wurde der Eigentiimerin (Kanalweg 4) das gleiche Schicksal angedroht.
Zahlreiche andere Verfahren sind anhangig. So oder dhnlich wie in diesen aktuellen
Fallen sind in den Jahren zuvor die zahlreichen Ruinen und Brachen entstanden, denn
keiner gibt aus freien Stiicken sein Haus und Grundstiick auf.

e Der Zustand der Siedlung ist stadtebaulich eine Katastrophe und fiir die Betroffenen eine
menschlich zermiirbende Tragodie.

e Forderung der Mehrheit aller Eigentiimer, laut Petition zur zeitnahen Umsetzung des
Bebauungsplan KLM-BP — 044 (Ringwegsiedlung) Baurecht und Wohnrecht fir alle
Grundstiicke.

e Eigentiimer brauchen dringend Planungs- & Rechtsicherheit fiir ihre Grundstiicke.

AuBBenwirkung

Die Siedlung liegt genau zwischen Penta Hotel und dem Augustinum. Fast taglich erkunden
Besucher die unmittelbare Umgebung und treffen auf unsere Siedlung. Sie sehen Ruinen und
Verfall - keine gute Werbung fiir unsere Gemeinde. Wir Bewohnen schamen uns zutiefst. Die
Losung der Probleme liegt auch im Interesse der Aligemeinheit und dient dem Ansehen der
Gemeinde Kleinmachnow.
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Neues Baugebiet fiir neue Villen
oder maflvolles Bauen in einer vorhandenen Siedlung?

Neue Baugebiete sind in den letzten Jahren in Kleinmachnow geniigend entstanden, sie sind
Allen bekannt und miissen nicht aufgezahlt werden. Auch die Forster Funke Allee, in der sich
nun unser Ortszentrum und Rathaus befindet, war vor nicht allzu langer Zeit eine
Griinflache, mit Obstbdumen ohne Bebauung.

Die Ringweg Siedlung ist seit 80 Jahren mit Wohnhausern bebaut und wurde fiir zahlireiche
Familien Uber Generationen zum Lebensmittelpunkt. Auch wenn sie nach der juristischen
Einstufung zurzeit im AuBenbereich liegt, so wird sie faktisch kein neues, sondern bleibt ein
altes Wohngebiet. Wir wollen ein ,Bauen in MaRen”, Stadtvillen mochte hier keiner. Wir
gehen davon aus, dass die Siedlung aufgrund der groRen Grundstiicke, 700 - 900m?, die zu
erwartenden neuen Hauser problemlos verkraftet und der griine Charakter der Siedlung
erhalten bleibt. Wie schon beschrieben, standen an den zu bebauenden Stellen in der
Vergangenheit schon einmal Gebdude, sodass in diesen Bereichen gar kein zu fallender
Baumbestand vorhanden ist. Der Baugrund in der Siedlung ist teilweise gut und teilweise
schwierig. Dennoch gibt es heute viele Moglichkeiten auch auf schwierigem Untergrund
problemlos und sicher zu bauen. Dies ist Aufgabe eines Bauherrn und kann nicht fir die
Bewertung des Status ausschlaggebend sein. Der Lésung, einer ,Enthaftungserkldarung”
gegeniiber der Gemeinde fiir zu errichtende Wohnbauten stimmen wir zu. Eine Umfrage
unter Eigentimern von Wohnhdusern, zum Teil mit Unterkellerungen ergab, dass hier iiber
viele Jahrzehnte unbeschadet massive Wohnhduser stehen kdnnen. Die Tatsache, dass
Hauser trotz vieler Untersagungen von Sanierung seit 1992 und der schlechten
Moglichkeiten der Jahrzehnte davor, immer noch in einem guten Bauzustand existieren,
bestétigt diese Aussagen. Eine dauerhafte Bewohnung wiaren auch in den Fragen von
offentlicher Sicherheit, Problematik von Wohnungseinbriichen sowie Aufgabenerfiillung von
Winterdienst und Pflege des notwendigen Entwdasserungs- Graben System sehr zu
empfehlen.
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Unser Vorschlag zur Begrenzung der Bebauung

Art der Nutzung, WR (Reines Wohngebiet) § 3 BauNVO

GR2Z=0,125 (Heif’t 12,5% des Grundstiickes diirfen als Grundfliche des Hauptgebaudes
bebaut werden.)

GRZ mit Uberschreitungen=0,25 (HeiRt 25% des Grundstiickes diirfen mit Haupt- und
Nebenanlagen bebaut werden) z.B..: Zuwegungen, Stellplitze, Schuppen, Freisitze, Tanks,...

GFZ2=0,25 (Heift 25% der Grundstiicksflache diirfen als GeschoRfliche der gebaut werden.)
TH=4,00m (Traufhohe liber dem Geldnde)
FH=7,00m (Firsthohe iiber dem Geldande)

Gerundet und in Anlehnung entspricht das den Kennzahlen eines 2005 als Anbau
deklarierten Neubaus (Brunnenweg 19), welcher durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark
und der Gemeinde Kleinmachnow genehmigt wurde und bei dem folgende baurechtliche
Kennzahlen als genehmigungsfahig eingestuft wurden.

-GRZ=0,125

-GRZ mit Uberschreitungen=0,249
-GFZ=0,233

-TH=3,30-3,80m

-FH=6,30-6,80m

Wie beschrieben, 2005 trotz AuBenbereich und Gartenland im Flichennutzungsplan
genehmigt.

Wochenendhausgebiet vs. Kleinwohnsiedlung

In der Bauausschuss Sitzung vom 13.10. wurde festgestellt, dass eine Wochenendhaus
Siedlung im Grunde mit Wohnh&dusern bebaut werden darf, die aber nicht dauerhaft
bewohnt werden dirfen. In der Praxis fiir unsere Siedlung wiirde das bedeuten, dass in der
Siedlung Hauser entstehen, diese aber nur zeitweise benutzt werden, da der Eigentiimer
noch eine Mietwohnung parallel hat bzw. haben muss.

In der von uns bevorzugten Variante diirfen ausdriicklich nur kleine Hiuser gebaut werden
und damit keine Villen. Dies ldsst sich leicht sich im B-Plan festlegen.

Im Zweifel sind also die Hauser bei beiden Varianten gleich groR. Aus 6kologischer Sicht
konnen wir in der Wochenendhaus Siedlung mehr Nachteile als Vorteile sehen.
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Aus unserer Sicht braucht Kleinmachnow kein Wochenendhausgebiet, da in Kleinmachnow
vor allem Einfamilienhduser stehen. Wenn sich Wochenendsiedler finden, kommen diese
aus Potsdam oder Berlin, pendeln zwischen Wohnung und Wochenendhaus und fiihren zwei
Hausstande. Ob das 6kologisch sinnvoll ist, darf bezweifelt werden.

Es ist kaum anzunehmen, dass sich Menschen finden, die 800? Grundstiick kaufen, um
Ruinen abzureifen und eine Laube zu bauen. Wer es doch tut, dann vermutlich mit dem
Hintergedanken dort dauerhaft zu wohnen, wodurch weiterer Arger vorauszusehen ist.

Eine Mischsiedlung aus Wochenendgrundstiicken und Dauerbewohnern ist auch fiir
Dauerbewohner schwierig, denn eine Geister-Siedlung lddt Diebe ein. Insbesondere dltere
Leute trauen sich im Winter nicht raus, da nur Dauerbewohner im Winter lhre Strafenfront
frei von Schnee halten.

Durch die zahlreichen brachliegenden und ungenutzten Grundstiicke gibt es viele
Unterbrechungen im Grabensystem zur Entwdsserung. Fiir einen trocknen Untergrund des
gesamten Geldndes ist aber die Pflege des Grabensystems unerldsslich. Stehen viele
Grundstiicke weiterhin leer, erfolgt die Wiederherstellung und Pflege auf diesen Teilstiicken
nicht, wodurch Bereiche der Siedlung feucht bleiben.

ErschlieBung

Bis auf den noch zu kldrenden Punkt der zukiinftigen StraBenkategorie sind alle
erforderlichen ErschlieBungen und Medien vorhanden, auf den neusten Stand der Technik
sowie den neusten Vorschriften entsprechend.

In den letzten 20 Jahren wurden folgende Medien neu verlegt:

e Strom

e Frischwasser

e Breitband Kabel fiir Telefon, Kabelfernsehen und schnelles Internet
e abflusslose Sammelgruben

e StraRenbeleuchtung

Abwasser

Nach Auskunft des Wasserabzweigverband ,,Der Teltow” spricht nichts dagegen, dass
Abwasser auch weiterhin Gber die vorhandenen abflusslosen Sammelgruben, nach DIN 4261
Teil 1, ordnungsgemaR abzufiihren wenn es nicht moglich oder gewollt ist an eine
Kanalisation an zu schlielen.

Mit den entsprechenden Nachweisen wurden auf allen genutzten Grundstiicken solche
abflusslosen Sammelgruben in den Jahren 2007 — 2008 neu errichtet.
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StrafRe

Schon 1935 wurde ein StraRenausbauplan beschlossen, er wurde aber durch die
nachfolgenden Kriegsereignisse nicht abschlieRend durchgefiihrt. Ausziige des Vertrages
sind in der Anlage 2 zu entnehmen. Vorbereitete MaRnahmen wurden aber bereits
umgesetzt. Die StraBen, mit der damaligen Breite von 3m wurden durch
Grundstiicksabtretung verbreitert. Der Brunnenweg wurde auf 6 Meter erweitert, Ringweg,
Kanalweg und Kurzer Weg und auf 5 Meter. Diese Breiten werden auch nach den neusten
Vorschriften fiir AnliegerstraRen als ausreichend angesehen.

Welche Mindestanspriiche und welche Straen Kategorie nach den heutigen Vorschriften fiir
neue Wohngebiete zuldssig sind muss noch endgiiltig geprift werden.

Er wire erforderlich dort eine Analyse mit entsprechenden Kosten zu erstellen um dann
anhand der Wirtschaftlichkeit ab zu wégen aber wir sind uns sicher, dass es auch zu diesem
Punkt eine akzeptable Lésung gibt.

Wir empfehlen eine ,,Sandgeschlemmten Schotterdecke”. Das wire dkologisch, fiir die
Bodenverhiltnisse angemessen und Preiswert dazu (ca. 20,-/m?).

TT

Leider héren wir immer wieder die Aussage, wonach der Bauhof andauern Schotter in die
StraRe eingebaut hat und dieser immer wieder versackt.

Dies wollen wir nicht unkommentiert lassen. In den 90er Jahren wurde Breitbandkabel,
Erdkabel fiir Strom, Wasserleitung, StraBenbeleuchtung nacheinander eingebaut. Jedes Mal
wurde die Strafe gedffnet und wieder zugeschiittet, ohne jegliche Trennung der
Bodenschichten. Der in den Probebohrungen gefundene Schotter ist sehr wahrscheinlich die
ehemalige Deckschicht. Die Reparatur bestand immer aus einer 5 cm dicken Schotterschicht,
die auf den Weg, der aus aufgefiillter Erde besteht, aufgebracht wurde. Niemals an der
gleichen Stelle, sondern immer wieder an einer anderen Stelle der Siedlung. Wobei man hin
zu fiigen muss das an den StraRen Kanalweg, Kurzer Weg und Erlenweg {iber Jahrzehnte
hinweg nicht das Geringste getan wurde. Erst die letzten Male wurde im Brunnenweg und
Ringweg tatsdchlich aus gekoffert, also zundchst Boden heraus gebaggert, und dann Schotter
eingebaut. Auf diese Weise bearbeitete Straen halten wesentlich langer. Beispiel:
Brunnenweg 1-9. Leider wurde kein FlieR eingebaut, und die obere eingebaute Schicht war
eine Art verdichteter Putz. Dieser bildet nun eine sehr klebrige Schicht. Mit ein wenig mehr
Aufwand (FlieR unten, mineralisches Sand - Splittgemisch oben) ware es die perfekte Losung
gewesen. Diesen Mehrbetrag hatten auch die Anlieger gezahlt. Nun ist es schade um das
Geld.



Von 1929 bis vor ca. 3 Jahren war die zweite Zufahrt der Siedlung iiber den Erlenweg
méglich. Im oberen Bereich steht eine von der Gemeinde errichtete Einfriedung fiir ein
Wasserauffangbecken auf dem eigentlichen StraRenland. Ob dieses neu errichtete Becken
einen Nutzen hat ist fragwiirdig, jedenfalls stand noch nie Wasser darin. Durch diesen
Neubau wird nun der Verkehr direkt am Spielplatz vorbei gefiihrt, aus unserer Sicht eine
ungliickliche Lésung. Wir fordern die Zufahrt wieder fiir den PKW Verkehr zu 6ffnen. Das ist
in Zukunft auch unabdingbar, ansonsten miissen die Anlieger der oberen Grundstiicke
immer durch die, vom Zustand schlechteren unteren Teilbereiche der Siedlung fahren, was
zur weiteren Verschlechterung dieser Wegabschnitte filhrt.

Bild — Zaunanlage der Gemeinde - quer iiber den Erlenweg

36



788
> =
WKlein-
garfef-

sparte
=

]
L8 g
6

& - 16 Ruinen
rot: 26 Brachen
grau: 23 Wohnhauser
grin: 29 Gartenland




Anlage Nr. 2 Strallenausbauplan von 1935

StraBenausbauvertrag von 1935 (Teilausziige)

Zur ordnungsmiRigen
AufschlieRung des oben bezeichneten Gelindes zu Bauzwecken wird daher zwischen der

Gemeinde und der Genossenschaft nachstehender Vertrag geschlossen:

Die Gemeinde wird die Bebauung der einzelnen Parzellen mit Wohnhiusern zulassen.

§-4-

Uber Ausfiihrungen der StraRen wird folgendes vereinbart:
Der Brunnenweg, der die -Verbindung zwischen Erlenweg und

Warthestrasse hergestelit, erhilt eine Breite von insgesamt 6 m, davon entfallen 5 m auf
den Fahrdamm und je 1/2 m auf die beiden Biirgersteige. Die iibrigen Wege des Gelidndes
erhalten eine Breite von 5 m, wovon 3 m auf den Fahrdamm und je 1m auf die beiden
Biirgersteige entfallen. Die Baufluchtlinien sind indessen so zu bemessen, dass zwischen
den einzelnen Fluchten(Hauserrindern)

Eine lichte Weite von 20 m bleibt.

Die Fahrdidmme sollen eine Packlage und dariiber eine 10 cm starke Schotter- und
Teerdecke erhalten, die beiderseitigen Biirgersteige sind mit einer einfachen Schlackenlage
mit Lehm und Kiesdecke zu befestigen. Sie sind gegen die Fahrdimme durch Bordsteine
abzugrenzen.
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Anlage Nr. 3 Petition

Petition zur zeitnahen Umsetzung des Bebauungsplan KLM-BP- 044
(Ringweg Siedlung)

Kleinmachnow, 12.09.2014
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir Eigentiimer von Grundstiicken der Siedlung fordern, dass ein zeitnaher B-Plan aufgestellt wird,
der die Bebauung und dauerhafte Bewohnung auf allen Grundstiicken der Siedlung erlaubt. Wir
lehnen eine Einstufung als Kleingarten oder Wochenendhaus Siedlung grundsatzlich ab.

Begriindung:

Das Gebiet ist bebaut seit 1924, ab 1935 wurden Baugenehmigungen erteilt. 60 der 70 Grundstiicke
waren dauerhaft bewohnt. Ab 1935 wurde in die Pflasterkasse eingezabhlt, die Siedlung sollte
entwickelt werden.

Der Krieg unterbrach dieses Vorhaben, leider wurde es in der DDR wie so Vieles vernachldssigt. Aber
auch nach Fall Mauer wurde die Entwicklung der Siedlung ignoriert. Durch restriktive Auslegung des
Baurechts wurde die Erhaltung der Siedlung behindert. Der Gesamtzustand der Siedlung kann nur als
beschimend verwahrlost bezeichnet werden. Dieser Zustand wird sich bei Nutzung als
Gartensiedlung ohne Wohnrecht auch zukiinftig nicht Gndern, weil wie in den letzten Jahren,
Menschen nicht bereit sein werden, ca. 750m? groRe Grundstiicke zu kultivieren und Ruinen
abzubauen, um darauf ,Gartenlauben” zu errichten.

Fiir die weitere Nutzung unserer Hiauser und Grundstiicke benétigen wir dringend Planungs- und
Rechtssicherheit. Menschen, die hier teilweise in 4. Generation wohnen, wollen lhre Hauser erhalten.
Aufgrund der sehr groRen Grundstiicke verkraftet die Siedlung auch die Bebauung der ehemals
bebauten Grundstiicke sowie der noch unbebauten Grundstiicke. Nur so lasst sich die weitere
Verwahrlosung verhindern. Der Umfang der Bebauung kann begrenzt werden. So bleibt der griine
Charakter der Siedlung erhalten.

Kleinmachnows Wohnbebauung besteht vor allem aus Einfamilienhdusern. Gemeindenahe
Erholungsflichen in Form von Wochenendlauben braucht Kleinmachnow aus unserer Sicht nicht.
Wird die Siedlung zukiinftig zur Erholungsflache mit Wochenendlauben entwickelt, werden es, falls
sich Interessenten finden, Berliner und Potsdamer sein, die hier am Wochenende mit dem PKW
kommen um die Wochenendhiuser zu nutzen. Wir halten es fiir 6kologischer, in einem Haus zu
wohnen, in dem man sich erholen kann, als 2 Haushalte mit Hausstand zu fiihren zwischen denen
man pendeln muss.

Der Baugrund in der Siedlung ist teilweise gut und teilweise schwierig. Dennoch gibt es heute viele
Méglichkeiten auch auf schwierigem Untergrund problemlos und sicher zu bauen. Dies ist Aufgabe
eines Bauherrn und kann nicht fiir die Bewertung des Status ausschlaggebend sein.
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Der Lésung, einer ,Enthaftungserklarung” gegeniiber der Gemeinde stimmen wir zu. Durch die
zahlreichen brachliegenden und ungenutzten Grundstiicke gibt es viele Unterbrechungen im
Grabensystem zur Entwdsserung, das ist aber fiir einen trocknen Untergrund des gesamten Gelindes
unerlasslich.

Nicht nur fiir uns Eigentiimer, auch im Interesse der Allgemeinheit und dem Ansehen der Gemeinde
Kleinmachnow ist eine Anderung des jetzigen Status dieses Gebietes dringend erforderlich.

Mit freundlichen GriiRen
Brigitte Kunisch

Uwe Schmidt

Jorg Wolgem

*kk

Unterstitzt wird die Petition von allen Personen, die sich in den Unterschriften - Listen eingetragen
haben. Es sind 139 Personen, davon sind 66 im Grundbuch eingetragenen Eigentiimer.

Umfrage Ergebnisse zur Petition, bezogen auf die Grundstiicke

Grundstiicke Siedlung: 79

Grundstiicke im Eigentum der Gemeinde: 7

Privat Eigentiimer bekannt und angefragt: 55

Petition zugestimmt: 51

Nicht zugestimmt 4 {(davon 2 x unentschlossen, 2 x dagegen)

Als Privatpersonen sind unsere Moglichkeiten Eigentimer zu ermitteln begrenzt. Insbesondere von
den 28 ungenutzten Grundstiicken mit 16 Ruinen in denen einst Menschen lebten, konnten wir nur
wenige ausfindig machen.

Von den Personen die wir befragen konnten haben sich 93% der Petition angeschlossen. Wir gehen
davon aus, dass sich die nicht ermittelten Personen mit einer dhnlichen Quote entscheiden wiirden,
denn es ist schwer vorstellbar dass Eigentimer den jetzigen Zustand unserer Siedlung so belassen
mochten.

13
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Anlage Nr. 5
PNN 03.06.2010

Pressemitteilungen

~Klein-Moskau“in Gefahr

Wo seit vielen Jahren Hausern stehen,
darfen nur Kleingarten und Lauben sein

KleinmacHNOw - Die Bewohner ,.Klein
Moskaus" sind verunsichert. Seit Jahren
leben sie in ibren Hiuschen im Siiden
Kleinmachnows, ezt drolit vielen der
Zwangsumzug, denn wo ihre Hauser ste-
hen, diirfte es eigentich nur Datschen
und Kieinpiirten geben. Die ersten 20 An-
wohner haben bereits Post vort der Baus
aufsicht des Landkreises hekommen - je-
der Dritte in der Siedlung. Der Vorwurf
Den Bewohpern feblten Baugenchmipun-
ger fiir ikre Hiuser, Holzscheppen, Un-
serstinde oder Gartentore.

Das Gebhiet am Rande des ‘leltowka-
nals ist im Flichennutzangsplan dos Rat-
hauses als . Gartepanlage” deklariert.
Reint Rundgang durch die Siedlung am
Ringweg ist von eiger Kleingartensparte
allerdings wenig zv merken: Hier habea
sich Kicinmachnower in mehrstéckigen
Hiusern ein Zubause geschaffen ~ teil-
weise schon seit Jabrzehnlen, Wic sind
Grunlstiickscigentitmer und sollen joetat
eine Kleingartensparte daraus machen?
Das ist eine Enteipnung”, sagt Holger
Sobre, der sich mit den Betroffencn zu
ciner Biisgerinitiative  2usammenge-
schlassen hat. . Wir werden behandelt
wie Krimineifle”, sagt Sohre, der mit sei-
nen Sorgeen niche allein ist.

«Das versteht niemand“, klagt auch
Niels Freitag. Rechtsund links von seinem
zweistdckigen Haus haben Nachbarn ge-
baut. Die Bauten sind gepflegt, die Dicher
neu gedeckt. Nur Freitags Haus drohe der
Zexfall, thm wurde der Neubau auf aften
Fundamenten untersagt. Aulerdem war
der Bawaufsicht eine kleine Hilete auf Frei-
tags Grundstiick aufgefallen - in norma-
len Baugebieten wiire sie kein Problem. In
wKlein-Moskau® ist das Holzhaus oin
Schwarzbau, sagt Freitag. Mi¢ dem klei-
nen blauen Schuppen sei eine ,Splitter-
siedlung" zu befiirchtern, habe die Bavauf-
sicht mitgeteilt. Klein-Moskau ist Jangst
eine Siedlung®, sagt Freitag.

Schon nach dem Ersten Weltkrieg
wurde das Gebiet vor ¢iner Genossen-
schaft parzelliert und die kicinen Grund-
stlicke zu erschwingtichen Preisen an vor-
wiegend kommunistische Arbeiter ver-
kauft, daher wohl der Name. Seit 1926
vurde hicr gebawe, so auch auf dem
Grundstiick von Brigitte Kunisch: Seit

1973 wohnt sie in  Klein-Moskau®. thr
weifl gestrichener Flachbau mit Winter-
garten st herdlich gelegen, in Sichtweite
des Teliowkanals. Ob der Bau rechtmi-
Rig ist, weif sie nicht. .Soll ich jetzt unter
der Briicke schlafen?”, fragt sie. Brigitie
Kunisch musste wie vicle andere in der
Siedlung eine neue Baugenehmigung fir
ihr Hauschen einreichen.

Aus Sicht der BauvaufsichtshehOrde ist
das derzeit die cinzige Moglichkeit, um
cinen moglichen Zwangsauszug aus dem
Weg zu gehen. Wird eine Baugenehmi-
gung eingereicht, wird das Verfahren ge-
stoppt”, exklirte die zustindige Mitarbei-
terin der Bauaufsicht, Simone Lierka, den

Zwischen Hamsern: Den .Klein-Moskau-
ern” droht der Zwongsumzug. Fato: fow

PRN. Jeder Einzelfall werde gepriift. Es
gebe Lisungen, aber: .Das Gebiet ist sehr
problematisch®, sagte Lierka, Die Bauauf-
sicht mésse den Fldchennutzungsplan
der Gemeinde umsetzen. Den Konflike 13-
sen konne nur die Gemeinde, wenn das
Planwerk verindert werde,

Im Kicinmachnower Rathaus ist das
Problem auf offene Qhren gestoRen:
»Wir wollen uns planungzrechtlich damit
beschiftigen®, sagte Bauamtsmitarbeiter
Jorg Emsting. Am 7. Juli soll das ‘Thema
im Bayausschuss diskutiert werden.

Das ist dringend notig, findet der
«Klein-Moskauer” Niels Freitag., .Ich
mbchte den Gemeindevertreter erieben,
der aus seinem Haus und Hof eine Klein-
gartensparte macht,*  Tontas REICHELY
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Initiative will Heinersdorfer Wiesen vor Verfall retten
Bewohner fiihlen sich von Behérden drangsalieri/Bebauungsplan und Rechtssicherheit gefordert

Woinreachnow, Brighte Kunisch
kampR mit cen Tranen, Nieim Le-
hen biitte die 67-Jahrlge gedachi,
dase sic ihr lieb gewonnenes

Anfang der 20er Jahre hatte die
ristige Rentnerin das Grundsidch
ir cher Siediurg erwuthen, damgls
als Gartengrundstuck mit zwet

Grundstiick amKteinmach
Kandiwey nodh einmal verlaysen
musste. Doch nun hat die Untere
Bauaufsichtsbehorde des Land
kreises Potsdam-Mittelmark ihr
das deverhaflle Wohnrecht sut
dem Grundsiuck untenagt und
sie damitin Noile gebracht. Zwar
habe ihe der Landkseds eine Frist

ing , dle dle R rin
in der Ringweg-Siediung noch
einige Zeit duldet, so Prevse-
sprecher Kai Uwe Schwinzert.
Doch Brighte Kunisch will keine
Gnadentrist. Sie will Recht, Das
Haw, mlhevoll etliaut, sollte ihr
Sicnerheh im Alter geben, Muss
sie sich eine neue Bleibe suchen,
drobit ihr der suzisle Abstieg.
Zwei Haushalte kann sie nicht
finanzieren.

Unangenchm. Achtlos ubvr den
Zaun geavsjener Mull zieht Wikd-
stdfrgeine e Hutsen an

alter. Schupp, Mit G

gung dur Behiirden baute sie ein
neues Haus, gab ihre Wohnung
aul, meldete sich um und zog
dsuerhatt ein. Eln Fehler, wie
sich jetzt herausstelite. Brigitte
Kunisch [uhlt sich falsch beraten.
Hitteich das alles gewussy, hatte
ich mich nie darauf eingelessen,
nie meine Wohnung aufgegeben®,
sagt sie heute.

Brigitte Kunisch stein mit ihwem
4chicksal nicht allein. Schon
viele B voi ihr

TR

die Stedlung veriassen, thien
Wohnsltz aufgeben, well hnen
das Wohnrecht untersage wurde.
Jahretang hat sich keiner gekirm-
meit, schimpft Nachbar Jierg Wol-
gem, der bereitsin vierler Genera
tion In der Sfediung wohnt. Jetat
fGhlen sich die Bewohner von
den Behorden deangsaliert. Die
Bauaulsicht konteolliere siandig,
was vhne Genehmigung etrich-
tet wurde, muss zuridckgeba

jollene Ruinen oup

hienen G

: In der Kivin-

machnower Kingaeg-Sledlung keine Seltenient Uie veriiicbenen Le-

woliner komplen um den Evialt thier Niedlung

Fotos $ Schuster

meister und Gemelndevertreler
wante, thre Sicdlung werde ais
Kiehmertenanldge abgesteniped,
obwoh! sle es kelneswegs Ist.
monien er unter anderem. Aucn
Brigite Kunlschs Grundstack isl
¢ b, G j

i
cken, Einfamilierhiusern, Indenen
FamiBen st vigfen Generationen
wishnen.

Jérg Wolgem hat einen Teil der
Entwicklung in des Siediung
mitetlebt, vieles geht aus Duhu
meanten der Famitie hervar. Dic
elwa 70 Grundsticke aut dem
rundvyechs Hektor groflen Gelinde
vsaren Anfarg der 20er Jahre von
der Raiffeiscn Genossenschall
paseelliert worden, Zunachst
enellte dle Genpssenschatt die
Genebmigung, das Gelinde mit

werden. Die Bauaufsicht weist
diesen Vorwurl ruriich. Zwer

elnen folgenschweren Fehler  aut den Grundstiicken zuskchert. n spater
gemacht. Ohne ordentliche Be-  Damals wurden einige Politiker  sei dec Bau von Wohrhiuserr te-
standsaufnahme habe sie das in  aulmerksam, auch Im Bauaus:  galisient worden Nach Auflasung
den Heloersdorfer Wissen gele-  schans wutde die Sache dishuti der G thaft Anfang der
gene Gehlet 2um Dabel blieh e5 €5 hatte 2unichst  50er Jahre kautten elnige Nutzer
erklarl. Damit de der Sied!: nd: Prioritdt”, sagl Hathaus  thre Gnundstiicke, andere felenan
jedwede Moglichkeit der Em- erin Martina Belack. die Gemeinde, die diese zum Tell
wicklung genomimen, bauliche  Fir die Mitgheder der Interessens  rock heute brsitzt und venweltet

d gen sind nicht oder  gemelnschatt ist jedoch genug  Um so mehr verwundert dle
nur unter strengen Auflagen Zeit ins Land g Diever B L] dass dle Gemeinde

zulissigy, jeder Zaun, jeder Pool

lassenen Grundsticke verfalien,

werde kontrolier, erklart Presse-  muss genebimigt sein, ehemalige Bsuten sind hinter
sprecher Schwinzert, jedoch nur  Schon vor vier Jshren haben sich  hochgewachsenen Baumen und
intaulenden Verfahren, Entschie  Wol und einige Nachbarn 2u wllden Grasern kaum noch zu
den werde dabei auf Grumdloge  elner ncheftzy- etk Mafititen werden ab
des Baugesetzbuches und dey  sammengeschiossen und kamp-  getagert, Ziehen Wit welne urad

‘ qi g. fenseildemfirmehsRechtssicher-  Rattenan. Einunhaltharer Zusuang,
Anfang der 90er Jahre, sagt Jorg  heit und einen Bebauungsplan,  wie Wolgem findet und sich asher
Wolgem, habe die Gemeinde  der lhnen dauerhaftes Wohrwecht  mited Off ieflan BOrger-

untatig bleibl. Das soll sich jetn
allerdings andern, wle Marlina
Bellack ankiindigt. Dev Brief zcigt
Wirkung. Im Oktober werde ¢«
Aufgabe der Fraitlonen und Aus
schilsse seln. uber den Yrunsch
und die magliche Fntwicklung in
dr ingiveg kil

Soively Schu:rz;
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»Klein Moskau“ - der Verfall
schreitet voran

Interessengemeinschaft kampft um Wohn- und Baurecht

Folo; g

KLEINMACHNOW. Eine
Siedlung wehrt sich, weil sie
offiziell gar keine Siedlung
ist. Mit einem offenen Brief
an den Biirgermetster und die
Gemeindevertreter  wollen
Anwohner in diesen Tagen
auf ihre Crobleme avfmerk-
sam machen.

In der ,Klvingartensiedlung
Kleinmachnow Siid-Ost am
Teltowkanal” leben rund 3Q
Klelnmachnower in 15 Wohn-
hausern und kimpfen um ein
Wohn- und Baurecht aut ih-
ren Grundstocken. Idyllisch
direkt amv Teltowkenal zwi-
schen dem Augustinum und
dem Zehlendorfer Damm ge-
legen, leiden die verbliebenen
Bewohner der 1924 gegriin-
deteny Kolonie unter dem Sta-
tus  Kleingartensiediung”,

LWir werben dafiir, dass
sich div Gemeindevertre-
ter hier alles angucken
kommen®, sagte in die-
sen Tagen Uwe Schmidt,
' der Sprecher der ,Inter-
essengemeinschait Ring-
weg-Stedlung”,
Tatsichlich  zeigt sich
bei einem  Spaziergang
durch den Ring-, den
Erlen- oder Kanalweg,
dass hier in ¢inem Klein-
od der Verfabl zuhause
ist. Von rund 60 Parzel-
len verwildern und ver-
wahrlosen mehrere Dut-
zend zum Teil bebaute
Grundstiicke, sechs  davan
gehiren sogar der Gemeinde
Klcinmachnow.

Fs gibt aber auch die andere
Seite der Siedlung: wunder-
schine Girten mit mehesté-
ckigen  finfamilienhdusern
und frisch gedeckten D3-
chern. Die Eigentiimer haben
als Erben der ersten Kaufer
ir der damals als Klein-Mos-
kau bezetchnelen Siedlung in
den vergangenen Jahrzehn-
ten und auch nach der Wen-
de ihre Hiwser vergrifert
- stets mit Genehmiguny der
Bebirden, Wir haben hier
Wohnrecht, aber nur so lan.
ge unsere Hiiuser nicht leer
stehen”, berichtet Jorg Wol-
gem, dessen Vater ein Archiv
mit Dokumenten aus der Ent-
stehungszeit der vielleicht

dltesten  Siedhung  im Ort
hinterlassen hat. Auch Uwe
Schmidts Familie wohnt in
vierler Generation hier und
kennt noch viele Familien.
die langst aufgegeben haben
und weggezogen sind. , Diese
Hdiuser siehen leer, die iiber
700 Quadraimeter messen-
den Grundstticke will aber
auch keiner kaufen, solange
es bei uns kein Wohnrecht
gibt", fasst Uwe Schmiddt die
Lage zusammen, die mit der
letzten Entscheidung der Ge-
metndevertretung im Jahre
1992 jhren Lauf nahm. Da-
mals bekam dic Siedhang den
Status  Kleingartenkolonie
- woh) auch aus der Furcht
heraus, dass Imsmobilienspe-
kulation in diesem Naherhoe-
lungsgebiet zu unterhinden
sei. Filr das Wohngebiet gibl
es aber auch Bestandsschute,
Die Bestandsaufnahme aller
Gebdude mussten die Eigen-
tilmer erbringen.

Das Fass zum Uberlaufen ge-
bracht hat jetzt cin Bricf des
Landkreises, in dem die Rent-
nerin Brigitte Kunisch daran
erinnert wird, dass sie kein
Wohnrecht habe in ihrem
eigenen, 100 Quadratmeter
grofen Haus, in dem sic seit
10 Jahren wohnt. Solange die
Gemeinde  Kleinmachnow
nicht new entscheide, wie das
Siedlungsgebiet einzustu-
fen sei, knne der Landkreis

nicht anders handeln, ,Die
Genmweinde  zwingt  nieman-
den, aus seinem Haus aus-
zuziehen®, versichert Klein-
machnows Rathausspreche-
rin Martina Bellack. Aber die
Kolonie sei einst zur Nutzung
von Garten in der Freizeit
angelegt worden, und wenn
die Hiuser dann mit der Zeit
wachsen, dndere das nichts
am Status. Dem widerspricht
Jorg Wolgem: Es seien bereits
ab 1935 Baugenchmigungen
erteilt warden, nur der Krieg
kam einer entsprechenden
Nubung dazwischen.
50 Prozemt der Eigentimer,
die zum Teil nicht mehr
Ieicht zu ermitteln sind, ha-
ben bereits die Petition an
den Bauausschuss mit den
Forderungen der Interessen-
gemeinschaft  unterschrie-
ben, Man wolle Wohn- und
Baurecht in Maen, und die
Gemeinde soll anch von zu-
kiinftigen Eigentiimern nicht
wegen des problematischen
feuchten Untergrundes haft-
bar gemacht werden kénnen.
Wegen des Lecrstandes zahl-
reicher Hauser weist das Gra-
bensystem zur Entwiisserung
inzwischen bereits viele Un.
terbrechungen auf, aus der
+Kleingartensiedlung Klein-
machnow Siid-Qst am  Tel-
towkanal” kdnnte also lang-
sam ein Feuchtgebiet werden.
Gesine Michalsky
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POTSDAM-MITTELMARK

Am Ringweg in Kleinmachnow stehen nicht nur Garlenlauben. Doch was wird aus di

lesten Hd

und ihren Bewoh (2

Anlieger fiirchten um Hiuser

Kleinmachnower Kleingartenanlage liegt im AuBenbereich. Bauausschuss berat heute iiber Problem.

Von Konstanze Kabel-Héller

Kieinmachnomw - i Zulahet ist mit
.Nur fir Anlleger® gekennzelch-
nel, the Wohnlage Laul Mictspie-
got .mitted~ - dabei sollte es rund
um den Kleinmachnower Ring-
wey weder eine Wohnlage noch
Anliogor goben. Genau genom-
men handell es sich um einen sogje-
nannten Auflenbereich, der als
Kleing lage gewi st
Duoch die Vergangenheil hal der
Gemeinde einen Strich durch die
Rechnung gemacht - oder haben
doch die Versniwortichen nicht
genau genug hingesehen, als sie
das Gebiel 1992 zum AuBenbe-
reich erklirten? Die Grinde sind

“ Nty

tieins Neyenhuys
ses Jahres quasi

st selt Méirz die-

wKlein Moskau*

1520s7 fahres Die Ralifeisen Genos:
verschaft parzeliier das sechs Helilar
grofe Areal. Ende der 1920er Jahre

mer schockinr. Er hat Angst, sein
Zuhause und seine Altassvorsorge
cu verieen, Neyenhigs, dor sing
Fahrarhule betreiht, hat frdentally
Einspruch erhoben uod warlel
jeizt Laut die gebithrenpllichtige

werden die ersten fe
baut. Den Spitznarmen Kiein Moskau™
soll die Siedlung des Genossen-
schaftschacakiers erhalten haben.

1950 sind rund 60 Grundsiicke be-
baut.

2010 sind 23 Hivser dauerhaft be-
wohnt

woil dio Bewohnur in die Obdach.
!

nicht mehr nachvoliziehbar, dach
die Talsachen sorgen hir Arger. In
der Kleingantonanlage wohnen de-
finitiv nicht nur Ganenzwerge. in
elner Befragung guben vor vier

iqkeit geschickl . klagt
Jorg Wolgen, ein Sprecher der An-
laye. .Zwel Hauser weiler isl eino
alie Dame 2u ilirer Tochter gezo-

naotig war, um den Bostand zu oc-
habten”, sagt er. Zufathg fubr die
drde vorbel besichti
div Bauslellp, hemerkie ausge-
tauschte Balken und veranlasste
elnen Bausiopp, da dles genelumi-

Jahren 29 Prozeni der Ei

gen. Nach zwel Jahien haben sich
die Enkelkind 20

an, dauerhalt dor 7u leben, 18 Pro-
zent sind \Wochenendnulzer, der
Rest Kleingirtaer. Doch das Woh-
nen in L Klein Moskau® hat scine

‘Tiicken: Durchdie Lage im AuBlen-
hereich haben die Hauser .Be-
) >

um
2urenovieren - leider haben slezu
lange qewarlet Da das Haus zwi-
schendurch unbewohnl war, verlo-
rensie den und da-

gungspflichlig wire,. Das war dem

Bavhermen nicht bekannt. Doch da-

ran sollte es nicht acheitern.

dachle er sich, engagierie eine Ar-
i i lich eine

mit auch dss Wohnierhl! =
Aktuell 151 der Fall von Heinz

" und gen ei-
gesen Regeln. So darien sic elwa
nur erhallen, aber nicht verinderi
oder erweiten werden,

Seit einiyer Zelt haben die Ein-
wohner dag Gefihl, dass die Behiir-
den verschirfl gegen sie vorge-
hen: . Unsere Siedluny wird ent-
valken, es gibt schon 16 Ruinen,

yenhuys (54). der seil 23 Jabren
mit selner Lebensgef3hrtin am
Rsngweq lebl. Erst 2013 hat er das
Haus vom Vorbesi kauft - in

c plsn cror-
be#ten und gab den Bauanirag ab
«Mit elnem guten Gefilhl. Es hiel§,
man miisse nur noch aul die Sicl-
lungnabhme der Genwinde wat-
ten.” Der Antrog wurde abge-

T — unler and mil

dem Wissen, dass er es nlcht ver-
grofern darf. Neyenhuys begann
mit der Renovierung - mi Firmen,
ohne Schwarzarheil. .Wir haben
nich! angebaut, nur erneuen, was

der Bigriindung. es handle sich
nicht um den Lebensmittelpunkt
des Antragsiellers .Menschlich
ist das cine Tragodie™, ist der seil
Marz quasi Obdachlose noch im-

Aber es geht nicht nur um solche
Einzelschicksaln, auch die Ga-
yend als Ganzes ist betrol(en: Die

T ke In den niedrigen La-
yen stehen neuerdings ein halbes
Jahr unter Wasser, weil die En-
wadsserung nicht mehr {unktio-
nierl, \Wolgen; , Das isl ein Graben-
system, Wilweise verrohrt, das
muss gewarlet werden. \Wenn da-
zwischen Grundslicke leer ste-
hen, wird der Zustand schlerhior
und die Uingebung leuchier.” Dir
Gegend verwildert zunehmend,
ond die Einwehner lihlen sich
nicht mehe sicher.  Unsete Echa
:ﬂlld van der Gemelnde tolal links

i ] “.besch sich

dic Bewohner,

Heute befast sich der Bauaus-
schuss mil _Klein Moskau®. Wol-
gen und seine Mitstreiter wiin-
schen sich nichls sehnlicher, als
elne Wid zum Wohnb h.
Div Sdche scheint indes schon ent-
schieden yu sein: Matthias Schu-
bert (SPD/PRO). Leiter des Bavaus-
schusses, erklirte bei der jGngsten
Gemeindevertrelersitzong  mehr-
lach: .Es lauft wahrscheinlich auf
elnen Wochenandhausbereleh hin-
aus - ¢s muss ja der Aufenbereich
erhallen werden.”

FOI08 2k KKk
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Fraktionen
beraten zur
Siedlung

Kieinmachnow — Die Zukunit der
Kieingartenanlage mil dem Spitz-
namen ,Klein Moskau® und dic
Schicksale der dortigen Dauerbe-
wohnerist noch unklar. Wie berich-
tet, liegt das Gebiet im Aubienbe-
reich und unterliegt besonderen
Regeln, etwa, dass die Hauser Be-
standsschulz haben und weder
verandert noch enweitert werden
dirfen. Die Dauverbewohner kla-
gen dariiber, dass das Gebiet ver-
komml und sie von der Verwal-
tung mcht beachtet werden.
16 Ruinen verschandeln inzwi-
schen das Bild und machen beson-
ders Alteren Angst, aulerdem ver-
wildern  Entwasserungsgriben.
(MAZ Dberichtete). Im Bauaus-
schuss brachten Bewohner das Di-
lemma noch einmal vor. Sie wiin-
schen sich nichts sehnlicher, als
dass es ein Wohngebiet werde.
Die Diskussionen im Ausschuss
blichen ohne Empfehlung, da den
Mitgliedern 2u viele Aspekte un-
klar sind und sic mehr Klarung
von der Verwaltuny erwarten.
Diese beharrt darauf, dass es nur
zwei mogliche Varianten gebe:
Entweder es wird eine Wochen-
endhaus-Siedlung mit Einschrén-
kungen oder ein allgemeines
Wohngebiet mit den ndtigen Er-
schlieBungen. ,Eine dnfte Vari-
ante zum Sclbstschneidern gibt os
nicht“, setzte Ausschusschet Mat-
thias Schubert (SPD/Pro) noch
eins drauf. Ein weiteres Wohnge-
biet allerdings hallen die Gemein-
devertreter der vorigen Legislatur-
periode dorl abgelehnt. Anden Be-
schluss, so Blirgermeister Michael
Grubert (SPDj, habe er sich erst-
mal zu halten. Jetzt goht das Pro-
blem in die Fraktionen. .Ich war
schr cnttduscht - obwohl ich ja
wusstie, wie es ablaufen wirde, Un-
sere Forderungen wurden gar
nichtaufgenommen*, so Jérg Wol-

gen, ein Sprecher der Anlage. CKl
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Wohngebiet oder
Wochenendhaus-Siedlung

Viel Gesprachsbedarf Giber den kiinftigen Status der Siedlung

| KLEINMACHNOW. Die

LGartensiedlung Kleinmach-
| now Sid-Ost” ist ein mit ju-
| ristischen,  bautechnischen

und  stadtptanerischen  Pro-
| blemen reichlich versehenes
| Gebiet. Aus dicsem Grund be-
| schlossen die Mitglicder des
Bauausschusses am  vorigen
Montag, div nolwendige pla-
nerische Weichenstellung for
das Areal zwischen Thomas-
Miinzer Damm und Erlenweg
wchmals in den Parieion 2u
diskutivren, um die richtigen
Schliisse zu finden. Anwoh-
ner bekrdftigten withrenddes-
sen nochmals ihr groBes In-
teresse, Bau -und Wohnrecht
7a ethalien und als Wohnge-
biet in den Bebauungsptan
aufgenommen zu  werden.
SVir winschen uns, dass die-
s¢ Variante nicht wegen des
schlechien Baugrundes von
varnherein abgelebnt wird®,
erklirte der Sprecher der In-
leressengemeinschaft  Uwe
Schainidt. Zur Erinnereng: Am
Teltowkanal entstand in den
Aer [abren cine Stedlung mil
70 sum Grofiteil bewohnten
Privat-Grundstiicken. Inzwi-
schen feben nur nach in 23
Hiugerss dauerhart Familien,
und auf verwilderten Grumd-
stitcken verfalien 16 Ruinen.
Guebaut wurde auf einem far
den Bau des Teltowkanals zu-
geschiitielen See und  damit
E auf einer instabilen Torfblase.

1992 hat div Gemeindevertre-
tung, planerisch den Status
der Gartensicdhung festgelegt,
2012 gab ex den Beschluss
kein neues Wohngebiet mehr
in Kleinmachnow zu schaf.
ten, berichtete Blingermeister
Michael Grubert. Er beton-
te, dass die Gemeinde hafiet,
wenn Bauvorhaben aut die-

e

Selnmidt, v scivnn Wolnhaue,

sem Untergrund genehmigt
werden.

Ausschussvorsitzender  Mat-
thias Schubert {SPD) lief kei-
nen Zweifel daran, dass for
die Gemeinde Handiungsbe-
darf besteht: . Alles zu lassen
wie es ist, wire ein klasslscher
Tiall vor stidiebaulichem MiB-
stand”, so der Jurist, Auch der
Landkevis mahnt eine Ent-
schwidung  Kleinmachnows
zum Bebauungsplan an. Zur-

Der S}lr:cim der !ulrrrasﬂ'trgci!m-}sdﬁﬁ ~Ringueg-Seilng ™, e

2¢it erteile der Landkreis nur
voriiufige Bescheide, die sich
fiber Jahre ersiecchen.  Der
Grurkl: Die Siedlung zihit
zum AuBenbereich, und nur
Gebicte im [nnenbercich ha-
ben Bau- und Wohnrecht.

Aus der Sicht der Gemeinde
muss ozt cine Losung fir
die Bewohner der 23 Hiu-

Fato: gt

ser im AuBenbereich her, die
2umeist  Baugenchmigungen
aus der Zeit vor 1935 vorwei-
sen und dank Bestandsschutz
damit auch Wahnrecht besit-
zen. Favorisiert wird in der
Gemeindeverwaltung  eine
Variante, den B-Plan, so zu
amdern, dass eine Sondecre-
gelung greift und der Status
der Wochenendhaus-Stedlung
testgesetzt wird. Dafiir sei ein
Entwurf vorbervitet, berichte-

te Fachbervichsleiter Jorg Em-
sting. Vor allem miisste die
Gemeinde keitw Strafen wind
keine  Abwasserkandle neu
erschlieBen. Wie dann das
Waohnrecht fiir Bewohner ge-
regelt wird, ist juristisch kom-
pliziert und auch die jetzt keer
stehendden Hiuser bleiben un-
beriicksichtigt. Schwer zu be-
antwaorten ist auch dic Fragen:
Wie pflegt man das aktuelle
Abwassersystem iiber Griben
durch private levr stehende
Grundstiicke?
Auskunft itber den ,.schivim-
menden® Untergrund, der zur
Mitte des  ehemaligen Sees
immer auffilliger wird, gibt
ein Gutachten aus dem fahr
2011, Technische Muglich-
keiten, dennoch Straen zu
creichten, sind gegebon, Die
ErschlicBungskosten  tragen
dic Anwohner zwar zu 9%
Prozent, dic Wortsieigerung
wire dafiir erheblich. . Wie
geht man damit um?™ fragte
sich die CDU-Genwindover-
treterin Angelika Scheib und
schlug vor, die tief greifende
Entscheidung den Parteien zu
dbergeben. ,Eine Diskussion
ist aufgekommen, das freut
uns”, reagierte Uwe Schmidt,
er gerne im feuchteren Bron-
nemweg 5 wohnt: .Meine Bo-
denplatte hat sich bisher kei-
nen Mitlimeter bewegt®. freut
er sich.

G Mishalsky
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Anlage Nr. 7 Offener Brief

Offener Brief Kleinmachnow, 16.08.2014

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,
sehr geehrte Mitglieder des Bauausschuss und Gemeindevertreter,

ich wohne in Kleinmachnow, Kanalweg 2, in einer Siedlung die im Laufe der Zeit verschiedene
Namensbezeichnungen hatte, ob behérdlich oder im Volksmund als

~Raiffeisen-Genossenschaft Siedlung® ,,Siedlung Ost“ ,Klein Moskau“ ,Ringwegsiedlung” oder
»Miickengrund“ und seit Neuestem von der Gemeinde als , Kleingartensiedlung Kleinmachnow Siid-
Ost am Teltowkanal“ bezeichnet wird. Ich bin hier geboren, aufgewachsen, lebe noch heute hier und
das schon in der vierten Generation. Dieses in den sogenannten Heinersdorfer Wiesen gelegenes
Geldnde gehorte frither zu dem Gutsbezirk Osdorf und wurde am 1. Oktober 1928 zu Kleinmachnow
eingemeindet.

Schon seit 1924 waren die ca. 70 Grundstiicke parzelliert und wurden von den Mitgliedern einer
gemeinniitzigen Raiffeisen- Genossenschaft GmbH genutzt, diese war Eigentiimer des gesamten
Geldndes, erst nach deren Auflosung, 1951 -1953, haben die Nutzer die einzelnen Grundstiicke kaufen
kénnen. Die Grundstiicke die nicht verkauft wurden fielen an die Gemeinde Kleinmachnow, die diese
bis heute besitzt. Mein Urgrofvater, Ernst Rathke, war im Vorstand der Genossenschaft und fiir die
rechtlichen Angelegenheiten der Siedlung verantwortlich, er war auch der Liguidator und wickelte in
unserem Haus die Verkéufe, mit dem Notar, Hugo Rohde, ab. Ich besitze noch viele Unterlagen von
ihm, sie bilden auch die Grundlage meiner zahlreichen Angaben von Fakten. 1929 gab es schon 16
Wohnhiiuser, dass stellte das gleiche Problem dar wie jenes von heute. Zu dieser Zeit fand man aber
eine Losung und handelte. 1924 war die Siedlung in der Tat als Kleingartensiedlung angelegt. Man
muss aber bedenken, dass es zu dieser Zeit die heute angrenzenden Wohngebiete noch gar nicht gab,
sodass ich unsere Siedlung als eine der #ltesten Wohngebiete der Gemeinde bezeichnen wiirde. Die
weitere zunehmende Bautitigkeit zum Anlass, gab es eine Verfiigung vom Regierungspriisidenten von
Potsdam vom 12. Dezember 1930 -1. Sa.6778.

Der Genossenschaft wurde die Genehmigung erteilt, ,, dass Geldnde mit Wohnlauben zu bebauen*
Der néchste Schritt war ein umfangreicher Vertrag zwischen der Gemeinde und der Genossenschaft,
wirksam ab dem 1. April 1935, von diesem Tag an, bis zur Auflosung der
Siedlungsgenossenschaft, wurde auch in eine Pflasterkasse eingezahlt. In einem Notarschreiben,
im Bezug auf den Auflosungsvertrags, vom 10.12.1951, heiBt es: ,, Die Gemeinde Kleinmachnow hat
hinsichtlich weiterer Straflenbaukosten, Anschluss an die Pflasterkasse, an die Kanalisation usw.,
keine weiteren Wiinsche !

Auf jeden Fall wurde ab dem Vertragsabschluss von 1935 ein Bau von Wohnhiusern endgiiltig
legal, Baugenehmigungen wurden von den entsprechenden Amtern erteilt, mehrere aus dieser Zeit
liegen mir noch vor. Im Statut der Genossenschaft von 1938, Punkt 2, §5,
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+Die Beendigung der Mitgliedschafi wird herbeigefiihri:* einer von 5 angefithrten Punkten lautet: ,,
durch Aufgabe des Wohnsitzes (§7) " Der Paragraf 7 lautet: ,, Ein Genosse, welcher den Wohnsitz in
dem Bezirke der Genossenschaft aufgibi... "

Dieses Baurecht wurde in den Folgejahren auch reichlich genutzt, mit dem Ergebnis, dass es in einem
Schreiben vom 28.11.1951 an das Finanzministerium heif}t: ,, Es handelt sich um etwa 70 Grundstiicke
in Grofie von durchschnittlich 700m? Hiervon sind 60 Parzellen mit einer Wohnstiitte bebaut ",

Das ist fr die damalige Zeit, im Vergleich zum restlichen Gemeindegebiet, eine sehr hohe
Bebauungsdichte. Im gleichen Schreiben wird auch eine Begriindung fur die restlichen 10 unbebauten
Grundstiicke gegeben, es heiBt ,Sie haben das Grundstiick erworben in der Absicht, sich
baldméglichst ein Wohnhaus auf ihm zu errichten.” An dieser Absicht sind sie nur durch die
Kriegsereignisse verhindert worden".

Solange es noch moglich war verlieflen so einige Grundstiickseigentiimer die DDR und gingen nach
Westdeutschland oder Westberlin. Hiuser die unter staatlicher Verwaltung standen, wurden
beispielsweise ohne die Kenntnis der Eigentiimer, abgerissen. Einen konkreten Fall habe ich in meinen
Akten. (Ringweg 18) Auch hier gibt es mir vorliegende Baugenehmigungen aus dem Jahre 1932 und
1939.

1981 fand eine staatliche Volkszihlung statt, mein Vater, Ernst Wolgem, war wiederum von der
Gemeinde beaufiragt die entsprechenden Daten zusammen zu tragen, ich selber lief von Haus zu Haus
und befragte die Bewohner, auch diese Daten liegen mir noch vor.

Das Ergebnis, 27 Wohnhiuser mit @iber 50 Bewohmern. Trotzdem auch in diesen Jahren
Baugenehmigungen erteilt worden, gab es aus allgemein bekannte Grilnden, so wie in der gesamten
DDR nur eingeschriinkte Mdglichkeiten einer Entwicklung. Umso mehr freuten wir uns tber die
deutsche Wiedervereinigung, doch die ,blilhenden Landschaften sollten unsere Siedlung nicht
erreichen, 1992 traf die Gemeindevertretung eine verheerende mit schlimmsten Folgen verbundene
Entscheidung, sie erkldrte uns zum Auflengebiet. Das war der schwirzeste Tag in der Geschichte
unserer Siedlung, ab jetzt war gar nichts mehr méglich, keine Entwicklung, keine notwendigen
Sanierungen, keine Veridnderungen. Die Auswirkungen dieser Entscheidung sind ein trauriger
Anblick, durch die Verwehrung von allem mussten viele Bewohner ihre Hiuser aufgeben, dass
heutige Bild sind verfallende Ruinen, verlassende, zugewachsene Grundstiicke wo aufier Unrat und
Ratten keiner mehr zu Hause ist. Eigentlich eine Schande! Kleinmachnow stellt sich gerne als
Vorzeigegemeinde dar, in vielen Bereichen zu Recht aber der katastrophale Zustand hier, wenn ich
ehrlich bin schime ich mich oft zu tiefst, wenn ich zu Hause Besuch aus nah oder fern habe, dass
Entsetzen ist schon sehr groB.

Alle meine unmittelbar angrenzenden Grundstiicke sind zum Gliick mit Hiusern bebaut in denen die
gleichen Familien Uber mehrere Generationen wohnen. Nebenbei gesagt, dirfte dieser Umstand auch
einmalig in Kleinmachnow sein. Unsere Familien haben hier zwei Diktaturen durchlebt, aber obwohl!
die politischen und wirtschaftlichen Verhiltnisse in Deutschland nie besser waren als jetzt, erleben wir
heute fiir unsere Siedlung eine Situation, die nur als ausweglos beschrieben werden kann. Viele
aus der #lteren Generation sagen, es sieht heute hier schlimmer aus als zum Ende des Krieges. Einer
der Fehler von 1992 war, dass keine Bestandsaufnahme gemacht wurde, 20 Jahre danach verlangte
man das jetzt von uns selbst.
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Seit mehren Jahren miissen wir uns, gegentiber dem Landratsamt und der Gemeinde, tiber unser
Eigentum rechtfertigen, alles wird in Frage gestellt. Viele bangen um ihr Wohnrecht und um ihre
Existenz, man will uns in eine ,,Schublade” als Kleingirtner stecken in die wir einfach nicht gehéren.
Sie werden sich vielleicht Fragen, warum ich Thnen das hier alles schildere. Es soll nicht nur eine
Entwicklungshistorie sein, dann hitte ich mich an den ansissigen Heimatverein gewendet. Nein, es ist
ein Hilferuf und Bitte zu gleich. Geben Sie durch Ihr Handeln und Thren Entscheidungen unserer
Siedlung eine Chance, dass man hier wieder in angemessener Art und Weise leben und in eine
freudige Zukunft blicken kann.

Im September 2011 hat der Bauausschuss, die Erstellung des Bebauungsplan KLM-BP-044 fiir unser
Gebiet in Aussicht gestellt und einen entsprechenden Vorentwurf vorgestellt. Die dort genutzten
Daten vom Biiro, Plan und Recht GmbH, halte ich fiir sehr fehlerhaft, eine schr einseitige
Darstellung ohne belegbare Fakten der Recherchen ist erkennbar.

Auf mehrfacher Anfrage hin hat sich herausgestellt, dass sich in dieser Angelegenheit seit dem
berhaupt noch nichts getan hat, wir haben auch den Eindruck gewonnen, als wilrde man sich auch in
naher Zukunft nicht damit beschiftigen wollen und wenn tiberhaupt, dann mit einem Ergebnis was
nicht den Hoffhungen und Erwartungen der hier lebenden Menschen entspricht. Die Aussagen ,,man
habe soviel zu tun und alles andere sei viel wichtiger kénnen wir in dieser Form und weiterer Zukunft
nicht Akzeptieren.

Wir Eigentimer haben eine Interessengemeinschaft gebildet und haben uns in den letzten Jahren bei
mehreren 6ffentlichen Veranstaltungen bei ihrer Behdrde vorgestelit.

Wir haben auch mehrfach versucht, uns in den Prozess positiv und ergebnisorientiert einzubringen,
mit Vorschligen und Wilnschen unseren Interessen entsprechend.

Wir schlagen erneut vor, dass ein B-Plan aufgestellt wird, der die Dauerbewohnung auf allen
Grundstiicken erlaubt, jedoch mit Begrenzung des Umfanges der Bebauung,

Bei von der Gemeinde vorgeschlagene Lo6sung, nur den Bestand zu sichern und eine Art
»Kleingartensiedlung* zu schaffen, entspricht weder der zuvor beschriebenen Historie noch wird es
aus unserer Sicht Verinderungen bei den verwahrlosten Grundstiicken geben, da Menschen nicht
bereit sein werden, ca. 750m? grofle Grundstiicke zu kultivieren und Ruinen abzubauen, um darauf
,,Gartenlauben® zu errichten.

Kleinmachnow besteht vor allem aus Einfamilienhfiusern. Gemeindenahe Erholungsflichen in Form
von ,,Wochenendlauben braucht Kleinmachnow aus unserer Sicht nicht. Es werden also Berliner und
Potsdamer sein, die hier am Wochenende mit dem PKW kommen, um die Wochenendhduser zu
nutzen. Wir halten es fir kologischer, in einem Haus zu wohnen, in dem sich erholt wird, als zwei
Haushalte zu filhren zwischen denen gependelt werden muss. Der Baugrund im unteren Bereich der
Siedlung ist Uberwiegend schwierig. Dennoch gibt es heute viele Mdglichkeiten auch auf diesen
Untergrund problemlos und sicher zu bauen. Das ist die Aufgabe des Bauherrn und darf nicht fiir die
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Bewertung des Status ausschlagend sein. Der Losung, einer ,[Enthaftungserkliarung” gegeniiber der
Gemeinde stimmen wir zu.

Im oberen Bereich, Kanalweg, Kurzer Weg, Erlenweg, sind ganz andere Bodenbedingungen. Mein
Haus beispielsweise ist voll unterkellert, der bis zum heutigen Tage immer trocken war.
Erfahrungswerte, bereits durchgefithrte Bodenproben und die Tatsache, dass hier tiber viele Jahrzehnte
unbeschadet massive Wohnh#user stehen, unterstlitzen unsere Aussagen. Vielleicht sollte man auch in
Erwiigung ziehen, diesen Bereich gesondert zu betrachten.

Wir wollen ein ,,Bauen in MaBen®, Stadtvillen mdchte hier keiner. Wir gehen davon aus, dass die
Siedlung aufgrund der grofen Grundstiicke die zu erwartenden neuen Héuser problemlos verkraftet
und der grilne Charakter der Siedlung erhalten bleibt. Wie schon beschrieben, standen an den zu
bebauenden Stellen in der Vergangenheit schon einmal Gebiude, sodass in diesen Bereichen gar kein
zu fillender Baumbestand vorhanden ist.

Des Weiteren wire anzustreben die zweite Zufahrt der Siedlung (Erlenweg), bestehend seit 1924
und seit ca. 3 Jahren gesperrt, wieder fiir den PKW Verkehr herzustellen. Im oberen Bereich steht
eine von der Gemeinde errichtete Einfriedung fiir ein Wasserauffangbecken auf dem eigentlichen
StraBenland. Auch das ist eine sehr fragwiirdige Angelegenheit, den Verkehr einfach direkt am
Spielplatz vorbei zu fithren ist auch sehr Unglitcklich gewiihit.

Wir fordern fiir die weitere Nutzung unserer Hiuser und Grundstiicke endlich
Rechtssicherheit.

Wir werden diesen Offenen Brief in der Presse und an anderen geeigneten Stellen des
gesellschaftlichen Lebens unserer Gemeinde ver6ffentlichen.

Uber eine Stellungnahme zum Sachverhalt von Thnen wilrden wir uns sehr freuen.

Mit freundlichen GriiBen und grofler Erwartungshaltung

Jorg Wolgem
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