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1 Einleitung

Die Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow (P&E) ist als Geschéftsbesorger
der Gemeinde Kleinmachnow beauftragt, die stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahmen
~Wohnen und Arbeiten nérdlich und sudlich der BAB A 115" und ,Wohnbebauung nérdlich
und stdlich der Forster-Funke-Allee” zu realisieren.

Entsprechend der Projekte der P&E gliedert sich der Wirtschaftsplan in die Teile:
s Entwicklungsgebiet , Wohnen und Arbeiten”
e Entwicklungsgebiet ,Férster-Funke-Allee”

Fir jedes Projekt wird die Ausgangssituation als Hochrechnung zum Jahresende 2014 sowie die
zu erwartenden Einnahmen, Ausgaben und der Finanzierungsbedarf fiir das Wirtschaftsplanjahr
2015 eingeschatzt. Die fur die Entwicklungsgebiete dargestellten Kosten- und Einnahmenan-
satze sind abhéngig von den Entscheidungen des Gesellschafters bzgl. Ansiedlungsvorhaben,
Bebauungsplanungen und Beitrigen zur sozialen Infrastruktur.

2 Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten”

2.1 Ausgangssituation

Die MaBnahmen der duBeren ErschlieBung sind im Wesentlichen abgeschlossen. Die Gemein-
devertretung hat den Gehwegbau und die Markierung eines Angebotsstreifens fir Radfahrer
entlang des Stolper Weges zwischen Heidefeld und Heinrich-Hertz-StraBe beschlossen (DS-Nr.
173/12). Die Markierung des Angebotsstreifens sowie die Herstellung des Gehwegs zwischen
Heidefeld und FahrenheitstraBBe sind fertiggestellt. Die Kosten fir den Gehwegbau zwischen
FahrenheitstraBe und Unterfihrung BAB A 115 werden voraussichtlich im Jahr 2016 anfallen,
Im TIW-Gebiet erlangte der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-4 ,Verlidngerung FahrenheitstraBe”
im Jahr 2014 Rechtskraft. Das Bebauungsplanverfahren KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” wird in
den Jahren 2014/ 2015 durchgefiihrt. Die Rekultivierung der gesicherten Deponie wird bis Ende
Dezember 2014 realisiert. Die BaumaBnahme zur Verldngerung der FahrenheitstraBe/ Planstra-
Be B wird im . Halbjahr 2015 fertiggesteilt.
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Im Nérdiichen Gewerbegebiet ist die Altlastensanierung auf der ehemaligen APAG-Fliche abge-

schlossen. Die Flurstiicke der ehemaligen Fath GmbH wurden im Rahmen eines Zwangsverstei-
gerungsverfahrens an einen privaten Investor verduBert. Der Erwerber hat entsprechend § 154
Abs. 2 BauGB einen Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu zahlen. Im IV. Quartal 2014 wurden
mit dem Eigentlmer mehrere Gespréche zur Entwicklung des Gelindes gefiihrt und Varianten-
entwlrfe diskutiert.

2.2 Kostenzusammenstellung

2.2.1  AuBere ErschlieBung, teilgebietsiibergreifende MaBnahmen

Baugrundstiick

Es werden die jahrlichen Grundsteuern i.H.v. ca. 2.000 EUR beriicksichtigt.
Baunebenkosten

Fir die Planungsleistungen und Projektierungsleistungen werden pauschal 12.000 EUR (br.)
eingestellt. Fiir den sonstigen betrieblichen Aufwand der P&E und die Projektsteuerungsleistun-
gen werden 104.000 EUR (br.) berticksichtigt.

222 KLM-BP-006-c ,TIW-Gebiet”

Baugrundstlck

Grundsteuer und sonst. Gebuhren (StraBenreinigung); 15.000 EUR

Wiedernutzbarmachung: 307.020 EUR (br.)

Die Kosten umfassen Rodungs- und Fallarbeiten zur Baufeldfreimachung, die Gelanderegulie-
rung im KLM-BP-006-c-4, den Ruckbau des Gewichshauses sowie die Tiefenentrimmerung
einschl. Bodensanierung im Rahmen der Altlastensanierung und Kampfmitteluntersuchungen.
Altlastensanierung: 44.140 EUR (br.)

Die Kosten umfassen die Betreuung der Nachsorge Deponie, Grundwasser-, Gas- und Set-
zungsmessung sowie die Entwicklungspflege des Bewuchses auf dem Stolper Berg.

ErschlieBun

Schmutzwasser/ Regenwasser: 206.616 EUR (br.)
GemdB ErschlieBungsvertrag zur ,Errichtung leitungsgebundener Entwdésserungsanlagen fiir
Schmutzwasser” zwischen der P&E und dem WAZV vom Oktober/ November 1999 ist ein Bei-
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tragsanteil far die duBere ErschlieBung zu leisten. Auf Grundlage des rechtskraftigen B-Plans
KLM-006-c-4 und des im Verfahren befindlichen B-Plans KLM-BP-006-¢c-3 wird zurzeit die Aktu-
alisierung des ErschlieBungsvertrages unter Beriicksichtigung der geltenden Beitragssétze erar-
beitet. Der fiir das Jahr 2015 im Wirtschaftsplan eingestellte Betrag legt den noch geltenden
ErschlieBungsvertrag aus dem Jahr 1999 zugrunde.

Wasserversorgung 218.190 EUR (br.)

Im Vertrag dber die ,Ablésung des Baukostenzuschusses fiir die Wasserversorgung” ist ein
Ablgsebetrag in Hohe von 2,56 EUR je m2 geplanter Bruttogeschossfliche vorgesehen. Dieser
dient der Stabilisierung des &ffentlichen Verteilungsnetzes fur die Trinkwasserversorgung. Auf
Grundlage des rechtskréftigen B-Plans KLM-006-c-4 und des im Verfahren befindlichen B-Plans
KLM-BP-006-c-3 wird zurzeit die Aktualisierung des ErschlieBungsvertrages unter Beriicksichti-
gung der geltenden Beitragsséitze erarbeitet. Der fiir das Jahr 2015 im Wirtschaftsplan einge-
stellte Betrag legt den noch geltenden ErschlieBungsvertrag aus dem Jahr 1999 zugrunde.

Verkehrsanlagen einschlieBlich Beleuchtung 166.000 EUR (br.)

Die MaBnahmen zur Verlangerung der FahrenheitstraBe/ PlanstraBe 8 bis zum Stahnsdorfer
Damm werden im 1. Quartal 2015 abgeschlossen. Weiterhin werden ErschlieBungsleistungen
2ur Herstellung der Grundstuckseinfahrten fiir VerauBerungsflachen beriicksichtigt.

Grinflachen inkl. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 262.790 EUR (br.)

Es werden Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sowie fur PflegemaBnahmen einge-
stelit. Weiterhin werden Kosten fiir das jéhrliche Mahen des Stolper Bergs und fir die Herstel-
lung des straBenbegleitenden Griins an der verldngerten Fahrenheitstr./ Planstr. B berticksich-
tigt.

Baustelleneinrichtungen 11.699 EUR (br.)
Im Rahmen der 0.g. BaumaBnahmen sind Kosten fur Baustelleneinrichtungen zu beriicksichti-
gen.

Baunebenkosten 148.497 EUR (br.)

Die Baunebenkosten umfassen die Planungsleistungen, die Projektierungsleistungen sowie die
Bauleitung. Fir die Erarbeitung des Bebauungsplans KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” werden 75
TEUR (br.) beriicksichtigt. Fur die Umweltprifung/ landschaftsplanerische Leistungen inkl.
faunistisches Gutachten werden fir den KLM-BP-006-c-3 20 TEUR (br.) angesetzt. Die Pla-
nungsleistungen fir die Rodungsarbeiten und den Waldumwandlungsantrag werden mit 7,6
TEUR (br.) kalkuliert. Weiterhin werden Leistungen im Rahmen der RekultivierungsmaBnahmen
der gesicherten Deponie sowie der Vermarktung erbracht. Fir vermessungstechnische Leistun-
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gen im Rahmen erforderlicher Grundstlcksabsteckungen, Massenmodellberechnungen und der
Erstellung von Bestandsunterlagen werden 10 TEUR berlicksichtigt. Die Planung und Projektie-
rung der GrundstiickserschlieBung der Kaufgrundstiicke wird ca. 2.000 EUR (br.) betragen.

223 KLM-BP-006-e ,Nordliches Gewerbegebiet”

Baunebenkosten 74.293 EUR (br.)

Die Baunebenkosten umfassen die Planungs- und Projektierungsleistungen. Insbesondere sind
die Erarbeitung des Bebauungsplanes und des Umweitberichtes sowie erforderliche Projekt-
steuerungsleistungen zu nennen. Weiterhin sind ca. 1.000 EUR Grundsteuern zu berticksichti-
gen.

23 Einnahmenzusammenstellung

GrundstiicksverduBerung:

TIW-Gebiet, Gewerbegebiet GE 1 (KLM-BP-006-c-4) 364 TEUR
VerduBerung von ca. 3.300 m2.

TIW-Gebiet, Gewerbegebiet GE 2 (KLM-BP-006-c-3) 504 TEUR
VerduBerung von ca. 4.600 mz2,

Pachteinnahmen:

Aus den verpachteten Flachen im TIW-Gebiet und im Nérdlichen Gewerbegebiet werden Ein-
nahmen in HShe von ca. 10.000 EUR erlést.

2.4 Finanzierung

Aus den kumulierten Differenzen von Einnahmen und Ausgaben ergeben sich die jahrlichen
Finanzierungskosten, die in eine Gesamtbetrachtung von Einnahmen und Ausgaben einflieBen
mussen.

Die Gesamtausgaben der P&E werden mit ca. 1,6 Mio. EUR eingeschatzt. Diesen Ausgaben
stehen kalkulierte Einnahmen in Héhe von ca. 878 TEUR gegeniber. Zum Ende 2014 wird von
einem Saldo der EntwicklungsmaBnahme von ca. 8,2 Mio. EUR ausgegangen. Unter Berick-
sichtigung der von der Gemeinde vorgenommenen Tilgung (3,5 Mio. EUR) wird der Finanzie-
rungsbedarf zum Ende 2015 ca. 5,5 Mio. EUR betragen. Der aktuelle Btirgschaftsrahmen der
Gemeinde fir die EntwicklungsmaBnahme , Wohnen und Arbeiten” betragt 5,0 Mio. EUR. Zur
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Sicherstellung der geplanten MaBnahmen des Jahres 2015 und der Folgejahre sollte der Birg-

schaftsrahmen der Gemeinde von 5,0 Mio. EUR auf 8,5 Mio. EUR erh&ht werden.

Die Steigerung des Defizits von Anfang 2013 bis Ende 2014 um ca. 2,1 Mio. FUR ist u.a. fol-

genden Mafinahmen geschuldet:

1. Die Einnahme aus dem Grundstiickskaufvertrag P&E/ CountR GmbH in H&he von ca. 350
TEUR wurde von der P&E an die Gemeinde als Beitrag der sozialen Infrastruktur ausgezahlt.

2. Durch die P&E wurden die Kosten der Gemeinde fur die Herstellung des Gehweges und die
Markierung des Angebotsstreifens fur Radfahrer entlang des Stolper Weges zwischen Hei-
defeld und FahrenheitstraBe (1. Bauabschnitt) i.H.v. ca. 100 TEUR (br.) Gibernommen.

3. Der 3. BA: ,Rekultivierung Stolper Berg” wird entsprechend der Drucksache DS-Nr. 171/12
realisiert. Hierflir werden ca. 250 TEUR (br.} inkl. Fertigstellungspflege anfallen.

4. Die P&E hat sich gegenlber dem Land Brandenburg zur Herstellung der PlanstraBe B bis
Ende 2014 verpflichtet. Auf Grundlage dieser Verpflichtung hat das Land bereits den voll-
standigen Abldsebetrag an die P&E gezahlt. Fiir die Herstellung der Planstr. B (inkl. Planung,
StraBenbau, Medien, Umverlegungen, Entsorgungsleistungen, Baumpflanzungen) werden
ca. 750 TEUR (br.) berlcksichtigt.

Gesamigebiet: {in 1.000 EUR) 2010 2011 2012 2013 2014 2015
GESAMTTOTAL Ausgaben (ohne Finanzierung) 419 31 320 965 1.547 1572
GESAMTTOTAL Einnahmen 491| 1495 463 392 143 878
Differenz 72| 1.184 144 573 -1.403 6894
Finanzierungskosten 200 67 68 58 70 70
GESAMTTOTAL Ausgaben (inkl. Finanzierung) 619 378 388] 1.023 1617 1642
GESAMTTOTAL Einnahmen 491 1495 463 392 143 878
2010 2011} 2012; 2013 2014 2015
Kumuliertes Gesamttotal Ausgaben (inkl. Finanz.)| 58512 58.890| 59278 60.201 61917 63.560
Kumuliertes Gesamttotal Einnahmen 51.193| 52687 53.151| 53.543 53686 54.564
Differenz (ohne Berlicksichtigung Kredittilgung
derGemeinde i.H.v. 3,5 Mio. EUR) -7.319| -6.202| -6.127] 6758 -8231 -8.996
Finanzierungsbedarf (mit Berlicksichtigung
Kredittiigung der Gemeinde i.H.v. 3,5 Mio. EUR) 2702] -2B27] -3.258 4731 -5.496




h Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
e Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Wirtschafisplan 2015 5]

2.5 Risikobetrachtung

Das finanzielle Risiko der EntwicklungsmaBnahme ,Wohnen und Arbeiten” besteht fir das
Geschdftsjahr 2015 darin, dass der zur Verfiigung stehende Kreditrahmen nicht ausreicht, um
die laufenden Verpflichtungen aus der EntwicklungsmaBnahme zu erfiillen. Deshalb sollte der
im Jahr 20117 von 8,5 Mio. EUR auf 5,0 Mio. EUR gesenkte Biirgschaftsrahmen, auch im Hin-
blick auf eine verzégerte Vermarktung, wieder auf 8,5 Mio. EUR erhéht werden.

Die detaillierte Risikobetrachtung, tber das Wirtschaftsjahr 2015 hinaus, ist dem Kosten- und
Finanzierungsplan (Stand Oktober 2014) zu entnehmen.

3 Entwicklungsgebiet , Férster-Funke-Allee”

Fur die EntwicklungsmaBnahme , Férster-Funke-Allee” liegt der Entwurf der Abschiussvereinba-
rung (Stand: 20.10.2014) vor. Die Abschlussvereinbarung wird zwischen der Kondor Wessels
Mark Brandenburg GmbH (KWMB), der Gemeinde Kleinmachnow und der P&E geschlossen. Sie
regelt neben der Endabrechnung auch die Erfilllung der Verpflichtungen aus dem Durchfiih-
rungsvertrag, dem ErschlieBungsvertrag und den Grundstiickskaufvertragen. In der Abschluss-
vereinbarung wird eine Restzahlung von KWMB an die P&E i.H.v. 122.416,92 ausgewiesen. Das
Treuhandvermdégen der EntwicklungsmaBnahme betragt zum 22.10.2014 186.757 EUR.

Die P&E hat sich im § 13 Abs. 1 des Geschéftsbesorgervertrages gegeniiber der Gemeinde ver-
pflichtet, ,innerhalb von sechs Monaten nach Beendigung der ihr Ubertragenen Aufgaben ei-
nen Abschlussbericht und eine Gesamtabrechnung Gber die durchgefiihrten MaBnahmen und
den Bestand des Treuhandvermégens zu (ibergeben. Die nicht verbrauchten Finanzmittel sind
an die Gemeinde auszuzahlen."
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