Begriindung gemaR § 2a BauGB 1. Anderung KLM-BP-009-2 ,Mérkische Heide/Heidefeld*

Auszug aus den text!jchen Festsetzungen des Bebauungsplanes KLM-BP-009-2 ,Mérkische
Heide/Heidefeld” (1. Anderung)

Anlage 3

4. Gestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB LV. mit § 81 BbgBO)
Décher

4.1 Im Plangebiet sind nur symmetrische Sattel-, Zelt- und Walmdacher sowie Flachdacher
zulassig. Mansarddécher sind gemal TF 4.2 nur ausnahmsweise zuldssig. Bei Sattelda-
chern mussen sich die beiden einander gegentiber liegenden traufstandigen Seiten des Da-
ches in einem gemeinsamen First schneiden. Bei Walmdéachern missen sich zwei einander
gegeniber liegende Seiten des Daches in einem gemeinsamen First schneiden.

4.2 Mansarddacher sind ausnahmsweise zulassig, sofern und soweit dies zur Wahrung oder
Wiederherstellung des Bestands erforderlich ist.

4.3 Die Dachneigung von Sattel-, Zelt- und Walmdéchern muss an mindestens zwei einan-
der gegeniiberliegenden Seiten des Daches zwischen 35 und 55 Grad liegen.

4.4 Die Festsetzung von Dachform und Dachneigung gilt nicht fur Dachaufbauten, Garagen
und Nebenanlagen sowie fur untergeordnete Vorbauten im Sinne von § 6 Abs. 7 BbgBO.

Dachgauben, Zwerchhauser

4.5 Die Gesamtbreite der Dachgauben darf héchstens 50 % der Breite der darunter befindli-
chen AulRenwand betragen. Der Abstand der seitlichen AuBenwand der Gaube von der je-
weiligen Giebelwand muss mindestens 1,0 m betragen. Die Vorderfront der Dachgauben ist
gegenuber der darunter liegenden AulRenwand des Gebdudes um mindestens 50 cm, ge-
messen in der Waagerechten, einzuriicken. Die Traufe darf nicht unterbrochen werden, die
Dachflache hat die Gaube allseitig zu umschlief3en.

4.6 Zwerchhauser missen einen eigenen First haben, der quer zum Hauptfirst, aber mindes-
tens 1,0 m unter der Firsthbhe des Hauptdaches verlauft. Die Gesamtbreite der Zwerchhéau-
ser darf hochstens 50 % der Breite der darunter befindlichen Auf3enwand betragen. Der Ab-
stand der Seitenwand des Zwerchhauses von der jeweiligen Giebelwand des Haupthauses
muss jeweils mindestens 2,0 m betragen.

4.7 Die Gesamtbreite von Dachgauben und Zwerchhausern darf insgesamt hdchstens zwei
Drittel der Breite der darunter befindlichen AuRenwand betragen.

Einfriedungen

4.8 Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. lhre Hohe darf 1,30 m -
gemessen ab der Gelandeoberflache - nicht Uberschreiten. Zulassig sind auRerdem Sockel-
mauern als Grundstuckseinfriedungen bis 0,40 m Hohe sowie Pfeiler aus Natursteinen und
Ziegelmauerwerk.

Als Einfriedung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO und von Flachen fir
die Regelung des Wasserabflusses (Regenwasserbecken) sind nur offene Einfriedungen
(z.B. Holzlatten- oder Drahtflechtzune bzw. Hecken- oder Strauchpflanzungen) mit einer
Hohe von maximal 2,00 m - gemessen ab der Gelandeoberflache - zulassig.

4.9 Auf den waldseitigen Grundstiicksgrenzen der an den Bannwald angrenzenden Bau-
grundstuicke sind Einfriedungen mit einer Hohe von 1,30 m zu errichten. Durchlasse wie Tore
und Tdren sind an den waldseitigen Einfriedungen der Baugrundstiicke (angrenzend an den
Bannwald) unzulassig.

5. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze
5.1 Stellplatze sind im vorderen Grundstucksbereich bis zur festgesetzten Bautiefe zulassig.
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