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Begriindung geman § 2 a BauGB 2. Anderung KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte", Stand: Satzung

Begriindung

zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM—-BP-002-a »Eigenherd Mitte“ in
Kleinmachnow gemal §9 Abs.8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Der Planbereich umfaldt die Grundstiicke Meiereifeld 33 (Flur 12, Flurstiick 495), 35 und 35 a
(Flur 12, Flurstlicke 2232 und 2233, ehemals Flurstiick 496), Gemarkung Kleinmachnow. Die
GréfRe des Anderungsbereiches betragt insgesamt 4.234 m?2.

I Veranlassung und Erforderlichkeit / Entwicklung der Planungsiiberlegungen

Die Gemeindevertretung hat am 14.11.2013 mit DS-Nr. 075/13 beschlossen, den Be-
bauungsplan KLM-BP-002-a "Eigenherd Mitte" i.d.F. der 1. Anderung (in Kraft getreten am
16.10.2009) fir das Grundstiick Meiereifeld 33 zu &ndern. Mit Beschluss vom 15.05.2014
(DS-Nr. 022/14/1) wurden der Anderungsbereich erweitert und die benachbarten Grundstii-
cke Meiereifeld 35 und Meiereifeld 35 a einbezogen.

Ziel des Bebauungsplanénderungs-Verfahrens ist es einerseits, auf dem gemeindeeigenen
Grundstiick Meiereifeld 33 statt dem bisherigen Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2)
eine Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung kulturellen, sozialen und gesundheitlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festzusetzen.

In dem rechtswirksamen Bebauungsplan KLM-BP-002-a i.d.F. der 1. Anderung sind gemaf
Textlicher Festsetzung Nr. 2 im Allgemeinen Wohngebiet oberhalb des 1. Vollgeschosses (=
Erdgeschoss) nur Wohnungen zulassig. Dies gilt auch fir das Grundstiick Meiereifeld 33, wo
damit kulturelle, soziale oder gesundheitliche Nutzungen auf die Erdgeschoss-Ebene be-
schréankt sind.

Das reicht vor dem Hintergrund der groRen Nachfrage nach geeigneten Geb&uden bzw.
R&umen, die insbesondere fir kulturelle Nutzungen durch z. B. Vereine verfugbar sind, und
einem demgegenuber nur eng begrenzten Angebot nicht aus. Auf dem Grundstiick Meierei-
feld 33 sollen deshalb zukinftig gemeinbedarfsbezogene Nutzungen zulassig werden. Hier-
zu soll das Grundstiick als Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung kulturellen, sozialen
und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt werden.
Auf dem Grundstiick Meiereifeld 33 besteht zurzeit Baurecht durch jeweils ein Baufenster
(Uberbaubaren Grundstiicksflache) im vorderen (WA 1) und riickwartigen Grundstiicksbe-
reich (WA 2) mit einer jeweiligen maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,2. Durch das
Bebauungsplan-Anderungsverfahren sollen die Baufenster entfallen und eine vordere Bau-
grenze sowie eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt werden, so dass hier eine von der
Gemeinde gewiinschte kiinftige Entwicklung zu einem insbesondere kulturell geprégten
Standort stattfinden kann.
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Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs soll von der Anwendung der kommunalen Stellplatzsat-
zung auf dem Grundstiick Meiereifeld 33 abgesehen werden. Soweit ein Stellplatznachweis
erforderlich wird, kann dieser auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Meiereifeld 30 (Flur-
stick 608) erbracht werden, auf dem sich eine entsprechende Stellplatzanlage bereits befin-
det.

Dieses Grundstick wird allerdings dann nicht als (Wohn-)Bauflache nutz- bzw. veraufRerbar
sein.

Ein weiteres Ziel des Bebauungsplananderungs-Verfahrens ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung eines sozialen Gemeinschaftswohnprojek-
tes auf dem Grundstick Meiereifeld 35. Die Eigentlimerin des Grundstiickes plant die Errich-
tung eines Wohngebdudes mit barrierefreien Eigentumswohnungen fir altere Menschen,
Familien und Menschen mit Behinderung als soziales Wohnprojekt. Dieses ist nach dem
rechtswirksamen Bebauungsplan nicht umsetzbar.

Daher hat die Eigentimerin mit Schreiben vom 16.01.2014 beantragt, den rechtswirksamen
Bebauungsplan KLM-BP-002-a auch fiir das Grundstiick zu @ndern und in das Verfahren zur
Aufstellung der 2. Anderung einzubeziehen.

Zur Realisierung des Vorhabens verzichtet die Eigentlimerin auf die straRenseitige Uberbau-
bare Grundstiicksflache ("Baufenster"). Stattdessen sollen auf dem Grundstick Meierei-
feld 35 das riickwértige Baufenster angepasst sowie das NutzungsmafR Grundflache (GR),
der geplanten Neubebauung entsprechend, erhéht werden.

Auf dem Grundstick Meiereifeld 35 besteht zurzeit Baurecht durch jeweils ein Baufenster
(Uberbaubaren Grundsticksflache) im vorderen (WA 1) und riickwartigen Grundstiicksbe-
reich (WA 2) mit einer jeweiligen maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,2.

Eine riickwartige Anordnung des Neubaus bei straenseitiger Anordnung der Stellplatze und
Verzicht auf die bisher zuldssige stralenseitige Bebauung ist stadtebaulich vertretbar. Belas-
tungen des Blockinneren durch Emissionen aufgrund von dortigen Stellplatzflachen kdnnen
auf diese Weise verringert werden.

Die beantragten Anderungen sind im Zusammenhang mit dem Grundstiick Meiereifeld 35 a
als neues Gemeindezentrum der Christengemeinschaft Kleinmachnow mit einer gemeinsa-
men Zufahrt anzusehen. Daher betrifft das geplante Bauvorhaben beide Grundstiicke. Das
Grundstick Meiereifeld 35 a ist bereits mit der Kapelle der Christengemeinschaft bebaut.

Die weiteren, von dem Anderungsverfahren nicht beriihrten Festsetzungen werden unverén-
dert beibehalten.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird deshalb verzichtet. Zum
Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-002-a "Eigenherd Mitte" wurden
gleichwohl ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine Beurteilung bzgl. des Vorkom-
mens geschutzter Arten und ganzjahrig geschitzter Lebensstatten angefertigt (beide: Biro
Trautmann Goetz Landschaftsarchitekten, Berlin, April 2015).
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Ebenfalls abgesehen wird von friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB.

1.1 Planaufstellung im beschleunigten Verfahrens gem. § 13a BauGB

Das beschleunigte Verfahren ist anwendbar auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes, der
der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen
der Innenentwicklung dient. Bebauungspléane der Innenentwicklung erfassen solche Planun-
gen, die u. a. der Erhaltung, Fortentwicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile dienen.
In Betracht kommen u. a. innerhalb eines Siedlungsbereiches befindliche Gebiete mit einem
rechtskréftigen Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmafnahmen geéndert
oder durch einen Bebauungsplan abgeldst werden soll.

Die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens liegen vor, da
der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient,
der Bebauungsplan nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen,
keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der Schutzgiiter der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes bestehen.

Durch das Planverfahren sollen Aktualisierungen und Korrekturen sowohl zeichnerischer als
auch textlicher Festsetzungen fiir die Grundstlcke Meiereifeld 33, 35 und 35a vorgenommen
werden. Der Bebauungsplan dient damit der Innenentwicklung. Mit den zukiinftigen pla-
nungsrechtlichen Regelungen der 2. Anderung des Bebauungsplans KLM-BP-002-a werden
keine Vorhaben vorbereitet, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen.

Wie die Ergebnisse des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zeigen, liegen keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrdchtigung von Schutzgiitern gemaR §1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB (Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes) vor.

Bei dem Anderungsbebauungsplan KLM-BP-002-a gelten die Schwellenwerte des § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB. Der Schwellenwert bezieht sich auf die Summe der festgesetzten
Grundfldchen im (Anderungs-) Bebauungsplan. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-002-a setzt im Anderungsbereich eine zuldssige Grundflache von maximal rd.
1.075 m? im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO fest, die deutlich unterhalb des vorgegebenen
Schwellenwertes von 20.000 m? Grundfléache liegt.

Bei Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ist ortsiiblich bekannt

zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll,
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2. wo sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung informieren kann,

3. dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auflern kann,
sofern keine frihzeitige Unterrichtung und Erorterung i. S. des § 3 Abs. 1 BauGB statt-
findet.

Nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte*
werden seine Festsetzungen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes KLM-
BP-002a ,Eigenherd Mitte* i.d.F. der 1. Anderung teilweise erganzen bzw. ersetzen.

1.2 Planerische Ausgangssituation, rechtliche Rahmenbedingungen
Landes- und Regionalplanung

Auf der Ebene der gemeinsamen Landesplanung Berlin-Brandenburg enthélt der Lande-
sentwicklungsplan Berlin-Brandenburg 2009 (LEP B-B 2009) Ziele und Grundsétze der
Raumordnung. Das Oberverwaltungsgericht erklarte den LEP B-B mit Urteil vom 16.06.2014
aus formalen Grinden fiir unwirksam, eine Beschwerde des Landes Brandenburg gegen die
Nichtzulassung der Revision wurde vom Bundesverwaltungsgericht abgewiesen.

Inzwischen hat die Landesregierung Brandenburg am 28.04.2015 jedoch eine Verordnung
zur rickwirkenden Inkraftsetzung des LEP B-B beschlossen, diese Verordnung wurde am
2. Juni 2015 verkiindet. Der LEP B-B ist damit riickwirkend zum 15. Mai 2009 in Kraft getre-
ten und (wieder) anwendbar.

Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fiaming wurde durch die Regio-
nalversammlung am 16.12.2015 der Regionalplans Havelland-Flaming 2020 als Satzung be-
schlossen. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg wird vorbereitet. Der Regio-
nalplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan Kleinmachnow ist genehmigt und mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow 01/2000 seit dem 05.01.2000 wirksam. Der Fl&-
chennutzungsplan i. d. F. der 14. Anderung, wirksam seit dem 15.07.2014, stellt fir den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung derzeit noch Allgemeines Wohngebiet (WA) und fiir das ge-
meindeeigene Grundstiick Meiereifeld 33 ,Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
offentliche Verwaltung®.

Mit DS-Nr. 009/15 vom 26.03.2015 hat die Gemeindevertretung inzwischen ein Verfahren
zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes KLM-FNP-17 fiir Gewerbe- und sonstige Fla-
chen eingeleitet. Im Rahmen dieses Verfahrens soll neben anderen Inhalten mit Anderung
Nr. 2.05 die bisherige Zweckbestimmung der Gemeinbedarfsflache, der Darstellungssyste-
matik des FNP folgend, in ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen* ver-
&ndert werden. Die mit dieser Anderung des Bebauungsplanes verfolgten Ziele sind damit
als aus dem FNP entwickelt anzusehen.
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Il Inhalt der Bebauungsplan-Anderung

Eine Intention der Bebauungsplan-Anderung ist es, auf dem Grundstiick Meiereifeld 33 die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von kulturellen, sozialen und ge-
sundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen durch die Festsetzung ei-
ner Gemeinbedarfsfliche zu schaffen.

Weiterhin soll auf dem benachbarten Grundstiick Meiereifeld 35 im Zusammenhang mit der
Nutzung auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 a ein soziales Gemeinschaftswohnprojekt reali-
sieren werden. Dazu ist u.a. eine Anderung der iiberbaubaren Flachen sowie des Nut-
zungsmafes (Grundflache - GR) erforderlich.

Die weiteren, von dem Anderungsverfahren nicht beriihrten Festsetzungen werden unveran-
dert beibehalten.

1.1 Zeichnerische Festsetzungen

I.1.1 Allgemeines Wohngebiet—-WA1a, WA1b

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1
(straBenseitig) und WA 2 (riickwartig) fur das ehemalige Flurstlick 496 der Flur 12 (Meierei-
feld 35 und 35a) entfallen. Dafiir sollen die hier neu gebildeten Flurstiicke 2232 und 2233 der
Flur 12 als Allgemeines Wohngebiet - WA1a und WA1b - festgesetzt werden.

Im WA1 a soll das bisherige Maf der baulichen Nutzung mit einer GRZ 0,2 und einer GFZ
0,6 beibehalten werden. Ergénzt wird u.a. eine textliche Festsetzung fiir Baugrundstiicke mit
einer Flache von mehr als 750 m? (TF-Nr. 5, s. 11.2).

Im WA1 b soll das Maf} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer maximal zuléssi-
gen Grundflache (GR) von 240 m? geregelt werden. Ergéanzt wird u.a. eine textliche Festset-
zung fir Baugrundstiicke mit einer Flache von mehr als 1.000 m? (TF-Nr. 5, s. 11.2).

Durch die Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass das soziale Gemeinschaftswohn-
projekt im Plangebiet realisierbar werden kann, gleichzeitig aber der stadtebauliche Charak-
ter des Wohngebietes ,Eigenherd” gewahrt wird.

Das Baufenster auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 a (Flst. 2232, Flur 12) bleibt unveréndert.

Auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 ist im rechtswirksamen Bebauungsplan jeweils ein Bau-
fenster (Uberbaubaren Grundstiicksflache) im vorderen (WA 1) und riickwartigen Grund-
stiicksbereich (WA 2) festgesetzt. Der Bebauungsplan wird dahingehend geéndert, dass das
straBenseitige Baufenster entfallt und riickwartig, im Abstand von 26 m zur Stralenbegren-
zungsline (entspricht der stralRenseitigen Grundstilicksgrenze), eine vordere Baugrenze fest-
gesetzt werden soll. Das Baufenster hat ab der vorderen Baugrenze eine Tiefe von 22 m.
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Im vorderen Grundstlicksbereich sollen die gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde Klein-
machnow erforderlichen Stellplatze hergestelit werden.

Die zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird im WA 1 a und WA 1 b unverandert durch
eine maximal zulassiger Traufhdhe von 7,0 m, eine Firsthdhe von 12,0 m bzw. Gebéude-
héhe (OK) von 12,0 m zur Festsetzung vorgesehen.

Beibehalten werden im Anderungsplan die offene Bauweise sowie die ausschlieBliche Zu-
Iassigkeit von Einzelhdusern.
Mit den vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen
Nutzung wird insgesamt sichergestellt, dass die in Aussicht genommenen Bauvorhaben im
Plangebiet realisierbar sind, gleichzeitig aber der stadtebauliche Charakter des Wohngebie-
tes ,Eigenherd“ gewahrt wird.

I1.1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Fir das Grundstiick Meiereifeld 33, welches bislang Bestandteil des Allgemeinen Wohnge-
bietes WA 1 (stralBenseitig) bzw. WA 2 (im riickwartigen Bereich) war, ist nunmehr die Fest-
setzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung kulturelien, sozialen
und gesundheitlichen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen vorgesehen.

Vor dem Hintergrund der groBen Nachfrage nach geeigneten Gebauden bzw. Raumen, die
insbesondere flr kulturelle Nutzungen durch z. B. Vereine verfligbar sind, und einem dem-
gegenuber nur eng begrenzten Angebot soll der Bebauungsplan KLM-BP-002-a i.d.F. der 1.
Anderung geédndert und auf dem Grundstiick Meiereifeld 33 zukiinftig gemeinbedarfsbezo-
gene Nutzungen ermdéglicht werden.

Im Abstand von 6,0 m zur StralRenbegrenzungsline (entspricht der stralenseitigen Grund-
stlicksgrenze) wird eine vordere Baugrenze festgesetzt, die dem ortsiiblichen Abstand von
baulichen Anlagen zur Straenverkehrsflache entspricht.

I.2  Textliche Festsetzungen

Im Zusammenhang mit den Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen fiir die Grund-
stlicke Meiereifeld 33, 35 und 35a werden ebenfalls Anderungen der bisherigen textlichen
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte“ i.d.F.
der 1. Anderung u.a. zur Anpassung an die gednderte stidtebauliche Zielsetzung der Ge-
meinde erforderlich.

Zu den geanderten Planinhalten / zeichnerischen Festsetzungen und bezogen auf die Bau-

gebiete WA 1 a und WA 1 b sowie auf die Flache fir den Gemeinbedarf werden neben re-
daktionellen Anpassungen und Verweisen folgende Textliche Festsetzungen (TF) geédndert:
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TF1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sowie im WA 1 a und WA 1 b sind die Ausnahmen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.
Januar 1990 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

TF 5 Betragt im allgemeinen Wohngebiet die Flache des Baugrundstiickes an éffentlichen
Strallen mehr als 1.000 m?, darf eine Grundflache von 200 m? je Hauptgebdude nicht
Uberschritten werden. Diese gilt nicht fur riickwartige Baugrundstiicke  (Hinterland-
bebauung). Hier darf bei Baugrundstiicken mit einer GréRe von mehr als 750m? eine
Grundfléche von 150m? je Hauptgebaude nicht tiberschritten werden.

Betrédgt im allgemeinen Wohngebiet WA 1 a die Fldche des Baugrundstiickes mehr
als 750 m? darf eine Grundfidche von 150 m? je Einzelhaus nicht (iberschritten wer-
den. Diese maximal zuldssige Grundfldche im WA 1a darf durch die Grundfldchen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom Hundert
tiberschritten werden.

Betrdgt im WA 1b die Fldche des Baugrundstiickes mehr als 1.000 m? darf eine
Grundfldche von 240 m? je Einzelhaus nicht (iberschritten werden. Im WA 1 b kann
eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidche durch die Grundfidchen der in

§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 120 vom Hundert aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Im WA 1b ist das Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile (i. S.
§ 6 Abs. 7 Nr. 1-3 Brandenburgische Bauordnung - BbgBO) bis zu einer Tiefe von
maximal 1,50 m, gemessen ab der Gebdudekante, ausnahmsweise zuldssig

(§ 23 Abs. 3 BauNVO).

Mit der Anderung der Textlichen Festsetzung Nr. 5 wird einerseits der Bestand gesichert
(Kapelle der Christengemeinschaft auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 a). Andererseits wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung des sozialen Gemein-
schaftswohnprojektes auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 geschaffen.

Das Grundstiick, das nach dem bisher rechtswirksamen Bebauungsplan im stralenseitigen
und rickwartigen Bereich bebaut werden kann, wird nun nur noch im riickwartigen Bereich
bebaut. Die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache wirkt einem zu hohen Ver-
siegelungsgrad des Grundstiickes entgegen.

Die erforderlichen Stellplatze fiir die Nutzungen auf den Grundstiicken Meiereifeld 35 und
35 a werden auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 realisiert. Daher ist hier eine Uberschreitung
der festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Nebenanlagen wie bspw. Stellplatze, Zufahrten, Schuppen, Garten-
h&user u.&.) um bis zu 120 vom Hundert ausnahmsweise zulassig.

Die Uberschreitung der Baugrenzen - in Anlehnung an § 6 Abs. 7 Nr. 1-3 Brandenburgische
Bauordnung — durch untergeordnete Bauteile wie bspw. Terrassen, Treppen oder Balkone
sind auf dem Grundstiick Meiereifeld 35 bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen
ab der Gebaudekante, ausnahmsweise zuldssig. Einer Verlangerung des Baufensters Uiber
die festgesetzten 22,0 m hinaus wird zum Schutz des Blockinnenbereiches nicht erméglicht.
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Das vom Eigentimer auf der Grundlage des kiinftigen Bebauungsplanes beabsichtigte Bau-
vorhaben wurde intensiv mit der Gemeindeverwaltung und Gemeindevertretung abgestimmt.
Die zu erwartenden und hier eingeraumten Uberschreitungen der Baugrenzen werden als
stadtebaulich vertretbar angesehen.

Neu aufgenommen wird die Textliche Festsetzung Nr. 5.1:

TF 5.1 Fiir die Fldche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "kulturellen, sozialen
und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen” wird eine
Grundfléchenzahl von 0,3 festgesetzt, die durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 200 vom Hundert (iberschritten
werden darf.

Aufgrund der gewlinschten kinftigen Entwicklung des Grundstiickes in Richtung eines ins-
besondere kulturell gepragten Standorts und als gemeindeeigene Flache, sind weitergehen-
de, detaillierte Regelungen nicht erforderlich.

TF6 Fur das WA gilt: Die als Hochstmal festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen
sich auf die festgesetzte Geldndehdhe Uber HN. Ausnahmsweise sind technische
Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,00 m Uber Firsthéhe zuldssig.

Fir WA 1a und WA 1b gilt: Ausnahmsweise sind technische Aufbauten (z.B.
Schornsteine, Liiftungsanlagen) bis zu einer Héhe von 2,00m (iber First
héhe/Oberkante baulicher Anlagen zuldssig.

Ortsfeste Sendefunkanlagen, Sendemasten sowie Antennenanlagen diirfen auf Bau
grundstiicken der StralRe Meiereifeld eine Héhe von 12,00 m nicht iiberschreiten.

Die als Hochstmal festgesetzten Traufhdhen, Firsthohen/Oberkanten baulicher An
lagen und Hoéhen der ortsfesten Sendefunkanlagen, Sendemasten und Antennenan-
lagen beziehen sich auf den Mittelwert der natlirlichen Geldndehéhe innerhalb der
Flache, die von der baulichen Anlage (iberdeckt wird.

TF 7 entfallt

TF 10 Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? Grundstiicksfliche mindestens 1 Baum
der Pflanzenliste mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen, um
den Charakter eines Waldsiedlungsgebietes zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl
der zu pflanzenden Baume sind die gemaR Baumschutzverordnung unter Schutz ste
henden Baume einzurechnen. Es besteht die Mdoglichkeit, einen Baum durch die
Pflanzung von 2 Obstbdumen als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14 -
16 cm zu ersetzen.

Fir WA 1a und WA 1b gilt: Pro 150 m? Grundstiicksfldche ist mindestens 1 Baum

der Pflanzenliste mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm zu pflanzen. Bei

der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die geméaR Gehdlz-
schutzsatzung unter Schutz stehenden Bdume einzurechnen. Es besteht die  Méglichkeit,
einen Baum durch die Pflanzung von 2 Obstbdumen als Hochstamm  mit einem Stamm-
umfang von 14 — 16 cm zu ersetzen.

TF 13 Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern
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Begriindung gemaf § 2 a BauGB 2. Anderung KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte", Stand: Satzung

Fir WA 1a und WA 1 b gilt: Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A
und B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie. [Anmerkung: Die textliche Festsetzung
gilt fiir den Bereich der 2. Anderung.]

TF 14 Die Stellplatzsatzung und die Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow
finden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir die Fldche fiir den Gemeinbe-
darf, Zweckbestimmung kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienen-
de Geb&ude und Einrichtungen, keine Anwendung.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 4, 9 BbgBO)

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs soll von der Anwendung der kommunalen Stellplatzsat-
zung auf dem Grundstiick Meiereifeld 33 abgesehen werden. Soweit ein Stellplatznachweis
erforderlich wird, kann dieser auf dem gemeindeeigenen Grundstiick Meiereifeld 30 (Flur-
stiick 608 der Flur 12) erbracht werden, auf dem sich eine entsprechende Stellplatzanlage
bereits befindet. Dieses Grundstiick wird allerdings dann nicht als (Wohn-)Baufliche nutz-
bzw. verauflerbar sein.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes KLM-BP-002-a
i.d.F. der 1. Anderung unverandert weiter.

1] Auswirkungen des Bebauungsplanes
.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Unzumutbare negative Auswirkungen der gednderten Planung auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt, auf den Menschen und seine Gesundheit sind aufgrund der 2. Anderungen des
Bebauungsplanes KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte" und der Anpassung an die vorgegebe-
nen Festsetzungen der Umgebung nicht zu erwarten.

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (Biro: Trautmann Goetz Land-
schaftsarchitekten, Berlin) wurde gepriift, ob eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern bzw.
der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes zu besorgen ist.

Im Ergebnis wird folgendes festgestellt:

o Wegen der geringen GréRe der Flachen, der isolierten Lage inmitten eines von nicht dem
Lebensraum der Art entsprechenden Siedlungsgebiets sowie der umgebenden Straften
wird ein Vorkommen von Zauneidechsen ausgeschlossen.

o Das Vorkommen von gefahrdeten Arten der Roten Liste der Brutvogel Brandenburgs so-
wie von streng geschitzten Arten und Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie
kann ausgeschlossen werden.

e Zwergflederméuse sind Gebdudefledermause kénnten in den vorhandenen Geb&uden
auf den Grundstiicken vorkommen. Ein Nachweis wurde bisher nicht erbracht.
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Begriindung gemaf § 2 a BauGB 2. Anderung KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte", Stand: Satzung

Es wird empfohlen, zum Schutz mdéglicherweise vorhandener Populationen (Flederméause in
den Gebauden, Brutvogel in den Baumen) vor Beginn der BaumaRnahmen folgende Vorkeh-
rungen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu treffen:

e Begehung der Gebaude und Priifung auf vorhandene Fledermausquartiere durch einen
Fachbiologen.

e Begutachtung der Baume hinsichtlich mdéglicher Niststatten durch einen Fachbiologen.

e Bei Vorhandensein von Quartieren oder von Niststatten ware eine dkologische Baube-
gleitung einzurichten, die die Erhaltung bzw. den Ersatz der Quartiere bzw. der Quar-
tiersstrukturen sowie der Niststatten sicherstellt und dokumentiert.

Weiterhin sollte Folgendes zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden beriicksichtigt werden:

e Die Entfernung der Geholze muss entsprechend § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG auller-
halb der Brutzeit erfolgen (aufRerhalb des Zeitraumes vom 1. Méarz bis 30. September).

e Altbdume, deren Wiederherstellung einen langen Zeitraum bendtigen, sollten erhalten
und wahrend der Baumaflnahmen fachgerecht geschitzt werden (dies betrifft die Baume
vor dem mehrstdckigen Gebaude an der Stralle).

e Abstandsgrin sollte aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen angelegt werden.
Neben Baumen sind deckungsreiche Hecken und Geblschgruppen zu férdern, die eine
Mindestbreite von 2 m aufweisen sollten.

¢ Abzaunungen sollten so gestaltet werden, dass bodengebundenen Organismen, wie z.B.
dem Igel, Wanderungen ermdglicht werden.

¢ Mit Durchfihrung dieser Mal3nahmen kénnen die Beeintréachtigungen des Erhaltungszu-
stands der lokalen Population der betroffenen Arten in ausreichender Weise vermieden
bzw. kompensiert werden.

Die vorgeschlagenen MaRnahmen sollten im Zuge der Baugenehmigungsverfahren Berick-
sichtigung finden.

v Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméan § 13 a BauGB aufgestellt. Auf
die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und einen Umweltbericht
nach § 2a BauGB wird deshalb verzichtet. Ebenfalls abgesehen wird von frihzeitigen Betei-
ligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 14.11.2013 (DS-Nr. 075/13)
sowie erganzend am 15.05.2014 (DS-Nr. 022/14/1) die Aufstellung der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes KLM-BP-002-a ,Eigenherd Mitte" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
ortstiblich durch Veréffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 01/2014
vom 02.01.2014 und durch Aushang in den amtlichen Aushangkasten der Gemeinde vom
30.12.2013 bis 24.01.2014 sowie die Erganzung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt
fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 09/2014 vom 30.05.2014 und durch Aushang in den
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amtlichen Aushangkésten der Gemeinde vom 02.06.2014 bis 18.07.2014 bekannt gemacht
worden.

In seiner Sitzung am 13.11.2014 fasste die Gemeindevertretung Kleinmachnow den Ausle-
gungs- und Billigungsbeschluss zum Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-
BP-002-a ,Eigenherd Mitte* (DS-Nr. 127/14). Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt fir
die Gemeinde Kleinmachnow Nr. 04/2015 vom 15.04.2015.

Die gemeinsame Landesplanungsabteilung — GL § — und die Regionale Planungsgemein-
schaft Havelland-Flaming wurden mit Schreiben vom 10.06.2014 im Rahmen der Landes-
planerischen Anfrage (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-002-a ,Eigen-
herd Mitte* informiert. Mit Schreiben vom 24.06.2014 teilt die Gemeinsame Landesplanungs-
abteilung mit, dass der angezeigten Planungsabsicht Ziele, Grundsétze und sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung nicht entgegenstehen.
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Vv Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. I/Nr. 39).

V.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Gehdlzschutz
Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2007 bzw. in der jeweils giiltigen Fassung.

Stellplatze und ihre Ablosung

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Kleinmachnow in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Januar 2007 bzw. in der jeweils gliltigen Fassung.
[Anmerkung: Hiervon ausgenommen ist die festgesetzte Flache fir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung kulturellen, sozialen und gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen]

Niederschlagswasser und Versickerungspflicht

Satzung uber die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grundstiicken im Ge-
meindegebiet Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Mai 2003 bzw. in
der jeweils gliltigen Fassung.

Satzung des WAZV ,,Der Teltow*

Die Gemeinde Kleinmachnow ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der
Teltow" (WAZV). Es gelten die Satzungen und Vertragsbestimmungen in der jeweils glltigen
Fassung.
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