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O aktuelles Niveau der Grundwasseroberfliche von 31.53 ... 34.18 m (i. DHHN

Far die Bebaubarkeit
insbesondere jener  wen.
Teilflachen

des Areals, welche
Gelédndeordinaten < 35.5
m U. DHHN aufweisen,
ist eine

dauerhatft tichtige
Entwéasserung
(Grundwasser-
absenkung) des
Gebietes somit eine
elementare
Voraussetzung

Fliche unterhalb der 355 m Linie |m-.. ...

Flache dberhalb der 355 m Linie
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BEBAUUNGSPLAN KLM-BP-044
"Gartensiedlung Klelnmachnow S{id-Ost”
Vorentwurf {Stand: 05.01.2015)

Teil A: Planzeichnung
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Nutzungen im Uberblick

Grin |Gelb |Braun |Hell- |Dun- |SUM
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Geplante Textliche Festsetzungen zu Art und MaR der Nutzung fiir das Sondergebiet
TF 1.1 - Zulassigkeitstatbestand

TF 1 ART UND MASS DER NUTZUNG
FUR DAS SONDERGEBIET

Das Sondergebiet ,Wochenendhausgebiet*
dient der gemeindenahen Erholung ohne
qualifizierte Erschlie3ung. In
Bestandsgebauden kann nach Maldgabe der
jeweiligen Grundstlicksverhaltnisse
ausnahmsweise auch das dauernde
Wohnen zugelassen werden.

9 L. PLAN%
RECHT

Geplante Textliche Festsetzungen zum Art und MaR der Nutzung fiir das Sondergebiet
TF 1.2 — Zuldssigkeitstatbestand ,VergréRerte Laube“

1.1 Regelmalig zuldssig sind:

Wochenendhauser mit einer Grundflache (GR)
von hochstens 30 m? und einer Geschossflache
(GF) von ebenfalls héchstens 30 m?.

 Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO 1990 darf durch
die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO 1990 bezeichneten Anlagen um bis zu
50 vom Hundert Gberschritten werden.
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Geplante Textliche Festsetzungen zum Art und MaR der Nutzung fiir das Sondergebiet
TF 1.3 und TF 1.4 - Ausnahmetatbestande

1.2  Ausnahmsweise kénnen auf geeignetem
Baugrund und bei Nachweis ausreichender
Entwésserung zugelassen werden:

Wochenendhauser mit hochstens 60 m? Grundflache
(GR) und héchstens 60 m? Geschossflache (GF).

Die festgesetzte zuldssige Grundflache im Sinne
von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf durch die
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um bis zu 50 vom
Hundert iberschritten werden.

11 h PLAN%
RECHT

Geplante Textliche Festsetzungen zum Art und MaR der Nutzung fiir das Sondergebiet
TF 1.3 und TF 1.4 - Ausnahmetatbestande

1.3 Ausnahmsweise und allein zur Wahrung oder
Wiederherstellung des bauordnungsrechtlich
bereits genehmigten Bestands kénnen zugelassen
werden:

Auf den in D. Grundstiicksliste, Spalte 4 ,Dauerwohnen”
gekennzeichneten Grundstiicken auch Gebaude bis zu
einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,13 und zwar auch zum
dauernden Wohnen.

Die zulassige GRZ 0,13 darf durch die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 1990 bezeichneten Anlagen
bis zu einer GRZ 0,26 tiberschritten werden.
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Ubersicht:

Anzahl der Gebauden mit einer Grundflache von .. bis unter ..

in %

2517

20 11

Y

151

Obergrenze GR nach TF 1.2:
GR: 30 m?
(Zulassigkeitstatbestand,
bauliche Anlagen)

43 % der Grundstucke erfasst

L Gesamtzahl der Grundstiicke: 79 |
| Jeweilige Anzah! der Grundstiicke _I

Anteil 30 -"@

O Grundstiicke
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Ubersicht:

Anzahl der Gebauden mit einer Grundflache von .. bis unter ..

Anteil 30 —f@

in %

LY

2517

43 % der Grundstuoke erfasst

Obergrenze GR: TF 1.2 Obergrenze GR nach TF 1.3:

GR: 30 m*
(Zulassigkeitstatbestand,
bauliche Anlagen)

GR: 60 m? | Gesamtzahl der Grundstiicke: 79 |
(Ausnahmetatbestand . N
Wochenendhauser) | Jeweilige Anzahl der Grundstiicke ‘

60 % der Grundstiicke erfasst
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Weitere Festsetzungen

TF 1.4 bis 1.6 — Stellplatze und
Unterkellerungen, Terrassen

TF 2 Gebaudehdhen (3,5 m /7,5 m)
TF 3 Bauweise
TF 4 Wegeausbau (Keine Versiegelung)
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TF 4 — Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4.3

Das Niederschlagswasser im Sondergebiet
.-Wochenendhausgebiet® ist in den Griben des
Entwéasserungssystems, das in Teil A —
Planzeichnung dargestellt ist, zu sammeln und in
den Teltowkanal abzuleiten, soweit es nicht auf den
Grundstticken zur Versickerung oder Verdunstung

gebracht werden kann. siehe auch: Satzung iiber die

Versickerungspflicht von Niederschlagswasser auf Grund-stiicken im
Gemeindegebiet von Kleinmachnow i. d. F. der Bekanntmachung vom
16. Mai 2003 (Amtsblatt 06/2003), in der jeweils gultigen Fassung.
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TF 4 — Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4.4

Ist eine 6ffentliche Einrichtung der
Schmutzwasserbeseitigung nicht hergestellt,
so ist die Ableitung von Abwasser - mit
Ausnahme von Niederschlagswasser - nur
mittels abflussloser Sammelgruben zulassig.
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TF 5 — Flachen zur Abwasserbeseitigung

TF 5

Entlang des in Teil A — Planzeichnung
dargestellten Verlaufs des Entwéasserungs-
systems sind zur Wiederherstellung der
Niederschlagsabwasserbeseitigung in der
Gartensiedlung Abgrabungen bis zu 1,00 m Tiefe
und bis zu 1,50 m Breite und deren Befestigung
mit Baustoffen oder eine Verrohrung zuldssig.
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TF 6 — MindestgréRe der bebaubaren Grundstiicke
TF 6: MINDESTGRORE DER

BEBAUBAREN GRUNDSTUCKE

Bauliche Anlagen zum zeitweiligen oder dauernden
Aufenthalt von Menschen dirfen nur auf
Grundstiicken errichtet werden, die eine
MindestgréRe von 600 m? haben. Dies gilt nicht fur

die Grundstiicke

- Kanalweg 3 (Gemarkung Kleinmachnow, Flur 11, Flurstiick 406),
- Ringweg 3 (Flst. 354, 355),
- Ringweg 6 (Flst. 327) und

- Ringweg 25 (Flst. 338).
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Zu TF 6 — MindestgréRRe der bebaubaren Grundstiicke

* Hintergrund der Festsetzung TF 6:

20

Die Grundstiicksgré3e der meisten Grundstiicke liegt zwischen ca. 650
und 850 m?

Kleinstes Grundstiick: 411,59 m? (bebaut mit einer Laube; Ringweg 6)
Kleinstes mit Wohnhaus bebautes Grundstiick: 481,47 m? (Ringweg 3)

GroBte Grundsticke:

1750,21 m? (Ringweg 1);

* 1485,28 (Ringweg 32,34);

+ 1239,83 (Ringweg 7)

+ 1072,08 (Ringweg 9)

* 1015,02 (Ringweg 26a)

* 977,27 (Ringweg 21)

* 962,19 (Ringweg 27)

* 960,09 (Ringweg 40)

Bei einer Mindestgré3e von 600 m? sind also nur 3 Grundstiicke mit
Bebauungsoption teilbar.
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Hinweis ohne Normcharakter

1. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohngeb&uden
nach TF 1.3 dient insbesondere der Herstellung und
Gewabhrleistung der planungsrechtlichen Zulassigkeit
und RechtméaRigkeit von bestehenden baulichen
Anlagen, die rechtmafdig und bestandskréftig als
Wohngebaude genehmigt wurden und gegenwaértig zum
dauernden Wohnen genutzt werden.

Die Grundstilicke, auf denen solche Gebaude vorhanden
sind, sind in D. Grundstiicksliste, Spalte 4
,Dauerwohnen” gekennzeichnet.
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Noch Fragen?
Bitte gerne!
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