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7. Fldchen flr die Landwirtschaft und ftir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Wald

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
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Erhaltung Baum

9. Sonstige Planzeichen
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Traufthdhe als Héchstmaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

Firsthhe als Héchstman
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
§ 4 BauNvO

Reines Wohngebiet
§ 3 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
§ 11 BauNVvO

Nummer des Baugebietes

2. Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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nur Einzelh8user zuléssig
§ 22 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§ 22 BauNVvO

abweichende Bauweise
§ 22 BauNVvO

Baugrenze
§ 23 BauNVvO

Baulinie
§ 23 BauNVvO

3. Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Fléchen for den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung

Kulturellen Zwecken dienende Geb#ude und
Einrichtungen
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Teil B - Text

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Im Reinen Wohngebiet sind Ausnahmen gem&f § 3 Abs. 3 BauNVO
— L&den, Handwerksbetriebe, Beherbergungsbetriebe sowie Anlagen

fUr soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke — unzuldssig.

Wohngeb4ude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer

Bewohner dienen, sowie Rdume flr freie Berufe im Sinne von § 13
BauNVO kénnen nur ausnahmsweise zugelassen werden.

Im Reinen Wohngebiet wird die Zulassung von Mabilfunkanlagen auf
den D4chern oder als selbststidndige bauliche Anlagen durch Erteilung

von Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO ausgeschlossen.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ausnahmen
gemanR § 4 Abs. 3 BauNVO — Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht

stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen — unzuléssig. Anlagen fur
sportliche Zwecke sind nur ausnahmsweise zulassig.

In den Aligemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 sind Ausnahmen
gem4R § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe und
Tankstellen — unzuléssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Ausnahmen gemén § 4 Abs. 3

Nr. 3 und 5 BauNVO - Anlagen flir Verwaltungen und Tankstellen -
unzuléssig.

Das Sondergebiet SO 1 mit der Zweckbestimmung ,Gértnerei /
Gartenbau" dient der Nutzung durch eine Gértnerei / einen
Gartenbaubetrieb. Zuléssig sind:

Betriebsfldchen der Gértnerei / des Gartenbaubetriebes, Produktions-

und Verkaufsgewachshéuser, Folienzelte, eine Wohnung flr
Betriebsinhaber oder Aufsichtspersonal, Birordume, die der
Verwaltung der Gartnerei / des Gartenbaubetriebes dienen,
Personalrdume, Maschinen- und Geréterdume sowie erforderliche
Stellplatze.

der Nutzung durch ein Restaurant. Zuléssig sind:

Schank- und Speisewirtschaft, Festsaal, Terrasse mit
AulRensitzplatzen, Géstezimmer, eine Wohnung fir Betriebsinhaber
oder Aufsichtspersonal, Technik- und Nebenrdume, Birordume, die
der Verwaltung des Restaurants dienen, sowie Personalraume.

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 3, Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1

Das Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Restaurant” dient
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MaR der baulichen Nutzung
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Fur die Wohngebiete gilt:

Im Reinen Wohngebiet wird eine Grundflache von 140 m? je bauliche

Anlana ale 7ildceina Rrindflirhe im Qinne vnn & 1 Ahe 4 Qat7 2

Flachen flir [

8.1 Auf der Flacl
,Soziale, kulf
Anlagen for ¢
Fahrradabste
Festsetzung
Grundstlcks
sonstige Zub
entsprechent

8.2 Auf der Fléct
Gemeindekir
kirchliche Zw
Stelipldtze, F
textlichen Fe
Grundstlcks
sonstige Zub
entsprechent

8.3 Auf der Flact
.Kulturellen z
(Zehlendorfe
und Einricht.
Stellpldtze, F
textlichen Fe
(berbaubare
der hierfQr fe
den nicht Obe
Zubehdranla
entsprechent

(§9Abs. 1 N
Satz 2 BauN

Anzahl der Wohnuny

9. Im Reinen W
h&chstens zv

(§ 9Abs. 1 N

Von Bebau freizi

10. Auf der von |
unzuléssig. &
Freisitze, Scl
ausnahmswe
Erholungsnu
Grundsttck 1
und bauliche

(§ 9 Abs. 1 N
Verkehrsflaghen

11.1  Die Einteilun
Festsetzung:



