16.11.2015 Seite 1 von 3

Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 13.11.2015 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 134/15

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 23.11.2015

Hauptausschuss 07.12.2015

Gemeindevertretung 17.12.2015

Betreff: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes
KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost"
(Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow Sud-Ost* (vgl.
Anlagen 2 und 3) sowie die Begrundung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2) Der Entwurf, die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemdaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen.

Der Zeitraum der Auslegung ist rechtzeitig &éffentlich bekannt zu machen.

3) Den Behdérden und sonstigen Tr&gern &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann, ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Sie sollen
auBerdem von der Auslegung benachrichtigt werden.

Anlagen:

1)  Abgrenzung des Geltungsbereiches

Bebauungsplan KLM-BP-044 ,,Gartensiedlung Kleinmachnow SUd-Ost":

2) Teil A -Planzeichnung, Legende,

3) Teil B -Text Festsetzungen

Auswertung der frGhzeitigen Beteiligungen:

4) Abwdagung der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdérden und
sonstigen Tréager &ffentlicher Belange

5)  Abwadagung der Stellungnahmen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt X ja [ nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe: 51.10
Teilhaushalt/Budget: 50/18
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt X ja [ nein

veranschlagt: EURO: 13.366.36

Uber-/auBerplanmaBige

Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:

laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein

Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Die Gemeindevertretung hat am 18.11.2010 mit der DS-Nr. 164/10 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan KLM-BP-044 "Gartensiedlung Kleinmachnow SUd-Ost" gefasst. Mit dem
Bebauungsplan wird angestrebt, die Gartensiedlung am Teltowkanal planungsrechtlich
dauverhaft zu ordnen. Dazu soll der Bereich als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Wochenendhausgebiet" festgesetzt werden. Das vorhandene Dauerwohnen soll, zumindest
soweit es bauordnungsrechtlich bereits genehmigt ist, planungsrechtlich gesichert werden.

Nach langerer Unterbrechung wurde das Verfahren im Herbst 2014 wieder aufgenommen. Bei
der Diskussion der PlanungsGberlegungen in der Bauausschuss-Sitzung vom 13.10.2014 wurde
deutlich, dass insbesondere die seit 2011 ergangene Rechtsprechung und zwischenzeitlich
gewonnene neuere Erkenntnisse eine Uberarbeitung des bisherigen Vorentwurfes erforderlich
machten, insbesondere hinsichtlich der anfangs noch angedachten Zul&ssigkeit von sowohl
Wochenendhausnutzung (voribergehendes Wohnen), als auch Kleingartennutzung (kein
Wohnen).

Einen Uberarbeiteten Bebauungsplan-Vorentwurf mit der Ausweisung als ,Sondergebiet,
Iweckbestimmung Wochenendhausgebiet” legten Verwaltung und das beauftragte
PlanungsbUro zur Bauausschuss-Sitzung am  24.11.2014 vor. Ein aus dem Kreis der
Ausschussmitglieder formulierter Vorschlag, die Gartensiedlung insgesamt als ,Allgemeines
Wohngebiet" festzusetzen, fand keine Zustimmung (Ergebnis der Meinungsabfrage: 1 ,Ja" / 5
»Nein" / 1 ,Enthaltung"). Ebenfalls nicht befurwortet wurde ein weiterer Vorschlag, das gesamte
nachgewiesene Dauerwohnen zu sichern (Ergebnis: 2 / 5 / -). Empfohlen wurde die Ausarbeitung
eines Vorentwurfes, mit dem nur das bauordnungsrechtlich genehmigte Dauerwohnen gesichert
wird (Ergebnis: 5/ 1/ 1).

Der so prazisierte Vorentwurf wurde von der Gemeindevertretung am 26.03.2015 gebilligt und mit
einem erg@nzenden PrUfauftrag fir die Verwaltung verbunden: Zu priUfen war, ob auch auf
Grundsticken mit bisher bauordnungsrechtlich nicht genehmigtem Dauerwohnen kunftig
Wohngebd&ude ermdbglicht werden kénnen. Diejenigen EigentUmer von Hausern ohne bauord-
nungsrechtliche Genehmigung, aber mit (anderen) behdérdlichen SchriftstGcken, die den Ein-
druck vermitteln mussten, es handele sich zweifelsfrei um ein genehmigtes Wohngebdude, soll-
ten im Sinne des Vertrauensschutzes besonders berUcksichtigt werden.

Nach Prifung der vorliegenden umfangreichen Unterlagen ergab sich, dass zu den bereits fest-
stehenden zwdlf Grundsticken weitere drei GrundstUcke tfreten, die in die Textliche Festsetzung
Nr. 1.3 aufgenommen und damit als Dauerwohngrundsticke nutzbar sein sollen.

Parallel dazu fand die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit als Erérterungsveranstaltung am
07.06.2015 statt. Die dortige Diskussion wurde in einer Aktennotiz zusammengefasst, die mit INFO
004/15 zur Bauausschuss-Sitzung am 31.08.2015 bereits verteilt wurde. Die Beteiligung von Behor-
den, sonstigen Tragern offentlicher Belange und Nachbargemeinden erfolgte mit Anschreiben
vom 20.07.2015. Die frUhzeitigen Stellungnahmen der Behdrden und zusétzlich eingegangene
AuBerungen der Offentlichkeit sind in den Anlagen 4 und 5 wiedergegeben.
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Zur Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes wurden alle AuBerungen von Offentlichkeit und

Behdrden ausgewertet, berUcksichtigt wurde auch das Ergebnis des vorgenannten PrUfauftra-
ges.

Mit diesem Beschluss billigt die Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes (vgl.

Anl. 2 und 3), er ist sodann 6ffentlich auszulegen, parallel sind die Behoérden / Tréger 6ffentlicher
Belange zu beteiligen.

Bis zur fUr Anfang 2016 beabsichtigten &ffentlichen Auslegung erfolgt eine Aktualisierung der
Plangrundlage (Vermessungsplan), um u.a. das Grabensystem vollsténdig zu dokumentieren.
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