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Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden
Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow (P&E)

Beschluss iiber die Empfehlung zur Ausweisung von Wohnbaufléichen nérdlich und siidlich des

Stahnsdorfer Damms

Beschlussvorschlag:

Der Aufsichtsrat der Technologie- und Verkehrsgewerbegebiet Dreilinden Planungs- und Entwick-
lungsgesellschaft mbH Kleinmachnow empfiehlt dem Gesellschafter, fiir die in der Anlage 1 darge-
stellten Fliachen Bebauungspline aufzustellen und die Teilflichen 1-4 als Wohnbauland auszuweisen,

Dabei sind die sich im P&E-Eigentum befindlichen Fliichen siidlich d
§ 9 Abs. | Nr. 7 BauGB festzusetzen als ,.Flichen, auf
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumforderung gefordert werden kimnten, errichtet werden diirfen*.

In der Summe iiber alle vier Teilgebiete darf die Anzahl von 270 Wo

werden.
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Begriindung:

Die demografische Entwicklung in Kleinmachnow wird bis zum Jahr 2030 zu einer deutlichen Erhs-
hung des Anteils an Personen in der Altersgruppe ,,65 und dlter fiihren. So kam die Bevolkerungs-
vorausschitzung des Landesamtes fiir Bauen und Wohnen (LBV) aus dem Jahr 2012 zu dem Ergebnis,
dass sich das Verhiltnis des Anteils der Personen der Altersgruppe .65 und ilter* zur Altersgruppe
sunter 15 Jahren®, das im Jahr 2010 noch bej ca. | : | lag (3.965 Personen zu 3.883 Personen), auf ein
Verhiltnis von ca. 3,5 : 1 (7.520 Personen zu 2.185 Personen) im Jahr 2030 verschieben wird.

Um diesen Entwicklungstendenzen Rechnung zu tragen und soweit wie mdglich entgegenzuwirken, ist
es erforderlich:

e  ilteren Menschen, die aus finanziellen oder gesundheitlichen Griinden nicht in der Lage sind, ihr
Eigenheim zu bewirtschaften, barrierefreien Wohnraum in ihrem sozialen Umfeld, d.h. in der
Gemeinde zur Verfiigung zu stellen und

*  jungen Familien, die aus finanziellen Griinden nicht in der Lage sind, in Kleinmachnow Wohn-
eigentum zu erwerben, preiswerte Mietwohnungen anzubieten.

Weiterhin sollte Angestellten aus kommunalen Einrichtungen und bei Dienstleistern, die bisher auf-
grund ihrer Einkommenssituation und des Mietniveaus in Kleinmachnow nicht in der Lage waren,
auch thren Wohnsitz in der Gemeinde zu haben, kostengiinstiger Wohnraum angeboten werden kén-
nen.

Zur Finanzierung der genannten Zielstellungen sollte eine Teilfliche fiir den frei finanzierten Woh-
nungsbau vorgesehenen werden. Der damit zu realisierende Mehrwert kénnte fiir die Forderung des
sozialen Wohnungsbaus und zur Schaffung von weiteren Griin- und Waldfliichen vorgesehen werden.

Fiir eine mégliche Wohnbebauung sind folgende Teilbereiche nérdlich und siidlich des Stahnsdorfer
Damms vorgesehen (sieche Anla ge 1):

Fliche 1: Noérdlich des Stahnsdorfer Damms, im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes
KLM-BP-006-¢ ,Nordliches Gewerbegebiet* eine Fliche von ca. | 1.000 m2.

Flache 2: Nordlich des Stahnsdorfer Damms, gegeniiber der Einmiindung PascalstraBe / Stahnsdorfer
Damm eine Fliiche von ca. 7.500 m2,

Fldche 3: Sidlich des Stahnsdorfer Damms, im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes KLM-BP-006-c-4 sowie auf 6stlich daran angrenzenden Grundstiicksflachen. im Gel-
tungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes KLM-BP-006-c ,.Fashion Park* (Ur-
sprungsplan) gelegen, eine Fliche von ca. 18.000 m? als Allgemeines Wohngebiet (WA).

Fldche 4: Siidlich des Stahnsdorfer Damms, innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplanes KLM-
BP-006-c-4, entlang der Pascal- und der FahrenheitstraBe, eine Fliche von ca. 7.000 m? als
Mischgebiet (MI).

Die Summe der angedachten Flichen fiir Wohnbebauung (inkl. Mischgebiet) betrigt ca. 43.500 m2.

Einschiitzung der Anzahl der méelichen Wohneinheiten:

Unter den Rahmenbedingungen, dass die Grundfliachenzahl (GRZ) bei den Flichen, die als allgemei-
nes Wohngebiet ausgewiesen werden, 0.3 und im Mischgebiet 0,4 betriigt, sind bei einer 2,5-
geschossigen Bauweise und einer durchschnittlichen WohnungsgréBe von 75 m? ca. 270 Wohneinhei-
ten (WE) realisierbar.

Die Fldchen, die sich im Eigentum der P&E befinden, haben eine Grofie von ca. 15.000 m?, so dass auf
Basis der o.g. Eckdaten bis zu 120 WE im sozialen Wohnun gsbau realisiert werden kénnten,

Aktuelle planungsrechtliche Situation der Teilgebiete:

Flache 1: Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan KLM-BP-006-¢ , Nordliches Gewerbege-
biet wurde im Mai 2001 gefasst. Das Bebauungsplan-Verfahren wurde bisher nicht wei-
tergefiihrt, so dass bis heute kein Baurecht besteht. Die Fliche ist Teil des Stidtebaulichen
Entwicklungsbereiches ,,Wohnen und Arbeiten®.
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Flache 2: Im Flichennutzungsplan Kleinmachnow (FNP) in der Fassung der 14. Anderung vom

30.01.2014 ist diese Fliche als ,,.Wald* ausgewiesen. Es besteht kein Baurecht.

Flache 3: Die Fliche ist planungsrechtlich in zwei Teile gegliedert: Fiir den &stlichen, mit einer

vermieteten Halle bebauten Teil gilt der rechtskriiftige Bebauungsplan KLM-BP-006-c
»Fashion Park“ (Ursprungsplan). Das Hallengrundstiick ist darin als Mischgebiet (MI)
ausgewiesen. Der westliche Teil liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes KLM-BP-006-¢-4 , Verlingerung FahrenheitstraBe® und ist dort als Gewerbe-
gebiet (GE) festgesetzt. Insbesondere innerhalb eines GE ist eine Wohnbebauung nach
dem geltenden Planungsrecht nicht zuliissig. Die Fliiche ist Teil des Stéddtebaulichen Ent-
wicklungsbereiches ,,Wohnen und Arbeiten®.

Fliche 4:  Dic Fliche befindet sich vollstindig im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungs-

planes KLM-BP-006-c-4 .. Verlingerung FahrenheitstraBe® und ist als GE festgesetzt. In
einem angestrebten Mischgebiet wire eine teilweise Wohnbebauung planungsrechtlich
moglich. Die Fliche ist Teil des Stidtebaulichen Entwicklungsbereiches ,,Wohnen und
Arbeiten‘.

Zur Realisierung der Wohnbebauung nérdlich und siidlich des Stahnsdorfer Damms, sind fiir alle vier
Flachen Bebauungsplan-Verfahren durchzufiihren und zunichst Aufstellungs- bzw. Anderungsbe-

schliisse zu fassen.

Stidtebauliches Konzept:

Durch die P&E ist unter Mitwirkung der Gemeinde ein stidtebauliches Konzept zu organisieren, das
folgende Zielstellungen haben sollte:

Realisierung von bis zu 270 WE in einer offenen Bauweise, die dem Ortscharakter von Klein-
machnow als Garten- und Waldsiedlung Rechnung trigt.

Schaffung eines Wohnquartiers mit hohem Griin- und F reiflichenanteil.

Ausweisung von ca. 50 % sozialem Wohnungsbau in attraktiven Wohnformen.

Beriicksichtigung einer ,energetisch innovativen Energieversorgung® und 6kologischer Pla-
nungsansitze.

Gestaltung der Verkehrsriume und AuBlenanlagen als erlebbare Riume.

Untersuchung von neuen marktgerechten Wohnformen als Miet- oder Wohnungseigentum.
Beispielhafte Zusammenstellung von bereits realisierten Projekten des sozialen Wohnungsbaus in
der Bundesrepublik, die aufgrund ihrer Attraktivitiit als Orientierung dienen kénnten.

Beratungsergebnis:
Einstimmig Stimmenmehrheit ja nein Enthaltung
X e A s
Leiter der Sitzung:
Y- A2
Aufsichiéfatsvorsitzender Geschiftsfiihrer

Anlage 1
Teilbereiche der méglichen Wohnbebauung nérdlich und siidlich des Stahnsdorfer Damms
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Anlage 1: Teilbereiche der mdglichen Wohnbebauung nordlich und siidlich des Stahnsdorfer Damms

Stand: 25.06.2015




