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Textliche Festsetzungen

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.
Im allgemeinen Wohngebiet sind oberhalb des 1. Voligeschosses nur Wohnungen zuldssig.

Die Baugrundstiicke im aligemeinen Wohngebiet und im reinen Wohngebiet WR' miissen min-
destens 600 m? groB sein. Dies gilt nicht fir Grundstiicke mit Doppelhaushélften, die an die ge-
meinsame Grundstilcksgrenze gebaut werden. In diesen Féllen betrégt die Mindestgrundsticks-
gréBe 500 m2.

Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet WR? missen mindestens 600 m? groR sein.
Die Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet WR? miissen mindestens 750 m? groB sein.

Betragt im allgemeinen Wohngebiet und in den reinen Wohngebieten WR' und WR’ die Flache
des Baugrundstiickes an dffentlichen StraBen mehr als 1000 m?, darf eine Grundflache von 200
m? je Hauptgebdude nicht iiberschritten werden.

Betrégt im reinen Wohngebiet WR® die Fliche des Baugrundstiickes mehr als 1000 m? darf eine
Grundfldche von 150 m? je Hauptgeb4ude nicht liberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zul4ssigen GeschoRfldche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Kellergeschossen einschlieBlich der dazugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Um-
fassungswénde mitzurechnen.

Die als HochstmaR festgesetzten Trauf- bzw. Firsththen beziehen sich auf die festgesetzte Ge-
landehdéhe iiber NHN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Hone von 2 m
Gber Firsthdhe zuldssig.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansardd4cher zuléssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fiir Garagen als selbsténdige bauliche Aniagen, tiberdachte Steliplatze und Nebenaniagen.

Im aligemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-immissionsschutzgesetzes die den Larmquelien der Ernst-
Thalmann-StraBe zugewandten AuRenbauteile einschlieBiich der Fenster von Aufenthaltsrdaumen
in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'w.res nach DIN 4109) von 40 dB bzw. fir
die seitlichen AuBenbauteile von 35 dB aufweisen oder es sind andere geeignete Malnahmen
oder Vorkehrungen (z.B. Idrmgeschiitzte GrundriB- bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher Wir-
kung zu treffen. Liifter {ir Schiaf- und Kinderzimmer milssen schallgeddmpft ausgestattet wer-
den.

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungsli-
nie. .

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegensiand Jer Festsetzungen.

Im vorderen Grundstiicksbereich, der an die dffentliche StraBe angrenzt, ist je begonnene 7,5 m
Grundstiicksbreite ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Der Baum muB mindestens 3 x ver-
pflanzt sein und einen Stammumfang von 18 - 20 ¢in haben.

Bzi der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden B&ume sind die im vorderen Grundstucksbereich,
der an die dffentliche Strake angrenzt, vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Bdume
einzurechnen.

Pro 150 m? Grundstiicksfldche ist mindestens ein Baum der Pflanzenliste mit einem Mindest-
stammumfang von 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zah! der zu pflanzenden B4ume sind die im vorderen Grundstiicksbereich,
der an die dffentliche Strae angrenzt, zu pflanzenden Biume und die auf den Baugrundstiicken
vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Bdaume einzurechnen.

Fir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstbdume als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Die Obstbdume sind auf den riickwdrtigen
Grundstiicksteilen zu pflanzen.

10 % der Grundstiicksflachen sind mit Stréduchern der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Strducher
miissen mindestens 2 ». vérpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Ausgenommen hier-
von sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier muR die Pflanzgré8e mindestens 40 - 60
cm betragen.
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Betrdgt im reinen Wohngebiet WR? die Flache des Baugrundsliickes mehr als 1000 m?* darf eine
Grundflache von 150 m? je Hauptgeb4ude nicht liberschritten werden.

Bei der Ermittlung der zuldssigen GeschoRfldche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
Kellergeschossen einschlieBlich der dazugehbrigen Treppenrdume und einschlieflich ihrer Uni-
fassungswinde mitzurechnen.

Die als Hochstmal festgesetzten Trauf- bzw. Firsthdhen beziehen sich auf die festgesetzte Ge-
landehshe iiber NHN. Ausnahmsweise sind technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2 m
{iber Firsthéhe zuldssig.

Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwaim- und Mansardddcher zuldssig. Diese Festsetzung gilt
nicht fiir Garagen als selbstéindige bauliche Anlagen, (berdachte Stellpldtze und Nebenanlagen.

Im allgemeinen Wohngebiet miissen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die den Larmquellen der Emst-
Thalmann-StraRe zugewandten AuBenbauteile einschlieBliich der Fenster von Aufenthaltsrdumen
in Wohnungen ein bewertetes Luftschallddmm-MaB (R'wres nach DIN 4109) von 40 dB bzw. fir
die seitlichen AuBenbauteile von 35 dB aufweisen oder es sind andere geeignete MaRnahmen
oder Vorkehrungen (z.B. larmgeschiitzte GrundriB- bzw. Fassadengestaltung) mit gleicher Wir-
kung zu treffen. Lifter fir Schiaf- und Kinderzimmer missen schallgeddmpft ausgestattet wer-
den.

Die Geltuncsbereichsgrenze zwischen den Punkten A und B ist zugleich StraBenbegrenzungsli-
nie. '

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegensland Jer Festsetzungen.

im vorderen Grundstiicksbereich, der an die 6ffentliche Stralte angrenzt, ist je begonnene 7,5 m
Grundstiicksbreite ein Baum der Pflanzenliste zu pflanzen. Der Baum muB mindestens 3 x ver-
pflanzt sein und einen Stammumfang von 18 - 20 cin haben.

Bzi der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die im vorderen Grundstucksbereich,
der an die 6ffentliche StraRe angrenzt, vorhandenen, der Pflanzenliste entsprechenden Bdume
einzurechnen.

Pro 150 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Baum der Pflanzenliste mit einem Mindest-
stammumfang von 18 - 20 cm, 3 X verpflanzt, zu pflanzen.

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Bdume sind die im vorderen Grundstidcksbereich,
der an die Sffentliche StraBe angrenzt, zu pflanzenden Bdume und die auf den Baugrundstiicken
vorhandenen. der Pflanzenliste entsprechenden Bdume einzurechnen.

Fiir mindestens ein Drittel der Baumpflanzungen sind Obstbdume als Hochstamm mit einem
Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Die Obstbdume sind auf den riickwartigen

- Grundstiicksteilen zu pflanzen.

10 % der Grundstiicksflachen sind mit Stréduchem der Pflanzenliste zu bepflanzen. Die Strducher
miissen mindestens 2 ;. vérpflanzt und mindestens 100 - 150 cm hoch sein. Ausgenommen hier-
von sind Genista, Hedera, Ribes und Vaccinium; hier mu8 die PflanzgréRe mindestens 40 - 60
cm betragen..

Strauchbestsade mit Straucharten der Pflanzenliste werden angerechnet.

Die AuBenwandflachen von Nebenanlagen im Sinne von § 14 der Baunutzungsverordnung, Ga-
ragen als selbstidndige Gebdude und iiberdachte StelipldiZe sind mit rankenden Pflanzen der
Pflanzenliste zu begriinen. Die Kletterpflanzen miissen mindestens 2 x verpflanzt sein; die
PflanzgroBe mu® mindestens 60 - 100 cm betragen. Eine Kietterpflanze ist je 2 m zu pflanzen.

I reinen und im allgemeinen Wohngebiet sowie auf cier Fldche fiir den Gemeinbedarf ist eine
Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen nur in wasser- und it tarchidssicem Aufbau
herzustellen. Wasser- und Luftdurchisssigkeit weseatlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, FugenverguB, Aphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern.

Pflanzenliste



