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MIETVERTRAG

Nr.: 460

Zwischen EUROPARC DREILINDEN GmbH

und

Mietvertrag Nr. 460 zwischen Europarc Dreilinden GmbR und Checkpoint Bravo e.V

Albert-Einstein-Ring 1
14532 Kleinmachnow

~ "Vermieterin" -

Checkpoint Bravo e.V.
Erinnerungsstiitte

Grenzkontrollpunkt Dreilinden /Drewitz
Bérlappsenke 2

14532 Kleinmachnow

vertreten durch den Vorsitzenden:
Herrn Dr. Peter Boeger

PA-Nr.: 2614159138

- "Mieter" -

Praambel:

Der Turm ist der letzte historisch-authentische Bauteil der einst grofiten
Grenzubergangsstelle der DDR und heute einzigartiges Baudenkmal seiner Art im
Land Brandenburg im EUROPARC Dreilinden. Die Grenziibergangsstelle
Drewitz/Dreilinden war Tell eines uniberwindlichen Grenzregimes, das die
Menschen in Deutschland voneinander trennte. Zugleich war die Grenze geféhrliche
Nahtstelle zwischen den hoch geriisteten Militarblécken in Ost und West. Hier
wurden Menschen fir ihren Freiheitswillen getétet, verletzt, verhaftet und erniedrigt,
Am 9. November 1989 musste die Grenzibergangsstelle unter dem Druck der
friedlichen Revolution gegen die SED-Diktatur fir die Burgerinnen und Birger
gedffnet werden und wurde so zu einem Ort der Freude und Hoffnung.
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§1
Mietgegenstand

Die Vermieterin ist Eigentimerin des EUROPARC Dreilinden (postalische Anschrift:
14532 Kleinmachnow). Die Vermieterin vermietet an den Mieter unter der postali-
schen Anschrift Albert-Einstein-Ring 45, 14532 Kieinmachnow, das Gebiude
JKommandantenturm® (nachfolgend ,Mietgegenstand").

. Die Lage des Mietgegenstandes sowie dessen Zuwege sind dem Mieter aufgrund

des als Anlage 1 bezifferten Lageplans bekannt. Die Grofe sowie die Ausstattung
und Ausfilhrung des Mietgegenstandes sind dem Mieter aufgrund der
Besichtigungen und eigener Gutachten (Anlage 4) bekannt. Die Angaben zur
FlachengréRe sowie zur Ausstattung und Ausfihrung dienen der
Objektbeschreibung und gelfen nicht als Zusicherung einer Eigenschaft.

. Nicht mitvermietel sind die Gbrigen Flachen auBerhalb des Mietgegenstandes. Die

Nutzung und Gestaltung dieser Flachen erfolgt durch die Vermieterin nach deren
biligem Ermessen. Der Zugang des Mieters zum Mietgegenstand wird hlerdurch
nicht beschrankt,

Die Zuwegung zum Mietgegenstand Gber das offentliche Grundstiick der Gemeinde
Kleinmachnow und das private Grundstick der Vermieterin erfolgt in Abstimmung
zwischen Mieter, der Gemeinde Kleinmachnow und der Vermieterin. Geman
Vorschlag des Mieters wird die Ausbildung eines wassergebundenen FuR- und
Fahrradweges zum Turm auf den entsprechenden &ffentlichen und privaten Flichen
durch den Mieter vorgenommen und die hierzu erforderlichen finanziellen Mitte!
durch ihn bereitgestellt bzw. bel den zusténdigen &ffentlichen Stellen beantragt.

Die rechtliche Sicherung der Zuwegung erfolgt durch Einrdumung entsprechender
Grunddienstbarkeiten im flichenméBigen Umfang geméR Anlage.

§2
Mietzweck

. Der Checkpoint Bravo e.V. nutzt die Mietsache fir Zwecke der historischen

Aufarbeitung der SED-Diktatur und der Politischen Bildung. Der Mieter wird den
Mietgegenstand fir die Dauer des Mietvertrages als Begegnungs- und
Ausstellungszentrum nutzen und abweichende Nutzungen, insbesondere solche zu
Lagerzwecken und solche, die eine Gefahr fur Personen und Sachen darstellen
oder das Versicherungsrisiko erhéhen, unterlassen. Eine gewerbliche Nutzung ist
ausgeschlossen. Jede Anderung des Nutzungszweckes bedarf der vorherigen
schriftichen Zustimmung der Vermieterin, die jederzeit widerrufich ist. Die
Vermieterin darf die Zustimmung nur aus wichtigem Grunde verweigern oder
widerrufen. Der Mieter haflet im Falle der Verletzung des Zustimmungsrechts, des
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berechtigten Widerrufes und bei unzuldssiger Nutzung for etwaige hierdurch
entstandene Schéaden.

Etwaige Zustimmungserkldrungen der Vermieterin zur Anderung des Nutzungs-
zweckes werden stets, auch wenn dies in der Zustimmungserkldrung nicht
ausdricklich gesagt ist, vorbehaltlich etwaiger erforderlicher behérdlicher
Genehmigungen zur Nutzungsdnderung erteilt, deren Beschaffung dem Mieter auf
seine Kosten obliegt.

Der Mieter wird alle behdrdiichen Genehmigungen, insbesondere solche, die mit
seinem Betrieb und den Auflagen des Denkmalschutzes in Verbindung stehen,
selbst, auf eigenes Risiko und auf eigene Kosten einholen.

. Soweit die Vermieterin wegen der Nutzung des Mietgegenstandes durch den Mieter
von Dritten (z.B. Behérden, Berufsgenossenschaften, Versicherungen) in Anspruch
genommen wird, hat der Mieter die Vermielerin von allen dadurch entstehenden
Kosten (auch Kosten der Rechtsverfolgung) im Innenverhélinis freizustellen.

£in Konkurrenzschutz besteht nicht.

§3
Mletzeit

Das Mietverhéltnis beginnt am 01.05.2005.

Das Mietverhéltnis hat eine Laufzeit von 25 Jahren und endet mit Ablauf des
30.04.2030. Das Mietverhiltnis verlangert sich um weitere 10 Jahre, wenn eine der
beiden Vertragsparteien der anderen Veriragspartei bis zum 31.10.2029 ankindigt,
von dem Verléngerungsrecht Gebrauch zu machen. Die Ausilbung der Option ist
der anderen Seite mit Zugang zum 31.10.2029 durch eingeschriebenen Brief
anzuzeigen, das Datum des Poststempels maBgebend.

Eine stillschweigende Verl&ngerung des Mietverhilinisses fiir den Fall, dass der
Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes nach Ablauf der Mietzeit fortsetzt
(§ 545 BGBY), wird ausgeschlossen.
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§4
Ubergabe

1. Die Ubergabe des Mietgegenstandes erfolgt am 29.04.2005.

2a. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand zu dem gemaR vorstehend
Ziffer 1 Satz 1 bestimmten Termin zu Gbernehmen.

b. Die Vermieterin kann im Einzelfall gesonder! die jederzeil widerrufliche Zustimmung
dazu erteilen, dass der Mieter bereits vor Ubergabe des Mietgegensiandes mit dem
Einbau von Mieterleistungen und seinen Einrichtungen beginnen darf. Im Falle der
Erteilung der Zustimmung sind die Tatigkeiten des Mieters im Einzelnen mit der
Vermieterin abzustimmen. In diesem Fall ist vor Beginn der Mieterleistungen ein
Ubergabeprotokoll von beiden Parteien gemeinsam zu erstellen und zu
unterzeichnen.

c. Sofern der Mieter den Mietgegenstand bereits vor der Ubergabe mit Zustimmung
der Vermieterin nutzt (insbesondere in den unter vorstehend Buchstabe b
genannten Fallen), stellt dies noch keine Ubergabe des Mietgegenstandes dar.

3. Verzdgert sich der geméf vorstehend Ziffer 1 bestimmte Termin zur Ubergabe des
Mietgegensiandes, so bestimmen sich die Rechte beider Parteien nach den
folgenden Regelungen:;

Haben weder Vermieterin noch Mieter die Verzégerung zu vertreten, also
insbesondere infolge von Streiks, Mafnahmen von hoher Hand oder Fillen héherer
Gewalt, so verschiebt sich der Tag der tatséchlichen Ubergabe des Mietgegen-
standes entsprechend. Anspriche des Mieters wegen der Verzégerung aufgrund
dieser Ereignisse bestehen in diesem Fall nicht.

4. Bej Ubergabe des Mietgegenstandes wird ein gemeinsames Ubergabeprotokoll
erstellt, welches gemeinsam mit Anlage 2 den baulichen Zustand des Mietobjekts
festhalt und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen ist.

5. Mit der Ubergabe des Mietgegenstandes geht die Verkehrssicherungspflicht fur den
in Anlage 1 ausgewiesenen Mietgegenstand sowie fur sémiliche ausschliefilich vom
Mieter genutzten Fladchen auf ihn Ober. Soweit die Vermieterin wegen einer
Verletzung der Verkehrssicherungspflicht des Mieters von Drillen, auch von einem
dritten Mieter, in Anspruch genommen wird, steilt der Mieter die Vermieterin hiervon

@0/
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§5

Mietzins

. Der monatliche Mietzins betrégt; 00,00 € (Null)

. Als Gegenwert fUr die langfristige, mietzinslose Nutzung ist der Mieter fir die

ErschlieBung, die Restaurierung, den Bestand und Erhalt des denkmalgeschiitzten
Gebaudes organisatorisch und finanziell verantwortlich (Anlage 4).

. Der Mieter ist verpflichtet, &ffentiich rechtliche Auflagen bzgl. des Mietgegenstandes

zu erflllen. Sollte er dies nicht fristgeméR erledigen, ist die Vermieterin ohne weitere
Nachfristsetzung berechtigt, die Erfullung der Auflagen selbst vorzunehmen. Die
Kosten hat der Mieter zu tragen, soweit die MaBnahmen in der Anlage 4
beschrieben sind

Die Vermieterin ist berechtigt, sich jéhrlich Uber die Erfullung der Anlage 4 zu
informieren und der Mieter hat der Vermieterin insowelt Zutritt zum Mietgegenstand
zu gewdhren und erforderliche Unterlagen vorzulegen.

§6

Betriebs- und sonstige Nebenkosten

Fur die Betriebskosten, die im Zusammenhang mit dem Mietgegenstand entstehen
kommt der Mieter selbst auf,

§7

Untervermietung
Eine Untervermietung durch den Mieter ist grundsétzlich nicht gesiattet,

Bei unberechtigter Untervermietung oder bei vertragswidriger Nutzung des Mietge-
genstands durch den Untermieter kann die Vermieterin verlangen, dass der Mieler
unverziglich das Untermietverhaltnis kindigt. Geschieht dies nach einer ent-
sprechenden Aufforderung der Vermieterin nicht oder Oberldsst der Mieter wie-
derholt unberechtigl den Mietgegenstand einem Untermieter oder sonstigem Dritten,
und zwar frotz einer zweimaligen schriftlichen Abmahnung (in einem Abstand von
mindestens einer Woche), so kann die Vermieterin diesen Mietvertrag fristlos
kiindigen. Dieses auBerordentliche Kindigungsrecht besteht auch dann, wenn der
Untermieter die Rdume nicht spitestens 3 Monate nach der Kiindigung des
Untermietverhéltnisses verlassen hat. Schadensersatzanspriche der Vermieterin

bleiben unberihrt.
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§8

Innenausbau

1. Der Mietgegenstand wird dem Mieter gemal vorstehend § 1 Ziff. 2 zur Verfugung
gestellt.

2. Die Beschaffung zusatzlicher Ausbauten, Einbauten, Einrichtungen sowie bauliche
Verédnderungen sind grundsatziich Sache des Mieters. Zum Zweck der technischen
Abstimmung des innenausbaus bedirfen die Innenausbauplédne vor ihrer
Ausflhrung der schriftlichen Genehmigung durch die Vermieterin sowie der
zusténdigen Denkmalschutzbehérde.

Der Mieter hat die erforderlichen behdrdiichen Genehmigungen (insbesondere
Baugenehmigungen) fir zusétzliche Innenausbauarbeiten selbst und auf eigenes
Risiko sowie auf eigene Kosten einzuholen.

3. Der Mieter haftet fir alle Schiden, die im Zusammenhang mit den oder infolge von
durch den Mieter durchgefihrten BaumaBnahmen entstehen, und hal die
Vermieterin insoweit von allen Anspriichen freizustellen.

4. Der Mieter ist verpflichtet, jegliche bauliche Veranderung unter Mafigabe des
Denkmalschutzes zu dokumentieren und diese Dokumentation nach Beendigung
der Bauarbeiten an die Vermieterin zu Ubergeben,

§9
Schénheitsreparaturen, Kleinreparaturen
Instandhaitung, Instandsetzung,

1. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand sowie das Gebiude schonend und
pfleglich zu behandeln.

2. Im Abstand von maximal 3 Jahren finden gemeinsame Besichtigungen der
Vertragspartner im Mietgegenstand statt, um den Zustand des Mietgegenstandes
festzustellen. Der Zustand wird als «vertragsgemaler Zustand® in einem Nachtrag
zu diesem Mietvertrag dokumentiert.

3. Der Mieter ist verpflichtet, die laufenden Schdnheitsreparaturen in  den
ausschlielich von dem Mieter genutzten Ré&umen auf eigene Kosten und
entsprechend der Auflagen des Denkmalschutzes durchfithren zu lassen.
Schdnheitsreparaturen sind nach Ablauf von 10 Jahren, gerechnet ab der jeweils
jungsten Schénheitsreparatur bzw. ab Mietvertragsbeginn, fachmannisch
durchzufithren. Zu diesem Zwecke finden in den Jahren 2014, 2024 und zum Ende '
der Mietvertragslaufzeit gemeinsame Begehungen des Mietgegenstandes staq an M
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denen Verireter beider Vertragsparieien leilnehmen. Im Ergebnis dieser
Besichtigung wird der Umfang der Schénheitsreparaturen — abgestimmt mit den
Auflagen der Denkmalschutzbehérde - festgelegt.

i 4. Der Mieter hat Reparaturen auf eigene Kosten durchzufiihren.

| 5. Komml der Mieler einer nach den vorstehenden Bestimmungen bestehenden Pflicht

i zur Durchfuhrung von Schénheitsreparaturen und Reparaturen auch innerhalb einer

: ihm von der Vermieterin gesetzien Nachfrist nicht nach, so hat die Vermieterin das
Recht, auf Kosten des Mieters die erforderlichen Arbeiten vornehmen zu lassen.

_ 6a. Der Mieter [dsst alle durch den Mietgebrauch veranlassten Instandhaltungen,
' Instandsetzungen oder Erneuerungen des Mietgegenslands auf eigene Kosten
ausfuhren, ohne dass es hierfir auf ein Verschulden des Mieters ankommt.
b. Das Glasbruchrisiko liegt beim Mieter.
c. Der Mieter ist selbst und auf eigene Kosten fiir die Wartung an selbsteingebrachten
lechnischen Anlagen in und am Gebé&ude verantwortlich.

7. Unbeschadet der vorstehenden Regelungen haftet der Mieter gegeniber der
Vermieterin fur alle Schéden, die von ihm, seinen Vereinsmitgliedern, Angestellten,
Mitarbeitern, Lieferanten oder Besuchem verursacht werden, es sei denn, den
Mieter oder den Dritten trifft kein Verschulden.

8. Bei Durchfihrung aller Arbeiten hat der Mieter Ricksicht auf die Belange der
anderen Mieter und Grundstiickseigentimer zu nehmen.

9. Jeden Schaden am Mietgegenstand hat der Mieler unverziglich der Vermieterin
anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige nicht rechtzeitig, so ist der Mieter zum Ersatz des
daraus der Vermieterin oder Dritten entstehenden Schadens verpflichtet.

§10
Modernisierung und bauliche Verinderungen

1. Dem Mieter isi bekannt, das der Europarc-Komplex mit seinen AuRenaniagen und
Gebauden in Anpassung an die jeweiligen Marktbedingungen weiter ausgebaut
wird. Die Vermieterin behdlt sich dementsprechend bauliche Verinderungen
aullerhalb des Mielgegenstandes ausdricklich vor.

i 2a. Die Vermieterin darf Ausbesserungen und bauliche Verédnderungen, die zur

; Erhaltung oder Moderisierung des Mielgegenstands aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von

i Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters vornehmen: die / 1
' Vermieterin wird den Zeitpunkt der durchzufihrenden Arbeiten jedoch vorher miﬂ 4

’ Maets ertrag Nr. 460 zwischen Europare Dreilinden GmbH und Checkpoint Bravo e.V.
e



ey

S

Seite § von 15

dem Mieter abstimmen, um eine erhebliche Beeintrichtigung des Betriebes des
Mieters méglichst zu vermeiden. Der Mieter wird die in Betracht kommenden Tejle

des Mietgegenstands zugénglich halten und die Ausfilhrung der Arbeiten nicht
behindern oder verzégem.

. Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen zur Erhaltung oder Modernisierung

des Mietgegenstands, die zwar nichi notwendig, aber doch zweckméRig sind,
dirfen ohne Zustimmung des Mielers vorgenommen werden, wenn sie den
Geschéftsbetrieb des Mieters nur unwesentlich beeintrachtigen.

§11
Werbung, Hinweisschilder

. Namens-, Firmen- und/oder Hinweisschilder am Gebaude, dem Parkgelande oder

an sonstigen Stellen im Gesamtkomplex des EUROPARC's werden von der
Vermieterin einheitlich gestaltet ung angebracht. Die Vermieterin wird die Winsche
des Mieters berlicksichtigen, es sei denn, eine einheitliche Gestaltung l3sst dies
nicht zu. Dem Mieter steht die Gestaltung und Anbringung sowie die Anbringung
sonstiger Werbung grundsétzlich nicht zu. Es steht im freien Ermessen der
Vermieterin, in Ausnahmefallen von diesem Grundsatz abzuweichen, insbesondere
Werbung an der AuRenfassade zuzulassen.

Die im Zusammenhang mit von dem Mieter besteliten MaBnahmen nach
vorstehender Ziffer 1. entstehenden Kosten trégt der Mieter,

§12
Versicherungen

Es ist Sache des Mieters, sich gegen alle Beschadigungen und den Verlust der
eingebrachten Gegenstande, insbesondere der von ihm vorgenommenen Ein-, Um-
und Ausbauten, zu versichern. Hinsichtlich der Versicherungsobliegenheit des
Mieters bleibt es ohne Bedeutung, ob und inwieweit die Einbauten wesentliche
Bestandteile des Geb&udes werden. Das Giasbruchrisiko liegt bei dem Mieter.

Der Mieter ist verpflichlet, folgende Versicherungen auf seine Kosten
abzuschlieRen, fir die Laufzeit des Mietvertrags aufrechtzuerhalten und auf Ver-
langen der Vermieterin jederzeit und unverziglich nachzuweisen:

eine Einbruchs-, Sturm-, Diebstahl-, Glasbruch- und Feuerversicherung sowie eine
Leitungswasser-Versicherung unter Einbeziehung der Risiken Abwisser und
bestimmungswidriger Sprinklerwasseraustritt for die von der Mieterin einge-
brachten Gegenstinde, insbesondere ihre Einbauten;

Mietvertrag Nr. 460 zwischen Europarc Dreilinden GmbH und Checkpoint Bravo e.V.
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eine Betriebsunterbrechungs- sowie Hafipflichtversicherungen fir Personen-,
Sach- und Vermégensschiden in dem fur die Branche des Mieters Ublichen
Deckungsumfang.

Kommt der Mieter diesen Verpflichtungen nicht nach, ist die Vermieterin berechtigt,
die vorgenannten Versicherungen abzuschliefen und dem Mieter in Rechnung zu
stellen. Dies gilt auch, wenn die Versicherungsdeckung infolge von Ein-, Um- und
Ausbauten nicht mehr ausreicht. In diesem Fall ist die Vermieterin berechtigt, zur
Wertschétzung der zu versichernden Ein-, Um- und Ausbauten auf Kosten des
Mieters einen Sachversténdigen heranzuziehen, es sei denn, der Mieter weist auf
vorherige Anforderung der Vermieterin dieser die Kosten durch Vorlage
aussagekréftiger Unterlagen (z.B. Kostenvoranschlage, Rechnungen) nach.

Die Vermieterin ist verpflichtet, tibliche Gebdudeversicherungen fir das Gebaude
und den Gesamtkomplex (Feuer-, Sturm- und Leitungswasser) sowie eine
Gebdaudehaftpflicht- und Grundeigentimerhaftpflichtversicherung abzuschiieen.

§13
Betriebsunterbrechung

Fur den Fall, dass das Gebdude oder der Mietgegenstand vollstandig zerstort oder
besché&digt werden, ohne dass dies von einer der Parteien zu vertreten wire und
hierdurch der Mieter den gewsdhnlichen Geschaftsbetrieb nicht aufrechterhalten
kann, ruht die Pflicht der Vermieterin zur Gebrauchsgewéhrung. Der Mieter ist erst
dann berechtigt, diesen Vertrag zu kiindigen, wenn die Vermieterin dem Mieter nicht
innerhalb von 2 Monaten nach einer entsprechenden Betriebsunterbrechung
mitgeteilt hat, dass sie den Mietgegenstand wiederherstelien werde, oder die
Vermieterin erklérn hat, dass sie den Mietgegenstand nicht wiederherstelien werde.
Die Vermieterin hal sich innerhalb einer angemessenen Frist iiber ihre Absicht zu
erkldren.

. Vorstehend Ziffer 1 gilt entsprechend bei Uberwiegender Zerstérung (mehr als

50 %) des Gebéudes oder des Mietgegenstandes wenn der Mieter aufgrund der
Uberwiegenden  Zersiérung den  gewdhnlichen  Geschéftsbetrieb  nicht
aufrechterhalten kann. Andernfalls ruhen bei Uberwiegender Zersttrung die unter
vorstehend Ziffer 1 genannten Pflichten von Vermieterin und Mieter nur anteilig.

Die Vermieterin ist auch bei iberwiegender Zerstérung nicht zur Wiederherstellung
des Mietgegenstands verpflichtet.

Hat der Mieter die teilweise oder vollsténdige Zerstdrung des Mietgegenstands oder
des Gebaudes zu vertreten, wird die Vermieterin von ihrer Leistungspflicht befreit.
Ist die Zerstdrung oder Beschédigung ausschlieflich im Obhutsbereich des Miete

Mietvertrag Nr. 460 zv.1schen Europarc Dreilinden GmbH und Checkpoini Bravo e.V.
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entstanden, so hat er zu beweisen, dass die Beschédigung nicht von ihm oder von
Personen, fir die er einstehen muss, verursacht und verschuldet worden ist.

. Die Vermieterin ist berechtigt, das Gebdude (auch den Mietgegenstand) aus

Sicherheitsgrinden réumen zu lassen und den Zugang zum EUROPARC und zum
Gebaude (und auch zu dem Mietgegenstand) voribergehend sperren zu lassen. Ein
Anspruch auf Schadensersatz oder Mietminderung steht dem Mieter in einem
soichen Fall nicht zu, es sei denn, diese MaRnahmen beruhen auf von der
Vermieterin zu vertretenden Umsténden.

§ 14
Haftung der Vermieterin

. Die Vertragsparteien haften nicht fur Schéden, die durch héhere Gewalt, Aufruhr,

Kriegs- und Naturereignisse oder sonstige von ihnen nicht zu vertretende
Vorkommnisse (z.B. Streik, Aussperrung, Demonstration, Verkehrsstérung, Brand)
verursacht worden sind. Soweit hierdurch das Mietobjekt vollstandig oder teilweise
zerstort wird, werden beide Parteien von ihren Leistungspflichten befreit. Die
Vermieterin ist berechtigt, nicht aber verpflichtet, den Mietgegenstand
wiederherzustellen.

Verletzl die Vermieterin schuldhaft eine vertragswesentliche Pflicht, so haftet sie

far den dadurch entstehenden Schaden. Bei leichter Fahrisssigkeit ist die Haftung
der Vermieterin auch bei Verletzung vertragswesentlicher Pflichten auf den Ersatz
des typischen oder vorhersehbaren Schadens beschrankt.

. Bei der Verletzung sonstiger Pflichten (vertragliche Nebenpflichlen) haftet die

Vermieterin nur bei grober Fahrlissigkeit oder Vorsatz.

. Die Vermieterin haftet In dem Umfang, wie ihr Verschulden im Verhiltnis zu

anderen Ursachen an der Entstehung des Schadens mitgewirkt hat.

. Die Vermieterin haftet dem Mieter fir anfingliche Miéngel der Mietsache nicht auf

Schadensersatz.

Soweit die Haftung der Vermieterin nach den vorstehenden Bestimmungen
ausgeschlossen bzw. beschrénkt ist, gilt dies gleichermaRen fir Anspriiche gegen
Organe, Mitarbeiter oder Erfillungsgehilfen der Vermieterin und/oder gegen mit ihr
verbundene Untemehmen.

Die Beschrénkung sowie der Ausschluss der Haftung der Vermieterin nach den
vorstehenden Ziffern gilt nicht, wenn und soweit der Vermieterin aufgrund des
jeweiligen Mangels oder der jeweiligen Pflichtverletzung Anspriiche gegen die an
der Planung und Herstellung des Geb3udes beteiligten Unternehmen zustehen. Die

erteilen.

Mie&venrag Nr. 460 zwischen Europarc Dreilinden GmbH und Checkpoint Bravo eV
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§ 15
Betreten des Mietgegenstands durch die Vermieterin

. Der Mieter gestattet der Vermieterin bzw. deren Beauftragten die Besichtigung des

Mietgegenstands wéhrend der Ublichen Geschaftsstunden nach vorheriger
Anmeldung und in Abstimmung mit dem Mieter zum Zwecke der Uberprifung des
Zustandes des Mietgegenstands sowie der Festslellung eventuell notwendiger
Ausbesserungsarbeiten.

Der Mieter gestattel auBerdem der Vermieterin bzw. deren Beauftragten die
Besichtigung des Mietgegenstands wiihrend der Ublichen Geschéftsstunden nach
vorheriger Anmeldung und in Abstimmung mit dem Mieter, um

- festzustellen, ob der Mieter seine Verpflichtungen nach diesem Vertrag erfiilit.
. die von der Vermieterin vorzunehmenden Reparaturarbeiten, Reparaturarbeiten an

angrenzenden Raumlichkeiten oder technischen Einrichtungen, Reparaturarbeiten,
Veranderungen oder Verbesserungen an sonstigen Teilen des Gebsudes
durchzufiihren. Dies gilt stets mit der MaRgabe, dass die Arbeiten so durchgefihri
werden, dass sie den Betrieb des Mieters so wenig wie méglich beeintrachtigen.

Die Vermieterin ist berechtigt, in Notfallen Ttren im und am Mietgegenstand auf ihr
geeignet erscheinende Weise zu &ffnen, um sich Zugang zum Mietgegenstand zu
verschaffen, wobel als vereinbart gilt, dass ein derartiges Betreten des
Mietgegenstandes weder als Hausfriedensbruch noch als verbotene Eigenmacht
anzusehen ist. Ein Notfall liegt insbesondere vor, wenn Gefahrenverzug fiir Sachen
oder Personen besteht und anzunehmen ist, dass die Gefahr vom oder aus dem
Mietgegenstand herrilhrt. Die Vermieterin verpflichtet sich, den Mieter unverziiglich
unter Angabe der Zelt, der Personen, die Zulritt hatten, und des besonderen
Anlasses schriftlich zu informieren.

§ 16
Kiindigung

Die Vermieterin kann diesen Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kindigen, wenn

der Mieter, trotz schriftlicher Abmahnung der Vermieterin, einen vertragswidrigen
Gebrauch des Mietgegenstands fortsetzt, der die Rechte der Vermieterin nicht nur
geringfigig verletzt, wenn sie einem Dritten den Gebrauch des Mietgegenstandes
unbefugt (berlasst oder durch unangemessenen Gebrauch oder Vernachléssigung
der ihr obliegenden Sorgfalt den Mietgegenstand geféhrdet oder vor Ablauf der

Einklang mit dem Charakter des Gebaudes nutzt.

Mietzeit nur unvollstindig nutzt oder raumt oder den Mietgegenstand nicht in[z g
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. eine wesentliche Verschlechterung oder erhebliche Gefdhrdung des Vermégens

des Mieters vorliegt, die die Durchsetzung der Anspriiche der Vermieterin gefahrdet
(bspw.  bei  nachhaltigen  Pféndungen oder sonstigen  Zwangsvoll-
streckungsmafRinahmen).
Uber das Vermdgen des Mieters die Erdffnung des Insolvenzverfahrens beantragt
wird, der Mieter eine eidesstattliche Versicherung abgegeben hat oder hierzu ein
Haftbefehl ergangen ist.

. der Mieter in sonstiger Weise trotz schriftlicher Abmahnung seinen Verpflichtungen

aus diesem Vertrag nicht nachkommt und dies die Rechte der Vermieterin nicht nur
geringfilgig verletzt.

. der Mieter trotz schriftlicher Nachfristsetzung seine Verpflichtung zur Ubernahme

des Mietgegenstandes gemaR § 4 nicht erfalit.
gegen die Voraussetzungen gem&R vorstehend § 9 verstoRen wird

. der Mieter seiner Verpflichtung nach § 5 Punkt 2-4 trotz Abmahnung durch die

Vermieterin nicht fristgerecht nachkommt

. Wenn der Mieter nicht bis zum 30.06.2008 geméaR Anlage 4 seinen Verpflichtungen

nachgekommen ist, dann steht der Vermieterin ein Sonderkiindigungsrecht zu,
wobei der Mieler innerhalb einer Schonfrist bis zum 31.12.2008 seine
Verpflichtungen gemaR Anlage 4 noch erflllen kann.

§17
Pflichten des Mieters bei Beendigung des Mietverhiltnisses

Der Mieterin ist verpflichtet, den Mielgegenstand sowie die lechnischen Anlagen
nach Beendigung des Mietverhdltnisses in handwerksgerecht renoviertem Zustand
- den Anforderungen des Denkmalschutzes Rechnung tragend - und vollsténdig
gerdumt zurickzugeben. Einrichtungen oder Einbauten, mit denen der Mieter den
Mietgegenstand versehen hat, hat der Mieter zu entfernen, wenn nicht die
Vermieterin zuvor schriftlich ihr Einverstandnis mit dem Verbleib im Mietgegenstand
erklart hat. Ersatzanspriche des Mieters gegenliber der Vermieterin fir
verbleibende Einrichtungen oder Ein-, Um- oder Ausbauten sind ausgeschlossen.

. Endet das Mietverhiltnis durch fristlose Kindigung der Vermieterin, so haftet der

Mieter auch fiir alle der Vermieterin hierdurch entstandenen Schiden.

. Wird bei Beendigung des Mietverhéitnisses die R&umung und Riickgabe des Miet-

gegenstands schuldhaft verzégert, so haftet der Mieter der Vermieterin fiir alle
hierdurch entstandenen Schiden. Dem Mieter bleibt der Nachweis, dass kein oder
ein nur geringer Schaden entstanden ist, vorbehalten.

Bei Auszug des Mieters aus dem Mietgegenstand wird ein Abnahmeprotokol
erstellt, welches von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen ist. Etwaige vorhan
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dene Méngel, noch auszufihrende Restarbeiten oder sonstige offene Leistungsver-
pflichtungen der Vertragsparteien sind in diesem Ubergabeprotokoll festzuhalten,
Auch hierbei ist den Auflagen des Denkmalschutzes Rechnung zu tragen.

§18
Sonstiges

Im Falle einer Verduflerung des Geb&udes oder Teilen davon ist eine Haftung der
Vermieterin geman §§ 578, 566 Abs. 2 BGB fur die Erfillung der Verpflichtungen
aus diesem Mietvertrag durch den Erwerber ausgeschlossen.

Die Vermieterin hat eine Fremdfirma mit dem laufenden Betrieb und der Verwallung
des Gewerbeparks beauftragt. Diese ist bevolimachtigt, als Verwalter im Namen der
Vermieterin zu handeln.

Andert der Mieter seine Anschrift, seine Rechtsform oder sonstige fiur diesen
Vertrag relevanten Angaben, ist er verpflichtet, diese der Vermieterin schriftlich
mitzuteilen,

Samtliche in diesem Vertrag vorgesehenen Erklarungen, Mitteilungen, Antrage oder
Genehmigungen  beider  Vertragsparteien  bedirfen  der Schriftform.

Der Mieter ist verpfiichtet, alle 3 Jahre schriftlich nachzuweisen, dass er als
gemeinnitzig anerkannt ist.

§19
Nebenabreden und Vertragsinderungen

. Dieser Vertrag enthdlt alle zwischen den Vertragsparteien vereinbarten

Bestimmungen beziglich des Mietverhaltnisses. Mindliche Nebenabreden
bestehen nicht. Anderungen und Ergédnzungen dieses Vertrages bedurfen der
Schriftform. Dies gllt auch fiir eine Aufhebung des Schrififormerfordernisses oder
den Verzicht hierauf,

Den Vertragsparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der
§§ 550 Satz 1 und 126 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf
jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen
abzugeben, die erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriftformerfordemnis
Gentige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der
gesetziichen Schriftform vorzeitig zu kundigen. Dies gilt nicht nur fir den Abschluss
des Ursprungs-/Hauptvertrags, sondern auch fir Nachtrags-, Anderungs- und

Ergadnzungsvertrige. ﬂ %
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§ 20
Ubertragung von Rechten

. Der Mieter kann seine Rechte aus diesem Vertrag und aus etwaigen Untermietver-

trégen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung der Vermieterin ibertragen.

Bei der VerduBerung/Ubergabe des gesamten Besitzes des Vereines oder Teilen
des Geschéftsinhaltes des Mieters geht dieser Mietvertrag auf den
Rechtsnachfolger des Mieters Ober, falls die Vermieterin dem zuvor schriftlich
zustimmt,

. Die Vermieterin ist berechligt, ihre Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf

einen anderen zu Ubertragen. Mit der Bekanntgabe dieser Rechtsnachfolge gegen-
(ber dem Mieter scheidet die Vermieterin mit allen Rechten und Pflichten aus dem
mit dem Mieter bestehenden Vertragsverhiltnis aus.

§21
Gerichtsstand

Fur alle Streitigkeiten wegen dieses Vertrages oder aus diesem Vertrag ist als
ausschliellicher Gerichtsstand Potsdam vereinbart.

§ 22
Vertragsausfertigung

Dieser Vertrag wird fir jede Partei einmal ausgefertigt.

§ 23
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nichtig oder anfechtbar oder aus einem
sonstigen Grunde unwirksam sein oder werden, so bleibt der brige Vertrag
dennoch wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich in einem solchen Fall, statt
der nichtigen, anfechtbaren oder unwirksamen Beslimmung eine solche zu
vereinbaren, die ihrem inhaltlichen Sinn mdoglichst nahe kommt und einen
entsprechenden wirtschatftlichen Erfolg gewshrleistet.

v,
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§24
Zum Vertrag gehorende Unterlagen

Zusiand des Mietgegenstandes)

Wﬁaqmm«/ AT 905

. t
fg atul a1 Gl W

‘ Mietvertrag Nr. 460 zwischen Europare Dreilinden GmbH und Checkpoint Bravo e V.
4L

Anlage 1; Lageplan des Mietgegenstandes

Anlage 2: Ist-Zustand des Mietgegenstandes (5 Fotos)

Anlage 3: Satzung und Amisgerichteinirag des Mieters

Anlage 4; Ubersichl tber die erforderlichen SanierungsmaBnahmen (Soll-

............................ Jden..... O SR EUR = -1 1 IR

]

|

Egrrpore Creilings CmbH
G-(/(/ Iobrl\Einstein- Ring 1 + 14532 ¥kyinmechnow

.l‘_f e
..................................................................................... R —"
Mielerin Vermieterin L
Verein ,Checkpoint Bravo* Europarc Dreilinden GribH
Dr. Peter Boeger P. Klauss W. Brommer

U

e






