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Angestrebtes
Planungsrecht

Hierzu soll die Art der Nutzung des bisherigen Baugebiets SO 3 — Hotel kiinftig in ein Allgemeines Wohngebiet WA 3 geindert werden.
Das MaB der baulichen Nutzung, die Hohe der baulichen Anlage sollen gemiB den Festsetzungen des Bebauungsplanesin der Fassung der Bekanntmachung vom 23.11.2009 unverindert iibernommen werden.
D.h. die Abmessungen des Baufelds betragen 27,0 m x 60,0 m. Die max. zulissige Grundfliche des Gebéudes bel4uft sich auf 1.400 m2 und die max. zuldssige Geschossflache auf 3.700 m2. Die max. zulissige Oberkante
des Gebdudes soll ebenfalls unverdndert bei 66,0 m ii HN liegen, bei einer mittleren Geldndeh$he von ca. 52,0 i HN.
Das Wohngebdude soll in 3 terrassierte und begriinte Baukorper gegliedert werden. Eine Realisierung in Holzbauweise ist vorstellbar. In diesem Gebdudekomplex kénnen bis zu 18 Wohneinheiten realisiert werden.
Das Gebiude soll in Hohe und GréBe in differenzierten terrassierten Baukdrpern gegliedert werden. Als Materialien sind Naturstein, Holz und Glas vorgesehen. Es soll aufgrund seiner Materialitit und seiner Gestaltung
sich in das denkmalgeschiitzte Ensemble der Neuen Hakeburg sowie behutsam in den Naturraum und den Waldbestand einfiigen (Referenzfotos anbei).
In der siidlich der Platanenallee gelegenen als Private Parkanlage festgesetzten Fliche, gegeniiber des terrassierten Wohngebaudes, ist ein Auenpool vorgesehen.
Die Stellpliize fiir die Wohneinheiten innerhalb des denkmalgeschiitzten Bestands sowie innerhalb des neuen Baukérpers sind ausschlieBlich als Tiefgaragenstellplédtze unterhalb des Wohngebiudes geplant.
Gegeniiber der fiir die Nutzung SO3 Hotel erforderlichen Anzahl der Stellplatze wird sich das Verkehrsaufkommen fiir das WA auf dem Seeberg deutlich verringern.
GemiB der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir das SO3 — Hotel auf max. 9o Stellplétze zzgl. 42 Stellpldtze auf der Verkehrsfliche G10 festgesetzt und begrenzt
worden. D.h. insgesamt 132 Stellplitze.
Die Anzahl der erforderlichen Stellpldize reduziert sich mit der kiinftigen Nutzung als WA3 auf die Hilfte der zuletzt zuldssigen Stellplitze, basierend auf der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kleinmachnow. Bei
angenommenen 33 Wohneinheiten > 80 m2 wiren dies 66 Stellplitze.
Die urspriinglich festgesetzten 42 Stellplatze auf der Verkehrsfliche G10 entfallen hierbei vollstindig
Das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit wird iiber die ErschlieBungsallee vom Torgebdude am Zehlendorfer Damm, als nérdliche Umgehung bzw. Umfahrung des Burghofs und des neuen Wohngebaudes
planungsrechtlich gesichert. Diese Umfahrung miindet in den historischen Weg, welcher im weiteren Verlauf in westliche Richtung an die StraBe am Hochwald anbindet.
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Geldndeschnitt: Terrassierter Baukorper
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i) . Das Torhaus
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Was mochte die Gemeinde Kleinmachnow?

Vorschlige, im Rahmen der Entwicklung des Hakeburg Areals:
kommunale Nutzungen
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