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Gegeniiberstellung der wichtigsten Kennzahlen - Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten”

KoFi Oktober 2014

KoFi Oktober 2015

Quadratmeterpreise:

Quadratmeterpreise:

TIW-Gebiet: TIW-Gebiet:
Gewerbegebiet: 110 EUR/m? Gewerbegebiet: 115 EUR/m?
Kerngebiet: 125 EUR/m? Kerngebiet: 125 EUR/m?
Mischgebiet (Rest): 115 EUR/m? Wohn-/ Mischgebiet: 170 EUR/m?
Noérdliche GE Nérdliche GE
Abldsebetrag: 60 EUR/m? Ablbsebetrag
Gewerbegebiet; 50 EUR/mM?
Mischgebiet: 80 EUR/m2
Wohngebiet: 140 EUR/m?
Endwerte
Gewerbegebiet; 110 EUR/m?
e e 100 EUR m* Mischgebiet: 140 EUR/m?2
Wohngebiet: 200 EUR/m2
Gesamteinnahmen Entwicklungsgebiet: esamteinnahm twicklungsgebi

69,3 Mio. EUR

70,2 Mio. EUR

Kosten pro Teilgebiet {brutto):

AuBere ErschlieBung: 17,7 Mio. EUR
TIW-Gebiet: 29,2 Mio. EUR
N&rdliches GE: 2,4 Mio, EUR
Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und

Kosten pro Teilgebiet (brutto):

AuBere ErschlieBung: 18,0 Mio. EUR
TIW-Gebiet: 29,1 Mio. EUR
Noérdliches GE: 2,6 Mio. EUR
Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und

Stolper Weg: 14,9 Mio. EUR Stolper Weg: 14,9 Mio. EUR

G ki i r.); Ges kosten ickiu ebijet (br.):
70,7 Mio. EUR 71,0 Mio. EUR

(inkl. Finanzierungskosten) (inkl. Finanzierungskosten)
Auszahlungen P&E an Gemeinde, soziale Auszahlungen P&E an Gemeinde, soziale
Infrastruktur: Infrastruktur:
1,682 Mio. EUR 1,682 Mio, EUR
(Infrastrukturbeitrag) (Infrastrukturbeitrag)

Ergebnis Gesamtfinanzierung:

- 1,4 Mio. EUR

Ergebnis Gesamtfinanzierung:

- 0,8 Mio. EUR




1 Einleitung

Das Gebiet ,Wohnen und Arbeiten” umfasst ein ca. 113 ha groBes Areal, das als Entwicklungs-
gebiet nach § 6 BauGB-MaBnG {MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch) ausgewiesen und im
November 1991 durch das Ministerium flir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (MSWV) des
Landes Brandenburg (heute Ministerium fiir Infrastruktur und Landwirtschaft, MIL) genehmigt
wurde. Auf dieser Flache sind Gewerbe-, Dienstleistungsbetriebe und Wohnbebauung vorgese-
hen, die mit unterschiedlichen Investorenmodellen realisiert werden. Die Planungs- und Entwick-
lungsgesellschaft mbH (P&E) - als Geschiftsbesorger der Gemeinde Kleinmachnow - ist mit der
Entwicklung des Gebietes und der Erbringung der dazu erforderlichen Koordinierungs- und Pro-
jektsteuerungsleistungen beauftragt.

Um eine derart komplexe Aufgabe durchfihren zu kénnen, bedarf es eines detaillierten, regel-
mé4Big zu aktualisierenden Uberblicks (iber die Héhe und den zeitlichen Anfall von Kosten und
Einnahmen. Auf der Grundlage des § 171 Abs. 2 BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, fir ihre
stidtebauliche EntwicklungsmaBnahme einen Kosten- und Finanzierungsplan aufzustellen, der
die finanziellen Auswirkungen der geplanten MaBnahmen im Rahmen der Gesamtentwicklung
veranschaulicht.

Der Kosten- und Finanzierungsplan (KoFi) dient als Grundlage fur:

o die Einschatzung der Durchfiihrbarkeit geplanter MaBnahmen,

e die Kalkulation der notwendigen VerduBerungserlése,

* Verhandlungen mit potentiellen Investoren,

¢ Verhandlungen mit Kreditgebern,

» den Nachweis des Kreditbedarfs gegeniiber Banken,

« die Beantragung von Fordermitteln,

» die zuwendungsrechtliche Schlussabrechnung,

¢ Empfehiungen des Aufsichtsrates und Entscheidungen des Gesellschafters,

e die jahrliche Erstellung der Wirtschaftspléne,

» die Erarbeitung von Risikoabschétzungen,

+ die Erarbeitung von Vermarktungskonzepten,

» die Berechnung von Abl&sebetrdgen.

Ausgehend von einer einheitlichen Datenbasis - dem Kosten- und Finanzierungsplan - kdnnen
somit sémtliche erforderlichen Planunterlagen erstellt werden.

Damit der Kosten- und Finanzierungsplan auch zuk(inftig diesen Anforderungen gerecht werden

kann, ist seine Fortschreibung die Grundvoraussetzung.



Das Entwicklungsgebiet ist in folgende unterschiedlich strukturierte Bereiche gegliedert (Aniage

1):

» Europarc Dreilinden (Bebauungsplan KLM-BP-006-a)
o Trasse Stolper Weg (Bebauungsplan KLM-BP-006-b)
» Fashion-Park (Bebauungsplan KLM-BP-006-c). Dieser unterteilt sich in die Teilbebauungspis-

ne:

o KLM-BP-006-c-1 ,MIOS”

o KLM-BP-006-c-2 ,Fashion Park/ Ostliches Kerngebiet*

o KLM-BP-006-c-3 , Technik-Innovation-Wissenschaft"”

o KLM-BP-006-c-4 ,Verldngerung FahrenheitstraBe”
» Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg (Bebauungsplan KLM-BP-006-d)
o Nordliches Gewerbegebiet (Bebauungsplan KLM-BP-006-¢)

Fiir die Fléche des , Europarc Dreilinden” (ca. 45 ha) wurde mit der Europarc Thyssen Dreilinden
GmbH als , mitwirkungsbereiter Eigentiimer” im Jahr 1993 eine Abwendungsvereinbarung Gber
den Verzicht des Grunderwerbs durch die Gemeinde, die durchzuflihrenden OrdnungsmaBnah-
men und die Zahlung eines Ablésebetrages geschlossen.

2 Stand der Entwicklungsmaf3nahme und Ausblick

Im Folgenden werden wichtige EinzelmaBnahmen ab dem Jahr 2015 benannt. Die MaBnahmen
von 1991 bis 2014 sind in der Anlage 4 enthalten.

Februar 2015

Mai 2015

August 2015

September 2015

Herbst 2015

Herbst 2015

Grundstiickskaufvertrag mit Fr. Kusche-Andreeva (iber eine Erweiterungsfls-
che fiir das Unternehmen Direktmarketing Kusche GmbH (3.409 m2)

Freigabe der PascalstraBe als VerbindungsstraBe zwischen FahrenheitstraBe
und Stahnsdorfer Damm fiir den 6ffentlichen Verkehr

Grundstlickskaufvertrag mit Hr. P. Korr und Hr. V. Korr Giber eine Fldche zur
Ansiedlung des Unternehmens Korr Dental Gerite Technik GbR (ca. 1.743
m2)

Grundstlicksiibertragungsvertrag mit der Gemeinde Kleinmachnow Uber die
WattstraBe und Fl§chen des Griinzuges am Eichenhof (4.756 m?}

Fertigstellung des 3. Bauabschnitts Rekultivierung ,Stolper Berg” {(Entwick-
lungspflege der Pflanzflachen bis 30.06.2017)

Erarbeitung eines Untersuchungskonzeptes Altlasten entsprechend der For-
derungen der Unteren Bodenschutzbehdrde



Herbst 2015

2. Halbjahr 2015

2. Halbjahr 2015

2. Halbjahr 2015

Dezember 2015

Dezember 2015

2016

2016

2016

2016/ Anfang
2017

2016/ 2017

2017

2017/ 2018

2018

Gelanderegulierung und Abbruch Gewdchshaus mit Nebenanlagen im B-
Plangebiet KLM-BP-006-c-4.

Erarbeitung einer stidtebaulichen Planungsstudie zu einer mdglichen Wohn-
bebauung nérdlich und stidlich des Stahnsdorfer Damms

Erarbeitung eines Freifldchenkonzeptes fur die Planung und Realisierung der
Grinachsen- und Wegeverbindungen in den Bebauungsplangebieten KLM-
BP-006-c-3 und KLM-BP-006-c-4

Erarbeitung eines Wege- und Werbeleitsystems fiir das Bebauungsplangebiet
KLM-BP-006-c-3

Zuwendungsbescheid (Projektférderung) Ausbau der wirtschaftsnahmen
kommunalen Infrastruktur (GRW-i) fiir den Férdermittelantrag Planungs- und
Beratungsleistungen fiir das Bebauungsplangebiet , Technologie-Innovation-
Wissenschaft” in Kleinmachnow

Grundsatzbeschluss  der  Gemeindevertretung  DS-Nr. 1377152
. Festlegungen zur weiteren Bebauungsplanung im Bereich beiderseits
Stahnsdorfer Damm...”

Anderung Bebauungsplan KLM-BP-006-c-4 ,Verldngerung Fahrenheitstra-
Be"

Bebauungsplanverfahren KLM-BP-006-e ,Nérdliches Gewerbegebiet”.

Abschluss eines stidtebaulichen Vertrags mit dem Eigentiimer des , Nérdii-
chen Gewerbegebiets”

Freigabe des Stolper Bergs fiir die Offentlichkeit

SanierungsmaBBnahmen im N&rdlichen Gewerbegebiet

Realisierung der VerbindungsstraBe zwischen FahrenheitstraBe und Dreilin-
dener Weg

Herstellung der Griinzuge im TIW-Gebiet

Realisierung des kombinierten Geh~ und Radweges am Dreilindener Weg



3 Der Kosten- und Finanzierungsplan

3.1 Gliederung

Der Tabellenteil des Kosten- und Finanzierungsplanes gliedert sich in den Kosten-, den Einnah-
men- und den Finanzierungsteil und ist in der Anlage 2 dargestellt.
Der Kostenteil wird in Anlehnung an die im Kapitel 1 genannten Bebauungsplangebiete, in fol-

gende Bereiche untergliedert:

- AuBere ErschlieBung des Entwicklungsgebietes und teilgebietsiibergreifende MaBnahmen
- KLM-BP-006-c , TIW-Gebiet” {ehem. Fashion Park)

- KLM-BP-006-e ,Ndrdliches Gewerbegebiet”

- KLMm-BP-006-d , Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg”.

Die Kostenangaben erfolgen mit einem Mehrwertsteueranteil von 19%, Baukostenzuschuss
TrinkwassererschlieBung 7% MwsSt. und SchmutzwassererschlieBung 0% MwSt., Grundsteuer
0% Mwst.

Der Einnahmenteil unterscheidet:

- Einnahmen aufgrund von GrundstiicksverduBerung, Fordermitteln, Krediten, Gemeindezu-
weisungen, Ausgleichs- und Abldsebetrdgen und Anschlussgeblhren

Der Finanzierungsteil unterscheidet:

- Finanzierungskosten

- Vergleich der kumulierten Einnahmen und Ausgaben

- Ermittlung des Liguiditatsbedarfs

- Ermittlung des Deckungsbeitrags der GesamtmaBnahme

Die Variablen im Kosten- und Finanzierungsplan sind:

Fordermittel

Quadratmeterpreise bei GrundstlcksverduBerung

Durchschnittlicher Zinssatz Fremdkapital

Zeitliche Verteilung und Hbhe von Ausgaben und Einnahmen

Anteil der einzelnen Teilgebiete an den Kosten der , AuBeren ErschlieBung”

Fir die einzelnen Variablen werden folgende Festlegungen getroffen:

newhn =

zu 1. Fordermittel

Fir die Sicherung und Rekultivierung der ehemaligen Deponie Kleinmachnow/ Stahnsdorfer
Damm (1. BA: , Profilierungsarbeiten”) wurden vom Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und



Raumordnung (MUNR, heute Ministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz,
MUGV) flr das Jahr 1996 868.174 EUR ausgezahlt. 1997 wurden 155.433 EUR zuriickgezahlt.
'm Dezember 1997 wurde eine Zuwendung in Hohe von 153.388 EUR ausgezahlt. Fiir den 2.
BA: ,Herstellung der Oberflichenabdichtung” wurden fir 1998 Férdermittel in Héhe von
545.907 EUR und fiir 1999 von 265.899 EUR in Anspruch genommen. Im Jahr 2004 erfolgte die
Rickzahlung von Verzugszinsen in Héhe von 1.059 EUR.

Die Hohe der Anschubfdrderung durch das MSWV betrug von 1993 bis 1996 5.922.805 EUR.
Im Jahr 2004 erfolgte die Riickzahlung von Verzugszinsen in Héhe von 54.751 EUR.

Die Eigenanteile an den férderfshigen MaBnahmen betrugen bei der Zuwendung durch das
MUNR 50% und bei der Zuwendung des MSWV 20%. GeméB der Stidtebauférderungsrichtli-
nie des Ministeriums fUr Infrastruktur und Raumordnung (StBauFR) vom 9. Juli 2008, Punkt
15.3.2 ist zum Abschluss der EntwicklungsmaBnahme eine zuwendungsrechtliche Schlussab-
rechnung zu erstellen. Diese ist die Grundlage flir die abschlieBende Entscheidung tiber die Fér-
derung der MaBnahme hinsichtlich der gewéhrten Vorauszahlungsmittel. Im KoFi werden auf-
grund des zu erwartenden Defizits der MaBnahme die Fordermittel des ehem. MUNR und des
ehem. MSWV als Zuschuss behandelt,

Im Jahr 2015 wurden im Rahmen des Férderprogramms , GRW | — Ausbau der wirtschaftsnah-
men kommunalen Infrastruktur” Planungs- und Beratungsleistungen i.H.v. ca. 63,8 TEUR durch
die ILB zur Fdrderung bewilligt. Der Eigenanteil betrégt 25%. Die Fordermittel werden an den
Antragsteller, die Gemeinde, ausgezahlt und entsprechend des Geschéftsbesorgervertrages § 8
Abs. 5 dem Treuhandvermégen der P&E zur Finanzierung der beantragten MaBnahmen zur Ver-
fligung gestellt.

zu 2. Quadratmeterpreise

Die Grundstlicke im Entwicklungsgebiet werden zum Neuordnungswert verduBert. Der Neuord-
nungswert entspricht dabei dem Verkehrswert der Grundstlicke, der sich durch die rechtliche
und tatsdchliche Neuordnung des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs ergibt (§ 169 Abs. 8
BauGB). Bei der Ermittlung dieser Verkehrswerte werden die aktuellen Grundstiicksmarktberich-
te des , Gutachterausschusses fur Grundstlickswerte im Landkreis Potsdam-Mittelmark” berfick-
sichtigt. Auf Grundlage der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg, § 79 Abs. 2 versu-
Bert die P&E die Grundstlicke des Trauhandvermdgens ausschlieBlich zum sogenannten ,vollen
Wert”.

zu 3. Durchschnittlicher Zinssatz Fremdkapital

Aufgrund der im Jahr 2015 neu abgeschlossenen bzw. prolongierten Kreditvertrdge wird davon
ausgegangen, dass der bisher im KoFi angesetzte durchschnittliche Zinssatz bis zum Ende der
EntwicklungsmaBnahme von ca. 2,0% auf ca. 1,5 % reduziert werden kann.



zu 4. Zeitlicher Verlauf und Héhe von Kosten und Einnahmen

Um eine Einschdtzung des zeitlichen Verlaufs von Kosten und Einnahmen vornehmen zu kén-
nen, wurde im Vorfeld eine Zeit-/ MaBnahmenplanung erstellt.

Die Hdhe der absoluten Kosten kann den Jahresscheiben des in der Anfage 2 dargestellten Pla-
nes entnommen werden.

Die Kostenverteilung entspricht den geplanten Bauabschnitten. Diese sind abhsngig von der
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Gemeinde. Der zeitliche Verlauf
der Einnahmen aus der GrundstlicksverduBerung ist abhéngig vom Abschluss der Kaufvertrige
und den darin festgelegten Kaufpreisfalligkeiten. Sind deren Vorstellungen noch nicht bekannt,
so wird eine Abschatzung in Abh&ngigkeit vom Baufortschritt vorgenommen.

zu 5. Anteil der einzelnen Teilgebiete an den Kosten der ,,AuBeren ErschlieBung®”

Da die jeweiligen Férdermittel den entsprechenden Teilgebieten zugeordnet werden, miissen
auch die Kosten der ,AuBeren ErschlieBung” und der teilgebietsiibergreifenden MaBnahmen
anteilig auf die einzelnen Teilgebiete umgelegt werden, so dass letztendlich Gber die Grund-
stlickspreise die Kostendeckung auf Teilgebietsebene eingeschitzt werden kann.

Als Verteilungsschlissel wurde hierfir das urspriinglich geplante Nettobauland innerhalb der
einzelnen Teilgebiete herangezogen:

Teilgebiet Nettobauland| Anteil Quelle
in m?{ca.)
TiWw-Gebiet 212.417 64% KLM-BP-006-c, Flichenbilanz (Stand: Au-

gust 2006, Entwurf 3. Anderung; Fortfiih-
rung Liegenschaftskataster Juli 2005}

Nérdliches Gewerbegebiet 36.750 1% KLM-BP-006-¢, Flachenbilanz, Variante 1
(Stand: Mai 2000, ErschlieBungskonzept)

Plangebiet zwischen 84.353 25%  |KLM-BP-006-d, Fortfihrung Liegenschafts-

Stahnsdorfer Damm und kataster (Stand: 21.01.03)

Stolper Weg

Gesamt 333.520 100 %

Da die Kosten der ,AuBeren ErschlieBung” im Wesentlichen erbracht sind, wird bei zukinftigen
Planungsénderungen, die Einfluss auf die GréBe des Nettobaulandes haben, auf eine Anpassung
des Verteilungsschliissels verzichtet.

3.2 Berechnung der Gesamtfinanzierung der EntwicklungsmaBnahme

Die Berechnung der Gesamtfinanzierung der EntwicklungsmaBnahme wird im Kosten- und Fi-
nanzierungsplan folgendermaBen umgesetzt:




. Um die Kosten der ,AuBeren ErschlieBung” und der teilgebietsiibergreifenden MaBnahmen
auf die einzelnen Teilgebiete umlegen zu kdnnen, musste 0.g. Verteilungsschliissel entwickelt
werden. Dieser entspricht dem Verhltnis des Nettobaulandes der Teilgebiete zueinander
(Seite 6, Anlage 2).

. Die Einnahmen, die wie die Kosten der , AuBeren ErschlieBung” teilgebietsiibergreifend sind,
werden ebenfalls im Verhaltnis des Nettobaulandes auf die Teilgebiete aufgeteilt (Seite 7, An-
lage 2).

. Far jedes Teilgebiet wurden die realisierbaren Quadratmeterpreise als Berechnungsgrundlage
der VerduBerungserldse herangezogen (Seiten 8-11, Anlage 2},

. Die Finanzierungslbersicht flir das Gesamtgebiet ist auf Seite 12 der Anlage 2 veranschau-
licht.



4 EntwicklungsmaBBnahme 2014

4.1 Kosten
Im Jahr 2014 sind Kosten angefallen, die den Teilgebieten wie folgt zugeordnet werden:
Teilgebiet 2014
Auere Erschlieflung/ teilge- Ll BRI
bietslibergreifende MaBnahmen
TIW-Gebiet 1.199.478 EUR
Nérdliches Gewerbegebiet 168 EUR
Piangebiet zwischen Stahnsdorfer eSS
Damm und Stolper Weg

TOTAL 1.369.917 EUR
Finanzierungskosten: 54.175 EUR
gesamt 2014: 1.414.092 EUR
Der Saldo Ende 2013 betrug: - 6.760.383 EUR
4.2 Einnahmen
Die Einnahmen 2014 betrugen:
UR-Nr. 2472010, Kaufvertrag P&E/Kusche - monatliche Ratenzahlung: 16.027 EUR
UR-Nr. M 118/2014, Kaufvertrag Erweiterungsfldche MWA: 117.120 EUR
Pachterltise: 9.157 EUR
Erstattung Gemeinde Grundsteuer: 6.966 EUR
Erstattung Finanzamt; 144 EUR
gesamt 2014: 149.414 EUR

Der Saldo der EntwicklungsmaBnahme betrug zum Ende des Geschiftsjahres 2014 - -8.025.061 EUR.



5 Kostenaufwand Entwicklungsgebiet Wohnen und Arbeiten

Die einzelnen Positionen des Kosten- und Finanzierungsplanes sind detailliert in der Anfage 2

dargestellt.
Im Textteil wird bei den Erlsuterungen hauptsachlich auf die noch ausstehenden Leistungen und
Kosten eingegangen. Die bereits angefalienen Kosten werden in der Anlage 2 pro Kostenart

ausgewiesen.

5.1 ~AuBere ErschlieBung” und teilgebietsiibergreifende MaBnahmen

Die 4uBere ErschlieBung des Entwicklungsgebietes ist im Wesentlichen abgeschlossen, Es ist
noch die Herstellung des kombinierten Geh- und Radweges entlang des Dreilindener \Weges
geplant. Dieser wird im Zusammenhang mit der geplanten Griinverbindung zwischen Fahren-
heitstraBe und Dreilindener Weg hergestellt. Die Kosten werden deshalb dem TIW-Gebiet zuge-
ordnet. Weiterhin hat die Gemeindevertretung den Gehwegbau und die Markierung eines An-
gebotsstreifens fur Radfahrer entlang des Stolper Weges zwischen Heidefeld und Heinrich-Hertz-
StraBe beschlossen {DS-Nr. 173/12). Die Markierung des Angebotsstreifens sowie die Herstellung
des Gehwegs zwischen Heidefeld und FahrenheitstraBe sind fertiggestellt. Die Kosten fiir den
Gehwegbau zwischen FahrenheitstraBe und Unterflihrung BAB A 115 werden flr das Jahr 2017

beriicksichtigt.

Pos. 1.1 Wert

Im Rahmen der 4uBeren ErschlieBung sind keine weiteren Grundstiicksank4ufe vorgesehen. Die
Kosten flr die getitigten Ankaufe betragen 1,04 Mio. EUR.

Gesamtkosten: 1.042 TEUR

Pos. 1.2 Erwerb inkl. Vermessung
Enthalten sind Notariatsgebiihren, Grunderwerbssteuer, Grundbuchkosten, Grundsteuern,
Wertgutachten, Rechisgutachten, Rechtsberatungskosten und die Kosten fur die Kataster- und

die Bestandsvermessungen.
Gesamtkosten: 436 TEUR

Pos. 1.4 Herrichten (Wiedernutzbarmachung und Aftlastensanierung)
Es werden keine weiteren Kosten flr Wiedernutzbarmachung und Altlastensanierung im Rah-

men der duBeren ErschlieBung erwartet.

Gesamtkosten: 78 TEUR

Pos. 2.1.1 Schmutzawasser/Regenwasser
Zur Sicherung der Finanzierung der SchmutzwassererschlieBung wurde mit dem WAZV ein ,Ver-
trag (iber die Herstellung und Finanzierung einer Schmutzwasserentsorgungsanlage im Gel-
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tungsbereich des Teilbebauungsplans KLM-BP-006-¢c , TIW-Gebiet” in Kleinmachnow geschlos-
sen (Oktober 1999). In diesem wird der Kostenanteil der P&E, als Geschéftsbesorger der Ge-
meinde, an der , AuBeren und Inneren ErschlieBung” geregelt.

Gesamtkosten: 1.143 TEUR

Pos. 2.1.2 Wasserversorgung
Die Kosten fir die Herstellung der Wasserversorgung umfassen im Wesentlichen die Mafnah-

men im Rahmen der Realisierung des Stolper Wegs.
Gesamtkosten: 53 TEUR

Pos. 2.1.4 Gasversorgung
Die Kosten der Gasversorgung sind im ,Vertrag (iber die erdgasseitige ErschlieBung des Entwick-

lungsgebietes Kleinmachnow" geregelt (Mai 1995).
Gesamtkosten: 25 TEUR

Pos. 2.1.5 Elektroversorgung

Entsprechend des Anschlussangebotes der MEVAG (heute E.ON edis) war ein Baukostenzu-
schuss in H&he von 874.432 EUR zzgl. MwsSt, zu zahlen (Februar 1995). Die beiden Raten wur-
den 1995 und 2000 lberwiesen. Weiterhin entstanden Kosten fiir die Verdnderungen an vor-

handenen Energieanlagen.

Gesamtkosten: 1,028 TEUR

Pos. 2.1.6 Fernmeldetechnik
Die Kosten werden im Wesentlichen von der Telekom lbernommen.

Pos. 2.1.7 Verkehrsanlagen inkl. Beleuchtung und Larmschutz

Von den Verkehrsanlagen der ,AuBeren ErschlieBung” wurden die Trasse Stolper Weg inkl.
Lirmschutzwand und Lirmschutzwall, die Unterfithrung Stolper Weg inkl. Autobahnanschluss-
stelle und die Autobahnbriicke Stahnsdorfer Damm und der Dreilindener Weg fertiggestellt. Der
Gehweg und die Markierung des Angebotsstreifens fir Radfahrer entlang des Stolper Weges
zwischen Heidefeld und FahrenheitstraBe (1. BA ca. 550 m) wurden hergestellt. Fiir den Ab-
schnitt zwischen FahrenheitstraBe und Autobahnunterfiihrung BAB A 115 (2. BA ca. 350 m)
werden die Kosten entsprechend dem Verhélhtnis der Abschnittslingen auf ca. 85 TEUR ge-

schitzt.
Gesamtkosten; 4.262 TEUR

Pos. 2.1.8 Griinflichen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Kosten fiir Griinfldchen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen umfassen im Wesentlichen die
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Landschaftsbauarbeiten am Stolper Weg, die Begriinung des Larmschutzwalls und der Larm-
schutzwand am Stolper Weg, die Herstellung des straBenbegleitenden Griins am Dreilindener
Weg sowie die Bepflanzung der Lirmschutzwandverlingerung an der BAB A 115.

Gesamtkosten: 766 TEUR

Pos. 2.1.9 Entschadigungen

Entsprechend § 180 Abs. 1 Satz 2 BauGB sollen nachteilige Auswirkungen fir die Eigentimer
und Nutzer der Flichen im Entwicklungsgebiet gemindert werden. Fir LarmschutzmaBBnahmen
wurde 1999 eine Entschadigung von 8.910 EUR an die Anwohner am Stahnsdorfer Damm aus-
gezahlt. Fir den Umzug von ortsansassigen Gewerbetreibenden im Gebiet werden pauschal 30

TEUR vorgesehen.
Gesamtkosten: 39 TEUR

Pos. 2.2 Baustelleneinrichtungen
Die Kosten fiir die Baustelleneinrichtungen wurden gréBtenteils mit den konkreten Erschlie-
Bungsanlagen abgerechnet. Unter der Position 2.2 werden nur die gesondert ausgewiesenen

Rechnungen fiir Baustelleneinrichtungen erfasst.
Ges ;41 TEUR
Pos. 3 soziale Infrastruktur

Aus dem Anstieg der Wohnbevélkerung im Entwicklungsgebiet ergibt sich ein zusétzlicher Be-
darf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Ende 2013 wurde ein Betrag i.H.v. 350 TEUR als
Beitrag fiir die soziale Infrastruktur des Ortes an die Gemeinde ausgezahlt. In Abhéngigkeit der
Entwicklung des Finanzierungsbedarfs der GesamtmaBnahme wird bisher von einem Gesamtbei-
trag des Entwicklungsgebietes ,Wohnen und Arbeiten” zur Schaffung der sozialen In-
frastruktur in Héhe von 1,682 Mio. EUR ausgegangen.

Gesamt: 1.682 TEUR

Pos. 7.1  Planungsleistungen

Hierunter fallen die Kosten, die fiir das Erzielen der Plan- und Baureife entstehen. Dazu gehdren
Konzeptplanungen (Verkehrsplanung, Ver- und Entsorgungskonzept, etc.), die nicht nach HOAI
verglitet werden, aber die Grundlage fir die konkreten Projektierungsleistungen darstellen
sowie die nach HOAI vergiiteten Bebauungs- und Grinordnungsplanungen bzw. Umweltberich-
te. Ein GroBteil dieser Leistungen wurde in den Jahren 1991 bis 1996 erbracht (siehe Kapitel 2).
Fir die Jahre 2016 bis 2020 wird jéhrlich pauschal ein Betrag von 2.000 EUR eingeplant.

Gesamtkosten: 1.205 TEUR
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Pos. 7.2 Projektierungsleistungen
Zu den Projektierungsleistungen sind alle HOAI-Leistungen zu zahlen, auBer Bebauungs- und
Grunordnungsplanungen. Fir die Jahre 2016 bis 2020 werden jéhrlich pauschal 10.000 EUR

eingeplant.

Gesamtkosten: 1.618 TEUR

Pos. 7.3 Bauleitung
Unter der Position Bauleitung werden die Kosten fiir die Bauoberleitung und die Baulberwa-

chung zusammengefasst.

Gesamtkosten: 75 TEUR

Pos. 7.4 sonstige betriebliche Aufwendungen, Projektsteuerungsleistungen, Buchfiih-

rung
2014

Sonstige betriebliche Aufwendungen 26.476 EUR

{(z. B. Rechts- und Beratungskosten, Personalkosten, Wer-

bung).

Projektsteuerungsieistungen, Buchflhrung 103.582 EUR

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, Projektsteuerungsleistungen und Buchflihrung wer-
den bis zum Jahr 2020 beriicksichtigt. Ab 2016 werden die Projektsteuerungsleistungen sinken,
da der Vertrag mit der gewog nicht verldngert wird. Im Gegenzug steigen die Personalkosten
der P&E, da der verantwortliche Projektleiter zum 1.1.2016 von der gewog zur P&E wechselt.

Gesamtkosten: 4.541 TEUR
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5.2 KLM-BP-006-c , TIW-Gebijet”
Nettobauland: ca. 210.000 m?

Im TIW-Gebiet sind ca. 49% der Fliche vermarktet bzw. belegt.

Die Profilierung und Oberflichenabdichtung der ehemaligen Deponie, jetzt Stolper Berg, sind
abgeschlossen. Ende 2016/ Anfang 2017 ist die Freigabe des Stolper Bergs fur die Offentlichkeit
und die Ubertragung an die Gemeinde vorgesehen. Die Fertigstellung der PascalstraBe als Ver-
lingerung der FahrenheitstraBe mit Anbindung an den Stahnsdorfer Damm erfolgte im Frihjahr
2015. Weiterhin wird im Vorentwurf des KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” eine Verbindungsstral3e
awischen der FahrenheitstraBe und dem Dreilindener Weg vorgesehen. Der Grinzug westlich
des Wohnblocks am Stahnsdorfer Damm wurde im Rahmen der genannten Rekultivierungs-
maBnahme bis zum Stolper Berg verlingert und eine Rodelbahn mit Gegenhang hergestellt

Pos. 1.1 Wert
Der Grundstiicksankauf im TIW-Gebiet durch die P&E ist abgeschlossen.

Gesamtkosten: 6.861 TEUR

Pos. 1.2 Erwerb inkl. Vermessung

Enthalten sind Notariatsgebiihren, Grunderwerbssteuer, Grundbuchkosten, Grundsteuern,
Wertgutachten, Rechtsgutachten, Rechtsberatungskosten und die Kosten fiir die Kataster- und
die Bestandsvermessungen.

Gesamtkosten: 849 TEUR

Pos. 1.4 Herrichten (Wiedernutzbarmachung und Altlasten)

Die Leistungen umfassten im Wesentlichen die Sanierungsarbeiten auf den Teilflichen der ehe-
maligen Biologischen Zentralanstalt (BZA, heute Julius Kithn-Institut) den Abriss der Zollverwal-
tung, die Profilierung, Oberflichenabdichtung und Rekultivierung der ehemaligen Deponie so-
wie die Gelanderegulierung und den Riickbau des Gewdchshauses im KLM-BP-006-c-4.

Der 3. BA: ,Rekultivierung” ist abgeschlossen. Im Rahmen der Uberwachungsarbeiten (Depo-
niegas, Setzung, Grundwasser) werden im Jahr 2016 ca. 19 TEUR berlicksichtigt. (Quelle: Kos-
tenschatzung KWS Geotechnik GmbH Berlin; 8.12.15).

Die weiteren Kosten der Baufeldfreimachung umfassen die Vorerkundung Altlasten, den oberir-
dischen Riickbau, die Tiefenentrimmerung einschl. Bodensanierung, die Geldnderegulierung
KLM-BP-006-c-3, die Analytik, Ingenieurleistungen, die Ingenieurtechnische Baulberwachung
und Dokumentation der BaumaBnahmen sowie die baubegleitende denkmalpflegerische Auf-
nahme und Dokumentation. Fiir die genannten Positionen wird von einem Kostenaufwand von
ca. 1,83 Mio. EUR ausgegangen (Quelle: Kostenschdtzung KW3S Geatechnik GmbH Berlin;
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7.12.15). Im Rahmen der anstehenden BaumaBnahmen sind Leistungen der begleitenden
Kampfmitteluntersuchung erforderlich. Fiir das B-Plangebiet ¢-3 ist von Kosten i.H.v ca. 162
TEUR auszugehen (Quelle: Kostenschédtzung Boskadis Hirdes GmbH, 13.11.13). Flr den Riick-
bau des Laborgeb4udes 1 (Plattenbau), das seit dem Lasten/ Nutzen Ubergang zum 31.12.2009
durch das JKI mietfrei genutzt wird, werden zum Ende der EntwicklungsmaBnahme ca. 107
TEUR (Ur-Nr.: 244/2009, Notar Jacobsen) eingestellt.

Gesamtkosten: 10.242 TEUR

Pos. 2.1.1 Schmutzwasser/Regenwasser

Im ErschlieBungsvertrag Uber die Ablésung des Baukostenzuschusses zwischen dem Wasser- und
Abwasserzweckverband , Der Teltow” und der ,P&E" vom Oktober/November 1999 wird von
dem Beitragssatz 3,456 EUR/m? (brutto=netto) und einer geplanten Bruttogeschossfliche von
307.460 m? (Berechnung des Abwasserzweckverbandes auf Grundlage des genehmigten B-
Planes ,Fashion Park”, Februar 1997) ausgegangen. Aufgrund der Anderungen des Bebauungs-
plans und der Satzung des WAZV wird eine Anpassung des ErschlieBungsvertrags erforderlich.
Es wird davon ausgegangen, dass diese im ersten Halbjahr 2016 unterzeichnet wird. Unter Be-
ricksichtigung des von der P&E dem WAZV gewshrten Darlehen von 317 TEUR, das mit dem
Beitragssatz verrechnet wird, kann von einer Restzahlung i.H.v. ca. 300 TEUR ausgegangen wer-

den.
Gesamtkosten: 831 TEUR
Pos, 2,1.2 Wasserversorgung

Im Vertrag Uber die Abldsung des Baukostenzuschusses zwischen dem Wasser- und Abwasser-
zweckverband , Der Teltow” und der , P&E” wird von dem Beitragssatz 2,56 EUR/m? geplanter
Bruttogeschossfldche ausgegangen. Bei einer méglichen BGF von 304.472 m? ergibt sich ein
Beitrag in Hohe von 778.371 EUR zzgl. 7 % Umsatzsteuer. Wie bereits in der Position 2.1.1 er-
ldutert, wird aufgrund der neuen Satzung des WAZV und der Uberarbeitung des B-Plans davon
ausgegangen, dass sich der ErschlieBungsbeitrag verringern wird.

Gesamtkosten: 664 TEUR

Pos. 2.1.4 Gasversorgung
Die Kosten der inneren ErschlieBung des Gebietes werden anhand von Vergleichszahlen des

Entwicklungsgebietes berechnet. Es wird fiir die Kosten der Gasversorgung von 0,5 EUR/m? Net-
tobauland ausgegangen.

Gesamtkosten: 89 TEUR




15

Pos. 2.1.5 Elektroversorgung

Die Kosten der inneren ErschlieBung des Gebietes werden anhand von Vergleichszahlen des
Entwicklungsgebietes berechnet. Es wird fiir die Kosten der Elektroversorgung von 0,5 EUR/m2
Nettobauland ausgegangen. Im Rahmen der Herstellung der Verldngerung FahrenheitstraBe
wurden der Riickbau der vorhandenen Trafostation und ein Neubau erforderlich.

Gesamtkosten: 165 TEUR

Pos. 2.1.6 Fernmeldetechnik
Die Kosten werden im Wesentlichen von der Telekom Ubernommen. Lediglich bei erforderlichen
Umverlegungen im Rahmen der Verldngerung der FahrenheitstraBe, waren Kosten von der P&E

zu Ubernehmen.
Pos. 2.1.7 Verkehrsanlagen inkl. Beleuchtung, Lirmschutz und Werbeanlagen

Nach Fertigstellung der wesentlichen BaumaBnahmen an der FahrenheitstraBe wird auf dieser
die Deckschicht eingebaut (ca. 165 TEUR). Die Kosten werden fir das Jahr 2017 berlcksichtigt.
Fur den kombinierten Geh- und Radweg ostseitig entlang des Dreilindener Weges (ca. 440 m}
werden 53.747 EUR eingestellt (Quelle: Kostenschitzung Buro fir Landschaftsplanung, Berlin;
18.7.15). Fiir die StichstraBe an der FahrenheitstraBe, die fiir die ErschlieBung der rickwadrtigen
Grundstiicke benétigt wird, werden 34,064 EUR kalkuliert. Die Kosten fiir die Realisierung der
VerbindungsstraBe zwischen FahrenheitstraBe und Dreilindener Weg werden ca. 359 TEUR be-
tragen (Quelle: Kostenschitzung Ingenieurbliro Siedlungswassertechnik GmbH (1BS), Beelitz;

3.12.15).

Der Realisierungszeitraum der Grundstiickszufahrten (inkl. Medienvorstreckung) auf die noch zu
bildenden Baugrundstiicke ist abh&ngig vom Vermarktungsfortschritt. Vorsorglich werden pro
Jahr 10.000 EUR eingestellt.

Gesamitkosten; 2,149 TEUR

Pos. 2.1.8 Griinflichen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Der nérdliche Teil des Griinzugs zwischen den Mischgebieten wurde im Frihjahr 2001 fertigge-
stellt. Die Realisierung des siidlichen Teils erfolgte im Zuge der Rekultivierung der ehemaligen
Deponie , Stolper Berg” bis Anfang 2015. Fir die Herstellung der Grinziige nérdlich und &stfich
von MIOS sowie von der FahrenheitstraBe Richtung Eichenhof werden 348 TEUR kalkuliert
(Quelle Landschaft planen + bauen GmbH, 28.8.15, Variante 2). Hinzu kommen in den Folgejah-
ren Kosten fiir die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von jahrlich ca. 10.000 EUR.

Fir die im Rahmen der Waldumwandlung erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
werden 2,90 EUR/m? angesetzt. Die umzuwandelnde Waldfldche nach LWaldG betrdgt im TIW-
Gebiet ca. 53.530 m2. Bei dem geforderten Umwandlungsfaktor von 1:1,3 ergeben sich Kosten
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i.H.v. ca. 240 TEUR (Quelle: Biiro fiir Landschaftsplanung, Berlin; 9.12.15). Fir die Durchfiihrung
der Zauneidechsenumsiediung aus dem Gebiet 006-c-3 auf den Stolper Berg sind ca. 24 TEUR
anzusetzen, Dazu gehéren die Zaunstellung, der Abfang und die Umsiedlung der Eidechsen so-
wie die fachliche Begleitung der BaumaBnahmen fiir die Errichtung von Habitatsstrukturen am
Stolper Berg (Quelle: Kostenschitzung Landschaft planen + bauen GmbH, 4.12.15). Fiir die Un-
terhaltungspflege des Stolper Bergs inkl. Deponiefu werden im Jahr 2016 84,6 TEUR einge-
stellt. Dazu gehéren das dreimalige Méhen der Wiesenfléche (48.000 m?), die Rasennachsaat
und die Pflege des Bewuchses (Quelle: Angebot Baum- und Landschaftspflege GmbH, Potsdam;
12.11.2015).

Gesamtkosten: 1.953 TEUR

Pos. 2.2 Baustelleneinrichtungen
Fiir die Baustelleneinrichtungen wird von Kosten in der Hdhe von ca. 1,5 % der Bausumme aus-

gegangen.
Gesamtkosten: 65 TEUR

Pos. 7.1 Planungsleistungen

Hierunter fallen die Kosten, die fiir das Erzielen der Plan- und Baureife entstehen. Dazu gehéren
Konzeptplanungen (Verkehrsplanung, Ver- und Entsorgungskonzept, etc.), die nicht nach HOAI
verglitet werden, aber die Grundlage fiir die konkreten Projektierungsleistungen darstellen so-
wie die nach HOAI verglteten Bebauungs- und Griinordnungsplanungen bzw. Umweltberichte.
Fir die Erarbeitung des Bebauungsplans KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” und fiir landschaftspla-
nerische Leistungen sind im Jahr 2016 noch Restleistungen erforderlich. Fiir die Anderung des B-
Plans KLM-BP-006-c-4 auf eine Wohn- und Mischgebietsnutzung sind ca. 17.000 EUR zu be-
riicksichtigen. Die Kosten fiir den dazugehérigen Umweltbericht werden ca. 6.000 EUR betra-
gen. Die Planungsleistungen fir die Rodungsarbeiten und den Waldumwandlungsantrag wer-
den mit 11.000 EUR eingesch&tzt (Quelle: Buro flir Landschaftsplanung, Berlin, 18.7.15). Fur die
Planung der GrundstiickserschlieBungen und —zufahrten der Vermarktungseinheiten werden
jghrlich 5.000 EUR eingestellt. Die Kosten fiir das Wege- und Werbeleitsystem, die Markenent-
wicklung TIW-Gebiet und die Offentlichkeitsarbeit werden im Jahr 2016 mit 30 TEUR kalkuliert,

Gesamtkosten: 1.265 TEUR
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Pos. 7.2 Projektierungsleistungen

Zu den Projektierungsleistungen sind alle HOAI-Leistungen zu z&hlen, auBer Bebauungs- und
Griinordnungsplanungen. Fiir die Planung des Geh- und Radweges am Dreilinder Weg wird ein
Honorar von 5,3 TEUR berlicksichtigt (Quelle: Buro fir Landschaftsplanung, Berlin, 18.7.15). Die
Projektierungsleistungen im Rahmen der weiteren verkehrstechnischen ErschlieBung werden mit
50 TEUR angesetzt. Fiir vermessungstechnische Leistungen im Rahmen erforderlicher Grund-
stlicksabsteckungen, Massenmodellberechnungen und der Erstellung von Bestandsunterlagen
werden jahrlich 15 TEUR berlicksichtigt. Fir die Projektierung des Griinzugs werden ca. 18 TEUR
kalkuliert (Quelle: Kostenschitzung Landschaft planen + bauen GmbH, 26.8.15).

Gesamtkosten: 3.438 TEUR

Pos. 7.3 Bauleitung
Hierunter fallen die Kosten der Bauliberwachung und der Bauoberleitung.

Gesamtkosten: 543 TEUR
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5.3 KLM-BP-006-e ,Nordliches Gewerbegebiet”
Nettobauland: ca. 27.000 m?

Das nordliche Gewerbegebiet unterteilt sich in die Flachen der ehemaligen APAG GmbH und der
ehem. Fath GmbH. Die Fldchen der ehem. APAG GmbH wurden von der P&E erworben und
saniert und sind zur Zeit an ortsanséssige Untemehmen verpachtet. Die Flurstlcke der ehem.
Fath GmbH wurden Anfang 2010 im Rahmen der Zwangsversteigerung verduBert. Der Erwerber
hat entspechend § 154 Abs. 2 BauGB einen Ausgleichsbetrag an die Gemeinde zu zahlen. Der
Ausgleichsbetrag besteht aus dem Unterschiedsbetrag zwischen dem Bodenwert ohne Aussicht
auf Entwicklung (Anfangswert) und dem Bodenwert, der sich durch die rechtliche und
tatsdchliche Neuordnung ergibt (Endwert). Bevor die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgen
kann, sind Abriss- und SanierungsmaBnahmen erforderlich. Die Kosten sind vom Eigentlimer zu
tragen, Mit dem Beschluss der Gemeindevertretung zur DS-Nr. 137/15/2 wird die Voraussetzung
zur  planungsrechtlichen  Neugliederung des  Nérdlichen — Gewerbegebietes  im
Bebauungsplanverfahren KLM-BP-006-e geschaffen. In der Fortschreibung des Kosten- und
Finanzierungsplans wird von folgender perspektivischer Fléchenbilanz ausgegangen:

gesamt P&E priv, Eigentiimer
Wohngebiet: 10.362 m2 1.800 m? 8.562 m?
Mischgebiet: 5.196 m? 1.500 m? 3.696 m2
Gewerbegebiet; 11.567 m? 3.400 m? 8.167 m?
Griinzug/ Distanzgrin: 3.153 m? 228 m? 2,925 m?
Wald: 8.000 m? 0 m?2 8.000 m?2
Verkehrsfldche: 3.000 m?2 500 m? 2.500 m?
Summe: 41,278 m? 7.428 m? 33.850 m?

Pos. 1.1  Wert
Der Grundstlicksankauf im Nordlichen Gewerbegebiet durch die P&E ist abgeschlossen.
Gesamtkosten: 555 TEUR

Pos. 1.2 Erwerb inkl. Vermessung

Enthalten sind Notariatsgeblhren, Grunderwerbssteuer, Grundbuchkosten, Wertgutachten,
Rechtsgutachten, Rechtsberatungskosten und die Kosten flr die Kataster- und die Bestandsver-
messungen.

Gesamtkosten: 73 TEUR
Pos. 1.4 Herrichten (Wiedernutzbarmachung und Altlasten)
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Die Altlastensanierung auf der ehemaligen APAG-Fliche ist abgeschlossen. Die Sanierung der
ehem. Fath-Fliche ist durch den Eigenttimer sicherzustellen.

Gesamtkosten: 166 TEUR

Pos. 2.1.1 Schmutzwasser/Regenwasser
Die noch ausstehenden Kosten betragen:

Baukosten Schmutzwasser: 127.866 EUR
Baukosten Regenwasser: 129.056 EUR
(Quelle: Kostenschétzung Ingenieurbiiro Siedlungswassertechnik GmbH (IBS), Beelitz; 3.12.15)

Gesamtkosten: 261 TEUR

Pos. 2.1,.2 Wasserversorgung
Die noch ausstehenden Baukosten betragen: 65.331 EUR
(Quelle; Kostenschétzung Ingenieurbliro Siedlungswassertechnik GmbH (1BS), Beelitz; 3.12.15)

Gesamtkosten: 73 TEUR

Pos. 2.1.4 Gasversorgung
Die Kosten der inneren ErschlieBung des Gebietes werden anhand von Vergleichszahlen des

Entwicklungsgebietes berechnet. Es wird fir die Kosten der Gasversorgung von 0,5 EUR/m? Net-

tobauland ausgegangen.

Gesamtkosten: 19 TEUR

Pos. 2.1.5  Elektroversorgung

Die Kosten der inneren ErschlieBung des Gebietes werden anhand von Vergleichszahlen des
Entwicklungsgebietes berechnet. Es wird fir die Kosten der Elektroversorgung von 0,5 EUR/m?
Nettobauland ausgegangen. Hinzu kommt der Bau einer Trafostation flir ca. 30 TEUR.

Gesamtkosten: 53 TEUR

Pos, 2.1.6  Fernmeldetechnik
Die Kosten werden von der Telekom (bernommen.

Pos. 2.1.7  Verkehrsanlagen inkl. Beleuchtung

Bei den ErschlieBungsstraBen im Gebiet wird zum aktuellen Planungsstand von einer Fldche von
ca. 3.000 m? ausgegangen. Hinzu kommen Parkfldchen, Grundstlickszufahrten und Gehwege.
Fiir deren Herstellung werden Kosten von ca. 530 TEUR beriicksichtigt.

(Quelle: Kostenschétzung Ingenieurbiiro Siedlungswassertechnik GmbH (1BS), Beelitz; 3.12.15)

Gesamtkosten: 530 TEUR
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Pos. 2.1.8  Griinflichen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Pflanzung von Ersatzbdumen: 35.000 EUR

Naturschutzrechtlicher Ausgleich: 61.880 EUR

Schaffung von Fledermausquartieren und Nistkésten  5.000 EUR

(Quelle: Kostenschatzung Landschaft planen + bauen GmbH; 15.07.05)

Griinzug: 80.000 EUR

(Quelle: Eigenschétzung aufgrund von Erfahrungswerten im TIW-Gebiet)

Die Kostenschdtzungen sind entsprechend der Vorgaben des aufzustellenden Bebauungsplans
im Jahr 2016 neu zu erarbeiten,

Gesamtkosten: 177 TEUR

Pos. 2.2 Baustelleneinrichtungen
Fir die Baustelleneinrichtungen wird von Kosten in der Héhe von 1,5 % der Bausumme inklusive

Herrichten ausgegangen.

Gesamtkosten: 4 TEUR

Pos. 7.1 Planungsleistungen

Hierunter fallen die Kosten, die flir das Erzielen der Plan- und Baureife entstehen. Dazu gehéren
Konzeptplanungen (Verkehrsplanung, Ver- und Entsorgungskonzept, etc.), die nicht nach HOAI
verglitet werden, aber die Grundlage fiir die konkreten Projektierungsleistungen darstellen so-
wie die nach HOAI vergliteten Bebauungs- und Griinordnungsplanungen bzw. Umweltberichte.

Gesamtkosten; 136 TEUR

Pos. 7.2 Projektierungsleistungen

Zu den Projektierungsleistungen sind alle HOAI Leistungen zu zahlen, auBer Bebauungs- und
Griinordnungsplanungen. Sobald konkrete Leistungen in Auftrag gegeben werden und die da-
fur entstehenden Kosten bekannt sind, werden diese als Berechnungsgrundlage herangezogen.
Die Projektierungsleistungen wurden aufgrund der entstandenen und der absehbaren Leistun-
gen pauschal eingeschétzt. Der wesentliche Kostenanteil filr die Projektierungsleistungen ent-
stand durch die Zuschllsselung von Projektierungsleistungen der teilgebietstibergreifenden
MaBnahmen auf das nordliche Gewerbegebiet.

Gesamtkosten: 527 TEUR

Pos. 7.3 Bauleitung
Die Kosten der Bauleitung werden anhand von Vergleichszahlen des Entwicklungsgebietes be-

rechnet.

Gesamtkosten: 64 TEUR
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5.4 KLM-BP-006-d ,Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg"

Bruttogeschossfléche: 49,581 m?
Nettobauland (inkl. Kita): 84.353 m?
dffentliche Verkehrsflache: 17.440 m?
(ohne Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg)
dffentliche Griin- und Waldfldche: 35.855 m?
offentlicher Spielplatz: 561 m?
kommunales Baugrundstuck: 1.542 m?

Die Entwicklung des Plangebietes ist abgeschlossen. Die entstandenen Kosten sind in der Anlage
2 (Seiten 4 und 5) dargestellt.
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6 Einnahmen Entwicklungsgebiet Wohnen und Arbeiten

6.1 GrundstlicksverdufB3erung

Bei den GrundstiicksverjuBerungen wird von folgendem zeitlichen Ablauf ausgegangen. Die
Fldchenausweisungen sind der Anlage 1 zu entnehmen.

- Wohn-/ Mischgebiet {KLM-BP-006-c-4) 2017-2019
- GE 2 (KLM-BP-006-c-3, Teilflache) 1998-2016
- GE 3 (KLM-BP-006-c-3, Teilflache) 2017-2020
- Kerngebiet 2013-2016
- Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg 1999

Bei der Einschitzung der zukiinftigen Entwicklung von Grundstlickspreisen der gewerblichen
Bauflichen, wird der aktuelie Grundstiicksmarktbericht des , Gutachterausschusses fiir Grund-
stiickswerte im Landkreis Potsdam-Mittelmark” berlicksichtigt. Dieser weist zum 31.12.2014
den Quadratmeterpreis fiir gewerbliche Baufldchen im TIW-Gebiet mit 125 EUR aus. Aufgrund
der im Gebiet vorhandenen Flichen mit Nutzungs- und Erhaltungsbindung, die zwar auf die
Grundflichenzahl (GRZ) angerechnet werden kénnen, aber die Bebaubarkeit des Grundstlicks
einschrdnken, wird mit einem durchschnittlichen Quadratmeterpreis flir das GE 2 von 115 EUR
kalkuliert. Die Fliche des GE 2 ist bis auf eine Restfliche von ca. 10.000 m? vollstédndig vermark-
tet. Fiir diese Restfldche liegen bereits zwei Kaufvertragsentwiirfe vor, so dass keine Vergleichs-
werte herangezogen werden missen.

Fir die Fliche des ehem. GE 1 ist mit Beschluss der Gemeindevertretung DS-Nr. 137/15/2 vom
17.12.2015 die Voraussetzung zur mdglichen Nutzung als Gebiet fUr sozialen Wohnungsbau
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB und als Mischgebiet geschaffen worden. Bis zur Vorlage des End-
wertgutachtens, dessen Beauftragung fir das Jahr 2016 vorgesehen ist, wird von einem Qua-
dratmeterpreis von 170 EUR ausgegangen.

Auf Grundlage des o.g. Beschlusses ergibt sich fiir das ehem. Nordliche Gewerbegebiet die
Méglichkeit Wohn-, Misch- und Gewerbenutzungen zu entwickeln. in Bezug auf die aktuellen
Konzeptplanungen fiir das Gebiet, haben die P&E und der private Eigentimer Fldchenanteile an
allen drei Nutzungsarten. Die konkreten GréBen sind im Kapitel 5.3 genannt. Sollte der private
Eigentlimer als mitwirkungsbereiter Eigentlmer auftreten, ist dieser verpflichtet, den entwick-
lungsbedingten Mehrwert, als Differenz zwischen Endwert und Anfangswert, an die Gemeinde/
P&E auszuzahlen. Diese sind in einem Anfangs- und Endwertgutachten zu ermitteln. Bis dahin
wird von einem Anfangswert von 60 EUR/m2 und den u.g. Endwerten ausgegangen.
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B-Plangebiet Endwert bzw. Ablo-
sebetrag [EUR/m?]

TIW-Gebiet
- Gewerbegebiet GE 3 115
- Kerngebiet 125

- Wohngebiet (sozialer Wohnungsbau) und Mischgebiet 170

«Nordliches Gewerbegebiet”

- Gewerbegebiet 110
- Mischgebiet 140
- Wohngebiet 200
Abl&sebetrag:

Gewerbegebiet 50
Mischgebiet 80
Wohngebiet 140

6.2 Fordermittel

Die Anschubférderung durch das MSWV (heute Ministerium flr Infrastruktur und Landwirt-
schaft, MIL) betrdgt 5.868 TEUR (1993: 1.780 TEUR und 196 TEUR, 1994: 3.129 TEUR, 1995:
562 TEUR, 1996: 256 TEUR, 2004 Riickzahlung 54,7 TEUR).

Vom MUNR (heute Ministerium fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, MUGV) wur-
den fiir das Jahr 1996 868,17 TEUR und 1997 153,39 TEUR bewilligt. Diese wurden flr den 1.
BA: , Profilierung der ehemaligen Deponie Stahnsdorfer Damm* eingesetzt. Die 1996 ausgezahl-
ten MUNR Férdermittel konnten nicht in voller Hohe termingerecht ausgegeben werden, so dass
1997 ein Betrag von 155.383 EUR zurlickgezahlt wurde. Fir den 2. BA: , Oberflichenabdich-
tung der ehemaligen Deponie” wurden fir 1998 Fordermittel in Hohe von 545,91 TEUR und fur
1999 von 265,90 TEUR ausgezahlt. Im Jahr 2004 wurden an das Land Brandenburg Verzugszin-
sen von 1,059 EUR Uberwiesen,

Im Jahr 2015 wurden im Rahmen des Programms zur Forderung der wirtschaftsnahen Infrastruk-
tur (GRW-I) Férdermittel fir Planungs- und Beratungsleistungen i.H.v. 63,8 TEUR beantragt und
bewilligt. Die Auszahlung der 75%igen Férderung i.H.v. 47,8 TEUR erfolgt im Jahr 2016, Fir die
Folgejahre sind weitere Antragstellungen fiir Planungs- und Beratungsleistungen sowie Ausflh-
rungsleistungen im Programm zur Férderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur (GRW-I) vorge-

sehen,
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6.3 Ausgleichsbetrige

In der Abwendungsvereinbarung der Gemeinde Kleinmachnow mit Europarc ist ein Ausgleichs-
betrag vereinbart. Die Auszahlung an die Gemeinde erfolgte gestaffelt. 1995 wurden 5.112.919
EUR, 1996 2.556.459 EUR, 2005 600.000 EUR und 2007 1.051.076 EUR gezahlt. Die Zahlung
der letzten Rate i.H.v. 475.000 EUR erfolgte im 2. Quartal 2010 tiber die Gemeinde als Zuschuss
an das Treuhandvermégen der P&E,

Die GréBe der Landesflichen im Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten” betrigt 36.839
m2. Fir diese Flachen wurde vom Land der vollstindige Abldsebetrag entrichtet.

Die Kosten der ,AuBeren ErschlieBung” wurden vollstindig durch das Entwicklungsgebiet
. Wohnen und Arbeiten” vorfinanziert. Der Kostenanteil des , Wohngebietes Stolper Weg” an
der ,AuBeren ErschlieBung” betrégt 862 TEUR. Die Ausgleichsbetragszahlung an die P&E in
selber Hohe erfolgte im Jahr 1997,

Fiir die Flsche des Landesamtes fir Geowissenschaften wurde der Ausgleichsbetrag in Héhe von
919,8 TEUR 1998 gezahlt.

Fiir das nérdliche Gewerbegebiet ist fir das Jahr 2016 der Abschluss eines stddtebaulichen Ver-
trages mit dem privaten Grundstiickseigentlimer vorgesehen. Die Héhe des Ausgleichsbetrages,
die im stidtebaulichen Vertrag auszuweisen ist, ist abhéngig von den Festsetzungen des zukiinf-
tigen Bebauungsplans. Auf Basis der aktuell vorliegenden Konzeptplanungen wird ein Aus-
gleichsbetrag i.H.v. ca. 1,9 Mio. EUR eingeschitzt. Die konkrete Berechnung des Ausgleichsbe-
trages ergibt sich aus den noch zu erstellenden Anfangs- und Endwertgutachten. Soliten vom
Grundstiickseigentimer Kosten im Rahmen der &ffentlichen ErschlieBung des Grundstiicks
Ubernommen werden, sind diese reduzierend auf den Ausgleichsbetrag anzurechnen,

6.4 Anschlussgebiihren

Fir die Einfamilienhausgrundstiicke am Stahnsdorfer Damm wurden durch den WAZV An-
schlussgebiihren in Hohe von 127.312 EUR erhoben und im Rahmen der BaumaBnahmen der

P&E erstattet,

6.5 sonstige Einnahmen

siche Anlage 2 Seite 7
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7 Finanzierung, Vergleich der kumulierten Einnahmen und Aus-
gaben

Aus den kumulierten Differenzen von Einnahmen und Ausgaben ergibt sich der jéhrliche Kredit-

bedarf.
Zum Ende der Geschéftsjahres 2014 betrug der Saldo der EntwicklungsmaBnahme ca. 8,0 Mio.

EUR.

Durch die Gemeinde' wurde im Dezember 2010 ein P&E-Kredit i.H.v. von 3,5 Mio. EUR bei der
Investitionsbank des Landes Brandenburg (ILB) getilgt, so dass der Fremdfinanzierungsbedarf
zum Ende des Geschéftsjahres 2014 ca. 4,5 Mio. EUR betrug. Entsprechend der Einnahmensitu-
ation der P&E werden die Vorleistungen der Gemeinde im Rahmen der Beitrége fiir die soziale
Infrastruktur zurlickgezahlt. So wurde Ende 2013 ein Betrag i.H.v. 350 TEUR an die Gemeinde
ausgezahlt. Die endgiiltige Hohe der Beitrige zur sozialen Infrastruktur bemisst sich an dem
Bedarf, der durch den Einwohnerzuwachs im Entwicklungsgebiet induziert wurde.

Zum Abschuss der EntwicklungsmaBnahme kann von einem voraussichtlichen negativen Saldo
von ca, 0,8 Mio. EUR ausgegangen werden. Dieses Defizit wire durch die Gemeinde Klein-
machnow zu ibemehmen. In der Satzung der Gemeinde Kleinmachnow tber die férmliche Fest-
legung des Entwicklungsgebietes (Drucksache Nr. 186/91) wurde von einem Defizit i.H.v. 5 Mio.

DM (2,56 Mio. EUR) ausgegangen.

Der Birgschaftsrahmen der Gemeinde fir die P&E wurde seit 2008 von 19,2 Mio. EUR auf aktu-
ell 7,0 Mio. EUR reduziert.

8 Risikobetrachtung

Die fiir das Entwicklungsgebiet dargestellten Perspektiven werden derzeit als wahrscheinlichstes
Szenario angenommen. Neue Planungen und Kostenschitzungen sowie Planungen Dritter wer-
den kurzfristig in der Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungspléne berlicksichtigt und auf
thre finanziellen Auswirkungen hin untersucht.

Die der P&E zur Verfiigung stehenden Controllinginstrumente (Kosten- und Finanzierungsplan,
Liquidit4tsplan), erméglichen einen Uberblick der Entwicklungen aufgrund der heute zu treffen-
den Entscheidungen. Das bedeutet, dass aktuelle Entscheidungen (z. B. GrundstlicksverduBe-
rungen, ErschlieBungsmafBnahmen,...) auf ihre Auswirkungen auf den Gesamtzeitraum der Ent-
wicklungsmaBnahme hin betrachtet werden. Dadurch wird erreicht, dass die Differenz zwischen
Einnahmen und Ausgaben nicht zu groB wird und die resultierenden Finanzierungskosten im
Verhéltnis zu den Gesamtausgaben (iberschaubar bleiben (ca. 9 %).
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In der Grundsticksentwicklung sind sechs Risikoebenen zu betrachten, die jeweils einen unter-
schiedlichen Stellenwert fiir die Wirtschaftlichkeit der EntwicklungsmaBnahme haben.

1. Entwicklungs- und Vermarktungsrisiko:
Der mit Abstand wichtigste Risikofaktor in der Grundstiicksentwicklung ist das Entwicklungs-

und Vermarktungsrisiko, d.h. die kiinftige Marktsituation und das Wagnis, die Marktentwick-
lung falsch einzuschétzen,

Das gesamte Nettobauland im Entwicklungsgebiet (ohne Europarc) betrdgt ca. 33,6 ha. Von der
Gesamtfliche sind bereits ca. 19 ha vermarktet bzw. belegt. Die geplanten Erldse flr die noch
zu vermarktenden Flachen in Héhe von ca. 16,5 Mio. EUR (inkl. Ausgleichsbetrage) sind der we-
sentliche Bestandteil zur Erreichung der finanziellen Ziele der EntwicklungsmaBnahme.

Neben der Héhe der realisierbaren Quadratmeterpreise spielt auch der Realisierungszeitraum der
VerjuBerungseridse in Bezug auf die Finanzierungskosten eine entscheidende Rolle. Die kom-
plette Vermarktung der im P&E-Eigentum stehenden Fléchen wird bis zum Jahr 2020 angestrebt.
Weiterhin haben mégliche Anderungen der Planungsabsichten der Gemeinde Einfluss auf die
Vermarktung und die realisierbaren Einnahmen. So kdnnte es z.B. bei der Aufstellung des Teil-
bebauungsplans KLM-BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” durch eine zusétzliche Ausweisung von Grin-
fldchen, im Vergleich zum genehmigten B-Plan KLM-BP-006-c ,Fashion Park”, zu einer Reduzie-
rung des Nettobaulandes kommen. Es wird deshalb durch die P&E angestrebt, die Fliche des
Nettobaulandes im Vergleich zum Ursprungsplan nicht zu verringern.

Da die Grundstiickskaufvertrdge unter dem Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde stehen, be-
steht grundsétzlich die Méglichkeit, dass planungsrechtlich zuldssige Vorhaben durch die Ge-
meinde bzw. deren Vertretung abgelehnt werden.

Durch die Nutzungsidnderung von gewerblicher Baufliche in Wohnbauland (KLM-BP-006-c-4
und anteilig Nérdliche Gewerbegebiet) kénnten perspektivisch héhere Einnahmen bei gleichzei-
tig klrzerer Vermarktungszeit erzielt werden.

2. Finanzierungsrisiko:
Das Finanzierungsrisiko besteht darin, dass die geplanten Einnahmen nicht in der kalkulierten

Hdhe und dem prognostizierten Zeitrahmen realisiert werden kénnen, um die vertraglichen Ver-
pflichtungen, die ErschlieBung des Gebietes und die Realisierung der Entwicklungsziele umzu-
setzen. Zur Reduzierung des Zwischenfinanzierungsaufwandes werden die ErschlieBungsmaB-
nahmen zeitnah zum Vermarktungsfortschritt umgesetzt. So werden im , TIW-Gebiet" die MaB-
nahmen der Baufeldfreimachung und ErschlieBung vorausschauend auf die Nachfrageentwick-
lung durchgefihrt. Der Anstieg des Finanzierungsvolumens wird durch diese MaBnahmen deut-

lich eingegrenzt.
Ein zu geringer Blirgschaftsrahmen der Gemeinde kénnte dazu fiihren, dass Kredite zur Finan-

zierung der laufenden MaBnahmen nicht mehr aufgenommen werden kdnnen. Weiterhin kdnn-
ten Forderungen der Kommunalaufsicht zur Beibringung von Gutachten im Rahmen der Blrg-
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schaftserklsrung der Gemeinde zu Auszahlungsverzégerungen auf Seiten des Kreditnehmers
fuhren.

Von den vorliegenden Kreditvertrdgen i.H.v. 7,0 Mio. EUR, deren Iinanspruchnahme zurzeit ca.
5,5 Mio. EUR betragt, wurde flir einen Anteil von 3,5 Mio. EUR ein Festzins vereinbart. Dieser
betragt fur den 2,0 Mio. EUR Kredit bis zum Laufzeitende am 30.12.2018 1,87 % p.a. und fr
den 1,5 Mio. EUR Kredit bis zum Laufzeitende am 30.12.2020 0,65 % p.a. Die variablen Kredite
werden auf Basis des 6-Monats-Euribor zzgl. einer Marge von 0,45 % p.a. verzinst. Da der 6-
Monats-Furibor zurzeit einen negativen Prozentsatz ausweist, ist lediglich die Marge zu zahlen.
Durch das langfristig gesicherte niedrige Zinsniveau wird das Finanzierungsrisiko der Entwick-
tungsmaBnahme deutlich reduziert

3. Restitutionsrisiko:
Auf die Fldchen des Entwicklungsgebietes sind keine Restitutionsanspriiche angemeldet.

4. Altlastenrisiko

Die im KoFi vorgesehenen Kosten fiir die Pos. 1.4 ,Herrichten” im ,TIW-Gebiet" sind eine
Grobkostenschétzung, da die Altlastenuntersuchungen noch nicht flachendeckend vorgenom-
men worden sind. Diese werden in Abhéngigkeit des Vermarktungsfortschrittes und des Bebau-
ungsplanverfahrens KLM-BP-006-c-3 erfolgen. Weiterhin sollen die SanierungsmaBnahmen im
Zusammenhang mit eventuell notwendigen Geldnderegulierungen durchgefiihrt werden. Die
kalkulierten Sanierungskosten (970 TEUR br.) fur das ehemalige Fiurstiick 422/2 wurden im An-
passungsvertrag zwischen dem Land Brandenburg und der P&E kaufpreismindemd berlicksich-
tigt.

5. Risiko der Rickzahlung von Férder- bzw. Vorauszahlungsmitteln

Durch das ehem. Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr (heute Ministerium
fur Infrastruktur und Landwirtschaft, MIL) wurden im Zeitraum zwischen 1993 und 1996 fiir das
Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten” Férdermittel i.H.v. 5,868 Mio. EUR gezahlt. Ent-
sprechend der Stidtebauférderungstichtlinien des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumord-
nung (StBauFR) vom 9. Juli 2009 hat die Gemeinde gem. Pkt. 15.3.2 dem Landesamt fUr Bauen
und Verkehr (LBV) nach Abschluss der EntwicklungsmaBnahme eine Schlussabrechnung vorzu-
legen. Diese bildet die Grundlage fiir die abschlieBende Entscheidung (ber die Férderung der
MaBnahme hinsichtlich der gewahrten Vorauszahlungsmittel. Ergibt sich bei der Schlussabrech-
nung ein Einnahmetiberschuss, fordert das LBV den Uberschuss von der Gemeinde anteilig zu-
riick {Pkt. 17.3.1.2, StBauFR).

Die im Rahmen des Programms zur Férderung der wirtschaftsnahen Infrastruktur (GRW-I) ausge-
zahlten Fordermittel sind Zuschisse.
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6. Mehrwertsteuer

Die Mehrwertsteuer wird seit 2007 mit 19 % berechnet, Es wird davon ausgegangen, dass der
Mehrwertsteuersatz bis zum geplanten Abschluss der EntwicklungsmaBnahme unverdndert
bleibt.



Anlage 1

Ubersichtskarte Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten*
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Anlage 2

Kosten- und Finanzierungsplan
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Anlage 3

Diagramm Finanzierungstbersicht
Entwicklungsgebiet ,Wohnen und Arbeiten”
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Anlage 4
Chronologie der Entwicklungsmaf3inahme
Wohnen und Arbeiten“ 1991 - 2014



Chronologie der EntwicklungsmaBnahme ,Wohnen und Arbeiten” 1991 - 2014

Zeit
Juli 1991

September 1991

Dezember 1993

April 1995

April 1996
September 1996
September 1996
Dezember 1996
Februar 1997
Marz 1997

Mai 1997

Juni 1997

Juni 1997

Juli 1997
September 1997

September 1997

September 1997
Dezember 1997

MaBnahme

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan flir das Gesamtgebiet ,Wohnen
und Arbeiten”.

Satzungsbeschluss tber die formliche Festlegung des Entwicklungsgebietes
. Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und siidlich der BAB A 115",

Abschluss des Geschéftsbesorgervertrages Uber die Durchfihrung der
EntwicklungsmaBnahme ,Wohnen und Arbeiten nérdlich und stdlich der BAB
A 115" zwischen der Gemeinde Kleinmachnow und der Planungs- und
Entwicklungsgeselischaft.

Abschluss der Abrissarbeiten von Gebduden und Anlagen auf Teilflichen der
ehemaligen BZA (heutige Julius Kiihn - Institut, zwischenzeitlich Biologische
Bundesanstalt, AuBenstelle Kleinmachnow).

Der Abwigungs- und Satzungsbeschluss Uber den Teilbebauungsplan KLM-
BP-006-c , Fashion Park” wird durch die Gemeindevertretung beschlossen.

Nach einem Jahr Bauzeit wird die Trasse Stolper Weg inkl. Ver- und
Entsorgungsleitungen fertig gestelit.
Verkehrsfreigabe der Briicke Stahnsdorfer Damm (iber die BAB A 115.

Anderungs- und Ergénzungsbeschluss zur DS-Nr. 059/96 vom 25.04.1996
(Abwdégungs- und Satzungsbeschluss Ober den Teilbebauungsplan KLM-BP-
006-c . Fashion Park”).

Genehmigung des B-Plans ,Fashion Park” durch das Landesamt fir Bauen,
Bautechnik und Wohnen {LBBW).

Beginn der Bauarbeiten fiir den 6-streifigen Ausbau der BAB A 115 und die
Anschiussstelle Kleinmachnow inkl. Neubau der Autobahnunterflihrung
»Stolper Weg”.

Abschluss der Sanierungsarbeiten auf dem ehemaligen BZA-Gelénde.

Fertigstellung und Inbetriebnahme der BAB A 115 Anschlussstelle Klm. Ost-
Seite.

Fertigstellung des Sportplatzes an der Férster-Funke-Allee als Ersatz fir den
zur Bebauung vorgesehenen Sportplatz (Hartplatz) am Stahnsdorfer Damm.

Abschluss der Profilierungsarbeiten auf der ehemaligen Deponie nach
einjdhriger Bauzeit.

SchmutzwassererschlieBung (Planstr. B) ,Neubau Eichamt”.

ErschlieBung ,Fashion Park” — Abschluss 2. BA Stahnsdorfer Damm und
Planstr. C (Schmutz- und Regenwasserkanal, StraBenbau inkl.
StraBenbeleuchtung sowie Geh- und Radweg).

Fertigstellung der L&rmschutzwand entlang der BAB A 115.

Fertigstellung und Inbetriebnahme der BAB A 115 Anschlussstelie Kim. West-
Seite (Auffahrt Provisorium).



Februar 1998
Marz 1998

April 1999
Juli 1999

September 1999
Oktober 1999
November 1999
bis Januar 2000
Dezember 1999
Dezember 1999
Marz 2000

Mé&rz 2000

Mdrz 2000 bis Juli
2000

April 2000

April 2000 bis Juni

2001
Mai 2000

September 2000
September 2000

Oktober 2000

November 2000
bis April 2001

Vorlage des (berarbeiteten Nutzungskonzeptes fiir das B-Plangebiet
.Fashion Park®.

Abschluss der Abrissarbeiten von Gebduden und Anlagen auf dem Geldnde
der ehemaligen Zollverwaltung.

Fertigstellung der StraBe ,Dreilindener Weg” (Planstr. A).

Verkehrsfreigabe der neuen Autobahnbriicke Gber den Teltowkanal sowie
der Anschlussstelle KIm., West-Seite (seit 1997 provisorische Auffahrt).

Fertigstellung der ,FahrenheitstraBe” (PlanstraBe D/D1) inkl. Ver- und
Entsorgungsleitungen (1. BA).

Fertigstellung temporire Oberflichenabdichtung der ehemaligen Deponie
Stahnsdorfer Damm.

Rickbauarbeiten auf dem APAG-Geldnde Kleinmachnow (Baulos 1 -
Entrimpelung, Entkernung, Entsorgung).

Fertigstellung der Lérmschutzwand an der Nordseite des Stolper Weges.

Verkauf der P&E-eigenen Grundstlicke im Plangebiet zwischen dem
Stahnsdorfer Damm und dem Stolper Weg an die Gesellschaft fir
Stadterneuerung (GSW, Berlin).

Abschluss der HochbaumaBnahmen ,Landesamt flir Eich- und Messwesen/
Eichamt Potsdam".

Beginn des Bebauungsplanverfahrens KtM-BP-006-d ,Plangebiet zwischen
Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg"“.

Errichtung des Firmengeb&udes der Saacke GmbH und Co. KG.

Abschluss der HochbaumaBnahmen - Neubau (Geb. 5a) des Landesamtes fiir
Geowissenschaften und Rohstoffe.

Sanierung des Plattenbaus (Geb. 5) auf dem Geldnde des , Amtes fiir
Geowissenschaften”.

Fertigsteliung Landschaftsbauarbeiten

Los 1: Begrlinung Dreil. Weg und Ergénzung Baumbestand Stahnsd. Damm
Los 2: Waldneubegriindung und Waldumbau (an der Autobahn)

Los 3: Wiederherstellung Wald im Bereich Rigole, Begriinung der
L4rmschutzwand Stolper Weg

Los 4: Randbegriinung der gesicherten Deponie

Fertigstellung von 93 WE durch die SLET Wohnbau GmbH.

Beschluss zur &Offentlichen  Auslegung des Vorentwurfes des
Teilbebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan KLM-BP-006-d.

Fertigstellung der Nebenanlagen FahrenheitstraBe (Planstr. D1/D) im Bereich
der Grundstiicke Fa. Saacke und MWA.

Landschaftsbauarbeiten zur Herstellung des offentlichen Nord/ Sid
Griinzuges {nordlicher Bereich) im ,Fashion Park”.



November 2000

Oktober 2000

April 2001

April 2001

April 2001 bis Juni

2001

Mai 2001

Mai 2001

August 2001 bis

September 2001
November 2001
Dezember 2001
Januar 2002

Juni 2002

Juni 2002

August 2002

August 2002

August 2002 bis
April 2003

September 2002
September 2002

Oktober 2002

Beginn der Errichtung des Verwaltungs- und Technikgebdudes der MWA.

Unterzeichnung Kaufvertrag MESQS-Beteiligungs GmbH und Co Objekt
Dreilinden KG.

Altlastenuntersuchung Fath-Geldnde.
Baufeldfreimachung auf dem MIOS-Gelsnde.
Offentliche ErschlieBung MIOS-Grundstiick.

Aufstellungsbeschluss ~ Bebauungsplan ~ KLM-BP-006-e  ,Nordliches

Gewerbegebiet”.

Beschluss der Gemeindevertretung: Der im Zuge der Sicherung der
ehemaligen Milldeponie entstandene Berg erhdlt den Namen ,Stolper

Berg”.

Verldngerung der FahrenheitstraBe (Planstr. D1/D) um ca. 100 m fir die
ErschlieBung des MWA-Grundsttickes.

Eroffnung MIOS Markt.
Fertigstellung des Verwaltungs- und Technikgeb&udes der MWA.
Beginn der Freizugs der Flache im Plangebiet KLM-BP-006-d.

Abwdgungsbeschluss der Gemeindevertretung zum 1. und 2. Entwurf des
KLM-BP-006-d.

Auslegungsbeschluss der Gemeindevertretung zum 3. Entwurf des KLM-BP-
006-d.

Genehmigung des ErschlieBungsvertrages Gemeinde/ GSW fir das
Plangebiet KLM-BP-006-d durch die Gemeindevertretung.

Abschluss der ErschlieBungsvertrdge GSW/ Medientréger.

RickbaumaBnahmen, Féll- und Rodungsarbeiten inkl. Denkmalpfltegerische
Begleitung im Plangebiet KLM-BP-006-d.

Abwdagungsbeschluss zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-006-d.
Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan KLM-BP-006-d.

Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c ,, Fashion Park”
durch Anderung des Ursprungplanes; Aufstellungsbeschluss flir die Satzung
zur 1. Anderung des B-Planes KLM-BP-006-c.



Oktober 2002

November 2002

November 2002
Dezember 2002

Januar 2003 bis
Mai 2003

April 2003

April 2003

Juli 2003
August 2003

2. Halbjahr 2003

April 2004

Juni bis August
2004

Mérz 2005

Dezember 2004

bis Juli 2005

Februar 2006

Mérz 2006

Beginn der Erarbeitung 3. Anderung des B-Planes KLM-BP-006-c ,Fashion
Park” durch Anderung des Ursprungplanes.

Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet KLM-BP-006-d.

Abschluss der Rickbau- und SanierungsmaBnahmen (Baulos 2) auf dem
ehemaligen APAG-Gel4nde (Flurstlcke 395 und 396).

Baureife nach § 30 BauGB fiir das Plangebiet KLM-BP-006-d.

Baufeldfreimachung ,Berdumung ehem. Kompostierplatz” im Plangebiet
KLM-BP-006-d.

Fortschreibung Anfangswertgutachten Entwicklungsgebiet ,Wohnen und
Arbeiten” sowie Erstellung Endwertgutachten ,Plangebiet zwischen
Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg".

Beginn der BaumaBnahmen zur Realisierung des Frischemarktes (Netto-
Markt) im , Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg”.

Eréffnung des Netto-Marktes.
Abschluss des Freizugs der Fliche im B-Plangebiet KLM-BP-006-d.

Erarbeitung Entwurf zum Bebauungsplan KLM-BP-006-c , Fashion Park"/ 3.
Anderung und TOB-Beteiligung.

Fertigstellung und VOB-Abnahme der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen
sowie der Trink- und Schmutzwasserleitungen im B-Plangebiet KLM-BP-006-

d.

Fldchenberdumung (Beseitigung von oberfldchlich aufgeschitteten Baurest-
und Bodenaushubmassen) auf Teilflichen im ,Fashion Park” im Vorfeld der
geplanten Tiefenentrimmerung.

Entscheidung des Bundesministeriums fir Erndhrung, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (BMELV) in Abstimmung mit dem Land Brandenburg,
den Standort OST der Biologischen Bundesanstalt flr Land- und

Forstwirtschaft (BBA, heute JKI) dauerhaft in Kleinmachnow anzusiedeln.

Realisierung der dffentlichen Griinanlagen, Neuanlage und Pflege von
Waldfléchen (Baulos 1) im , Plangebiet zwischen Stahnsdorfer Damm und

Stolper Weg"“.

Im Zuge der Kreditprolongation wird der Kreditrahmen von 11,2 Mio. EUR
auf 8,5 Mio. EUR reduziert.

Vorlage der Vermarktungsstudie fiir des Entwicklungsgebiet , Wohnen und
Arbeiten” durch die Atisreal Consult GmbH und Ubergabe an die Gemeinde.



Juni 2006

Juli 2006

Oktober 2006

1. Halbjahr 2007

Mai/Juni 2008

Juni 2008

September 2008

September 2008

2009

Dezember 2009

Mai 2010

2010
2011

Herbst 2011

Dezember 2012

Beschluss der Gemeindevertretung ber die Aufstellung des B-Planes KLM-
BP-006-c-3 , TIW-Gebiet” (Technik-Innovation-Wissenschaft bisher Fashion
Park).

Fertigstellung der Lirmschutzwand (Baulos 2) im ,Plangebiet zwischen
Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg”.

Unterzeichnung der , Abschlussvereinbarung zur Rahmenvereinbarung Gber
die stidtebauliche Entwicklung von Wohnbauflichen zwischen dem
Stahnsdorfer Damm und dem Stolper Weg vom 22.12.1999"

Beginn der ersten HochbaumaBnahmen im ,Plangebiet zwischen

Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg".

Beendigung des Vertragsverhdltnisses Uber die ,Erbringung von
Projektsteuerungsleistung” mit der DEG Dreilinden Entwicklungsgesellschaft,

Abschluss des Vertrages mit der gewog.

Unterzeichnung Kaufvertrag mit Hr. Kusche tber die Ansiedlung des
Unternehmens Direktmarketing Kusche GmbH zur Errichtung eine
Blrogeb&udes und einer Halle auf einem Grundstiick mit der GréBe von

4,200 m2,

Unterzeichnung Kaufvertrag mit dem Liegenschaftsfonds Berlin zum Ankauf
von Verkehrsflachen der Trasse ,Stolper Weg”.

Unterzeichnung Ubertragungsvertrag mit der Gemeinde Kleinmachnow.
Gegenstand des Vertrages sind die éffentlichen Verkehrsfléchen “Stolper
Weg”, ,Am Wall”, ,Dreilindener Weg", , Stellplstze Am Wall” sowie die
Flichen des , Larmschutzwalls”.

Errichtung eines Birogebdudes mit Halle fiir das Unternehmen

Direktmarketing Kusche GmbH.

Abschluss eines Grundstiickstauschvertrages mit dem Land Brandenburg zur
Herstellung der PlanstraBe B und zur Sicherstellung von Abstandsfléchen.

Vorlage des Berichtes ,Anregungen zur Verbesserung der Vermarktung im
Entwicklungsgebiet”.

Herstellung des o&ffentlichen Spielplatzes im ,Plangebiet zwischen

Stahnsdorfer Damm und Stolper Weg".

Priifung der Méglichkeiten zur Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem
Stolper Berg.

Waldpflegerische MaBnahmen im Bereich zwischen Stolper Weg und
FahrenheitstraBe.

Abschluss einer Vereinbarung tber die Ablésung des Ausgleichsbetrages in



April 2012

Juni 2012

Juni 2012

Juli 2012

Dez. 2012

April 2013

Juni 2013

Okt. 2013

Okt. 2013

April 2014

August 2014

2014

2014

2014/ 2015

dem stidtebaulichen Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten” der
Gemeinde Kleinmachnow Flurstiicke 420/1, 420/2, 421, 4323 zwischen
dem Land Brandenburg und der Gemeinde Kleinmachnow.

Abschluss eines Grundstiickskaufvertrages mit der Analytica Alimentaeria
GmbH zum Bau eines Biiro- und Laborgebdudes.

Ausarbeitung  einer  Bindungsvereinbarung und  Vorlage  beim
Bundesministerium fur Ernghrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz

(BMELV).

Vorlage des Strukturkonzeptes der Planungs- und Entwicklungsgesellschaft
mbH zur weiteren Entwicklung des Gebietes ,Technik-Innovation-
Wissenschaft” im Rahmen der stidtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
. Wohnen und Arbeiten” in Kleinmachnow beim Gesellschafter.

Ablehnung der Bindungsvereinbarung durch das BMELV.

Fertigstellung des Neubaus ,Laborgeb&ude Fahrenheitstr. 5" des
Unternehmens Analytica Alimentaria.

Entscheidung des Haushaltsausschusses des Bundestages den Standort des
Julius Kthn - Institutes in Berlin-Dahlem nicht nach Kleinmachnow zu

verlagern.

Abschluss eines Grundstlickskaufvertrages mit dem Unternehmen CountR
GmbH.

Herstellung eines Gehweges am "Stolper Weg" zwischen FahrenheitstraBe
und Heidefeld und Markierung von Schutzstreifen auf der Fahrbahn.

Geldndeauffiillung dstliches MK-Gebiet und Haufwerksentsorgung im Tiw-
Gebiet.

Abschluss eines Kaufvertrages mit der MWA zur Fldchenerweiterung des
Firmengeléndes.

Rechtskraft des B-Plans KLM-BP-006-c-4 , Verldngerung FahrenheitstraBe".

Umsetzung der MaBnahmen zur Rekultivierung der gesicherten Deponie inkl.
Herstellung der Rodelbahn (3. Bauabschnitt).

Beginn der Erarbeitung des B-Plans KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet (Technik -
Innovation - Wissenschaft)".

Errichtung des Birogeb&udes der CountR GmbH.



