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Gemeinde Kleinmachnow

X Beschlussvorlage [ ] Antrag X} offentlich [ nichtoffentlich
Datum: 27.04.2001 Einreicher: Fachbereich Bauen/Wohnen DS-Nr.:
Entgegennahme KSD: % /5. ‘1 0 0 / 01
Verfahrensvermerk:
[] Genehmigung [ Anzeige (] Ankiindigung [] Versffentlichung
% Bekanntmachung
Auslage

Beratungsfolge: Empfehlung Sitzung

DS-Nr. geplant Endtermin
Bauausschuss 5/-/- 56/01; TOP 6 26.04.2001 26.04.2001
Ausschuss
Ausschuss
Ausschuss -
Hauptausschuss £/7/7 07.05.2001 25. 2007
Gemeindevertretung 17.05.2001 /3. 05. O/

Betreff: Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes KLM-BP-006-¢ ,,Nordliches Gewerbe-

gebiet*

. e -
Beschlussvorschlag: 9&% '(;é\
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow fasst nachfolgenden Beschluss. O’fo = 4
1. Fiir das nachfolgend bezeichnete Gebiet soll ein Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung aufge-

stellt werden. Das Plangebiet wird begrenzt:

Im Norden und Westen: durch das Flurstiick 2259 der Flur 1 (Wald)

Im Osten: durch das Flurstiick 387 der Flur 1 (Weg) S

Im Siiden: durch die StraBe ,,Stahnsdorfer Damm®.

In der Anlage 1 zum Beschluss ist die Abgrenzung des Plangebietes mit Flurstiicksbezeichnung darge-

stellt.

Es werden u. a. folgende Planungsziele angestrebt:

- Bereitstellung von Gewerbeflichen, u. a. fiir ortsansissige Gewerbetriebe,

- Festsetzungen von Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechend BauGB und BauNVO,
(entsprechend FNP Orientierungswerte GFZ 2,0 / GRZ 0,5/ GRZ 0,7 mit Nebenanlagen)

- Festsetzung der iiberbaubaren und der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen,

- Festsetzung von Verkehrsflichen,

" Festsetzung von Malnahmen und Flichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.
Ausgeschlossen nach § 28 GO: el Gemeindevertreter
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Anderungsantrag der Gemeindevertretung Kleinmachnow

Sitzung am: 17. Mai 2001

Antragsteller Frau Brammer, Fraktion der CDU
Seitennummer Protokoll 6/17

betreffend DS-Nr. 100/01

Abstimmungsergebnis 19/2/0
ja/nein/Enthaltung

\../ Anderungstext:

Im Punkt 1 ist im 2. Anstrich Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung
entsprechend BauGB und BauNVO als zuséatzlicher Punkt aufzunehmen:
Im gesamten Plangebiet sollen 30% unverziegelt bleiben.

Kleinmachnow, 15. Juni 2001

sachlich richtig:

/J;

é Dr Kla Jtzsche
Vorsitzender der
. Gemeindevertretung

\{
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Spezifizierung der Drucksache durch den Einreicher

Sitzung am: 17. Mai 2001

Einreicher Fachbereich Bauen/Wohnen
Seitennummer Protokoll |6/17

DS-Nr. betreffend DS-Nr. 100/01

Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
KLM-BP-006-e ,Nérdliches Gewerbegebiet"

Abstimmungsergebnis 18/3/-
ja/nein/Enthaltung

2. Anstrich im Pkt. 1 wird wie folgt ersetzt:
Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung entsprechend BauGB und BauNVO

e Ausweisung eines Gewerbegebietes entsprechend § 8 BauNVO (Art der baulichen Nutzung)
Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zul&ssigen Vorhaben und Anlagen sollen als zul&ssig

festgesetzt werden:

Nr. 1: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
Far Grundstucke auf denen Vorhaben und Anlagen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 errichtet
werden, darf die GRZ fir Nebenanlagen bis 0,8 Uberschritten werden.

Nr. 2: Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebgude, _

Nr. 3: Tankstellen
Von den ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben und Anlagen sollen Vergnlgungsstatten

ausgeschlossen werden.

Nr. 4: Anlagen fir sportliche Zwecke
Von den nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Vorhaben und anlagen soll als nicht

zulassig festgelegt werden.

e Ausweisung von GRZ und GFZ (MaR der baulichen Nutzung)
GRZ: 0,5
GRZ mit Uberschreitung fir Nebenanlagen: 0,7
GFZ: 2,0

Fur Grundsticke auf denen Vorhaben gem&R §8 Abs. 2 Nr. 1 errichtet werden, darf die GRZ fur
Nebenanlagen bis zu 0,8 Uiberschritten werden.

Kleinmachnow, 15. Juni 2001

sachlich richtig:

Dr. Klausitzsche
Vorsitzender der

Gemeindevertretung
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Finanzielle Auswirkungen: O ja X nein

Veranschlagung:
[0 VWH 2001 (] VMH 2001 DM:

Haushaltsstelle:

Fortsetzung Beschlussvorschlag:

2. Der FNP der Gemeinde Kleinmachnow stellt den Geltungsbereich als GE (Gewerbegebiet) dar. Der B-
Plan 006-e wird aus dem FNP entwickelt.

3. Mit der Ausarbeitung des Planentwurfes sind sowohl Stadtplaner als auch Landschaftsplaner zu beauf-
tragen.

4. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung wird nach § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Anlagen
Anlage 1 (beschlussrelevant):
Kennzeichnung des Geltungsbereiches

Anlage 2 (zur Information):
Auszug aus dem FNP mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches KLM-BP-006-¢

Problembeschreibung / Begriindung:

Der Flichennutzungsplan stellt das Plangebiet als Gewerbegebiet dar, der Bebauungsplan wird dement-
sprechend aus dem FNP entwickelt. Als MaB der baulichen Nutzung sieht der FNP folgende Orientie-

rungswerte vor: GFZ 2,0 / GRZ 0,5 / GRZ 0,7 mit Nebenanlagen.

Das Plangebiet ist Teil des nach § 6 BauGB-MafnG (MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch ) ausgewie-
senen Entwicklungsgebietes ,,Entwicklungsgebiet Wohnen und Arbeiten im Bereich nérdlich und siidlich
der Bundesautobahn A 115 und Sstlich des Stolper Weges®. Dieses Entwicklungsgebiet wurde zum Aus-
gleich struktureller Defizite — insbesondere zur Verbesserung der Gewerbeentwicklung von der Gemeinde
Kleinmachnow ausgewiesen. Zur Realisierung der Rahmenplanung wurden die Bebauungspline KLM-BP-
006-a ,,Europarc Thyssen*, KLM-BP-006-b ,Stolper Weg“, KLM-BP-006-c ,,Fashion Park“ aufgestellt
und sind rechtskriftig; sowohl im Europarc Thyssen als auch im Fashion Park siedelten sich schon mehrere
hochwertige Gewerbebetriebe an. Der Bebauungsplan KLM-BP-006-d befindet sich zur Zeit im Aufstel-

lungsverfahren.

Da das Plangebiet zur Zeit als AuBenbereich anzusehen ist (siche Satzung iiber die Abgrenzung der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile), kann Baurecht nur iiber ein rechtsverbindliches Planverfahren erreicht
werden. Die nicht vorhandenen planungsrechlichen Méglichkeiten und deshalb hilfsweise anzuwendenden
Vorschriften des § 35 BauGB wiirden zwangsliufig zu ciner ungeordneten Neubebauung fiihren. Die zu-
kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes gewihrleisten bei einer bedarfsgerechten Erschliefung die

{Fonsetzun g Ergéin‘zuﬂg's‘”vt;_i'att Nr.

notwendige Sicherung der stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung,
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Fortsetzung Ergénzungsblatt Nr.

Fortsetzung Problembeschreibung / Begriindung:

Im Plangebiet sollen sich vor allem nicht erheblich beléstigende Gewerbegebiete gemif § 8 BauNVO an-
siedeln konnen. Ortsansissige Gewerbebetriebe konnen z. B. aufgrund ihres Flichenbedarfs oder
Storpotentials von ihren derzeitigen Standorten in iiberwiegend bewohnten Siedlungsbereichen

Kleinmachnows in dieses Gewerbegebiet umsiedeln.

Die Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes entspricht der bisherigen Nutzung und dem Bestand.
Zur Zeit werden die Flichen teilweise von einer Kfz-Werkstatt zur Reparatur von Bussen und Pkw genutzt;
ein GroBteil der Flichen ist jedoch brachliegend bzw. die Gebiude sind leerstehend und teilweise in deso-

latem Zustand.

Aufgrund der bisherigen Nutzung ist davon auszugehen, dass der Boden mit umweltgefihrdenden Stoffen
belastet ist. Zur Vorbereitung méglicherweise erforderlich werdender BodensanierungsmaBnahmen wird

ein Gutachten erstellt.

Fiir den Haushalt der Gemeinde ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen, da die Planungs- und Ent-
wicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow mit der Geschéftsbesorgung fiir die EntwicklungsmaBnahme
beauftragt ist. Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes soll das Biiro Dipl.-Ing. Margret Hollinger und fiir
die Erarbeitung des Griinordnungsplanes das Biiro Landschaft, Planen & Bauen beauftragt werden.
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