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Kanalsiedlung Machnower Schleuse
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Grundlagen

Vor einigen Jahren hat der in Berlin lebende Herr Michael Linckersdorff, das Grundstiick
Kanalsiedlung, Machnower Schleuse erworben. Die gesamte Immobilie soll dauerhaft im
Besitz der Familie bleiben.

Das Bebauungskonzept verfolgt das Ziel, die bestehenden, uberwiegend denkmalge-
schiutzten Gebaude der Kanalsiedlung zu erhalten und darGber hinaus das Grundstick
behutsam unter Beachtung der denkmalrechtlichen Anforderungen weiter zu entwickeln.

In einem seit 2010 laufenden Bebauungsplanverfahren (KLM-BP-045 ,BBIZ* Kleinmach-
now) sollen die stddtebaulichen Belange nérdlich des Teltowkanals und 6&stlich des
Stahnsdorfer Damms neu festgelegt werden. Vorentwiirfe zu dem Bebauungsplan sehen
fur das Grundstiick eine Nutzung als allgemeines Wohngebiet vor, der &stliche Teil soll
als Griinland ausgewiesen werden. Die bestehende Kleingartennutzung soll erhalten
bleiben.

Die Gemeinde plant einen 6ffentlichen Fuf3- und Radweg (Uferweg Teltowkanalaue) tber
das Grundstiick.

In Vorgesprachen mit Vertretern der Gemeindeverwaltung hat Herr Linckersdorff seine
grundsétzliche Kooperationsbereitschaft fur die Errichtung einer éffentlichen Durchwe-
gung erklart.
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Ausschnitt Vorentwurf zum Bebauungsplan KLM-BP-045 (Stand: April.2011)

Konzept

Das Grundstiick bezieht seinen hohen Wohn- und Erholungswert aus der Lage am Tel-
towkanal, der offenen und durchgriinten Bebauungsstruktur der Kanalsiedlung und durch
die angrenzenden Wald- und Griinflichen. Das Bebauungskonzept will diese Qualitdten
erhalten und durch eine sehr zurtickhaltende, ergdnzende Bebauung weiter férdern.

Eines der insgesamt vier geplanten Wohnh&user ist bereits im Bebauungsplan als Bau-
feld eingetragen (Neubau A). Vorgesprache mit dem Denkmalschutz ergaben, dass die
Kubatur des Gebdudes den bestehenden denkmalgeschitzten H&ausern entsprechen
muss. Eine Kopie oder historisierende Wirkung des Gebd&udes ist hingegen nicht ge-
winscht.



Es soll somit wieder ein eingeschossiges Doppelhaus mit ausgebautem Dachgeschoss
entstehen.

Auf dem Grundstiick befinden sich 6stlich der Kanalsiedlung zwei Garagenanlagen, deren
architektonische Wirkung stérend auf das harmonische Geb&udeensemble der Siedlung
ausstrahlt und auch dem vorhandenen Wohnwert nicht gerecht wird. Das Bebauungskon-
zept sieht dazu den Ersatz der Garagenanlagen durch eine kleinteilige, dem Denkmal
angepasste Wohnbebauung in Form von drei offen gestalteten Wohnhausern vor. Die
beiden im nordéstlichen Teil des Grundstiicks geplanten Hauser (Neubau B und C) orien-
tieren sich an dem benachbarten, zweigeschossigen (+Dachgeschoss) Bestand. Die Er-
schlieBung der Gebéaude ist rechtlich gesichert.

Der im sudlichen Teil gelegene Neubau soll in unmittelbarer Nahe des Denkmals entste-
hen (Neubau D), die Male und Hohenentwicklungen, Dachneigung und Firstausrichtung
basieren hier auf den Vorgaben des Bestandes. Insbesondere die charakteristischen
uferseitigen Geb&udeansichten sollen von dem Neubau aufgenommen und fortgefuhrt
werden.

Auf eine zusétzliche Versieglung des Grundstiicks kann durch den Abriss der Garagenan-
lagen weitgehend verzichtet werden, auch das Féllen einzelner Baume sollte fir die Er-
richtung der Neubauten nur im Ausnahmefall erforderlich werden.

Bebauungskonzept



Offentlicher FuR- u. Radweg

Vom Stahnsdorfer Damm aus fiihrt der befestigte ErschlieBungsweg Machnower Schleu-
se von Westen bis in die Kanalsiedlung. Von dort aus verlduft er weiter als unbefestigter
Weg nérdlich an den Kleingérten entlang zur éstlichen Grundstiicksgrenze.

Eine Widmung als 6ffentlicher FuB- und Radweg (Uferweg Teltowkanalaue) ist von Seiten
des Grundstiickeigentiimers vorstellbar. Auch besteht die Bereitschaft ein Teil der Aus-
baukosten des Weges zu ibernehmen, Pflege, Reinigung und der Winterdienst hingegen,
sollten in der Verantwortung der Gemeinde liegen.
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Unbefestigte Zuwegung

Realisierung
Dem Eigentumer ist daran gelegen, das Bebauungskonzept im Rahmen der Méglichkei-
ten des Bebauungsplanverfahrens ohne Zeitverzug zu realisieren.

Berlin, 10.03.2016
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