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Urkyndenroile Nr. /. 2016

Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben.

VERHANDELT
zu Berlin, am __. Mai 2016
Vor dem unterzeichneten

Notar Kay Jacobsan
HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin,

erschien heute, dem Notar von Person bekannt:

Herr/ Frau

dienstanséssig Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow, hier handelnd nicht im
eigenen Namen, sondern als Vorsitzende(r) des Gemeindekirchenrats der
Evangelischen Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow.

Das Original der Ernennungsurkunde lag wahrend der Beurkundung vor, Ei-
ne beglaubigte Abschrift wird als Anlage zu dieser Urkunde genommen,



Der amtierende Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs. 1 Nr.
7 Beurkundungsgesetz (BeurkG): Der Beteiligte erklirte, dass dies nicht der Fall
ist. Der Erschienene erklarte sodann:

§ 1 Angebot

Die Evangelische Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow,
vertr. d. d. Gemeindekirchenrat,
Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,der Verkiufer” oder
~der Anbietender * genannt -,
bietet hiermit unwiderruflich

der Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,Kéufer oder Angebotsempfinger” genannt -

den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten
Grundstiickskaufvertrages

an. Diese Anlage ist ein mit verlesener Bestandteil dieser Urkunde, auf die hiermit
Bezug genommen wird.

§ 2 Annahmefrist

Das Angebot kann nicht vor dem 01.01.2017 und muss spatestens zum
30.06.2017 angenommen werden. Mit Ablauf dieser Frist erlischt das Angebot
von selbst, ohne dass es eines Widerrufs bed(irfte,

Die Annahme hat zu notariefler Urkunde zu erfolgen und ist rechtzeitig, wenn sie
bis zum Ablauf der Frist zu Urkunde eines deutschen Notars erktirt wurde. Des
Zugangs der Annahmeerkldrung beim Anbietenden bedarf es nicht. Er ist jedoch
von der Annahme unverziiglich zu unterrichten.

1. (Zwangsvollstreckungsunterwerfung)

Der Angebotsempfénger hat sich in der Annahmeurkunde wegen der Verpflich-
tung zur Zahlung des Kaufpreises der Zwangsvollstreckung in sein gesamtes
Vermagen zu unterwerfen mit der MaBgabe, dass fir die Erteilung der Volistre-
ckungsklausel die Darlegung der Falligkeit des Kaufpreises genlgt, wobei damit
die Beweislast in einem gerichtlichen Verfahren nicht geindert werden soli.

2. (Auflassungsvormerkung)

Zur Sicherung des Ubereignungsanspruchs des Angebotsempfingers aus dem
mit Angebotsannahme zustande kommenden Vertrag bewilligt und beantragt



der Anbietende die Eintragung einer Vormerkung gemaf § 883 BGB im Grund-
buch am Vertragsgrundbesitz an néchstoffener Rangstelle.

Der beurkundende Notar, der zugleich auch der Vollzugsnotar ist, wird angewie-
sen, diese Urkunde zur Eintragung der Vormerkung erst dann vorzulegen, wenn
ihm eine Ausfertigung lber die Annahme des Angebots zZugegangen ist; bis dahin
darf er von dieser Urkunde nur Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften ohne
die vorstehende Bewilligung erteilen.

3. (Auflassungsvollmacht)

Der Anbietende erteilt dem Angebotsempfanger hiermit Volimacht unter Befrei-
ung von den Beschrinkungen des § 181 BGB, nach Annahme des Angebots die
Auflassung fiir ihn zu erkléren und entgegenzunehmen, sowie alle Erklarungen
abzugeben, die zum Vollzug des Vertrages erforderlich oder zweckdienlich sind.

Der die Auflassung beurkundende Notar wird angewiesen, die Urkunde, die die
Auflassung enthilt, erst dann dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn ihm die voll-
stdndige Kaufpreiszahlung schriftlich vom Anbietenden bestétigt wurde; bis dahin
darf er von der Urkunde nur einfache Abschriften oder beglaubigte Abschriften
ohne Auflassung erteilen.

4, (Kosten)
Die Kosten dieser Angebotsurkunde tragt der Angebotsempfanger,

Die Urkunde nebst Anlage wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars
vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm sowie dem Notar eigenhandig, wie
folgt, unterschrieben:

, Notar (L.S.)



Anlage zur Urkunde des Notars Kay Jacobsen, Berlin
UR. /2016

Grundstiickskaufvertragas:

§1
Kaufgegenstand
1.
Der Verkdufer ist Eigentlimer der Grundstiicke, namiich

a) Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 3

Gemarkung Kleinmachnow

Flur 12

Flurstick 518

GrofBe 936 gm

Lage Gebé&ude- und Freiflache, Jigerstieg 2,
k) Ractandevarzaichnic untar A Nr 2

Gemarkung Kleinmachnow

Flur 12

Flurstick 520

GroBRe 1617 gm

Lage Gebdude- und Freiflache, Jigerstieg 2,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam
von Kleinmachnow Blatt 500,

2.
In Abteilung Il und Il sind keine Lasten und Beschrankungen sowie Grund-
pfandrechte eingetragen.

Der Grundbesitz ist mit einem Altbau (Gemeindehaus und Nachkriegsan-
bau) bebaut und steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz,

§2
Verlzauf

Der Verkaufer verkauft den in § 1 lit. a) und b) genannten Grundbesitz mit
allen Bestandteilen, Rechten und Pflichten, wie er steht und liegt an den
Kaufer.

Der Grundbesitz wird frei von Lasten in Abteilung Il und ! des Grundbu-
ches verkauft, sofern in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist.

Der Verkéufer wird den Kaufgegenstand bis zur Fertigstellung ihres neuen
Kirchensaales voraussichtlich bis Mitte 2018 weiterhin nutzen.



§3
Kaufpreis, l{aufpreiszahlung

1.
Der Kaufpreis betrdgt insgesamt 750.000,00 € (in Worten: siebenhundert-

flinfzigtausend EURQ).

2.
Der Kaufpreis muss innerhalb von zwei Wochen auf dem Konto des Verkau-

fers bei:

Empfénger:  Evangelische Bank
IBAN:

BIC;

Ver.Zweck:

gutgeschrieben sein, nachdem der Kéufer vom Notar eine schriftliche Fjl-
ligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) simtliche behérdlichen Genehmigungen und Bescheinigun-
gen fir die Wirksamkeit oder den Volizug des Vertrages vor-
liegen - ausgenommen die Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes Kyritz,

b) zur Sicherung des Anspruches des Kiufers ayf Eigentumstiber-
tragung eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist, und
zwar mit Rang nur nach den in § 1 aufgefiihrten Belastungen,
bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung
der Kéufer mitgewirkt hat,

¢} die Ubergabe des Kaufgrundstiicks an Kiufer erfolgt ist und
dies dem amtierenden Notar schriftlich bestatigt wurde,

31

10 %, jahrlich,

4,
Die Parteien sind einig, dass §§ 323 ff BGB, insbesondere das Recht zum

Ricktritt vom Vertrag bei Nichterfillung, uneingeschrénkt gelten.

§4
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen des Kaufpreisanspruches von 750.000,00 EUR 2uzlglich 10 % jahrli-
chen Zinsen ab 2018 unterwirft sich der Kaufer der sofortigen
Zwangsvollstreckung Zugunsten des Verkiufers aus dieser Urkunde in sein



gesamtes Vermdgen und erméchtigt den beurkundenden Notar, dem Ver-
kaufer jederzeit ohne Félligkeitsnachweis eine vollstreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht ver-
bunden.

§5
Besitz, Nutzen, Lasten

1.

Besitz, Nutzen, Lasten und der Gefahr des zufilligen Untergangs, einschlief-
lich der Verkehrssicherungspflicht und der Verpflichtungen und Rechte aus
fur den Grundbesitz bestehenden Versicherungen gehen am Tag, der auf
die vertragsgerechte Zahlung des Kaufpreises folgt, auf den Kiufer tber
(Stichtag).

Spatestens an diesem Tag sind sémtliche den Grundbesitz betreffenden Un-
terlagen auszuhéndigen und sonstige Informationen zu erteilen, soweit sie
dem Verkdufer vorliegen.

2.

Der Verkaufer weist daraufhin, dass das Grundstiick zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses Gber die kirchlichen Sammelversicherungsvertrige versichert
ist. Verkaufer und Kaufer sind sich in Kenntnis des Vorliegens der Zustim-
mungserkldrung des Versicherers dariiber einig, dass der Versicherungs-
schutz nicht auf den Kaufer Gbergeht und von diesen nicht tibernommen
werden kann, sondern im Zeitpunkt des Besitz- und Gefahrenlbergangs
endet. Der Kaufer verpflichtet sich, den Versicherungsschutz ab dem Zeit-
punkt des Besitz- und Gefahreniibergangs selbst zu regeln und verzichtet
darauf, Anspriiche aus den Sammelversicherungsvertragen geltend zu ma-
chen.

3.

Der Verkaufer versichert, dass grundstiicksbezogene Steuern, Gebiihren
oder Beitrége, insbesondere ErschlieBungsbeitrage nicht ricksténdig und
auch nicht gestundet sind. Fir kiinftige Veranlagungen gilt die gesetzliche
Regelung der § 134 BauGB mit der MaBgabe, dass die Kosten fiir bis zum
Tage der Beurkundung dieses Kaufvertrages durchgefiihrte ErschlieBungs-
maBnahmen unabhéngig von der Zustellung des spateren Kostenbeschei-
des noch vom Verkdufer zu tragen sind.

§6
Sachmiéngelhaftung

Der Grundbesitz wird chne Haftung fiir GroBe, Giite und Beschaffenheit
sowie Freiheit von Sachmingeln verkauft, so wie er am Beurkundungstage
steht und liegt. Der Kaufer erklart, dass ihm der verduBerte Grundbesitz
auch durch Augenschein im Einzelnen bekannt ist,



§7
Rechtsmingelhaftung
1.
Das Grundstlick wird frei von Rechten Dritter in Abteilung Il und NI des
Grundbuches verkauft. Der Verkdufer verpflichtet sich, bei Umschreibungs-
reife die Freiheit von nicht ibernommenen Vorlasten bzw. Grundpfandrech-
ten sicherzustellen.

2.

Im Ubrigen versichert der Verkiufer lediglich: Der Grundbesitz ist seiner
Kenntnis nach von nicht aus dem Grundbuch ersichtlichen Belastungen,
insbesondere Nutzungs- und sonstigen Besitzrechten, und Baulasten (z. B.
Abstandsflachentbernahmen) frei.

Insoweit sind Méngelrechte ausgeschlossen, ausgenommen bei Vorsatz
oder Arglist sowie bei grobem Verschulden (§ 309 Nr. 7 BGB).

§8
Grundbuchantrige
1.
Die Parteien bewilligen und beantragen, zugunsten des Kiufers an rangbe-
reitester Stelle eine Eigentumsverschaffungsvormerkung einzutragen.

2.

Der Kdufer bewilligt und beantragt ferner, diese Vormerkung wieder zu [6-
schen, sobald das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf ihn umgeschrie-
ben wird, sofern bis dahin andere rangbeeintrichtigende Eintragungsantra-
ge beim Grundbuchamt nicht eingegangen sind, an denen er nicht mitge-
wirkt hat.

Die Parteien bewilligen und beantragen die Léschung der Vormerkung,
wenn der Verkéufer den Ricktritt oder die Leistungsverweigerung gemaBR §§
325, 326 BGB dem Kaufer gegeniiber erklrt hat,

Der Notar hat von dieser Loschungsbewilligung Gebrauch zu machen, wenn
der Verkéufer durch Vorlage entsprechender Erklarungen die Geltendma-
chung von Anspriichen nach §§ 325, 326 BGB glaubhaft gemacht hat.

3.
Die Parteien verzichten auf ihr Recht, Antrdge beim Grundbuchamt aus die-
ser Urkunde selbst zu stellen. Alle in dieser Urkunde gestellten Antrage

kénnen auch gesondert ihre Erledigung finden.

4,
Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen die Léschung der nicht
Ubernommenen Belastungen nach MaBgabe der von den Berechtigten ab-

zugebenden Bewilligungen.



§9
Abwicklungsanweisungen
1.
Der Notar wird beauftragt, die Vorkaufsrechtszeugnisse und die erforderl-
chen Genehmigungen unverziglich einzuholen. Er ist ermachtigt, die zur
Abwicklung dieses Vertrages gestellten Antrége zu berichtigen, zu ergénzen
oder grundbuchrechtlichen Erfordernissen anzupassen.

2.
Er wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst zu stellen,
wenn der Kaufpreis vollstindig gezahlt ist.

3

Der Notar wird angewiesen, bis zum vorgenannten Zeitpunkt Ausfertigun-
gen oder beglaubigte Fotokopien, die die Auflassung enthalten, nicht zu er-
teilen.

N

Durchfithrungsvollmacht

Hiermit bevoliméchtigen wir die Notariatsangestellten, Frau Julia Erfurth,
Frau Sandra Fiting und Herrn Gunter Dirks-Woweries, simtlich dienstan-
séssig in HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin, und zwar jeden fiir sich allein
unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BGB und mit dem
Recht, Untervollmacht unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181
BGB zu erteilen, uns bei der Abgabe von Willenserkldrungen zu vertreten,
die zum Vollzug oder zur Anderung oder Ergénzung dieses Vertrages im In-
teresse des Vollzugs erforderlich oder zweckmiBig sein sollten, insbesonde-
re zur Erkldrung und Entgegennahme der Auflassung bzw. Identitat sowie
zur Behebung von eventuellen Beanstandungen des Grundbuchamtes. Die
Bevollméchtigten sind von jeder persénlichen Haftung freigestellt. Von die-
ser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertre-
ter im Amte Gebrauch gemacht werden, der sich in eigener Verantwortung
zu vergewissern hat, dass die Erklarungen im Rahmen der erteilten Voll-
macht abgegeben werden.

§11
Belehrungen

Der Notar hat das elektronische Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 900
am 10.05.2016 einsehen lassen. Der Grundbuchstand wurde mit den Beteij-
ligten erdrtert.

Der Notar klarte die Erschienenen (ber die gesetzlichen Vorkaufsrechte,
insbesondere geméR §§ 24 ff. BauGB bzw. die Bestimmungen der §§ 136 ff.
BauGB, § 96 Versicherungsvertragsgesetz und des Grunderwerbsteuerge-
setzes auf und belehrte dariiber, dass



a) der Vertrag insgesamt nichtig ist, wenn nicht sémtliche Vertragsbe-
stimmungen vollsténdig und richtig beurkundet werden:;

b) das Eigentum an dem Grundbesitz erst mit der Umschreibung im
Grundbuch Gbergeht und diese Umschreibung von der vorherigen
Bezahlung der Gerichtskosten sowie von der Vorlage der steuerii-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung, gegebenenfalls der Grund-
sticksverkehrsgenehmigung nach der GVO (mit der Widerrufs-
méglichkeit der Behérde binnen Jahresfrist), nach dem Grundstiicks-
verkehrsgesetz und der Verzichtserkldrung (ber das gesetzliche
Vorkaufsrecht abhéngt;

<) eine Haftung des Grundbesitzes fiir Riickstinde an &ffentlichen Las-
ten und Abgaben und eine Haftung der Beteiligten fiir die Kosten
und Grunderwerbsabgaben sowie die ErschlieBungsbeitrige gemaR
§§ 123 ff. BauGB bestehen;

d) der Notar die planungs- und baurechtlichen Verhiltnisse sowie das
Bestehen etwaiger &ffentlich-rechtlicher Baulasten nicht gepriift hat
und dass Auskinfte dariiber von den Baubehérden erteilt werden.

§12
Kosten

1.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfithrung sowie die Grunder-
werbsteuer hat im Innenverhltnis der Kaufer zu tragen. Die Kosten der L&-
schung der nicht Gbernommenen Belastungen trigt jedoch der Verkiufer.
Die Beteiligten sind verpflichtet, sémtliche auf sie entfallenden Kosten und
Steuern unverziglich ohne Ausnutzung von Zahlungsfristen zu zahlen.

2.
Der Notar hat die Parteien dar(iber belehrt, dass vorstehende Kostentra-

gungsregelung nur im Innenverhaltnis zwischen den Parteien giit und daher
Verkéufer und Kaufer gesamtschuldnerisch flr diese Kosten haften.






Urkundenrolle Nr, /2016

Diese Urkunde ist durchgehend einseitig beschrieben,

SRy

VERHANDELT
zu Berlin, am __. Juni 2016
Vor dem unterzeichneten

Neotar Kay Jacobsen
HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin,

erschien heute, dem Notar von Person bekannt:
Herr Michael Grubert, geb. 25.09.1959, dienstansassig Adolf-Grimme-Ring
10, 14532 Kleinmachnow, hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern

als BUrgermeister der Gemeinde Kleinmachnow.

Das Original der Ernennungsurkunde lag wihrend der Beurkundung vor. Ei-
ne beglaubigte Abschrift wird als Anlage zu dieser Urkunde genommen.



Der amtierende Notar fragte nach einer Vorbefassung im Sinne von § 3 Abs.
1 Nr. 7 Beurkundungsgesetz (BeurkG): Der Beteiligte erkiirte, dass dies
nicht der Fall ist. Der Erschienene erklirte sodann:

§ 1 Angebot

Die Gemeinde Kleinmachnow,
Adolf-Grimme-Ring 10, 14532 Kleinmachnow,

- nachstehend ,K3ufer oder Anbietender” genannt -
bietet hiermit unwiderruflich
der Evangelische Auferstehungs-Kirchengemeinde Kleinmachnow,
vertr, d. d. Gemeindekirchenrat,
Jagerstieg 2, 14532 Kleinmachnow,
- nachstehend ,der Verkiufer” oder ,der Angebotsempfinger” genannt -,
den Abschluss des in der Anlage zu dieser Urkunde niedergelegten

Grundstiickskaufvertrages

an. Diese Anlage ist ein mit verlesener Bestandteil dieser Urkunde, auf die hiermit
Bezug genommen wird.

§ 2 Annzhmefrist

Das Angebot kann nicht vor dem 01.01.2017 und muss spatestens zum
30.06.2017 angenommen werden. Mit Ablauf dieser Frist erlischt das Angebot
von selbst, ohne dass es eines Widerrufs bedrfte.

Die Annahme hat zu notarieller Urkunde zu erfolgen und ist rechtzeitig, wenn sie
bis zum Ablauf der Frist zu Urkunde eines deutschen Notars erklért wurde. Des

Zugangs der Annahmeerkldrung beim Anbietenden bedarf es nicht. Er ist jedoch
von der Annahme unverziiglich zu unterrichten.

§ 3 Kosten
Die Kosten dieser Angebotsurkunde tragt der Anbietende.
Die Urkunde nebst Anlage wurde dem Erschienenen in Gegenwart des Notars

vorgelesen, von ihm genehmigt und von ihm sowie dem Notar eigenhdndig, wie
folgt, unterschrieben:

. Notar (L.S.)



Anlage zur Urkunde des Notars Kay Jacobsen, Berlin

UR. /2016
Grundstiickskaufvertrages:
§1
Kaufgegenstand
1

Der Verkdufer ist Eigentlimer der Grundstiicke, namiich

a) Bestandsverzeichnis unter Ifd. Nr. 3
Gemarkung Kleinmachnow
Flur 12
Flurstick 518
GréBe 936 gm
Lage Gebdude- und Freifldche, Jigerstieg 2,

b) Bestandsverzeichnis unter ifd. Nr. 3
Gemarkung Kleinmachnow
Flur 12
Flurstick 520
GroBe 1617 gm
Lage Gebiéude- und Freifldche, Jagerstieg 2,

eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Potsdam
von Kleinmachnow Blatt 500.

2.
In Abteilung Il und HI sind keine Lasten und Beschrinkungen sowie Grund-

pfandrechte eingetragen.

Der Grundbesitz ist mit einem Altbau (Gemeindehaus und Nachkriegsan-
bau) bebaut und steht als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz.

§2
Verlkauf

Der Verkéufer verkauft den in § 1 lit. a) und b) genannten Grundbesitz mit
allen Bestandteilen, Rechten und Pflichten, wie er steht und liegt an den
Kaufer,

Der Grundbesitz wird frei von Lasten in Abteilung Il und Il des Grundbu-
ches verkauft, sofern in diesem Vertrag nichts anderes geregelt ist.

Der Verkédufer wird den Kaufgegenstand bis zur Fertigstellung ihres neuen
Kirchensaales voraussichtlich bis Mitte 2018 weiterhin nutzen.



53
Kaufpreis, Kaufpreiszahlung
1.
Der Kaufpreis betrdgt insgesamt 750.000,00 € (in Worten: siebenhundert-
flinfzigtausend EURO).

2.
Der Kaufpreis muss innerhalb von zwei Wochen auf dem Konto des Verkiu-
fers bei:

Empfinger:  Evangelische Bank
IBAN:

BIC:

Ver.Zweck:

gutgeschrieben sein, nachdem der Kiufer vom Notar eine schriftliche Fai-
ligkeitsmitteilung erhalten hat, dass

a) samtliche behérdlichen Genehmigungen und Bescheinigun-
gen fir die Wirksamkeit oder den Vollzug des Vertrages vor-
liegen - ausgenommen die Unbedenklichkeitsbescheinigung
des Finanzamtes Kyritz,

b} zur Sicherung des Anspruches des Kiufers auf Eigentumsiiber-
tragung eine Vormerkung im Grundbuch eingetragen ist, und
zwar mit Rang nur nach den in § 1 aufgefiihrten Belastungen,
bzw. mit Rang nach Grundpfandrechten, bei deren Bestellung
der Kdufer mitgewirkt hat,

c¢) die Ubergabe des Kaufgrundstiicks an Kaufer erfolgt ist und
dies dem amtierenden Notar schriftlich bestatigt wurde.

3.

Verzug soll eintreten, ohne dass es einer besonderen Mahnung bedarf. Fiir
den Fall nicht fristgerechter Zahlung des (vorlaufigen) oder endgliltigen
Kaufpreises zahlt der Kéufer an den Verkaufer fiir den ausstehenden Betrag
vom Tage der Falligkeit bis zum Tage der Gutschrift Verzugszinsen in Hihe
von 8 Prozentpunkte {iber dem jeweiligen Basiszinssatz, mindestens jedoch
10 %, jéhrlich,

4,
Die Parteien sind einig, dass §§ 323 ff. BGB, insbesondere das Recht zum
Rcktritt vom Vertrag bei Nichterfiillung, uneingeschrankt gelten.

54
Vollstreckungsunterwerfung

Wegen des Kaufpreisanspruches von 750.000,00 EUR zuzliglich 10 % jahrli-
chen Zinsen ab __ 2018 unterwirft sich der Kiufer der sofortigen
Zwangsvollstreckung zugunsten des Verkaufers aus dieser Urkunde in sein



gesamtes Vermdgen und ermichtigt den beurkundenden Notar, dem Ver-
kdufer jederzeit ohne Filligkeitsnachweis eine volistreckbare Ausfertigung
dieser Urkunde zu erteilen. Eine Umkehr der Beweislast ist damit nicht ver-
bunden.

§5
Besitz, Nutzen, Lasten

1.

Besitz, Nutzen, Lasten und der Gefahr des zufilligen Untergangs, einschlie-
lich der Verkehrssicherungspflicht und der Verpflichtungen und Rechte aus
flr den Grundbesitz bestehenden Versicherungen gehen am Tag, der auf
die vertragsgerechte Zahlung des Kaufpreises folgt, auf den Kiufer (iber
(Stichtag).

Spétestens an diesem Tag sind sdmtliche den Grundbesitz betreffenden Un-
terlagen auszuhéndigen und sonstige Informationen zu erteilen, soweit sie
dem Verkiufer vorliegen,

2.

Der Verkdufer weist daraufhin, dass das Grundsttick zum Zeitpunkt des Ver-
tragsschlusses (ber die kirchlichen Sammelversicherungsvertrége versichert
ist. Verkdufer und Kaufer sind sich in Kenntnis des Vorliegens der Zustim-
mungserkldrung des Versicherers dariiber einig, dass der Versicherungs-
schutz nicht auf den Kéufer {ibergeht und von diesen nicht Gbernommen
werden kann, sondern im Zeitpunkt des Besitz- und Gefahrenibergangs
endet. Der Kaufer verpflichtet sich, den Versicherungsschutz ab dem Zeit-
punkt des Besitz- und Gefahreniibergangs selbst zu regeln und verzichtet
darauf, Anspriiche aus den Sammelversicherungsvertrigen geltend zu ma-
chen,

3.

Der Verkaufer versichert, dass grundstiicksbezogene Steuern, Gebihren
oder Beitrége, insbesondere ErschlieBungsbeitrige nicht rlckstdndig und
auch nicht gestundet sind. Fir kiinftige Veranlagungen gilt die gesetzliche
Regelung der § 134 BauGB mit der MaBgabe, dass die Kosten fir bis zum
Tage der Beurkundung dieses Kaufvertrages durchgeflhrte ErschlieBungs-
maBnahmen unabhéngig von der Zustellung des spiteren Kostenbeschei-
des noch vom Verkaufer zu tragen sind.

§6
Sachmingelhaftung

Der Grundbesitz wird ohne Haftung fiir GréBe, Giite und Beschaffenheit
sowie Freiheit von Sachmingein verkauft, so wie er am Beurkundungstage
steht und liegt. Der Kaufer erklart, dass ihm der verduBerte Grundbesitz
auch durch Augenschein im Einzelnen bekannt ist.



§7
Rechtsméngelhaftung
1.
Das Grundstiick wird frei von Rechten Dritter in Abteilung Il und Iii des
Grundbuches verkauft. Der Verkdufer verpflichtet sich, bei Umschreibungs-
reife die Freiheit von nicht Gibernommenen Vorlasten bzw. Gru ndpfandrech-
ten sicherzustellen.

2.

Im Ubrigen versichert der Verkiufer lediglich: Der Grundbesitz ist seiner
Kenntnis nach von nicht aus dem Grundbuch ersichtlichen Belastungen,
insbesondere Nutzungs- und sonstigen Besitzrechten, und Baulasten (z. B,
Abstandsflachenlibernahmen) frei.

Insoweit sind Mangelrechte ausgeschlossen, ausgenommen bei Vorsatz
oder Arglist sowie bei grobem Verschulden (§ 309 Nr. 7 BGB).

§8
Grundbuchantrige
1.
Die Parteien bewilligen und beantragen, zugunsten des Kiufers an rangbe-
reitester Stelle eine Eigentumsverschaffungsvormerkung einzutragen,

2.

Der Kaufer bewilligt und beantragt ferner, diese Vormerkung wieder zu [6-
schen, sobald das Eigentum an dem Kaufgegenstand auf ihn umgeschrie-
ben wird, sofern bis dahin andere rangbeeintrichtigende Eintragungsantri-
ge beim Grundbuchamt nicht eingegangen sind, an denen er nicht mitge-
wirkt hat.

Die Parteien bewilligen und beantragen die Léschung der Vormerkung,
wenn der Verkdufer den Ricktritt oder die Leistungsverweigerung gemanB §§
325, 326 BGB dem Kaufer gegeniiber erklirt hat.

Der Notar hat von dieser Léschungsbewilligung Gebrauch zu machen, wenn
der Verkéufer durch Vorlage entsprechender Erkldrungen die Geltendma-
chung von Anspriichen nach §§ 325, 326 BGB glaubhaft gemacht hat.

3.
Die Parteien verzichten auf ihr Recht, Antrage beim Grundbuchamt aus die-
ser Urkunde selbst zu stellen. Alle in dieser Urkunde gestellten Antrage
kénnen auch gesondert ihre Erledigung finden.

4.

Die Vertragsparteien bewilligen und beantragen die Loschung der nicht
Ubernommenen Belastungen nach MaRgabe der von den Berechtigten ab-
zugebenden Bewilligungen.



§9
Abwicklungsanweisungen
1.
Der Natar wird beauftragt, die Vorkaufsrechtszeugnisse und die erforderli-
chen Genehmigungen unverziglich einzuholen. Er ist ermdchtigt, die zur
Abwicklung dieses Vertrages gesteliten Antrige zu berichtigen, zu ergénzen
oder grundbuchrechtlichen Erfordernissen anzupassen,

2.
Er wird angewiesen, den Antrag auf Eigentumsumschreibung erst zu stellen,

wenn der Kaufpreis volistdndig gezahlt ist.

3.
Der Notar wird angewiesen, bis zum vorgenannten Zeitpunkt Ausfertigun-
gen oder beglaubigte Fotokopien, die die Auflassung enthalten, nicht zu er-

teilen.

§10
Durchfiithrungsvollmacht

Hiermit bevollméchtigen wir die Notariatsangesteliten, Frau Julia Erfurth,
Frau Sandra Fiiting und Herrn Giinter Dirks-Woweries, samtlich dienstan-
sdssig in HelmholtzstraBe 2-9, 10587 Berlin, und zwar jeden fir sich allein
unter Befreiung von den Beschriinkungen des § 181 BGB und mit dem
Recht, Untervollmacht unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181
BGB zu erteilen, uns bei der Abgabe von Willenserklarungen zu vertreten,
die zum Vollzug oder zur Anderung oder Ergénzung dieses Vertrages im In-
teresse des Vollzugs erforderlich oder zweckmiBig sein sollten, insbesonde-
re zur Erkldrung und Entgegennahme der Auflassung bzw. Identitit sowie
zur Behebung von eventuellen Beanstandungen des Grundbuchamtes. Die
Bevollméchtigten sind von jeder persénlichen Haftung freigestellt. Von die-
ser Vollmacht kann nur vor dem beurkundenden Notar oder seinem Vertre-
ter im Amte Gebrauch gemacht werden, der sich in eigener Verantwortung
zu vergewissern hat, dass die Erkldrungen im Rahmen der erteilten Voll-
macht abgegeben werden.

§11
Belehrungen

Der Notar hat das elektronische Grundbuch von Kleinmachnow Blatt 200
am 10.05.2016 einsehen lassen. Der Grundbuchstand wurde mit den Betei-

ligten erértert,

Der Notar klirte die Erschienenen iiber die gesetzlichen Vorkaufsrechte,
insbesondere gemaB §§ 24 ff. BauGB bzw. die Bestimmungen der §§ 136 ff.
BauGB, § 96 Versicherungsvertragsgesetz und des Grunderwerbsteuerge-
setzes auf und belehrte dariiber, dass



a) der Vertrag insgesamt nichtig ist, wenn nicht samtliche Vertragshe-
stimmungen vollstandig und richtig beurkundet werden;

b) das Eigentum an dem Grundbesitz erst mit der Umschreibung im
Grundbuch iibergeht und diese Umschreibung von der vorherigen
Bezahlung der Gerichtskosten sowie von der Vorlage der steuerli-
chen Unbedenklichkeitsbescheinigung, gegebenenfalls der Grund-
stlicksverkehrsgenehmigung nach der GVO (mit der Widerrufs-
moglichkeit der Behérde binnen Jahresfrist), nach dem Grundstiicks-
verkehrsgesetz und der Verzichtserklarung iber das gesetzliche
Vorkaufsrecht abhingt;

C) eine Haftung des Grundbesitzes fur Riickstinde an 6ffentlichen Las-
ten und Abgaben und eine Haftung der Beteiligten fiir die Kosten
und Grunderwerbsabgaben sowie die ErschlieBungsbeitrige gemaf
§5 123 ff. BauGB bestehen;

d) der Notar die planungs- und baurechtlichen Verhiltnisse sowie das
Bestehen etwaiger 6ffentlich-rechtlicher Baulasten nicht geprift hat
und dass Ausklnfte dariiber van den Baubehérden erteilt werden.

§12
Hosten

1.

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfihrung sowie die Grunder-
werbsteuer hat im Innenverhaltnis der Kdufer zu tragen. Die Kosten der L6-
schung der nicht ibernommenen Belastungen tragt jedoch der Verkiufer.
Die Beteiligten sind verpflichtet, sémtliche auf sie entfallenden Kosten und
Steuern unverzlglich ohne Ausnutzung von Zahlungsfristen zu zahlen.

2.

Der Notar hat die Parteien dariber belehrt, dass vorstehende Kostentra-
gungsregelung nur im Innenverhiltnis zwischen den Parteien gilt und daher
Verkaufer und Kaufer gesamtschuldnerisch fiir diese Kosten haften.



