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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 27.06.2016 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 040/16

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:

[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage

Beratungsfolge Abstimmung Sitzung

JA | NEIN | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung

Bauausschuss 04.07.2016

Hauptausschuss 11.07.2016

Gemeindevertretung 20.07.2016

Betreff: Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes KLM-BP-006-c-3
"TIW-Gebiet (Technik-Innovation-Wissenschaft)"
(Auslegungsbeschluss)

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet (Technik-Innovation-Wissen-
schaft)", bestehend aus Teil A — Planzeichnung (vgl. Anl. 3) und Teil B — Textliche Festsetzun-
gen (vgl. Anl. 4) sowie die Begrundung werden in der vorliegenden Fassung gebilligt.

2. Der Entwurf, die Begrindung einschlieBlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vor-
liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
fUr die Dauer eines Monats &ffentlich auszulegen.

Der Zeitraum der Auslegung ist rechtzeitig 6ffentlich bekannt zu machen.

3. Den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, ist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben. Sie sollen
auBerdem von der Auslegung benachrichtigt werden.

Anlagen:

1) Abgrenzung des Geltungsbereiches KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet"

2) Beteiligung der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden
mit Schreiben v. 04.05.2015, hier: Auswertung

Bebauungsplan-Entwurf KLM-BP-006-c-3, bestehend aus:

3) Teil A-Zeichnerische Festsetzungen (Planzeichnung)

4) Teil B - Textliche Festsetzungen

Nur zur Information:

5) Gegenuberstellung der Textlichen Festsetzungen (Stand 1997 — Stand 2016)

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Antragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Problembeschreibung/Begriindung:

Ausgangssituation

Das Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-006-c gehort zum stddtebaulichen Entwicklungsbereich
~Wohnen und Arbeiten nordlich u. stdlich der BAB A 115" (Beschluss v. 05.09.1991, DS-Nr. 186/91).
Der Bebauungsplan trat am 27.03.1997 in Kraft und umfasst eine Gesamtfldche von ca. 34,1 ha.

Seine ursprungliche stadtebauliche Zielsetzung, in einem Sondergebiet, Zweckbestimmung Mo-
dezentrum, den Betreiber einer Modemesse und in einem Gewerbegebiet produzierende Betrie-
be der Texfilindustrie (Konfektiondre) anzusiedeln, wird seit dem RUckfritt der Konfektiondre vom
Kaufvertrag nicht weiter verfolgt.

Drei Teilfldchen des urspringlichen Plangebietes KLM-BP-006-c wurden durch Anderung bereits
neu Uberplant:

FOr einen Markt der ,MIOS GroBhandel GmbH" wurde der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-1 (ca.
3.9 ha) und fir eine Fidche &stlich der FahrenheitstraBe der Bebauungsplan KLM-BP-006-c-2
~Fashion Park / &stliches Kerngebiet” (ca. 0,7 ha) aufgestellt. Diese beiden (Anderungs-)Bebau-
ungspldne traten am 28.06.2002 in Kraft.

Ein weiterer Anderungsplan, ca. 2,8 ha zwischen Stahnsdorfer Damm und FahrenheitstraBe be-
freffend, tfrat am 29.08.2014 in Kraft (B-Plan KLM-BP-006-c-4 ,Verl&dngerung FahrenheitstraBe*).

FUr die verbliebene Teilfldche (ca. 20 ha) beschloss die Gemeindevertretung am 10.10.2002 die
Aufstellung einer Anderung des Ursprungsplanes, mit der anfangs die Ansiedlung eines groBfla-
chigen Bau- u. Gartenmarktes ermdglicht und spéter die Voraussetzungen fUr eine umfangreiche
Erweiterung des Julius KUhn-Instituts (JKI, frGher: Biologische Bundesanstalt fir Land- und Forstwirt-
schaft) geschaffen werden sollten.

Da der frGhere Bebauungsplan-Titel (,,Fashion Park") Uberholt war, erfolgte auBerdem eine Um-
benennung in ,,TIW-Gebiet (Technik — Innovation — Wissenschaft)”. Mit diesem Titel soll der kinftig
angestrebten Nutzung der Fldchen Rechnung getragen werden.

Mit Schreiben vom 3. Mai 2013 teilte das Bundesministerium fur Erndhrung und Landwirtschaft, zu
dessen Geschdaftsbereich das JKI gehdrt, mit, dass kein Interesse mehr am Erwerb der von der
Gemeinde frei gehaltenen Fldche besteht.

Daraufhin frat die P&E Planungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH Kleinmachnow - als Eigen-
tUmerin weiter Teile des Plangebietes — mit der Bitte an die Gemeinde heran, das B-Plan-
Anderungsverfahren wiederaufzunehmen und mit der Zielstellung einer rein gewerblichen Ent-
wicklung zUgig fortzusetzen (Geltungsbereich vgl. Anl. 1).

Stand der Bauleitplanung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes KLM-BP-006-c-3 erfolgt parallel zur Anderung des Fldchen-
nufzungsplanes (Verfahren KLM-FNP-08 fUr Flichen beiderseits Stahnsdorfer Damm, DS-Nr. 39/16
vom 19.05.2016).
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Der nun vorliegende Bebauungsplan-Entwurf schafft die Voraussetzungen fUr flexibel gestaltbare
gewerbliche Baufldchen und eine ErschlieBungsstraBe zwischen der FahrenheitstraBe und dem
Dreilindener Weg (bezeichnet als ,,PlanstraBe F"). FUr eine Fldche am Dreilindener Weg, nérdlich
des MIOS GroBmarktes, sieht der Entwurf die Festsetzung als Sportplatzanlage vor (vgl. Anl. 3 u. 4).

In die Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfes flossen die Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ein, die im Jahr 2015 frOhzeitig beteiligt wurden (vgl. Anl. 2).
Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand als Erérterungsveranstaltung am 21. April 2015
statt, Teilnehmer aus der Offentlichkeit erschienen jedoch nicht.

Hinsichtlich des Immissionsschutzes bei den gewerblichen Flichen und dem geplanten Sportplatz
erfolgen noch Abstimmungen mit dem Landesamt fUr Umwelt. Sollte daraus folgen, dass diesbe-
zUgliche Festsetzungen noch zu prdzisieren sind, werden diese vor Beginn der &ffentlichen Ausle-
gung eingearbeitet.

Kosten der Bauleitplanung

Die Kosten fUr extern zu vergebende, insbesondere stadtplanerische Leistungen im Zusammen-
hang mit diesem Bebauungsplan-Verfahren trégt die gemeindeeigene P&E mbH.
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