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Gemeindliche Wohnungsgesellschaft Kleinmachnow mbH

Variante zur Planung der auBerordentlichen und laufenden Instandhaltung der KITAs

Die zukunftig aufzuwendenden laufenden und auferordentlichen Instandhaltungskosten der
KITAs sind zu planen. Die Kosten der einzelnen Objekte bestimmen sich nach den Umsténden
des Einzelfalls, insbesondere nach Alter, GroRRe, bauliche Besonderheiten und Zustand. Die
Instandhaltungsplanung soll der wirtschaftlichen Absicherung kunftiger notwendiger
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen dienen.

Es gibt verschiedene Kriterien zur Ermittlung der angemessenen Héhe der Instandhaltung.

So bietet § 28 Il Berechnungsverordnung fur den &ffentlich geférderten Wohnungsbau
Anhaltspunkte fir die Bemessung der Instandhaltungskosten (Kosten zur Erhaltung des
bestimmungsmafRigen Gebrauchs, um die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung
entstehenden baulichen oder sonstigen Mangel ordnungsgemaR zu beseitigen). Der Ansatz der
Instandhaltungskosten dient nur zur Deckung der Kosten von (laufenden) Instandsetzungen,
nicht jedoch der Kosten von BaumaRnahmen, soweit durch sie eine Modernisierung oder
Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen vorgenommen wird. In Anlehnung an die li. BV
kann —mangels anderer Vorschriften - von folgenden Werten ausgegangen werden:

Die Instandhaltungskosten werden mit Werten zwischen 8,16 €/m?Jahr und 13,22 €/m?Jabhr,
abhangig vom Alter des Objektes, angeben. Die anzunehmenden Kosten erhéhen sich z. B. um
9,76 €/m?/Jahr, wenn die Schénheitsreparaturen (z.B. malermagige Instandsetzung) durch den
Eigentumer durchzufihren sind, so dass von Instandhaltungskosten von bis zu 22,98 €/m?/Jahr
auszugehen ist. Dies wirde rein rechnerisch — ohne Beriicksichtigung weiterer baulicher
Besonderheiten - flir die KITAs einen (laufenden) Instandhaltungsaufwand von 114.302,52 €
ergeben (4.974 m? Nutzflache aller KITAs x 22,98 €/m?/Jahr = 114.302,52 €).

Keine Beriicksichtigung hat dabei der erhéhte Abnutzungsgrad durch die Nutzung des Objektes
als Kindertagesstatte gefunden. Weiterhin ist zu betrachten, dass dieser Betrag nur die
(laufende Instandhaltung) beinhaltet. Modernisierung und SanierungsmaBnahmen waren
objektbezogen im Rahmen von ,aulerordentlich geplanten‘ MaRnahmen hinzuzurechnen.

Das rechnerische —anhand der Il. BV — erstellte Ergebnis fiir die jeweilige KITA ist anliegend
dargestellt. Die zusétzlich zu planenden Modernisierungs- und/Sanierungsarbeiten sind
gesondert pro KITA aufzunehmen und der laufenden Instandhaltung hinzuzurechnen.

Kleinmachnow, den 20.05.2016

Katja Schmidt

-Geschaftsfuhrerin-
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