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Flachennutzungsplan Kleinmachnow

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,

gemdR § 4 Abs. 2 BauGB

und Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Entwurf zur 8. Anderung - KLM-FNP-08 fiir Flichen beiderseits Stahnsdorfer Damm

Zeichenerkldrung
Darstellungen
1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bestand FNP
i.d.F. der Neubekanntmachung vom 31.07.2014
(Malstab 1 : 10.000)

Entwurf 8. Anderung
(MafR3stab 1 : 10.000)

5. Griinflichen

_ Griinflache (§ 5 Abs. 5 BauGB)

6. Flachen fiir Wald

Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

® Bauflachen, deren Béden erheblich mit umwelt-

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

!

} Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

| ; M: Modezentrum

Fldchen fiir Gemeinbedarf, Spiel- und Sportanlagen

2.
[ - Flachen fir den Sport- und Spielanlagen
] Sportanlagen

gefahrdenden Stoffen belastet sind

E Grenze des Anderungsbereiches
@ Gemeindegrenze

Nachrichtliche Ubernahmen
11/111

Wasserschutzgebiet Kleinmachnow:
Zone |l (engere Schutzzone) /
Zone Il (weitere Schutzzone)

Kurzbeschreibung der Anderung

Planungsziel fiir den Bereich der 8. Anderung des Fldchennutzungsplans Kleinmachnow
(KLM-FNP-g8) ist die Anderung von bislang im FNP dargestellten Nutzungsarten auf-
grund zwischenzeitlich gednderter Entwicklungsabsichten. Der Anderungsbereich gehért
ganz Uberwiegend zum stadtebaulichen Entwicklungsbereich ,Wohnen und Arbeiten
nérdlich und stdlich der BAB 115",

Auf Flachen beiderseits Stahnsdorfer Damm sind im wirksamen Flachennutzungsplan
bisher im nérdlichen Teil ausschlielich Gewerbe sowie arrondierend Waldflachen dar-
gestellt, im sudlichen Teil Gewerbeflichen, Sondergebietsflachen mit der Zweckbestim-
mung Modezentrum und kleinfldchig Misch- und Kerngebiete. Diese Plandarstellungen
sollen gedndert und insbesondere die Voraussetzungen fur Wohnungsbau geschaffen
werden. Hintergrund der gednderten stédtebaulichen Ziele ist der zunehmende Bedarf
an Wohnbauft4chen insbesondere fir &ltere Menschen, junge Familien und Haushalte
mit geringem Einkommen. Sidlich Stahnsdorfer Damm sollen anstelle des Sondergebie-
tes Modezentrum zusétzliche, gewerblich nutzbare Flachen ausgewiesen werden. Aus
den gednderten Nutzungsabsichten entsteht das Erfordernis, auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung Bebauungspléne neu aufzustellen bzw. anzupassen (Bebauungs-
plédne KLM-BP-006-c-5 ,ostlich Pascalstrafie” und KLM-BP-006-c-3 "TIW-Gebiet
(Technik- Innovation-Wissenschaft)" sowie KLM BP-006-e ,nordlich Stahnsdorfer
Damm", ferner KLM-BP-006-f ,Landesfliche Nord"). Parallel, auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung, ist der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde zu
andern.

Der FNP der Gemeinde Kleinmachnow liegt in der Fassung der 14. Anderung vom
30.01.2014 vor, neu bekanntgemacht am 31.07.2014.

Im Rahmen der 8. Anderung des FNP werden die im Folgenden benannten
Darstellungen gedndert:

Flachen nérdlich Stahnsdorfer Damm:

Anstelle des bislang dargestellten Gewerbegebietes sowie eines Teils der Flache fur
Wald soll kiinftig eine von Stdwest nach Nordost gestufte Abfolge von Nutzungsarten
dargestellt werden. Unmittelbar entlang des Stahnsdorfer Damms wird eine Flache als
Wohnbauflache, hier WA (Allgemeines Wohngebiet) eingefiigt, die nordéstlich und 6st-
lich von Wald umgrenzt bleibt. Daran schlieBen sich nach Nordosten, auf derzeit als Ge-
werbeflachen dargesteliten Flachen gemischte Bauflachen (Ml - Mischgebiet) sowie ge-
werbliche Bauflichen (GE - Gewerbegebiet) an. Die Siedlungsfldchen bleiben von Wald
eingefasst.

Flachen sudlich Stahnsdorfer Damm:

Sudlich des Stahnsdorfer Damms sind die in Rede stehenden Anderungsflachen im wirk-
samen FNP als Sondergebiet Modezentrum (SO M), als Gewerbegebiet (GE) sowie als
Misch- und Kerngebiete (Ml und MK) dargestellt. Ostlich Pascalstrae, im wirksamen
FNP als Misch-, Kern- und Gewerbegebiet darstellt, wird im siiddstlichen Teil Allgemei-
nes Wohngebiet und im nérdlichen Teil Mischgebiet dargestellt. Das westlich und stid-
westlich der Pascalstrale in Richtung Dreilindener Weg bestehende Gewerbegebiet wird
erhalten und erweitert um Flachen, die der wirksame FNP der Gemeinde Kleinmachnow
noch als Sondergebiet Modezentrum darstellt. Eine bislang als Kerngebiet dargestellte
Teilflache wird ebenfalls dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Nachdem sich aus dem derzeit in Arbeit befindlichen Sportentwicklungskonzeptes
Teltow, Kleinmachnow, Stahnsdorf ergibt, dass Unterdeckungen im Bereich von
Sportfreifldchen bestehen, wird im sitdwestlichen Bereich der 8. FNP-Anderung eine
Sportplatzfldche als Fl4che fur Sport- und Spielanlagen vorgehalten. Nach Westen
schlieft sich im Rahmen der Plandnderung an die Flache fur Sport- und Spielanlagen
eine Grinflache an. Der im wirksamen FNP dargestellte Griinzug zwischen Sptolper
Weg und Dreilindener Weg wird in einem gednderten Verlauf dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stelit als Verkehrsflichen Gberortliche und drtliche
HauptverkehrsstralBen dar. Der Stahnsdorfer Damm ist ebenso wie Fahrenheit- und Pas-
calstrafie nicht ais 6rtliche Hauptverkehrsstralte dargestellt. Die Darstellung der Ver-
kehrsflachen erfolgt, der Systematik des wirksamen FNP folgend daher innerhalb der
jeweils angrenzenden Nutzungsarten als Gewerbe-, Misch- oder Wohngebiet.

Wasserschutzgebiet Kleinmachnow

Die Grenzen der innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung liegenden Teile des
Wasserschutzgebietes Kleinmachnow werden nachrichtlich lbernommen. Grenzande-
rungen ergeben sich durch die gednderten Plandarstellungen nicht. Gegenwirtig wird
eine Ausweitung der TWSZ |l vorbereitet, die zu gegebener Zeit nachrichtlich Gbernom-
men wird.

Altlasten

Die Darstellungen der Baufléachen, die gemal dem wirksamen FNP als Bauflachen ge-
kennzeichnet sind, deren Béden mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind, bleiben im
Rahmen der Plananderung erhalten.

Ubersichtkarte MaRstab 1 : 100.000

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBLI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juli 2013
(BGBI. 1 S. 1548)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung

des Planinhalits (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezem-

ber 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.
1/16 Nr. 14)

Gemeinde Kleinmachnow
Adolf-Grimme-Ring 10
14532 Kleinmachnow

Flachennutzungsplan Kleinmachnow
in der Fassung der Neubekanntmachung vom 31.07.2014

Entwurf zur 8. Anderung -
KLM-FNP-08 fiir Flachen im Bereich beider-
seits Stahnsdorfer Damm

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Datum: 19. September 2016




