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A. PRUFUNGSAUFTRAG

i Der Aufsichisratsvorsitzende der

Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

(im Folgenden kurz Freibad Kiebitzberge oder Gesellschaft), hat uns mit Schreiben
vom 9. Mérz 2016 aufgrund des am 4. Marz 2016 gefassten Beschlusses des Auf-
sichtsrates den Auftrag erteilt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 und
den Lagebericht gemanB § 316 ff. HGB zu prdfen.

Der Prifungsauftrag umfasst auch Feststellungen zu § 53 Haushaltsgrundsaize-
gesetz (HGrG). Uber das Ergebnis dieser Prifung berichten wir unter Tz24 und in
Anlage IV.

Fiir den Jahresabschluss, den Lagebericht und die uns gegeniiber gemachten An-
gaben tragt die Geschéftsfiihrung die Verantwortung. Aufgabe der Abschlusspri-
fung ist es, auf der Grundlage der durchgefiihrten Prifung ein Urteil Gber den Jah-
resabschluss und den Lagebericht abzugeben.

Der Gber diese Prifung verfasste Bericht wurde nach den Grundsatzen des
IDW Prifungsstandards PS 450 erstellt. Da es sich nicht um eine gesetzlich vorge-

schriebene Prifung handelt, richtet sich dieser Bericht nur an das gepriifte Unter-
nehmen.

Wir bestatigen gemaB § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlussprifung
die anwendbaren Vorschriften zur Unabhangigkeit beachtet haben.

Unserem Auftrag liegen die als Anlage V beigefligten Allgemeinen Auftragsbedin-
gungen flr Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften nach dem
Stand vom 1. Januar 2002 zugrunde, die auch Geltung gegenuber Dritten entfalten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN

LAGE DER GESELLSCHAFT

Stellungnahme zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch die
Geschaéftsfiihrung

Unsere Stellungnahme beruht auf der Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch
die Geschaftsfiinrung im Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015 und im Lage-
bericht. Dariiber hinaus wurden zur Beurteilung der Lage der Gesellschaft u. a.
herangezogen: die Buchfihrung, die innerbetriebliche Kostenrechnung, Planungs-
rechnungen, Vertrage sowie Aufsichtsratsprotokolle.

Die Geschaftsfilhrung hat den Jahresabschluss unter der Pramisse der Fortfiihrung
der Unternehmenstétigkeit aufgestellt. Der Einschatzung der Geschéftsfuhrung liegt
ein mehrjahriger Wirtschaftsplan zugrunde.

Auf folgende wesentliche Darstellungen zur Lage der Gesellschaft durch die Ge-
schaftsfihrung weisen wir hin:

Durch den Gesellschaftsvertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 1. Mai 2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegrindet.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Badebetrieb als eigenstdndige Unternehmung in
Kleinmachnow, FontanestraB3e 30, gefuhrt.

Dem Gesellschaftervertrag vom 5. August 2013 angepasst, richtet die Gesellschaft
ihre Tétigkeit im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieBlich samtlicher damit zusammenhangender Anlagen, Raum-
lichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge ihr Au-
genmerk auf die in 2015 abgeschlossenen SanierungsmaBnahmen der drei beste-
henden Bestandsbauten, Hauser A, B und C nebst Freianlagen. Weitere Sanie-
rungsmaBnahmen des Freibades sollen in den Geschaftsjahren 2016 und 2017
durch die Gesellschaft realisiert werden. Dazu zahlen das Sport- und Schwimmer-
becken, das Nichtschwimmerbecken und die komplette Badewassertechnik sowie
die dazugehorigen Freianiagen.

Durch die Sanierung wird beabsichtigt, die dffentlich-rechtlichen und technischen
Standards umzusetzen und héhere Einnahmen zu generieren.
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Im Geschéftsjahr 2015 konnte das Freibad Kiebitzberge gegendiber dem Vor-
jahr 2014 einen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies wird begrindet durch eine an-
haltende Hochwetterlage in der Sommersaison und dem neu geschaffenen Sanitar-
und Umkleidetrakt. Die gesamte Besucherzahl lag bei 96.920 Gésten und damit um
30.553 (iber dem Vorjahreswert, was einem Zuwachs von etwa 46 % entspricht. Die
Sauna im Freibad Kiebitzberge konnte im Geschéaftsjahr 2015 keinen Besucherzu-
wachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lag mit 6.897 um 524
unter dem Vorjahreswert von 2014, was einen Riickgang von etwa 7 % darstelit. Zu-
riickzufilhren ist der Ruckgang auf eine SchlieBzeit wahrend der Umzugsarbeiten in
die neue Sauna des Hauses A und die hochsommerlichen Temperaturen wahrend
der Freibad-Saison.

Im Geschéftsjahr 2015 wurden Investitionen von Tsd. € 2.223,0 getatigt, die fast
ausschlieBlich in die Sanierung der Bestandsbauten und den dazugehdrigen Freian-
lagen flossen.

Kurz- und langfristige Kredite fiir den laufenden Geschaftsbetrieb wurden im Be-
richtsjahr nicht in Anspruch genommen. Die Prognose fiir die Jahre 2016 und 2017
zeigt eine finanzielle Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren Sanierungs-
maBnahmen auf. Diese muss durch eine Zwischenfinanzierung einer Bank aufge-
fangen werden (vgl. hierzu Tz 20).

Die Eigenkapitalquote betragt zum Bilanzstichtag 2015 92,8 %. Die Gesellschaft
konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nachkommen.

Das negative Geschéftsergebnis betrégt Tsd. € -457,4. Dem gegenuber steht ein
positives auBerordentliches Ergebnis von Tsd. € 400,0 aus Ertragen aus einer im
Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die
Gesellschafter zu jahrlichen Nachschissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrédge - verpflichtet haben.

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen. Den maBgeblichen Sockel
des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die Einnahmen aus dem Besucher-
aufkommen des Freibades und der Sauna. Der Kostendeckungsbeitrag aus dem
Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem Gastronomiebereich der Sauna wird sich
mittelfristig durch die Sanierung der Freibad- und Saunaanlage spurbar weiter ver-
andern. Die auftretende Kostenunterdeckung fiihrt jedoch noch zu Jahresfehlbetra-
gen, die durch die Gesellschafter ausgeglichen werden.
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Die Geschaftsflihrung versucht gemeinsam mit der Belegschaft vielfaltige Rationali-
sierungsmaBnahmen umzusetzen. Einsparungen im Personalbereich waren unter
der Pramisse des weitgehenden Erhalts des aktuellen Leistungsangebotes nicht zu
rechtfertigen, da dies zu Einschrankungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im offentlichen und technischen Bereich fiihren wiirde. Weiterhin wirde dies auch
die Bemiihungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinssports zu for-
dern und dabei auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fir die
Bevélkerung zu sehen sind, zu erfillen sowie neue Gaste zu gewinnen und die
Stammgaste zu halten.

Weitere unternehmerische Risiken sind weitgehend fremdgesteuert und ergeben
sich hauptséchlich aus dem Einsatz der sanierungsbedirftig technischen Anlagen
im Freibad Kiebitzberge.

Die Geschéfisfihrung weist darauf hin, dass die Gesellschafter die der Freibad Kie-
bitzberge GmbH entstandenen Verluste begrenzt auf bestimmte veriraglich fixierte
Maximalbetrage auszugleichen haben. Eine Insolvenzgefahr besteht somit far die
Gesellschaft nicht.

Die Aussagen zum Geschéftsverlauf stimmen mit den bei der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen Uberein. Die Beurteilung der Lage, des Fortbestandes und der
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung der Gesellschatft er-
scheinen uns aus heutiger Sicht plausibel. Nach dem Ergebnis unserer Prufung ist
die Beurteilung der Lage der Gesellschaft durch den Geschéftsflihrer im erforder-
lichen Umfang zutreffend dargestellt.

C. GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

. GEGENSTAND DER PRUFUNG

Gegenstand der Abschlusspriifung ist die Einhaltung der deutschen handelsrecht-
lichen Vorschriften (iber den Jahresabschluss und den Lagebericht und der sie er-
ganzenden Vorschriften des Gesellschaftsvertrages sowie der Grundsatze ord-
nungsméaBiger Buchfiihrung. In Erweiterung des Prifungsauftrages gemaf
§ 53 HGrG erstreckt sich die Priifung auch auf die OrdnungsméaBigkeit der Ge-
schaftsflihrung und die wirtschaftlichen Verhaltnisse.
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Die Priifung der Einhaltung anderer gesetzlicher Vorschriften gehort nur insoweit zu
den Aufgaben der Abschlusspriifung, als sich aus diesen anderen Vorschriften ubli-
cherweise Rickwirkungen auf den Jahresabschluss oder Lagebericht ergeben. Die
Aufdeckung und Aufklarung strafrechtlicher Tatbestidnde, wie z. B. Untreuehandiun-
gen oder Unterschlagungen, sowie die Feststellung auBerhalb der Rechnungsle-
gung begangener Ordnungswidrigkeiten sind grundsétzlich nicht Gegenstand einer
Abschlusspriifung. Im Verlauf unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte er-
geben, die besondere Untersuchungen in dieser Hinsicht erforderlich gemacht hat-
ten.

Hinsichtlich der rechtlichen Verhaltnisse der Gesellschaft verweisen wir auf Anla-
ge Il unseres Berichtes.

. ART UND UMFANG DER PRUFUNG

6 Die Prifungshandlungen vor Ort haben wir im Mai 2016 in den Geschaftsraumen
der Gesellschaft in der FontanestraBBe 30, 14523 Kleinmachnow, vorgenommen.

Alle erbetenen Aufklarungen und Nachweise wurden erbracht. Die Geschaftsfiih-
rung hat uns in einer berufsliblichen Vollstandigkeitserkldrung vom 13. Mai 2016
bestatigt, dass unter Beriicksichtigung der maBgebenden Rechnungslegungsgrund-
satze in dem von uns gepriiften Jahresabschluss flr 2015 samtliche bilanzierungs-
pflichtigen Vermégensgegenstande, Schulden (Verpflichtungen, Wagnisse efc.) der
Gesellschaft berticksichtigt und samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten so-
wie alle erforderlichen Angaben gemacht sind.

Die Priufung des Jahresabschlusses haben wir nach § 317 HGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmapiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Der Prifung nach § 53 HGrG
haben wir den Fragenkatalog des Prifungsstandards 720 des IDW zur Prifung der
OrdnungsmaBigkeit der Geschaftsfiihrung und der wirtschaftlichen Verhéaltnisse zu-
grunde gelegt.

Danach sind die Prifungshandlungen vom Abschlusspriifer mit dem erforderlichen
MaB an Sorgfalt so zu bestimmen, dass unter Beachtung der Grundsdtze der
Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit Unrichtigkeiten und Verst6Be, die sich auf
das durch den Jahresabschluss und den Lagebericht vermittelte Bild der Vermdo-
gens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit
erkannt werden. Damit erfordert die Zielsetzung der Abschlusspriifung regelmaBig
keine lUckenlose Prifung. Der Umfang der Einzelfallprifungen bestimmte sich ge-
maR diesen Grundsdtzen vielmehr nach den Ergebnissen von Systemprifungen,
der Bedeutung des einzelnen Prifungsgegenstandes fiir das Gesamturteil und nach
dem Fehlerrisiko im einzelnen Priffeld.
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Auf der Grundlage unseres risikoorientierten Prifungsansatzes haben wir im Rah-
men unserer Prifungsplanung zunéchst die Prifungsstrategie erstellt. Diese basiert
auf unserem Verstandnis des Unternenmens und seines rechtlichen und wirtschaft-
lichen Umfeldes, Auskinften der Geschéftsfihrung tber die wesentlichen Ziele,
Strategien und Geschéaftsrisiken, analytischen Prifungshandiungen zur Einschat-
zung der Prifungsrisiken, einer vorlaufigen Einschatzung des aligemeinen Internen
Kontrollsystems der Gesellschaft und Berlicksichtigung von Feststellungen aus
vorangegangenen Prifungen.

Aufgrund des Umfangs der Geschéftstatigkeit und der personellen Ausstattung der
Gesellschaft ist das interne Kontrollsystem weniger stark auf rechnungslegungsbe-
zogene Sachverhalte ausgelegt. Die Risikobeurteilung der einzelnen Pruffelder er-
folgte deshalb aufgrund allgemeiner Einschatzung und der Erkenntnisse aus Vorjah-
respriiffungen. Unter Heranziehung dieser Erkenntnisse haben wir unsere Prifungs-
strategie nach Risikogesichtspunkten festgelegt, wobei vermehrt aussagebezogene
Prifungshandlungen in Bezug auf die Buchfiihrung, den Jahresabschiuss und den
Lagebericht durchgefiihrt wurden.

Den Lagebericht haben wir unter Beachtung des IDW Prifungsstandards PS 350
daraufhin Uberpriift, ob er den Grundsatzen der Vollstandigkeit, Richtigkeit, Klarheit
und Ubersichtlichkeit entspricht. Dariber hinaus haben wir gepriift, ob die Darstel-
lung der Lage des Unternehmens, der wesentlichen Chancen und Risiken der kinf-
tigen Entwicklung plausibel ist und mit unseren wahrend der Prifung gewonnenen
Erkenntnissen bereinstimmt. Die Darstellung der kiinftigen Entwicklung haben wir
auf Plausibilitat, Widerspruchsfreiheit und Vollstdndigkeit gepriift. Dazu haben wir
u. a. die Planungsrechnungen des Unternehmens zugrunde gelegt.

D. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG

. ORDNUNGSMASSIGKEIT DER RECHNUNGSLEGUNG

1. Buchflihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Die Gesellschaft verwendet fiir inre Buchfiihrung die Software Lexware Buchhalter
plus (Stand 2016).

Im Rahmen unserer Prifung haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass
die Sicherheit der rechnungslegungsrelevanten Daten und IT-Systeme nicht gege-
ben ist.

Nach unseren Feststellungen sind die buchungspflichtigen Geschéftsvorfalle fort-
laufend, vollstiandig und zeitnah aufgezeichnet.

10
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Alle erbetenen Aufklarungen sowie die Bestandsnachweise wurden durch Inventar-
verzeichnisse der Vermdgensgegenstinde und Schuldposten (Anlagenverzeichnis-
se, Vertrage, Bestandsprotokolle, Kontoausziige, Saldenlisten) und sonstige ge-
eignete Unterlagen erbracht.

Das Belegwesen ist geordnet.

Die Buchfiihrung entspricht den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grund-
satze ordnungsmaBiger Buchfiihrung und den Erfordernissen der Gesellschaft. lhr
liegt ein ausreichend gegliederter, auf die Tétigkeit der Gesellschaft abgestimmter
Kontenplan zugrunde. Die aus den weiteren gepriiften Unterlagen zu entnehmen-
den Informationen flinren zu einer ordnungsgeméBen Abbildung in Buchflhrung,
Jahresabschluss und Lagebericht.

2. Jahresabschluss

8 Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.
Die Gesellschaft hat nach inrem Gesellschaftsvertrag einen Jahresabschluss grund-
satzlich in entsprechender Anwendung der fir mittelgroBe Kapitalgesellschaften gel-
tenden Vorschriften zu erstellen. Alternativ kénnen Aufstellung und Prifung nach
den Vorschriften der Eigenbetriebsverordnung erfolgen. Die Bilanz zum 31. De-
zember 2015 und die Gewinn- und Verlustrechnung flr das Jahr 2015 sind ord-
nungsgeman aus dem Buchwerk der Gesellschaft entwickelt und ebenso wie der
Anhang nach den deutschen handelsrechtlichen Rechnungslegungsvorschriften fir
mittelgroBe Kapitalgesellschaften unter Beachtung der Grundsatze ordnungsméBi-
ger Buchfiihrung und des Gesellschaftsvertrages aufgestellt worden. Die Eroff-
nungsbilanzwerte wurden ordnungsgemaf aus dem von uns gepriften Vorjahres-
abschluss Ubernommen.

Der Ansatz, der Ausweis und die Bewertung der Posten des Jahresabschlusses
sowie die Angaben im Anhang stehen in Einklang mit den gesetzlichen Vorschriften.
Von der Inanspruchnahme der Schutzklausel bei der Berichterstattung im Anhang

wurde geméaR § 286 Abs. 4 HGB zu Recht Gebrauch gemacht (Geschaftsfihrerbe-
zlige).

Der Anhang enthalt alle nach den gesetzlichen Vorschriften erforderlichen Angaben
und Erlauterungen.
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10

3. Lagebericht

Der Lagebericht entspricht den gesetzlichen Vorschriften und steht in Einklang mit
dem Jahresabschluss und den bei der Prafung gewonnenen Erkenntnissen. Er ver-
mittelt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von der Lage der Gesellschaft. Die
wesentlichen Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung sind zutreffend dar-
gestellt.

Il._GESAMTAUSSAGE DES JAHRESABSCHLUSSES

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2015
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft.

Wesentliche Bilanzierungs- und Bewertungsgrundlagen des Jahresabschlusses sind
in dem in Anlage | enthaltenen Anhang angegeben. Sie entsprechen den auf den
Vorjahresabschluss angewendeten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

12
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ll. ANALYSE DER VERMOGENS-, FINANZ- UND ERTRAGSLAGE

1. Vermogenslage

11 In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruk-
tur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestellt:

31. Dezember Verdnde-
2015 2014 rungen
Tsd. € % Tsd. € %o Tsd. €
Aktiva
Langfristiges Vermbgen
Sachanlagen 2.546,2 80,8 381,9 24,2 2.164,3
Mittel- und kurzfristiges
Vermdgen
Forderungen 4779 15,1 547.,4 34,7 -69,5
Flussige Mittel 130,6 41 649,2 41,1 -518,6
608,5 19,2 1.196,6 75,8 -588,1
Bilanzvolumen 3.154,7 100,0 1.578,5 100,0 1.576,2
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital 2.926,5 92,8 963,9 61,1 1.962,6
Fremdkapital 0,0 0,0 498,0 31,4 -498,0

29265 928 1.461,9 925  1.4646

Mittel- und kurzfristiges

Kapital

Ruckstellungen 48,5 1,5 42 .4 2,8 6,1

Verbindlichkeiten 179,7 5.7 74,2 4,7 105,5
228,2 7.2 116,6 T 111,6

Bilanzvolumen 3.154,7 100,0 1.578,5 100,0 1.576,2

44503 JA 2015 13



DOMUS AG

12

13

Die im Sachanlagevermdgen erfassten Vermégensgegenstinde sind mit folgenden
Werten bilanziert:

b 31. Dezember Verande-
2015 2014 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten 2.490,9 51,0 2.439,9
Technische Anlagen 8,0 5,9 2,1
Betriebs- und Geschéftsausstattung 34,6 4.6 30,0
Anlagen im Bau 12,7 320,4 -307,7
2.546,2 381.9 2.164,3

Die Zunahme des Anlagevermégens um Tsd. € 2.164,3 beruht Uberwiegend auf den
Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten fir den Umbau und die Sanierung der Ge-
baude A, B und C (Tsd. €1.954,0), fur die Erneuerung von AuBenanlagen
(Tsd. € 155,9) sowie fur den Erwerb von Betriebs- und Geschéftsausstattung
(Tsd. € 42,3), denen im Wesentlichen planmaBige Abschreibungen (Tsd. € 58,8)
gegenuberstehen.

Die Forderungen setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verande-

2015 2014 rungen

Tsd. € Tsd. € Tsd. €

Forderungen aus/gegen

Lieferungen und Leistungen 1.1 1,3 -0,2
Gesellschafter 400,0 499,8 -99 8
Sonstige Vermogensgegenstande 72,3 42,2 30,1
Rechnungsabgrenzungsposten 4,5 4,1 0,4
477.,9 547,4 -69,5

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren aus einer im Gesellschaftsverirag
enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesellschafter zu jahr-
lichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf bestimmte vertraglich
festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben. Zum 31. Dezember 2015 betrifft
der ausgewiesene Betrag den Verlustausgleich fir das Geschéftsjahr 2015.

Zum Priifungszeitpunkt (Mai 2016) waren die Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen bis auf Tsd. € 0,9 ausgeglichen und die in den sonstigen Vermogensge-
gensténden enthaltenen Forderungen im Wesentlichen noch offen. Die Forderungen
gegen die Gesellschafter waren zum Priifungszeitpunkt noch vollstandig offen.

14
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14 Die Eigenkapitalquote betragt zum 31. Dezember 2015 92,8 % (Vorjahresstichtag:
61,1 %). Das Eigenkapital setzt sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verdnde-

2018 2014 rungen

Ted. € Ted. € Tsd. €
Gezeichnetes Kapital 1.000,0 1.000,0 0,0
Kapitalricklage 2.020,0 : 0,0 2.020,0

Bilanzverlust

- Verlustvortrag -36,1 0,0 -36,1
- Jahresergebnis (nach Verlustausgleich) -57,4 -36,1 -21,3
2.926,5 963,9 1.962,6

Die Gesellschaft erhielt in die Kapitalrlicklage eingestellte Einlagen der Gesellschai-
ter fiir MaBnahmen der Modernisierung und Instandsetzung des Freibades in Hohe
von insgesamt Tsd. € 2.020,0, von denen Tsd. € 1.522,0 im Geschéftsjahr 2015 und
Tsd. € 498,0 im Geschéfisjahr 2014 zuflossen. Der im Vorjahr zugeflossene Betrag
wurde zum 31. Dezember 2015 aus den sonstigen Verbindlichkeiten gegentiber
Gesellschaftern in die Kapitalrlicklage umgebucht.

15 Die kurzfristigen Riickstellungen (Tsd. € 48,5) beinhalten zum Bilanzstichtag 2015
Steuerriickstellungen (Tsd. € 24,5), Rickstellungen fir ausstehende Rechnungen
(Tsd. € 11,5) und Ruckstellungen fir Prifungs- und Steuerberatungskosten sowie
flr interne Jahresabschlusskosten (Tsd. € 12,5).

16 Die kurzfristigen Verbindlichkeiten setzen sich wie folgt zusammen:

31. Dezember Verande-
2015 2014 rungen
Tsd. € Tsd. € Tsd. €
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 136,0 60,4 75,6
Sonstige Verbindlichkeiten 43,7 13,8 29,9
179,7 74,2 105,5

Zum Prifungszeitpunkt waren die Verbindlichkeiten bis auf Tsd. € 13,1 ausge-
glichen.

17  Der Anteil des langfristigen Vermdgens am Gesamivermogen (Bilanzvolumen) be-
tragt zum 31. Dezember 2015 80,8 % (Vorjahr: 24,2 %) und der Anteil der langfristi-
gen Finanzierung 92,5 % (Vorjahr: 92,8 %). Die dem Unternehmen langfristig zur
Verfigung stehenden Mittel finanzieren - neben langfristigen Vermdgenswerten -
noch Tsd. € 380,3 im mittel- und kurziristigen Bereich.

Die Vermdgenslage der Gesellschaft ist geordnet.
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19
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2. Finanzlage

Zum 31. Dezember 2015 verflgte die Gesellschaft Gber liquide Mittel in Hohe von
Tsd. € 130,6.

Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen nach-
kommen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und Verwen-
dung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2015 2014

Tsd. € Tsd. €
Jahresergebnis -57,4 -36,1
Ertrage aus Verlustausgieichsverpflichtung -400,0 -399,6
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermbdgens 58,8 47
Sonstige zahlungswirksame Aufwendungen/Erirdge 0,0

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus Lieferun-
gen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind 469,5 176,5

Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen

sind 111,6 73,6
Zinsertrage -0,1 -1,1
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 182,4 -180,3
Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermogen -2.223 1 -322,7
Erhaltene Zinsen 0,1 1,1
Cashflow aus Investitionstatigkeit -2.223,0 -321,6
Einlagen der Gesellschafter 1.522,0 498,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.522,0 498,0
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -518,6 -3,9
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 130,86 649,2

Die Abnahme des Finanzmittelfonds resultiert aus Mittelabflissen aus der Investiti-
onstatigkeit (Tsd. €2.223,0), denen insgesamt geringere Mittelzuflisse aus der
laufenden Geschéftstatigkeit (Tsd. € 182,4) und aus der Finanzierungstétigkeit
(Tsd. € 1.522,0) gegentiberstehen.

Zum Jahresende 2016 erwartet die Gesellschaft laut Finanzplanung vom Mai 2016
einen Bestand an fliissigen Mitteln von Tsd. € 265,2.

16
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Die Gesellschaft hat eine finfjahrige Finanz- und Erfolgsplanung erstellt. Die Pla-
nung wurde zuletzt im Mai 2016 Uberarbeitet und umfasst die Jahre 2016 bis 2020.

Folgende grundlegende Pramissen liegen der Planung zugrunde:

Umsatzerlose: Konstante Umsatzerldse von Tsd. €330,0 in den Jah-
ren 2016 bis 2020

BaumaBnahmen: Investitionsvolumen flir geplante SanierungsmaBnahmen am
Freibad von Mio.€ 2,0 im Jahr2016 und Mio. €1,9 im
Jahr 2017.

Kreditaufnahme: Die vorgelegte Planung sieht die Aufnahme eines Zwi-

schenkredites fUr die geplanten Sanierungsmal3nahmen von
Mio. € 1,0in 2017 vor.

Einlagen: Zufluss geplanter Einlage der Gesellschafter von Mio. € 2,1
im Jahr2016 (fir 2015 und 2016) und Mio. € 1,1 im
Jahr 2017 (fir 2017) gemaB gesellschafisvertraglicher Ver-
pflichtung. Darliber hinaus plant die Gesellschaft eine Einla-
ge der Gesellschafter in Héhe von Mio. € 1,0 im Jahr 2018
zur Abldsung des zur Finanzierung der Sanierungsmafinah-
men aufzunehmenden Zwischenkredites.

Verlustausgleich: Geplanter Verlustausgleich durch die Gesellschafter in Héhe
der jeweiligen Jahresverluste (vor Verlustausgleich) be-
schrankt auf jahrlich Mio. € 0,4 gemaB gesellschaftsvertrag-
licher Verpflichtung.

Die Pramissen sind nachvollziehbar und erscheinen uns aus der jetzigen Sicht

grundsatzlich realistisch, wobei die Umsatzerlése aus dem Freibadbetrieb insbe-
sondere von den Wetterverhaltnissen in der Badesaison abhangen.

Fdr die in der Planung enthaltene Gesellschaftereinlage von Mio € 1,0 im Jahr 2018
lag zum Prifungszeitpunkt noch kein Beschluss der Gesellschafter vor. Die Durch-
fihrung der BaumaBnahmen ist nur vorgesehen, wenn die Gesellschaftereinlage
zur Ablésung des Zwischenkredites sichergestellt ist.

Die Verpflichtung der Gesellschafter zu Einlagen bzw. Verlustausgleichen nach § 4
Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages ist bis zum Jahr 2017 auf jahrlich Mio. € 1,4 und
ab dem Jahr 2018 auf jahrlich Mio. € 0,4 beschrankt. Die konkrete Ausgestaltung
von Nachschussverpflichtungen zur Forderung des Gesellschaftszwecks bedarf
eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.
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Nach der Planung der Gesellschaft ergibt sich nachfolgende Ergebnis- und Liquidi-
tatsentwicklung:

2016 2017 2018 2018 2020
Tsd. € Tsd. € Tsd. € Tsd. €. Tsd. €

Jahresergebnis

(vor Verlustausgleich) -88,9 -163,5 -273,6 -243,6 -243,6
Liquiditat 1. Januar 130,6 265,2 374.,8 351,2 357,5
Einnahmen 2.816,2 2.747.,5 1.714,2 714,2 7142
Ausgaben -2.6816 -2.6379 -1.737,8 -707,8 -707,8
Liquiditat 31. Dezember 265,2 374,8 351,2 357.,5 363,9

Aus den Planungsrechnungen ergibt sich - bei Eintritt der Planungspréamissen - fir
den Zeitraum bis 2020 bei negativen Jahresergebnissen eine gesicherte Liquiditat. -

3. Ertragslage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die Ertrags-
lage nachfolgendes Bild:

2015 2014 Verande-
rungen
Tsd. € Y% Tsd. € % Tsd. €
Umsatzerlose 326,9 95,9 2455 957 81,4
Andere Ertrage 14,1 4.1 11,0 4.3 3,1
341,0 100,0 256,5 100,0 84,5
Aufwendungen far
bezogene Lieferungen
und Leistungen -23,8 -7,0 -14,3 -5,6 -9,5
Personalaufwendungen -396,8 -116/4 -385,8 -150,4 -11,0
Abschreibungen -58,8 -17,2 -4.7 -1,8 -54,1
Ubrige Aufwendungen -3190 -935 2885 -1125 -30,5
-798,4 -2341 -693,3 -270,3 -105,1
Geschéftsergebnis -457.4 -134,1 -436,8 -170,3 -20,6
Zinsergebnis 0.7 i -1,0
AuBerordentliches
Ergebnis 400,0 399,6 0,4
Jahresergebnis -57,3 -36,1 -21,2

44503 JA 2015



DOMUS AG

Die Umsatzerlose entfallen auf Erlése aus dem Betrieb des Freibades einschlieBlich
Sauna (Tsd. € 297,1; Vorjahr: Tsd. € 214,4) sowie auf Mieteinnahmen fir ein
Wohnhaus und ein Gasthaus sowie Mieteinnahmen der Tauchschule (Tsd. € 29,8;
Vorjahr: Tsd. € 31,1). Die maBgeblichen Eriése wurden aus Eintrittsgeldern erzielt
(Tsd. € 276,9; Vorjahr: Tsd. € 196,4).

Die anderen Erirage betreffen im Wesentlichen Erstattungen gemal Aufwendungs-
ausgleichsgesetz fur Lohnfortzahlungen.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten insbeson-
dere Aufwendungen fir Rettungsschwimmer.

Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehalter fir die Geschaftsfih-
rung und das flr den Betrieb und die Verwaltung des Freibades bendtigte Personal
(Tsd. € 327,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 69,6).

Die sonstigen Aufwendungen betreffen insbesondere séachliche Verwaltungsaut-
wendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und Reparaturaufwendungen im
Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.

Das Zinsergebnis (Tsd. € 0,1) resultiert aus Zinsertrdgen aus Bankguthaben.

Das auBerordentliche Ergebnis (Tsd. € 400,0) resultiert aus Ertrdgen aus einer im
Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die
Gesellschafter zu jahrlichen Nachschilssen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben.

Fir das Geschéftsjahr 2015 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -57,3.

E. DARSTELLUNG DER WIRTSCHAFTLICHEN TATIGKEIT

22  Offentlicher Zweck und Gegenstand der Gesellschaft sind gemaR Gesellschaftsver-
trag der Betrieb und die Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow,
einschlieBlich samtlicher damit zusammenhangender Anlagen, Raumlichkeiten und
Einrichtungen. Die Aufgaben umfassen insbesondere die kaufmannische und tech-
nische Betriebsfiihrung des Freibades als offentliche Einrichtung sowie die damit
verbundene Grundstlicksverwaltung der auf dem Freigelédnde befindlichen Immo-
bilien (Gaststatte, Einfamilienhaus). Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhélt dafiir alle hieraus resultierenden Einnahmen
(Eintrittsgelder, Pacht Gaststéatte, Miete Einfamilienhaus etc.).
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Im Geschaéftsjahr 2015 erzielte die Gesellschaft aus diesen Téatigkeiten Umsatzerlo-
se in Héhe von insgesamt Tsd. € 326,9 (Vorjahr: Tsd. € 245,5). Die Steigerung der
Umsétze gegeniiber dem Vorjahr resultiert aus dem Anstieg der Besucherzahl im
Freibad von 66.367 (2014) auf 96.920 (2015), dem ein Riickgang der Besucherzahl
in der Sauna von 7.421 (2014) auf 6.897 (2015) gegenlbersteht. Ursache fiir den
Rickgang sind die voribergehende SchlieBung des Saunabetriebes wahrend des
Umzuges innerhalb des Freibadgelandes sowie die hochsommerlichen Temperatu-
ren wahrend der Freibad-Saison.

Die Gemeinde Kleinmachnow (Grundstickseigentimer) hat mit Erbbaurechtsverirag
vom 10. April 2013 zugunsten der Gesellschaft (Erbbauberechtigte) ein Erbbaurecht
bestelit. Die Bestellung erfolgt auf die Dauer von 99 Jahren und endet am
10. April 2112. Das Erbbaurecht wurde zum Betrieb des Freibades Kiebitzberge in
Kleinmachnow bestellt. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Freibad wahrend
der gesamten Vertragsdauer als offentliches Freibad zu betreiben. Er hat die Bau-
werke und baulichen Anlagen nebst Zubehér und AuBenanlagen stets in gutem Zu-
stand zu erhalten. Fir die Einriumung des Erbbauzinses hat der Erbbauberechtigte
vom Tag der Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch an auf die Dauer des Erb-
baurechts einen jahrlichen Erbbauzins zu bezahlen. Dieser betragt derzeit
Tsd. € 47,1 p. a. In Abhangigkeit vom Verbraucherpreisindex andert sich auch die
Hdhe des zu zahlenden Erbbauzinses.

F. BETRIEBSORGANISATION UND PERSONALBESTAND

23  Die Geschafte der Gesellschaft werden von ihrem Sitz in Kleinmachnow betrieben.
Fur den organisatorischen Aufbau des Unternehmens besteht ein aktueller Organi-
sationsplan.

24 Der Personalbestand der Gesellschaft hat sich wie folgt entwickelt:

31. Dezember
2015 2014

GeschaéftsflGhrer 1 1
Kaufménnische Angestelite 1 1
Schwimmmeister/innen 3 3
Kassen-/Saunakrafte 4 2
Technische Angestellte 2 2
Pflege- und Reinigungspersonal 1 1
Geringfugig Beschatftigte 2 0

14 10
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G. PRUFUNG NACH § 53 HAUSHALTSGRUNDSATZEGESETZ (HGrG)

25 Bei unserer Prifung haben wir auftragsgemaB3 die Vorschriften des § 53 Abs. 1
Nr. 1 und 2 HGrG und den Prifungsstandard des Instituts der Wirtschaftsprifer zur
Prafung von Unternehmen nach § 53 HGrG beachtet. Dementsprechend haben wir
auch geprift, ob die Geschéfte ordnungsgeman, d. h. mit der erforderlichen Sorgfalt
und in Ubereinstimmung mit den einschlagigen handelsrechtlichen Vorschriften, den
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und der Geschéaftsordnung fur die Ge-
schaftsfuhrung, gefiihrt worden sind.

Uber die in dem vorliegenden Bericht und in der Anlage |V gebrachten Feststellun-
gen hinaus hat unsere Prifung keine Besonderheiten ergeben, die nach unserer
Auffassung flr die Beurteilung der OrdnungsméBigkeit der Geschéaftsfiihrung von
Bedeutung sind.
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H. WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS

26 Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir mit Datum vom
13. Mai 2016 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungsvermerk erteilt:

,An die Freibad Kiebitzberge GmbH,
Kleinmachnow

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflh-
rung und den Lagebericht der Freibad Kiebitzberge GmbH, Klein-
machnow, fur das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezem-
ber 2015 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresab-
schluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen
Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrags liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertre-
ters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der
von uns durchgefiihrten Priifung eine Beurteilung tber den Jahresab-
schluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Gber den Lagebe-
richt abzugeben. :

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgesteliten
deutschen Grundsidtze ordnungsméaBiger Abschlussprifung vorge-
nommen. Danach ist die Prifung so zu planen und durchzufthren,
dass Unrichtigkeiten und VerstéBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundséatze ord-
nungsmaBiger Buchfiihrung und durch den Lagebericht vermittelten
Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswir-
ken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung
der Prifungshandiungen werden die Kenntnisse Gber die Geschafts-
tatigkeit und tber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Ge-
sellschaft sowie die Erwartungen iiber mégliche Fehler berticksichtigt.
Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungsle-
gungsbezogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die
Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht Uberwie-
gend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der we-
sentlichen Einschadtzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die
Wiirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichts.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine hinreichend
sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.
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Unsere Prifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen
Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vor-
schriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags und vermittelt unter Beachtung der Grundsétze ordnungsmafi-
ger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéalinissen entsprechendes
Bild der Vermbégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft und
stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend

dar.

Den vorstehenden Bericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Vorschriften und den Grundsatzen ordnungsmaBiger Berichterstattung bei Ab-

schlussprifungen.

Potsdam, den 13. Mai 2016

DOMUS AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgeselischaft
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Seite 1-8
Jahresabschluss der Freibad Kiebitzberge GmbH
Bilanz zum 31.12.2015
AKTIVA 31. Dezember 2015 31. Dezember 2014
EURO EURO EURO EURO
A. Anlagevermodgen
l. Sachanlagen
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten 2.490.854,65 51.042,65
2. Technische Anlagen und Maschinen 8.056,29 5.891,81
3. Betriebs- und Geschéftsausstatiung 34.592,08 4.551,37
4, Anlagen im Bau 12.688,78 2.546.191,78 320.435,15 381.920,98
Anlagevermégen insgesamt 2.546.191,78 381.820,98
B. Umlaufvermdgen
I. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen 1.113,95 1.281,74
2. Forderungen gegen Gesellschafter 400.000,00 499.755,87
3. Sonstige Vermégensgegenstinde 72.278,95 473.392,90 4202510 543.262,71
Il. Fliissige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei
Kreditinstituten 130.609,79 649.244 90
C. Rechnungsabgrenzungsposten 4.517,32 4.091,03

Bilanzsumme Aktiva 3.154.711,79 1.578.519,62
e — ST



Bilanz zum 31.12.2015

PASSIVA

A, Eigenkapital

|. Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklagen

lIl. Bilanzverlust

1. Verlustvortrag

2. Jahresfehlbetrag

Eigenkapital insgesamt

B. Riicksteliungen
1. Steuerriickstellungen

2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten

davon gegeniiber GmbH-Gesellschaftern

davon aus Steuemn

davon im Rahmen der soz. Sicherheit

Bilanzsumme Passiva

31. Dezember 2015

EURO EURO
1.000.000,00
2.020.000,00

-36.145,14
-57.361,13 -93.506,27
2,926.493,73

24 539,58
23.988,78 48.528,36

135.997,05
43.692,65 179.689,70

3.154.711,79

Aniage |
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31. Dezember 2014

EURO EURO

1.000.000,00

0,00

0,00

-36.145,14

963.854,86
32.442,07

10.000,00 42 44207
60.392,15

511.830,54 572.222,69
498.000,00 €
13.830,54 €
0,00€



Gewinn- und Veriustrechnung
fiir die Zeit vorn 1. Januar bis 31. Dezember 2015

=,

10.

11.

12.

. Umsatzerlose
. Sonstige betriebliche Ertrage

. Aufwendungen fir bezogene

Lieferungen und Leistungen

. Rohergebnis

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben

. Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

. Ergebnis der gewdhnlichen

Geschaftstatigkeit
AuBerordentliche Erirage (Verlustausgleich)

Sonstige Steuern

Jahresergebnis

Geschaéftsjahr 2015
EURC EURQO

326.903,52

14.079,07

-23.783,97

317.198,62

327.231,68

63.594,31 396.825,89

58.826,17
285.151,69

-125,77

-423.479,46

400.000,00

-33.881,67

-57.361,13
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Geschaftsjahr 2014
EURQ EURO

245.514,49

11.024,74

-14.314,26

242.224,97

318.224,86

67.538,81 385.763,67

4.717,50
245115,72
-1.048,01

-392.322,91
399.647.,19

-43.469,42

-36.145,14
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Anhang

des Jahresabschlusses fiir das Geschéftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2015

A Allgemeine Angaben zur Gliederung der Bilanz

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches, des GmbHG
und des Gesellschaftervertrages aufgestellit, wobei die Vorschriften fiir die Aufstellung fiir mit-
telgroBe Kapitalgesellschaften angewandt wurden.

B Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétze

Bei der Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilan-
zierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Das Anlagevermdgen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten angesetzt, vermindert
um planmaBige lineare Abschreibungen entsprechend der voraussichtlichen Nutzungsdauer.

Nutzungsdauer / Jahre

Erbbaurecht 99
Geschaftsbauten 33
AuBenanlagen 20
Wohnbauten 50
technische Anlagen und Maschinen 7-10
Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-183

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden zum Nennwert ausgewiesen.

Als aktive Rechnungsabgrenzungsposten wurden Ausgaben (wie z.B. Erbbauzinsen) vor dem
Bilanzstichtag berlicksichtigt, soweit sie Aufwand fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanz-
stichtag darstellen.

Die sonstigen Ruckstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Ver-
bindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfillungsbetrages.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfillungsbetrag bewertet.

In der Bilanz nicht erfasste finanzielle Verpflichtungen, die fiir die Beurteilung der Finanzlage
von Bedeutung sind, bestanden zum Bilanzstichtag nicht.
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Erlauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

l. Bilanz

Zum Anlagevermogen wird auf den Anlagenspiegel verwiesen.

Die Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande® beinhalten gréBtenteils Forderungen aus der
laufenden Umsatzsteuer.

Forderungen oder Sonstige Vermdégensgegenstdnde mit einer Restlaufzeit von mehr als ei-
nem Jahr bestehen zum Bilanzstichtag nicht.

Die Forderungen gegen Gesellschafter resultieren in Hohe von 400.000,00 € aus einer im Ge-

sellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung.

Ruckstellungen

In den ,Sonstigen Riickstellungen“ sind folgende Riickstellungen enthalten:

Euro
Ausstehende Rechnungen 11.488,78
Prifungskosten 5.000,00
Steuerberatungskosten 3.000,00
Jahresabschiusskosten 4.500,00
23.988,78

Verbindlichkeiten

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten stellen sich wie folgt dar

Verbindlichkeiten Insgesamt davon Restlaufzeit
unter 1 Jahr 1 -5 Jahre (ber5 Jahre
Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen 135.897,05 135.997,05
Sonstige Verbindlichkeiten 43.692,65 43.692,65

179.689,70 179.689,70
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Il. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gesellschaft erzielte Umsatzerlése in den folgenden Sparten:

Euro
Vermietung und Verpachtung 29.832,36
Betreiben des Freibades 248.918,86
Betreiben der Sauna 48.152,30
Umsatzerlose gesamt 326.903,52

In den sonstigen betrieblichen Ertragen und sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind keine
periodenfremden Ertrage bzw. Aufwendungen enthalten.

Das auBerordentliche Ergebnis in Hohe von 400.000,00 € resultiert aus Ertragen aus der im
Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die Gesell-
schafter zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen, begrenzt auf bestimmie ver-
traglich festgesetzte Maximalbetrage, verpflichtet haben.

Sonstige Angaben

Die Zahl der im Wirtschaftsjahr 2015 durchschnittlich beschéftigten Arbeitnehmer betrug ne-
ben dem Geschaftsflihrer:

Beschéftigte
Kaufmannische Angestellte 1
Technische Angestellte 10
11
Mitglieder der Geschaftsflihrung
Herr Markus Schmidt - Geschéftsfithrer

Auf die Angabe der Beziige des Geschaftsfihrers wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Mitglieder des Aufsichtsrates

Gemeinde Kleinmachnow

Burgermeister Herr Michael Grubert
- Aufsichtsratsvorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann
Herr John Christall
Frau Barbara Sahimann (bis 09.07.2015)

Frau Andrea Schwarzkopf (seit 10.07.2015)
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Gemeinde Stahnsdorf

Burgermeister Herr Bernd Albers
Herr Michael Grunwaldt

Frau Ines Schroder-Blohm

Stadt Teltow

Blurgermeister Herr Thomas Schmidt
Herr Soren Kosanke (bis 28.01.2015)
Herr Ulrich Witzig

Herr Michael Schmelz (seit 29.01.2015)

Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Herr Klaus Wandrei (verstorben am 25.04.20186)

Herr Peter Weil

Fur das Jahr 2015 wurden Sitzungsgelder in Hohe von 3.500,00€ gezahit.

Kleinmachnow, 13.05.2016

Freibad Kiebitzberge GmbH

o o

arkus Schmidt
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Lagebericht 2015

A) Geschaftsverlauf und Rahmenbedingungen
1. Allgemeine Angaben

Durch den Gesellschaftervertrag der Gemeinden Kleinmachnow, Stahnsdorf und der
Stadt Teltow wurde zum 01.05.2013 die Freibad Kiebitzberge GmbH gegriindet. Seit
diesem Zeitpunkt, wird der Badbetrieb als eigenstandige Unternehmung in
Kleinmachnow, FontanestraBe 30 geflhrt.

2. Entwicklung der Branche und Einschatzung zur gesamit- und
branchenwirtschaftlichen Entwicklung

Die Entwicklung der Baderbranche im Land Brandenburg ist in den vergangenen
Jahren als weiterhin stabil anzusehen. Die Entwicklungsperspektiven im Freibad
werden jedoch insgesamt von den Betreibern der Region schlechter eingestuft als im
bundesweiten Durchschnitt. Die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen, wie stetig
steigende Energie- und Betriebskosten zwingen die Badbetreiber zu entsprechenden
Kostenoptimierungen. Das Freibad Kiebitzberge ist in der naheren Umgebung von
keinem groBeren Konkurrenzumfeld umgeben. AuBerordentlich zufrieden zeigt sich
jedoch das Freibad Kiebitzberge mit der Besucherzahl 2015, indem es etwa 97 000
Besucher z&hlte. Einen nicht unbedeutenden Einflussfaktor auf die Besucherzahien
haben die Witterungsbedingungen, die in dem Geschéaftsjahr 2015 fur die positive
Auslastung des Freibades sorgte.

B) Umsatzentwicklung/ Geschaftsumfang

Dem Gesellschafterverirag vom 05.08.2013 angepasst, richtet die Gesellschatt lhre
Tatigkeiten im Wesentlichen auf den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
Kiebitzberge einschlieBlich samtlicher damit zusammenhangender Anlagen,
Raumlichkeiten und Einrichtungen aus. Daneben richtete die Freibad Kiebitzberge
GmbH, ihr Augenmerk auf die in 2015 abgeschlossenen SanierungsmaBnahmen der
drei bestehenden Bestandsbauten, Hauser A, B und C nebst Freianlagen. Weitere
SanierungsmaBnahmen des Freibades sollen in den Geschéftsjahren 2016 und 2017
durch die Gesellschaft realisiet werden. Dazu zahlen das Sport- und
Schwimmerbecken, das Nichtschwimmerbecken und die komplette
Badewassertechnik sowie die dazugehérigen Freianlagen.

Durch die Sanierung der Freibad Kiebitzberge wird beabsichtigt, die offentlich-
rechtlichen und technischen Standards umzusetzen und héhere Einnahmen zu
generieren.

Die Gesellschaft verfligt zum 31.12.2015 {ber nachstehende Anlagen, die aus den
Flursticken 2253, 2255 und 192/1 der Flur 127, Gemarkung Kleinmachnow
bestehen.

Die Summe der Flurstiicke betragt nach dem Erbbaurechtsvertrag 39 884 m2
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1. Freibad Kiebitzberge inkl. aller Hochbauten nebst Sprung- und
Schwimmanlage sowie der technischen Ausstattung

2. Wohnhaus des Badbetriebsleiters

3. Bdhmisches Gasthaus ,, Havel” inkl. Imbissversorgung

Im Geschéftsjahr 2015 konnte das Freibad Kiebitzberge gegeniiber dem Vorjahr
2014 einen Besucherzuwachs verzeichnen. Dies wird begriindet durch eine
anhaltende Hochwetterlage in der Sommersaison und dem neu geschaffenen
Sanitér- und Umkleidetrakt. Die gesamte Besucherzahl lag bei 96 920 Gasten mit 30
558 Uber dem Vorjahreswert, was einem Zuwachs von etwa 46 % entspricht. Die
Sauna im Freibad Kiebitzberge konnte im Geschéfisjahr 2015 keinen
Besucherzuwachs verzeichnen. Die gesamte Besucherzahl in der Sauna lag mit
6897 Gasten um 524 Gasten unter dem Vorjahreswert von 2014, was hier ein
Rickgang von etwa 7% darstellt. Zurlickzufiihren ist der Riickgang durch eine
SchlieBzeit wahrend der Umzugsarbeiten in die neue Sauna des Hauses A und der
hochsommerlichen Temperaturen wahrend der Freibad-Saison.

Positiv verlauft weiter der Trend der Angebotsnutzung des Freibades, unter anderem
durch die eigene Schwimmschule. Bei den regionalen Schulen und Kitaeinrichtungen
blieb die Besucherzahl im Geschéftsjahr 2015 stabil und unverandert.

Das Freibad erbffnete im Jahr 2015 traditionell am 01.Mai mit der feierlichen
Ubergabe des sanierten Bauabschnittes und blieb bis zum 13.September 2015
gedffnet. Die besucherstarksten Monate des Jahres waren Juli und August. Die
hochste Monatsbesucherzahl mit 48 498 Gasten verzeichnete das Freibad
Kiebitzberge im August 2015. Die Sauna dffnete vom 02.Januar 2015 — 30.April 2015
von Montag bis Samstag. Ab dem 01.Mai 2015 verkiirzte sich die Offnungszeit der
Sauna durch den Saisonbetrieb im Freibad auf 3 Tage in der Woche bis zum
30.September des Jahres. Vom 01. Oktober — 14. November blieb die Sauna von
Montag bis Samstag gedffnet. Der monatliche Besucherdurchschnitt lag im
Geschaftsjahr 2015 mit 574 Saunagésten, um 44 Gasten unter dem Durchschnitt des
Vorjahres.

Das Freibad Kiebitzberge erfreut sich auch im Jahr 2015 groBer Beliebtheit, was sich
deutlich im Nutzen der attraktiven und (ber die Saison verteilten
abwechslungsreichen Angeboten zeigt, der Happy Hour-Angebote sowie dem
Frihschwimmen. Nachhaltig positiv ist die Resonanz des Frithschwimmens zu
beurteilen. In den Monaten von Mai bis September 2015 nutzten 9600 Giste die
Happy Hour-Angebot von 07.00 - 09.00 Uhr und 17.00 — 19.00 Uhr, im Gegensatz
zum Vorjahr waren es nur 6383. Dies entspricht einen Zuwachs von rund 50 %. Fiir
diesen Zeitraum im Geschéftsjahr 2015 zihlte das Freibad Kiebitzberge 3267 Kinder
und 6333 Erwachsene. Weiterhin konnten ber den Schwimmunterricht der Freibad
Kiebitzberge im Geschéftsjahr 2015 rund 9,1 T£€ eingenommen werden.
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C) Laufende Investitionen

Im Geschaftsjahr 2015 wurden Investitionen von 2.223,0T€ getatigt, die fast
ausschlieBlich in die Sanierung der Bestandsbauten und den dazugehdrigen
Freianlagen flossen.

D) FinanzierungsmaBnahmen

Kurz- und langfristige Kredite fiir den laufenden Geschéaftsbetrieb wurden im
Berichtsjahr nicht in Anspruch genommen. Der entstandene Verlust wird durch die
Gesellschaft ausgeglichen. Die Prognose fiir die Jahre 2016 und 2017 zeigt eine
Unterdeckung durch die Umsetzung der weiteren SanierungsmaBnahmen auf. Diese
muss durch eine Zwischenfinanzierung einer Bank aufgefangen werden. Zur

Absicherung dieser Zwischenfinanzierung werden die Gesellschafter als Biirgen
eintreten.

E) Entwicklung im Personal- und Sozialbereich

Der Personalbestand entwickelte sich wie folgt:

per 31.12.2014 per 31.12.2015
Geschaftsfithrung 1 1
kaufmannische Angestellte 1 1
Schwimmmeister/innen 3 3
Kassen- und Saunakrafte 2 4
technische Angestelite 2 2
Pflege- und Reinigungspersonal 1 1
geringflgig Beschéftigte - 2
Summe 10 14

Die Verschiebungen im Gesamtpersonalbestand resultiert aus den Vertragen der
Saisonbeschaftigten, sowie durch einen langfristigen krankheitsbedingte Ausfall. Der

Anteil der weiblichen Beschéftigten zum Ende des Geschéftsjahres im
Gesamtpersonalbestand betragt 50,0 %.
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F) Umweltschutz und Klimaschutz

Im Berichisjahr bemiihte sich die Gesellschaft, um ein mdglichst dkologisches
Betreiben der Freibad Kiebitzberge nebst Sauna. So erfolgten eine ganze Reihe von
MaBnahmen in den Bereichen Freibad und Sauna mit dem Ziel der Einsparung von
Energiekosten. Zu den angesprochenen MaBnahmen zadhlen unter anderem der
bewusste und energiesparende Umgang mit Strom, Wasser und Heizung.

G) Risikomanagement

Das Risikomanagement der Freibad Kiebitzberge GmbH ist in vier
Schwerpunktbereiche — Finanzrisiko, Strategische Risiken und Rahmenbedingungen,
Operative Risiken und Technische Risiken der Badertechnik — gegliedert.

Zur Minderung des Finanzrisikos tragt u.a. ein EDV-gestiiztes Management als
kaufmannischer Betriebsflhrer bei, das die wesentlichen Ausfallrisiken rechtzeitig
erkennt und somit unmittelbar entgegensteuert. Dieses Management wird (ber die
Jahre weiter ausgebaut.

wichtigste Elemente:

monatliche Auswertung von Einnahmen und Ausgaben

Auswertung der Monats- und Jahresstatistiken

Gegentberstellung kritischer Werte

5-jahrige Finanz- und Erfolgsplanung

veranderte Bedingungen analysieren und fortschreiben

regelmaBige Berichterstattung im Aufsichisrat und zu den Gesellschaftern,
insbesondere Uber die aktuelle Liquiditatslage

O 0O0OO0OODO

Die Geschéaftsfihrung ist der Auffassung, dass durch diese MaBnahmen vorab alle
relevanten Risiken frihzeitig erkannt werden und damit entsprechende
GegenmafBnahmen eingeleitet werden kdnnen.

H)  Wesentliche wichtige sonstige Vorgange

Die Gesellschaft hat sich im Geschaftsjahr 2015 im Wesentlichen mit der Ausfiihrung
bzw. Umsetzung der Sanierung des 1. Bauabschnittes beschéftigt. Der erste
Bauabschnitt umfasste die Sanierung der Hauser A, B und C nebst allen
Freianlagen. Bis Ende April des Geschaéftsjahres 2015 konnten alle Bauaktivitaten,
die zur Freibadnutzung notigt sind, abgeschlossen und {ibergeben werden. Die
Freigabe erfolgte durch die Untere Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark. Der Innenausbau der neuen Sauna im Haus A, sowie der Saunagarten
zwischen den Hausern A und B konnten pinktlich zur Eréffnung am 20. November
des Geschéftsjahres freigegeben werden. Weiterhin wurden die Planungsleistungen
far den néchsten Bauabschnitt ausgeschrieben, da diese tber dem Schwellenwert
lagen erfolgte das Ausschreibungsverfahren europaweit. Nach erfolgter
Ausschreibung inkl. aller Fristen konnte im November 2015 der Zuschlag erteilt
werden.




In der

Freibad Kiebitzherge GmbH

) Vermégenslage

Aktiva

Langfristiges Vermdgen
Sachanlagen

Mittel- und kurzfristiges

Vermdgen
Forderungen

Flissige Mittel

Bilanzvolumen
Passiva
Langfristiges Kapital
Eigenkapital
Fremdkapital

Mittel- und kurzfristiges
Kapital
Rickstellungen

Verbindlichkeiten

Bilanzvolumen

nachstehenden Ubersicht werden der
Kapitalstrukiur der Gesellschaft in zusammengefasster Form dargestelit:
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Vermogensaufbau und die

31. Dezember Verande-

2015 2014 rungen

Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €
2.546,2 80,8 381.,9 242 2.164,3
477.,9 15,1 547.4 34,7 -69,5
130,6 41 649,2 411 -518,6
608,5 19,2 1,196,6 75,8 -588,1
3.154,7 100,0 1.578,5 100,0 1.576,2
2.926,5 92.8 963,9 61,1 1.962.6
0,0 0,0 498,0 31,4 -498,0
2.926,5 92,8 1.461,9 92,5 1.464,6
48.5 1,5 42 4 2,8 6,1
179,7 5.7 74,2 47 105,5
228.,2 7.2 116,6 75 111,6
3.154,7 100,0 1.578,5 100,0 1.576,2
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J) Finanzlage

Zum 31. Dezember 2015 verfiigte die Gesellschaft Gber liquide Mittel in Héhe von
Tsd. € 130,6.

Die Gesellschaft konnte im Berichtszeitraum ihren Zahlungsverpflichtungen
nachkommen.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung nach DRS 21 macht Herkunft und
Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

2015 2014
Tsd. € Tsd. €

Jahresergebnis -57.4 -36,1
Ertrage aus Verlustausgleichsverpflichtung -400,0 -399.6
Abschreibungen auf Gegenstande des 58,8 47
Anlagevermdgens

Sonstige zahlungswirksame Aufwendungen/Ertrage 0,0 1.7

Abnahme (+)/Zunahme (-) der Forderungen aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die

nicht der Investitions- oder Finanzierungstéatigkeit

zuzuordnen sind 469,5 176,5
Abnahme (-)/Zunahme (+) der Verbindlichkeiten aus

Lieferungen und Leistungen sowie anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit

zuzuordnen sind 111,6 73,6
Zinsertrage -0,1 -1,1
Cashflow aus laufender Geschaftstatigkeit 182,4 -180,3
Auszahlungen fir Investitionen in das Anlagevermdgen  -2.223,1 -322,7
Erhaltene Zinsen 0,1 11
Cashflow aus Investitionstitigkeit -2.223,0 -321,6
Einlagen der Gesellschafter 1.522,0 498,0
Cashflow aus Finanzierungstatigkeit 1.522,0 498.,0
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds -518,6 -3.9
Finanzmittelfonds am Ende der Periode 130,6 649,2

Die Abnahme des Finanzmittelfonds resultiert aus Mittelabflissen aus der
Investitionstatigkeit (Tsd. € 2.223,0), denen insgesamt geringere Mittelzufliisse
aus der laufenden Geschaftstatigkeit (Tsd.€182,4) und aus der
Finanzierungstétigkeit (Tsd. € 1.522,0) gegeniiberstehen.
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K) Ertragsiage

Nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst zeigt die
Ertragslage nachfolgendes Bild:

2015 2014 Verander-
ungen
Tsd. € % Tsd. € % Tsd. €

Umsatzerlose 326,9 95,9 2455 95,7 81,4
Andere Ertrage 14,1 4,1 11,0 4.3 3,1

341,0 100,0 256,5 100,0 845
Aufwendungen fir
bezogene Lieferungen
und Leistungen -23,8 -7,0 -14,3 -5,6 -9,5
Personalaufwendungen - =

-396,8 116,44 -385,8 1504 -11,0
Abschreibungen -58,8 -17.2 -4.7 -1,8 -54.,1
Ubrige Aufwendungen :

-319,0 -93,5 -288,5 112,5 -30,5

-798,4 2341 -693,3 270,3 -105,1
Geschéfisergebnis - -

4574 134,1 -436,8 170,3 -20,6
Zinsergebnis 0,1 1,1 -1,0
AuBerordentliches
Ergebnis 400,0 399,6 04
Jahresergebnis -57,3 -36,1 21,2

Die Umsatzerlose entfallen auf Erlése aus Eintrittsgeldemn fiur das Freibad und die
Nutzung der Sauna (Tsd.€276,9; Vorjahr: Tsd. € 196,4), auf Mieteinnahmen
insbesondere fiir ein Wohnhaus und ein Gasthaus (Tsd. € 29,8; Vorjahr: Tsd. € 31,1)
sowie auf sonstige Umsatzerlose im Zusammenhang mit dem Freibadbetrieb
(Tsd. € 20,2; Vorjahr: 18,0).

Die anderen Ertrdge betreffen im Wesentlichen Erstattungen gemaB
Aufwendungsausgleichsgesetz.

Die Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen beinhalten
insbesondere Aufwendungen fiir Rettungsschwimmer.

Die Personalaufwendungen entfallen auf Léhne und Gehilter fiur die
Geschéftsfihrung und das fiir den Betrieb und die Verwaltung des Freibades
bendtigte Personal (Tsd. € 327,2) und auf soziale Abgaben (Tsd. € 69,6).
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Die sonstigen Aufwendungen betreffen insbesondere sachliche
Verwaltungsaufwendungen, Erbbauzinsen sowie Betriebskosten und

Reparaturaufwendungen im Zusammenhang mit dem Betrieb des Freibades.

Das Zinsergebnis (Tsd. € 0,1) resultiert aus Zinsertrdgen aus Bankguthaben.

Das auBerordentliche Ergebnis (Tsd. € 400,0) resultiert aus ErtrAgen aus einer im
Gesellschaftsvertrag enthaltenen Verlustausgleichsverpflichtung, wonach sich die
Gesellschafter zu jahrlichen Nachschiissen bzw. Verlustausgleichen - begrenzt auf
bestimmte vertraglich festgelegte Maximalbetrage - verpflichtet haben.

Fir das Geschéaftsjahr 2015 ergibt sich ein Jahresergebnis von Tsd. € -57,3.

L) Risiken und Chancen der kiinftigen Entwicklung

Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft konzentriert sich auch kiinftig auf den Betrieb
und die Verwaltung des Freibades und der Sauna nebst allen Anlagen. Weiterhin
wird flir das Freibad Kiebitzberge die Sanierung des Sport- und Schwimmbeckens
sowie des Nichtschwimmerbeckens, nebst Wassertechnik und AuBenanlagen
vorangetrieben.

Gegenwartig sind keine erheblichen Risiken zu erkennen, die auf die Vermégens-,
Finanz, und Ertragslage wesentlichen Einfluss nehmen.

Den maBgeblichen Sockel des betriebswirtschaftlichen Ergebnisses bilden die
Einnahmen aus dem Besucheraufkommen des Freibades und der Sauna.

Der Kostendeckungsbetrag aus dem Bad- und Saunabesuch wie auch aus dem
Gastronomiebereich der Sauna wird sich mittelfristig durch die Sanierung der
Freibad- und Saunaanlage spiirbar weiter verdndern. Die aufiretende
Kostenunterdeckung fiihrt jedoch noch zu Jahresfehlbetragen, die durch die
Gesellschafter laut Gesellschaftervertrag vom 05.08.2013 ausgeglichen werden.

Die Geschaftsflihrung versucht gemeinsam mit der Belegschaft vielfaltige
RationalisierungsmaBnahmen umzusetzen. Einsparungen im Personalbereich waren
unter der Pramisse des weitgehenden Erhalts des aktuellen Leistungsangebots nicht
zu rechtfertigen, da dies zu Einschrankungen von Sicherheits- und Hygienestandards
im 6ffentlichen und technischen Bereich fiihren wiirde. Weiterhin wiirde dies auch die
Bemihungen konterkarieren, den Bereich des Schul- und Vereinsspots zu férdern
und dabei auch Verpflichtungen, die im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die
Bevélkerung zu sehen sind, zu erfillen sowie neue Gaste zu gewinnen und die
Stammgaste zu halten.

Weitere untemehmerische Risiken sind weitgehend fremdgesteuert und ergeben sich
hauptsachlich aus dem Einsatz der sanierungsbediirftig technischen Anlagen im
Freibad Kiebitzberge. AbschlieBend sei an dieser Stelle anzumerken, dass die
Gesellschafter die der Freibad Kiebitzberge GmbH entstandene Verluste begrenzt
auf bestimmte vertraglich fixiete Maximalbetrdge auszugleichen hat. Eine
Insolvenzgefahr besteht somit fiir die Gesellschaft nicht.
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M) Vorgidnge von besonderer Bedeutung, die nach Abschluss des
Geschéftsjahres eingetreten sind

Vorgénge von besonderer Bedeutung sind nach Abschluss des Geschéftsjahres nicht
eingetreten.

N)  Voraussichtliche Entwicklung

Im Jahr 2015 wurde die Sanierung des 1. Bauabschnittes im Freibad Kiebitzberge
abgeschlossen.

Besonders erfreulich sei festzuhalten, dass die Sanierungsmanahmen des 1.
Bauabschnittes pinktlich abgeschlossen werden konnten und somit dem traditionellen
Saisonstart zum 01. Mai 2015 nichts im Wege stand. Die Sauna konnte am 20.
November plnktlich in die neue Saunasaison starten.

Durch  die umgesetzten Sanierungsmalnahmen wurden auch - einige
Umstrukturierungen eingeleitet, die zu Verbesserung von Betriebsabldufen und
folglich zu hoheren Betriebsergebnissen filhren sollen. Im Rahmen der 1.
Sanierungsmaflnahme wurde der komplette Sanitarbereich fir Gaste neu gestaltet,
eine barrierefreie Zuwegung und Nutzung der Einrichtung wurde ermdglicht, dadurch
konnte die Gesellschaft unter anderem einen Zuwachs in den Gastezahlen verbuchen.
Weiterhin wird die Freibad Kiebitzberge GmbH auch zukinftig attraktive Angebote
schaffen, um Stammbesucher halten und neue Gaste dazu gewinnen zu kénnen. Da
die Besucherzahl maRgeblich vom Wetter, steigenden Energiekosten und alternativen
Freizeitangeboten beeinflusst werden, gilt es attraktiv zu sein und den hohen
Qualitatsanspriichen gerecht zu werden.

Die Kosten fur Energie, Gas und Wasser haben einen Anteil von etwa 25 % der
Umsatzerldse. Da dieser Anteil jahrlich steigt, werden wir auf eine energetische
Sanierung, sowie auf einen Einsatz moderner und frequenzgesteuerter Pumpen
setzen, um so die Kostensteigerung zu reduzieren. Diese MaRnahmen werden in den
kommenden Sanierungsplanen umgesetzt.

Der wesentliche Schwerpunkt der Sanierung im kommenden Geschaftsjahr liegt bei
den systemtechnischen Anlagen, der Pumpen- und Filtertechnik sowie der
Schwallwasser- und Schlammwasseraufbereitung. Des Weiteren wird das Sport- und
Nichtschwimmerbecken in Edelstahl ausgebildet.

Im Geschéftsjahr 2015 konnten alle SanierungsmafRhahmen an den Hochbauten und
der Neugestaltung der Sauna abgeschlossen werden. Fir dieses Bauvorhaben
wurden die Kosten und die dafur erstellten Terminplane eingehalten, die ohne
Aufnahme von Krediten erfolgte.

Fir den Saunabereich sireben wir in den nachsten Geschaftsjahren eine
Umsatzsteigerung an, um auch in der Zukunft dem Wettbewerb bestehen zu kénnen.
Die Eintrittspreise des Freibades blieben auch im Geschaftsjahr 2015 unveréndert. Die
Geschaftsfihrung und lhre Gremien werden nach der Fertigstellung der
Sanierungsmanahmen an den Becken und Technik im Freibad Kiebitzberge tiber
eine Anpassung des Besucherentgeltes nachdenken.

Insgesamt ist die Finanzlage auch in den Folgejahren gesichert.

Kleinmachnow, 13.05.2016
Markus Schmidt

Geschéfisfiihrer
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Rechtliche Verhaltnisse

Firma: Freibad Kiebitzberge GmbH

Sitz: Kleinmachnow

Griindung: 10. April 2013
Handelsregistereintrag: Amtsgericht Potsdam HRB 26405 P

Gesellschaftsvertrag:

Der Gesellschaftsverirag wurde am 10. April 2013 von den Grlindungsgeselischaftern
errichtet und zuletzt durch Beschluss der Gesellschafterversammliung vom 5. August 2013
in § 12 Abs. 1 (Jahresabschluss) geéndert.

Der Gesellschaftsvertrag vom 10. April 2013 mit der Anderung vom 5. August 2013 wurde
am 8. August 2013 in das Handelsregister eingetragen.

Gegenstand:

Offentlicher Zweck und Gegenstand des Unternehmens sind gemal Geselischaftsvertrag
Betrieb und Verwaltung des Freibades Kiebitzberge in Kleinmachnow, einschlieBlich
samtlicher damit zusammenhangender Anlagen, Raumlichkeiten und Einrichtungen. Die
Gesellschaft wird daher als gemeinsame Besitz- und Betriebsgesellschaft gegriindet.
Dartiber hinaus ist die Hinzunahme weiterer Geschéftsfelder aus den Bereichen Freizeit,
Kultur und Sport zum weiteren Ausbau der interkommunalen Kooperation zwischen den
Gesellschaftern maglich.

Die Aufgaben umfassen insbesondere die Verwaltung und den Betrieb des Freibades
Kiebitzberge, d. h. insbesondere die kaufmannische und technische Betriebsfiihrung des
Freibades als o6ffentliche Einrichtung sowie die damit verbundene Grundstiicksverwaltung
der auf dem Freigeléande befindlichen Immobilien (Gaststatte, Einfamilienhaus). Weiterhin
Ubernimmt die Gesellschaft die mit der Hinzunahme weiterer Geschéftsfelder verbunde-
nen Aufgaben.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle Geschafte einzugehen, die der Férderung des Unter-
nehmensgegenstandes unmittelbar dienen. Die Gesellschaft erbringt alle hiermit verbun-
denen Leistungen selbst und erhélt dafiir alle hieraus resultierenden Einnahmen (Ein-
trittsgelder, Pacht Gaststatte, Miete Einfamilienhaus etc.).

Geschaftsjahr:

Geschéftsjahr ist das Kalenderjahr.

44503 JA 2015



Anlage [li
Seite 2

Stammkapital:

Das Stammkapital betragt € 1.000.000,00. Es ist voll eingezahlt und wird von den Gesell-
schaftern wie folgt gehalten:

Gesellschafter €

Gemeinde Kleinmachnow (49,8 %) 498.000,00
Stadt Teltow (30,2 %) 302.000,00
Gemeinde Stahnsdorf (20,0 %) 200.000,00

Nachschiisse/Verlustausgleich:

Die Gesellschafter sind nach § 4 Abs. 4 des Gesellschaftsvertrages zu Nachschissen
bzw. Verlustausgleichen wie folgt maximal verpflichtet:

Bis zum Jahr 2017: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von jahrlich
Tsd. € 697,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 422,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jahrlich Tsd. € 280,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Ab dem Jahr 2018: Gemeinde Kleinmachnow auf einen Betrag von jahrlich
Tsd. € 199,2, Stadt Teltow von jahrlich Tsd. € 120,8 sowie Ge-
meinde Stahnsdorf auf einen Betrag von jéhrlich Tsd. € 80,0
(mit 2%iger jahrlicher Indexierung, beginnend ab 2013) be-
grenzt.

Die Begriindung und konkrete Ausgestaltung von Nachschussverpflichtungen nach den
MaBgaben des § 4 Abs. 4 der Gesellschafter zur Forderung des Gesellschaftszwecks
bedarf eines entsprechenden Gesellschafterbeschlusses.

Organe der Gesellschaft:

Geschéftsfihrung, Aufsichtsrat, Gesellschafterversammlung
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Geschaftsfiihrung:

Die Gesellschaft hat einen oder mehrere Geschéftsfiihrer. Die Geschéaftsfiihrer werden
durch Gesellschafterbeschluss bestellt und abberufen.

Zum Zeitpunkt der Prifung (Mai 2016) setzt sich die Geschéftsfiihrung wie folgt zusam-
men:

Bestellt bis
Herr Markus Schmidt unbefristet

Die Gesellschafterversammlung vom 23. August 2013 bestellie Herrn Markus Schmidt mit
Wirkung zum 1. Oktober 2013 flr drei Jahre zum Geschéafisfithrer der Geselischaft. Mit
Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 26. Februar 2016 wurde Herr Markus
Schmidt ab dem 1. Oktober 2016 unbefristet zum Geschéftsfihrer der Gesellschaft be-
stellt. Der Geschaftsfihrer ist im Handelsregister eingetragen.

Nach dem Anstellungsvertrag ist Herr Markus Schmidt von den Beschrédnkungen des
§ 181 BGB befreit.

Vertretung:

Ist nur ein Geschaftsfuhrer bestellt, so vertritt er die Gesellschaft allein. Sind mehrere Ge-
schaftsfihrer bestellt, so wird die Gesellschaft gemeinschaftlich durch zwei Geschéaftsfiih-
rer oder durch einen Geschéftsfiihrer in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten.
Prokura wurde bisher nicht erteilt.

Aufsichtsrat:

Der Aufsichtsrat besteht gemaB § 8 des Gesellschaftsvertrages aus zwolf Mitgliedern,
davon zehn stimmberechtigten Mitgliedern sowie zwei weiteren Mitgliedern des Foérder-
vereins Freibad Kiebitzberge e. V. in beratender Funktion ohne Stimmrechte.

Stimmberechtigte Mitglieder des Aufsichtsrates sind:

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Kleinmachnow oder ein von diesem
mit dieser Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

- drei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Kleinmachnow entsandt werden,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Stadt Teltow oder ein von diesem mit dieser
Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Stadtverordnetenversammlung Teltow entsandt wer-
den,

- der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Stahnsdorf oder ein von diesem mit
dieser Aufgabe betrauter Beschéftigter der Gemeinde,

- zwei Mitglieder, die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf entsandt werden.
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Beratende Mitglieder des Aufsichtsrates ohne Stimmrechte sind:

- zwei Mitglieder des Férdervereins Freibad Kiebitzberge e. V., die vom Vereinsvor-
stand entsandt werden.

Die Aufsichisratsmitglieder werden fiir die Dauer einer Kommunalwahlperiode durch die
Entsendeberechtigten in den Aufsichtsrat entsandt.

Vorsitzender des Aufsichisrates ist der Hauptverwaltungsbeamte der Gemeinde Klein-
machnow oder der von diesem mit der Wahrnehmung seiner Mitgliedschaft im Aufsichts-
rat betraute Beschéftigte der Gemeinde.

Zum Prifungszeitpunkt (Mai 2016) setzt sich der Aufsichtsrat wie folgt zusammen:

Herr Michael Grubert Birgermeister der Gemeinde Kleinmachnow
- Vorsitzender -

Frau Kathrin Heilmann Gemeinde Kleinmachnow

Frau Andrea Schwarzkopf Gemeinde Kleinmachnow

Herr John Christall Gemeinde Kleinmachnow

Herr Bernd Albers Biirgermeister der Gemeinde Stahnsdorf
Frau Ines Schréder-Blohm Gemeinde Stahnsdorf

Herr Michael Grundwaldt Gemeinde Stahnsdorf

Herr Thomas Schmidt Blirgermeister der Stadt Teltow

Herr Ulrich Witzig Stadt Teltow

Herr Michael Schmelz Stadt Teltow

Herr Klaus Wandrei Férderverein Freibad Kiebitzberge e. V.
(am 25. April 2016 verstorben)

Herr Peter Weil3 Forderverein Freibad Kiebitzberge e. V.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der Gesellschaft im Anhang zum Jahresab-
schluss fur das Geschéftsjahr 2015.

Der Aufsichtsrat tagte in seiner Gesamtheit sechsmal gemeinsam mit der Geschaftsfih-
rung im Geschaftsjahr 2015. Bis zum Prifungszeitpunkt (Mai 2016) tagte er weitere zwei-
mal gemeinsam mit der Geschéftsfihrung. Sitzungsprotokolie liegen jeweils vor.
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Gesellschafterversammiung:

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat gemai § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsver-
trages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschéftsjahres statt-
zufinden.

Folgende Gesellschafterversammiungen fanden im Geschéftsjahr 2015 sowie bis zum
Zeitpunkt der Prifung (Mai 2016) statt;

15. Januar 2015:

Aufhebung der von der Gesellschafterversammlung am 5. November 2014 gefassten
Beschlisse

Beschlussfassung Uber Zahlung von Nachschiissen der einzelnen Gesellschafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fiir das Geschéftsjahr 2013 in
Hohe von insgesamt Tsd. € 1.000,0 bis spatestens zum 31. Méarz 2015

Beschlussfassung Uber Zahlung von Nachschiissen der einzelnen Geselischafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fiir das Geschéftsjahr 2014 in
Hohe von insgesamt Tsd. € 1.020,0 bis spatestens 30. April 2015

Beschlussfassung Uber die auf die Gesellschafter entfallenden Anteile am Verlust-
ausgleich flr das Geschaftsjahr 2013, die bis zum 31. Marz 2015 durch die Gesell-
schafter zu zahlen sind

26. Februar 2016:

Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2014 und Beschlussfassung
Uber die Verlustdeckung in Hohe von € 399.647,19 bis zum 31. Marz 2016 durch die
Gesellschafter

Beschlussfassung Uber Zahlung von Nachschiissen der einzelnen Gesellschafter an
die Gesellschaft in Form eines Investitionszuschusses fiir das Geschéftsjahr 2015 in
Héhe von insgesamt Tsd. € 1.040,4 bis spatestens zum 30. April 2016

Beschlussfassung {iber die Entlastung des ehemaligen Geschaftsfihrers Herm
Michael Grubert fiir das Geschéftsjahr 2013 vom 1. Mai bis zum 30. September 2013

Beschlussfassung Uber die Entlastung des Geschaftsfiihrers Herrn Markus Schmidt
flr das Geschaftsjahr 2013 vom 1. Oktober bis zum 31. Dezember 2013 und fiir das
Geschéftsjahr 2014

Beschlussfassung Uber die Entlastung des Aufsichtsrates fiir die Geschaftsjahre 2013
und 2014

Beschlussfassung Uber die ab dem 1. Oktober 2016 unbefristete Bestellung von
Herrn Markus Schmidt zum Geschaéftsfiihrer
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Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 Haushalts-
grundsatzegesetz (HGrG)

Fragenkreis 1: Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschéftsleitung so-
wie individualisierte Offenlegung der Organbeziige

a) Gibt es Geschéaftsordnungen fiir die Organe und einen Geschaftsverteilungs-
plan fir die Geschiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es
dariiber hinaus schriftliche Welsungen des Uberwachungsorgans zur Organisa-
tion fiir die Geschifis- sowie ggf. fiir die Konzernleitung (Geschéaftsanwei-
sung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnissen des Unternehmens
bzw. des Konzerns?

Geschéftsordnungen fiir die Geschéftsfilhrung und den Aufsichtsrat liegen vor. Sie
entsprechen den Bediirfnissen des Unternehmens.

Regelungen zu einer Geschéftsverteilung eriibrigen sich bisher, da im Geschafts-
jahr 2015 nur ein Geschéftsfihrer bestellt war.

b) Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und
wurden Niederschriften hiertber erstellt?

Im Geschéftsjahr 2015 wurden sechs Aufsichtsratssitzungen gemeinsam mit der Ge-
schéftsflhrung durchgefihrt. '

Gesellschafterversammiungen haben am 15. Januar 2015 und 26. Februar 2016
stattgefunden.

Die Sitzungen und Beschllsse der Organe werden protokolliert. Niederschriften ha-
ben uns vorgelegen.

Die Gesellschafterversammliung vom 26. Februar 2016 stellte den Jahresabschluss
zum 31. Dezember 2014 fest, erteilte den Geschéaftsflihrern Herrn Michael Grubert
und Herrn Markus Schmidt sowie dem Aufsichtsrat flir die Geschafisjahre 2013 bzw.
2014 Entlastung und beschloss den anteiligen Verlustausgleich flir das Geschafts-
jahr 2014 in H6he von € 399.647,19 durch die Gesellschafter.

Die ordentliche Gesellschafterversammiung hat gemaB § 10 Abs.2 des Gesell-
schaftsvertrages jeweils innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Ge-
schéftsjahres stattzufinden.

c) In welchen Aufsichtsriten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1
Satz 5 des Aktiengesetzes sind die einzelnen Mitglieder der Geschaftsleitung
tatig?

Der Geschéftsflihrer Herr Markus Schmidt ist auskunftsgemafl in keinem weiteren
Aufsichtsrat bzw. anderen Kontrollgremien tatig.

44503 JA 2015



Anlage IV
Seite 2

d)

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschiftsleitung, Uberwachungsor-
gan) individualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses
aufgeteilt nach Fixum, erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit
langfristiger Anreizwirkung ausgewiesen? Ealls nein, wie wird dies begriindet?

Auf die Angabe der Bezlige des Geschéftsfiihrers im Anhang wird gemaB § 286
Abs. 4 HGB verzichtet. Fiir den Aufsichtsrat erfolgte die Angabe im Anhang.

Fragenkreis 2: Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

a)

b)

c)

d)

€)

Gibt es einen den Bediirinissen des Unternehmens entsprechenden Organisa-
tionsplan, aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustindigkeiten/
Weisungsbefugnisse ersichtlich sind? Erfoigt dessen regelmaBige Uber-
prifung?

Ein den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechender Organisationsplan liegt vor.
Der Organisationsaufbau, die Arbeitsbereiche und Zustandigkeiten sind ersichtlich.
Nach unseren Feststellungen wird auf der Grundlage dieser Regelungen, die den
Bediirfnissen der Gesellschaft entsprechen, verfahren.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan
verfahren wird?

Nein, solche Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Hat die Geschaftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionspravention ergriffen
und dokumentiert?

Im Rahmen des Internen Kontrolisystems sind ausreichende Vorkehrungen getroffen
worden (Einhaltung des Vier-Augen-Prinzips, eingerichtetes Risikofriherkennungs-
system).

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Ent-
scheidungsprozesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwickiung,
Personalwesen, Kreditaufnahme und -gewihrung)? Haben sich Anhaltspunkte
ergeben, dass diese nicht eingehalten werden?

im Rahmen des Gesellschaftsvertrages, der Geschéftsordnung, des Geschaftsfihrer-
Anstellungsvertrages und des Organisationsplanes der Gesellschaft sind Entschel-
dungsprozesse geregelt. Es haben sich keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Richt-
linien nicht eingehalten wurden.

Besteht eine ordnungsmiBige Dokumentation von Vertrigen (z.B. Grund-
stiicksverwaltung, EDV)?

Eine ordnungsgemaBe Dokumentation von Vertragen liegt vor.
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Fragenkreis 3: Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und
Controlling

a) Entspricht das Planungswesen - auch in Hinblick auf Planungshorizont und
Fortschreibung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhange
von Projekten - den Bediirfnissen des Unternehmens?

Das Planungswesen entspricht - auch in Hinblick auf Planungshorizont und Fort-
schreibung der Daten - den Bediirfnissen des Unternehmens.

Nach dem Gesellschaftsvertrag (§ 11 Abs. 3) ist der Wirtschaftsplan (Erfolgs- und
Finanzplanung) in entsprechender Anwendung der fur Eigenbetriebe geltenden Vor-
schriften aufzustellen.

b) Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Planabweichungen werden untersucht und bei Verdnderungen von Rahmenbedin-
gungen Anpassungen vorgenommen.

c) Entspricht das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung der GroBe
und den besonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, das Rechnungswesen einschlieBlich der Kostenrechnung entspricht der GroBe
und den Anforderungen des Unternehmens.

d) Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u. a. eine laufende
Liquiditatskontrolle und eine Kreditiiberwachung gewahrleistet?

Es besteht ein funktionierendes Finanzmanagement. Eine laufende Liquiditatskontrol-
le ist gewahrleistet.

e) Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und
haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen
nicht eingehalten worden sind?

Ein Cash-Management ist nicht eingerichtet.

f) Ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestellt
werden? Ist durch das bestehende Mahnwesen gewihrleistet, dass ausstehen-
de Forderungen zeitnah und effektiv eingezogen werden?

Ja, es ist sichergestellt, dass Entgelte vollstandig und zeitnah in Rechnung gestelit
werden.

g) Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns
und umfasst es alle wesentlichen Unternehmens-/Konzernbereiche?

Die Aufgaben des Controllings werden von der Geschéaftsfithrung wahrgenommen.
Es umfasst - nach unseren Feststellungen - alle wesentlichen Unternehmensbereiche
und entspricht den Anforderungen des Unternehmens.

44503 JA 2015



Anlage IV
Seite 4

h)

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder
Uberwachung der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine
wesentliche Beteiligung besteht?

Tochterunternehmen und Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung be-
steht, existieren nicht.

Fragenkreis 4: Risikofriiherkennungssystem

a)

b)

d)

Hat die Geschéfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Frilhwarnsignale defi-
niert und MaBnahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefédhrdende Risiken
rechtzeitig erkannt werden kénnen?

Die Geselischaft hat ein Frihwarnsystem insbesondere auf Basis eines mehrjahrigen
Wirtschaftsplanes und der monatlichen Auswertungen der Einnahmen und Ausgaben
erarbeitet, um bestandsgefahrdende Risiken rechizeitig zu erkennen.

Reichen diese MaBnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen?
Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die MaBnahmen nicht durchgefiihrt
werden?

Die MaBnahmen reichen unseres Erachtens aus und erfillen ihren Zweck.
Sind diese MaBnahmen ausreichend dokumentiert?

Die MaBnahmen sind dokumentiert. Die Beachtung und Durchfiihrung ist sicherge-
stellt.

Werden die Frihwarnsignale und MaBnahmen kontinuierlich und systematisch
mit dem aktuellen Geschéftsumfeld sowie mit den Geschéftsprozessen und
Funktionen abgestimmt und angepasst?

Ja, die Frilhwarnsignale und MaBnahmen werden kontinuierlich und systematisch mit
dem aktuellen Geschaftsumfeld und Geschaftsprozess abgestimmt und fortlaufend
angepasst.
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Fragenkreis 5: Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und
Derivate

a) Hat die Geschifts-/Konzernleitung den Geschaftsumfang zum Einsatz von
Finanzinstrumenten sowie von anderen Termingeschaften, Optionen und Deri-
vaten schriftlich festgelegt? Dazu gehort:

- Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

- Mit welchen Parinern dirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betra-
gen eingesetzt werden?

- Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in wel-
chem Umfang diirfen offene Posten entstehen?

- Sind die Hedge-Strategien beschrieben, 2. B. ob bestimmte Strategien aus-
schlieBlich zuldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt wer-
den diirfen (z. B. antizipatives Hedging)?

Die Gesellschaft verwendet derartige Finanzinstrumente nicht. Sie hat daher auch
nicht den Geschéftsumfang hierzu schriftlich festgelegt.

b) Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von
Kreditkonditionen und zur Risikobegrenzung?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

c) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung ein dem Geschéftsumfang entsprechendes
Instrumentarium zur Verfiigung gestellt, insbesondere in Bezug auf

- Erfassung der Geschifte,
- Beurteilung der Geschifte zum Zweck der Risikoanalyse,
- Bewertung der Geschafte zum Zweck der Rechnungslegung,
- Kontrolle der Geschafte?
Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).
d) Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienen-
de Derivatgeschifte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwick-
lung gezogen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

e) Hat die Geschéfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlas-
sen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).
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f)

Ist die unterjdhrige Unterrichtung der Geschafts-/Konzernleitung in Hinblick auf
die offenen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen ge-
regelt?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 5a).

Fragenkreis 6: Interne Revision

a)

b)

d)

f)

Gibt es eine den Bedurfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende
Interne Revision/Konzernrevision? Besteht diese als eigensténdige Stelle oder
wird diese Funktion durch eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Es besteht keine Interne Revision als eigenstandige Abteilung/Stelle. Dies erscheint
in Anbetracht der GrdBe des Unternenmens auch nicht erforderlich. Die Aufgaben der
Internen Revision werden von der Geschafisfihrung wahrgenommen.

Wie ist die Anbindung der Internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/
Konzern? Besteht bei ihrer Tatigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Welches waren die wesentlichen Tétigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/
Konzernrevision im Geschaftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentliche mit-
einander unvereinbare Funktionen (z. B. Trennung von Anweisung und Volizug)
organisatorisch getrennt sind? Wann hat die Interne Revision das letzte Mal
iiber Korruptionspréavention berichtet? Liegen hieriiber schriftliche Revisions-
berichte vor?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlussprifer
abgestimmi?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mangel aufgedeckt
und um welche handelit es sich?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der
Internen Revision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die Interne Re-
vision/Konzernrevision die Umsetzung ihrer Empfehiungen?

Wir verweisen auf die Antwort zu Frage 6a).
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Fragenkreis 7: Ubereinstimmung der Rechtsgeschafte und MaBnahmen mit
Gesetz, Satzung, Geschéftsordnung, Geschéftsanweisung und
bindenden Beschliissen des Uberwachungsorgans

a) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uber-
wachungsorgans zu zustimmungspflichtigen Rechisgeschaften und MaBnah-
men nicht eingeholt worden ist?

Es haben sich keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass erforderliche vorherige Zu-
stimmungen des Uberwachungsorgans nicht eingeholt wurden.

b) Wurde vor der Kreditgewdhrung an Mitglieder der Geschiftsleitung oder des
Uberwachungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Solche Kredite wurden nicht gewahrt.

c) Haben sich Anhaltspunkie ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger
MaBnahmen &hnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MaB-
nahmen vorgenommen worden sind (z. B. Zerlegung in TeilmaBnahmen)?

Unsere Prifung hat keine Anhaltspunkte dafiir ergeben, dass anstelle zustimmungs-
bedurftiger Geschéafte oder MaBnahmen ahnliche, aber nicht als zustimmungsbedtirf-
tig behandelte Geschafte und MaBnahmen getatigt bzw. getroffen worden sind.

d) Haben sich Anhaltspunkie ergeben, dass die Geschéfte und MaBnahmen nicht
mit Gesetz, Satzung, Geschiéftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden
Beschliissen des Uberwachungsorgans iibereinstimmen?

Nach § 264 Abs. 1 HGB in Verbindung mit den Regelungen des Gesellschaftsvertra-
ges bzw. der von der Gesellschafterversammiung am 4. Marz 2014 beschlossenen
Klarstellung zu § 12 Nr. 1 des Gesellschaftsvertrages sind der Jahresabschiuss und
der Lagebericht in den ersten drei Monaten des Geschéftsjahres fir das vergangene
Geschaftsjahr aufzustellen. Diese Frist wurde nicht eingehalten.

Eine Gesellschafterversammlung, die (ber die Feststellung des Jahresabschlusses
zum 31. Dezember 2014 beschloss, fand am 26. Februar 2016 statt.

GeméaB § 10 Abs. 2 des Gesellschaftsvertrages hat die ordentliche Gesellschafter-
versammlung innerhalb der ersten acht Monate nach Ablauf eines Geschéftsjahres
stattzufinden.

Die Einreichung der gemaB § 325 HGB offenzulegenden Unterlagen des Jahresab-
schiusses zum 31. Dezember 2014 im Bundesanzeiger ist am 15. Mérz 2016 erfolgt.

Gemaf § 325 HGB hat die Offenlegung der genannten Unterlagen unverziiglich nach
ihrer Vorlage an die Gesellschafter, jedoch spatestens vor Ablauf des zwdlften Mo-
nats des dem Abschlussstichtag nachfolgenden Geschéftsjahres zu erfolgen.

Im Ubrigen stimmen die Geschéfte und MaBnahmen mit Gesetz, Gesellschaftsver-
trag, Geschéftsordnung und bindenden Beschlissen des Uberwachungsorgans
Uberein.

44503 JA 2015



Anlage IV

Seite 8
Fragenkreis 8: Durchfiihrung von Investitionen
a) Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen,

b)

c)

d)

immaterielle Anlagewerte und Vorrate) angemessen geplant und vor Realisie-
rung auf Rentabilitdt/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Investitionen werden angemessen durch Wirtschaftlichkeitsberechnungen auf Finan-
zierbarkeit, Rentabilitat, Wirtschaftlichkeit und Risiken geprift.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preis-
ermittlung nicht ausreichend waren, um ein Urteil Uber die Angemessenheit des
Preises zu erméglichen (z. B. bei Erwerb bzw. VerauBerung von Grundstiicken
oder Beteiligungen)?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Werden Durchfiithrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen lau-
fend {iberwacht und Abweichungen untersucht?

Im Rahmen der Durchflinrung von Investitionen erfolgt grundsaizlich ein projektbe-
gleitendes Kosten- und Baufortschrittscontrolling. Verdnderungen, wie z. B. Verzoge-
rungen im Bauablauf oder eventuelle Erhéhungen der Baukosten, werden berwacht
und auf ihre Auswirkungen geprift. Sofern erforderlich, werden entsprechende Ent-
scheidungen durch die Geschaftsfihrung (gegebenenfalls unter Einbeziehung der
Aufsichtsgremien) getroffen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen
ergeben? Wenn ja, in welcher Hohe und aus welchen Griinden?

Bei den im Geschéaftsjahr 2015 abgeschlossenen Investitionen haben sich nach Aus-
kunft der Geschaftsfiihrung keine wesentlichen Uberschreitungen ergeben. Im Rah-
men unserer Prifungshandlungen haben wir keine gegenteiligen Erkenntnisse er-
langt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Verirége
nach Ausschoépfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Anhaltspunkte hierfiir haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 9: Vergaberegelungen

)

b)

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige VerstdBe gegen Vergaberegelungen
(z. B. VOB, VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Anhaltspunkte fiir offenkundige VerstéBe gegen Vergaberegelungen haben sich nicht
ergeben.

Werden fiir Geschéfte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkur-
renzangebote (z. B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Konkurrenzangebote werden eingeholt und berticksichtigt.
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Fragenkreis 10: Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a) Wird dem Uberwachungsorgan regelméBig Bericht erstattet?

Der Aufsichtsrat der Freibad Kiebitzberge GmbH wird regelméBig in schriftlicher und
miindlicher Form von der Geschéftsfilhrung unterrichtet. Entsprechende Protokolle
liegen vor.

b) Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage
des Unternehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzern-
bereiche?

Die Berichte vermitteln einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage der Ge-
sellschaft.

¢) Wurde das Uberwachungsorgan liber wesentliche Vorgénge angemessen und
zeitnah unterrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder
nicht ordnungsgemaB abgewickelte Geschiftsvorfille sowie erkennbare Fehl-
dispositionen oder wesentliche Unterlassungen vor und wurde hieriiber berich-
tet?

Uber wesentliche Vorgidnge wurde angemessen und zeitnah berichtet. Ungewohn-
liche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemaB abgewickelte Geschéftsvorfélle sowie
erkennbare Fehidispositionen oder wesentliche Unterlassungen liegen nicht vor.

d) Zu welchen Themen hat die Geschafts-/Konzernleitung dem Uberwachungsor-
gan auf dessen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

Eine besondere Berichterstattung Gber die Ubliche Berichterstattung hinaus wurde im
Berichtsjahr vom Aufsichtsrat nach unseren Feststellungen nicht angefordert.

e) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z. B. nach
§ 90 AktG oder unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Fallen ausrei-
chend war?

Anhaltspunkte fiir nicht ausreichende Berichterstattung gab es nicht.

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt verein-
bart? Wurden Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uber-
wachungsorgan erortert?

Es besteht eine D&O-Versicherung ohne Selbstbehalt. Inhalt und Konditionen wurden
im Rahmen einer Aufsichtsratssitzung erortert.

g) Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschéftsleitung oder des Uber-
wachungsorgans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungs-
organ offen gelegt worden?

Es wurden keine Interessenkonflikte gemeldet.
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Fragenkreis 11: Ungewdhnliche Bilanzposten und stille Reserven
a) Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Ver-

mogen?

Offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermogen besteht nicht.

b) Sind Bestande auffallend hoch oder niedrig?
Auffallend hohe oder niedrige Bestande existieren nicht.

c) Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermogenslage durch im Ver-
gleich zu den bilanziellen Werten erheblich hdhere oder niedrigere Verkehrs-
werte der Vermogensgegensténde wesentlich beeinflusst wird?

Derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Fragenkreis 12: Finanzierung

a) Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungs-

quellen zusammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesent-
lichen Investitionsverpflichtungen finanziert werden?
Die Eigenkapitalguote betrdgt zum 31. Dezember 2015 bezogen auf das Bilanz-
volumen 92,8 %. Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung
bestehen nicht. Dem langfristig im Unternenmen gebundenen Vermdgen
(Tsd. € 2.546,2) steht am Bilanzstichtag langfristiges Kapital von Tsd. € 2.926,5 ge-
genilber. Investitionsverpflichtungen bestehen am Bilanzstichtag nicht.

b) Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich
der Kreditaufnahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Es handelt sich nicht um einen Konzern bzw. ein Konzernunternehmen.
¢) In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschlieBlich

Garantien der offentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben,
dass die damit verbundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers
nicht beachtet wurden?

Im Geschéftsjahr 2015 hat die Gesellschaft neben den Zahlungen der jeweiligen Ver-
lustausgleichsbetrage durch die Gesellschafter fir die Geschéftsjahre 2013 und 2014
von insgesamt Tsd. € 495,8 und den Einlagen der Gesellschafter fir MaBnahmen der
Modernisierung und Instandsetzung des Freibades in HGhe von insgesamt
Tsd. € 1.522,0 keine Finanz-/Férdermittel der éffentlichen Hand erhalten.

Die kommunalen Gesellschafter der Freibad Kiebitzberge GmbH haben sich im Ge-
sellschaftsvertrag zu jahrlichen Einlagen bzw. Verlustausgleichen (begrenzt auf be-
stimmte gesellschaftsvertraglich festgelegte Maximalbetrage) verpflichtet.
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Fragenkreis 13: Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

a)

b)

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer eventuell zu niedrigen Eigen-
kapitalausstattung?

Finanzierungsprobleme aufgrund der Eigenkapitalausstattung bestehen nicht.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riickiagen-
bildung) mit der wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Die Gesellschaft hat im Geschéftsjahr 2015 keinen Gewinn erzielt. Ein Gewinnver-
wendungsvorschlag entfallt daher.

Fragenkreis 14: Rentabilitat/Wirtschaftlichkeit

a)

b)

c)

d)

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Seg-
menten/Konzernunternehmen zusammen?

Das negative Betriebsergebnis/Geschéaftsergebnis (Tsd. € -457,4) besteht insbeson-
dere aus dem Betrieb und der Verwaltung des Freibades Kiebitzberge (einschlieBlich
Sauna).

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgingen geprigt?

Fir das Geschéftsjahr 2015 ergibt sich ein negatives Jahresergebnis von Tsd. € 57,3.
Dem negativen Geschéftsergebnis von Tsd. € -457,4 stehen ein positives Zinsergeb-
nis von Tsd. € 0,1 und ein positives auBerordentliches Ergebnis von Tsd. € 400,0 ge-
genuber, welches aus Ertragen aus einer im Gesellschaftsvertrag enthaltenen Ver-
lustausgleichsverpflichtung resultiert.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leis-
tungsbeziehungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaf-
tern eindeutig zu unangemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, derartige Anhaltspunkte haben sich nicht ergeben.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es wurden keine Konzessionsabgaben geleistet.
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Fragenkreis 15: Verlustbringende Geschifte und ihre Ursachen
a) Gab es verlustbringende Geschdfte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage

b)

von Bedeutung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Die Erlose aus dem Betrieb des Freibades (einschlieBlich Sauna) reichen nicht aus,
um die Aufwendungen (insbesondere Personalaufwendungen, Betriebs-,
Instandhaltungs- und Erhaltungskosten sowie séchliche Verwaltungskosten) vollstan-
dig zu kompensieren. Dies resultiert insbesondere daraus, dass die Gesellschaft mit
dem Betrieb eines éffentlichen Freibades nicht ausschlieBlich gewinnorientiert tatig
ist, sondern auch Verpflichtungen im Rahmen der Daseinsvorsorge fiir die Bevolke-
rung zu erfillen hat (u. a. Forderung des Schul- und Vereinssports zu vertretbaren,
d. h. insoweit nicht kostendeckenden Eintrittspreisen). Aus diesem Grund haben sich
die kommunalen Gesellschafter im Gesellschaftsvertrag zu jahrlichen Nachschissen
bzw. Verlustausgleichen verpflichtet.

Wurden MaBnahmen zeithah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um
welche MaBnahmen handelt es sich?

Im Berichtsjahr bemiihte sich die Geselischaft um ein méglichst ékologisches Betrei-
ben des Freibades nebst Sauna. So erfolgten eine Reihe von MaBnahmen in den Be-
reichen Freibad und Sauna mit dem Ziel von Einsparungen von Energiekosten (u. a.
MaBnahmen zum bewussten und energiesparenden Umgang mit Strom, Wasser und
Heizung).

Die Eintrittspreise flir das Freibad blieben im Geschaftsjahr 2015 unverandert. Die
Eintrittspreise fir die Nutzung des neu geschaffenen Saunabetriebes wurden im Ge-
schéftsjahr 2015 moderat angehoben.

Fragenkreis 16: Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaBnahmen zur Verbes-

a)

b)

serung der Ertragslage
Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Wir verweisen auf die Antwort zu Fragenkreis 15a. Der Ertrag aus dem Verlustaus-
gleich der Gesellschafter reichte aufgrund der Begrenzung auf bestimmie Maximalbe-
trage nicht zur Kompensation des negativen Betriebsergebnisses. Wir verweisen im
Ubrigen auf unsere Ausfiihrungen unter Tz 21 ff. des Priiberichtes zur Ertragslage.

Welche MaBnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Erirags-
lage des Unternehmens zu verbessern?

Durch die umfangreiche Sanierung des Freibades (einschlieBlich Sauna) in den Ge-
schaftsjahren 2014 und 2015 sowie in den Folgejahren sollen die 6ffentiich-recht-
lichen und technischen Standards umgesetzt und héhere Einnahmen generiert wer-
den. Ebenso soll damit dem Risiko der Uberalterung des Freibades und einem Ver-
lust an Attraktivitat entgegengewirkt werden, mit dem Ziel, neue Kundschaft zu ge-
winnen und Stammbesucher zu halten.

Im Ubrigen verweisen wir auf unsere Ausfithrungen unter Frage 15D).
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1. Geliungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir die Vertrage zwischen Wirischafts-
prifem oder Wirschafisprifungsgeselischaften (im nachstehenden
zusammenfassend Wirtschaftsprifer genannt) und ihren Auftraggebem Uber
Prufungen, Beratungen und sonstige Auftrdge, soweit nicht efwas anderes
ausdricklich schriftich vereinbart oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben
ist.

(2) Werden im Einzelfall ausnahmsweise vertragliche Beziehungen auch
zwischen dem Wirischaftsprifer und anderen Personen als dem
Auftraggeber begriindet, so gelten auch gegeniber solchen Dritten die
Bestimmungen der nachstehenden Nr, 9.

2. Umfang und Ausiiibrung des Auitrages

(1) Gegenstand des Aufrages ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftiicher Erfolg. Der Aufrag wird nach den Grundsétzen
ordnungsmapiger Berufsausiibung ausgefilhrt. Der Wirtschaftspriifer ist
berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrages sachverstindiger Personen
zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf - auBer bei betriebs-
wirtschaftlichen Prifungen - der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Der Auftrag erstrecki sich, soweit er nicht darauf gerichtet ist, nicht auf
die Prifung der Frage, ob die Vorschriflen des Steuerrechts oder
Sondervorschriften, wie z. B. die Vorschriften des Preis-, Wettbewerbs-
beschréinkungs- und Bewirtschaftungsrechts beachtet sind: das gleiche gilt
fir die Fesistellung, ob Subventionen, Zulagen oder sonstige
Vergdnstigungen in Anspruch genommen werden konnen. Die Ausfilhrung
eines Auflrages umfasst nur dann Prilfungshandiungen, die gezielt auf die
Aufdeckung von Buchfilschungen und  sonstigen UnregelméRigkeiten
gerichtet sind, wenn sich bei der Durchfithrung von Priifungen dazu ein
Anlass ergibt oder dies ausdriicklich schriftlich vereinbart ist,

(4) Andert sich die Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
berufiichen AuBerung, so ist der Wirtschaftsprifer nicht verpflichtet, den
‘;u_uftragg‘eher auf Anderungen oder sich daraus ergebende Felgerungen
inzuweisen.

3. Autkldrungspflichi des Aultraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dal dem Wirtschaftspridfer auch
ohne dessen besondere Aufforderung alle fiir die Ausfihrung des Auftrages
notwendigen Unterlagen rechizeitig vorgelegt werden und |hm von allen
Vorgéngen und Umstdnden Kenninis gegeben wird, die fir die Ausfilhrung
des Auftrages von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fir die Unterlagen,
Vorgange und Umstinde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werdan.

(2)  Auf Verlangen des Wirschaftspriffers hat der Auftraggeber die
Volisténdigkeit der vorgelegten Unterlagen und der gegebenen Auskiinfte
und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formulierten schriftiichen
Erklarung zu beststigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

Der Auftraggeber steht dafiir ein, daf alles unterlassen wird, was die Unab-
hangigkeit der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrden kannie, Dies gilt
insbesondere fiir Angebote auf Anstellung und fiir Angebote, Auftrage auf
eigene Rechnung zu Gbernehmen.

5. Berichierstatiung und milndlichs Auskiinfie

Hat der Wirtschaftspriifer die Ergebnisse seiner Tatigkeit schriftlich darzu-
stellen, so ist nur die schriffliche Darstellung maBgebend. Bei Pritfungsauf-
trégen wird der Bericht, soweit nichts anderes vereinbart ist, schriftlich
erstattet. Mundliche Erklarungen und Auskiinfte von Mitarbeitem des
Wirtschaftspriifers auferhalb des erteilten Auftrages sind stets unverbindlich.

8. Schutz des geistigen Eigentums des Wirtschaftspriifers

Der Aufraggeber steht dafiir ein, daf die im Rahmen des Auftrages vom
Wirtschaftspriifer gefertigten Gutachten, Organisationsplane, Entwirfe,
Zeichnungen, Aufstellungen und Berechnungen, insbesondere Massen- und
Kostenberechnungen, nur fiir seine eigenen Zwecke verwendet werden.
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7. Weitergabe einer beruflichen Aubsrung des Wirischafispriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers
(Berichte, Gutachten und dgl.) an einen Drtten bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Wirtschaftspriifers, soweit sich nicht bereits aus dem
Auftragsinhalt die Einwilligung zur Weitergabe an einen bestimmten Dritten
ergibt.

Gegenuber einem Dritten haftet der Wirischaftspriifer (im Rahmen van Nr. 9)
nur, wenn die VVoraussetzungen des Satzes 1 gegeben sind.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftsprifers zu
Werbezwecken ist unzulassig; ein VerstoR berechtigt den Wi aftspriifer
zur fristiosen Kindigung aller noch nicht durchgefilhrten Aufirige des
Auftraggebers.

8. M#ngelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf
Nacherfillung durch den Wirtschaftspriffer. Nur bei Fehischlagen der
Nacherflillung kann er auch Herabsetzung der Vergltung oder
Riickgangigmachung des Verirages verlangen; ist der Auftrag von einem
Kaufmann im Rahmen seines Handelsgewerbes, einer juristischen Person
des dffentlichen Rechis oder von einem dffentlich-rechtlichen
Sondervermdgen  erteilt worden, so kann der Auftraggeber die
Rickgéngigmachung des Verirages nur verlangen, wenn die erbrachte
Leistung wegen Fehlschlagens der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist,
Soweit dariber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Méangeln mu® vom Auftraggeber
unverziiglich schriftlich geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1, die
nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjihren nach Ablauf eines
Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3)  Offenbare Unrichtigkeiten, wie z. B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen Auerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
ignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
rgebnisse in Frage zu stellen, berechtigen diesen, die Auferung auch
Dritten gegentiber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der
Auftraggeber vom Wirtschaftspritfer tunlichst vorher zu héren.

9. Haftung

(1)  Fir gesetzlich vorgeschriebene
beschrankung des § 323 Abs. 2 HGB.

(2

Falls weder Abs. 1 eingreift noch eine Regelung im Einzelfall besteht, ist die
Haftung des Wirtschaftsprifers filr Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit
Ausnahme von Schéden aus der Verletzung von Leben, Kdrper und
Gesundhet, bei einem fahridssig verursachten einzelnen Schadensfall gem.
§ 54 a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrinkt; dies gilt auch dann, wenn
eine Haftung gegeniiber einer anderen Person als dem Auftraggeber
begrindet sein sollte. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitiichen  Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfaBt samtliche Folgen einer
Pflichtverletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in
mehreren aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei  gilt
mehrfaches auf gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun
oder Unterlassen als einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden
Angelegenheiten miteinander in rechflichem oder wirtschattlichem
Zusammenhang stehen. In diesem Fall kann der Wirtschaftsprifer nur bis
2ur Hohe von 5 Mio. € in Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf
das Funffache der Mindestversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich
vorgeschriebenen Plichtprifungen.

Priifungen gilt die Haftungs-

Haftung bei Fahrizssigkeit, Einzelner Schadensfall

(3) Ausschiufristen

Ein Schadensersatzanspruch kann nur innerhalb einer Ausschlufifrist von
einem Jahr geltend gemacht werden, nachdem der Anspruchsberechtigte
von dem Schaden und von dem anspruchsbegriindenden Ereignis Kenntris
erlangt hat, spétestens aber innerhalb von 5 Jahren nach dem anspruchs-
begriindenden Ereignis. Der Anspruch erlischt, wenn nicht innerhalb einer
Frist von sechs Monaten seit der schrifilichen Ablehnung der Ersatzieistung
Iﬂa%e erhoben wird und der Aufiraggeber auf diese Folge hingewiesen
wurde.

Das Recht, die Einrede der Verjéhrung geltend zu machen, bleibt unberiihrt.
Die Satze 1 bis 3 gelten auch bei gesetzlich vargeschriebenen Prifungen mit
gesetzlicher Haftungsbeschrankung.
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19, Erganzends Bestimmungen fiir Priiffungsaufirige

(1) Eine nachtrégliche Anderung oder Kirzung des durch den
Wirtschaftspriifer gepriften und mit einem Bestétigungsvermerk versehenen
Abschlusses oder Lageberichts bedarf, auch wenn eine VerGffentiichung
nicht stattfindet, der schriftlichen Einwilligung des Wirtschaftspriifers. Hat der
Wirtschaftspriifer einen Bestdtigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein Hinweis
auf die durch den Wirlschaftspriifer durchgefiihrte Priffung im Lagebericht
oder an anderer fir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrifticher
Einwilligung des Wirtschaftsprifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2)  Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestétigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Aufiraggeber
den Bestaligungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

_ Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen.
Weitere Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestelit.

i1, Ergénzende Bestir

1y Hilfeleistung in Sieuersachen

=

(1)  Der Wirtschafispriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in
steueriichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom
Auftraggeber genannten Tatsachen, insbesonders Zahlenangaben, als
richtig und volistandig =zugrunde zu legen; dies gilt auch for
Buchfilhrungsauftrdge. Er hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm
festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2)  Der Steuerberatungsauftrag umfalt nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dal der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Aufirag fibemommen hal In diesem Falle hat der
Auftraggeber dem Wirtschaftspriifer alle fir die Wahrung von Fristen
wesentlichen Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechizeitig
vorzulegen, dall dem Wirtschaftsprifer eine angemessene Bearbeitungszerit
zur Verfiigung steht,

(3) Mangels einer andenweitigen schrifilichen Vereinbarung umfalit die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden
Tatigkeiten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklérungen fir die Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der
Vermogensteuererkl@rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschllisse und sonstiger, fiir die Besteuerung
erforderlicher Aufstellungen und Nachweise

b) Machpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

c) Verhandlungen mit den Finanzbehorden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

g) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichilich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verbifentlichte Rechtsprechung und Verwsaltungsauffassung.

I(:1-} Erhalt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein
auschalhonorar, so sind mangels  anderweitiger  schrifilicher
Vereinbarungen die unter Abs. 3 d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert
zu honorierer.

(5) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer,
Kérperschaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und
Vermégensteuer sowie aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer,
sonstigen Steuemn und Abgaben erfolgt auf Grund eines besonderen
Auftrages. Dies gilt auch fur

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z. B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer,
Grunderwerbsteuer,

die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Yerwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen
und

die beratende und gutachtliche Téatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlung, Verschmelzung, Kapitalerhohung und -herabselzung,
Sanierung, Eintritt und  Ausscheiden eines Gesellschafters,
Betriebsverduferung, Liquidation und dergleichen.

b

—

c

(6) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklgrung als
zusétzliche Tétigkeit lbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob
alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechilichen Vergiinstigungen
wahrEIenommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstindige Erfassung
:_igr nterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzuges wird nicht
ubernommen.

92, Schweigepflicht gegeniiber Briiten, Daienschutz

(1) _ Der Wirtschaftspriifer ist nach Malgabe der Gesetze verpflichtet, iber
alle Tatsachen, die ihm im Zusammenhang mit seiner Tétigkeit fiir den
Aluﬂra%epar bekannt werden, Stillschweigen zu bewahren, gleichviel, ob es
sich dabei um den Auftraggeber selbst oder dessen Geschéfisverbindungen
ha;:;ﬁe{[jt, es sei denn, dall der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) _Der Wirtschafispriifer darf Berichte, Gutachten und sonstige
schrifiliche Aullerungen Giber die Ergebnisse seiner Tatigkeit Dritten nur mit
Einwilligung des Aufiraggebers aushéndigen. .

(3)  Der Wirtschafisprifer ist befugt, ihm anvertraute personenbezogenz
Daten im Rahmen der Zweckbestimmung des Auftraggebers zu verarbeiten
oder durch Dritte verarbeiten zu lassen.

13. Annahmeverzug und unieriassene Mitwirkung des Aufiraggebers

Kommt der Aufiraggeber mit der Annahme der vom Wirtschaftsprifer
angebotenen Leistung in Verzug oder unterlalt der Auftraggeber eing ihm
nach Nr. 3 oder sonst wie obliegende Mitwirkung, so ist der Wirtschaftspriifer
zur fristiosen Kindigung des Vertrages berechtigh. Unberiihrt bleibt der
Anspruch des Wirtschaftspriifers auf Ersatz der ihm durch den Verzug oder
die unterlassene  Mitwickung des Auftraggebers  entstandenen
Mehraufwendungen sowie des verursachten Schadens, und zwar auch
dann, wenn der Wirtschaftsprifer von dem Kindigungsrecht keinen
Gebrauch macht.

14. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriiffer hat neben seiner Gebiihren- ader
Honorarforderung  Anspruch  auf Erstattung seiner Auslagen; die
Umsatzsteuer wird zusétzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisss
auf Vergitung und Auslagenersatz verangen und die Auslieferung seiner
Leistung von der vollen Befriedigung seiner Anspriiche abhéngig machen,
Mehrere Aufiraggeber haften als Gesamtschuldner.

(2) Eine Aufrechnung gegen Forderungen des Wirtschaftsprifers auf
Vergitung und Auslagenersatz ist nur mit unbestrittenen oder rechiskraftig
festgestellien Forderungen zulassig.

15. Aufbewahrung und Herausgabe von Unterlagen

(1) Der Wirschaftspriffer bswahrt die im Zusammenhan
Eredigung eines Auftrages ihm Gbergebenen und von
angefertigten Unterlagen sowie den Ober den
Schriftwechsel zehn Jahre auf.

mit  der
ihm  selbst
Aufrag  gefihrien

(2) Nach Befriedigung seiner Anspriiche aus dem Auftrag hat der
Wirnschaftsprifer auf Verlangen des Awuftraggebers alle Unterlagen
herauszugeben, die er aus Anlal seiner Tatigkeit fir den Aufirag von diesem
oder fur diesen erhalten hat. Dies gilt jedoch nicht fir den Schriftwechsel
zZwischen dem Wirlschaftsprifer und seinem A geber und fir die
Schriftstiicke, die dieser bereits in Urschrift oder Abschrift besitzt. Der
Wirtschaftspritffer kann von Unterlagen, die er an den Aufiraggeber
zurlickgibt, Abschriften oder Fotokopien anfertigen und zurtickbehalten.

16. Anzuwendendes Recht

Flr den Auftrag, seine Durchfilhrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriiche gilt nur deutsches Recht.



