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Gemeinde Kleinmachnow

Beschlussvorlage offentlich

Datum: 16.01.2017 Einreicher: Der BUrgermeister DS-Nr. 017/17

Entgegennahme KSD:

Verfahrensvermerk:
[ ] Genehmigung [] Anzeige [ ] AnkUndigung L] Verdffentlichung
[ ] Bekanntmachung
[ ] Auslage
Beratungsfolge Abstimmung Sitzung
JA | NEIN' | ENTH geplant | Endtermin Bemerkung
Bauausschuss 23.01.2017
Hauptausschuss 06.02.2017

Betreff: Ausnahme von der Veranderungssperre fur das Bebauungsplan-Gebiet
KLM-BP-050 "Bereich Mittebruch" fur das Grundstick Meiereifeld 4 A,
hier: Neubau eines Mehrfamilienhauses

Beschlussvorschlag:

1. Die Gemeinde Kleinmachnow erteilt das Einvernehmen gemdB § 14 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) zu einer Ausnahme von der Verdnderungssperre fur das in Anlage 3 und 4
dargestellte Vorhaben Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses auf dem Grundstick
Meiereifeld 4a sowie damit verbunden die Errichtung von Stellplatzen auf dem Grundstick
Meiereifeld 6.

2. Dasin Anlage 3 und 4 dargestellte Vorhaben wird mit folgenden MaBgaben fachbehérdlich
befirwortet:

- Die Grundflache der Hauptanlage (Gebdude) darf 180 m?, zzgl. Terrasse insgesamt
200 m?, nicht Uberschreiten.

- Die Grundflachen der Haupt- und Nebenanlagen durfen
auf dem Grundstick Meiereifeld 4a, im Hinblick auf den Bestand, den Wert von 370 m?
und auf dem Grundstick Meiereifeld 6 den Wert von 300 m? nicht Uberschreiten.

- Die Stellpl@tze und ihre Zufahrtsfldchen sind in Anlage 3 - Amtlicher Lageplan - so
darzustellen, wie es die geltenden rechtlichen Bestimmungen, u. a.
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Brandenburgische Garagen- u. Stellplatzverordnung
(BbgGStV) fordern. Entsprechend der so Uberarbeiteten Darstellung ist die Flidchenbilanz
der Nebenanlagen (GR/NA) anzupassen. Die 0. g. max. zustimmungsfdhigen Werte sind
dabei einzuhalten.

- Die Dachform entspricht den zukUnftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes, in
welchem nur Saftel-, Zelt- und Walmddacher fUr das Hauptdach zul@ssig sind.

Mit Ausnahme der GR/NA sowie der Dachform (Kruppelwalmdach) wird davon

ausgegangen, dass die Ubrigen MaBe wie zuletzt beantragt, den Festsetzungen des

Bebauungsplan-Vorentwurfes (Stand: 23.01.2017) entsprechen. Es wdére auf der Grundlage

des bisherigen Planungsrechts (§ 34 BauGB) zustimmungsfahig.

(Fortsetzung Beschlussvorschlag: siehe Folgeseite)

Ausgeschlossen nach § 22 BbgKVerf: Gemeindevertreter

Beratungsergebnis: Gremium: Sitzung am:

einstimmig | Stimmenmehrheit | JA | NEIN ENTHALTUNG It. Beschluss | abw. Beschluss

Leiter der Sitzung:

BUrgermeister BUrgermeister Fachbereichsleiter(in)
(Endunterschrift)

Anfragseinreicher
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Finanzielle Auswirkungen: Gemeindehaushalt [ja X nein
Beteiligungen [ja X nein
Produktgruppe:

Teilhaushalt/Budget:
MaBnahmen-Nr:

Bereits im laufenden Haushalt [ja [ nein
veranschlagt: EURO:

Uber-/auBerplanmaBige
Veranschlagung im Ergebnis-HH Jahr EURO:
laufenden Haushalt: Finanz-HH Jahr EURO:

Mittelfristig bereits veranschlagt: [ja [ nein
Mittelfristig neu zu veranschlagen: [ja [ ]nein

Fortsetzung Beschlussvorschlag:

3. Die Gemeinde Kleinmachnow erteilt bei Einhaltung der vorstehenden MaBgaben das
Einvernehmen gemaB § 36 Abs. 2 BauGB.

4. Der BUrgermeister wird beauftragt, den/die Antragsteller Uber diesen Beschluss des
Hauptausschusses der Gemeinde Kleinmachnow schriftlich zu informieren.

Anlagen:

1) Auszug aus der Liegenschaftskarte

2) Antrag auf Ausnahme zum Planungsstand vom 08.04.2016 (wurde mit DS-Nr. 011/16/1 am
28.11.2016 abgelehnt)

3) Unterlagen zum Vorhaben (Lageplan, Flchenbilanzen)

4) Uberarbeitete Unterlagen zum Vorhaben (Grundrisse, Schnitt, Ansicht), Stand: 07.12.2016

Problembeschreibung/Begriindung:

Die GrundstUcke Meiereifeld 4a (Flur 12, FlurstUck 342) und Meiereifeld 6 (Flur 12, FlurstUck 345; vgl.
Anlage 1, Auszug Liegenschaftskarte) liegen im Geltungsbereich der VerGnderungssperre fur das
Bebauungsplan-Gebiet  KLM-BP-050 ,Bereich  Mittebruch”. Die Safzung UGber die
Verdnderungssperre fritt am 17.07.2017 auBer Kraft.

For das GrundstGck Meiereifeld 40 wurde ein  Bauantrag zur Erichtung  eines
Mehrfamilienwohnhauses eingereicht.

Es ist deshalb ein Anfrag auf Ausnahme von der Ver&nderungssperre gestellt worden (vgl.
Anlage 2, Antrag). GemdB § 14 Abs.2 BauGB kann die Baugenehmigungsbehdrde im
Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn Uberwiegende o&ffentliche
Belange nicht entgegenstehen.

Geplant ist, auf dem Grundstick Meiereifeld 4a im Abstand von ém zur straBenseitigen
GrundstUcksgrenze ein Mehrfamilienwohnhaus mit vier Wohneinheiten zu errichten. Auf dem
Grundstick ist im hinteren GrundstUcksbereich eine Garage mit drei Stellpldtzen sowie der
dazugehorigen Zufahrt im Bestand vorhanden. Die Garage sowie die Zufahrt wird durch die
Bewohner des Grundstickes Meiereifeld 6 genutzt. Ein Lageplan und Fldchenbilanzen, letztere
mit Angaben zu ,,Bestand" und ,,Planung"”, sind diesem Beschluss als Anlage 3 beigefUgt.

Die Profung durch den FD Stadtplanung/Bauordnung erfolgte  anhand  erster
Bestandsaufnahmen im (kUnftigen) Bebauungsplan-Gebiet KLM-BP-050, zu denen vorliegende
Bauakten ausgewertet und Erhebungen und Begehungen vor Ort durchgefUhrt wurden.

Hierbei zeigte sich, dass die durchschnittiche Grundfldche der Hauptanlagen (GR/HA) - ohne
Terrassen sowie offenkundig Uberdimensionierte Bestandsgebdude (,,AusreiBer”) auBer Acht
lassend - Uber das gesamte Plangebiet hinweg rund 122 m? betragt.




19.01.2017 Seite 3von 3

Unter Einbeziehung auch der ,,Ausreier” betragt die durchschnittiche GR/HA rund 134 m2. FUr
stddtebaulich vergleichbare Teile des Plangebietes (hier die StraBen Forster-Funke-Allee,
Meiereifeld und Zehlendorfer Damm) betrégt dieser Wert der GR/HA unter der gleichen Pramisse
rund 146 m2. Bei Einbeziehung auch der ,,AusreiBer" belduft sich die GR/HA auf ca. 155 m2.

Die Traufhdhen in den stédtebaulich vergleichbaren Teilen des Plangebietes variieren zwischen
Durchschnittswerten von 5,8 m und 7,0 m (Plangebiet insgesamt: 6,1 m). Die Firsthéhen variieren
zwischen Durchschnittswerten von 9,2 m und 10,7 m (Plangebiet insgesamt: 9,8 m).

Das auf dem Grundstick Meiereifeld 4a beabsichtigte Vorhaben soll Uber eine GR/HA von
ca. 176 m? + 21 m? Terrassen/Balkone (= ca. 197 m? GR/HA), eine Traufhbéhe von ca. 6,6 m und
eine Firsthdhe von ca. 10,6 m sowie eine Gebdudetiefe von ca. 17,5 m verfGgen. Auf dem
Grundstuck ist im Bestand eine GR/NA, Garage und Zufahrt, von etwa 207 m? vorhanden. Die
nun geplante GR/NA soll, unter BerUcksichtigung des Bestandes sowie der Enfsiegelung von
Flachen, It. vorgelegten Unterlagen (vgl. Anl. 3, Lageplan u. Berechnungen) ca.175m?
Uberdecken.

Weiterhin sollen, um die Fldchenversiegelung auf dem Grundstick Meiereifeld 4a durch das
beabsichtigte Vorhaben méglichst gering zu halten, drei der hier erforderlichen sechs Stellplatze
auf dem benachbarten Grundstick Meiereifeld 6 angeordnet werden. Dabei sollen dort die
GR/HA ca. 131 m2 + 28 m? Terrasse (= ca. 159 m2im Bestand) und die GR/NA ca. 141 m? (inkl. der
drei neu geplanten Stellplatze) betragen.

Die geplanten Stellplatze weisen It. den vorgelegten Unterlagen jedoch teilweise nicht die
erforderliche Mindestbreite (2,3 m) von Einstellplatzen auf. Des Weiteren sind die erforderlichen
Zufahrisfldchen zu Stellpldtzen nicht in vollem Umfang dargestellt. Die Flidchenbilanz ist deshalb
unvollstdndig und eine Anpassung der Unterlagen inkl. Neuberechnung der GR/NA erforderlich.

Dabei durfte das NutzungsmaB fur Nebenanlagen, das aus dem Uberwiegenden Bestand im
Gebiet abgeleitet werden kann und Grundlage fUr die Erarbeitung eines Bebauungsplan-
Entwurfes sein soll, vollstandig ausgeschopft bzw. Uberschritten werden. Die mit den vorgelegten
Unterlagen tatséchlich verbundene Versiegelung wird voraussichtlich héher sein, als in den
vorliegenden Unterlagen wiedergegeben.

Vor diesem Hintergrund kann die Ausnahme aus der Verdnderungssperre nur mit MaBgaben
zugelassen werden:

Die geplante GR/HA (Gebdude) darf 180 m? nicht Uberschreiten. Unter Einbeziehung der
Terrassenflchen sind hierbei insgesamt max. 200 m? zustimmungsfahig.

Unter BerUcksichtigung der bestehenden baulichen Anlagen ist die GR/HA+NA auf dem
Grundstuck Meiereifeld 4a auf den Wert von nicht mehr als 370 m? zu reduzieren. Moglichkeiten,
diesen Wert zu erreichen, sind zwischen der Bauherrschaft und der Verwaltung erdrtert worden.

Auf dem GrundstUck Meiereifeld 6 ist die geplante GR/HA+NA auf max. 300 m? zu beschrénken.

Die o. g. notwendige Anpassung der geplanten Stellplatze sowie ihrer Zufahrtsfldchen hat nach
den geltenden rechtlichen Bestimmungen, wie u.a. der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Brandenburgische Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV), zu erfolgen. Die o.g. max.
zustimmungsfahigen Werte der GR/HA+NA durfen hierdurch nicht Uberschritten werden.

Aus Sicht der Verwaltung kann das Einvernehmen zu der Ausnahme bei ErfGllung der MaBgabe
deshalb erteilt werden.

Hinweis:

Dieser Beschluss lag bereits mit DS-Nr. 011/16/1 den FachausschUssen vor und wurde durch den
Hauptausschuss in seiner Sitzung am 28.11.2016 abgelehnt.

In Hinblick auf die DS-Nr. 011/16/1 wurde der Verwaltung Uberarbeitete Unterlagen (Stand:
07.12.2016) Ubergeben. Als Dachform wird nun ein Krippelwalmdach anstatt eines
Mansarddaches geplant. Ebenso sind nun eine Traufhdhe von ca. 6,8 m und eine Firsthdhe von
ca. 11,8 m vorgesehen. Die Uberarbeiteten Unterlagen sind dem Beschluss als Anlage 4
beigefugt.
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